Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 12. desember 2017

R17060230
D-1315

Borgarrad

Alfabakki 12, heimild til sélu eignar.

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki ad heimila skrifstofu eigna og atvinnupréunar ad hefja
sOluferli 4 eignarhlutum Reykjavikurborgar i Alfabakka 12, Reykjavik med fastanimerid
223-8890 og 223-8886.

Greinargero:

Pjénustumidstod Breidholts hefur verid til hisa i Alfabakka 12 i bxdi leiguhiisnedi og
huasnedi 1 eigu Reykjavikurborgar. Hisn®d1d parfnast ordid verulegra endurbdta og er talid
heppilegra ad selja hisnzdid i stad pess ad fara i endurbztur. Aztlad er ad flytja

pjonustumidstodina { Ponglabakka 4.

Hrélfur Jonsson
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MIKLABORG

Verdmat
Alfabakki 12

Undirritadur hefur skodad og verdmetid skrifstofuhtsnaedi ad Alfabakka 12 i Reykjavik.
Matsbeidandi er Olafur |. Halldérsson f.h. Reykjavikurborgar — Skrifstofa eigna og
atvinnupréunar. Pinglystur eigandi eignarinnar er Reykjavikurborg kt: 530269-7609.
Umradandi eignarinnar er Reykjavikurborg — eignasjodur kt: 570480-0149. Skodun
eignarinnar for fram 23. juni 2017.

Lysing @ hinu metna og forsendur:

Um er ad raeda skrifstofuhusnaedi a 3. haed sem er skrad med fastanr. 223-8890. Hadin er
mikid skemmd vegna myglu en verdmat petta er gert 4 peim forsendum ad hdsnaedid
verdi hreinsad og endurnyjad og laust vid myglu. [ verdmati pessu er gert rad fyrir opnu
vinnurymi ad mestu en einnig er gert rdd fyrir fundarherbergjum og nokkrum lokudum
skrifstofum. Husn=did er i dag skrdd 538,8 m?. Fasteignamat eignarhlutans er kr.
84.050.000,- Brunabdtamat er kr. 223.450.000,- Husid er byggt arid 1988 og er steypt.
Lyfta er i husinu og sameign snyrtileg. Hisnadid er stadsett 4 g6dum stad { Mjoddinni.

Nidurstada:

Aztlad markadsverdmaeti eignarinnar midad vid markadsadstaedur i dag og ad husnazdid
sé hreinsad og endurnyjad er kr. 115.000.000,- skrifa krénur Eitthundrad og fimmtan
milljénir 00/100

Vid verdmatid var studst vid skodun a eigninni ad utan og einnig var studst vid upplysingar
fra matsbeidanda asamt upplysingum um skraningu eignarinnar hja pjodskra islands.

Reykjavik 26. juni 2017
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Prostur Porhallsson 16ggiltur fasteignasali
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s Heim = Stillingar = Skoda notkun

Alfabakki 12
Re;kjaav"l( Fastanimer 223-8890 Landnamer 111722

Notkun Skrifstofa Greinitala 0000 01 4603503

Fasteignamat 84.050.000 Brunabétamat 223.450.000 Bygg.efni Steypt

HGsmat 69.900.000 Tryggingafélag vis
. Fasteignamat naesta ars:
Lédarmat 14.150.000 Flatarmal 538,8 m2 100.150.000
Eigendur skv. gjaldendaskra
Kennitala Nafn Eig.hluti Kaupdagur Afhendingardagur
530269-7609 Reykjavikurborg 100,0000% 07/11/1987 07/11/1987

570480-0149 Reykjavikurborg - eignasjodur Umrddandi 31/12/2003 31/12/2003

Sérmetnar einingar

Merking = Lysing _ Bygg.ir Bstig E_latarmél Mstig Fasteignamat Brunab.mat _ Endurst.verd
010301 g iimtora 1088 7 538,8m2 7 84.050.000 223.450.000 136.236.000
Efni Hasmat Lé8arhlutamat

Skattflokkur C ¢+ eggja Steypt 69.900.000 14.150.000
oo Lysin Lokun Bratto- Bratté- Séreign- Netté- Skipta-m?3
Rymi  L¥sing g e ool . P H-FI.
010301 gy ritstofa 1885,8 538,8 538,8 0,0 0,0
Gy Samcignalka 267,8 66,4 0,0 0.0 0,0
L6d

Landnr 111722 Vidskipta og pjon.l6 Staerd 8.417,0 m2 Heildarlédarmat 541.653.000
Eigendur: 450303-2240 Lyfjaval ehf 100,0000%

Visitala brunabétamats: 659,5
Staerd mathluta 01 er 3201,1m2 og
11907,0m3

Dagsetning yfirlits: 22/06/2017

% i i ._ T . —. v . .
Vedbandayfirlit Eigendasaga Breytingasaga Skijalalisti

Skyringar:
Bstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Mstig: Matsstig (forsenda mats, metid byggingarstig)

= Til baka

Notandi: fragangur-ihtt
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Verdmat skrifstofuhisnadis
Alfabakka 12, Reykjavik

Medfylgjandi veromat var

unnid af Jofri ehf. i mars 2017.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 1 af 5
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Um Jofur ehf.

Jofur er fasteignasala og leigumidlun sem sérhaefir sig i midlun a atvinnuhtsnaedi.
Starfsmenn Jofurs eru:

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, loggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Olafur.J6hannsson, rekstrarfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, I6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja-
og skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, l6ggiltur leigumidlari og l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-
1024 / 897-7086, hmk@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, l6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna- og
skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Sigurdur J. Sigurdsson, loggiltur leigumidlari og l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali;
534-1026 / 863-3460, sis@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.

J6fur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www jofur.is sida 2 af 5



W

JOFUR

ATVINNUHUSNE®!

Almennt

Ad beidni Olafs I. Halldorssonar hefur Jéfur ehf. verdmetid 538,8 fm. fasteign 4 3.
haed, Alfabakka 12 i Reykjavik.

Eignin var skodud pann 22.6.2017 af Magnusi Kristinssyni l6ggiltum fasteignasala.
Bedid var um verdmat sem midadist vid ad husnaedid veeri laust vid myglu og

vandamal tengd pvi, en vitad er ad hisnaedid er nu alitid 6nothaeft vegna myglu.

Upplysingar fra Pjodskra

Samkvaemt upplysingum bjédskrar islands er skrad birt steerd fasteignarinnar 538,8
mZ. Husid er steypt og skrad byggingarar er 1988.

Helstu tolur ar skraningum pjddskrar eru eftirfarandi:

Fastanumer: 223-8890

Birt steerd: 538,8 fm.

Hdsmat: 69.900.000 kr.

Lédarmat: 14.150.000 kr.

Brunabdtamat: 223.450.000 kr.

Lysing eignar

Skrifstofuhaed & efstu, 3., had. Lyfta er i husinu. Alls 21 lokadar skrifstofur sem liggja
medfram gluggum hadarinnar. Sumar skrifstofur med glerveggjum p.a. birta berst
inn i midrymi. Midrymi sem nytist sem opid skrifstofurymi. Loft eru upptekin med
hljéddempandi alrenningum. A gélfum er dikur sem er i gédu dstandi. Snyrtingar eru
a tveimur stodum a haedinni. Buningsherbergi fyrir starfsmenn par sem er sturta.

Eldhas adstada i sér herbergi. Tolvulagnir um 6l rymi.

Aztladir tekjuméguleikar af fasteigninni
Midad vid ad hisnaedid yrdi leigt ut a t.d. 5 ara leigusamningi ma buast vid ad

leigutekjur vaeru um 1500 kr./fm. an vsk. Midad vid ad ekki purfi ad leggja ut i

sérstakan kostnad vid ad endurbaeta husnaedid.

Jofur ehf. Armala 7, 108 Reykjavik 534 1020 www jofur.is sida 3 af 5
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Kvadir
Verdmat petta midast vid ad ekki séu a hdsnaedinu sérstakar kvadir sem gaetu haft

ahrif @ verdmat pess.

Fyrirvari

Verdmat petta byggir @ peim grundvelli ad um veeri ad raeda eign til sdlumedferdar
hja Jofri atvinnuhisnaedum og naer fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds midad vid
markadsadstaedur eins og paer eru i dag. Vid rokstudning verdmatsins er litid til
tekjumoguleika, astands, staerdar, stadsetningar og séluhorfa @ hinum metnu

eignum. Verdmatid midast vid ad ekki veeru vandamal vid hlisnadid vegna myglu.
Nidurstada

Aztlad markadsverd eignarinnar samkvaemt verdmati pessu er kr. 85.000.000,-.

Reykjavik, 23. juni 2017

Magnus Kristinsson, l6ggiltur fasteignasali, 16ggiltur leigumidlari

J6fur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 4 af 5
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Alfabakki 12 - 111 Reykjavik

Skraning fasteignaskrar rikisins

Hdsmat 69.900.000 kr.
Lédarmat 14.150.000 kr.
Fasteignamat 84.050.000 kr.
Brunabdtamat 223.450.000 kr.
Staerd i fermetrum 538,8
Aztladar arstekjur

Aztlad 1.500 kr. 808.200 kr. 9.698.400 kr.
Heildartekjur 9.698.400 kr.

Athugasemd: Tekjur hér ad ofan gera ekki rad fyrir mégulegum haekkunum né laekkunum & leigutekjum og pvi tekur pessi
utreikningur ekki 8 mogulega haerra né laegra lokavirdi eignarinnar. Midad ervid ad leiguverd sé tengt visitélu neysluverds
til verdtryggingar.

Gjold
Fasteignaskattur 1,65% af fasteignamati 1.386.825 kr.
Lédarleiga 1,00% af I68armati 141.500 kr.
Vatnsgjald 203 kr. perfm +5.235kr. 114.692 kr.
Holraesagjald 390 kr. perfm +10.109 kr. 220.343 kr.
Azetlud brunatrygging 1.000kr. per 1M brunabétamats 223.450 kr.
Azetlud huseigandatrygging 1.000kr. per 1M brunabétamats 223.450 kr.
Azetlad vidhald 1,50% af fasteignamati 1.260.750 kr.
Heildarrekstrargjold, aeetlud 3.571.011 kr.
EBITA 6.127.389 kr.

Einfaldur virdistutreikningur midad vid a=tladar tekjur og aetlud gjold
Virdi midad vid ofangreint og mismunandi kréfur til avéxtunar a heildarfjarfestingu

Ef dvoxtunarkrafa er 7,21% er virdi eignarinnar 85.000.000 kr.
Athugasemd: Tekjur og gjold eru hér datlud og fjarfesti ber ad skoda bada lidi betur 46ur en dkvordun er tekin um
fjarmognun, kaup eda annad tengt eigninni.

Einfaldur virdisutreikningur midad vid fjarmognun; kaupverd 85.000.000 kr.
Fjarmégnun vx 70% 4,20% 2.499.000 kr.
Egid fé avoxtun 33% 12,94% 3.628.389 kr.
Eigid fé kr. 28.050.000 kr.

Athugasemd: Midar vid 3% kaup- og lantékukostnad . Ekki tekid tillit til skatta né greidsluflaedis. Vextir sem lantakandi faer
eru mismunandi.

Leigumanudir = Kaupvirdi / leigutekjur 8 manudi 105,2
Verd & fm. 157.758 kr.
Fasteignamat a birta fermetra 155.995 kr.
Brunabdtamat & birta fermetra 414.718 kr.
Medalleiguverd a birta fermetra, 8 manudi 1.500 kr.

Jofur ehf. Armala 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 5 af 5
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Stada:
| Niverandi \/71
a Heim = Stillingar = Skoda notkun
Alfabakki 12 ., ;
Reykjavik Fastanumer 223-8890 Landnimer 111722
Notkun Skrifstofa Greinitala 0000 01 4603503
Fasteignamat 84.050.000 Brunabotamat 223.450.000 Bygg.efni Steypt
Hasmat 69.900.000 Tryggingafélag vis
e > Fasteignamat naesta ars:
2
Lédarmat 14.150.000 Flatarmal 538,8 m 100.150.000
Eigendur skv. gjaldendaskra
Kennitala Nafn Eig.hluti Kaupdagur Afhendingardagur
530269-7609 Reykjavikurborg 100,0000% 07/11/1987 07/11/1987
570480-0149 Reykjavikurborg - eignasjodur  Umradandi  31/12/2003 31/12/2003
Sérmetnar einingar
Merking Lysing Bygg.ar Bstig Flatarmal Mstig Fasteignamat Brunab.mat Endurst.verd
01 0301 Skrifstofa 1988 7 538,8 m2 7 84.050.000 223.450.000 136.236.000
Efni Hasmat Lédarhlutamat
Skattflokkur C .\ eggja Steypt 69.900.000 14.150.000
Rymi Lysing Lokun Ban’ltté- Bzrﬁtté- Széreign- Nzetté- Skipta-m3 H-FI.
m m m m
010301 gy itstofa 1885,8 538,8 538,8 0,0 0,0
01 X sameign allra 267,8 66,4 0,0 0,0 0,0
L6d

Landnr 111722 Vidskipta og pjon.l6
Eigendur:

Visitala brunabétamats: 659,5
Steerd mathluta 01 er 3201,1m2 og
11907,0m3

Dagsetning yfirlits: 22/06/2017

Vedbandayfirlit _.=

Eigendasaga

Staerd 8.417,0 m2
450303-2240 Lyfjaval ehf

Heildarlédarmat 541.653.000
100,0000%

Br_evtinqasaqa Sk‘ialalisti

Skyringar:
Bstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Mstig: Matsstig (forsenda mats, metid byggingarstig)

S Til baka

Notandi: leigumidlun
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SKJALALYKILL VERKHEITI .
3336-895-MIN-001-V01 Alfabakki 12, 3.had nidurrif innanhdss
DAGS. 7 VERKKAUPI 7 B
20.03.2017 Reykjavikurborg Framkveemdasvid

SENDANDI o DREIFING -
Halla Katrin Sv6lu- og Arnardottir Olafur I. Halldérsson

Johannes Benediksson
MALEFNI

Kostnadarmat

Alfabakki 12 — Nidurrif og endurbygging 3. haedar

A beidni Olafs I. Hallddrssonar hefur EFLA gert eftirfarandi kostnadarmat fyrir nidurrif innanhuss & 3. haed asamt
kostnadarmati & pvi ad byggja 3.haedina upp a sama hatt, med samskonar veggjum og innréttingum en med nyjum
efnum ad hluta, t.d. i milliveggjum.

Kostnadur innheldur m.a. allar fastar innréttingar, milliveggi, loftaplétur og gélfefni, dsamt 6llum Iégnum. Einnig
er gert rad fyrir hreinsun og lagfeeringum & eftirstandandi byggingarhlutum. Undanskilid frd kostnadarmati er
kostnadur vid ad fjarlaegja, farga eda hreinsa lausamuni og léttar innréttingar sem til stendur ad endurnyta.

Kostnadur vid sameign, b.m.t. vidgerd/endurbygging a paki, er ekki innifalinn i pessu kostnadarmati.

Samantekt. Frumaatlun kostnadar, nidurrif og endurbygging 3.haed, Alfabakka 12.

i Vo | LYKILTALA KOSTNADAR

,vsgm'nug” Bl | KR/M2GOLFFLATAR ISK v

Adstada 7.018 4.000.000
Nidurrif og forgun 17.253 9.834.410
Endurbygging 147.265 83.941.000
Honnun, eftirlit og verkefnastjorn 20.584 11.733.049
Annad ofyrirséd 15 % 28.818 16.426.269
Aztladur heildarkostnadur 220.938 125.934.728

Heildarkostnadur vid nidurrif og endurbyggingu a 3. haed er deetladur um 125 milljonir ISK med VSK,
sja samantekt & kostnadi.

Medfylgjandi er einnig blad med frekari Utlistun & kostnadi & hvern verkpatt.

Med kvedju,

Halla Katrin Svolu- og Arnardottir og Johannes Benediksson

EFLA VERKFRADISTOFA
®+3544126000 @efla@eflais @wwweflais 1/4



Alfabakki 12, 3.ha0
Niourrif og endurbygging

Frumaaetlun kostnadar

¢ EFLA

VERKFREBISTOFA

2.3.2017

Adstada
Nr. |Verkpattur i Magn | Eining Ein.Verd | Samtals
1.0 Uppsetning aét6du
1:1 Adstada, varsla og varnir 1 heild 3.000.000 3.000.000
1.3 Fjarleegja adst6du og ganga fra 1 heild 1.000.000 1.000.000
1.4
1.90 |Adstada, samtals kr. 4.000.000
Nidurrif og férgun e
Nr. |Verkpattur Magn | Eining Ein.Verd | Samtals
2.0 Fjarlaegja innréttingar og byggingarhluta
2.1 Eldhusinnrétting 1 Heild 150.000 150.000
2.2 Tolvutengiskapur 1 Heild 150.000 150.000
2.3 Innihurdir 36 stk 5.750 207.000
24 Innveggir 461 m? 3.220 1.484.420
2.5 Klaedningar a utveggjum 273 m? 3.220 879.060
2.6 Glerveggir innanhuss 44 m? 2.760 121.440
2.7 Flisalégn & badherbergjum 70 m? 4.000 280.000
2.8 Loftakleedning 541 m? 2.760 1.493.160
2.9 Salerni og vaskar 4 stk 200.000 800.000
210 Sturta 1 stk 50.000 50.000
2.1 Midstoédvarofnar 22 stk 15.000 330.000
212 Golfefni 570 m? 2.875 1.638.750
213 Milligélf undir loftreesisamstaedum 33 m? 3.680 121.440
2.14 Veggir i kring um loftraesisamstaedur 37 m? 3.220 119.140
2.15 Loftreesisamsteaeda fyrir 3. haed 1 Heild 50.000 50.000

ew flaiis




2.16
2.17 | Fragangur
2.18 Hreinsun 4 eftirst. byggingarhlutum 40 Klst 7.000 280.000
2.19 Timagjald iBnadarmanna 120 kst 8.000 960.000
2.20 Timagjald verkamanna 120 klst 6.000 720.000
2.21
2.90 | Nidurrif og férgun, samtals kr. 9.834.410
Endurbygging
Nr. |Verkpattur Magn | Eining Ein. Verd Samtals _
3.0 Innréttingar og byggingarhlutar
3.1 Eldhusinnrétting 1 Heild 1.500.000 1.500.000
3.2 Innihurdir 36 stk 150.000 5.400.000
3.3 Innveggir fullmaladir 461 m? 24.000 11.064.000
3.4 Kleedningar & utveggjum 273 m? 14.000 3.822.000
3.5 Einfaldir glerveggir innanhuss 44 m? 42.000 1.848.000
3.6 Flisalégn & badherbergjum 70 m? 22.000 1.540.000
3.7 Loftakleedning 541 m? 13.000 7.033.000
3.8 Salerni og vaskar 4 stk 200.000 800.000
3.9 Sturta 1 stk 150.000 150.000
3.10 Midstodvarofnar 22 stk 20.000 440.000
<kl Golfefni 570 m? 10.000 5.700.000
3.12 Milligdlf undir loftreesisamstaedum 33 m? 50.000 1.650.000
3.13 Veggir i kring um loftraesisamsteaedur 37 m? 22.000 814.000
3.14 Loftreesilagnir 570 m? 22.000 12.540.000
3.15 Raflagnir 570 m? 40.000 22.800.000
3.16 Lagnir 570 m? 12.000 6.840.000
317
3.90 |Endurbygging, samtals kr. 83.941.000
Honnun, eftirlit og verkefnastjérn g b ; e

: : e e Magn/ | Ein/ Ein. verd Samtals
Nr. |Verkpattur Qty | Unit ISk (Total) ISK
10.0
101 Hoénnun eftirlit og verkefnastjérn 12% heild 11.733.049 11.733.049
10.90 | Eftirlit og verkefnastjérn, samtals kr. 11.733.049
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