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Borgarrad

Syning um upphaf og proun Reykjavikur — og kaup d Adalstreeti 10

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad fela skrifstofu eigna og atvinnupréunar ad ganga fra
kaupum 4 Adalstraeti 10 af Minjavernd hf. Umsamid kaupverd er 260,5 m.kr. og skal koma af
handberu fé.

P4 er lagt til ad borgarrdd sampykki ad verja 150 m.kr. af fjarfestingalid til ad setja upp
syningu um Reykjavik enda sé slik syning markmid pessara kaupa.

Jafnframt er lagt til ad verja skuli 40 m.kr. af fjarfestingalid til breytinga 4 husinu vegna
adgengis fyrir fatlada og til ad bata salernisadstodu. Samanlogd fjarveiting af fjarfestingalid
yrdi pvi 190 m.kr. Par af & pessu ari 55 m.kr og rdmast bad innan gildandi
fjarfestingadatlunar.

Greinargerd

7z

Hundrad dra afmeli fullveldis Islands 4 nesta dri og nylegir fornleifauppgreftir i hjarta
borgarinnar sem hafa dypkad og ad sumu leyti breytt syn 4 upphaf byggdar i Reykjavik gefa
margpett tilefni til ad setja upp safn um upphaf, sogu og préun Reykjavikur fra landnami til
okkar dags. Tillagan gerir rdd fyrir ad petta verdi ad veruleika med fjarmoégnun slikrar
syningar sem préud verdi undir forystu Borgarsogusafns og kaupa & Adalstreti 10, og
tengdum byggingum, sem er eitt elsta his borgarinnar.

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar hefur verid i vidredum vid Minjavernd hf. um kaup &
eignum Minjaverndar ad Adalstreti 10 ad frumkvadi Minjaverndar. Med samningi milli
Reykjavikurborgar og Minjaverndar dags. 7. febrdar 2005 voru Minjavernd hf. fengin full
umrad fasteignarinnar Adalstreti 10, matshluta 01 med kauprétti Reykjavikurborgar og skyldi
kaupverd vera kr. 30.0000.000.- midad vid byggingarvisitolu frd febriar 2005. Uppreiknad a
visitolu jani 2017 er kaupverd kr. 65.150.335. Ad baki huassins byggdi Minjavernd sidan nytt
his og tengibyggingu ur gleri sem tengir gamla hisid vid pad nyja. Undir nyja hdsinu vid
Adalstreti 10 er godur kjallari sem moguleiki er ad tengja syningarymi
Landndmssyningarinnar, sem er nedanjardar, undir Adalstreti 16. Steyptur veggur skilur
pessi tvé rymi ad { dag, en vid framkvemdir 4 sinum tima var gert rdd fyrir peim
framtidarmoguleika ad tengja rymin og setja syningu upp i hisunum vid Adalstraeti 10.

Pad er 1j6st ad med kaupunum skapast moguleikar 4 ad koma parna upp afar dhugaverdri
syningu um sogu og préun Reykjavikur i hjarta Kvosarinnar. Pessa nyju syningu dsamt
Landndmssyningunni metti tengja sérstaklega vid sogu og minjar 1 nasta nagrenni
Adalstratis, svo sem Vikurgardsins, en uppi eru hugmyndir um ad gera honum betri skil 1
tengslum vid uppbyggingu 4 Landsimareit. A vegum Umhverfis- og skipulagssvids er unnid
ad hugmyndum um slikt, m.a. i samvinnu vid Minjastofnun. Jafnframt mun ny syning verda



vettvangur til ad midla sogu og minjum sem nylega hafa komid i 1j6s i midborginni, s.s. &
Alpingisreit og vid Lakjargotu. A pann hétt munu Landndmssyningin, hin nyja syning og
nerumhverfid mynda sterka heild og festa sig 1 sessi sem midstod minja og sogu
Reykjavikurborgar. Sja medfylgjandi minnisblad Borgarsdgusafns Reykjavikur.

Afleiddur aukinn rekstrarkostnadur vegna pessara aforma eru 30 m.kr. og er gert rad fyrir ad 4
arinu 2018 verdi tekid tillit til pridjungs pessarar upphadar (10 m.kr) en gert er rad fyrir ad
syningin opni { september 2018.

Adilar hafa fengid tvo fasteignasala til ad verdmeta vidbygginu og er mat peirra kronur 290
m.kr. og 350 m.kr.

Dagur B. Eggertsson

Hjélagt:
Minnisblad Borgarsdgusafns Reykjavikur dags. 15. dgist 2017.
Verdmot frd Eignamidlun dags. 12. juli 207 og Miklaborg dags. 13. juli 2017.
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1. Inngangur

Adalstreetid

Adalstreeti er elsta og tivmeelalaust ein merkasta gata Reykjavikur, en hun var ad
Ollum likindum hin upphaflega sjavargata fra landnamsbyggdinni i Kvosinni og sidan
baendanna i Reykjavik. begar péttbyli fér ad myndast eftir 1750 voru fyrstu hdsin sett
nidur vid pessa gémlu goétu, samkveemt einféldu skipulagi. Nefndist han eftir pad
ymsum néfnum, svo sem Hovedgaden, Adelgaden, Klubgaden eda Klibbgata. Arid
1848 var henni formlega gefid nafnid Adalstraeti. Svipmot Adalstreetis breyttist [itid fyrr
en undir aldamotin 1900, med pvi ad gomlu Innréttingahusin voru pa tekin ad tyna
télunni og héreistari byggingar komu i kjolfario.

Innréttingarnar og Adalstraeti 10

Innréttingarnar voru stofnadar ario 1751 og hofu starfsemi i Reykjavik ario 1752, en
jordin var konungsjord og var 16ga til fyrirteekisins. Flest has Innréttinganna voru reist
vio Adalstreeti. Fyrsta husid sem var reist par sem Adalstraeti 10 stendur nu, var reist
ario 1752 sem dukvefnadarstofa Innréttinganna. Pad hus brann 1764 og nuverandi
hds var reist & rastum pess og er elsta uppistandandi has midborgarinnar. bad er
grindahis med maursteini og hysti ymsa starfsemi fyrirteekisins, m.a. bdkhaldara,
kleedageymslu og I6skurd. Par var einnig ibud undirforstjora Innréttinganna en hasid
var nefnt ,Kontor- og Magazinhus®. Er petta eina hus Innréttinganna sem enn
stendur, auk Videyjarstofu og —kirkju. Arid 1807 fékk biskup Islands hasid til ibudar
og nefndis pad pa ,Biskupsstofa“. Jens Sigurdsson rektor Leerda skolans bjo i husinu
eftir midja 19. 6ldina, sidar landlaeknir og loks Matthias Johannessen kaupmadur, svo
nokkrir séu nefndir. Hasinu var breytt i verslunarhlisnaedi arid 1889 og arid 1926
héfst par verslunarrekstur a vegum Silla og Valda, er storfudu par i um hélfa 6ld. Fra
arinu 1984 hafa ymsir veitingastadir verid starfreektir i hdsinu, medal annars
.Fogetinn®.

Endurgerdin & 21. 6ld

Arid 2001 hofust miklar framkvaemdir vid Adalstreeti 10, sem midudu ad pvi ad feera
gamla hasiod til upprunalegs horfs. Ad baki hussins var byggt nytt has og tengibygging
ar gleri sem tengir gamla hasio vido pad nyja. Undir nyja hdsinu vid Adalstreeti 10 er
godur kjallari sem tengist syningarymi Landnamssyningarinnar, sem er nedanjardar,
undir Adalstreeti 16. Steyptur veggur skilur pessi tvoé rymi ad, en vid framkvaemdir var
gert rad fyrir peim framtidarmdguleika ad tengja rymin og setja syningu upp i
hdsunum vid Adalstreeti 10. M.a. var gert rad fyrir ymsum tengingum, fyrir rafmagn og
net, moguleikum & snyrtingum o.fl. Segja ma ad pegar sé til stadar akvedinn grunnur
ao slikri starfsemi i hisunum vid Adalstraeti 10 og gerir pad allar framkvaemdir mun
einfaldari en ella.



2. S6gusyning — proun Reykjavikur (fra byli til borgar)

Elsta hasio vid elstu gotu Reykjavikur hefur afar mikid sdgulegt veegi — sem og
tilfinningalegt gildi fyrir borgarbua. BSS telur pad pvi mikils virdi ad Reykjavikurborg
eigi elsta has borgarinnar og ad pad veeri gridarlega mikill fengur i ségusyningu i
hdsunum vid A10. Pad myndi syna metnad borgarinnar & svidi menningarstarfsemi
og virdingu fyrir ségu borgarinnar, sem stendur einmitt & timamatum mikilla breytinga
i midbaenum. Sdgusyning af pessu tagi veeri jdkveed og pakklat vidbot vid
menningarstarf borgarinnar, ferdapjonustu a sveedinu, lyftistong fyrir mannlifio i
Kvosinni og fyrir asyn og imynd pessarar elstu gétu borgarinnar.

pad er alit BSS ad slik syning skuli vera tengd Landndmssyningunni og i edlilegu
framhaldi vid hana hvad vardar midlun og efnistok. Par med verdur Adalstreetio n.k.
timalina og a vissan hatt hid eiginlega Borgarsogusafn Reykjavikur.

Med pessari samtvinnun vid Landnamssyninguna er moégulegt ad samnyta vissa
hluta starfseminnar par og nyta pann medbyr sem su syning hefur nd pegar og auka
vio og beeta midlun & sdgu Reykjavikur til muna. bPess ma geta, ad med sifellt
auknum gestafjolda til Reykjavikur og & Landnamssyninguna, fer su adstada ad
nalgast akvedin polmérk og pvi mun pessi hugmynd leysa dkvedinn vanda sem blasir
Vid.

Lagt er til ad i pessum rymum sem um raedir, verdi settar upp afmarkadar syningar
med skyra aherslu og frasdogn. Pad er engu ad sidur afar mikilveegt ad peer nyju
syningar sem lagt er til ad verdi settar upp, séu i edlilegu framhaldi vid
Landndmssyninguna, taki mid af efnistokum hennar og framsetningu og pannig
myndi allar syningarnar eina heild — fraségn sem gesturinn faer audveldlega skilid.
Innihald syninganna parf ad vera fraedilegt og byggt a nyjum rannséknum, en engu
ad sidur létt og adgengilegt 6llum. Ahersla skal vera & ad syna valda lykilgripi sem
tengjast sogunni, sjonreena framsetningu (ljosmyndir og médel) og midlun med
gagnvirkum syningarbinadi. Huga parf vel ad 6llu adgengi vid honnun og fraségn og
gera rao fyrir bornum og skoélahépum.

Lagt er til ad Oll vinna vid syningagerdina taki mid af peirri sem fram fér vid
Landnamssyninguna, enda mun pad skila sér i syningu sem getur stadio
sdmasamlega arum saman, 15-20 ar, likt og par hefur reynst tilfellid. Pannig nytist
stofnkostnadur best.



3. Syningarymin (sja teikningu)
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Kjallararymi undir A16 (nuverandi Landnamssyning): Lagt er til ad
Landnamssyningunni verdi i fyrstu atrennu breytt sem minnst. b6 parf ad
gera vissar radstafanir til pess ad fleedio milli syningarymanna verdi sem
best og hugsanlega ad endurnyja syningarbinad a akvednum svaedum.
Feera parf svokalladan endurbyggingarskja i hlidarrymi syningarinnar og
taka nidur léttan vegg til ad opna syningarrymid i nordur, i att ad
undirgdngunum milli A10 og A16. betta eru tiltlulegar einfaldar adgerair.

Gangur milli A16 og A10: Lagt er til ad par verdi n.k. framhald af
Landnamssyningunni, par sem efnid er nyjustu fornleifarannséknir i
Reykjavik. Pannig styrkist stada pessara syninga, sem midstdod Landnams
og fornleifarannsékna i Reykjavik. A pessu sveedi verdur komid fyrir
skapum med mikilveegum munum fr4 rannsGknunum a Alpingisreit, vid
Leekjargotu og Kirkjustraeti og undir NASA — og sérstakur hluti helgadur
Videy. S6gunni verdi einnig midlad med gagnvirkum banadi, snertiskjam og



hreyfimyndum. Pessi hluti syningarinnar verdur apekkur pvi sem sja ma
inni @ Landndmssyningunni og edlilegt framhald vid hana. Geeta parf ad
fleedi um svaedio verdi gott.

iii. Kjallari undir nybyggingu A10: Lagt er til ad par verdi syning sem fjallar
um timabilid eftir landnamsoéld lykur (en pad er nokkud pogult timabil i ségu
Reykjavikur) og upphaf péttbylis i Reykjavik & 18. 6ld, Innréttingatimann.
par verdi til synis ymsir munir sem komid hafa i ljés vid fornleifarannsoknir
& sveedinu, en einnig adrar heimildir, eins og frumskjol og teikningar. Arid
2011 var sett upp syning i hlidarsal Landnamssyningar, i tilefni 300.
arstioar Skuala Magnussonar, svo akvedinn grunnur er pegar til i pa
syningu. I hluta kjallarans var gert rad fyrir snyrtingum og lagt er til ad paer
verdi settar upp, med aherslu & gott adgengi.

iv. Jarohaed nybyggingar vid Al0: Lagt er til ad allt rymid & jarohaed
nybyggingarinnar vio A10 verdi helgad syningu um proéun og skipulag
Reykjavikur & timabilinu eftir midja 18. 6ld, fram yfir brunann mikla arid
1915 og ad skipulaginu 1927. Ahersla verdur [6gd & 19. aldar Reykjavik og
sérstaklega fjallad um skipulagsmal og félagslega préun i vaxandi bae —
sem sidar verdur borg. bParna verdur og varpad ljosi a lif og storf ibuanna,
med svipudum aherslum og gert er & Landnamssyningunni. pPessari sdgu
verdur midlad med akvednum lykilgripum, en einnig véndudum médelum?
sem syna préun borgarinnar. Pa verdur notast vid gagnvirk yfirlitskort og
prividdarteikningar, sem og annan gagnvirkan margmidlunarbinadi, svo
sem virtual reality og augmented reality. Leitast verdur vid ad proa
midlunarbinad sem gestir geta tekid med sér i eigin snjalltaeki og tengir
syninguna vid neerumhverfid, Adalstreetid og Grjotaporpid. Gridarlegt magn
ljdsmynda er til &8 BSS sem nyta ma til ad fjalla um pessa ségu og draga
hana skyrt fram, med aherslu & sjonreena framsetningu.

V. Efri haed eda ris nybyggingar vid A10: Lagt er til ad rymid a efri haed
nybyggingarinnar verdi nytt undir sérsyningar sem skipta ma Ut med vissu
millibili. T fyrstu atrennu er lagt til ad fjallad verdi annars vegar um hernam
Reykjavikur og peer breytingar & préun Reykjavikur, sem attu sér stad i
kjolfar pess og hins vegar um skipulagshugmyndir 20. aldar, sem ekki urdu
ad veruleika. Arid 2010 var sett upp a Arbaejarsafni, syning um stridsarin,
auk ljosmyndasyningar um hernamsdaginn (sem einmitt var i fremri stofum
gamla huassins vid A10), pa hefur nylega komid Gt bok, byggd a rannsékn
um skipulagsmal, svo segja ma ad til sé viss grunnur ad badum pessum
syningum.

Y1 f6rum BSS er til gagnvirkt model sem synir brunann mikla arid 1915 og auk pess er mogulegt ad fa
afar vandad madel af Adalstreeti um aldamatin 1900.



Vi. Jardhaed gamla hdssins vid A10: Lagt er til ad rymid & jarohaed A10
verdi inngangur a syninguna og safnverslun, en hun verdi jafnframt syning
a verslunarsogu Reykjavikur og hafi sterk einkenni og verdi i anda
verslunar Silla og Valda sem var i hdsinu. Mogulegt er ad hafa einfalt
kaffihds i hluta rymisins, sem henta pessu litla rymi og einféldum
adsteedum fyrir slika pjonustu (en mjog einfalt eldhds er i einu rymi
hassins). | vérslu Minjaverndar eru til innréttingar Ur hasinu, sem rétt veeri
ad nota vid uppsetningu safnverslunarinnar.

Vil. Ris gamla hussins vid A10: Brattur og préngur stigi liggur upp i ris gamla
hussins og snuid er ad nyta pad sem opid rymi fyrir almenning. Lagt er til
ao par verdi lagerrymi og Onnur adstada sem tengist starfseminni og
adstada fyrir starfsfolk.

4. Mogulegur kostnadur vid gerd syninga

pad er erfitt ad meta kostnad vid gerd allra syninganna, en hér er varpad fram
hugmyndum um nokkra helstu paetti.

Rannsokn og handrit: Likt og fram hefur komid, er til akvedinn grunnur ad flestum
efnispattum sem nyta ma og proa frekar. Nyjar rannséknir liggja fyrir um 18. 6ldina
(Hrefna RObertsdéttir), préoun Reykjavikur i Kkjolfar herndmsins (Eggert Poér
Bernhardsson) og skipulagsmal (Anna Drofn Agustsdottir). Engu ad sidur kallar
syningagerdin & frekari rannsoknarvinnu og vinnu vid handritsgerd. Gera ma rad fyrir
ao kostnadur vid adkeypta sérfraedivinnu geeti verid allt ad 10.000.000 kr, auk vinnu
serfreedinga BSS.

Honnunarvinna og radgjof: Lagt er til ad honnun taki ad akvednu marki mid af
Landndmssyningunni, fyrst og fremst i Kkjallararymum, en lagi sig svo ad
nybyggingunni vid A10. bess parf ad geeta ad syningarnar myndi pé eina heild og
gera ma rad fyrir ad honnunarvinna og radgjof vardandi rymin geti kostad allt ad
10.000.000 kr.

Framleidsla syningarspjalda, texta og mynda: Gera ma rad fyrir kostnadi allt ad
10.000.000 kr. fyrir pessa pertti.

Smidi syningaskapa: Smida parf sérstaka skapa undir alla pa muni sem verda til
synis og kalla a sérstakar adstaedur (svo sem vardandi hita- og rakajofnun og 6ryggi).
Gera ma rad fyrir ad kostnadur vid gerd syningaskapa, auk veggja fyrir skjai, myndir
og textaspjold geeti verid um 20.000.000 kr.

Mdédel: BSS og Reykjavikurborg eiga pegar einhver médel af hlutum midborgarinnar,
sem vel m& nota vid midlun a syningunni, auk pess sem afar fallegt médel ef
Adalstreeti bydst safninu (framleidslukostnadur var 4.000.000 kr. & sinum tima, svo



pad gefur akvedna verohugmynd). Mogulega parf ad lagfeera eldri médel, hreinsa og
mala og jafnvel beeta vio dkvednum hlutum. Gera mé rad fyrir kostnadi vid moédel, allt
ad 10.000.000 kr.

Lysing: Stor hluti pess rymis sem hér um raedir er med mikilli birtu, storum gluggum
a veggjum og i lofti, of litil birta er pvi ekki vandamal, nema sidur sé. Hins vegar parf
ad huga vel ad birtustyringu og hanna hana sérstaklega m.t.t. syningargerdarinnar.
P4 kalla syningarymin i kjallara & sérstaka syningalysingu, svipada og sja ma a
Landnamssyningu. Gera mé rad fyrir kostnadi vid syningalysingu og birtustjérnun, allt
ad 15.000.000 kr.

Margmidlun: Pessi péattur syningagerdarinnar er steerstur og fléknastur og pvi afar
erfitt ad leggja mat & hann. ba ma segja ad umfang margmidlunar getir verid mjog
teygjanlegt, eftir efni og adsteedum. Hér er po lagt til ad margmidlun verdi nokkud
fyrirferdarmikil, likt og & Landnamssyningunni og gréft mat er ad kostnadur vid pad
geeti verid allt ad 50-80.000.000, ad bunadi medtdldum.

Heildarkostnadur vid syningagerdina geeti leqid a bilinu 125.000-155.000 kr.

5. Rekstur —tekjur og gjo6ld

Landnamssyningin var opnud vorid 2006 og fra peim tima hefur att sér stad gridarleg
fjdlgun gesta, ekki sist erlendra gesta og utlit er fyrir ad st préun haldi afram.

2011 - 27.462
2012 — 27.926
2013 — 36.858
2014 — 48.792
2015 -61.841
2016 — 76.376

2017 — Aeetladur gestafjoldi er 80.000 (29.288 fyrstu 5 manudi arsins)

Heildartekjur Landnamssyningarinnar arid 2016 voru um 103.000.000 kr. (tekjur af
adgangseyri voru 87.000.000 kr. og par af 10.000.000 vegna handritasyningar.
Tekjur af safnbuid voru um 16.000.000).

Ljost er ad tekjur Landnamssyningarinnar skipta gifurlega miklu mali fyrir rekstur
Landnamssyningarinnar og Borgarsogusafns i heild. Verdi af pessum hugmyndum
ma gera rad fyrir auknum fj6lda gesta a syningarnar, en p6 skal fara varlega i ad
asetla ad um tvofoldun gesta verdi ad reeda, jafnvel pd syningarymid nanast
tvofaldist. Med aframhaldandi fjdlgun ferdamanna til borgarinnar, méa gera rao fyrir ad
gestafjoldinn nai innan farra missera 100.000 gesta markinu. Pad er ekki audvelt ad
spa i hver aukningin kunni ad verda med tilkomu nyrra syninga, en ekki er 6edlilegt
ad gefa sér peer forsendur ad heildaraukning verdi um 20% ofan a pa aukningu sem
spar gera rad fyrir a Landnamssyninguna eina og ser.



Tveir moguleikar eru i stddunni vardandi gjaldtdéku, annars vegar ad selja inn i hvort
syningarymi fyrir sig og bjéda jafnframt upp & sameiginlegan mida & sérkjéorum og
hins vegar einvordungu mida sem gildir & allar syningarnar. Hér er lagt til horft verdi
til pess ad ad sameiginlegur adgangur verdi seldur ad 6llum syningunum, pad er ad
segja einn midi fyrir allt safnid® og ad versid taki mid af pvi og haekki par med nokkud.
pad parf p6 ad skoda vel, m.t.t. prounar sidustu manudi i gestafjdlda og tekjum, en
visendingar eru um ad of hatt midaverd geti dregid ur adsokn.

Safnbud og einfdld veitingasala i gamla husinu vid A10 getur gefid mikla moéguleika
hvad vardar midlun, pjénustu og tekjuteekifaeri. Ahersla er 16gd & ad budin taki mid af
sbgu hussins og hafi akvedinn sérkenni og verdi jafnframt nokkurskonar syning um
verslunarsdgu, sem gerir hana frabrugdna peim verslunum sem finna ma vida i
midborginni.

Til ad aeetla hugsanlega auknar tekjur med nyjum syningum og safnbud, parf ad
uppreikna gestafjdldaspa, hugsanlega breyttan adgangseyri og ahrif safnbudar.
Byggt a télum fyrir ario 2017, ma aeetla ad gestafjoldi yroi um 96.000 (20% auking)

Hér er gerd tilraun til ad varpa lj6si & mogulega tekjuaukningu, byggt &
aeetludum tolum fyrir &rid 2017:

e Tekjur af adgangseyri fyrir allt safnid (midi a 2.000 kr): 120.000.000 kr.
Tekjur af naverandi syningu eru aeetladar 80 m.kr. og tekjuaukning pess
vegna 40 m.kr. i adgangseyri

e Tekjuaukning med nyrri safnverslun méa radgera ad verdi sem samsvarar
30% aukningu midad vid naverandi verslun, eda samtals um 24.000.000
fyrir badar safnbaoir.

e Samanl6gd tekjuaukning vegna nyrrar syningar 48.000.000 kr

Toluverdir moguleikar liggja i pvi ad samnyta pa innvidi sem pegar eru fyrir hendi a
Landnamssyningunni, svo sem i ménnun, 6ryggismalum og 6drum rekstri. b6 verdur
ad gera rad fyrir ad viobot af pessari steerdargradu kalli & aukinn rekstrarkostnad og
monnun. Gera ma rad fyrir ad grunnrekstrarkostnadur vid hinar nyju syninga veroi
nokkud neerri pvi sem er na pegar & Landnamssyningunni (hiti, vatn, rafmagn, prif,
vidhald syningar og husnaedis — innri leiga og UTD ekki talin med), sem var um
9.000.000 &rid 2016. Gert er rad fyrir aukinni moénnun & nyju syningunum og midad er
vid 2,5 stodugildi, sem er groflega aeetlad i heildina um 13.000.000 kr. a
arsgrundvelli. Aukinn rekstrarkostnadur og ménnun, samtal 22.000.000 kr. & ari og
pvi m& gera rad fyrir ad fjarfestingin i heild verdi nokkur ar ad borga sig, enda gert
raod fyrir ad syningin standi uppi lengi, 15-20 ar.

> Nokkur reynsla fékkst af pvi ad rukka inn & tvaer syningar, pegar handrit voru til synis i hlidarsal
Landndmssyningar. Reynslan var su ad gestir nyttu sér i minna meaeli en rdd var fyrir gert adgang adé badum
syningum og meiri hluti gesta kaus eingdngu ad sja Landnamssyninguna.



6. Framkvaemdir

pPad liggur fyrir ad pau rymi sem hér er reett um, eru & vissan hatt tilbdin fyrir
uppsetningu syninga og kalla ekki & miklar framkveemdir. Mikilveegt er p6 ad huga vel
ad adgengismalum (sja sérkafla) og oryggismalum, svo sem brunavarnir med
eldholfum, loftraestingu i kjallara og snyrtingum. Adrar framkvaemdir, s.s. nidurtaka og
uppsetning léttra veggja, lysing, lagnavinna og frdgangur eettu ekki ad reynast
umfangsmiklar eda floknar.

Adgengismal: bad er lykilatridi ad huga vel ad adgengi um rymid og pvi er lagt til ad
sunnan vid nybygginguna vid A10 verdi reist lyftuhus, sem tengir saman Kkjallarann,
jarohaed og ris nybyggingarinnar vid A10. Ad sama skapi er lagt til ad adgengi fra
Adalstreeti inn i gamla husid vio A10 verdi baett, pannig ad hjélastolar komist par inn.
Eftir sem &dur er adgengi ad jardohaed nybyggingarinnar fra Brottugotu.

Helstu framkveemdir sem BSS leggur til ad SEA lati vinna:

- lyftuhds bak vid nybyggingu sem tengir kjallara, jardhaed og ris pess. betta
er langstaersti og floknasti patturinn i 6llum framkveemdum vid husid.

- adgengi inn i gamla husio fra Adalstreeti (rampur svipadur og sja ma vid
Adalstraeti 8).

- setja upp snyrtingar i hluta kjallara undir nybyggingu vid A10 (lagnir og
deelurymi eru til stadar).

- saga niour vegg a milli ryma i kjallara og taka nidur létta veggi i gobngum
milli A10 og A16.

- taka nidur létta veggi i vid stigahus i kjallara nybyggingar vio A10 og setja
handrid vid stiga.

- taka nidur létta veggi i nordurhluta Landnamssyningar, til ad beaeta fleedi

milli ryma

- gera brunahdlfun vid milli gangs fra Landnamssyningu og Kjallararymis
undir nybyggingu vio A10.

- fara yfir og baeta vid (ef porf krefur) nylegt loftraestikerfi i kjallara, huga ad
brunalokum.

Nanari Gtlistun & framkvaemdakostnadi verdur unnin af SEA.



7. Umhverfid — midst6d ségu og minja

Samhlida nyrri syningu um sogu Reykjavikur og byggdaproun er rétt ad lita til
neaerumhverfisins, pad er ad segja gamla Vikurgardsins (FoOgetagards) og
Grjotaporpsins, en segja ma ad pad sé einnig sbgusvid borgarinnar. Uppi eru
hugmyndir um ad gera ségu og minjum i Vikurgardi hatt undir hofdi og pvi er edlilegt
aod hugsa alla pa framkveemd samhlida syningargerdinni i Adalstreeti 10. Pannig ma
sjé fyrir sér ad sagan fléttist saman inni & syningunum (i Adalstreeti 16 og Adalstraeti
10) og tengist minjum og midlun i Vikurgardi og myndi pannig eina heild. Jafnframt er
rétt ad huga ad tengingu vid Grjotaporpid, sem segja ma ad feli i sér dyrmaeta ségu
og umhverfi. Jafnvel ma tengja pessa hugmynd vid Groéndalshus vid Fischersund,
sem er i eigu borgarinnar og hefur nylega verid opnad eftir flutning fra Vesturgétu og
mikla vidgerd. Pannig mun elsti hluti borgarinnar verda sannkdllud sdégumidja
Reykjavikur, par sem menningarminjum borgarinnar er gert hatt undir hofdi og
sbgunni midlad a markvissan hatt.

8. Nidurstada

BSS meelir med ad af pessari hugmynd verdi, ad Reykjavikurborg eigi pessi
merkilegu his og ad i peim verdi sett upp sogusyning sem tengist
Landnamssyningunni og varpi par med ljési a ségu Reykjavikur fra byli til borgar — i
Borgarsdgusafni. Slik starfsemi er mikils virdi a pessum stad i borginni, lyftistong fyrir
mannlifid og fyrir Adalstreeti og god viobot i ferdapjénustu a sveedinu.

Nokkur samlegd og akvedid rekstrarhagreedi felst i tengingunni vid
Landnamssyninguna og gera ma rad fyrir ad gestafjoldi muni verda pad mikill, ad
fiarfestingin geti borgad sig & liftima grunnsyninganna, sem geeti verio 15-20 ar, ef vel
er ad verki stadid (sem er einungis lag prosenta af heildaraldri hdssins, til ad setja
hlutina i akvedio samhengi).

pPaer hugmyndir sem hér hafa verid reifadar eru ad sjalfségu ekki eini moguleikinn i
syningargerd i Adalstreeti 10. Margt annad geeti komid til greina baedi i efnisvali,
efnistokum og midlunarleidum. pPad parf ad skoda med godum hopi folks og gera ma
rad fyrir ad metnadarfull syning, af peirri steerd og gerd sem hér er til umfjollunar, taki
nokkurn tima i medgoéngu og vinnslu og mikilveegt er ad hugsa syningarnar einnig i
tengslum vid naerumhverfid, i elsta hluta borgarinnar — hinni ségulegu Reykjavik.
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Veromat

Adalstraeti 10
101 Reykjavik

Skréaning samkvaemt bjodskra Islands:
Fastandmer. Mhl. Nh.Nr.ib. Brunabétamat Huasmat Lédarmat Fasteignamat ~ Flatarmal (ib. geymslu bilsk)  Byggingarefni Byggingargerd Bygg.ar

2002000 01 01 01 65.150.000 24.580.000 8.620.000  33.200.000 145,33 Timbur 1770

Undirritadur hefur ad beidni eiganda verdmetid hiseignina Adalstreeti 10 i Reykjavik. Eignin var skodud 11. juli
2017. Samkvamt skraningu bjodskrar islands er hid metna 145,3 fm ad heildarflatarmali.. Brunabdtamat eignarinnar
er kr. 65.150.000,-. Fasteignamat er kr. 33.200.000,-. Fastanimer er 200-2000 og matshluti 01.01.01. Skradur
eigandi er Minjavernd hf. kt. 700485-1039.

HUsid er timburhis og var reist arid 1762 og er elsta his i midbz Reykjavikur en pad var byggt sem hluti af
Innréttingum Skula Magnissonar en er i daglegu tali hin sidari ar nefnt Fogetinn. Byggt var vio hisid arié 2006 og er
steypt nybyggingin vestan megin vid hdsid hisid og glerskali tengir hdsin saman.

Husin eru hvort um sig sjalfstaed eign i vedmalabdkum en i verdmati pessu er eingdngu verid ad meta upprunnalega
hisio.

Husid hefur allt verid endurnyjad fra grunni. Husid er tvilyft. A nedri hadinni er forstofa, tvé verslunarrymi,
kaffistofa, snyrting og bakrymi en Gr pvi er gengid inn i glerskalann. A efri hadinni er hol og tvo herbergi. Stor og
breidur hladinn skorsteinn setur sterkan svip & midrymid.

Husin tvé munu alltaf nytast saman og geetu hentad undir ymisskonar starfssemi t.d. veitingarhus.

Nidurstada:
Aetlad soluverd er kr. 115.000.000,- skrifad kronur eitthundrad og fimmtan milljénir 00/100

Reykjavik 12. jali 2017
Verdmat petta byggir & sama grundvelli og um veeri ad reeda /

eign til sblumedferdar hja Eignamidlun Reykjavik og naer L e - -
fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds hins metna midad Klafﬁﬁ HaTewsson I6ggiltur fasteignasali
vid markadsadsteedur i dag og ad godur timi veeri gefinn til

s6lunnar. Fravik & verdmati pessu geta verid 8%-12% til

heekkunar eda laekkunar. Vid rékstudning verdmatsins er

litid til astands, steerdar, stadsetningar svo og séluhorfa.
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Adalstraeti 10
101 Reykjavik

Skréaning samkvaemt bjodskra Islands:
Fastandmer. Mhl. Nh.Nr.ib. Brunabétamat Huasmat Lédarmat Fasteignamat ~ Flatarmal (ib. geymslu bilsk)  Byggingarefni Byggingargerd Bygg.ar

2286811 02 01 01 115.000.000 72.150.000 16.050.000  88.200.000 297,0 Timbur 2006

Undirritadur hefur ad beidni eiganda verdmetid huseignina Adalstraeti 10 i Reykjavik. Eignin var skodud 11. juli
2017. Samkveemt skraningu Pjodskrar islands er hid metna 297 fm ad heildarflatarmali.. Brunab6tamat eignarinnar er
kr. 115.000.000,-. Fasteignamat er kr. 88.200.000,-. Fastan(mer er 2286811 og matshluti 02.01.01. Skradur eigandi
er Minjavernd hf. kt. 700485-0139.

Husid er byggt arid 2006. Um raedir vidbyggingu vestan megin vid elsta his i mioba Reykjavikur. Glerskali tengir
hasin saman en pau eru hvor um sig sjalfsted eign i vedmalabokum.
[ verdmati pessu er eingéngu verid ad meta nybygginguna.

[ hasinu er opid rymi & nedri hadinni. I kjallara eru gluggalaus rymi og inntaksrymi. G6& lofthaed. Kjallarinn er
skradur 103,1 fm. I risid er einn geimur. A g6lfum eru g6lfbord. Golf i kjallara er lakkad.

Husin tvé munu alltaf nytast saman og geetu hentad undir ymisskonar starfssemi t.d. veitingarhus.

Nidurstada:
Aetlad soluverd er kr. 235.000.000,- skrifad kronur tvéhundrud prjatiuogfimm miljonir oo/100.

Reykjavik
Verdmat petta byggir & sama grundvelli og um veeri ad reeda O// .
eign til sblumedferdar hja Eignamidlun Reykjavik og neer A L s — . -
fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds hins metna midad Kjaran Hallgeirsson B.Sc. loggiltur fasteignasali
vido markadsadsteedur i dag og ad gédur timi veeri gefinn til
s6lunnar. Fravik a verdomati pessu geta verid 8%-12% til
heekkunar eda laekkunar. Vid rékstudning verdmatsins er
litid til astands, steerdar, stadsetningar svo og séluhorfa.




Verdmat

Adalstraeti 10

Samkveemt beidni Ola Jéns Hertervig f.h. Skrifstofu eigna og atvinnupréunnar
Reykjvikurborgar, hefur undirritadur, brostur bdrhallsson 16ggiltur fasteignasali verdmetid
skrifstofu og verslunarhisnaedi vid Adalstraeti 10 | Reykjavik. binglystur eigandi eignarinnar
er Minjavernd hf, kt: 700485-0139. Skodun eignarinnar fér fram 10. juli s.l. Vidstaddur
skodunina var borsteinn Bergsson starfsmadur hja Minjavernd.

Nanari lysing:

A 168inni vid Adalstraeti 10 standa tvo his en opid er & milli husanna og geta husin pvi nyst
saman eda i sitthvoru lagi. bad his sem stendur framar i 168inni er samkv. bjédskra islands
byggt arid 1770 og er talid elsta his i midbae Reykjavikur. Husid er allt endurgert &
vandadan hatt. Nedri haed skiptist i tvaer ramgdédar skrifstofur, eldhds, badherbergi og litla
setustofu i midrymi sem er med arinn. Skrifstofur ad framanverdu hafa lika verid notadar
sem verslunarrymi. Gengid er upp fallegan timburstiga & efri had par sem eru tveer
ramgodar skrifstofur asamt setustofu i midrymi. Hasid er samkv. Pjodskra slands skrad
med fastanr. 200-2000. Skrad notkun er skrifstofa. Fasteignamat er kr. 33.200.000,-
Brunabdtamat er kr. 65.150.000,- Staerd samkv. bjédskra isl. 145,3 m2

Bakhus er skrad med fastanr. 228-6811. Skrad notkun er verslun og er husié byggt arid
2006. Fasteignamat er kr. 88.200.000,- Brunabdétamat er kr. 115.000.000,- Husid er skrad
297 m? og er a premur hadum. [ kjallara sem er gluggalaus eru geymslur og
bjénusturymi. Midhaed hdssins er opin og bjért med mikilli lofthaed og fallegu parketi &
golfum. Efsta haedin er einnig opin og bjort med pakgluggum og fallegu parketi & gélfum.

Nidurstada:

Husin eru bzedi glaesileg og geta nyst badi saman eda i sitthvoru lagi. Hasin eru stadsett 3
mjog eftirs6ttum stad i midbee Reykjavikur. Azetlad markadsverdmaeti fasteignanna midad
vid astand fasteignamarkadarins um pessar mundir og almenn greidslukjor er kr.
290.000.000,- skrifad tvohundrudognitiumilljonir 00/100 og midast verdmatid vid
markadsadstaedur i juli 2017. Verdmaeti framhussins er ad mati matsmanns kr.
95.000.000,- og verdmaeti bakhussins kr. 195.000.000,-

Reykjavik, 13. juli 2017.
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prostur bérhallsson l6ggiltur fasteignasali
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