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Umseekjandi er Eigandi / eigendur
Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi
Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad feera I6darmdérk Seegardar 1 og 3 til sudausturs, steekka 160 Seegarda 3, staekka byggingarreit
og heekka hamarkshaed byggingar &4 160 Seegardar 1 og feera lagnaleid Veitna.
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J4&, haft verid samband vid veitufyrirteeki
Haft var sambandi vid Veitur og verkid unnid i samstarfi vid pa par sem peir
eru verdandi I6dahafar. Tengilidur er Rinar Svavarsson.
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Hluti af gildandi deiliskipulagi Vatnagarda, sampykkt i Borgarradi 15.05.2014 mkv. 1:2000

DEILISKIPULAGSKILMALAR FYRIR BREYTINGU:

Almennir skilmalar haldast ébreyttir.

SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LODPIR FYRIR BREYTINGU:

Saegardar 1

L3 fyrir adveitustod Orkuveitu Reykjavikur
Landhad er i kota 4,8

Hamarkshaed byggingar er i kdta 14,5

Sagardar 3.

Gerdur er nyr byggingareitur austan vid naverandi byggingu & 16dinni.

Heimilt er ad byggja 1. haedar byggingu med millilofti innan byggingarreitsins.
Nytingarhlutfall er 0,5 ad hamarki.

Landhaed er i kéta i kota u.p.b. 5

Hamarkshaed byggingar er i kéta 20.00
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Deiliskipulagstilaga mkv. 1:2000

GREINARGERD meé deiliskipulagstillogu

i gildi er deiliskipulag fyrir Vatnagarda, sampykkt i borgarradi 15.05.2014. Tillaga pessi er
breyting a sudurhluta af pvi skipulagi.

Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad feera 160armérk Saegarda 1 og 3 til sudausturs, steekka

160 Saegarda 3, staekka byggingarreit og haekka hamarkshaed byggingar a 166 Seegarda 1 og
faera lagnaleid Veita.

HELSTU BREYTINGAR A DEILISKIPULAGI:

. Lodarmaork milli Saegardar 1 og 3 faerast til sudausturs um 7 metra og 168 Saegardar 3 steekkar.

L6d Saegardar 1 feerist til sudausturs og minnkar, byggingarreitur er staekkadur og leyfileg hamarkshaed byggingar haekkar.

L]
. Lagnaleid Veitna faerist um ca. 7 metra.
°

Gefin verda Ut meali- og haedarbl6d samhlida skipulagsbreytingu. Meelibléd syna nakvaemar steerdir 16da, 16damork,
byggingarreiti hiisa og kvadir a 160. Haedarbléd syna bindandi haed adkomuhaedar his og haedir & 166amdrkum neer og

fieer g6tu.
o Sja nanar i nyrri skilmalat6flu fyrir Saegarda 1-3.

Almennir skilmalar haldast ébreyttir.

Skilmalatafla fyrir Saegarda 1-3
. . Lodastaerd m? | Lodastaerd m?2 . Hamarks * Hamarks *
Gata og lodarnumer . . Starfsemi L. . L
fyrir br. eftir br. nytingarhlutfall | byggingarm. a lod
Seegardar 1 2.835 2.643 adveitustod 0,5 1.322
Saegardar 3 19.903 20.610 pjénustubygging 0,5 10.305
Alls 22.738 23.253 11.627

"Hémarksbyggingarmagn (t5flu srleidbeinandioggsturbreytistefladarsts rdbreytistvidgerdma liblada

SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOPIR EFTIR BREYTINGU:

Sagardar 1

L6d fyrir adveitustdd Orkuveitu Reykjavikur
Landhzed er i kéta u.p.b 7,0

Hamarkshaed byggingar er i kéta 19,0

Sagardar 3.

Gerdur er nyr byggingareitur austan vid niverandi byggingu a 16dinni.

Heimilt er ad byggja 1. haedar byggingu med millilofti innan byggingarreitsins.
Nytingarhlutfall er 0,5 ad hamarki.

Landhzed er i kéta i kéta u.p.b. 5,0

Hamarkshaed byggingar er i kéta 20.00

Hluti af Adalski

SKYRINGAR:

I __: Mérk deiliskipulagsbreytingar

\:| Lédamérk

. | Ny l66amork

Lédamork felld nidur

b Byggingarreitir
m Nyir byggingarreitir

r 'J Mork svaedis sem
. deiliskipulagssbreytingin tekur til

| Byggingarreitur felldur nidur

|

______ Kvéd um lagnaleid

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi

pbann 20__

Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20_.
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USK Skipulag

Fra:

Sent: fostudagur, 12. mars 2021 12:24

Til: USK Skipula

Afrit:

Efni: Breyting a deiliskipulagi 168a i Vatnagérdum vegna Seegarda 1 & 3
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Loki®

GA06an dag

Eigendur Vatnagarda 24, 26 og 28 hafa eftirfarandi athugasemdir vegna breytingar a deiliskipulagi |166a i
Vatnagordum vegna Saegarda 1-3.

- Breytingar 8 hamarkshaed byggingar ur kota 14,5 i kdta 19 og landhaedar ar 4,8 i 7 hafa i for med sér
utsynisskerdingu fyrir Vatnagarda 24, 26 og 28 og ryra par med gildi eignanna. bvi er dskad eftir ad ekki verdi gefin
heimild fyrir haekkun a kéta.

- b4 er uppdrattur breytingartilldgu 4 deiluskipulagi dskyr. Oskad er eftir skyrari mynd med teikningum sem syna
fyrirhugadar breytingar med tilliti til legu ndverandi bygginga vié Vatnagarda og umhverfisins i heild sinni. Einnig eetti
ad syna pverskurdsteikningu mead tilliti til legu bygginga vid Vatnagarda. Gera parf betri grein fyrir umfangi bygginga
innan byggingarreits.

Fyrir hond eigenda
Gylfi Gunnarsson
Gudmundur R. Sigtryggsson



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 28. mai 2021

Seegardar 1-3 — Breyting 4 deiliskipulagi Vatnagarda

Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16g8 fram ad nyju umsdkn Faxafléahafna sf. dags. 5. oktober 2020 vardandi breytingu
a deiliskipulagi Sundahafnar nordan Vatnagarda vegna l6danna nr. 1 og 3 vid Saegarda.

i breytingunni felst ad feera I68armork Saegarda 1 og 3 til sudausturs, steekka 168 Seegarda 3, staekka
byggingarreit, haekka hamarkshaed byggingar a 160 Seegarda 1 og faera lagnaleid Veitna, samkveemt uppdr.
Arkis arkitekta ehf. dags. 2. oktéber 2020.

Tillagan var auglyst fra 29. janudar 2021 til og med 15. mars 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir:

e  Gylfi Gunnarsson og Gudmundur R. Sigtryggsson dags. 12. mars 2021.

Erindinu var visad til umsagnar hja verkefnisstjéra a embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 19. mars 2021
og er nu lagt fram ad nyju.

Smgars

Athugasemd:

Eigendur Vatnagarda 24, 26 og 28 hafa eftirfarandi athugasemdir vegna breytingar a deiliskipulagi 166a i
Vatnagordum vegna Saegarda 1-3:

- Breytingar @ hamarkshaed byggingar ur kéta 14,5 i kéta 19 og landhaedar ur 4,8 i 7 hafa i for med sér
utsynisskerdingu fyrir Vatnagarda 24, 26 og 28 og ryra par med gildi eignanna. bvi er dskad eftir ad ekki verdi
gefin heimild fyrir haekkun & koéta.

- Uppdrattur breytingartillogu 4 deiliskipulagi 6skyr. Oskad er eftir skyrari mynd med teikningum sem syna
fyrirhugadar breytingar med tilliti til legu ndverandi bygginga vid Vatnagarda og umhverfisins i heild sinni.
Einnig zetti ad syna pverskurdsteikningu med tilliti til legu bygginga vid Vatnagarda. Gera parf betri grein fyrir
umfangi bygginga innan byggingarreits.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Svar:

Tekid er undir ad samhengi byggingarreitanna sem um raedir vid ndnasta umhverfi sitt komi ekki skyrt fram {
tillégunni (par sem l6dirnar vid Vatnagarda 24, 26 og 28 eru ekki syndar a uppdraettinum). Umsaekjandi verdur
ekki latinn vinna pverskurdarmynd i gegnum allt svaedid til ad syna haedir i samanburdi vid ndverandi umhverfi,
en sjalfsagt er ad Utskyra stuttlega samhengi breytinganna vid ndverandi hus vid Vatnagarda.

Byggingarreitur 4 168 nr. 1 vid Seegarda er og verdur stadsettur til méts vid [6dina nr. 26 vid Vatnagarda. A
loftmyndinni hér fyrir nedan ma sja skissu af steerd og stadsetningu byggingarreitsins i samhengi vid husin vid
Vatnagard. (Fyrir nakveema steerd og stadsetningu er po visad i deiliskipulagsuppdrattinn.)

Breytingartillagan felst m.a. i pvi ad 168 nr. 1 vid Saegarda er minnkud um 192 m2 og byggingarreitur er
rymkadur og litillega feerdur. Hdmarkshaed byggingar innan byggingarreitsins breytist ur kéta 14,5{19,0 — p.e.
haekkun um 4,5 m. bess ma geta ad gatan Vatnagardar er i kota ca. 13-14 og pvi fer hdamarkshaed
byggingarinnar yfir goétu Ur u.p.b. 1,5 miu.p.b. 6 m.

VOTTUN HF
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Umbhverfis- og skipulagssvid
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Deiliskipulagstillaga mkv. 1:2000

Vakin er athygli & pvi ad minnkun |6darinnar nr. 1 vid Seegarda hefur i fér med sér ad heimilt byggingarmagn 4
[68inni minnkar um 96 m2, enda er nytingarhlutfall I6arinnar hamark 0,5 (p.e. hdmarksbyggingarmagn = 50%
af I63arstaerd). P4 er vert ad undirstrika ad byggingarreitur ad Seegérdum 1 er talsvert staerri en sem nemur
heimilu byggingarmagni & 168inni.

Heimilt byggingarmagn a 163 nr. 3 vid Seegarda eykst hins vegar um 354 m2 (par sem 168in staekkar) en
byggingarreitur er dbreyttur og a pad baedi vid fétspor og hamarkskdta (20,0).

bess ma geta ad nuverandi byggingar vid Vatnagarda 24-28 eru haerri en sem nemur koéta 19 (p.e. nyjum
hamarkskota vid Seegarda 1 skv. tilldgunni). Rétt er ad breytingin geti mogulega skert ndverandi Utsyni ar
hdsunum vid Vatnagarda 24-28 til nordurs (verdi hamarkshad fullnytt) en Utsynisskerdingin er ekki talin
veruleg og yrdi adeins a takmorkudu svaedi.

%

Horft til sudausturs: Husid vid Seegarda 3 sést lengst til vinstri og husin vid Vatnagarda 24-28 til haegri.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt dbreytt.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardoéttir
arkitekt / verkefnastjori
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