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EFNI:  Fyrirspurn um sampykki & vikmorkum

1. INNGANGUR

R68 ehf., kt. 671120-1830, Armula 3, 108 Reykjavik (,félagid“) hefur falid BBA//Fjeldco ad leggja
fram nedangreinda fyrirspurn um sampykki skipulags- og samgongurdds fyrir beitingu vikmarka
i tilviki vistvaens fjdlbylishuss Gr timbri & 168 vid Rokkvatjorn 6-8 i Ulfarsardal i Reykjavik ( ,168in“).

Umbjédandi okkar lagdi inn byggingarleyfisumsékn til byggingarfulltrda vegna ld6arinnar nr.
BN059256. Byggingarleyfisumsdknin var tekin fyrir 4 afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 11.
mai 2021 par sem var akvedid ad visa henni til umsagnar hja skipulagsfulltrda. Pann 14. mai 2021
var byggingarleyfisumsoknin tekin fyrir & embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda sem komst
ad peirri nidurstddu ad hiun vaeri ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag fyrir Ulfarsardal, dags.
12. desember 2017.

Umbjdédandi okkar moétmaelti forsendum umsagnarinnar og var ad hluta til tekid undir pau
motmeeli ad hluta til i bréfi skipulagsfulltrua, dags. 29. jani 2021. Eftir stodu tveer athugasemdir,
b.e. ad breyta pyrfti teikningum 3 fyrirhugadri hjolageymslu & 16dinni og ad einungis vaeri heimild
fyrir 10 ibadum i fjolbylishusi 4 16dinni, en ekki 12 likt og adaluppdraettir umbjédanda okkar gera
rao fyrir.

Umraeddu bréfi var svarad af halfu umbjédanda okkar pann 13. jali 2021 par sem afstodu
skipulagsfulltrda var aftur métmeelt. Aftur 8 méti hafdi byggingarleyfisumsdkninni pa pegar verid
hafnad af byggingarfulltrda. Hér skal tekid fram ad pratt fyrir andmaeli hefur umbjédandi okkar
breytt adaluppdrattum sinum med hlidsjon af athugasemdum skipulagsfulltrda um staerd
hjélageymslu og fylgja nyir uppdreettir med pessari fyrirspurn. Eftir stendur pvi einungis ad
umbjodandi okkar er 6sammala skipulagsfulltria um hamarksfjélda ibuda a 168inni samkvaemt
deiliskipulagi.

Umbjdédandi okkar atti fund med starfsmonnum skipulagsfulltrda sem upplystu um ad afstada
embaettisins vaeri su ad nyting vikmarka & hamarksfjolda ibuda i deiliskipulagi sé had sampykki
skipulags- og samgongurads og ad pvi leyti yrdi ekki fallist & fyrri afst6du. Hér skal tekid fram ad
umbjédandi minn moétmeelir peirri tulkun skipulagsfulltrda med peim rékum sem rakin eru i fyrri

-1-



BBA/FJELDCO

erindum hans til baedi skipulags- og byggingarfulltria. Nedangreinda fyrirspurn ber ekki ad tulka
med peim heetti ad fallid sé fra peim mdétmaelum.

2. ROK AP BAKI FYRIRSPURN

Samkvaemt skilmalatoflu i 3. kafla gildandi deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfi er hamarksfjoldi
ibuda 4 168inni 10 ibudir.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir vikmorkum a fjolda ibuda. bar segir: ,,Vikmérk
d fiélda ibuda geta verid -10%/+20% og midast pau vid einstok svaedi.” | gildandi deiliskipulagi
segir jafnframt , [v]ikmédrk gilda fyrir ibudir med stofnfjarframlagi @ svaedi A og B og ibudir i
fiélbylishusum & svaedi B, nordan Skyggnisbrautar ad uppfylltum kréfum um bilastzedi.”

Lodin fellur undir pessa afmorkun par sem hin er stadsett a sveedi B nordan Skyggnisbrautar. ba
liggur fyrir ad allar bilastaedakrofur eru uppfylltar & peim adaluppdrattum sem lagdir hafa verid
fram og fylgja med pessari fyrirspurn. L68in uppfyllir pvi 61l skilyrdi deiliskipulags um pau vikmork
sem akvedin voru i deiliskipulaginu.

Med pessari fyrirspurn er dskad eftir pvi ad skipulags- og samgongurad veiti pvi sampykki sitt ad
vikmork verdi latin gilda um ibudafjolda @ 168inni i samraemi vid framangreint. Fdist pad
sampykki mun umbjédandi okkar senda inn nyja byggingarleyfisumsékn um 12 ibudda fjolbylishis
a grundvelli uppfaerdra adaluppdratta.

Umbjdédandi minn telur ad sampykki skipulags- og samgongurdds fyrir beitingu vikmarka i tilviki
[68ar umbjoédanda okkar yrdi 6llum hlutadeigandi til hagsboéta.

Adaluppdraettir umbjédanda okkar gera rad fyrir byggingu fjélbylishiss med 12 ibGdum. |
fiolbylishusinu er gert rad fyrir einni tveggja herbergja ibud, fimm priggja herbergja ibudum,
einni fjogurra herbergja ibud og fimm fimm herbergja ibudum. Tillaga umbjédanda okkar fellur
bvi einkar vel ad markmidi gr. 2.2.4 i greinargerd med deiliskipulagi um fjolbreytileika ibuda. Er
ad mati umbjédanda okkar um ad raeda bestu moégulegu nytingu a hagkveemu og vel skipulogdu

Virdingarfyllst,
f.h. R68 ehf.

Einar Brynjarsson
|6gmadur
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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 03.09.2021 (HS)
Mal: Rokkvatjorn 6, (fyrirspurn)

Logd fram fyrirspurn Einars Brynjarssonar dags. 1. september 2021 um beitingu vikmarka i tilviki
vistvaens fjélbylishuss Ur timbri & 168 vid Rokkvatjorn 6-8 { Ulfarsardal i Reykjavik og visar i
byggingarleyfisumsokn vegna l6darinnar nr. BN59256, sja nanar i medfylgjandi bréfi. Adaluppdraettir
umsaekjandans gera rad fyrir byggingu fjdlbylishiss med 12 ibadum. [ fjdlbylishusinu er gert rad fyrir
einni tveggja herbergja ibud, fimm priggja herbergja ibudum, einni fijdgurra herbergja ibud og fimm
fimm herbergja ibadum.

Yfirbragd byggfar / byggdarmynstur
Hverfid er eitt af yngstu hverfum borgarinnar og er i uppbyggingu og pbréun. Umraedd 166 er dbyggd.
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Rokkvatjorn 6 tilheyrir svaedi D 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Skipulagsleg stada:

Rokkvatjorn 6 er skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 & skilgreindu ibudarsveedi M22 i borgarhluta

9 Grafarholti — Ulfarsardal.

Heildardeiliskipulag fyrir uppbyggingu i Ulfarsardal var sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi pann 27.

september 2017 og i Borgarradi pann 3. oktdber 2017. bar segir:

[ adalskipulagi er gert rdd fyrir vikmérkum d fiélda ibuda. bar segir: , Vikmérk d fiélda ibuda geta
verid -10%,/+20% og midast pau vid einstok svaedi. Vikmérk fyrir einsték svaedi eru ekki sjdlfgefin og
bau had sampykki umhverfis- og skipulagsrdds ¢ hverjum tima.”

Vikmérk gilda fyrir ibudir med stofnfjarframlagi é svaedi A og B og ibudir i fiélbylishusum & svaedi B,
nordan Skyggnisbrautar ad uppfylltum kréfum um bilastzedi.

Ibudafjoldi og byggingarmagn Byggingarmagn & hverri 168 fyrir sig, I6darsteerdir o.fl. kemur fram i
skilmdlatoflu [...]. Ibudarfjéldi sem tilgreindur er i skilmdlatéfiu er bindandi hdmarksfjéldi.
Uppgefid byggingarmagn er hamark.

[ skilmalatoflu med deiliskipulaginu eru allar télur haestu moguleg gildi sem haegt er ad byggja eftir.

Byggingarmagn tekur til lokunarryma baedi i A- og B-flokki.

Gatuheit Hisagerdic Fjoldi heesa Steerd Hamarksstaerd INhIf, 160ar Fjoidi Fjoldi Fj. bllast, Aths.
an ljallara a husn. )i )i ibuba bilastaeda bilag.
Reitur D
Rokkvatjorn nr. 6-8 Fjolbylishis 2-3 1.382 1.025 074 10 15 u
ROKKVAloM nr. 10-16 Raohus 2 )T — o6r A 0
Silfratjorn nr. 5-8 Radhus 2 727 520 0,72 3 6 0
Silfratjorn nr. 5A Veitustofnanir 16 10
Silfratjorn nr.11-15 Radhus 2 663 520 0,78 3 6 0
Sameiginleg 168 920 0 0 0|
_Iﬂr D samtals 4745 2.765 0,58 20 35 0Jgongukved
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Umhverfis- og skipulagssvid

Umsogn og nidurstada:

[ deiliskipulaginu er 168arhafa gefin heimild til ad dska eftir ad skipulags- og samgongurad fjalli um ad
vidkomandi megi fjdlga ibudum a 168 sinni um 20% vegna vikmarka i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030. [ pessu tilviki er fjdlgun buda um 2, p.e. ur 10 { 12 ibudir.

Lodarhafi synir fram gédan fjdlbreytileika i ibudargerdum og ad haegt sé ad fjolgun ibdda hafi ekki
neikvaed ahrif 4 innvidi eda nagrenni.

Nidurstada:
Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad umsaekjandi fai ad gera 12 ibudir i samraemi vid fyrirspurn.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt FAl og verkefnastjori
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