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ULFARSARDALUR - DEILISKIPULAG - BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA LOPAR C2, NORPDAN SKYGGNISBRAUTAR

L66in er hluti af heildarskipulagi fyrir

Ulfarséardal, sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi

pann 17. september 2017 og i borgarradi pann
5. oktober 2017.

SKYRINGAR

BYGGINGARREITUR FJOLBYLI

Skipulagid tok gildi med birtingu i B-deild
Stjérnartidinda pann 19. februar 2018.

BYGGINGARREITUR LAGBYGGING

BYGGINGARREITUR FYRIR

Breyting a deiliskipulagi Ulfarsardals vegna 168a )
BILAGEYMSLUR NEDANJARDAR ath

C1, C2, E og G, nordan Skyggnisbrautar, var
sampykkt

i skipulags- og samgonguradi pann 29. mai 2019
og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 3. juni 2019.
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HLUTI! GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR ULFARSARDALSHVERFI, mkv 1:500 DEILISKIPULAGSBREYTING, mkv 1:500
Sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27. september 2017 og i borgarradi
5. oktéber 2017 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 19. februar 2018.
Greinargero
LAdin er hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal, sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.20017 og i borgarradi pann ﬁ% ﬂ
05.10.2017. bad tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 19.02.2018. Breyting a deiliskipulagi Ulfarsarsdals vegna I68a C1, C2, E og

G, nordan Skyggnisbrautar var sampykkt i skipulags- og samgonguradi pann 29.05.2019 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 3.06.2020.

Breytingarlysing
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu nzer eingdngu til pess svaedis sem skilgreint er sem C2 a deiliskipulagsuppdreetti. (e e T
Um er ad raeda sérstakt ataksverkefni undir ibudir fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur husnaedis. Markmid l6darhafa er pvi ad byggja odyrar ibudir = ) . : %@
af ymsum steerdum fyrir fyrstu kaupendur. Leitast verdur vid ad nota hakvaemar lausnir. Hlutfall litilla ibuda verdur heerra en lagt er upp med SKYGGNISBRAUT i = — .
i gildandi deiliskipulagi fyrir petta svaedi. Fjoldi ibuda verdur pvi meiri an pess ad farid verdi yfir leyfilegt byggingarmagn sem gildir a @ =
168inni.
. . . i L L . i . i . : : : Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medéferd i
. | stad einnar byggingar koma 3 punkthis med allt ad 52 ibidum samtals. A milli hisanna eru einnar heedar lagbyggingar sem i verda Skyringarsnid eftir breytingu samraemi vid akvasdi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
hjolageymslur. Lagbyggingarnar verda adgengilegar baedi fra gardi og gotu. 123/2010 var sampykkt i
o Ad gotu er bindandi byggingarlina i ytri mérkum byggingarreits og mynda byggingarnar, asamt lagbyggingunum, samfellda g6tulinu
ad Skyggnisbraut og Rokkvatjorn, skapa skjol og hleypa jafnframt birtu inn i gardinn.
. Sérafnotareitir eru fyrir ibudir & jardhaed, gétu- og gardmegin. | gardi er sameiginlegt leiksvaedi fyrir alla ibla hisanna. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
o Honnun husanna og bilgeymslunnar verdur & hendi sama honnudar. Husin prju verda med heildstaedu yfirbragdi. bann 20 og i
. Svalir ibuda mega na 1,6 m utfyrir byggingarreit. . Fallid er fra krofu um fidlbreytileika i asyndum husa a 16dinni
. Huasin verda Oll i sama haedarkdéta pannig ad husin vid Skyggnisbraut verda i gotuhaed en vid Gaefutjorn verdur husid upb. 1 m yfir . Fallid er fra peirri krofu ad honnun husa a 16dinni skuli vera & hendi mismunandi adila
gotuhaed. o Landhalli er litill & 16dinni. Vidmidunarkoti abkomuhaedar er sa sami fyrir oIl hus.
o Punkthusin 3 eru a fjérum haedum. Stigahus og lyftukjarni verda i hverju husi fyrir sig. . Einstaka byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, paksvalir og solpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarlinu og bann 20
) Meenisstefna husa er ekki samsida gotu heldur liggur horn i horn i hverju husi. bannig naest fram spennandi gétumynd og meiri birta byggingarreit med tilliti til adstaedna a 160, t.d. grenndarsjonarmida, staerdar 16dar, fjarlaegd a milli husa ofl. en svalir mega na 160 sm at fyrir Tillagan var auglyst fra 20 med
neer inn i gardinn. byggingarlinu og byggingarreit.
e  Bilasteedi verda alls 52, jafnmérg ibudunum i hisunum, & yfirbordi verda 19 staedi a 168, i kjallara verda 33 steedi e  Fjoldi bilastaeda er 1 staedi 4 ibud. Gildir einu hvort steedi er i bilgeymslu eda & 168. athugasemdafresti til 20
. POk fiolbylishusa skulu vera meenispok eda flot pok. Stefna maenis skal vera horn i horn a punkthdisum. bakhalli skal ekki vera minni en 10 gradur Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
Gerd er tillaga ad breyttum byggingarreit, sbr. tillogu ad breyttum deiliskipulagsuppdreetti. a hallandi pokum.
. Hamarksvegghaed er breytileg par sem stefna maenis er horn i horn, par sem pakid er haest er hamarksvegghaed 14 m en par sem pakid er lsegst B-deild Stjornartidinda pann 20
i gildandi deiliskipulagi segir eftirfarandi: er hamarksvegghaed 9,5 m.
- Sambyggd hus og hus innan somu I6dar skulu hdnnud pannig ad peim fjdlbreytileika i asynd gotuhlida ad Skyggnisbraut og adliggjandi
g6tum, sem skilmalar gera rad fyrir, verdi nad. betta pydir ad hvert stigahis med adliggjandi ibudum skal hanna sem sérstaka einingu Deiliskipulagsbreytingin tekur ekki til fleiri atrida.
med tilheyrandi utlitseinkenni. Sambyggd sérbylishus skal hanna sem eina heild. Ekki skal sami adili hanna meira en eitt hus a hverri 168.
- Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir Ad 00ru leyti gilda skilmalar gildandi skipulags.
byggingarlinu med tilliti til adsteedna & 166 t.d. grenndarsjénarmida, steerdar |166ar, fjarlaegd a milli husa ofl. Verkheit:
- Innan r’na'rk.a d§|I|§klpuIaQS|ns gildir <.-:tft|rfara’nd| bllas’tae’éakrafa. - BREYTING A DEILISKIPULAGI
-- !buélr minni en 60 fm: 1 steedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1 steedi a ibud. L6® C2 i Ulfarsérdal, Reykjavik
- Ibudir 60 - 80 fm: 1,5 steedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1,5 staedi a ibud.
- N !b.L.J.élr’|.fjol’byllshusum. steerri en 80 fm: 2 staeél’utanhus’s e’éa i bilageymslu. Samtals 2 staeél a ibud. Yfirlit yfir steerdir ibtida (hamark): Teikninamer: Deiliskipulagsuppdrattur 01
- Ibudir i fiolbylishusum steerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 2 steedi a ibud . o e
) . . . e ) - Hlutfall af heildarfjdlda ibuda, sem er 52 ibudir: .
- Hamarksvegghaed fjogurra haeda bygginga vid Skyggnisbraut er 12,0 metrar yfir vidmidunarkota adkomuheedar (KA). bak ma na upp Tveggja herbergja /stadic 50 - 60% Meelikvardi: 1-500
fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli krefst en aldrei meira en 3,0 metra upp fyrir hamarksvegghaed. Byggingarhlutar sem briggja herbergja 30 - 50% T
ohjakveemilega na upp fyrir pak, svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibunadur mega po6 fara upp fyrir hamarkshaed paks Fjdgurra herbergja 0-10% RA

ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embeaettis byggingarfulltria. Verknumer: 18036
- Pok fidlbylishusa skulu vera meaenispok eda flot pok. Maenir skal ad jafnadi vera samsida peirri gotu sem husid stendur vid. Pakhalli skal
ekki vera minni en 10 gradur a hallandi pokum.

Utgafudagur: 14.10.2020

Utprentad:
Oct 19, 2020 - 13:36

Ndgildandi skilmalar: Nyir skilmalar: ARKPING [ AOF dlc
Heildarbyggingarmagn sundurlidad Nytingarhlutfall sundurlidad Fidldi bilastaeda sundurlidun Heildarbyggingarmagn sundurlidad Nytingarhlutfall sundurlidad Fjoldi bilastada sundurlidun

yti jialdi jaldi joldi . R . . . . . . R . . . . N . PP, . . L L Myti hlutfall . A Fjoldi Fjaldi e Fjaldi
H Husagerd / Fioldi haeda an | Staerd 16dar | Heildar byggingar- | Husnadi ofanj. | Husnadiofanj. | Hisnadiofan. |B-rymitil vidbotar |Byggingarmagn nedanjardar| Nytingarhlutfall | Nytingarhlutfall :VL'"E‘?:";U“:: Nytingarhlutfall Fjoldi bil FJE:; . b ijldé . Fjéldi bilastzda bil F’fldd' 5| ath di Heiti Hisagerd / Fjdldi haeda an Staerd l6dar | Heildar byggingar- | Husnadiofanj. | Husnadiofanj. | Husnaediofanj. |B-rymi til vidbdtar |Byggingarmagn nedanjardar| Nytingarhlutfall | Nytingarhlutfall n:;:E;rrd:r :n Nytingarhlutfall Fiéldi h”asj:;ala 4 b”ai:aéa i Fjldi bilastada bilasjfaeéla s | Athugasemdir ) )
et notkun kiallara m? magn (A+B, ibudir) (A+B, versl) (A48, annad) | (svalir og skyggni)|  (geymslur+tzkjarymi) heild ofanjardar eb:g gm;'u bilgeymslu ibida ::; he”:e "’;il‘: al 416 b::ja:d-. ugasemdir notkun Kjallara m? magn (A+B, ibudir) {A+B, vers]) (A+B,annad) | (svalir og skyggni)|  (geymslur+taekjarjmi) heild ofanjardar hlkswmel bilgeymslu baga | 7= bie. 4168 hossasden BOLHOLT 8 -105 REYKJAVIK SiMI: 570 5700 arkthing@arkthing.is - www.arkthing.is
- 166 C2 :
168 C2 - SIGURDBUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
Skyggnisbraut 17 - 19 Skyggnisbraut 17 - 19 A
Rikkvatjorn 2 - 4 Fislbylishis 35 2740 4460 3700 0 0 200 560 2,14 1,42 0,20 0,00 40 57 40 17 5 Gongukvid Rékkvatjorn 2 - 4 Fiéilbylishus 4 2740 4130 3500 0 0 200 430 2,00 1,35 0,16 0,00 52 52 33 19 5 Gingukvid BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
Gafutjorn 16 Geefutjorn 16 HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
IBI'Igeymsla nedanjardar Bilgeymsla 1400 0 [i] 0 0 0 0,00 0,00 0,51 0 |Bilgeymsla nedanjardar Bilgeymsla 1350 a 0 (1] 0 (1] 0,00 0,00 0,49 i] It
[samtals 2740 5860 3700 0 0 200 560 2,14 1,42 0,20 0,51 0 57 40 17 5 [samtals 2740 5480 3500 0 0 200 430 2,00 1,35 0,16 0,49 52 52 33 19 5 HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT
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Skyringarmynd, daemi um utlit ad Rokkvatjorn Skyringarmynd, daemi um utlit fra Skyggnisbraut

Skuggavarp a jafndaegri midéad vid gildandi skipulag: Skuggavarp a jafndaegri midad vid breytt skipulag: Skuggavarp a sumarsolstodum midad vid gildandi skipulag: Skuggavarp a sumarsolstodum midad vid breytt skipulag:
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SIGURDUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
kl. 17:00 HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT
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