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ULFARSARDALUR - DEILISKIPULAG - Breyting a deiliskipulagi vegna 168 E nordan Skyggnisbrautar

Lodin er hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal,
sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann
27.09.2017 og borgarradi pann 05.10.2017.

Pad tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda.
bann 19.02.2018.

Breyting & deiliskipulagi Ulfarsardals vegna |6da C1, C2,
E og G, nordan Skyggnisbrautar, var sampykkt i
skipulags- og samgonguradi pann 29. 05. 2019 og birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 3. juni 20109.

Breyting a deiliskipulagi vegna 160 E var sampykkt i
skipulags- og samgonguradi pann xx xx 2020 og birt i
B-deild Stjérnartidinda pann xx xx 2020.
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Skilmalatafla fyrir breytingu

L6d E

A pessari 168 er gert rad fyrir premur fjélbylishisum, 3-5 haedir ofanjardar med 58 ibidum og 33 bilasteedum & 163. Gert er rad fyrir bilgeymslu med 58 bilastaedum i kjallara ,
samtals 1.610m2. Einnig er heimilt ad byggja kjallara fyrir geymslur ib(8a og taeknirymi, samtals 1.586 m2. Kjallari skal vera nidurgrafinn par sem landhalli gefur tilefni til. Heimilt
er ad nyta byggingarmagn sem skilgreint er fyrir geymslur og taeknirymi nedanjardar ad hluta undir bilgeymslu. Heildarbyggingarmagn, A og B rymi, a |6dinni er samtals 10.166
m2. bPar af er 3.196 m2 i kjallara.

A 163 E er gert rad fyrir verslunar- og pjénusturymum & 1. haed (jardhad) hdsa vid Skyggnisbraut 13-15, Jarpstjérn 2-4 og Rékkvatjérn 1 samtals 1.435 m2 sem er innifaldir i
adurnefndu heildarbyggingarmagni. Heimilt er ad fzera til byggingarmagn milli I6da innan reits E 8 medan hvert hds er innan byggingarreits og hamarkshaed er samkvamt
skilmalum.

Byggingar

Sambyggd hus og his innan somu l6dar skulu honnud pannig ad peim fjclbreytileika i asynd gotuhlida ad Skyggnisbraut og adliggjandi gotum, sem skilmalar gera rad fyrir, verdi
nad. betta pydir ad hvert stigahts med adliggjandi ibudum skal hanna sem sérstaka einingu med tilheyrandi Gtlitseinkenni. Sami adili ma hanna fleiri his a hverri 163, ef tryggt er
ad skilmalar skipulagsins séu uppfylltir og haefilegum fjolbreytileika i formun og efnisnotkun verdi nad. Byggingarleyfisumsokn skal leggja fyrir skipulags- og samgdngurads til
sampykktar.

Svalir og utskot
Svalir ma na at 1,65m fyrir byggingarlinu.

Hish=d

Hamarks salarhzed ibidar er 3 metrar og hamarks salarhad versluna- og pjonusturymis er 4,5 metrar.

* Hamarksvegghad priggja hada bygginga 9,0 metrar og priggja haeda bygginga med verslun 11,5 metrar

* Hamarksvegghaed fjogurra haeda bygginga med verslun er 13,5 metrar

* Hamarksvegghad fimmhaeda bygginga med verslun ma vera 16,5 metrar. Ef pok eru flot baetast 0,50 metrar vid uppgefnar vegghaedir.

ibadagerdir

Midad er vid fjolbreyttar ibudir ad gerd og steerd:
2herb. ~ 17 ibudir um 29%

3herb. ~ 32 ibadir um 55%

4herb. ~ 7 ibudir um 12%

Sherb. ~ 2 ibadir um 3%

e Allar steerdir i skilmalatoflu eru hamarksteerdir
e Vikmork 3 fjolda ibdda sem heimil eru samkvamt adalskipulagi er gilda ekki fyrir pennan reit.
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Skilmalatafla er 6breytt

Samantekt: Baett er vid byggingarreit fyrir sorpgama og leyfi fyrir innganga fra gardi.

Breytingartillaga

Lod E

A168 E er gert rad fyrir premur fjélbylishisum, 3-5 haedir ofanjardar med 58 ibudum og 33 bilastaedum &

168. Einnig er gert rad fyrir verslunar- og pjonusturymum a 1. haed (jardhad) hdsa vid Skyggnisbraut 13-15,

Jarpstjorn 2-4 og Rokkvatjorn 1 samtals 1.435 m2 sem er innifaldir i heildarbyggingarmagni. Gert er rdd
fyrir bilgeymslu med 58 bilastaedum i kjallara , samtals 1.610m2. Einnig er heimilt ad byggja kjallara fyrir

geymslur ibuda og teeknirymi, samtals 1.586 m2. Kjallari skal vera nidurgrafinn par sem landhalli gefur tilefni

til. Heimilt er ad nyta byggingarmagn sem skilgreint er fyrir geymslur og teeknirymi nedanjardar ad hluta
undir bilgeymslu. Heildarbyggingarmagn, A og B rymi, a 16dinni er samtals 10.166 m2. bar af er 3.196 m2 {
kjallara. Heimilt er ad faera til byggingarmagn milli [68a innan reits E 8 medan hvert huds er innan
byggingarreits og hdmarkshad er samkvaemt skilmalum.

Adkoma

Sérstada reits E eru jardhaedir med verslun og pjénusthisnaedi. Uthlidar gétuhaedar ad Jarpstjorn,
Skyggnisbraut og Urdartorgi einkennast af pjonustu og verslunnarrekstur. Adkoma ibuda, dvalar- og
leiksveeda er fra gardi sja leidbeinandi stadsetningu innganga 4 uppdratti. Akfeer skdbraut er fra Gaefutjorn
ad gardi og bilasteedum tryggir adgengi fyrir alla ad ibudum. Gardurinn tengist einnig Urdartorgi og
adliggjandi g6tum med gangstigum.

Byggingar

Alla byggingar skulu falla ad heildaryfirbragd reitsins pé pannig ad hver bygging skal hénnud sem sérstok
eining med tilheyrandi utlitseinkenni. Sami adili ma hanna fleiri hds a hverri 169, ef tryggt er ad skilmalar
skipulagsins séu uppfylltir og hzefilegum fjolbreytileika i formun og efnisnotkun verdi ndd.
Byggingarleyfisumsokn skal leggja fyrir skipulags- og samgodngurads til sampykktar.

Svalir og utskot

Svalir mega na ut 1,65m fyrir byggingarlinu.

Sorp

Heimilt er ad nota djipgama og skulu peir stadsettir innan byggingarreits.

Hishaed

Hamarks salarhaed ibudar er 3 metrar og hamarks salarhad versluna- og pjonusturymis er 4,5 metrar.

e Hamarksvegghaed priggja haeda bygginga 9,0 metrar og priggja haeda bygginga med verslun 11,5 metrar
e Hamarksvegghaed fjogurra haeda bygginga med verslun er 13,5 metrar

e Hamarksvegghaed fimmhada bygginga med verslun ma vera 16,5 metrar. Ef pok eru fl6t baetast 0,50
metrar vid uppgefnar vegghadir.

ibudagerdir
Midad er vid fjolbreyttar ib(dir ad gerd og staerd:

2herb. ~ 16 ib4dir um 28%
3herb. ~ 26 ibudir um 44%
4herb. ~ 15 ibGdir um 25%
5herb. ~ 2 ibidir um 3%

e Allar steerdir i skilmalatoflu eru hdmarkstaerdir
¢ Vikmork a fjélda ibuda sem heimil eru samkvaemt adalskipulagi gilda ekki fyrir pennan reit.
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Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

pann 20

Til samreemis vid heimild i 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var breytingin ekki grenndarkynnt par sem hun vardadi ekki hagsmuni
annarra en Reykjavikurborgar og/eda umsaekjanda.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda

bann 20

Verkheiti : ] Reitur E,
Ulfarsardalshverfi
Verkndmer : 4385
Byggingahluti:
reikninganeit:.  Deiliskipulagsuppdrattur
Meelikvard : 1:1000
Teikningar : - 1 af 2
Dagsetning : 08 01 2021
Teikningarndmer : 4385 80400

Skraarheiti : 4385-S0400.vwx

Sigridur Magnusdottir 260362-6589 Arkitekt FAI

Hans-Olav Andersen 120160-2000  Arkitekt FAT MNAL
Laugavegi 26 ¢ 101 Reykjavik ® S: 512 4200 ¢ www.tst.is e info@tst.is

1 | ..
Teiknistofan TROD



JAFNDAGUR kl.17

JAFNDAGUR kl.15

JAFNDAGUR kl.12

JAFNDAGUR kl.09

MIDSUMAR kl.17

MIDSUMAR kl.15

MIDSUMAR kl.12

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

pann 20

Til samreemis vid heimild i 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var breytingin ekki grenndarkynnt par sem han vardadi ekki hagsmuni
annarra en Reykjavikurborgar og/eda umsaekjanda.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda

MIBDSUMAR kl.09

pbann 20___

Verkheit : Reitur E,
Ulfarsardalshverfi

Verkndmer : 4385

Byggingahluti:

Teikningaheiti: Skuggavarp

Meslikvarsi : 1:1000

Teikningar : - 2 af 2

Dagsetning : 08 01 2021

Teikningarnumer : 4385 80401

Skraarheiti : 4385-S0400.vwx

Sigridur Magnusdéttir 260362-6589 Arkitekt FAI

Hans-Olav Andersen 120160-2000 Arkitekt FAl MNAL
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