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Skyrsla pessi er gerd i tengslum vid vinnu okkar vid endurskodun 4
arsreikningi Reykjavikurborgar vegna arsins 2020 sem lagdur verdur
tyrir borgarstjorn til fyrri umraedu pann 4. mai 2021. Vid munum 4rita
hann samhlida afgreidslu og aritun borgarstjérnar vid sidari umradu
med fyrirvaralausri aritun, komi ekki fram mikilvaegar upplysingar sem
gxtu haft ahrif 2 alit okkar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu
Reykjavikurborgar a arinu 2020, efnahag hennar 31. desember 2020 og
breytingu 4 handbzru fé 4 arinu 2020, i samremi vid l6g um
arsreikninga og adrar reglur um reikningsskil sveitarfélaga.

Endurskodun felur { sér adgerdir til stadfestingar 4 fjarthadum og
skyringum 1 arsreikningnum. Val endurskodunaradgerda bygeir 4
faglegu mati endurskodandans, medal annars 4 peirri hettu ad verulegir
annmarkar séu 4 arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda
mistaka.

Grant Thornton endurskodun ehf.
Sudurlandsbraut 20
108 Reykjavik

Vid ahattumatid er tekid tllit til innra eftirlits er vardar gerd og
framsetningu arsreikningsins, { peim tilgangi ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir en ekki til pess ad gefa alit 4 virkni 4 innra
eftirliti samstadunnar. Endurskodun felur einnig { sér mat 4 peim
reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid

gerd arsreikningsins sem og mat a framsetningu hans { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad nzgilegra og
videigandi gagna til a0 byggja alit okkar 4.

Sturla Jénsson og Theoddér S. Sigurbergsson arita arsreikning
borgarinnar fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf. Badir eru
16ggiltir endurskodendur og eigendur hja Grant Thornton.

Grant Thornton endurskodun ehf. var kosid endurskodunarfyrirtaki
Reykjavikurborgar 4 arinu 2018 til 5 ara. Er pvi lokid endurskodun 2
pridja arsreikningi timabilsins.

f.h. Grant Thornton endurskodunar ehf.
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Kafli 1
Um endurskodunina og helstu aherslur




Um endurskodunina

Rammi endurskodunar

endurskodendur. Endurskodendum ber ad

og 60rum sérlégum.

Ollum adildarfélégum Grant Thornton International ltd. er skylt
a0 starfa eftir sému adferdafredi. Adferdafredin byggir 4
alpj6dlegu endurskodunarstédlunum. Auk pess nota adildarfélog

Grant Thornton sama skjolunarkerfi.

Ohadismal

Grant Thornton endurskodun ehf. er 6hadur endurskodandi
félagsins. Hluti af upphafsadgerdum okkar er ad meta hvort

adstedur séu fyrir hendi sem 6gna 6hzdi okkar.

Allir medlimir endurskodunarteymisins hafa
Ohaxdisyfirlysingu gagnvart félaginu.
endurskodunarteymisins hafa einnig
tranadaryfirlysingu sem afthent er félaginu.

ba  hofum vid athent endurskodunarnefnd
Ohadisyfirlysingu { samraemi vid akvaedi laga um endurskodendur.
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Endurskodendur og storf peirra heyra undir 16g nr. 79/2008 um
framkvema
endurskodun { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla
(ISA) og alpjodlegan stadal um gadaeftirlit. Einnig berum vid
skyldur samkvamt, sveitarstjornarlégum, 16gum um arsreikninga

skrifad undir

Fundir med stjornendum, lykilstarfsménnum og
endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar

Vid fundudum med helstu stjérnendum og lykilstarfsménnum
borgarinnar 4 medan 4 endurskoduninni st6d. A pessum fundum
héfum vid farid yfir starfsemi og ferla Reykjavikurborgar asamt
athugasemdum og abendingum sem upp hafa komid. Einnig
héfum vid fundad med stjornum og stjérnendum peirra B-hluta
fyrirteekja sem endurskodunin nddi til.

Vid  héfum 4ttt fundi  med  endurskodunarnefnd
Reykjavikurborgar nokkrum sinnum yfir 4rid. A peim fundum
hoéfum vid farid yfir alitamal sem upp hafa komid vid
endurskodunina. Endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar er
jafnframt endurskodunarnefnd flestra B-hluta fyrirtakja.

Radningarbréf

Vid  hofum atbuid radningarbréf vegna endurskodunar
reikningsarsins 2020 og fengid undirritad af borgarstjora. ba gildir
verksamningur gerdur vid Reykjavikurborg og tilgreind B-hluta
fyrirteeki dags. 11. julf 2018. Samningurinn byggir 4 tilbodi sem
lagt var fram af okkur { kjolfar utbods Reykjavikurborgar og
tilgreindra B-hluta fyrirtekja haustid 2017.
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Um endurskodunina

Framsetning arsreiknings

rekin sem fjarhagslega sjalfstedar einingar.

Grant Thornton endurskodun cehf. eru kjérnir endurskodendur
flestra fyrirtakja sem teljast til B-hluta, nanar tiltekid Orkuveitu

Reykjavikur, Faxafl6ahafna sf., Félagsbuistada
Malbikunarstodvarinnar Hofoa hf.

bj6darleikvangs hf.

Arsreikningurinn er gerdur i samremi vi0 16g um arsreikninga,
sveitarstjornarlog og reglugerdir um framsetningu og arsreikninga
sveitarfélaga. Orkuveita Reykjavikur og Félagsbustadir hf. gera
arsreikninga sina { samraemi vid Alpjodlega reikningsskilastadla
IFRS en reikningsskil peirra eru ferd obreytt i samanteknum

arsreikningi fyrir A- og B-hluta.

Mikilvegismérk endurskodunarinnar

Mikilvaegismérk eru einn af grunnpattum endurskodunar en pau

marka umfang endurskodunaradgerda.

Heildarmikilvegismork A- og B-hluta héfum vid akvardad 0,5%
af heildareignum eda 3.631 millj. kr. og sérst6k mikilvaegismork

nema 2.723 millj. kr. Skraningarmdrk nema 182 millj. kr.

Heildarmikilvegismork A-hluta héfum vid akvardad 0,75% af
rekstrartekjum eda 942 millj. kr. og sérstok mikilvegismork nema

706 millj. kr. Skraningarmérk nema 47 millj. kr.
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Starfsemi Reykjavikurborgar er skipt i A-hluta og B-hluta. Til A-
hluta telst Adalsjédur og Eignasj6dur. Til B-hluta teljast pau
fyrirteeki sem eru ad hélfu eda meirihluta i eigu borgarinnar og eru

, Slokkvilids
héfudborgarsvadisins  bs.,, SORPU  bs, Straté bs.

Adrar upplysingar

Samkvemt 16gum um arsreikninga eru rikar kréfur um upplysingagjof
sem fylgja parf arsreikningi, s.s. stjornhattaryfirlysing, ymis 6fjarhagsleg
upplysingagjof auk ymissa atrida sem greina parf fra i skyrslu
borgarstjérnar og borgarstjéra. Pa hefur Reykjavikurborg einnig gefid ut
arsskyrslu. Um abyrgd okkar gagnvart pessum upplysingum er fjallad {
kaflanum ,,Adrar upplysingar® { aritun okkar med arsreikningnum.

Helstu ahersluatridi endurskodunar A-hluta

Endurskodun er dhattumidud. 1 pvi felst a0 okkur ber ad skilgreina og
tilgreina i hvada lidum reikningsskilanna og { hvada stadhzfingum
ahaetta 4 rangferslum sé helst ad finna. Par sem veruleg dhwtta 4
rangferslum { reikningsskilunum liggur fyrit ber okkur ad bregdast
sérstaklega vid med videigandi endurskodunaradgerdum.

Helstu dhattupzttir sem skilgreindir voru vid endurskodun A-hluta eru:
» Mat langtimakrafna, vegna uthlutadra 160a og seldra byggingarétta

» Nékvaemni og tilvist varanlegra rekstrarfjirmuna

» Mat lifeyrisskuldbindinga

» Launakostnadur
> Ahzttan 4 snidgongu stjérnenda 4 innra eftirliti

» Sérstok dhetta tengd dhrifum faraldurs COVID-19
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Um endurskodunina

Aherslupzttir og lykilatridi samantekin reikningsskil

Helstu ahattupattir sem skilgreindir voru vi® endurskodun
samantekinna reikningsskila A- og B-hluta eru:

» Mat 4 gangvirdi framleidslukerfa rafmagns (OR) - lykilatridi

» Mat innbyggdra afleida i raforkusamningum (OR) - Iykilatrioi
» Innlausn tekna (allar einingar) - lykilatrioi
>

Nakvemni og tilvist varanlegra rekstrarfjarmuna (A-hluti, OR) —
lykilatridi

» Mat langtimakrafna, vegna uthlutadra 160a og seldra byggingarétta
(A-hluti)

» Mat lifeyrisskuldbindinga (A-hluti)

» Mat fjarfestingareigna (Félagsbustadir)

> Vioskipt vid tengda adila og innan samstadu (6l £élog)

> Ahzttan 4 snidgéngu stjérnenda 4 innra eftirliti (allar einingar)

» Sérstok ahztta tengd dhrifum faraldurs COVID-19 (allar einingar)

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega
mati, hafa mesta pydingu vid endurskodun okkar 4 arsreikningi
télagsins arid 2020. Gerd er sérstaklega grein fyrir peim { aritun okkar
4 arsreikninginn,
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Veikleikar i innra eftirliti

Vid endurskodun okkar héfum vid aflad okkur pekkingar 4
rekstrarumhverfi og innra eftirliti Reykjavikurborgar. Ef vid veroum vor
vid verulega agalla { innra eftirliti ber okkur ad upplysa borgarstjérn og
endurskodunarnefnd um slika agalla skriflega og er pa gerd grein fyrir
peim 1 pessari skyrslu. P4 hofum tekid saman ymsar smavagilegri
dbendingar og athugasemdir er vardar innra eftirlit og ferli vid gerd
reikningsskila og komid 4 framfari vid stjérnendur. Sja nanar { kafla 3.

Oleidréttar skekkjur

Skekkjur fundust vid endurskodun okkar sem reyndust yfir
skraningarmorkum og hafa ekki verid leidréttar { reikningsskilunum.
Skekkjurnar eru ekki pess edlis ad hafa ahrif a alit okkar 4
reikningsskilunum, hvorki samanlagdar né einar og sér. Peim hefur verid
safnad saman 4 lista sem lagdur er fyrir stjérnendur til upplysinga og
stadfestingar.

Oleidréttar skekkjur i A-hluta nema samtals 97,3 millj.kr. og er
rekstrarnidurstada vanmetin sem pvi nemur.

Oeidréttar skekkjur i samanteknum reikningsskilum A- og B-hluta nema
1247 millj. kr og er rekstrarnidurstada vanmetin sem pvi nemur.
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Helstu aherslur vid endurskodun

Innlausn tekna

Allar rekstrareiningar @

Vid endurskodun arsreiknings Reykjavikurborgar, sem og vid endurskodun B-hluta
fyrirtaekja, er sérstok ahersla 16gd 4 innlausn tekna. Er pad ekki sist { ljosi peirra
krafna endurskodunarstadla ad sviksemisiahatta sé jafnan bundin tekjuskraningu.
Tekjum sveitarfélagsins ma groflega skipta { prennt, skatttekjur, framlagi
jofnunarsj6ds sveitarfélaga og adrar sértekjur svida og B-hluta félaga. Tekjur skiptast
svo:

i ma.kr. 2020 2019 %
Utsvar 80,8 78,1 3%
Fasteignaskattar 22,0 21,2 4%
Skatttekjur samtals 102,8 99,3 3%
Framl6g j6fnunarsj6ds sveitarfélaga 8,0 7,5 7%
Sértekjur svida 16,7 16,5 1%
Sala byggingarréttar og s6luhagnadur eigna 1,2 0,0 -
Tekjur A-hluta samtals 128,7 1233 4%
Orkuveita Reykjavikur 48,6 40,6 4%
Faxafl6ahafnir sf 3,5 4.1 -15%
Félagsbustadir hf. 4,7 4,5 4%
Slokkvilid héfudborgarsvadisins bs. 3,2 3,1 4%
Sorpa Bs. 3,8 3,8 -1%
Straetod bs. 8,1 8,7 -8%
Onnur félog 1,8 2,3 -23%
Millividskipti -11,4 -11,3 1%
Tekjur A- og B-hluta samtals 190,9 185,2 3%
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—

Vid endurskodun 4 tekjum héfum vid lagt mat 4 eftitlitspaetti 1 tekjukerfum
hverrar rekstrareiningar fyrir sig. P4 hofum vid profad akvedna eftirlitspaetti er
snda ad skraningu tekna. Vid hofum skodad og lagt mat a tolvueftitlitsumhverfi
hverrar einingar p.s. vid héfum m.a. farid yfir hvernig adgangsstyringum er hattad
inn { fjarhagskerfi og { undirkerfi er sniia ad tekjuskraningu.

Vid héfum beitt gagnaendurskodunaradgerdum par sem vid héfum m.a. bedid
um stadfestingu akvedinna vidskiptavina 4 veltu og vidskiptast6du um aramot
eda stadfest vidskiptast6du med 60rum haetti.

Vid héfum einnig framkvaemt greiningaradgerdir Gt fra magn- og verdaukningu
par sem vid héfum borid okkar vid
tekjuskraningu.

saman vantingar raunverulega

w OR

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru steersti einstaki efnahagslidurinn og nemur 628,3 ma.
kr. 4ri® 2020 samanborid vid 601,9 ma. kr. arid 2019 fyrir A- og B-hluta en 162,6 ma.
kr. arid 2020 samanborid vid 153,9 ma. kr. fyrir A-hluta arid 4 undan. Sérst6k ahersla
er 16gd 4 endurskodun varanlegra rekstrarfjarmuna Reykjavikurborgar og Orkuveitu
Reykjavikur.

Tilvist og nakvaemni varanlegra rekstrarfjarmuna

Vio férum yfir ferli vid eignferslu varanlegra rekstrarfjairmuna, m.a. fledi
verkbeidnikerfisins vid fjarhagskerfid Agresso. Vid préfudum valdar eftirlitsadgerdir
er snua ad eignferslum og framkvemdum greiningaradgerdir er snda ad
fyrningarskram dsamt pvi a0 endurreikna fyrningar.

Eignferslur arsins 2020 stadfestum vid med urtaksprofunum. Vid attum { beinum
samskiptum vid abyrgdaradila verkefna, badi { Orkuveitunni og hja Reykjavikurborg
og férum yfir edli og tilgang peirra dsamt sampykki einstaka verkefna innan
verkbeidna.
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Helstu aherslur vid endurskodun

Mat lifeyrisskuldbindinga Ff

Lifeyrisskuldbinding sem fard er til skuldar i efnahagsreikningi A-hluta nemur
39,5 ma. kr. { arslok og nemur gjaldfaersla vegna skuldbindingarinnar 3,3 ma. kr. 4
arinu sem var svipud fjairha0 og arid 4 undan.

Vid mat a lifeyrisskuldbindingu Reykjavikurborgar eru notadar forsendur um
danar- og lifslikur { samreemi vid tillégu Félags islenskra tryggingasterdfredinga
a0 breytingu danar- og eftirlifendataflna fra 1. mars 2015. bar forsendur gera rad
tyrir a0 danartidni haldi afram ad lekka og medalevi lengist 1 stad pess ad mida
vid reynslu undangenginna ara. Utreikningar lifeyrisskuldbindingar eru { héndum
tryggingasterdfredings Lifeyrissjods starfsmanna Reykjavikurborgar (LsRb).

Vid héfum yfirfarid per forsendur sem lagdar eru til grundvallar mati
lifeyrisskuldbindingar. Pa héfum vid fundad med tryggingasterdfredingi,
ytirfarid vinnulag hans yfir dtreikninga og metid haefi hans.

ba hoéfum vid beitt greiningaradgerdum par sem settar eru fram vantingar
skuldbindingar { arslok 1t frd préun { hagsterdum, réttindadvinnslu og greidslna
til lifeyrispega.
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—

Langtimakrofur {i}

Reykjavikurborg hefur gert ymsa samninga um dthlutanir 160a og soélu
byggingarrétta 4 undanférnum arum. Oft fela pessir samningar { sér greidslu fyrir
byggingarétti og gatnagerdargjold ad uppfylltum akvednum skilyrdum {
framt{dinni og pa med athendingu eigna. Samtals nema langtimakrofur 7,9 ma.
kr. ad nafnverdi { bokum borgarinnar. Til a0 meta peirri 6vissu sem kann ad vera
um timasetningu 4 innheimtu krafna og vegna annarra évissupatta hefur verid
ferd 59 ma. kr. varddarnidurfersla til lekkunar 4 bokferdu virdi peirra {
arsreikningnum en 6vissa er um fjarmoégnun nokkurra verkefna.

Innleiddar voru nyjar verklagsreglur um nidurfaerslu langtimakrafna 4 sidasta ari.
Verklagi um tekjuferslu byggingarétta hefur verid breytt og i vinnslu eru
verklagsreglur sem skjalfesta pad verklag.

Vid hofum yfirfarid forsendur fyrir mati 4 niduferslupdrf langtimakratna og
stadfest tilvist peirra med skodun 4 undirliggjandi gdgnum.
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Helstu aherslur vid endurskodun
R RRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRDDERS

Launakostnadur {iﬁ

Launakostnadur { A-hluta nemur 76,3 ma. kr. 4 4rinu og medalfjoldi stédugilda
nemur 7.753 a arinu. Launakostnadur greinist svo:

i ma. kr. 2020 2019 %
LAUN o 61,8 54,3 14%
Launatengd iOld .....ccccouvuvvininininiiicicccccceene 14,6 13,1 12%
Breyting afallins otlofs ........cccccovvivniniiiiiiins 0,9 0,2 281%
Ahrif afturvirkra dkvada { kjarasamningum ............ -0,7 0,7 -200%
Milliferd / eignfaerd 1aun ....c..covevveeeeneericriirecrerennen, -0,3 -0,2 121%
Laun og launatengd gjold samtals 76,3 68,2 12%
Medalfjoldi st6dugilda .......cccvviuciviiciiiiciriicnne, 7.783 7.399 5%

I mars 2020 voru gerdir kjarasamningar vid Eflingu og Sameyki en samningar
h6£du verid lausir fra pvi 1. april 2019. Folu hinir nysampykktu kjarasamningar { sér
afturvirkar leidréttingar launa sem komu til greidslu { mai 2020. A arinu 2019 voru
gjaldferdar 676 millj. kr. vegna 4hrifa afturvirkra dkvada i kjarasamningum. Er
peitri gjaldfaerslu pvi snaid vid 4 arinu 2020.

Ahrif nyrra kjarasamninga vega pungt i rekstri A-hluta sem og i 6drum félégum
sem tilheyra samstedu Reykjavikurborgar.

Vid hofum yfirfarid upplysingar { launakerfi og afstemmt vid fjarhagsbokhald. ba
héfum vid framkvaemt greiningaradgerdir 4 launakostnadi og launatengdum
gjoldum. Vid framkvemdum sérstaka launaskodun 4 voldum starfsménnum, par
sem laun voru borin saman vid radningarsamning asamt pvi ad framkvama
profanir 4 eftirlitsadgerdum i launaferli, pa sérstaklega sampykki launa.
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Mat fjarfestingareigna (& Falagsbistadic
Fjarfestingareignir Félagsbustada naimu 99,0 ma. kr. pann 31. desember 2020 og
matsbreyting fjarfestingareigna nam 1,8 ma. kr. 4 arinu 2020 samanborid vid 4,8
ma. kr. 4 arinu 2018.

Fjarfestingarfasteignir eru fasteignir atladar til utleigu eda s6lu en ekki til
notkunar hja félaginu. bPaer eru metnar 4 gangvirdi { reikningsskilunum { samrami
vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Vid gangvirdismatid er studst vid
fasteignamat 4 eignum { eigu félagsins sem verdleidrétt er med visitdlu
ibadarverds 1 fjolbyli 4 hofudborgarsvadinu, en fasteignamat tekur mid af
vidskiptum med fasteignir { febriar ar hvert.

Vid hofum yfirfarid utreikninga 4 gangvirdismati og stadfest hackkun a visitélu
ibidaverds sem notud er vid matid. P4 héfum vid fengid yfitlit yfir eignir i eigu
félagsins fra Dj6dskra Islands og stadfest heild og tilvist fasteigna.

Félagid fékk ytri radgjafa til adstodar vid framkvemd gangvirdismats vid
arsuppgjor. Beindist yfirferdin sérstaklega ad mati 4 gangvirdi peirra eigna sem
kunna vera bundnar kvédum sem gatu haft dhrif 4 gangvirdismatid.

Vid héfum att vidradur a arinu vid endurskodunarnefnd og stjérn félagsins um
reikningsskilaadferdir félagsins i kjolfar tveggja alita opinberra nefnda sem fjalla
um reikningsskil, sja ndnar 4 bls. 30.
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Helstu aherslur vid endurskodun
R RRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRDDERS

OR

Dreifikerti og framleidslukerfi Orkuveitu Reykjavikur eru skrad 4 endurmetnu
verdi { efnahagsreikningi A- og B-hluta, sem er gangvirdi peirra 4 endurmatsdegi
a0 fradregnum afskriftum fra peim tima. Endurmat eigna er fart yfir eigid fé.
Ekkert endurmat var feert 4 arinu 2020.

Mat 4 gangvirdi framleidslukerfa

Endurmati® er byggt 4 gangvirdi en gangvirdid er akvardad ut fra afskrifudu
endurstofnverdi. Endurstofnverdid byggir 4 breytingu 4 byggingarvisitélu ef
breytingin telst veruleg. Endurmat eigna er p6 takmarkad vid fjarhed sem nemur
nuvirtu sjédstreymi tekjuaflandi eininga. Nuvirt sjédstreymi er mjog nemt fyrir
forsendum sem hadar eru mati stjérnenda. Af peim sékum héfum vid skilgreint
mat dreifi- og framleidslukerfa sem verulega dhzttu vid endurskodunina.

Vid hoéfum yfirfarid ferli OR vid mat 4 varanlegum fastafjarmunum. Vid férum
yfir adferdafredi félagsins og 16gdum mat 4 forsendur stjérnenda med
samanburdi 4 opinberum upplysingum par sem pad 4 vid. I peim tilvikum par
sem forsendur eru ekki rekjanlegar vid opinberar upplysingar leggjum vid
sjalfstett mat 4 par. Vid férum einnig yfir virkni likansins sem félagi® notar vid
matid. Vid pessa skodun var verdmatssérfradingur notadur til adstodar.
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OR

Innbyggd afleida { raforkusélusamningum Orkuveita Reykjavikur er faerd sérstaklega
par sem verd akvedinna raforkusamninga vid stérnotendur eru bundnir vid dlverd.
bar sem ahztta 4 s6lu 4 rafmagni og alverdi er ekki natengd gera reikningsskilastadlar
krofu um ad dhattan er snyr ad tengingu vid alverd sé metin sérstaklega.

Mat innbyggdrar afleiou

Innbyggoar afleidur raforkusSlusamninga eru ferdar til eignar eda skuldar 4
efnahagsreikningi 4 gangvirdi 4 uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting arsins er faerd i
rekstrarreikning. Ahrif innbyggdra afleidu 4 arsreikninginn eru eftirfarandi:

Gangyvirdi innbyggdra afleida { arsbyfjun.......ccooeveviciniicie, -6.679 -5.317
Breyting 4 gangvirdl.........cevcuiicuniiriiiiiciiiiicieicicsccnec e 723 -1.362
Gangvirdi innbyggdra afleida { arslok........ccvvivviiiiiininiiinee, -5.956 -6.679

Mat innbyggdrar afleidu er hdd forsendum stjérnenda sem og ytri pattum. S6kum
pess hversu vidkvaemt matid er gagnvart breytingum { forsendum teljum vid pessa
ahaettu vera verulega.

Vid héfum yfirfarid ferli Orkuveitunnar vid mat 4 innbyggdu afleidunni. Vid férum
yfir adferdafredi félagsins vid matid og barum saman forsendur vid opinberar
upplysingar par sem per liggja fyrir og 16gdum mat 4 adrar forsendur.

Vid endurreiknudum virdi afleidunnar midad vid per upplysingar sem vid 6fludum.
Vid férum einnig yfir virkni lfkansins sem félagio notar vid matid. Vid pessa skodun
var verOmatssérfredingur notadur til adstodar.
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Helstu aherslur vid endurskodun
R RRRRRRRERRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRDDERS

Vidskipti vid tengda adila Allar rekstrareiningar {i}

Reykjavikurborg 4 nokkur vidskipti vid B-hluta fyrirteeki, sem einnig eiga {
vidskiptum sin 4 milli. Vidskipti vid tengda adila nidu medal annars til
hefdbundinnar pjénustu sem sveitarfélagid veitir og alagningu opinberra gjalda,
sem og annarra pjéonustusamninga og eignakaupa.

Engin veruleg vidskipti milli tengdra adila attu sér stad 4 arinu.

Endurskodun okkar 4 vidskiptum vid tengda adila felst i yfirferd 4 sterstu
hreyfingum og afstemmingum 4 vidskiptastodum milli félaga. P4 héfum vid
einnig kannad hvort einstdk vidskipti eda akvadi pjénustusamninga séu { Sllum
meginatridum sambarileg og vid 6tengda adila.

Ahzttan 4 snidgongu stjérnenda a innra eftirliti  Alar rekstrareiningar {i}

Samkvaemt alpjédlegum endurskodunarstédlum ber endurskodendum ad ganga ut
fra pvi a0 ahwttan sé fyrir hendi ad stjérnendur kunni ad snidganga innra eftirlit.
Vid hofum pvi framkvemt endurskodunaradgerdir sem vidbrogd vid peirri ahattu
i 6llum rekstrareiningum.

Helstu adgerdir pessu tengdu snda ad dagbokarferslum, s.s. yfirferd 2
6hefobundnum ferslum og greiningu 4 ferslum sem gatu verid visbendingar um
sviksemi. Pa er snidganga stjornenda { innra eftirliti alltaf hofo til hlidsjonar vid
ytirferd 4 matskenndum lidum reikningsskilanna. Pa héfum vid einnig skipulagt
adgerdir vid endurskodun launa sem m.a. eru vidbrogd vid pessari ahzttu.

©2021 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved

Skuldbindingar utan efnahags og abyrgdir {i}

Gerd er grein fyrir skuldbindingum utan efnahagsreiknings { arsreikningnum. Um
er ad rxda skuldbindingar vegna rekstrar- og pjénustusamninga sem
Reykjavikurborg er adili ad og abyrgdir 4 tilteknum skuldum vegna kirkjubygginga.
ba er jafnframt upplyst um skuldbindingar A-hluta Reykjavikurborgar vegna B-
hluta fyrirteekja utan efnahags.

Vid hofum yfirfarid upplysingar { arsreikningi um  skuldbindingar utan
efnahagsreiknings og abyrgdir og lagt mat a réttmaeti peirra, auk pess ad hafa
skipulagt endurskodunaradgerdir til ad leita eftir visbendingum um samninga,
abyrgOaryfirlysingar eda annad sem gati gefid tilefni til skuldbindinga utan
efnahagsreiknings sem greina parf fra.

Athygli er vakin 4 pvi a0 skuldbindingar utan efnahags vegna Félagsbtstada hafa
aukist um 12,7 ma. kr. 4 sidustu tveimur drum vegna abyrgda sem Adalsjodur
gekkst vid vegna ttgafu félagslegra skuldabréfa. A méti kemur ad skuldbindingar
vegna skulda Orkuveitu Reykjavikur hafa lekkad um 14,0 ma. kr. 4 sidustu tveimur
arum par sem Orkuveitan hefur endurfjirmagnad skuldir sinar 4 erlendum

m6rkudum.

Ahrif faraldurs kérénaveiru COVID-19 Al eksisareningar g
Vid endurskodun arsins 2020 var sérstaklega beint sjonum ad dhrifum faraldurs
kérénaveiru 4 rekstrarumhverfi og fjarhagsst6ou allra rekstrareininga innan
samstzdu borgarinnar. Ahazttan var sérstaklega hofo til hlidsjonar vid mat 4
innlausn tekna, innheimtanleika krafna og vid mat a rekstrarhafi. Einnig voru

ytirfardar skyringar og upplysingar { arsreikningum allra rekstrareininga vegna ahrifa
faraldursins. Sja nanari umfjéllun 4 bls. 29.
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Kafli 2
Rekstrarnidurstada A-hluta




Rekstrarreikningur A-hlutt
R SEEEEECE——————,

Helstu nidurstddur rekstrarreiknings A-hluta

i m.kr. 2020 2019 %
o Rekstrarhalli af A-hluta Reykjavikurborgar nam 5,8 ma. kr. 4 arinu samanborid vid  Skatttekjur og framlag jéfnunarsjéds 110,8 106,3 4%
1,4 ma. kr. afgang 4rid adur. Adrar tekjur 17,9 16,5 8%
o Skatttekjur og framlag j6fnunarsj6ds nemur samtals 110,8 ma. kr., hekka um 4% laun oglaunatengd gjéld -76,3 -68,2 12%
milli 4ra. Utsvarstekjur borgarinnar hafa aukist um 3% milli 4ra, helst { hendur vid Hakkun lifeyrisskuldbindinga 3,3 -3,2 4%
ibaafjélgun og hakkun launavisitlu. Fasteignaskattar hafa aukist um 4% milli ara.  Annar rekstrarkostnadur -49,1 -45,7 7%
Framlag j6fnunarsj6ds nemur 8,0 ma. kr. og eykst um 0,5 ma. kr samanborid vid Rekstrarhagnadur 4n afskrifta 0,1 6,3 101%
sidasta ar. Fyrmingar 5,9 53 10%
o Aodrar tekjur nema 17,9 ma. kr. 4 arinu. Adrar tekjur eru helstar pjonustutekjur, Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 0,1 0,4 “77%
cignatekjur og adrar sértekjur svida. Adrar tekjur aukast um 1% milli dra, helst  fagnagur arsins 5,8 14 -530%
vegna heerri tekjufaerslu af seldum byggingarréttum og s6luhagnadi eigna. .0
o Laun og launatengd gj6ld aukast um 12% milli dra. Medalfjoldi stddugilda eykst - ﬂ
um 5% 4 milli en ara en helstu astadur aukningar launakostnadar er tilkominn " 0
vegna nyrra kjarasamninga sem sampykktir voru { mars 2020. 4,0
o Annar rekstrarkostnadur nemur 49,1 ma. kr. og eykst um 7% milli ara. 2,0 1.4
o Afskriftir arsins aukast 4 milli ara um 10% nema 5,9 ma. kr. Helst ma rekja 0.0 -
aukningu til nyfjarfestinga. _—
. & ¥i & -2,0 8,2 0,1
o Hreinar fjarmagnstekjur nema 0,1 ma. kr. samanborid vid 0,4 ma. kr. 4rid 4 undan. "
6,0 0,5 03 5,8
-8,0
Oy . A e . . s LA J
N 2 & & F ¥ & ks ¥
A & @5‘ o o & $§° ey &
~ %, o~ L ) &~ ¢>.‘
ol A ~ 5 g T
o v
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Samanburdur vid fjarhagsaztlun A-hluti
e ——————

Samanburdur vid fjarhagsazetlun A-hluta P Raun Azetlun %
o Fjarhagsaztlun med vidaukum gerdi rad fyrir rekstrarafgangi sem nemur 1,5 ma. = Skatttekjur og framlag jéfnunarsj6ds 110,8 113,6 2%
kr. 2,5 ma. kr. rekstrarafgangur var af rekstri A-hluta samkvaemt upphaflegti - Agrar tekjur 17,9 21,9 18%
fjarhagsaztlun. Laun og launatengd gjold -76,3 -74,6 2%
o Skatttekjur og framlag j6fnunarsj6ds reyndust 2,8 ma. kr undir detlunum. Adrar Hzkkun lifeyrisskuldbindinga 3,3 3,4 -1%
tekjur reyndust 4,0 ma. kr. undir dzetlunum, sérstaklega par sem tekjur af seldum  Annar rekstrarkostnadur 491 49,9 29,
byggingarréttum og seldum 160um reyndust leegri en dxtlad hafoi verid. Rekstrarhagnadur 4n afskrifta 0,1 7,6 101%
o Launalidur reyndist legri en amtlanir gerdu rad fyrir en annar rekstrarkostnadur Fyrningar -5,9 -5,6 4%
herti. Fjarmunatekjur og fjirmagnsgjold 0,1 -0,5 -119%
o Ad nedan ma sji aukningu hreinna utgjalda (Gtgjéld a0 fridregnum sértekjum) Hagnadur arsins -5,8 L5 -485%

einstakra svida samanborid vid aztlun.

staccetior N 2
: il
Umbhverfis- og skipulagssvid _ 1,0 0,0

-1,0
5 -2,8
Skola- og fristundasvid _ 1,4 -20
-3,0
y -4,0
Sameiginlegur kostﬁ;ﬁh.
-5,0
4.0 0,6
. . 6.0 > 0,8
F , s
' - H. =
1,7
-8,0
bignasioou: | -/ . s s s
‘ ’ ey 3 N ) ¥ P & sl 5
(‘? & «S\-':-\ 5; X ¢f§ -§° ,?L &
kg X 2, C e & & &
5 . A & 5 & ol Lf‘> &°
S 3 s o S
C rmur(EQlé. Ef'\ - F & & ’JQ“:Q
& ~ & 3
& <5
-2,0 -1,0 0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 &
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FEtnahagsreikningur A-hluti
EEEEEREEEEEEEEEE———————=,

Helstu nidurstodur efnahagsreiknings A-hluta imakr. 31122020 31.12.2019 o
. . . 0
o Heildareignir A-hluta ndmu 215,6 ma. k. { 4rslok 2020, aukast um 3% milli 4ra. Varanlegir rekstrarfjrm unir 162,6 1539 6%
. . . Ahzttufjarmunir og langtimakréfur 23,8 32,1 -26%
o Varanlegir rekstrz}trﬂarmumr nema 162,6 ma. kr. og sgmanstagda af fasteignum, Fastafj drmunir samtals 186,3 186,0 0%
gajcnak.erfum g aholdum 0g taek.]urn auk bess.sem le1gusamr}1ngar sem uppfylla Niesta drs afborganis langtimakrafna 36 19 e,
skilyroi um eignfaerslu eru reiknadir upp og fardir medal fastafjarmuna. Eignfarslur
, . 0
arsins ad fradregnum gatnagerdargioldum namu 13,9 ma. kr. og fyrningar 5,9 ma. kr, 0raf skammtimakrofur 17,5 131 3%
| b N . e Handben @ 8,1 88 -8%
o I\{Ie"éa dhxttufjirmuna og langtimakrafna eru veitt stofnfram Og, cignar ,ut%r i Veltufjarmunir samtals 292 239 2%
télogum, p.a.m. B-hluta fyrirtekjum, keéfur 4 Orkuveitu Reykjavikur auk ymissa ——— ;
langtimakrafna vegna seldra byggingarrétta og uthlutadra 160a. Samtals er bokfert Bignir samtals 2156 2099 3%
verd pessara eigna 23,8 ma. kr. og dragast saman um 8,3 ma. kr. frda aramétum.
Astaeda lackkunar er helst uppgreidslur hluta lana til Orkuveitu Reykjavikur. 31.12.2020  31.12.2019 o
) . ) . Eigid fé 91,8 97,7 6%
o Veltufjarmunir nema 29,2 ma. kr., par af handbart £é 8,1 ma. kr. Veltufjarhlutfall er
1.28. Lifeyrisskuldbinding 36,9 36,3 2%
. o e Langtimaskuldir og leiguskuldir 64,0 55,4 15%
o Lifeyrisskuldbinding nemur 36,9 ma. kr. og eykst um 0,6 ma. kr. milli ara. ; ) .
Langtimaskuldir og skuldbindingar 100,9 91,7 10%
o Langtimaskuldir nema 64,0 ma. kr. 4 arinu, aukast um 85 ma. kr. 4 milli 4ra. Nesta ars afb. langt.skulda 32 25 279
Reykjavikurborg gaf ut ny skuldabréf ad fjarhed 9,4 ma. kr. 4 arinu. Adrar skamm timaskuldir 19.7 18,0 9%
o Skammtimaskuldir nema 19,7 ma. kr. 4 arinu samanborid vid 18,0 ma. kr. { upphafi Skammtimaskuldir samtals 22,8 20,5 11%
arsins. Skuldir og eigid fé samtals 215,6 209,9 3%

o Eigio fé A-hluta nemur 91,8 ma. kr. og eiginfjarhlutfall er 43%.
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Fjartestingar og sj0dstreymi A-hluti

.—F>

Fjarfestingar A-hluta

o Fjarfestingar { varanlegum rekstrarfjirmunum namu 14,7 ma. kr. samanborid vid
16,1 ma. kr. fjarfestingar 4 sidasta ari. Aztlanir med vidaukum gerdu rad fyrir 15,0
ma. kr. fjarfestingum.

o Handbart fé fra rekstri nam 1,1 ma. kr. samanborid vid 11,0 ma. kr. 4 sidasta ari.

o Tekin voru ny lan sem namu 9,4 ma. kr 4 arinu med skuldabréfaitgatu.

Breytingar a handbaeru fé

12,0
10,0

8,0
6,0
40
2,0

0,0
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4,0
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. 1
ha NS
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“ndurbatur og meirihattar vidhald fasteigna

Fjarfestingar i varanlegum rekstrarfjarmunum
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Kafli 3

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta og
helstu B-hluta télaga




Rekstrarreikningur A- og B-hluti

—

Helstu nidurst6dur rekstrarreiknings A- og B-hluta

o

Tap A- og B-hluta nam 2,8 ma. kr. 4 arinu samanborid vid 11,2 ma. kr. hagnad ario
adur.

Rekstrarhagnadur an afskrifta nemur 33,1 ma. kr. og dregst saman um 6,2 ma. kr.
milli ara eda sem nemur 16%. Lakkun rekstrarhagnadar skyrist helst af hakkunum
launakostnadar.

Innbyggd afleida { reikningsskilum Orkuveitu Reykjavikur hefur nokkur ahrif 4
rekstrarnidurstédu arsins, likt og undanfarin ar. Tekjufersla vegna afleidunnar
nemur 0,7 ma. kr. samanborid vid 1,4 ma. kr. gjaldfaerslu 4rid 4 undan.

Matsbreyting fjarfestingarfasteigna Félagsbustada hf. nemur 1,8 ma. kr. en nam 4,8
ma. kr. rid 4dur.

Tekjuskattur reiknast af skattskyldri starfsemi Orkuveitu Reykjavikur, sveiflur milli
ara helgast af ahrifum innbygg0rar afleidu.

©2021 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved

i ma.kr. 2020 2019 %
Skatttekjur og framlag j6fnunarsj6ds 110,1 106,1 4%
Adrar tekjur 80,8 79,1 2%
Laun og launatengd gjold -93,1 -83,3 12%
Hzkkun lifeyrisskuldbindinga 33 33 2%
Annar rekstrarkostnadur -61,3 -59,2 4%
Rekstrarhagnadur an afskrifta 33,1 394 -16%
Fyrningar -20,6 -19,0 9%
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold -17,6 -11,5 53%
Ahiif innbyggdar afleidu OR 0,7 -1,4 -153%
Tekjuskattur 0,1 -0,4 -117%
Matsbreyting fjarfestingarfasteigna 1,8 48 -63%
Hlutdeild { hagnaoi hlutdeildar- og détturf. -0,3 -0,8 -63%
Hagnadur arsins -2,8 11,2 -125%
20,0
1,8
150 L l
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10,0
50 2.0 2-’,[ . é -
B N
S0 51 28
S & FFFETE S
5 -~ 5 ¥ & & = 50
F & & F < ¢ ¥ oz
s T Y § ¥ &
S
° GrantThornton | Aninstinct for growth 18



Samanburdur vid fjarhagsaztlun A- og B-hluti

.—F>

S

o

amanburdur vid fjarhagsaatlun A- og B-hluta

Azetlanir gerdu rad fyrir rekstrarafgangi sem nemur 11,9 ma. kr. af samanteknum
A- og B-hluta. Helst munar um fravik { 6drum tekjum, badi A-hluta og Orkuveitu
Reykjavikur. P4 var rekstur nar allra B-hluta félaga verti en axtlad hafoi verid 4
arinu 2020.

A nedan ma sja aukningu hreinna tutgjalda (Gtgjold ad fradregnum sértekjum)
einstakra félaga { samanteknum A- og B-hluta Reykjavikurborgar samanborid vid
axetlun.

A |
Orkuveita Reykjavikur ||| | T
Félagsbustadir = 0,0
Slokkvilid héfudborgarsvadisins bs. I 0,2
Sorpa bs. . 0,4
streto bs. [ 0.5

Onnur télog I 0,2

Millividskipti og adrir lioir ||| | | | 1.4

6,0

>

8,0

>
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i ma.kr. Raun Aztlun %
Skatttekjur og framlag j6fnunarsj6ds 110,1 1129 2%
Adrar tekjur 80,8 89,4 -10%
Laun og launatengd gjold -93,1 -91,5 2%
Hzkkun lifeyrisskuldbindinga -3,3 -3,4 0%
Annar rekstrarkostnadur -61,3 -64,2 -4%
Rekstrarhagnadur an afskrifta 33,1 43,2 -23%
Fyrningar -20,6 -19,4 6%
Fjarmunatekjur og fjirmagnsgjold -16,8 -11,5 46%
Matsbreyting fjarfestingarfasteigna 1,8 1,5 20%
Adrir 1idir -0,2 -1,9 -87%
Hagnadur arsins -2,8 11,9 -123%
14,0
120 | g12
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Rekstur helstu B-hluta félaga
e ————————

Orkuveita Reykjavikur

O

O

Félagsbustadir

O

O

Hagnadur timabilsins nemur 5,5 ma. kr. samanborid vid 6,9 ma. kr. 4rid 4 undan.

Rekstrartekjur nema 48,6 ma. kr., haekka um 4% milli 4ra, pa sérstaklega vegna

aukinnar solu 4 heitu vatni.

Rekstrarhagnadur an afskrifta dregst saman um 5% milli 4ra.

Veikning kronunnar hafdi t6luverd neikvaed ahrif 4 rekstur Orkuveitunnar 4 arinu,

gjaldfert gengistap nam 4,6 ma.kr.

Hagnadur timabilsins nemur 1,4 ma. kr. samanborid vid 4,5 ma. kr. arid 4 undan.

Rekstrartekjur nema 4,7 ma. kr., haekka um 5% milli ara. Haekkun rekstrartekna ma

helst rekja til stekkandi eignasafns og verdtryggingar leigugreidslna.

Rekstrarkostnadur eykst um 3% 4 milli 4ra

Matsbreyting fjarfestingareigna { eigu félagsins nam 1,7 makr samanborid vid 4,8
ma. kr. ari® 4dur. Einnig var tekjuferd sérstaklega um 157 millj. kr. vegna sdlu

husnadis 4 Hallveigarstig.

Félagid hefur endurfjarmagnad skuldir sinar med hagstadari lanakjérum 4 arinu, likt

og sidasta ar.

©2021 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved

OR

Rekstrarhagnadur an afskrifta

ﬁ Félagsbistadir

7 ma. kr.

Rekstrartekjur

[ 48,6
46,6

I 29,5
28,2

Hagnadur rsins N 5,5 2020
2019
10,0 >
20 —
’ 6,9 -0,8

| |
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6,0 ’ 2,1 0.3 3.5
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20
0,0
2019 Tekjur Gjold Fyrningar Fjlidic Afleidur Annad 2020
i ma. kr.
Rekstrartekjur 5477

Rekstrarhagnadur an afskrifta I szl

Hagnadur drsins I 14 = %020
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40 -0,1 0.2
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Rekstur helstu B-hluta félaga
e ————————

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. HOFUDBORGARSV/EDISINS BS.  fwiér N .
o Tap af rekstri Slokkvilidsins nemur 210 millj, kr. samanborid vio 129 millj. kr. | e
hagnad 4rid 4 undan. Rekstrarhagnadur an afskrifta var neikvadur um 74 millj. k. Rekstrarhagnaour an afslalfta @
samanborid vid 214 m. kr. hagnad arid 4 undan.
. . e . ) Hagnaoi? 1s; N u202p
o Rekstrartekjur nema 3.233,0 millj. kr. hakka um 4% milli 4ra en mest aukning er { 129 soth

tekjum vegna sjukraflutninga og framlags eiganda en adrar sértekjur dragast verulega 300

112
saman. 200 35 -
. o ) 100
o Laun og launatengd gjéld byggdasamlagsins aukast um 15% milli 4ra vegna nyrra -
-358 ——
-32

kjarasamninga vi0 Landssamband slokkvilids- og sjikraflutningamanna. Annar
rekstrarkostnadur  eykst einnig  vegna ahrifa faraldursins 4 starfsemi

-100

-19 -

=200
. -210
byggdasamlagsins. -300
2019 Tekjur R.gjold Fyrn. Fylidir 2020
< |Faxafldahafnir
L4
Faxafloahafnir sf. u

. Rekstrartekjur I — 3.485 ol
o Hagnadur timabilsins nemur 391 millj. kr. samanborid vid 883 millj.kr. 4rid 4 undan. "™

Rekstrarhagnadur an afskrifta I 968

o Rekstrartekjur nema 3.485 millj. kr. og dragast saman um um 15% milli 4ra. 1604

Laxkkunina ma helst rekja til lekkana {1 skipagjoldum, farpegagjaldi og
hafnarpjénustu vegna ahrifa af COVID-19 faraldrinum. Nanast engin farpegaskip
komu til hafnarinnar 4 arinu 2020 og vegur pad mikid sérstaklega yfir
sumarmanudina. 1.000
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o Launakostnadur eykst um 10% milli ara, helst vegna kjarasamningsbundinna

hzkkana en annar rekstrarkostnadur dregst saman samhlida samdraetti { starfsemi

félagsins.
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o Soluhagnadur sem rekja ma til s6lu drattarbats nam 185 millj. kr. og er ferdur ”

sérstaklega sem o6reglulegur lidur. 2019 Tekjur R.gjold Fyrn. FiJidvir Annad 2019
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Rekstur helstu B-hluta félaga
e ————————

Sorpa bs.

O

SGRPA

Tap var 4 rekstri Sorpu sem nam 144,1 millj. kr. samanborid vid 96,3 millj. kr.
hagnad 4rid 4 undan.

Rekstrartekjur nema 3.807,8 millj. kr. dragast saman um 40 millj. kr. midad vid
sidasta at.
Laun og launatengd gjold aukast um 16% milli 4ra en annar rekstrarkostnadur dregst
saman um 7%. Lakkun rekstrarkostnadar ma rekja til adhaldsadgerda i rekstri og
samdretti { hluta starfseminnar.
Aukning { afskriftum mad rekja til gas- og jardgerdarstddvar Alfsnesi sem tekin var {
notkun um mitt arid og afskriftir 4 henni hafnar samhlida. b4 aukast vaxtagjold
félagsins vegna lana sem tekin voru tengdum fjarfestingum { Alfsnesi.

Straeto bs. @

o Tap er af rekstri Straetd bs. 4 arinu sem nemur 453,9 millj. kr. samanborid vid 36,9

millj. kr. tap 4rid 4 undan.

Rekstrarframlog eignaradila nema 3.825,8 millj. kr., aukast um 7% 4 milli 4ra.
Rekstrarframlég eru innheimt 4 grundvelli fjarhagsaaetlunar. Fargjaldasala og
aksturspjonusta fatlads folks og aldradra dregst hins vegar verulega saman 4 arinu

sem utskyrir um 658 millj. kr. tekjufall.

Adkeyptur akstur fatlads folks og aldradra dregst saman um 396 millj. kr. sem

utskyrir lekkun 4 rekstrarkostnadi milli ara. A0 peim frat6ldum

rekstrarkostnadur um 161. millj. kr, pa helst vegna heekkunar launakostnadar.
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Helstu nidurstédur efnahagsreiknings A- og B-hluta

O

Heildareignir A- og B-hluta namu 730,4 ma. kr. { 4rslok 2020, aukast um 6% milli
ara. Eigio fé nemur 344,6 ma. kr. og er eiginfjarhlutfall 47%.

Varanlegir rekstrarfjirmunir nema 628,3 ma. kr. og samanstanda af fasteignum,
gatnakerfum, ahéldum og tekjum, leigueignum auk veitukerfa. Veitukerfi Orkuveitu
Reykjavikur nema 327,6 ma. kr. ad bokfardu verdi eda sem nemur 44% af Sllum
varanlegum fastafjirmunum samstedunnar. Eignferslur arsins ad fradregnum
gatnagerdargjoldum namu 34,8 ma. kr., fyrningar 20,8 ma. kr. og endurmat 160a og
lenda nemur 0,2 ma. kr., en pad er feert yfir eigio fé.

Medal ahzttufjairmuna og langtimakrafna eru veitt stofnframldg, eignarhlutir i
félogum utan samstedu, tekjuskattsinneign Orkuveitu Reykjavikur, auk ymissa
langtimakrafna vegna seldra byggingarrétta og uthlutadra 160a. Samtals er bokfert
verd pessara eigna 30,4 ma. kr.

Veltufjarmunir nema 68,9 ma. kr., par af handbeart £é 41,6 ma. kr. Veltufjarhlutfall er
124%.

Medal skuldbindinga er lifeyrisskuldbinding A-hluta og tekjuskattsskuldbinding
Orkuveitu Reykjavikur, auk skuldbindinga vegna stofnframlaga fra Riki hja
Félagsbustodum. Samtals nema skuldbindingar 54,7 ma. kr. og aukast um 2% milli
ara.

Langtimaskuldir nema 270,2 ma. kr. a arinu, aukast um 33,6 ma. kr. a milli
ara. Reykjavikurborg gaf at ny skuldabréf ad fjarhed 4,8 ma. kr. a arinu.
Orkuveita Reykjavikur og Félagsbustadir foru einnig i skuldabréfautgafu.
Orkuveita Reykjavikur gaf at gren skuldabréf fyrir 13,8 ma. kr. og
Félagsbustadir gafu ut félagsleg skuldabréf fyrir 6,4 ma. kr.

Innbyggoar afleidur og dhettuvarnarsamningar samanstanda af afleidusamningum 4
efnahagsreikningi Orkuveitu Reykjavikur. Samtals nema innbyggdar afleidur 5,5 ma.
k. til skuldar i 4rslok samanborid vid 5,9 ma. kr. 4rid 4dur.

©2021 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved

“fnahagsreikningur A- og B-hluti
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i ma.kr. 31.12.2020 31.12.2019 %
Oefnislegar eignir 2,8 2,5 14%
Varanlegir rekstrarfjarmunir 628,3 601,9 4%
Ahzttufjirmunir og langtimakré fur 30,4 28,6 6%
Fastafjarmunir samtals 661,5 6329 5%
Birgdir 1,7 1,6 5%
Nesta ars afborganir langtimakrafna 0,4 0,9 -53%
Adrar skammtimakrofur 252 31,5 -20%
Handbeart fé og bundnar innistaedur 41,6 21,9 90%
Veltufjarmunir samtals 68,9 56,0 23%
Eignir samtals 730,4 688,9 6%

31.12.2020 31.12.2019 %
Eigio fé 344,6 3439 0%
Skuldbindingar 54,7 53,4 2%
Langtimaskuldir og leiguskuldir 270,2 236,6 14%
Innbyggdar afleidur og dhattuv.samningar 55 59 -7%
Langtimaskuldir og skuldbindingar 330,5 296,0 12%
Nesta ars afb. langt.skulda 20,7 17,5 18%
Adrar skammtimaskuldir 347 31,5 10%
Skammtimaskuldir samtals 55,4 49,1 13%
Skuldir og eigid fé samtals 730,4 688,9 6%
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Etnahagsreikningur A- og B-hluti

—

i makr. iii OR ((C ﬁ E SGRPA (S) Onnur  Milliferslur Samtals A+B
Oefnislegar eignir - 2,5 - - - - - - -0,0 2,5
Varanlegir rekstrarfjirmunir 153,9 3314 92,3 23 12,9 6,8 1,9 34 -3,0 601,9
Ahzttufjarmunir og langtimakrofur 31,3 10,4 0,0 0,2 0,3 0,1 0,7 0,0 -15,2 27,8
Fastafjarmunir samtals 185,2 3443 92,4 24 13,2 6,8 2,6 34 -18,2 632,1
Birgdir - 1,2 - - - - 0,1 0,3 0,0 1,6
Naesta ars afborganir langtimakrafna 2,7 - - - 0,3 0,2 - 0,0 -1,4 1,7
Adrar skammtimakrofur 12,9 5,9 0,3 0,2 1,2 0,5 0,7 0,2 9,6 31,3
Handbeart fé og bundnar innistadur 8,8 18,5 1,1 0,3 1,4 0,4 0,4 0,9 -9,8 21,9
Veltufjarmunir samtals 245 25,5 13 0,5 2,8 1,0 1,2 14 -1,7 56,6
Eignir samtals 209,7 369,9 93,7 29 16,0 7,9 3,7 4,8 -19,9 688,7
Eigio fé 97,7 182,3 47,2 2,2 14,9 3,8 1,7 23 -8,3 343,9
Skuldbindingar 36,3 15,4 1,6 - - 0,4 - 0,2 -0,5 53,4
Langtimaskuldir og leiguskuldir 55,4 141,9 42,8 0,2 0,6 2,6 1,0 2,1 -10,0 230,6
Innbyggdar afleidur og ahattuv.samningar - 5,3 - - - - - - 0,6 5,9
Langtimaskuldir og skuldbindingar 91,7 162,6 444 0,2 0,6 3,0 1,0 2,3 -9,9 296,0
Nesta ars afb. langt.skulda 2,5 15,2 0,8 0,0 0,1 0,3 0,0 0,0 -1,5 17,5
Adrar skammtimaskuldir 17,8 9,7 1,2 0,4 0,4 0,8 0,9 0,2 -0,3 31,3
Skammtimaskuldir samtals 20,2 25,0 2,1 0,5 0,5 1,1 1,0 0,2 -1,7 48,8
Skuldir og eigid fé samtals 209,7 369,9 93,7 2,9 16,0 7,9 3,7 4,8 -19,9 688,7
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Fjartestingar og sjo0streymi A- og B-hlutt
e D

Fjarfestingar og sjodstreymi A- og B-hluta

Fjarfestingar i varanlegum rekstrarfjarmunum

o Fjarfestingar ad fradregnum eignferdum gatnagerdargjoldum namu 38,7 ma. kr. 13,9
samanborid vid 45,7 ma. kr. fiarfestingum 4 sidasta ari. Aztlanir med vidaukum T
gerdu rad fyrir 45,2 ma. kr. fjarfestingum. ’

o Orkuveita Reykjavikur hefur fijarfest fyrit um 16,7 ma. kr. 4 arinu, helst { Faxafléahafnir sf. . 1’13’9
framleidslukerfum og veitukerfum. Félagsbustadir keyptu nyjar eignir 4 arinu fyrir S
5,1 ma. kr.

o I .

o Handbart fé fra rekstri A- og B-hluta nam 23,1 ma. kr. samanborid vid 36,2 ma. Felagsbustadir hf. 35,2

kr. 4 sidasta ari. i
- 860 t6 i ti Armo i I 1.7

o Nok.kur’B }}luta felog/to}m ny lan 4 arinu, badi ’tll ?ndurft}?rmognur.lar eldri .Skl;llda Orkuveita Reykjavikur 50y
og til fjarmégnunar nyfjarfestinga. Helstar eru lantSkur hja Orkuveitu Reykjavikur . 2o
30,0 ma. kr. og hja Félagsbast6dum 3,5 ma. kr..
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Katli 4
Abendingar vegna innra eftirlits og

onnur mikilvwg atriol




Innra ettirlit og tjarhagskerti

Veikleikar i innra eftirliti og adrar abendingar

Vid endurskodun okkar 4 drsreikningi Reykjavikurborgar héfum vid skrad
verkferla og innra eftirlit gerd reikningsskila og fjarhagsupplysinga. Vid
héfum lagt fram nokkrar abendingar eda athugasemdir { peim tilgangi ad
styrkja innra eftirlit. Engin pessara athugasemda teljast verulegur agalli { innra
eftirliti. Pessum abendingum og athugasemdum héfum vid komid a framferi
vid stjérnendur og per helstu eru nefndar hér til hlidar.

Innri endurskodun

Hja Reykjavikurborg er starfraekt innri endurskodunardeild. Vid teljum
hlutverk innti endurskodunar sérstaklega mikilvegan patt { eftirlitskerfi
borgarinnar. Vid skipulagningu endurskodunar og ahattumat okkar héfum
vi0 yfirfarid utgefnar skyrslur innri endurskodunar og fundad med innri
endurskodanda.

©2021 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved
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Helstu abendingar

* Markvisst hefur verid unnid i urbétum 4 peim abendingum sem lagdar
hafa verid fram vid endurskodun undanfarinna ara.

* 1 endurskodunarskyrslu 2018 var peirri abendingu komid 4 framfeeri ad
setja parf reglur um tekjuferslu byggingarrétta og l6daithlutana og mat 4
krofum peim tengdum. Innleiddar voru nyjar verklagsreglur um
nidurferslu  langtimakrafna 4 sidasta ari. Verklagi um tekjuferslu
byggingarétta hefur verid breytt og { vinnslu eru verklagsreglur sem
skjalfesta pad verklag.

* Einnig er pad mat okkar ad porf er 4 ad endurskoda reglur um innlausn
gatnagerdargjalda og krafna peim tengdum og héfum vid komid peim
dbendingum 4 framferi til Fjarmala- og dhettustyringarsvids.

* Nokkrum athugasemdum og dbendingum er komid 4 framferi vardandi
upplysingateknimal. Unnid er ad urbétum 4 pessum abendingum.

o GrantThornton = An instinct for growth
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Stjornsysluskooun og tjarhagsleg viomio

Krofur um stjérnsysluskodun Fjarhagsleg vidmid og adrar reglur um fjarmal sveitarfélaga

Sveitarstjorn ber a0 sja til pess ad rekstri, fjarfestingum og radstéfun eigna og
sj60a sé pannig hagad 4 hverjum tima ad sveitarfélagid muni til framtidar

Samhlida vinnu vid endurskodun arsins 2020 hefur verid kannad hvort
almenn stjornsysla sveitarfélagsins og einstakar akvardanir pess séu i

samremi vid reglur um fjarmdl sveitarfélaga, abyrga fjarmélastjérn og geta sinnt skyldubundnum verkefnum sinum.

upplysingaskyldu sveitarfélaga, sbr. 3. mgr. 72. gr. sveitarstjornarlaga nr. Sveitarfélagi®d uppfyllir o6ll  fjarhagsleg vidmid sem sett eru i
138/2011. sveitarstjornarldgum og reglugerdum.
Abendingar og athugasemdir
. . . i Skuldaviomid
* Fra arinu 2008 hefur innri endurskodun framkvemt mat 4
.9 . p . P . 180%
eftirlitsumhverfi Reykjavikurborgar og birt skyrslur pess efnis med Lo 168%
reglulegum hatti. Pessar uttektir eru mikilvagur pattur i ad bata almennt 140%
umhverfi stjérnsyslu og innra eftirlits. P4 framkvemir innri endurskodun iég;f 111%
0
arlegar uttektir samkvaemt framlagdri endurskodunardzetlun. Nyjasta 80% o %
uttektin var birt { mai 2019. Ad mati Innti endurskodunar hefur 60% - oo 53% 56%
o . . 40% 4a%
eftirlitsumhverfi borgarinnar styrkst med sampykket tillagna ad breyttu 20%
stjornskipulagi. 0%
2017 2018 2019 2020 2021 (4zetl) 2022 (4zetl)
* Samkvaemt fjarhagsaetlun 2021-2025 pa mun samsteda borgarinnar ekki e Hmark A-hluti emmmm A- 0g B-hluti (4n OR til 2021)

uppfylla fjarhagsleg vidmid sem sett eru { sveitarstjérnarlégum a komandi
arum. Til st60 ad fella nidur heimild pess efnis ad adskilja veitu- og
orkufyrirteeki fra vid atreikning 4 skuldaviomioi fra arinu 2022 og fer pa

Rekstrarjofnudur & priggja ara timabili

hlutfallid yfir 150% hamark. St heimild hefur nt verid framlengd til arsins a0
2025 med lagabreytingu. Samkvemt tillogu ad fjarmalastefnu 30
Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad skuldaviomid samstedu verdi 20
komid undir 150% arid 2027. 10

2015-2017 2016-2018 2017-2019 2018-2020 2019-2021
-10

-20

A-hluti A- og B-hluti (d&n OR)
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Onnut mikilvaeg atrio1

Malaferli og skadabotakrofur

Vid héfum fengid fra borgarlégmanni samantekt 4 malaferlum og mégulegum
agreiningsefnum sem leitt geetu til skadabétakrafna 4 hendur borginni. Tilgangur
yfirferdarinnar er ad leggja mat 4 hvort greina purfi fra slikum malum {
arsreikningi borgarinnar og mogulega fera upp skuldbindingar vegna peirra.
Engar slikar skuldbindingar eru feerdar { A-hluta { arslok 2020.

Gerd er grein fyrir stefnu Sérverks ehf. 4 hendur borginni vegna alagningar
svonefnds innvidagjalds. Reykjavikurborg var syknud af 6llum démskréfum en
malinu hefur verid afryjad til Landsréttar. Ma atla ad endurgreidslur borgarinnar,
falli malid borginni { 6hag, komi til med ad nema allt ad milljardi kréna.

Straeté bs. hefur fart upp skuldbindingar vegna vidurkenndrar skadabotakréfu
vegna 6logmats uthbods. Pa er Orkuveita Reykjavikur { malaferlum vegna uppgjors
gjaldfallinna afleidusamninga, sja nanar { skyringu 54 { arsreikningnum.

ba ma nefna ad Reykjavikurborg hefur h6fdad mal gegn islenska rikinu vegna
framlaga ur J6fnunarsjooi sveitarfélaga, annars vegar vegna reksturs grunnskola og
hins vegar vegna nemenda med islensku sem annad tungumal. Krofufjarhedin
nemur 5,4 ma. kr. 20 vidbzttum véxtum.

Ahrif COVID-19

Sérstok ahersla er 16gd 4 fullnegjandi upplysingagjof i arsreikningnum vegna
ahrifa faraldurs kéronuveiru 4 rekstur og fjarhagsst6du einstakra rekstrareininga.
[tarleg umfijéllun er i skyringum arsreiknings Reykjavikurborgar og skyrslu
borgarstjéra og borgarstjérnar um ahrif faraldursins 4 borgina.

I lok jantar 2020 var Neydarstjorn Reykjavikurborgar virkjud til pess ad takast 4
vid ahrif faraldursins 4 starfsemi Reykjavikurborgar. Ahrifanna hefur gett med

vidtekum hetti { svidi velferdar-, skéla-, iprétta-, menningar- og umhverfismala,
pat sem starfsemin hefur purft ad seta takmorkunum og/eda lokunum.

©2021 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved
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Samantekid hafdi samdrattur vegna kéréonuveirufaraldursins og neikvaed préun
efnahagssterda téluverd ahrif 4 rekstur samstaedu borgarinnar. Veiking krénunnar
um 11% fra aramétum leiddi til 4,6 ma. kr. gjaldferslu vegna gengismunar hja OR.
Tekjur Straetd, Faxafléahafna, Sorpu og A-hluta Reykjavikurborgar drégust
umtalsvert saman, auk pess sem utgjold voru meiri en dztlanir gerdu rad fyrir
vegna adgerda tengdum Covid-19 faraldrinum.

Vid visum til pessarar umfjollunar { aritun okkar vid arsreikninginn an pess ad
gera fyrirvara vid alit okkar.

Alitaefni um rekstrarhzfi B-hluta félaga

Vid endurskodun undanfarinna ara héfum vid vakid athygli 4 fjarhagsst6du
Félagsbustada hf. med umfjollun um rekstrarhefi félagsins. Samkvemt
cigendastefnu félagsins skal rekstur pess vera sjalfbear. Vid teljum ekki ad vafi leiki
4 rekstrarhaefi félagsins en litid ma 1t af bregda svo handbart £é fra rekstri dugi
tyrir aftborgunum lana.

Pa viljum vid einnig vekja athygli 4 rekstrarerfidleikum Straeté og neikvaedum
horfum { lausafjarstéou félagsins. P6 pykir synt ad préun faraldursins og
samkomutakmarkanir munu rada miklu um pa préun. Midad vid fjarhagsaetlun
télagsins fyrir arid 2021 var aatlad ad lausafé félagsins yroi uppurid i lok fyrsta
arsfjoroungs. Fargjaldatekjur { jantar og febriar voru pé hearri en radgert var og
lausafjarstadan mun betri en aztlanir. Uppferdar sjéOstreymisaxetlanir fyrir arid
gera p6 rad fyrir neikvaedri lausafjarstéou 1 lok annars arsfjordungs en muni rétta
sig af sidari hluta ars. Félagid hefur fengid heimild frd eigendum sinum um téku
skammtimalansfjarmognunar allt ad 300 millj. kr. sem =tti a0 tryggja vidunandi
lausafjarst6du ut arid 2021.

I fyrsta skipti { rekstrasdgu SORPU bs. er tap 4 rekstri samlagsins samhlida
auknum fjarfestingum. Pratt fyrir pessa nidurstddu er samlagio vel fjirmagnad og
med sterka st6du eigin fjar. Pad er mat okkar ad ekki leiki vafi 4 rekstrarheefi
SORPU bs. en full asteeda sé ad syna arvekni.
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Onnut mikilvaeg atrio1

Reikningsskilaadferdir Félagsbustada

Badi Reikningsskilarad og Reikningsskila- og upplysinganefnd sveitarfélaga toku til
umfjdllunar reikningsskilaadferdir Félagsbustada 4 sidasta ari og birtu alit pess efnis.
Reikningsskilarad birti alit sitt { jali 2020 og nefndin { oktober 2020. Bxdi alit stydja
pa talkun 4 16gum og st60lum sem félagid hefur studst vid. Pa er einnig ekki vafi
um 20 Reykjavikurborg er heimilt ad taka reikningsskil doétturfélagsins ébreytt i
samstedureikning sinn.

Félagsbustadir stydjast vid fasteignamat sem grunn ad gangvirdi eignasafns sins.
Fyrir liggur ad moégulega kann fasteignamat ekki ad endurspegla gangvirdi fyrir
akvedinn hluta eignasafnsins vegna kvada sem kunna ad vera fyrir hendi 2
einstokum fasteignum eda par sem pzr eru mjog sérhafdar.

Undanfarid ar hefur farid fram itarlegri skodun a ahrifum pessa kvada af halfu
félagsins og lauk peirri yfirferd vid gerd arsuppgjors med adstod utanadkomandi
reikningsskilaradgjafa. Fyrir vikid er mat 4 gangvirdi varfaernara en 4dur. Pad er mat
okkar a0 tekid hefur verid tillit til pessara ahwttupatta 4 eignasafninu med
fullnaegjandi heetti { reikningsskilum félagsins

Framsetning samantekinna reikningsskila

I 4liti Reikningsskila- og upplysinganefndar sem birt var { oktéber 2020 kom fram
afdrittarlaus tdlkun nefndarinnar ad samstedureikningur sveitarfélags skal gerdur 1
samremi vid akvadi laga um arsreikninga. Stangast pad a vid pa tulkun sem studst
hefur verid vid { reikningsskilum borgarinnar og annarra sveitarfélaga ad um
»samantekin reikningsskil sé ad rada, eins og pau eru skilgreind i reglugerd um
reikningsskil sveitarfélaga sem sett er 4 grundvelli sveitarstjérnarlaga.
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bann 19. mars sl. var birt tilkynning fra nefndinni 4 vef Stjornarradsins par sem
fjallad var um pa évissu sem fyrir legi sOkum innbyrdis ésamremi { 16ggjof og
reglum er reikningsskilum ~ sveitarfélaga. Ymist er visad  til
samsteOureikningsskila eda samantekinna reikningsskila og pvi ma segja ad ekki
liggi fyrir med afdrattarlausum hetti hvernig eigi ad setja fram reikningsskil fyrir A-
og B-hluta.

Af  peim nefndin svo 4
reikningsskilaadferdum eins og undanfarin 4r par til veittar verda leidbeiningar um

snua  ad

s6kum  litur sveitarfélég geti  beitt Obreyttum
annad. Hefur borgin kosid ad fylgja pessu og eru engar breytingar gerdar a
framsetningu samstaedu A- og B-hluta { arsreikningnum.

Ad mati FAST mun pad ekki hafa veruleg ahrif 4 arsreikninginn verdi breytt um
adferd. Frummat okkar bendir til pess sama ad pvi gefnu ad Reykjavikurborg kjosi
a0 beita undanpaguheimildum { 16gum um arsreikninga um mat 4 eigna a gangvirdi
sem almennt er ekki beitt { reikningsskilum sveitarfélaga.

Samgoéngusattmali

I oktéber 2020 var undirritad hluthafasamkomulag
héfudborgarsvaedinu og islenska rikisins um eignarhald og stjérnskipulag i félaginu
Betri samgongur ohf. Betri samgongur ohf. gerir rad fyrir ad fjarfesta fyrir um 120
ma. kr { samgéngumannvirkjum 4 nzstu 15 arum. Samkvemt samkomulaginu pa er
gert 140 fyrir a0 arlegt framlag Reykjavikurborgar til verkefnisins verdi um 564 millj.
kr. eda alls 8.461 millj. kr. 4 samningstimanum.

sveitarfélaganna 4

Enn er 6vissa hvernig farid verdur med framlég borgarinnar { reikningsskilunum,
hvort framl6gin verdi eignferd sem eignarhlutur { félaginu eda medal varanlegra
rekstrarfjarmuna sem fjarfesting i samgéngumannvirkjum. Farid hefur fram umrada
um pessi alitaefni 4 vettvangi Sambands sveitarfélaga 4 héfudborgarsvadinu. Var
tekin  akvordun um a0 fmra framlég sem greidd hafa verid vegna
Samgongusattmalans a arinu 2019 og 2020 sem krofu 4 félagid medan nidurstada
hefur fengist { malio.
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