USK Skipulag

Fra: astrik@astrik.is

Sent: fimmtudagur, 3. oktdber 2019 12:34

Til: USK Skipulag

Efni: Malskot vegna Raudararstigs 1

Vidhengi: umsoknraudararst1.pdf; raudararstigur1,jpg; raudararst.1.jpg; svarharraormars.pdf;
VSOteikning.pdf

Malskot til skipulags- og samgdngurads.

Hjalogd gbgn i vidhengi eru: .

1. Svar skipulagsfulltria vid fyrirspurn dagsett 2.9.2019 2. Mynd sem synir inngang hisnadanna og haed
budarglugga.

3. Mynd af teikningu rafmagns unnid af Voltorku ehf.

4. Svar Harra Ormarssonar dagsett 27.9.2019 5. Mynd af teikningu af hisnaedunum sem ibudir unnid af
Arkitektastofunni GB Design og VSO verkfradistofu.

Eigendur verslunarhisnaeda 1. haedar Raudararstigs 1 (Fnr. 20099593 og
F2009594) 6skum eftir ad fa peim breytt i ibidarhdsnaedi.

Astaedurnar eru margar en fyrst og fremst pessar:

1. bad er engin tenging 4 milli verslananna og nalaegra pjonustukjarna (Hlemms og Borgartins). Beggja megin vid
verslanirnar eru ibudarhisnzedi og hinumegin vid gdtuna er l6greglustddin, kinverska sendiradid og frimurarahdsid.
2. Inngangar verslananna eru i 1,5 metra had sitthvoru megin vid inngang ibtia hissins sem dtilokar méguleika @ ad
utbua adgengi fyrir fatlada med hjdlastélarampi eda lyftu.

3. Vegna honnunar og aldurs hussins er atvinnurekendum prongar skordur settar hvad vardar t.d. adgengi fyrir
fatlada, losun sorps, flutningsleidir ad lager, breytingar @ hdsnaedinu, 16gnum fyrir vaska o.s.frv. Petta gerir pad ad
verkum ad ekki er haegt ad fa leyfi Reykjavikurborgar fyrir flestum rekstri. '

Verslunarhtsnaedin & Raudararstig 1 henta pvi ekki til peirrar notkunar sem peim var aetlad.

Vid eigendur hisnaedanna héfum gert allt sem i okkar valdi stendur til ad koma peim i notkun m.a. ad stilla
leiguverdi i hof og ad auglysa hdsnaedin hja vidurkendri leigumidlun. Astrik poppkorn sif. getur ekki nytt hisnaedid
eins og til st6d pegar fest voru kaup & pvi fyrir rekstur.

Leigjendur fengust i stuttan tima en fljotlega eftir ad rekstur peirra hofst vard peim ljést ad husnaedid hentadi ekki
og hafa peir flutt rekstur sinn annad/eru & forum ndna.

Miklum tima og fijarmunum hefur verid eytt i vinnu arkitekta, verkfraedinga, rafverktaka, pipulagningasérfraedinga og
ekki sist starfsmanna Reykjavikurborgar til ad auka méguleika hisnaedisins én nokkurs drangurs.

Vid sjaum pvi ekki ad dframhaldandi leiga & hiisnaedinu eda sala a pvi pjoni neinum rekstraradila eda borginni til
gdds. [ raun er ekki heidarlegt ad selja pad eda leigja vitandi ad ekki er haegt ad bjéda upp 4 adgengi fyrir alla eda
breyta hisnzadinu ad pérfum svo unnt sé ad fa rekstrarleyfi.

Vid 6skum pess ad skipulags- og samgdngurad gefi leyfi fyrir pvi ad hisnaedunum verdi breytt { ibdir & eftirfarandi
forsendum:

1. Helmingur hisnaedisins, hlidin sem snyr ad Brietartuni er peim megin er dkvaedi um virkar gétuhlidar a ekki vid.
Brietartun 8 er vid hlidina & hisnaedinu og hefur pvi verid breytt Gr verslunarhisnaedi i ibudir.

2. Akvaedi um virkar gotuhlidar a vid um verslunarhdsnaedi 4 jardhaed. Skv byggingarreglugerd 4.24 er jardhaed
skilgreind sem "htisnaedi par sem gengid er beint inn & haed fra gétu og adalhlid og inngangur er ekki nidurgrafinn®.
Verslanirnar eru ekki beinlinis & jardhaed pvi ganga parf upp 9 prep (rima 1,5 m.) til ad komast inn i paer.



3. Vegna hadar bidaglugga sést illa inn um pé pegar gengid er medfram hisinu. Pegar gengid er medfram hdsinu er
i mesta lagi haegt ad horfa eftir budargélfinu og sjast gluggarnir ekki almennilega nema gengid sé hinumegin vid
gotuna (vid bilasteedi logreglustédvarinnar) en par er engin umferd gangandi vegfarenda.

Pad er pvi ekki sanngjarnt ad verslunarhtsnadin lati kréfum um virkar gotuhlidar og farid sé fram & rekstur i peim
begar engin rekstur prifst i peim. '

Vid bigjum skipulags- og samgdngurad ad gera okkur kleift ad taka htisnzedin i notkun og breyta peim i ibudir skv.
teikningum fréd Arkitektastofunni GB Design, VSO verkfraedistofu og Voltorku ehf.

Virdingarfyllst,

Asthildur Bjorgvinsdéttir og Svavar borsteinsson



s=73 Reykjavikurborg

Skipulagsfullirti

Reykjavik 02.09.2019
Astrik poppkorn slf.

Asvegi 16
104 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift Gr gerdabok skipulagsfulltraa 30. agtist 2019 vardandi
eftirfarandi mal.

Raudararstigur 1 :

Logd fram fyrirspurn Astriks poppkorns slf. dags. 21. 4gust 2019 vardandi breytingu 4
notkun verslunarryma 4 1 had hissins 4 163 nr. 1 vid Raudararstig i ibudir (Fnr.
20099593 og F2009594). Einnig er 16g0 fram umsdgn skipulagsfulltriia dags. 27. agust
2019.

Neikveett, med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 27. dgiist 2019.

F.h. skipulagsfulltria :

uridur Gudmundsdattir

Fylgiskjal: umsogn skipulagsfulltriia dags. 27. aguast 2019.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik
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2 Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

-

Reykjavik, 27. dgdst 2019 (HHN)
Var@ar: Raudardrstig 1, breyting 4 notkun

Logd fram fyrirspurn Astriks poppkorns sif. dags. 21. 4gist 2019 vardandi breytingu 4 notkun verslunarryma
a 1. hzed hissins 4 165 nr. 1 vid Raudararstig i budir {Fnr. 20099593 og F2009594).
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Kort af Borgarvefsja A

Husid ad Raudararstigur 1 var byggt arid 1943 eftir teikningum arkitektanna Sigurar Gudmundssonar og
Eiriks Einarssonar. Hasid er i fiinkisstil sem er einkennandi fyrir hverfid. Husid er steinsteypt og klztt med
skeljasandi. Upphaflega var hiisid nytt undir ibadir, skrifstofur og verslun en arid 1993 var sampykkt ad
breyta skrifstofunum i ibadir. Arid 1995 var sampykkt a8 innrétta tvaer ibadir i risi og setja nyja kvisti 4 pak
hissins.

Skipulagsleg stada

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn 4 ibtigarsvaedi (iB). Um ibdarsvaedi segir m.a. i
Adalskipulagi: ,A ibiidarsvadum er almennt gert rad fyrir ibidarbyggd dsamt tilheyrandi naerpjonustu.*
Helstu pjénustukjarnar og stofnanir og dtivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega & uppdrzetti. Innan
skilgreindra iba6arsvae0a er mégulegt 26 gera rad fyrir fidlbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad rea
prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi, sbr. nénari stefna i Skipulagi borgarhluta og/eda i hverfis- og
deiliskipulagi. Fjolbreyttari landnotkun er ennfremur almennt heimil i ibadarbyggd sem fellur undir
ckilgreininguna afalgata eda nzrbjénustukjarnar.”

Raudararstigur 1 er einnig & skilgreindu gétusvaedi 33, Hiemmtorg par sem sérstok dkvaedi { Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 um gotuhliar eru i gildi. Or AR2010-2030: ,G6tuhlidar eda framhlidar vid jarGhaedir
bygginga er tengifisturinn milli gdturymis og starfsemi sem fram fer innandyra. Gétuhlidar hafa pvi mikil og
margs konar ahrif 4 4synd og andram goturymis. | midborginni eru dkvadi um gotuhlidar er varda starfsemi
annars vegar og hins vegar er varda tlit og virkni.”

{ Adalskipulagi Reykjavikur segir einnig um breytingu 4 starfsemi: ,Vig breytta starfsemi i g6tu med
gbtuhlidarstyringu skal studlad ad pvi ad auka hlutfall virkra gotuhlifa. Ekki er heimilt ad breyta niverandi
jonustuhdsnaedi & jarGhaedum i ibidir. Par sem starfsemi vi gotuhlio er ekki opin almenningi
og framhliGar pvi Svirkar skal vid framtiGaruppbyggingu og endurbaetur mida ad pvi ad auka hlutfall virkra
gotuhlida og auka péttleika i mgulegu innstigi. inngdngum ma pvi ekki feekka.” Starfsemi & ad vera opin
almenningi allan daginn og ekki er heimilt ad byrgja fyrir glugga med filmum eda gardinum. Rymin sem um
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raedir eru honnud sem verslunarrymi med stérum gluggum sem snda Ut ad Raudararstig og Brietarttni
(a0ur Skulagotu).

i gildi er deiliskipulagid Hlemmur +, sampykkt 20.jili 2006 dsamt sidari breytingum. bar kemur fram ad
reiknad sé med Sbreyttri notkun hisa fra pvi sem nu er. Verslunar- og pjénustuhisnaedi mé vera & fyrstu
hzed allra hidsa innan reitsins og skrifstofur eda ibadir 4 efri haedum.

Nidurstada

Neikvzett er tekid i erindid par sem breytingin samraemist ekki stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
um virkar gotuhlidar.

F.h. skipulagsfulltrda

Haukur Haflidi Ninuson

bls. 2
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SV: Vardandi Raudararstig 1

From Harri Ormarsson <harri.ormarsson@reykjavik.is>
To astrik@astrik.is <astrik@astrik.is>

Cc USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Date 27.09.2019 09:45

Szl Asthildur og Svavar,

Visad er til télvupbdsts ykkar fraé 9. september sl., par sem raktar er &stadur framkominna éska um ad breyta
verslunarhisnadi 1. hadar & 16dinni nr. 1 vid Raudaréstig i ibudarhisnzdi.

i umségn skipulagsfulltraa dags. 27. &gust sl. kom fram ad skv. adalskipulagi Reykjavikur er ekki heimilt ad breyta
ndverandi atvinnu -og .pjénustuhiisnezdi & jardhabum i ibuéir. I gildi er deiliskipulagié Hlemmur +, sampykkt 20.jali
2006 &samt sidari breytingum. bar kemur fram ad reiknad sé med Obreyttri notkun hisa fra pvi sem nu er. Verslunar-

og pjénustuhisnadi mé vera & fyrstu had allra hisa innan reitsins og skrifstofur eda ibadir & efri hadum.

Ekki var pvi hagt annad en ad taka neikvett i erindid af h&lfu embattisins par sem breytingin samramist ekki stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um virkar gdtuhlidar.

Vakin er athygli & pvi aé hzgt er ad skjota afgreidslu skipulagsfulltria i mé&linu til skipulags- og samgdngur&ds

med skriflegu erindi. Senda skal slikt malskot & skipulag@reykijavik.is

Med kvedju

Harri Ormarsson, l&gmadur

Umhverfis - og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik.

Fra: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>
Sent: -f&studagur, 27. september 2012 09:44

Til: Harri Ormarsson <harri.ormarsson@revkjavik.is>

Efni: FS: Vardandi Raudarérstig 1

Fra: astrik@astrik.is <astrik@astrik.is>
Sent: minudagur, 9. september 2019 13:06

D Til: Bjoérn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>

Afrit: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Efni: Vardandi Raudararstig 1
Keri Bjérn Axelsson,

Eigendur verslunarhiisnazda 1. hadar Raudararstigs 1 (Fnr. 20099593 og
F20095%94) 6skum eftir ad f& peim breytt i ibadarhisnadi.

Sidastlidin 10 &r hefur ekki gengid ad vera med rékstur i hasnzdunum pratt fyrir itrekadar tilraunir og nd stefnir
i adé ba8i verslunarbilin verdi aud enn & ny.

Helstu &st@dur fyrir ad erfitt hefur reynst aé stunda rekstur i bilunum

eru:

1. pad er engin tenging & milli verslananna og nalagra pjénustu- og verslunarkjarna (hlemms og Borgartuns). Allt i
kringum verslanirnar eru ibadarhtsnasi fyrir utan légreglustddina, frimirarahtGsid og kinverska sendirddid.

2. Inngangar verslananna eru i 1,5 metra had sitthvoru megin vié inngang ibua hussins sem utilokar mdguleika & ad
GtblGa adgengi fyrir fatlada med hjbdlastbéblarampi eda lyftu.

3. Vegna hadar verslananna eru sjast budagluggarnir ur fjarlzgd en légvaxin manneskja sér t.d. ekki vel inn um p&
begar gengid er medfram versluninni (sj& mynd i vidhengi).

Vid teljum ad eina lausnin til ad nyta huisnzdin sé ad breyta peim i ibudarhisnadi skv. fyrirliggjandi teikningum
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fra Arkitektastofunni GB Design og VSO verkfradistofu {sja mynd af teikningu i vidhengi).

Verslunarhisnzdin & Raudardrstig 1 eru vid mdrkin & blandadri midborgarbyggd {Mib)} skv. adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Adeins helmingur hisnz3isins 1ytur dkvadum um g&tuhlidar iskv. Mynd 3, bls 2i8 i Adalskipulagi
Reykjavikur).

breyta beim i ibadarhusnzdi.

Medfylgjandi er formleg fyrirspurn sem send hefur verid inn og svar vid hemni frZ Reykjavikurborg &samt myndum af

hasinu og teikningum.
Virdingarfyllst,

Asthildur Bjorgvinsdéttir og Svavar borsteinsson

10/3/2019, 12:03 P}
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