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Umsaekjandi er Annar / adrir
Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi

Seelir [ framhaldi af fundi okkar med Reykjavikurborg i dag langar mig ad senda formlega fyrirspurn til ykkar v. Toppstédvarinnar.
Eins og fram kom i kynningu okkar i dag pa erum vid hja Arkping ad adstoda pa sem koma ad fyrirhugadri uppbyggingu a
Toppstddinni. Vid erum ad leggja lokahond & tillégu okkar en viljum p6 hefja samtal vid ykkur med pvi ad senda fyrirspurn vegna
fyrirhugadra framkvaemda. Eins og fram kemur i kynningu okkar erum vid ad fara i umfangsmiklar framkveemdir & ndvernadi
byggingu og mun byggingin ad miklu leyta verda ¢ny¢, pegar upper stadid. Vio erum medvitadir um ad petta er bygging med mikla
sbgu og stadsetning pess gerir pad ad verkum ad vid purfum ad fara varlega i allar breytingar. Fyrispurn: - Tillagan gerir rad fyrir
pvi ad nivernadi fétspor byggingarinnar helst ébreytt. Vid leggjum til ad byggt verdi 3 haedir ofan a ¢ skalann¢, sem liggur til vesturs.
Sja medfylgjandi teikningar af nlvernadi byggingu sem og tilldgu okkar. Vid myndum vilja heyra vidbrogd ykkar vid staekkun
byggingarinnar til vesturs & 2-4 haed. - Vid myndum einnig vilja heyra vidbrogd ykkar vid pvi ad baeta vid 5 haedinni sem fjdlnota- og
veislusal. Eins og vid reeddum einnig um i dag pyrftum vid ad skoda hvernig best er ad taka a pvi ad byggingin sé vikjandi i
naverandi skipulagi og ad ekki sé 166 til fyrir bygginguna. Veeri gott ad heyra hvernig pid myndud vilja koma pvi i ferli. Einnig
myndum vid vilja heyra ykkar skodun & pvi ad ndverandi bygging sé skrad ca. 6.450 fermetrar samkvaemt pjodskra en samkvaemt
okkar utreikningum sé hin ekki nema ca. 4.500 fermetrar. Hver sér um petta? Byggingarfulltriin? Heyri endelga i ykkur ef pad er
eitthvad og er til taks ef pid hafid einhverjar spurningar.

Medfylgjandi gégn og
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TOPPSTODIN
UTILIFSMIBSTOD

Hugmyndin ad baki uppbyggingar & Toppstodinni er

ad reisa miostdd utivistar i hjarta Reykjavikur sem mun
hysajadargreinar ibrotta og adra pa starfsemi sem stutt
geetivid eflingu Utivistar og tomstunda i Ellidaardal.
Markmidio er ad skapa nyjan dhugaverdan afangastad i
Ellidaadrdal med smekklegri og myndarlegri uppbyggingu
bjonustukjarna sem aaetlad er ad skapi teekifaeri til

bess ad stydja og hvetja folk til hreyfingar og almennrar
Utivistar og gleeda pennan fallega dal enn frekara lifi.

Starfsemi Toppstddvarinnar vid Rafstddvarveg 4 er
broud med pad i huga ad hofda til fidlbrreyttrar ibrotta-
0g Utivistarstarfsemi og geti pannig studlad ad pvi ad

styrkja jadariprottir, sem njota sivaxandi vinsaelda, og
muni hvetja til aukinnar notkunar & einu dhugaverdasta
utivistarsveedi hdfudborgarinnar.

Stor hluti starfseminnar er snidin ad porfum jadariprotta
og gert ad uppfylla parfir sérsambanda innan vébanda
IBR.

Hugmyndinni um utivistarmidstdd i Ellidaardal er setlad
ao uppfylla parfir dlikra hopa, sem stunda svokalladar
jadariprottir d&samt opnu pjénusturymi fyrir almenning
med adgangi ad veitingakjarna. Med pvi ad samnyta
bjonustukjarna fyrir sérsambdnd munu nast umtalsverd
samlegdarahrif vid uppbyggingu & sameiginlegri
ibréttaadstodou fyrir jadaripréttir og pannig ma na aukinni

hagraedingu i rekstri og samstarfiiprottafélaga. Fyrst
ber ad nefna porf a rymifyrir almennt félagsstarf svo
sem skrifstofuvinnu og/eda fundahold. Oft & tidum er
um ad reeda vannytt rymi sem haegt veeri ad samnyta
0g par med na hamarksnytingu a sliku rymi og adstodu
an mikilla vandkveeda. Mottaka, veitinga-, salernis- og
buningsadstada er deemium annad rymipar sem
sameining getur sparad umtalsvert fé d moti bviad
slik adstada veeria mdérgum stdédum. Einnig mun nast
ad bjoda upp & aukin gaedi pjénustunnar. [ pridja lagi
naest umtalsverdur sparnadur med sameiginlegum
rekstrarkostnadi vio hita, rafmagn, éryggispréfanir,
tryggingar og almennt vidhald.

Husnaedid ad Rafstddvarvegi 4 hentar einkar

vel tiluppbyggingar fyrir fidlbreytta ibrotta- og
Utivistarstarfsemi og mun studla ad pvi ad auka veg
almenningsiprotta og hreyfingu fyrir flest aeviskeid.



TOPPSTOBIN
RAFSTODVARVEGUR 4

Toppstddin var reist 1948 sem vararafstoo
Reykjavikur vegna vontunar a raforku a arunum eftir
seinni heimsstyrjold og var eetlad ad sinna "topp”

alagspunktum borgarinnar. Byggingin var i notkun fram til

1981.

A seinni arum hefur Toppstaedin verid nyt sem
frumkvoolasetur. Byggingin er ameriskt stalgrindarhus
oger skrad 6.483 fermetrar.

Husid er i mikilli nidurnyslu og hafur stadid til ad

rifa pad vegna asbest-platna sem eru i Utveggjum
byggingarinnar.

Byggingin er ad moérgu leyti einstok pegar kemur ad
samanburdi vid adrar byggingar & [slandi. Stalgrindin er
einstaed og mun gefa byggingunni sérstaedu.
Byggingin (og stalgrindarkerfi®) gefur marga moguleika
apviad nyta haedirnar i husinu til klifurs og annarar
starfsemis sem hefur porf & heaerri salarhaed.

Stadsetning byggingarinnar i Ellidardalnum bydur uppa
marga moguleika a ad tengja bygginguna vid ymis
Utvistarmoguleika i og vid dalinn.

Fyrirhugad er ad nédnasta umhverfi byggingarinnar
verdiadlagad peirri starfsemi sem mun vera starfraekt i
husinu. T.d. med hjdlabrautum, hjélabrettasvaedi osfrv.

Huga parf ad adkomu og bilastaedum fyrir gestu
byggingarinnar.

Gert er rad fyrir pvi ad byggingin sé lagfeerd og
endurbyggd midad vid nyjustu vistveenisstadla
(BREEAM eda samb.).



NUVERANDI HZDIR

Gert er rad fyrir ad nyta niverandi haed
byggingarinnar og baeta vid tveimur haedum
innan nuverandi bygginar.

AUKAHAD

Radgert er ad beaeta vid fimmtu haedinni
a Toppstddina innan ndverandi fotspors
byggingarinnar. Fimmta haedin mun nytast sem
fijdlnota- og samkomurymi.

Hjolafélag
Reykjavikur

Hjolabrettafélag
Reykjavikur

Fjdlnota- / sam-
komurymi

Utleigurymi

Utleigurymi

Klifurfelag Reykjavikur

Fjdlnota- / sam-
komurymi

Inngangur / sameign

NOTENDUR

Byggingin er hdnnud med sveigjanleika
ad leidarljosi. Innan bygginarinnar er gert
rad fyrir rymmum fyrir Klifurfélag Reykjavikur,
Hjolabrettafelag Reykjavikur og Hjolafelags
Reykjavikur. Auk pess eru opin rymi sem haegt
er ad leigja ut til dlikra adila. Einnig er gert rad
fyrir sameiginlegum rymum med anddyrir,
buningsherbergjum og fjdInotarymum.
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Grunnmynd/ 1. haed



Fjolnota- og samkomurymi a fyrstu haed



TOPPSTODIN
BYGGINGARLYSING

Tillagan ad nyrri Toppstdd mun hysa ymis iprotta tengda
starfsemi og byggingin sérsnidin til pess. Gerdar hafa
verid umfangsmiklar breytingar a byggingunni til ad koma
til mots viod breytta starfsemi og byggingarreglugerd
samtimans.

Tveimur kjornum hefur verid beett vid bygginguna til ad
tryggja flétta- oglagnaleioir.

Honnudir hafa reynt ad halda f upprunalegt utlit
byggingarinnar hvad vardar gluggasetningu,
gluggaskiptingu og litaval & klaedningu.

ABKOMA

Tillagan gerir rad fyrir nyrriadkomu ad byggingunni ad
nordanverdu. Hér munu idkendur og gestir koma ad
byggingunnium nyjan forgard par sem mogulegt er ad
leggja bilum til skamsms tima.

Vestan vid bygginguna er gert rao fyrir sveedi par sem
gestir Toppstddvarinnar geta sest Ut og notid kaffibolla &
godum degi.

A sudvesturhornibyggingarinnar er gert r&d fyrir sveedi
sem tengist Toppstddinni. Hér er mogulegt ad koma fyrir
sveedi fyrir hjdlabretti, bmx hjol, parkour osfrv.
Austanmeginn vid bygginguna er gert rad fyrir moguleika
& gbngustigum og tengingum i hlidina par sem fjallahjola
og snjobrettafélk getur nytt sér sveedio.

1.HAD

Adalinngangur Toppstddvarinnar er stadsettur
nordanmeginn i byggingunni. Fra innganginum er

goo yfirsyn yfir helstu rymi Toppstddvarinnar. Hér eru
bein tengsl vid sameiginleg rymi byggingarinnar s.s.
buningklefa og salerni.

Hluti af rymi Klifurfélags Reykjavikur tekur a moti gestum
og gefur géda innsyn inn i starfsemi Toppstddvarinnar.
Vid inngangin eru einnig géd tengslinn i fijdlnota-

0g samkomurymid sem leggur vid vesturhlio
byggingarinnar. Hér geta gestir og idkendur keypt sér
kaffibolla/hressingu.

Brettaholl er stadsett a 1. haedinni med goda lofthaed
0g goa tengsl vid Utisveedi sem haegt vaeri ad hanna
med tilliti til hjolabretta, BMX hjola, skauta og samskonar
ibrotta.

2.HAD

2. haedin er honnuo fyrir Klifurfélag Reykjavikur og
Fjallahjolafélag Reykjavikur. [ adalbyggingunni er
Klifurfélagio stadsett med alla sina starfsemi. Vid
inngangin a haedina er stért mottokusvaedi par sem
gestir og idkendur KFR geta slappad af fyrir eda eftir
aefingar. Fra mottokusvaedi Klifurfélagsins er haegt ad
horfainn i klifursalinn. Vio mdéttokuna er sameiginlegur
kjarni med salernum og stodrymum.

A haedinni er klifursalir dsamt aefingaadstodu,
lyftingaradstoou, fijdInotasal osfrv. Hin mismunandi
rymi og rymishaedir nytast vel og gefa klifurfélaginu
mismunandi haeoir fyrir klifurveggina. Pannig fara
klifurveggirnir baedi upp og nidur a milli haeda.

3.0G4.HAD

Heedirnar eruinnréttar med sveigjanleika i huga. I midju
ryminu eru stadsett salerni og stodrymi. Midjurymid
gefur moguleika & ad taka & motiidkendum adur en
peir dreifast inn i hin mismunandi sali/rymi. Haegt er ad
innrétta haedirnar med tvo stora sali & sitthvorri hlidinni.
Einnig er haegt er ad holfa salina nidur i minni sali.

5 HAD

Tillaga okkar er ad baeta vid 5. haedinni & Toppstddina.
Fra 5. haedinni er étrulegt utsyni yfir borgina, floann og
Esjuna. Hér er gert rad fyrir fjdInota- og samkomusal
med tilheyrandi svélum svo haegt sé ad njota Utsynisins.

EFNISVAL

Eins og fram hefur komid munu vera gerdar
umfangsmiklar breytingar & byggingunni. Haldid verdur
f upprunalega stalgrind byggingarinnar sem mun setja
mikinn svip & bygginguna ad innanverdu.

Byggingin mun fa nyjan vedurhjup sem verdur klaeddur
med rafbrynjadribaru i gyllitum tonum. Allir gluggar verda
endurnyjadir

Ad innan verdur leytast vid ad halda byggingunniianda
hinnar upprunalegu Toppstédvar med hrau efnisvali.



Grunnmynd/ 2. haed



Salur Klifurfélags Reykjavikur



Grunnmynd / 3. haed



Grunnmynd / 4. haed



Grunnmynd / 5. haed
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Toppstddin, horft til nordurs i att ad Esjunni



Fjélnota- og samkomusalur Hjolabrettasalur

Utlit Vestur



Klifursalur Adalinngangur Fjélnota- og samkomusalur

Utlit Nordur



Utisvaedi til sud-vesturs



FjéInota- og samkomusalur Hjolabrettasalur

Utlit Sudur
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TOPPSTODIN

Fermetrar:

Nuverandihusnaedi er skrad 6.438 fermetrar samkvaemt

fasteignaskra. Byggingin var skrad vid byggingu hennar Tillagan leggur til ad beett verdivid

1948. 5.haedinni. Hér er gért rad fyrir
fidlnota- og samkomusal.

Nuveranditillaga er 6.891 m2, reiknad samkvaemt

nuverandi byggingarreglugero.

Tillaga (5 heedir): Tillagan leggur til ad byggt veroi
ofan & 1. haed byggingarinnar ad
5.hed 687 m2 vestanverou.
4. heed 882 m2
3. hed 901 m2
2.hed 2.013m2
1. haed 2.408 m2
Samtals: 6.891 m2

Tillagan er um 400 m2 steerri en skradir fermetrar
nuverandi byggingar med 5. haedinni medtalinni.

Tillagan leggur til ad baett verdi vid
5.haedinni. Hér er gért rad fyrir

Tillaga (4 haedir): fidlnota- og samkomusal.
4. haed 882 m2
3. haed 901 m2
2. haed 2.013m2
1. haed 2.408 m2
Samtals: 6.204 m2

Tillagan an fimmtu haedarinnar er um 230 m2 minni en
skradir fermetrar nGverandi byggingar.
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FYLGISKJAL 2

TOPPSTOPDIN

RAFSTODVARVEGUR 4
JULI2021

UPPLYSINGAR UR bJODSKRA (28.06.2021):

Rafstédvarvegur 4
Fasteignandmer Merking Lysing Bygg.ar  Birt steerd Fasteignamat bar af Lédarmat Brunabétamat Fasteignamat 2022
F2044090 010101 Varast6d vid Ellidad 1946 6483,0 m2 639.900.000 180.250.000 826.850.000 673.200.000
Landeignanimer Notkun Steerd Stadgreinir
L217490 Vidskipta og pjon.l6 777110 m? 0-1- 4250704

TEIKNING UR SKJALASAFNIREYKJAVIKUR
Afstodumynd (1946):
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TEIKNING UR SKJALASAFNI REYKJAVIKUR
Grunnmynd 1. haed (1963):
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TEIKNING UR SKJALASAFNI REYKJAVIKUR
Grunnmynd 2. haed (1963):
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TEIKNING UR SKJALASAFNIREYKJAVIKUR
Sneiding (1972):
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TOPPSTOPDIN

RAFSTODVARVEGUR 4
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TEIKNING UR SKJALASAFNI REYKJAVIKUR
Utlit - Nordur og Sudur (1974):
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RAFSTODVARVEGUR 4
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TEIKNING UR SKJALASAFNI REYKJAVIKUR
Utlit - Austur og Vestur (1972):
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