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1 ALMENNT

Aformad er ad byggja ibudarhls dsamt gestahlisum og vinnustofu /fjdInota sal {
Presthisum a Kjalarnesi. Landeigandi a Presthisum hefur 6skad eftir ad unnid verdi
deiliskipulag til ad unnt verdi ad byggja adurnefnd hus. Asetladur byggingarreitur verdur
utan fornminja og verndarsveeda peirra og i a.m.k. 50 m fjarlaegd fra sjoé.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid og pvi er um ad raeda nytt deiliskipulag sem
samraemist gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem gert er rad fyrir ,ad
proa pyrpingu ibudarhusa a sveedinu, an tengsla vid buskap, sbr akveedi | sveedisskipulagi
um landbunadarsveedi”.

+ARKITEKTAR sinna skipulagsgerdinni.

Samkvaemt 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd
skipulagsaaetlunar taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt
hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. Skipulagslysing fyrir skipulagsverkefni er
skrifleg greinargerd par sem fram koma helstu aherslur vid skipulagsgerdina, upplysingar
um helstu forsendur, fyrirliggjandi stefnur og aaetlanir, asamt markmidum og tilgangi
deiliskipulagsins og hvernig samradi og kynningu verdi hattad.

1.1 Skipulagslysing

Telji sveitarstjorn porf a skal hun, skv. 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 taka
saman lysingu & skipulagsverkefni. | lysingu skal koma fram hvada &herslur sveitarstjérn
hefur vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli. Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013.

Tilgangurinn med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra
upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitar/borgarstjorn og
peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Med gerd og kynningu lysingar i upphafi skipulagsvinnu er almenningi og umsagnaradilum
gefinn kostur a pvi ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem gaetu komid ad gagni vid
gerd skipulagsins.

Heimilt er ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur skipulags liggja fyrir i
adalskipulagi.



2 FORSENDUR

2.1 Vidéfangsefni og markmid

Skipulagssvaedid er a jordinni Presthus & Kjalarnesi i Reykjavik. Markmid
deiliskipulagstilldgunnar er ad byggja ibudarhus, 2 gestahus og vinnustofu /fidlnota sal a
svaedinu, alls um 800-1000 mz2. Einnig skal stadsetja abkomuveg, byggingarreit og setja
skilmala fyrir uppbyggingu innan fyrirhugads sveedis i samreemi vid 16g og reglur par ad
lGtandi.

Afmdrkun l6darinnar Presthus er skv. landupplysingakerfi Reykjavikur 27 ha ad flatarmali.

Deiliskipulagid tekur til lands Presthusa i heild. Landid er skilgreint sem
slandbunadarsveedi”, likt og megnid af laglendi Kjalarness, en um landid gilda sérakveedi
sem heimilar byggingu pyrpingu ibudarhusa.

Honnun og fragangur mannvirkja midast vid ad halda i stadaranda Presthisa og falla sem
best ad landi. Gert er rad fyrir ad husin risi ad jafnadi ekki haerra en eina haed og séu ad
einhverju leyti fellt inn i j6rou.



2.2 Umhverfi og stadhaettir

Deiliskipulagssvaedid er afmarkad a mynd 1 med brotalinu. Adkoma ad svaedinu verdur
um nuverandi vegsteedi. Nordurhluti landsins eru framreest tin sem komin eru i éreekt. Um
landi® mitt liggur klettéttur haedarhryggur. Sudur af klettabeltinu er landid éraektad og
hallar til sudurs nidur i fjoru. Grédufar er fjolbreytt, allt fra grasi voxnum brekkum og
myrum i malarhryggi og grytt holt. Sandfjara er vid Hofsvik en sudurstréndin er storgrytt.
Eitt mannvirki er & sveedinu, pad er 16ngu aflagdur sumarbustadur sem er ad hruni
kominn.

HOFSVIK

NESViK

MYND 1. Myndin synir stadsetningu skipulagssveedisins, sem neer til allrar jardar Presthisa.



2.3 Tengsl vid adrar aaetlanir

Gaeta parf samreemis & milli skipulagsstiga og annarra azetlana. Horft verdur til ahersina
og stefnumida i eftirfarandi stefnum:

2.3.1 Landsskipulagsstefna

i Landsskipulagsstefnu er eftirfarandi stefna mérkud um skipulag dreifbylis.
»2.2.1 Bygg0 falli ad landslagi og natturu

Skipulagsaeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsakvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid ad byggingarhefdum, landslagi og stabhattum. Um leid verdi geett ad
hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad oporfu a sveedi sem
eru verdmeet til landbunadar eda vegna natturuverndar.*

»2.3.1 Skipulag landbunadarlands

[ adalskipulagi byggist skipulagsékvardanir um radstdfun lands i dreifbyli til landbunadar og
annarrar nytingar a flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til raeektunar verdi
almennt ekki radstafad til annarra nota med dafturkraefum heetti. Val a svaedum til
skograektar og stefna um pau taki mid af pvi ad skogreekt falli vel ad landi og ad eftir pvi
sem vid a séu sampaett sjonarmid skograektar, annars landbunadar og utivistar. Flokkun
landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16g0 til grundvallar
skipulagsakvéréunum um landbunadarland. “

2.3.2 Svaedaskipulag héfudborgarsveedisins

| Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2015-2040, Héfudborgarsvaedid 2040, segir
undir ,,Markmid 1.3”:

Gott landbunadarland verdur nytt undir matvaelaframleidslu og nattarurikt umhverfi verdur
vardveitt.

Presthus getur ekki talist gott landbunadarland enda hefur ekki verid stundadur par
landbunadur i aratugi. Par er hins vegar storbrotin nattira sem verdur vardveitt og gerd
adgengileg.

Einnig segir i H6fudborgarsveedinu 2040 undir ,Markmid 4.1”:
Ibuar héfudborgarsvaedisins eiga adgang ad fiélbreyttum utivistar svaedum sem hvetja til
reglulegrar hreyfingar, natturuupplifunar og jakveedra félagslegra samskipta.

Strandstigur medfram sjénum er hluti af vef Utivistar- og verndarsveeda
hofudborgarsveedisins og segir um hann i skipulaginu:

Blapradurinn um strandlengju héfudborgarsvaedisins bydur upp & einstaka
utivistarmdguleika. fiélbreytt landslagid birtir nyjar myndir oft a dag i samspili vid
sibreytileika arstidanna, vedrattunnar, solargangsins, fuglalifsins og sjavarfallanna. Par er
endalaus uppspretta upplifunar, frédleiks og hollrar utivistar. fiélbreytileiki strandlengjunnar
birtist i melgresis- gronum sandhdlum, nesjum, vikum og vogum, hraunbreidum i sjo fram,
sjavartjérnum, malarfiérum, hafnarmannvirkjium og sjovarnargéréum.



2.3.3 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagid verdur unnid a grundvelli gildandi Adalskipulags Reykjavikur fyrir Presthus
(merkt L1 i Adalskipulagi) og er svaedid skilgreint sem Landbtinadarsvaedi nema medfram
strandlinu sem skilgreind er sem Opid svaedi.

MYND 2. Myndin synir stadsetningu skipulagssvaedisins inn & gildandi Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, merkt med svartri punktalinu.

Um j6rd Presthusa gildir, samkveemt Adalskipulagi, eftirfarandi sérakvaedi:

Vegna nalsegdar vid Grundarhverfi og nylegan golfvéll eru sérakvaedi sett um proun
uppbyggingar & vidkomandi svaedi. A svaedinu mé gera rad fyrir fidlpeettri starfsemi i
tengslum vid feréapjonustu og afpreyingu. Ennfremur er méguleiki a ad prda pyrpingu
ibudarhusa a svaedinu, an tengsla vid buskap, sbr. akvaedi i svaedisskipulaginu 2001-2024
um landbunadarsvaedi. Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu sveedisins a heildraenan
hatt i deiliskipulagi og i samhengi vid veentanlegt hverfisskipulag fyrir Grundarhverfi og
nagrenni.

Bygging ibudarhiss asamt gestahisum og fjélnota sal i pyrpingu rymar pvi vel vid
markmid Adalskipulags Reykjavikur fyrir Presthus.
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MYND 3. Stadsetning skipulagssveaedisins inn & nlgildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, merkt med
svartri punktalinu.

2.3.4 Deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir Presthus i dag. Heildarskipulag er i gildi fyrir nokkrar
adliggjandi 16dir; Gullkistumyri/Mbholt, Borg og Brautarholt, sampykkt i Skipulagsradi
21.11.2001. Par ad auki var deiliskipulag fyrir golfvoll & hluta jardar Brautarholts sampykkt
i Skipulagsradi 24.08.2011.

3 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana par sem
deiliskipulagi® mun ekki fela i sér framkveemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka sému laga.
Aftur & méti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samreemi vid 5.4
gr. skipulagsreglugerdar 90/2013.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad a landinu verdi afmarkadur byggingarreitur fyrir ibidarhis
asamt gestahisum og vinnustofu. Sett verdur fram stefna um stadsetningu, steerd og
heed bygginga, landnotkun, nytingu, vernd, samgongur, veitukerfi, o.fl. sbr. kafla 5.3
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.



Nokkrar fornleifar eru a jordinni Presthus skv. skraningu fornleifa sem unnin var 2019 af
Fornleifastofnun islands; Prestvik & Kjalarnesi, Deiliskraning vegna hugmynda um
uppbyggingu. Busetuminjar eru ad miklu leyti innan 50 metra fridlinu vid stréndina asamt
pvi ad vera i naleegd vid gamla baejarsteedid. Framkvaemdir midast vid ad hréfla sem
minnst vid minjum & svaedinu.
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MYND 4. Myndin synir stadsetningu pekktra fornleifa i Presthisum, merktar med raudum hringjum. Svort
lina synir jardamork.



4 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

4.1 Kynning og samrad

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi
gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid
métun tilldgu ad deiliskipulagi.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum eftir
sampykkt i sveitarstjorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur a ad leggja fram
sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
Skipulagslysing verdur auglyst i Borgarradi og verdur adgengileg a vef Reykjavikurborgar.

Abendingar um lysinguna skal senda & netfangid skipulag@reykjavik.is.

4.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra nokkrum adilum vié pessa skipulags- og matslysingu og
a 60rum stigum i skipulagsferlinu. Horft verdur medal annars til umsagna fra eftirtdldum:

« Borgarsogusafn Reykjavikur
Minjastofnun islands
Natturufreedistofnun
Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Vedurstofa islands
Vegagerdin

Veitur

Leitad verdur eftir umsdgnum annarra adila eftir atvikum, t.d. innan stjérnsyslu borgarinnar
asamt nefndum og radum Reykjavikur eftir pvi sem vid 4. Medal annars verdur iblaradi a
Kjalarnesi send lysingin til kynningar.



4.3 Dr6g ad skipulagsferli

Samantekt af skipulagsferlinu og helstu timasetningar, med fyrirvara um breytingar.

April 2021
April 2021
April 2021

Mai 2021

Juni 2021
Agust 2021

Agust 2021

Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd.
Lysing afgreidd i Borgarradi.

Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt
almenningi.

Tillaga ad nyju deiliskipulagi tekin fyrir i skipulags- og
samgodnguradi og borgarradi par sem fjallad er um fram
komnar abendingar og endanleg tillaga sampykkt til auglysingar.

Gefinn verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Tillaga afgreidd i borgarradi ad undangenginni umraedu
skipulagsrads med breytingum sem athugasemdir kunna ad
gefa tilefni til og skipulagid sent til Skipulagsstofnunar.

Skipulagid auglyst i B - deild Stjérnartidinda.



