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Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartini 12-14

105 REYKJAVIK

Efni:

Békun fulltrda i ibdarddi Vesturbaejar -

tillaga um breytingu I68amarka a Oldugétu

og Brekkustigs

A fundi ibtiarads Vesturbajar pann 18. juni 2020 var 16gd fram auglysing af vef
Reykjavikurborgar ddags. tillaga ad um ad breyta I68amérkum milli 168a Oldugétu 44 og
Brekkustigs 9 og til pess ad byggja 6 ibudir i nybyggingum og med breytingum og
vidbyggingum verdi gerdar 2 ibGdir i ntverandi htsum & 168 nr. 44 vid Oldugétu samkveaemt
uppdr. dags. 7. april 2020, sbr 7. 1id fundargerdar radsins sama dag.

Fulltrdi Pirata, fulltrai iblasamtaka og fulltrui foreldrafélaga leggja fram svohljédandi bokun:
Lagt er til ad nybygging fai ekki ad vera haerri en naerliggjandi hds og ad ekki verdar leyfdar
svalir né byggingarhlutar sem sluta yfir gangstétt par sem ekki er hefd fyrir pvi. Hvort leyfa
eigi haekkun & Brekkustig 9 fer eftir vardveislugildi pess og etti pvi alfarid ad fylgja aliti

Minjastofnunnar. Hvatt er til ad skipulagsrad passi upp a ad gétumynd sé virt og
byggdamynstur haft til hlidsjonar.

Virdingarfylist

Heimir Snaer Guomundsson



Grenndarkynning fyrir Brekkustig 9 og Oldugétu 44 i Reykjavik

[ byrjun juni barst undirritadri bréf dagsett 29.5.2020 fra skipulagsfulltria. Bréfid er vegna
grenndarkynningar 4 breytingu & husi nr. 9 vid Brekkustig og htsinu 4 Oldugdtu 44. Einnig er
tillaga um breytingu a l68amdrkum milli [68anna & Brekkustig 9 og Oldugdtu 44 og 16gd fram
teikning ad nyju husi sem byggja 4 & horni Brekkustigs og Oldugdtu sem & ad fa numerid 46
vid Oldugbtu.

Pad er ymislegt vid tillogurnar ad athuga og eru hér i stuttu mali gerdar athugasemdir vid
beer.

1. Pad 4 ad koma tiu ibudum fyrir a litlu svaedi sem naer inn & Brekkustig og upp a
Oldugotu. Tillaga liggur fyrir ad prjar ibudir verdi & Brekkustig 6B og pad sja pad allir
ad pessi fjdlgun ibuda i gétunni gengur ekki. NU pegar eru prengslin pad mikil ad ekki
er haegt ad hreyfa bil ad kvoldlagi an pess ad keyra um allt hverfid pegar komid er til
baka i leit ad bilastaedi (sja myndir ad nedan). Bilar fylgja nu pegar flestum ibudum i
hverfinu og ekki er haegt ad gera rad fyrir ad annad muni gilda fyrir vaentanlega ibua
a svaedinu. Mikilvaegt er ad hafa i huga ad faestir ibdar i gétunni hafa sin eigin
bilasteedi og margir hafa ekki tok 8 6dru en ad nota eigin bil.

2. [budarhusid sem reisa & & horni Brekkustigs og Oldugétu fellur engan veginn ad
gotumyndinni og heildarsvip hverfisins. pad er verid ad byggja hds inn i rotgréio
hverfi og ef petta naer fram ad ganga verdur um mikid skipulagsslys ad raeda.

3. Egundirritud skora a yfirvéld ad falla fra teikningunni ad nyja hasinu & horni
Brekkustigs og Oldugdtu og minnka byggingarmagn & svaedinu i heild sinni.

Pessi tillaga er med 6llu dskiljanleg og viss adfor ad ibuum og rélegu hverfi. Mest er
ég undrandi & ad svona tillaga skuli berast fra skipulagsfulltria Reykjavikur. Eg hefdi
haldid ad skipulagsyfirvold hefdu meiri metnad fyrir iblabyggdinni en svo, ad demba
hugmynd yfir okkur ibdana sem samraemist ekki heildarsvip hverfisins.

Tenging min vid Brekkustiginn nzer til arsins 1953. Mér er annt um hverfid og pess
vegna bid ég ykkur ad taka athugasemdirnar til greina. bad er haegt ad byggja inn i
gomul hverfi an pess ad eydileggja pau.

Med vinsemd og virdingu,
Sigrun L. Baldvinsdottir,
Brekkustig 6A,

Reykjavik.



Myndir teknar ad kvoéldi, 15. juni 2020




Reykjavik 29. Juni 2020

Til Skipulagsrads reykjavikur.

Eg undirritadur vill koma & framfaeri athugasemdum minum vid fyrirhugada péttingu & byggd &

horni Brekkustigs og Oldugétu.

Ad minu mati koma fyrirhugadar framkvaemdir til med ad ryra verulega lifsgaedi iblda a pessu svaedi.
Ekki er gert rad fyrir pvi bilastaedi fylgi pessum ibudum og naegur er bilastaedaskorturinn samt.
Husalengja ad nordan verdum Brekkustig er mjog falleg, byggd lagreistum hundrad dra gémlum
hdsum og gémlum steinbaejum. Fyrirhugadar framkveemdir eru ekki i neinu samraemi vid fyrirhugada
byggd og pa sérstaklega hornhusid sem kemur til med ad lita Ut eins og skrattinn & saudaleggnum a
bessum stad.

Fyrir utan verulegt tjon @ umhverfi pessa svaedis, pa mun eign min ryrna i verdi og askil ég mér rétt
Til ad kefjast béta sokum pess.

Vésteinn Jonsson

Brekkustig 6



Reykjavik, 29. jani 2020

Efni: Vegna fyrirhugadrar byggingar 10 ibudahuss & horni Brekkustigs og Oldugétu

Til peirra er malid vardar.

Vid undirritud erum Vesturbaeingar og hofum vid buid yfir 60 ar par og dskum eftir ad koma
eftirfarandi athugasemdum ad vegna fyrirhugadra byggingaframkvaemda 4 horni Oldugétu
og Brekkustigs enda erum vid afar morg hér a svadinu sem erum sannfaerd um ad hér sé
skipulagsslys i uppsiglingu.

Byggingarmagn

L6din par sem fyrirhugad hus skal reist er litil, mjog vandséd er ad hdn beri slikt
byggingarmagn. Tiu ibudir & pessum litla reit passar engan veginn og pad er margt sem fylgir
eins og hjél, bilar og fleiri eignir félks. Umferd um svaedid, pessar litlu gotur myndi aukast
mikid. Slikt storhysi passar alls ekki parna. Nytt his myndi séma sér @ 68rum stad i borginni,
pbarna myndi pad alls ekki njéta sin.

Gotumyndin og vardveisla

Vid nualifandi kynslédir verdum ad huga ad framtidinni og komandi kynslédum. beim viljum
vid syna hverfid okkar med stolti. Vardveitum gétumyndina og hugum ad umhverfi okkar.
bad gera adrar pjodir i nagrenni vid island. Horfum t.d. til Berlinar og fleiri borga par sem
mikid er talad um ad vardveita gdmlu gétumyndina.

Oryggi ibdanna

bparna myndi margfaldast umferd og madur spyr sig, hafa farid fram naudsynlegar og
videigandi rannsdknir a svo litlum byggingarreit, varandi adkomu t.d. sjukrabila og
slokkvibila.

Hugsum um bornin a leid i skdlann - eru pau 6rugg pegar umferd verdur margfalt meiri?

Latum skynsemina rada, undirritud moétmaelir pessum byggingarframkvaeemdum.

Virdingarfyllst,
Gudrun Erla Sigurdardotti,
borgeir J. Andrésson,
Gudrun Ingibjorg borgeirsdottir og

Haukur Smari Hlynsson



Reykjavik, 30. juni 2020

Vegna Oldugétu 44 og Brekkustig 9

Athugasemdirnar sem hér koma fram eru fra eftirfarandi adilum:
Skolastjornendum Drafnarsteins

Foreldrafélagi Drafnarsteins

Foreldraradi Drafnarsteins

Um er ad reeda |66ir sem eru & ddeiliskipulogdu sveedi.

Lédirnar eru a sveedi sem nytur hverfisverndar skv. adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030.
[ skipulagslédgum kvedur & um ad ef byggt sé & ddeiliskipuldgdu svaedi eigi adalskipulag ad
liggja til grundvallar.

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir m.a. i Borgarverndarhluta pess:

“Sogulegt byggdamynstur og einkenni borga grundvallast ad miklu leyti a

gatnaskipulagninu og staerd byggingareitanna, lega opinna ryma og sjénasa og

|68astaerd eru pau grunnatridi sem sem fyrst ber ad huga ad i métun heildraennar stefnu um
borgarvernd. Maelikvardi byggdarinnar og heildaryfirbragd raedst ad miklu leyti af pessum
grunni.

Sé grunnmynstur byggdarinnar verndad og ekki haegt ad sameina 16dir nema med akvednum
skilyrdum, pa eru minni likur 4 ad byggd verdi stérkarlaleg mannvirki sem raska hinu
fingerda sdgulega mynstri.”

“Viofangsefni borgarverndar i adalskipulagi snda einkum ad verndun pessa

grunnmynsturs og heildaryfirbragds. Heildstaed stefna um borgarvernd, sem hér er sett
fram, naer til allrar borgarinnar og skal dvallt vera hluti adalskipulags

Reykjavikur.”

“Skipulagning, honnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast 4 ségunni,
sagnfraedilegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi hofudborgarinnar og pjédarinnar,
en endurspegla jafnfram sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.”

Byggingarmagnid sem parna er kynnt er i hrépandi dsamraemi vid naerliggjandi byggingar og
vaeri pad engum til géds ad leyfa slikri byggingu ad risa & pessum sogulega stad
midborgarinnar. £ttu paer réksemdir einar og sér ad vera naegar til ad hafna pessari
framkvaemd med oOllu eins og hun er framsett.

bessar |68ir sem um radir eru stadsettar vid ungbarnadeild leikskélans Drafnarsteins. Eftir
bvi sem komist verdur naest er hluti af nybyggingunni sem byggja 4 vié Oldugétu 44 4 landi
sem Reykjavikurborg a i dag. Getur pad verid ad borgin zetli ad l1ata pessum adilum eftir ad
byggja 2.haeda hus vid sudurenda leikskélalddarinnar og skerda par vistarverur sinna yngstu
umbjédenda? Skuggavarpid a pessum stad er ekki asattanlegt a neinn att hvad pa fyrir pessi
1-2 ara born sem parna dvelja lungan ur deginum.



Einnig ma nefna ad med auknu byggingarmagni fylgir aukin umferd/mengun og par sem ekki
virdast fylgja bilastzedi 4 160 pessa ferlikis munu bilar ibua leggja i naerliggjandi gétum. bessi
béttingarstefna sem borgin er ad reka atti ad vera i 6drum hverfum en & pessu sveedi par
sem pétting er med allra mesta méti i borginni allri.

Hasnaedi leikskdlans Drafnarborgar ma likja vié hreidur. Hreidur sem okkar yngsta folk nytur
sin yfir daginn. Hreidur sem prifast purfa ad vera verndud af peim sem vit hafa @8 umhverfi
beirra svo pau geti prifist og dafnad.

Hreidur sem stddugt verda fyrir areiti umhvefis sins neydast til ad hverfa fra og leita 4 adra
stadi sem betur eru settir fyrir ungana i hreidrinu.

Leyfum pessu ekki ad gerast heldur vardveitum gamla Vesturbaeinn i sinni frabaeru og
sogulegu mynd, sem vid getum oll verid stolt af.

Med vinsemd og virdingu,

F.h. Foreldrafélags Drafnarsteins

Gudrun Birna Brynjarsdottir — formadur

F.h. Foreldrarads Drafnarsteins

Markus pér Andrésson — formadur

F.h. Leikskolans Drafnarsteins

Halldéra Gudmundsdaottir — Leikskolastjori



USK Skipulag

Fra: ibtasamtok Vesturbaejar <ibuasamtokvesturbaejar@gmail.com>

Sent: pridjudagur, 30. juni 2020 23:55

Til: USK Skipulag

Efni: athugasemdir vegna grenndarkynningar & Brekkustig 9 og 6ldugétu 44
Vidhengi: Brekkustigur og Oldugata athugasemdir ibliasamtaka Vesturbaejar vid

grenndarkynningar.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Lokid

Keeri skipulagsfulltrui,

hér i vidhengi eru athugasemdir ibliasamtaka Vesturbajar vegna grenndarkynningar Brekkustigs 9 og
6ldugotu 44.

med vinsemd og virdingu
Asta Olga MagnUsdottir

Stjorn ibtasamtaka Vesturbagjar:

Asta Olga Magnusdottir formadur
borsteinn Seemundsson gjaldkeri

Rakel Gylfadottir ritari og varaformadur
Markis Mar Efraim medstjornandi

Lara Adalsteinsdottir

Martin Swift



[bGasamtok Vesturbeajar

Keeri skipulagsfulltrui,

Abendingar og athugasemdir Iblasamtaka Vesturbaejar vegna tveggja grenndarkynninga
dagsettum 29. mai 2020 vegna: Brekkustigur 9 og Oldugata 44.

Vid i ibdasamtokum Vesturbaejar stydjum heilshugar athugasemdir fra ibtim vid Brekkustig 7.

ibtar i naerliggjandi hisum hafa sett sig i samband vid iblasamtokin og farid igrundad yfir
malid sem og list umhverfi sinu, ségu hdsanna, umhyggju ibda fyrir umhverfi sinu og
almenna samstodu ibla vid Brekkustig og Oldugétu.

Vid stydjum heilshugar athugasemdir sem ibuar vid Brekkustig 7 hafa sent til
skipulagsfulltrda.

Vid teljum ad taka eigi raddir ibda hér i pessu gréna hverfi mjog alvarlega.

Einnig itrekum vid eftirfarandi athugasemdir:
1. Verndun gétumyndar

Nybyggingin vid Oldugotu 46 fellur ekki inni gétumyndina vid Brekkustig. HUsid vid nr. 9 i
sinni naverandi mynd samsvarar sér vel 6breytt og fellur vel inni gétumyndina. Sja til deemis
myndir i athugasemdum fra ibum vid Brekkustig 7.

par sem ekki er til deiliskipulag eda hverfisskipulag fyrir svaedid er visad i Adalskipulag
2010-2030 en undir Borgarvernd- markmid segir:

Sveedid innan gomlu Hringbrautar er sérstakt hverfisverndarsvedi.
Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum byggdarinnar og verdi adeins
heimiladar ad peer séu til bota fyrir heildarsvip byggodarinnar.

A pessum rékum teljum vid ad ekki eigi ad leyfa byggingarnar vid Brekkustig 9 og Oldugétu
46 i peirri mynd sem nu er kynnt.

2. Vernda green og opin svaedi i péttri byggd

Adur hafa ibtiasamtékin gert athugasemd vid ad skortur sé & heildarsyn vardandi graen og opin
svaedi i gamla hluta Vesturbzjarins.

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030:

Ibuasamték Vesturbaejar
Vesturgata 52 - 101 Reykjavik
ibuasamtokvesturbaejar@gmail.com
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[bGasamtok Vesturbeajar

Utivistarsvaedi myndi samfelldan vef eda graent net um borgarlandid. Hann tengi saman
hverfi, heimili, pjonustu og atvinnusvaedi og tryggi tengsl ibudarbyggdar vid fjélbreytt
ndtturu- og utivstarsvaedi.

Vid 6skum eftir pvi ad reiturinn milli Oldugotu 44 og leikskdlans verdi skodad naid i
samhengi vid kafla um Nattaru, landslag og Utivist i Adalskipulagi.

Byggingarnar fylla uppi pad litla andrymi sem til stadar er i péttbyggdu hverfi og vid teljum
ad haegt veeri ad nyta pessi svaedi betur med pvi ad halda peim opnum.
Vid visum ad pvi tilefni enn og aftur i Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030:

[ stad héfuddherslu 6 aukid byggingarmagn og aukna afkastagetu i gatnakerfinu er sjonum
beint ad hinu smda og fingerda i borgarumhverfinu, pvi sem stendur flestum borgarbtium
neest i daglegu lifi. Med pvi ad setja manneskjuna i 6ndvegi og forgangsrada i hennar pdgu
vid stefnumotun til framtidar eru stigin skref i dtt til betra borgarsamfélags. Geedi
borgarumhverfisins eru kjarninn i addrdttarafli Reykjavikur og samkeppnishaefni.

Pad er og hefur verid skortur @ opnum og graenum sveedum i pessum bajarhluta, og er petta
6byggda horn sem nu er til umfjollunar pvi afar mikilveegt i heildarjafnveegi hverfisins, sem
brytur upp annars péttar gétumyndir i kring.

3. Deiliskipulag og Hverfisskipulag vantar

par sem ekki er til deiliskipulag og ekki hefur verid farid i Hverfisskipulagsvinnu fyrir svaedid
bykir okkur éaszttanlegt ad beeta vid svo miklu byggingarmagni & mjog litlum reit i svo
miklu navigi vid gamla heildsteeda gétumynd, leikskola og vidkvaema byggo.

Byggingarleyfido myndi gefa fordemi fyrir auknu byggingarmagni & fleiri 166um og adur en
slikt er gert er naudsynlegt ad setja skyrari stefnu vardandi péttleika hverfisins, opin sveadi og
gren svaedi

Virdingafyllst,
Fyrir hond [buasamtaka Vesturbaejar

Asta Olga Magnusdoéttir
Kt. 141275-3729

Simi: 697 3424

Ibuasamték Vesturbaejar
Vesturgata 52 - 101 Reykjavik
ibuasamtokvesturbaejar@gmail.com
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[bGasamtok Vesturbeajar

Stjérn iblasamtaka Vesturbaejar:

Asta Olga Magnusdottir formadur
porsteinn Seemundsson gjaldkeri
Rakel Gylfadottir ritari og varaformadur
Markus Mar Efraim medstjornandi

Varamenn:

Gudmundur Albert Hardarson
Lara Adalsteinsdottir
Martin Swift

fbuasamtdok Vesturbaejar
Vesturgata 52 - 101 Reykjavik
ibuasamtokvesturbaejar@gmail.com
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Kanon arkitektar
Helgi B. Thoroddsen arkitekt
Laugavegi 26 101 Reykjavik
' Reykjavik 25. febraar 2020
Tilvisun: 0028 / 202002-0062

Oldugata 44 og Brekkustigur 9, endurskodud tillaga

[ tolvupésti 11. febriiar 2020 6éskar Helgi B. Thoroddsen arkitekt eftir aliti
Minjastofnunar fslands & endurskodardi tillsgu ad breytingum 4 hisunum vid
Oldugétu 44 og Brekkustig 9, Reykjavik. Erindinu fylgja uppdraettir Kanon
arkitekta dags 15. jantiar 2020. Minjastofnun hefur 4dur fjallad um sama mal {
umsognum 2. jinf 2017 og 15. jantiar 2019. b4 var gerd athugasemd vid ad ekki
hefdi verid unnin htsakénnun fyrir reitinn { tengslum vid breytingu &
deiliskipulagi sem erindid f6l i sér. [ jiin{f 2019 barst Minjastofnun hiisaskraning
fyrir Oldugétu 44 og Brekkustig 9 par sem lagt var mat & vardveislugildi. St
breyting sem nu er 6skad alits & er ekki sett fram sem breyting 4 deiliskipulagi
heldur sem byggingarleyfisumsékn til grenndarkynningar.

Oldugata 44, 4dur Brekkustigur 11, er tvilyft timburhiis med ldgu maenispaki,
upphaflega byggt 1897 en haekkad og lengt 4rid 1920. Oldugata 44 nytur fridunar
vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.  pvi felst
ad 6heimilt er ad raska hisinu, spilla pvi eda breyta, rifa eda flytja tr stad, nema
med leyfi Minjastofnunar, sbr. 2. mgr. 29. gr. Brekkustigur 9 er steinsteypt hus,
kjallari, haed og ris, byggt arid 1923. Eigendum hiisa sem byggd voru 1925 eda
fyrr sem hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa er skylt ad leita alits
Minjastofnunar, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Lagt er til ad baett verdi heilli had ofan 4 Brekkustig 9 dsamt svélum, inngangi og
stigahtisi 4 bakhlid. Honnun breytinga tekur mid af upphaflegum byggingarstil
hiissins og stydur sérkenni hans. Gerd er tillaga um vidbyggingu vid Oldugotu 44
sem er afmoérkud { formi fra hinu eldra hisi med inndreginni tengibyggingu. Hed
og form vidbyggingarinnar tekur mid af maelikvarda og formi eldra hussins. Gert
er op { austurgafl Oldugétu 44 par sem tengingin kemur ad og opnu stigahusi baett
utan 4 gluggalausa nordurhlid hissins. A9 68ru leyti heldur hisid svipméti sinu
og asynd fra gétu an verulegra breytinga.

Minjastofnun Islands heimilar breytingar d fridudu hisi, Oldugdtu 44, samkvamt
endurskodadri tillogu Kanon arkitekta frd 15. januar 2020. Ennfremur gerir
stofnunin ekki athugasemd vid tillogu sému héfunda ad haekkun og breytingum d
umsagnarskyldu hisi, Brekkustig 9. Sannreyna parf pé hvort taknilega sé unnt ad
baeta vid haed med steyptum titveggjum ofan d Brekkustig 9 likt og tillagan synir.
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgdtu 39
101 Reykjavik

Adalgttu 23
550 Saudarkroki

(354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280




Minjastofnun leggur rika dherslu d ad vandad verdi til smidi og umbtinadar glugga
og fragangs ytri klaedninga { anda upphaflegs byggingarstils beggja hiisa. Hafa md
til hlidsjonar leidbeiningarit um tréglugga og utveggjaklaedningu d heimasidu
Minjastofnunar: www.minjastofnun.is. Teikningar af gluggum og umbtinadi peirra
skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar.

Vid framkvaemdir i eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad fornleifum i jordu vid
allt jardrask. Komi { ljés fornminjar undir yfirbordi jardar [ tengslum vid
framkvaemdir vid nybyggingar d reitnum skal stodva verkid og skyra Minjastofnun
frd fundinum svo fliétt sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Virdingarfyllst,
fh. Minjastofnunar fslands
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Margrét bormar arkitekt Pétur H. Armannsson arkitekt
verkefnisstjori svidsstjéri umhverfis og skipulags
Afrit { télvupdsti :

Helgi B. Thoroddsen (helgi@kanon.is)

Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar [slands sem byggja d l6gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29, 30, 31, 32, 33, 34. og 35. eru kaeranlegar til 2dra stjérnvalds, p.e.
mennta- og menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr.
stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum rékstudningi
stjérnvalds fyrir dkvérdun hafi slikur rokstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar
hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga
frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14 daga
frd pvi hiin barst.



Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 23. mai 2019

Borgarrad

Drafnarstigur 4 sala lédarhluta

R19050201

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad selja hluta 168arinnar Drafnarstig 4 Reykjavik eda
um 52 fermetra til O44 ehf 521108-1180, Frikirkjuvegi 3, 101 Reykjavik, gegn greidslu 4 kr.
57.500. - fyrir hvern byggingarrétt sem sampykktur er 4 grundvelli l68arhlutans i

deiliskipulagi. Sala pessi er

h4ad fyrirvara um gildistoku deiliskipulags sem afmarkar

umraddan 168arhluta og sameinar hann 163inni nr. 44 vid Oldugstu.

Greinargero:

Til stendur ad breyta deiliskipulagi fyrir 168ina Oldugstu 44, Reykjavik. L6din Drafnarstigur
4 var 4dur i eigu somu adila bg 4ttu Oldugstu 44 og var hin seld til Reykjavikurborgar &

sinum tima fyrir barnaheimili.

A Deirri 168 stendur bilskir sem er fylgieign Oldugdtu 44 en

pad 14dist ad undanskilja 16darhlutann milli hussins ad Oldugétu 44 og bilskarsins pegar 163in
Drafnarstigur 4 var seld Reykjavikurborg. Lodarhluti pessi er ni afgirtur og hellulagdur p.e.
16darhlutinn milli hissins ad Oldugstu 44 og medfylgjandi bilsktrs. Lédarhlutinn parf ad

afmarkast i deiliskipulagi og s

einast 16dinni vid Oldug6tu 44. Lédarhluti pessi nytist ekki

60rum en eigendum ad peirri 160 vegna adkomu sem parf ad vera til stadar ad bilskirnum og
hefur hin ekki verid nytt sem hluti 16dar barnaheimilisins.

Verd byggingarréttar sem s

pykktur verdur & grundvelli pessarar 16darsterdar um 52

fermetrar er kr. 57.500 og raedst ad medaltali 4 mati tveggja 16ggiltra fasteignasala. Gengid
verdur fra kaupsamningi og afsali um pennan l6darhluta pegar nytt deiliskiplag sem afmarkar
nyja 163 fyrir Oldugétu 44, hefur tekid gildi.

Hjalagt:
Verdmat Mikluborgar fasteignasolu d
Verdmat Landmark fasteignasélu dag;

Oli J6n Hertervig

ags. 20. mai 2019.
5. 17. mai 2019.




23.

24,

25,

Olét Orvarsdéttir og Haraldur Sigurdsson taka

Fylgigbgn

se&ti & fundinum undir pessum lia.

[ Bréf umhverfis- og skipulagssvids (https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-

items/27_slettuvegur_25-27_og_sko§arvegu r_4-10.pdf)

Lagt fram bréf skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 23. maf 2019, par sem 6skad er eftir ad borgarrad
sampykki a8 selja hluta I63arinnar Drafnarstn’gtt:r 4, dsamt fylgiskjélum. R19050201

Sampykkt.

Oli Jon Hertervig tekur szti & fundinum undir pe

Fylgigdgn

[ Bréf skrifstofu eigna og atvinnupréunar (htt

ssum lid.

ps://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-

items/24_drafnarstigur_4_lodarhluti_sala_r19

50201.pdf)

Lagt fram bréf skrifstofu eigna og atvinnupréurjar, dags. 27. mai 2019, par sem 6skad er eftir a8 borgarrasd

sampykki uthlutun I68ar og sélu byggingarrétt#r
R19030012
Sampykkt.

fyrir fbidarhus vié Hraunbae 133, 4samt fylgiskjlum.

Aneyrnarfulltrai Sésialistaflokks [slands leggur fram svohljé8andi békun:

Hér er verid ad uthluta fjolbylishlsalds til haestbj
heimilt ad byggja 58 {bti8ir og Félagsbustadir eig
hisnadisuppbyggingu og ad Félagsbustadir get
frekari skref stigin i &tt a8 aukinni félagsveedingy
markmidi ad auka adgengi ad fleiri ibudakerfum
markmid i hisnaedisuppbyggingu. Par maetti t.d
porf fyrir hisnaedi og fjarlaegi par med millilidi se
hasnaedisuppbyggingunni. Hér er b6 rétt ad taka

68anda, Fasteignapréunarfélagsins Spildu ehf. A 168inni er

a kauprétt & 6 ibidum. b6 ad bad sé jakvaett ad sja

keypt par ibusir hefsi fulltrii Sésialistaflokksins viljad sja
husnadiskerfisins hja Reykjavikurborg med pad a8

sem hafa 6hagnadardrifni alltaf ad leidarljosi og sem yfirlyst
skoda pann moguleika ad borgin byggi sjalf fyrir pa sem eru i
m mogulega leitast vid ad graeda a

fram ad ekki er vitad hvort ad hagnadardrifin- eda

6hagnadardrifin sjonarmid versdi hofd ad leidarljosi i pessari hiisnaedisuppbyggingu

Fasteignarpréunarfélagsins Spildu ehf.

Oli J6n Hertervig tekur szti & fundinum undir pessum li.

Fylgigdgn

[ Bréf skrifstofu eigna og atvinnupréunar (https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-

items/25_hraunbaer_1 33_uthIutun_og;5aIa_by%gingarrettagn 9030012.pdf)

L6gd fram svohljédandi tillaga borgarstjora, dags

. 4. junf 2019, dsamt fylgiskjolum:

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad veita Hénnunarmisstés islands visbétarstudning upp & 3,6 m.kr. & pessu

ari, sem greidist af kostnadarstadnum 09205, 6fy
samningur Reykjavikurborgar vid Honnunarmids
Sambhlida vidboétarstudningi er meelst til pess ad H
hisnaedismalum sinum. Vidauki vegna tillégunar
R19010151

rirséd, inn & kostnadarstadinn 03108, en fyrirliggjandi
t6dina um leigu & Adalstraeti 2 rennur Ut i rslok 2019.
énnunarmidstdd [slands nyti &rid 2019 til ad réda fram Gr

verdur lagdur fram til stadfestingar  borgarstjérn.
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Brekkustigur 9 og Oldugata 44 i
Reykjavik

Ko6nnun a fornleifum a 160um vegna fyrirhugadra framkvemda

Hermann Jakob Hjartarson
2019



Forsidumyndin er hluti af korti fra 1910 og synir husid Vedramét.

PRN!HFMISWAN

Unnid fyrir O44 ehf.
© Hermann Jakob Hjartarson
Juli 2019



Inngangur
Ad beidni 044 ehf. var gerd athugun 4 16dum Oldugstu 44 og Brekkustigs 9 1
Reykjavik 1 pvi skyni ad kanna hvort fornleifar veeru 4 160unum. Kénnunarsvadid er

synt 4 mynd 5.

L6d Oldugotu 44.

Uppistandandi has var byggt arid 1897, en adur st6d 4 160inni bzrinn Brunnholt.
Hann var byggdur arid 1882 (borsteinn Jonsson, 2012, bls. 679). Ekki er vist hvar
gamli baerinn st6d, mogulega var pad 4 sama stad og uppistandandi hts. Ornefnid
Brunnholt gefur ennfremur til kynna ad parna hafi verid brunnur 4dur en husid var

reist. Ekki eru sjaanlegar fornleifar 4 16dinni.

L60 Brekkustigar 9.

A korti fra 1902 og & korti frd 1910 [
sést ad has var par sem nu er
bakgardur Brekkustigs 9.
Uppistandandi hus a Brekkustig 9 var
byggt arid 1923 og er liklegt ad pad
hafi komid { stad gamla hussins. T ¥
manntali fr4 1910 (2003, bls. 150) er
sagt fra hasinu Vedramot sem er talid

upp & milli Gardbajar (sem er his i o

bakgardi Brekkustigs 5) og Brunnholts Mynd 1. Vedramét 4rid 1910.
(Oldugstu 44). Liklegt er ad um pad
hus sé ad reda.

Vedramot sjast ekki 4 adaluppdreetti fra 1948 og l6daskiptingarteikningu fra
1951, en pa hefur verid buid ad rifa pad, sennilega um 1923. Um aldur Vedramota er
ekki haegt ad fullyrda en pad er sennilega fra seinni hluta 19. aldar, en husid er einnig
nefnt i manntali fra 1890 en finnst ekki 1 eldri manntélum. Pa er barn faett 4 stadnum

arid 1889 (Porsteinn Jonsson, 2012, bls. 678).




Enn sést mdta fyrir grunni hussins 4 160
Brekkustigs 9 og féeinir steinar sem eru ad likum
hluti af grunni hussins sjast i yfirbordinu ad
nordanverdu. Eru peir i 4aberandi hél 4 16dinni
sunnanverdri og hugsanlega hefur jardvegur verid
orpinn yfir grunninn og myndad hélinn. P6é mikid s¢

um grédur og erfitt ad atta sig 4 umfangi minjanna

ner grunnurinn liklega pvert yfir alla 16dina. Kortin

Mynd 2. Svaedid eins og pad var
samkvaemt Korti fra 1910.

fra 1902 og 1910 gefa i skyn sterd og logun beirra.
Vedramot var priggja herbergja steinhus (Manntal
1910, bls. 151).

Niourstada

Husgrunnurinn 4 168 Brekkustigs 9 telst til fornminja samkveemt fornminjalogum fra
2012 par sem hann er eldri en 100 4ra. Fornleifar ma enginn, hvorki landeigandi,
4bdandi, framkvaemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga,

aflaga eda flytja r stad nema med §

leyfi Minjastofnunar [slands (Log
um menningarminjar, 2012, 21. gr.).
Lagt er til ad fornleifarannsékn fari
fram 4 hdsgrunninum. Pegar rddist
er { adrar framkvemdir 4 16dunum f
sem fela { sér jardrask, barfnast
liklega  framkvemdareftirlits 4
b4adum 16dunum 4 medan su vinna |

stendur yfir.

Mynd 3. Kort fra 1902 sett ofan & kort fra Borgarvefsja.
Hér sést stadsetning hiisgrunnar 4 168 Brekkustigs 9, fyrir
midri mynd.



Mynd 4. Kort frd 1910 sem synir hvernig 160irnar voru a peim tima.
(mynd fengin ur Porsteinn Jénsson, 2012)

- 4%
& f&;é

Mynd 5. Teikning sem synir fyrirhugadar breytingar lagdar ofan a
kort fra 1910. Hér sést ad fyrirhugud bygging (Brekkustigur 9b)
lendir par sem berinn Vedramét st6d. Rannsdknarsveedid er
afmarkad med raudri linu.



Mynd 6. Uppmaeldar mannvistarleifar eru raudar 4 myndinni.
Umfang peirra er p6 ekki haegt ad stadfesta ad svo stoddu.



Heimildir

Borgarvefsjd. borgarvefsja.reykjavik.is

Braredi-Ananaust (1902) Soguleg kort og ljésmyndir Dana. Sétt 20. Juni 2019 af:
kort.lmi.is

Manntal 4 Islandi 1910: V1 Reykjavik (2003). Reykjavik: Zttfreedifélagid.

Melingadeild Reykjavikur (1951) Brekkustigur 9. Fengi0 af Borgarvefsja.

Lég um menningarminjar. Nr. 80 29. juni 2012

Sigurdur Pétursson (1948). Brekkustigur 9: Adaluppdrattur. Fengid af Borgarvefsja.

bjodskjalasafn Islands: Manntél. Sétt 20 juni 2019 af manntal.is

borsteinn Jonsson (2012) Reykvikingar: Flkio sem beytti Reykjavik ur bee i borg.
Reykjavik: Sogusteinn.



Vidauki — ljosmyndir.

Mynd 2) Neermynd af horni hisgrunns, en grilla mé { steina Gr grunninum.



Mynd 3) Hasgrunnur { gardi Brekkustigs 9.

Mynd 5) Kvarnarsteinn { gardi Brekkustigs 9. Ekki er
vitad hvort hann hafi tilheyrt 16dinni eda sé adfluttur.



Fornleifaskra

, o " ) Adalnr.
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| Hermann Jakob Hjartarson | 3.7.2019 || E356320N 408617 | Isn93
Tegund minja Tilgdta/Nidurstada  Verk Fjoldi
’Hﬁsgrunnur ‘ ’ Hasgrunnur ‘ FBre 19 \ 1
Heettumat Heetta Astand Aldur [eydi  Timab. heettumat ~ Timab. heetta A kort?
( ByggingarJ | Mikil J (Saemilegtj |T880-1923| r | [ | ’ J
Minjagildi  Einkunn Varoveislugildi  Einkunn 2 Fridlysa? Friolyst? Hvencer
[ Talsvert || 7 | | Lo [ 4 | Nei || Nei || ]

Lega og stadhcettir

Heimildir og munnmceli

[ bakgardi Brekkustigs 9.

-

Kort fra 1902
Kort fra 1910
Manntal 1910
Porsteinn Jonsson (2012) Reykvikingar: Folkio sem
beytti Reykjavik iir bee i borg. Reykjavik:
Sogusteinn.

Lysing

Husgrunnur.

Féeinir steinar sem eru ad likum hluti af grunni
huissins sjast 1 yfirbordinu ad nordanverdu. Eru peir {
aberandi hol 4 168inni sunnanverdri og hugsanlega
hefur jardvegur verid orpinn yfir grunninn og
myndad hélinn. P6 mikid sé um grédur og erfitt ad
4tta sig 4 umfangi minjanna naer grunnurinn liklega
pvert yfir alla 160ina.

Athugasemdir

Teikning/ljosmynd

Liésmyndari rHermann Jakob Hj artarsonj

|

Filma nr./teg. myndar {

L

Ef ekki er haegt ad tryggja 6ryggi minjanna pyrti ad kanna par med uppgreftri. Leita parf leyfis
Minjastofnunar [slands og sazta peim skilmalum sem embzttid kann ad setja.
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GREINARGERD

Verknimer Verkkaupi Dagsetning

7862-001 044 ehf 2020-04-06

Verkheiti

Brekkustigur 9 - Oldugata 44

Malefni

Greinargerd um val og honnun brunavarna
Sendandi

Arni Arnason

Dreifing
Arkitekt, verkkaupi, byggingarfulltrdi, SHS

Utgafusaga
Utg. Dags Hof. | Rynt | Athugas.
001.v01 | 2019-01-16 | AA Sent 4 arkitekt
001-v02 | 2019-01-17 | AA ElJ Sma lagfeering fyrir innlogn
001-V03 | 2020-04-06 | AA B44 Mhl1 ibdir nd sin & hvorri had. Mhi2 svélum a 1h sleppt.
B9 rishaed baett vid og fyrirkomulagi breytt.
Haett vid byggingu bakhussins Brekkustigs 9B.
Inngangur

Um er ad reeda 3 ibudarhus, ymist ny eda breytt/steekkud, a tveimur 16dum, Brekkustig 9 og Oldugétu 44, a
horni Oldugdtu og Brekkustigs i Reykjavik.

Oldugata 44 —MHL1, naverandi einbylishds ar timbri 4 2 haedum og kjallara verdur lengt til austurs og komio
fyrir tveimur ibadum { stad einnar. ibGdirnar verdad 1. haed og 2. haed og utangengt i hvora um sigog i

kjallarann bar sem eru geymslur i sameign.
Oldugata 44 — MHL 2, hér nefnt Oldugata 46, er nytt steinsteypt hds 4 3 haedum med 6 ibadum.
Brekkustigur 9—MHL 1, naverandi hus sem er haed med lagu risi og kjallari. Husinu verdur lyft um eina heed og

komid fyrir tveimur ibudum i stad einnar. Onnureral. Haed og herbergi i kjallara, hin & 2. haed og rishaed.

Utangengt @ 1. og 2. haed og kjallara.
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SEFLA
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Mynd 1. Afstodumynd bygginga vid Oldugétu 44 og Brekkustig 9

Notkun og gerd bygginga

Heiti og stadsetning Oldugata 44 og Brekkustigur 9, Reykjavik

Honnudur adaluppdratta Kanon arkitektar, Helgi B. Théroddsen arkitekt

Notkun 3 {budarhus (einbyli og fjolbyli), 1L nytt og 2 staekkud.

Staerd Oldugata 44, kjallari (adeins undir eldri hluta) og tveer haedir, 392 m?2.
Oldugata 46, kjallari og 3 haedir. 476 m?.
Brekkustigur 9, kjallari, 2 haeoir haedir og ris, 256 m?

Byggingarefni Nybygging steypt, eldri hus steypt 0g ar timbri.
Veggir einangradir ad utan og med mélm- eda murklaedningu.
Veggir Brekkust. 9 og vidbyggingar 44 Mhl1 steyptir og einangradir
innan.
Eldri pok timbur kleedd barujarni. Ny pok steypt vidsntin med fargi ur mol
og hellum.

Brunaalag Metid (azetlad) <800 MJ/m? golfs
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Val og honnun brunavarna

Malefni Grein | Vidmid / krafa Valin lausn Skyring

Markmid og 184 ' - -

‘notkunarflokkar - . . ,

Meginmarkmid 9.11 Hoénnun brunavarna midast vio ad

byggingin uppfylli meginmarkmid
9.hluta byggingarreglugerdar nr.
112/2012 med dordnum breytingum,
sidast i juli 2018 [1].

Notkunarflokkar 9.1.3 | NF3 (ibudir) Gisting. Pekkir ibudarhus i notkunarflokki 3.
fléttaleidir. Getur bjargad sér.

Sérstok akveedi 9.14 A ekki vid

Hénnun 9.2 "

brunavarna , - . .

Hoénnunaradferd 9.2.2 | a.skv.vidmidunarreglum ¢. Brunavarnir eru hannadar eftir Sja kafla ad
b. fravik med taekniskiptum vidmidunarreglum nedan og
¢. blondud eda brunahdnnud byggingarreglugerdar med vidauka
lausn rékstuddum fravikum.

Greinargerd og 9.2.3 Umfang greinargerdar taki Hér er gerd grein fyrir hvernig fario er

sannprofun lausna mid af staerd, mikilvaegi, eftir viomidunarkréfum einstakra
umfangi hénnunar og fravika. greina reglugerdar og fravik skyrd.

Nanari skyringar og Utreikningar eru i
eftirfarandi kéflum og vidaukum.

Notkunarskilmélar | 9.2.3 | Gera skal grein fyrir fbudarhus an sérstakrar takmorkunar a
notkunarforsendum og notkun.
takmdrkunum & notkun.

Krafa um 9.24 | Skv.a-i Ekki krafa.

brunahdnnun og Brunahdnnun er gerd til ad rokstydja

dhaettumat valdar lausnir.

Umfang hénnunar, | 9.25 | Vi6 breytingu skal stadfesta Honnunin neer til einnar nybyggingar

eldri mannvirki ad varnir séu fullnaegjandi og | og dhrifa breytinga 4 tveer eldri
hafi ekki skerst vid byggingar.
breytinguna, eda ad HSnnunin midast vid ad byggingarnar
meginmarkmid séu uppfyllt fullbyggdar uppfylli dkvaedi gildandi
bott vikid sé fra einst6kum byggingarreglugerdar.
akveedum. Nuverandi hus vid Brekkustig 9 og

Oldugdtu 44 verda ekki uppfeerd til
krafna um R90 burdarvirki og REI 90
skil milli ibuda, enda vaeri pad
sérstokum erfidleikum bundid og ekki
talid breyta neinu sem mali skiptir um
dryggi iba hussins umfram REI60 skil.

pattur slokkvilids 926 | Taka skal tillit til getu og auka | Hefur ekki ahrif & honnun par sem [2]
brunavarnir ef ttkallstimi er Gtkallstimi er undir 15 min skv.
yfir 15 min brunavarnaaaetlun SHS

Almennar krofur | 9.3 . A ekki vid ' .

Oryggisbunadur 94 . . .

Sjalfvirk 9.4.2 | Skv.toflu9.02 Ekki krafa { NF3.

brunavidvorun

Stakir skynjarar 9.4.3 | {NF1<50 mannsad A.m.k. einn skynjari fyrir hverja 80 m?
undanskildu idnarhusnaedi, og minnst einn & hverri had.
lager og bilageymslum
starfsmanna.

Annars alls stadar par sem
ekki er sjalfvirkt kerfi
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L

bilg.

Handslékkvitaeki 94.4 Handslokkvitaeki skv. [ST EN 3, eitt 6 14
litra léttvatnsteeki med slokkvigetu
a.m.k .21A og 183B i hverri ibud.

Sidngukefli 9.4.5 Ekki krafa { NF3

Vatnsudakerfi 9.4.6 | Skv.toflu9.03 Ekki krafa

Hurdalokari 94.7 Hurdir skulu uppfylla flokk C5 skv. isT
EN 16034.

Hurdalokarar skulu vera skv. ST EN
1154 og ekki ryra flokkun hurda skv.
{ST EN 16034.

Sjalfvirk reyklosun | 9.4.8 A ekki vid

Reyktalmar 9.4.9 A ekki vid

Yfirbryst rymi 9.4.10 A ekki vid

Almenn lysing & 94.11 | Alm lysing i flottaleid >100 lux Almenn lysing i fléttaleidum skal vera

fléttaleidum >=2 haedir tengja ljos i a.m.k. 100 lux.
stigahtisum sitt & hvora grein
avixl

Neydarlysing 9.4.12 Neydarlysing verdur i stigahusi [5], 6], [7]
Oldugdtu 46, samkvaemt (ST EN 1838
og ST EN 50172 og leidbeiningum
MVS. Birtumagn 5 lux i stigum.

Sprengiprystingur | 9:4.13 A ekki vid

Ryming vid 9.5

eldsvoda ' ,

Fyrirkomulag 9.5.2, Tvaer flottaleidir eru ur hverri ibud og

fléttaleida 953 af hvorri had tveggja haeda ibuda,
&nnur um svalir, hin um stigahds eda
beint ut.

Gongulengd 956 | Skv.toflu9.04 Er uppfyllt.

<25miNF3

Mannfjoldi 957 | Skv. MVS leidb 9.5.7 Reikna ma med 4 pers pr.ibud. [8]

Breiddir fléttaleida 9.5.8 >1 cm & mann samanlagt Mannfjoldi reedur ekki breiddum
>0,5 cm & mann ef ein leid umfram kréfur um umferdaleidir.
teppist

Dyr i flottaleid 959 Opnist i fléttaatt ef >30 Allar dyr i flottaleid skal vera haegt ad
manns opna innan fra an lykils eda verkfeera.
EN 179 opnunarbtnadur >50 Ekki krafa um sérhaefdan

opnunarbinad.

Hjolastolar 9510 | Orugg sveedi & hverri had Ekki er gert rad fyrir ad uppfylla krofur
Opnunarkraftur <25 N ad um algilda hénnun. Husin eru almennt
oruggu sveedi ekki hjolastélafeer.

Leidamerkingar 9.5.11 UT-lj6s (leidamerkingar) verda i [9]
stigahusi Oldugétu 46 skv. gr. 9.5.11 i
byggingarreglugerd og leidbeiningu
MVS.

Varnir gegn |96 ' .

(Gtbreidslu elds og '

reyks . ,

Ketilkerfi 9.6.2 A ekki vid

Kyndiklefar 96.3 A ekki vid

Oliugeymar 9.6.4 A ekki vio

Eldstaedi 9.6.5 A ekki vid

Reykhafar 9.6.6 A ekki vid

Sorpgeymslur 96.7 | Sjalfstett brunahdlf El 60 Sorp er geymt utanhuss.

Veggir, loft 06.8 | NF3alltad 2 haedir fl. 2 nema Loft- og veggklaedningar verda: [10]
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Annars alltaf fl. 1.

i Oldugdtu 46 og Brekkustig 9: Flokkur
1 (B-s1, dO skv. ST EN 13501-1).

{ Oldugdtu 44 (Mhl 1) a.m.k. flokkur 2
(D-s2,d0)

Golfefni 9.6.9 | Almennt Dfl-s1 Golfefni verda i flokki Dfl-s1 skv. EN [10]
NF3: stigahus 1 og 2 Cfl-s1 13501-1.
Stigahus Cfl-s1 i Oldug6tu 46.
Einangrunarefni 9.6.10 | Obrennanleg nema: Einangrun er dbrennanleg eda skv. a
a.Undir steyptri pl6tu ogb.
b. & steyptum Utvegg med
kleedningu i fl. 1
c. stalsamlokur C-s2,dO i
einnar haedar hus i NF1 og 2
d. ofan & steypta pakplétu
med duk B(roof)(t2) ofan a.
Ofravikjanlegt.
Brunahdlfun 9.6.11 | Meginhdlfun skv. t6flu 9.06 Engin meginbrunahdlfun, sbr. 9.6.12.
Brunahdlf eru almennt EI 60.
Brunaholfun steerri | 9.6.12 | Sterdir meginhdlfa skv. toflu | Steerdir husa eru undir 2000 m?og pvi
bygginga 9.07 an meginhdlfunar.
Brunamotstada 9.6.13 Brunahdlfandi hurdir eru almennt
hurda, glugga E1,30-CSm nema annad sé synt.
Loftraesikerfi 9.6.14 Loftraesikerfi eru hénnud og uUtfeerd
skv. gr.9.6.14 i byggingarreglugerd.
pakrymi 9615 | EI30 skil ad énotudu pakrymi. | A ekkivid
Skipting med EI60 i <500 m?
holf.
Vorn fra leegra paki | 9.6.16 | REI6O0 leegra pak, 6 m atog3 | Aekkivid
m til hlidar
Svalaskyli 9.6.17 A ekki vio
Sérakvaedi NF1 9.6.18 A ekki vid
Sérakvaedi NF2 9.6.19 A ekki vio
Sérakvaedi NF3 9.6.20 | 2) Stigahus 1 i <4ra hada husi, 2) er uppfyllt i Oldug 46. Onnur hafa Fravik fra 3)
Hurdir E1230-CSmad ibudum ekki sameiginleg stigahus. skyrt i 9.2.5.
en EI,60-CSmad kjallara.
3) E1 90 brunahalfun milli 3) er uppfylit i Oldug 46. i Brekkustig 9
ibiida og ad sameign en EI60 | OF Oldug 44 (Mhl1) eru REI 60
ad stigahusi, haedaskil REI 90. haedaskil milli ibuda.
Sérakvaedi NF4 9.6.21 A ekki vid
Sérakvaedi NF5 9.6.22 A ekki vid
Sérstok haetta 9.6.23 A ekki vid
Lyftur 9.6.24 Lyftuhus er innan stigahuss og an
brunahdlfunar fra pvi.
Hahysi 9.6.25 A ekki vid
Gluggar i 9.6.26 | Skv. toflu 9.08 E30 gluggar par sem <1,2 m |88rétt
utveggjum fiarleegd milli brunaholfa, sja teikn.
(sambrunahaetta]
Brunastukur 9.6.27 A ekki vid
Varnir gegn 9.7 -
Gtbreidslu elds '
milli bygginga . , . ; , .
Utveggir 9.7.2 | EI 60 nema NF3 sérbyli EI30. Utveggir eru EI 60.
Samlokueiningar skv. 9.6.10.
Yfirbord utveggja 973 | Ein haed Fl. 2, annars fl. 1 med Klzdning (vindvarnarlag og einangrun)
regnhlif A2-s1,d0 er i flokki B-s1,d0 og ysta kdpa A2-
s1,d0.
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Eldvarnarveggir 974 A ekki vid

Bil milli bygginga 9.7.5 | Skv.t6flu9.09 Synt er fram & ad meginreglan sé Sja kafla hér

uppfyllt. a eftir.

Smahysi 9.7.6 A ekki vid

pakkladning 9.7.7 | Almennti flokki T pok eru kledd med jarni eda duk i [11]

flokki B(roof) (t2) skv. [ST EN 13501-5.

Adstada slokkvilids | 9.8 ; ; - . ;, .

Bjérgunarsvaedi og 082 | Krafaum bjdrgunarsvaedi ef Adkoma er inn 4 160 skv. afstédumynd. Slekkvivatn

adkoma hus er >4 haedir og ekki med Ekki krafa um bjdrgunarsveedi. sja vidauka
stigahus 3. Slkkvivatnsporf reiknast 27 I/sek. 2 [12]

Adkoma ad pakrymi | 9.8.3 Adkoma ad kidllurum er utanfra um

og kjallara dyr

Reyklosun 9.84 | MVS leidbeining 9.8.4. Stigahus i Oldug 46 er med opnanlega
Reykltga i stigahusi 1&2 an glugga & hverri haed.
glugga a utvegg. Kjallarar eru reykraestir um opnanlega
Kjallari 0,5% op en 1% ef glugga. | Oldug 46 er 0,25 m* op milli
brunadlag er >800 MJ/m2. innri og fremri kjallara til reyklosunar
Min. 0,25 m? op. innri hlutans.

Stigleidsla 9.85 | MVS leidbeining 9.8.5. Ekki krafa
Alltaf krafist ef:

Hus > 6haedir eda 18 m
Kjallari >10 m undir jor0
{ stigahtsi 2 0g 3

Ljésop stiga er <0,2m
Almennt (vidm.regla) ef:
Slgngulengd > 40 m inni

Brunavarnar- og 086 | Alltaf krafa ef his er 8 hadir Ekki krafa

flottalyftur eda meira.

Merkingar 9.87 | MVS leidbeining 9.8.7 Brunavarnar- og stjornbunad skal [13]

merkja samkvaemt leidbeiningu MVS
9.8.7

Burdarvirki 199 , , ;

Almennt 991 | Velja maad hanna eftir Brunamotstada burdarvirkja er hénnud [14]
stodludu ferli skv. 9.9.3 eda eftir islenskum polhénnunarstdolum.
nattdrulegu skv. 9.9.5 Brunamétstada er akvoroud eftir

st6dludu brunaferli.

Burdarvirkjaflokkar | 9.9.2 Ahaettuflokkun skv. t6flu 9.10 Ahaetta er metin:

_ Mikil“ fyrir fjolbyli Oldug. 46.
Medal” fyrir tvibyli Brekkust. 9 og
Oldug 44 (Mhl1).
Brunamotstada — 9.9.3 | Skv.toflu9o.11 Brunapol meginburdarvirkja er sem
stadlad brunaferli hér segir:
&ldug 44: Upprunalegt hus R 60. Pak R
30. Vidbygging R 90, bak R 60.
Oldug 46: R 90. bak R 60.
Brekkust 9: R 60. Pak R 30.
Svalir 994 | Almennt sama og haedaskilin. Oldug 44: Svalir R 90.
Oldug 46: Svalir R 90.
Brekkust 9: Svalir R 60.

Hoénnun med 995 | Brunaferli skv. t6flu9.12 A ekki vid

natturulegu

brunaferli

| Reykjaneshaer |Simi: 412 6000 | www.efla.is Bls.6 af 11
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Bil milli husa - sambrunahaetta

Um bil milli husa er fjallad i grein 9.7.5 byggingarreglugerd [15]. Meginreglan er par ad bil milli bygginga skuli
vera naegjanlega mikid til ad ekki <& haetta 4 ad eldur nai ad breidast Gt a milli peirra. { toflu 9.09 i grein 9.7.5
eru tilgreindar lagmarksfjarlaegdir sem gilda ef ekki er synt fram 4 ad annad sé naegjanlegt. Samkvaemt pvi skal
bilid milli hiisa vera 6 metrar ef ttveggir eru EI 60 med utanhussklaedningu i flokki 1 og gluggafletir eru ekki yfir
25% af vidkomandi veggfleti. betta gildir ad bvi tilskildu ad brunaalag sé undir 780 MJ & fermetra golfs sem er
almennt uppfyllt fyrir ibudarhdsnaedi.

Bil milli Oldugdtu 46 (Mhl 01) og Brekkustigs 9 (Mhl 03) er 4m og uppfyllir pvi ekki viomidid sem er 6 m skv.
ofansdgdu. bvi var lagt reikningslegt mat a pad hvort afstada husanna uppfylli meginregluna.

Reiknud var hitageislun fra nordurgafli Oldugdtu 46 (sja Mynd 1) & sudurhlid Brekkustigs 9. Reiknad var med
geislun Ut um glugga midad vid ad peir séu opnir og hitastig i brunaholfinu midast vid 60 minitna stadalbruna,
i samraemi vid pa forsendu ad Gtveggurinn standist 60 minatur (El 60). Mesta geislun 4 gafl Brekkustigs 914 m
fjarleegd reiknast pannig 14 kW/m?, en viomid skv. byggingarreglugerd gr. 9.7.1 er 13 kW/m?. betta telst i lagi
pbar sem geislunin fellur 4 steyptan vegg, en vidmidid er akvardad at fra poli timburklaedningar. Einnig er haft i
huga ad langsteersti hluti geislunarinnar er Gt um stéran glugga @ stigahdsi, sem er sjalfstaett brunahdlf med
litlu brunadlagi, og eru forsendur pvi mjog & 6ruggu hlidinni.

Reiknud var hitageislun fra sudurgafli Brekkustigs 9 (sja Mynd 2) at fra somu forsendum. Mesta geislun @ punkt
i 4 m fjarleegd reiknast 6,7 kW/m2, sem uppfyllir vidmidid.

Meginreglan um bil milli bygginga er pvi uppfylit milli Oldugotu 46 og Brekkustigs 9.

Bil milli Oldugdtu 46 og Oldugdtu 44 (Mhl 1) er almennt um 6 m, en Gtbygging Oldugdtu 46 skerdir pessa
fjarleegd.

Reiknud var hitageislun fra austurhlio Oldugdtu 46 (sja Mynd 3) med somu forsendum og adur. Geislun a
vesturgafl Oldug6tu 44 reiknast um 10 kW/m?, sem uppfyllir vidmidio.

Reiknud var hitageislun fra vesturhlid Oldugdtu 44 (sja Mynd 4) a sama hatt. Geislun & austurhlid Oldugdtu 46
reiknast 8 kW/m2, sem uppfyllir vibmidid.

Meginreglan um bil milli bygginga er bvi uppfyllt milli Oldugdtu 46 0g Oldugotu 44.

Austurgafl a vidbyggingu Oldugbtu 44 (Mhl1) er med glugga innan vid 25% af veggfletinum og liggur ad
Drafnarstig. Handan hans i ramlega 6 m fjarleegd er steypt bygging vid Oldugotu 42 og eru fijarleegdarvidmio

bar pvi uppfylit.

X

31s.7 af 11

EFLA verkfreedistofa | Reykjavik | Selfoss | Akureyri | Fjardabyggd | Reykjanesbzer |Simi: 412 6000 | www.efla.is




o EFLA

VERKFREBISTOFA

e

Nytt hus
Oldugata 44, mhl.2 t, sudurhlid eftir breytingu
Mynd 2. Sudurhlid Brekkustigs 9

Mynd 1. Noréurhlid Oldugétu 46

Oldugata 44, mhi.2  Oldugata 44, mhl.1

Mynd 3. Austurhlié Oldugétu 46 Mynd 4. Vesturhlid Oldugétu 44

Akureyri | Fj
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Brunavarnalysing

Eftirfarandi lysing komi & adaluppdratt auk takna fyrir brunaholfanir, fléttaleidir ofl.

Oldugata 44, mhl 1 0g 2

Brunavarnir

Brunavarnir eru samkvamt greinargerd EFLU dags. 6. april 2020.
Notkunarflokkur

Byggingarnar eru fbidarhs notkunarflokki 3.
Brunahdlfun

Mhl 1: { eldri hluta eru REI 60 hadaskil milli {bida og ad kjallara.
{ viobyggingu verda REI 90 hzdaskil milli {bida.
Mhl 2: Hedaskil REI90 milli ibida og ad sameign en EI 60 veggir ad stigahtisi.
Brunaholfandi hurdir eru El2 30-CS.
Burdarvirki
Brunapol meginburdarvirkja er sem hér segir:
Mhl 1. Eldri hluti R 60, Pak R 30. Vidbygging R 90, pak R 60, svalir R 90.
Mhl 2: R 90. Pak R 60. Svalir R 90.
Kladningar
Klaedningar { lofti og veggjum innanhdss verda sem hér segir:
Mhl 1: a.m k. flokkur 2 (D-s2 ,dO)
Mhl 2: Flokkur 1 (B-s1,d0 skv. IST EN 13501-1).
Golfefni 1 flokki Dfl-s1 en Cfl-s1 4 stigum.
Utveggir og pok
Brunamdtstada dtveggja er EI 60.
Y sta kdpa ttveggja obrennanleg, A2-s1,dO.
Vindvarnarlag i flokki 1, B-s1 do. )
Ifakkla:éningar { flokki Broon (t2) skv. IST EN 13501-5.
Obrennanleg einangrun A2-s1,d0 { veggjum og pokum.
Fléttaleidir
Tver fléttaleidir eru tr hverri {bid og af hvorri haed tveggja haeda ibida, dnnur um svalir eda
bjorgunarop 4 jardhad, hin um stigahis eda tistiga.
Allar hurdir { fléttaleid skal vera hagt ad opna f fléttastt (innan frd) dn lykils eda verkfara.
Ut- og neydarlysing
[ stigahuisi Mhl 2 verda Ut-1jés og neydarlysing skv. leidbeiningum Mannvirkjastofnunar nr. 9.4.12 og
9.5.11, ST EN 1838, IST EN 50172.
Fléttaleidalysing er 5 lix { stigahusi.
Brunavidvorun
Stakir heimilisreykskynjarar, a.m k. einn 4 hverja 80 m? og 4 hverri had { ibid.
Handslokkvibinadur
A.m.k. eitt 6 litra léttvatnsslokkvitaeki skv. [ST EN 3 { hverri ibuid.

Reyklosun

Stigahts { Mhl 2 er med opnanlega glugga é hv?rri hzd.
Kjallarar eru reykrastir um opnanlega glugga. I Mhl 2 er 0.25 m? op milli innri og fremri kjallara til
reyklosunar innri hlutans.
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Brekkustigur 9

Brunavarnir

Brunavarnir eru samkvamt greinargerd EFLU dags. 6. april 2020.
Notkunarflokkur

Byggingin er ibidarhiis { notkunarflokki 3.
Brunahdlfun

REI 60 hadaskil milli ibtida og EI 60 veggir ad sameign.
Brunahdlfandi hurdir eru El; 30-CSh.

Burdarvirki
Meginburdarvirki R 60. Pak R 30. Svalir R 30.
Kledningar

Kladningar { lofti og veggjum innanhiss verda flokki 1 (B-s1, dO skv. IST EN 13501-1).
Golfefni i flokki Dfl-sl.

Utveggir og pok
Utveggir steyptir og einangradir og rpﬁrhﬁéaair innan.
Pakkladning f flokki Boon (t2) skv. IST EN 13501-5.
Obrennanleg einangrun A2-s1,d0 { paki.

Fléttaleidir

Tver fléttaleidir eru dr hverri ibid og af hvorri hed tveggja hada {buida, dnnur um svalir, hin um

utistiga.

Allarghuréir { fl6ttaleid skal vera hagt ad opna i fléttatt (innan frd) 4n lykils eda verkfeera.
Brunavidvorun

Stakir heimilisreykskynjarar, a.m k. einn 4 hverja 80 m? og 4 hverri h&d i bud.
Handslokkvibinadur

A.m k. eitt 6 litra 1éttvatnsslokkvitaeki skv. [ST EN 3 { hverri ibuid.
Reyklosun

Kjallari eru reykraestur um opnanlega glugga.
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Heimildir

(1]

(2]
3]

(4]
(5]
(6]
(7]
8]

(9]

Byggingarreglugerd nr. 112/2012 utgefin i jantar 2012, med dorénum breytingum sidast skv. reglugerd
669/2018. .

Brunavarnaaatlun SHS 4.5.2018-3.5.2023. Slokkvilid Hofudborgarsvaedisins.

Leidbeiningar 9.4.2 Sjalfvirk brunavidvorun. Leidbeiningar vid akveedi byggingarreglugerdar um sjélfvirka
brunavidvorun i grein 9.4.2, 1.0. Mannvirkjastofnun, 2015.

{[ST EN 3 Portable Fire Extinguishers —Parts 1, 2, 4, and 5. .

iST EN 1838:2013 Lighting application — Emergency lighting. .

{ST EN 50172:2004 Emergency escape lighting systems. .

Leidbeiningar 9.4.12. Neydarlysing. Leidbeiningar vid akvaedi byggingarreglugerdar um neydarlysingu i
grein 9.4.12, 1.0. Mannvirkjastofnun, 2016.

Leidbeiningar 9.5.7. um félksfjélda. Leidbeiningar vid dkvaedi byggingarreglugerdar um félksfjolda i grein
9.5.7. Mannvirkjastofnun.

Leidbeiningar 9.5.11. Leidamerkingar & fléttaleidum., 1.0. Mannvirkjastofnun, 2016.

[10]iST EN 13501-1:2007 + A1:2009 Fire classification of construction products and building elements — Part 1:

Classification using test data from reaction to fire tests. .

[11]iST EN 13501-5:2005 + A1:2009 Fire classification of construction products and building elements - Part 5:

Classification using test data from external fire exposure to roofs tests . .

[12]Slokkvivatn fyrir byggingar. Mannvirkjastofnun, 1996.
[13] LeiBbeiningar 9.8.7. um merkingar. LeiGbeiningar vid akvaedi byggingarreglugerdar um merkingar i grein

9.8.7. Mannvirkjastofnun.

[14] Leidbeiningar 9.9.3. um brunamétstodu burdarvirkja - stadlad brunaferli. Leidbeiningar vio akveedi

byggingarreglugerdar um brunamotstodu burdarvirkja i grein 9.9.3. Mannvirkjastofnun.

[15] Byggingarreglugerd nr. 112/2012 Gtgefin i jantar 2012, med dordnum breytingum sidast skv. reglugerd

722/2017. .

Vidaukar

Vidauki 1: Utreikningur & slokkvivatnsporf

Vidauki 2: Utreikningur & geislun milli htsa
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o' Verkefni: Oldugata 44 - Brekkustigur 9 Bls. 1 af 1
“?:mepgg‘gé Verknamer: 7862-001 Vidauki 1
Utreikningar a slokkvivatnsporf
Slokkvivatnsporf skv. riti Brunamalastofnunar (05/1996)
Grunnformila ) ) .
Q = H*AYB*K*N*T + Q, H A [m] B Q [V/min] Skyring
Brunahdlf { 1agri brunahettu (L) 60
BrunahdlIf { midlungs brunahettu (M1) 75 1006
Brunahdlf { midlungs brunahattu (M2) 95
Brunahdlf { miélungs brunahattu (M3) 110
Brunahdlf { midlungs brunahattu (M4) 130
Brunahdlf { hérri brunahattu (HF1) 160
Brunahdlf { hdrri brunaheettu (HF2) 200
Brunahdlf { hérri brunahaettu (HF3) 240
Brunavorn Kerfisstudull
An vidvorunar- eda idakerfis K=1,00
Vidurkennt brunavidvorunarkerfi K=0.80
Vidurkennt vatnsudakerfi K=0,30
Nalseg mannvirki Nalzegoarstuoull
fjarlegd < 6 m N=14
6 m =< fjarlegd < 12 m N=1,2
12 m =< fjarleegd <25 m N=1,1
fjarleegd >=25 m N=1,0
Viobragdstimi slokkvilios Viobragosstuoull
Udakerfi eda timi =< 10 min T=10
10 min < timi =< 15 min T=l1
15 min < timi =< 30 min T=12
timi > 30 min T=14
Rennslistimi Breytt| Rennsli Vatnsforoi
[Kist] im’ V/min m’
Slokkvilio: 0,06 93
Blautkerfi: 0,06 0
burrkerfi ( +25% ): *1.25 0,06 0
Vatnsporf samtals: 1550 93

26

1/sek




Verkefni: Oldugata Brekkustigur

FEFLA

Bls. 1 af5
VERKFRABIETONA Verkntmer: 7862-001 Vidauki 2
Hitageislun a punkt ut af gluggum Sudurhlid Brekkustigs 9
Hitastig i brunaholfi T e g °c [9l’c [_945]°C i+
1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K
\X y
Hnit afallspunkts 56 4.5lm
Fjarleegd afallspunkts c 4lm 4] 4 4] 3] 3]
Gluggi G1 G2 G3 G4 G5 G6
X y X y X y X y X y X y
Hnit glugga 515 2,08 5,15 4,78 3,3 108 m
6,21 366 621 636 44 124 m
Emissivity € 1.0 1,00 1,00| 1 ,00| 1 ,00| 1,00
Geislun ut um op E 125 kwim?l 125 kwim?| 125 kwim?| 125 kwWim? 125 kw/m?| 125 kw/m?
samtals
Reiknud ageislun q" 0,0 kwm?| 0,0 kwm? 3,0 kw/m? 3,5 kW/m? 0,2 kwim?| 0,0 kw/m?’| 6,71 kw/m®
[ | L1 | | L1 L | i i
" ]
14
G5 G5
12
as as
10 1
8 ]
E
> 4 G4
6 4
G3 e" Afal|sgiy1ﬁﬁr
4 "
e <]
2 B
g
0 2 : ‘ ‘ :
1 2 3 4 5 6 7
x (m)

Heimildir:

1. Brandskyddshandboken. Brandskyddslaget och Brandteknik vid LTH, 2002.
2. Enclosure Fire Dynamics, Karlsson & Quintere, CRC Press, 1999.



Heimildir:

-

1. Brandskyddshandboken. Brandskyddslaget och Brandteknik vid LTH, 2002.
2. Enclosure Fire Dynamics, Karlsson & Quintere, CRC Press, 1999.

PO Verkefni: Oldugata Brekkustigur Bls. 2 af 5
"
N Hﬁﬁ'gﬁ Verknimer: 7862-001 Vidauki 2
Hitageislun a punkt ut af gluggum Nordurgafl Oldugétu 46
Hitastig i brunaholfi T °c [9a5]cc [ 945°cC G (= e

1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K
y

Hnit afallspunkts 35 7,8]m
Fjarleegd afallspunkts 4lm 4] 4] 4]

Gluggi G2 G3 G4 G6

X Y X y X y X y y
Hnit glugga 02 287] 168 702 m
0,64 492 85 B72 m
Emissivity 1.0] 1,00] 1,00] 1,00] 1,00]
Geislun at um op 125 kwim?|l 125 kwim?| 125 kwim?| 125 kwi/m? 125 KW/m?| 125 kW/m?
samtals
Reiknud ageislun 0,0 kwm?| 0,4 kWm? 13,7 kW/m?| 0,0 KW/m® 0,0 kwim?| 0,0 kW/m?| 14,04 kW/m®
| L1 | L1 | i
G3 G3
d @ Atalispunktur c
E G2
>
G2
2 3 4
x (m)
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Verkefni: Oldugata Brekkustigur
Verknimer: 7862-001

Bls. 3 af 5
Vidauki 2

Hitageislun & punkt Gt af gluggum

Hitastig i brunaholfi

Hnit afallspunkts

Fjarleegd afallspunkts

Gluggi
Hnit glugga
Emissivity
Geislun ut um op

Reiknud ageislun

Heimildir:

Austurhlid Oldugétu 46 - fyrri hluti

T °c [945]cc [945]°)c [ 945°)c [ 945]°c [ 945]°c
1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K
X y
4 3|m
c 5,8]m 5.8] [ 58] 58] 58] [ 58]
G1 G2 G3 G4 Gb G6
X y X y X y X y X y X y
0,4 o] 376 ol 376 283 3,76 56| 5091 1,56] 591 437
097 242| 433 242] 433 528 433 763] 666 192] 666 4,74
£ 1,0] 1,00] 0,50] 1,00] 1,00] 1,00]
E 125 kW/m?| 125 kW/m? 62 kW/m?| 125 kW/m? 125 kW/m?| 125 kW/m?
q" 0,8 kW/m?| 1,3 kw/m? 0,8 kW/m?| 0,7 kW/m? 0,2 kW/m?
L1 L1 l | | | | | i i
9
8 .
G4 G4
7 4
6 .
a3 " 13 G4
_ % --66------; G6|
E L-Gg-m-=- ' G
> 4 |
[€
34 o1 G1 Ca_._Aﬁllspunktur
_&1 G2 G5 G5
= ) —
1 o
d1 d1
0 . T >z S2 T
1 2 3 4 5 6 7

1. Brandskyddshandboken. Brandskyddslaget och Brandteknik vid LTH, 2002.
2. Enclosure Fire Dynamics, Karlsson & Quintere, CRC Press, 1999.

samtals

0,2 kW/ﬂ 4,04 kW/m®
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o Verkefni: Oldugata Brekkustigur Bls. 4 af 5
SEFLA e e
CERR BT T e Verknimer: 7862-001 Vidauki 2

Hitageislun a punkt at af gluggum Austurhlid Oldugétu 46 - seinni hluti

Hitastig i brunahotfi T °C "c °C °C °C °C
1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K
X y
Hnit &fallspunkts 7.3 1,5|m
Fjarleegd afallspunkts c 4.8]m 5,8 5,8] | | |
Gluggi G1 G2 G3 G4 G5 G6
X y X y X y X y X y X y
Hnit glugga 7,86 o] 1134 289 591 7,16 m
99 24| 1248 494 666 757 m
Emissivity £ 1,0] 1,00] 1,00] 1,00] 1,00] 1,00]
Geislun at um op E 125 kW/im?| 125 kw/m?| 125 kw/m?| 125 kW/m? 125 kW/m?| 125 kW/m?
samtals
Reiknud ageislun q" 6,5 kwm?| 0,8 kwm?| 0,1 kwm’| 0,0 kWm’ 0,0 kwW/m? 0,0 kW/mQ[j;“y,M KW/m?
I | l | | | . | | | |
8 S5—6S
7 B
6 .
5 = G2
E 4
>
2 G 61 Se— G2
2 n
@ Afalispunktur
1 =
g5 g1 gt
0 & -
0 2 4 6 8 10 12 14
x (m)

Heimildir:
1. Brandskyddshandboken. Brandskyddslaget och Brandteknik vid LTH, 2002.
2. Enclosure Fire Dynamics, Karlsson & Quintere, CRC Press, 1999.



"" Verkefni: Oldugata Brekkustigur Bls. 5af 5
’uﬁﬁ';ﬁ Verknamer: 7862001 Vidauki 2
Hitageislun & punkt ut af gluggum Vesturhlid Oldugétu 44
Hitastig i brunaholfi T «c [=#8c =%l c [8c [ c o
1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K 1218 K
X y
Hnit afallspunkts ‘ 3 4|m
Fiarleegd afallspunkts c B]m 6] 6| 6] 6] 6]
Gluggi G1 G2 G3 G4 G5 G6
% X y X y X y X y X y
Hnit glugga 09 175 261 175 506 1,75 09 4,55 261 455 506 4,55|m
193 333 356 3,33 6,05 3,33 193 6,14 356 6,14 6,05 6,14Im
Emissivity € 1 ,Ol 1,00] 1 ,00| 1 ,00| 1 ,00] 1 ,00]
Geislun Gt um op E 125 kwim?| 125 kwim?| 125 wwm?l 125 kwim? 125 kWim?| 125 kw/m?
samtals
Reiknud ageislun q" 1.4 KW/m 15 kwm?l 11 wim?l 1,4 kwim? 1,6 kWim?| 1.1 KW/m? i 02 KW/m?
— /3 = g L3

Heimildir:

@ Afalispunktur

G2

1. Brandskyddshandboken. Brandskyddslaget och Brandteknik vid LTH, 2002.
2. Enclosure Fire Dynamics, Karlsson & Quintere, CRC Press, 1999.




EFTIR

FYRIR

— ~ T e
629 0sor 0962
T 261
— e
o
8 I
g °3 /ﬂ
5 5 ©
5 o S 2
s 2| L <1 a2 %
o & £ ¢85 o
a £ g S5
- 002 © 5
] 3 g S 3
2 ou f-reodll poshi ooefl 902 3 AR
8 i B Sl e @ 57 3
\mew = um;@. wog'zL < g & Q
— o - I o ©
b ° N el
i i
T A= 2
N \ 2le  ozr 009
E S ] & B ©
(ly o @ w o
5| ors= T~ ||8 EE N
- © 50 < ° g &
joo 3] = [
reikl.op 0,25m? =l
qwg't 2 4
QU > = LR
bl // QN.w_\ 3 s
- Pugeel o § 2 \
o . ¥ s &
8 o 2 ez
2| — s e T2 Wl 2
oze|osvz > B ozi|| oosz  E|[z [|oet osszy s |lozk E 2 oze S
@ 2 EllE g2 o 5 508
z 58 w £ < g 3\
(<} 6
=} o o
) |
4 |
i : — |
T I
opzk o' svel 0w Se6lk 0LL 9661 ' 0., | S6E
06604 £L81

639 4650 7960
7974
°
§
©
2
° ~ LR
I 8,1m2 S R 67 m2
tigapall 2| e - :
1200 Awm_m%m o o 19,2 m2 vagnag.
370 i~ 200} . 1200 4530 hjolageyfsla J/ 2393
3 2.9m2 /| oo = —
3 ; | ]
ol . Aolm2 | - < -1 g LR
=stigh "B 0 "M e
2 Ay N -1.6:mP. e#_u?_ )
R sfigi Sl g
“““ — il R o
LIeTo 2204 4m2 120, 4m2 12 72m2
4 - stigapallur geymsla m geymsla geymsla
- 006 |, |~ [ 005 004
6N S LR LR LR
1,5m2 2 3
innték o o | reikl.op 0,25m? LR m
2 __ 8| 81m2
_ @a,wm 2 o /
g | | oangus g /
2 | 370| | 2450 8:8 M2 120 || 2480 120 2480 120 2480 /
it 54m2 o 5.4-m2 8,9m2 S =)
pvottahts S g 370 2
geymsla| * | geymsla geymsla \\ >
2
_oow_o1 [002 | [ 001 ] /
= /
/
- + = L4
1747 ;TSH 1838 HdoH 1935 Hdo% 5 H 1996 E 395
T T T T T T T h
10990 1873

PR

3883

-0

~ -

044 MHL 02

6609

Grinnmund kiallara

Ir

eft

Kjallari -

llari - fyrir

Kja

3

O
3580
]
3

N

600 |ff 200

.wi
)
3
&

e,
|
Q !
0£9L |
|
SeL T
A 3
= B e
_|oss]
7 MR o
IS | E 8 gutr o\§ £
- i 0 3 2
8 |5 5% W2 3 ey /N2
= AN S 0gs o R A R N
. K wge, g _ |8
3 all] s ueb | T _=y
B dios -E_B T J 3 = |
[} 2%, - At 5 3|
ST £ worst ey b=y
dios W%nmu . [P ] i@
ovo| il odei g 00e T 5
\T 2 . I
o6 g ooz ® § 0S9L. ' 002k 8
. m NS 3 ;
= — |-
o
ol8 RN
S T
s YT,
o <5 8
L =
S .
2 < :
5
~ 8
- ®
-~ 2
oLg 0082~ 02
—— =
2
% 0
[ ov oeL 0SSl oy 086 0 ovst Losz L8¢
06601 \me&\
sNMM3Idg — A

~ { | o0
8| ! - y |
ecge e ee e EmEel,, [J1%2 770, 1s 2607 sgp
3 15/00m |1 & _ )
| = ,2 m: B
S =3 v ~
2 nddyri | @
103 ] "o = & O
S 81m2 E s a_m .
9 mi
3 stigapallur Ay &
- rbergl\ | &

1100

ng

o
rbergi GM,2 m2|

2360

370
i 1a)

3!

B70 2195

044 MHL 02

1740 1430 % 1329 muﬂ& 790 % 1770 ng% 2501

T T T T T T T
10990

1873

387

1.h. - eftir

1.h - fyrir

Minnisblad

Helstu breytingar Oldugata 44, mhl.2

20.4.2020, Kanon ark. /HBTH



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 16.10.2020 (HS)
MA4l: Brekkustigur 9 og Oldugata 44 — byggingarleyfisumsdknir
Par sem um samliggjandi |6dir og um sama eiganda er ad raeda voru byggingarleyfisumsoknirnar
grenndarkynntar saman. 17 athugasemdir voru sendar vid baedi erindin. [ allt barust 20 athugasemdir.
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Grenndarkynningar voru sendar a paer I68ir sem eru merktar  Einstaklingar sem bua a eda eiga husnaedi 4 166um merktum
med raudum punkti. med gulum punkti gerdu athugasemdir eda skrifudu a

undirskriftarlista. Sumir gerdu baedu. Auk pess sendu nokkrir
einstaklingar utan pessa svaedis, ibidarad Vesturbaejar og
{blasamtok Vesturbaejar inn athugasemdir

Brekkustigur 9 — staekkun huss og breyting |6dar

Lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria frad 28. april 2020 par sem sétt er um leyfi
til ad breyta l6damaérkum milli 16da Oldugdtu 44 og Brekkustigs 9, einnig er sott um leyfi fyrir
vidbyggingu vid nlverandi hls og gera rishaed, tvaer ibudir verda i husinu i stad einnar og gerdur nyr
inngangur fra gardi med Utitroppum, anddyri og svolum & husi & 168 nr. 9 vid Brekkustig.

Erindi fylgir Greinagerd Eflu um brunahdnnun dtg. 001-V03 dags. 6. april 2020, umsogn
Minjastofnunar dags. 16. april 2020 og 25. febrdar 2020, skyrsla Fornleifastofunnar dags. juli 2019 og
afrit af bréfi Borgarrads nr. R19050201 dags. 23. mai 2019. Einnig fylgir bréf honnudar vegna texta i
umsokn dags. 20. april 2020.

Erindi var grenndarkynnt fra 2. juni 2020 til og med 30. juni 2020. Eftirtaldir sendu athugasemdir:
- Gunnar Helgi Kristinsson og Maria Jonsddttir dags. 15. juni 2020.

ibuardd Vesturbaejar dags. 19. juni 2020.

Heidrun Kristjdnsdottir f.h. 20 ibla ad Brekkustig, Braedraborgarstig, Drafnarstig og Oldugétu dags.

20. juni 2020.

Vilhjalmur Gudlaugsson og Edda Gudmundsdéttir dags. 25. juni 2020.

Heidrun Kristjansdoéttir dags. 26. juni 2020.

Sigrun L. Baldvinsdottir dags. 26. juni 2020.

Linus Orri dags. 27. juni 2020.

Armann Halldérsson og Bryndis Jéhannsdéttir dags. 27. juni 2020.

Eyjolfur Mar Sigurdsson, Elizabeth Ortega Lucio, Kolbrun Einarsdottir, Gisli Por Sigurpérsson og

Sylvia Hrénn Kristjansdottir dags. 28. juni 2020

Vésteinn Jonsson dags. 29. juni 2020

Kjartan Pall Sveinsson og Phoebe Jenkins dags. 29. juni 2020

Gudrun Erla Sigurdardattir, borgeir J. Andrésson, Gudrun Ingibjorg porgeirsdéttir og Haukur Smari

Hlynsson dags. 29. juni 2020

[Imur Stefansdéttir og Valur Freyr Einarsson dags. 29. juni 2020.

Kjartan Sveinsson og Maria Huld Markan Sigfusdéttir dags. 29. juni 2020

Gudny Helgadottir, Valdimar E. Valdimarsson, borsteinn Geirhardsson og buridur Kristjansdottir
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dags. 30. juni 2020

Skélastjérnendur Drafnarsteins, Foreldrafélag Drafnarsteins og Foreldrarad Drafnarsteins dags. 30.
juni 2020

Oskar Bjorgvinsson, Dérathea Margrétardoéttir, Marfa Bjork Steinarsdéttir og Konstantin Shcherbak
dags. 30. juni 2020

ibliasamtok Vesturbaejar dags. 30. juni 2020.

Oldugata 44 — staekkun huss (mhl.1), nybygging (mhl.2) og |68arbreytingar

Lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 28. april 2020 par sem sétt er um leyfi
til ad breyta l6damorkum milli 168a Oldugdtu 44 og Brekkustigs 9 og til bess ad byggja 6 ibudir i
nybyggingum og med breytingum og vidbyggingum verdi gerdar 2 ibudir i ndverandi husum a 168 nr.
44 vid Oldugétu.

Erindi fylgir bréf Minjastofnun dags. 25. febrdar2020, afrit af beidni um sélu a I6darhluta Drafnarstigs 4
dags. 23. mai 2019, skyrsla Fornleifastofunnar um kénnun a fornleifum a [68unum Brekkustig 9 og
Oldugdtu 44 dags. juli 2019, greinargerd Eflu verkfraedistofu um val og hénnun brunavarna dags 6.
april 2020 asamt yfirliti breytinga dags. 20. april 2020.

Erindi var grenndarkynnt fra 2. juni 2020 til og med 30. juni 2020. Eftirtaldir sendu athugasemdir:
- Sigridur Gunnarsdottir dags. 8. juni 2020.

Gunnar Helgi Kristinsson og Maria Jénsdéttir dags. 15. juni 2020.

ibUarad Vesturbaejar dags. 19. juni 2020.

Heidrun Kristjdnsdottir f.h. 20 ibla ad Brekkustig, Breedraborgarstig, Drafnarstig og Oldugétu dags.
20. juni 2020.

5 ibuar og eigendur ad Oldugdtu 42 dags. 23. juni 2020

Vilhjalmur Gudlaugsson og Edda Gudmundsdottir dags. 25. juni 2020.

Heidrun Kristjansdottir dags. 26. juni 2020.

Sigrun L. Baldvinsdottir dags. 26. juni 2020.

Armann Halldérsson og Bryndis Jéhannsdéttir dags. 27. juni 2020.

Eyjolfur Mar Sigurdsson, Elizabeth Ortega Lucio, Kolbrun Einarsdottir, Gisli Por Sigurpoérsson og
Sylvia Hrénn Kristjansdottir dags. 28. juni 2020

Vésteinn Jonsson dags. 29. juni 2020

Kjartan Pall Sveinsson og Phoebe Jenkins dags. 29. juni 2020.

Gudrun Erla Sigurdarddttir, borgeir J. Andrésson, Gudrun Ingibjorg borgeirsdéttir og Haukur Smari
Hlynsson dags. 29. juni 2020.

[Imur Stefansdéttir og Valur Freyr Einarsson dags. 29. juni 2020

Gudny Helgadottir, Valdimar E. Valdimarsson, borsteinn Geirhardsson og buridur Kristjansdottir
dags. 30. juni 2020

Kjartan Sveinsson og Maria Huld Markan Sigfusdéttir dags. 29. juni 2020

Skélastjérnendur Drafnarsteins, Foreldrafélag Drafnarsteins og Foreldrarad Drafnarsteins dags. 30.
juni 2020

Oskar Bjorgvinsson, Dérathea Margrétarddttir, Maria Bjork Steinarsdéttir og Konstantin Shcherbak
dags. 30. juni 2020

fbliasamtok Vesturbaejar dags. 30. juni 2020.
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Ad lokinni yfirferd athugasemda og dabendinga hafa peer verid flokkadar efnislega i meginatridum
eftirfarandi sundurlidun:
e Osamraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
o fjoldi ibuda.
o Dbilasteedi og 6nnur umferdarmal.
e gdtumynd.
gotuhorn Oldugdtu og Brekkustigs.
|68arbreytingar.
grenndarahrif.
skadabaetur
o  ekki til deiliskipulag eda hverfisskipulag.

Osamraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Gamli Vesturbaerinn
hverfisvernd og byggdarmynstur
pétting byggdar

Gamli Vesturbaerinn — fullbyggt og fastmaétad hverfi.

Nokkrar athugasemdir fjolludu um ad hér veeri um Gamla Vesturbaeinn ad raeda sem veeri rétgréid og
l6ngu fullbyggt hverfi.

Svar vid athugasemdum

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru Brekkustigur 9 og Oldugata 44 & skilgreindu svaedi sem

ibudarbyggd, sveedi (B1 Gamli Vesturbaerinn, { borgarhluta 01 Vesturbae. Par er pvi lyst sem grénu

ibudarhverfi sem var fullbyggt ad mestu fyrir 1950. Heilsteypt byggd sem ad hluta nytur verndar
vegna byggdamynsturs.

- [budarbygqgd (IB) er svaedi fyrir ibudarhusnaedi og naerbjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem ndanar er kvedid d um i stefnu skipulagsins.
(gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). A ibudarsveedum er almennt gert rdd fyrir ibudarbyggd dsamt
tilheyrandi neerpjonustu.

[ fastmétadri [ibudar]byggd md gera rdd fyrir breytingum & nuverandi hisnaedi, vidbyggingum
og 6drum endurbdtum, svo og nybyggingum eftir bvi sem dkvedid er i hverfis- og / eda
deiliskipulagi.

Ekki er til deiliskipulag fyrir svaedid. [ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir um tilvik begar ekki

liggur fyrir deiliskipulag.
begar fjallad er um byggingarleyfi ¢ 1639 d sveedi par sem ekki liggur fyrir [...] deiliskipulag skal
taka mid af stefnu adalskipulags um péttleika, byggingarmagn og yfirbragd byggdar d sveedinu,
auk pess sem ahrif vidkomandi byggingar d gétumynd, utsyni, skuggavarp, pjonustustofnanir,
bilasteedaporf og umferdarsképun eru metin. Ef ekki liggja fyrir skilmalar um svaedid i
adalskipulaginu skal taka tillit til haedar neerliggjandi husa vid sému gétu og / eda
nytingarhlutfalls ¢ viskomandi gétureit, auk pess sem dhrif d fyrrgreinda paetti skulu metin. [
tilvikum sem pessum skal fara fram grenndarkynning og pess skal dvallt gaett ad framkvaemdin
leidi adeins til dverulegra breytinga d byggdamynstri hverfisins. [...] Jafnframt pessu skal avallt
meta heildarahrif uppbyggingar ¢ adliggjandi byggd og umhverfi og dhrif umferdarsképunar @
samgéngukerfi.

Nidurstada

P6 svo ad Gamli Vesturbaerinn sé skilgreindur sem ,, fullbyggt og fastmétad“ hverfi pydir pad ekki ad
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breytingar 4 hisum eda nybyggingum séu ekki heimilar. Jafnframt er deiliskipulag eda hverfisskipulag
ekki skilyrdi fyrir nybyggingum par sem heimild til uppbyggingar med grenndarkynntri
byggingarleyfisumsokn er badi heimild i sjalfu Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og skv.
skipulagslogum og skipulagsreglugerd.

Hverfisvernd og byggdarmynstur

Flestar athugasemdirnar snéru um ad erindin veeru ekki i samraemi vid akvaedi Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 er vardi hverfisvernd og vardveislu.

Svar vid athugasemdum

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir ad svaedid innan Hringbrautar er sérstakt
hverfisverndarsvaedi skv. hverfisverndarakvaedum skipulagslaga nr. 123/2010. Markmid um
hverfisvernd a svaedinu eru pessi i:
Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann
einstakan og eftirsoknarverdan stad i alpjédlequ samhengi - vardveita og styrkja séguleg og
fagurfreedileg einkenni.
Ad vid préun byggdar innan svaedisins verdi geett ytrustu varudar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né heldur
[6daskipan. Ef breyta d grunnmynstri byggdarinnar og ségulequ skipulagi skal feera fyrir pvi sterk
rok i tillbgu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig bad samraemist markmidum
borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggd beetir bd byggd sem fyrir er.
Skipulag og uppbygging taki mid af meelikvarda og hlutfalli husa ¢ adliggjandi reitum og virdi
stefnu um heedir husa.

Heftid Hasvernd i Reykjavik var fylgirit Adalskipulags Reykjavikur 1996-2016. Gildi pess var itrekad i

Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 sem og i gildandi adalskipulagi. bar segir:

- Verndun byggdarmynstur tekur til eldri byggdar innan reitsins. Breytingar taki mid af
meelikvarda byggdar og hlutféllum hidsa. bad d vid um eldri byggd i Vesturbee, p.m.t. Brekkustig
og Oldugétu.

Verndun tekur til upprunalegs byggdarmynsturs innan sveedisins. Byggd med margbreytilegum
husagerdum, litlar grunneiningar rédandi.

Byggdamynstur visar til byggingarstil hisa innan hverfa eda hverfishluta og sameiginlegra einkenna
beirra likt og I6gunar, haeda, yfirbragds og byggingarefnis. Byggdamynstur tekur einnig til hvernig
og hvar hus eru stadsett a 160, péttleika og gatnakerfa auk annarra rikjandi sérkenna ef einhver eru.
Ad16gun ad byggdarmynstri pydir ekki ad pad purfi ad endurtaka sému hlutfoll og dsyndir i nyrri
uppbyggingu heldur ad hun purfi ad falla vel ad hlutféllum og dsyndum eldri byggdar. Gott samspil
faest pegar virding er borin fyrir badum hlutum byggdarinnar, peim eldri sem og peim nyja —en
almennt meetti segja ad tveer leidir veeru til ad nalgast hénnunina:

Ad ny uppbygging falli algjorlega ad byggdinni, svo ekki sé audgreinanlegt ad um

nybyggingu sé ad reeda.

Ad ny uppbygging sé sjdanlega vidbot og greinilega byggd 4 66rum tima en su byggd sem

fyrir er, p.e.a.s. greinilega fra pvi timabili sem hin er byggd.
Badar leidir fela i sér ad kanna parf soguleg vidd byggdarinnar en ekki eingdngu upphafid.
Byggdarmynstrid vid Brekkustig og Oldugdtu einkennist af stakstaedum og nokkrum samtengdum
lagreistum hudsum, sem standa Ut i [68armorkum ad gotu en & baklédum eru grédursaelir gardar.
Odru hvoru kikir upp Ur byggdinni allt ad 5-6 haeda hus, sérstaklega & gétuhornum. Lédir eru
misstorar og sumar med mjog hau nytingarhlutfalli. Bilastaedi inni & I68um eru sjaldgeef og eru
almennt i gbturyminu. Byggdin hefur sterk einkenni fjdlbreytileika og athyglisvert ad sja pa timalinu
sem sést i henni. Sumar byggingar hafa haldist naer dbreyttar, stundum med gédu vidhaldi, adrar

4



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

hafa verid gerdar mikid upp eda endurbyggdar. Inni @ milli skjéta upp kollinum nyrri byggingar sem
margar eru verdugir fulltrdar sidari tima.
Vid yfirferd athugasemda var ndverandi nytingarhlutfall byggdarinnar skodad, sja mynd.
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Myndin synir ndverandi nytingarhlutfall 168a & édeiliskipuldgdu svaedi | Gamla Vesturbaenum.

Nidurstada

Grenndarkynntar byggingarleyfisumséknir falla ad akveedum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
um hverfisvernd og byggdarmynstur. bess ber ad geta ad med badum byggingarleyfisumséknunum
fylgdi jakvaed umsogn Minjastofnunar fslands fyrir uppbyggingunni.

pétting byggdar

Nokkrar athugasemdir lutu ad umraeddar 16dir tilheyrdu ekki skilgreindum péttingarsvaedum i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og ad sveedid veeri pad pétt ad pad =tti ekki ad byggja meira par.

Svar vi6 athugasemd
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir , bétting byggdar felur i sér endurnyjun borgarinnar, ad
byggja upp ur sér gengin og vannytt svaedi innan nuverandi byggdar og baeta par med
borgarumhverfid.” Og pvi til viobotar ,Oll méguleg byggingarsvaedi innan ndverandi péttbylismarka
borgarinnar eru skilgreind sem péttingarsvaedi.”
[ adalskipulaginu er eingdngu sett fram bindandi stefna um alla péttingarreiti par sem zetlunin er ad
byggja 50 ibudir eda fleiri, eda sambaerilegt magn annars konar hisnadis. Par sem borgin oll er
béttingarsveedi parf ekki ad skilgreina sérstok svaedi fyrir minni uppbygging.
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Vesturbar 2010 Vesturbzer 2030
péttleiki péttieiki
medalstrd ibuda h‘:jlﬁz‘d::w medalstzerd bdda |a::1:::;lu::ax
ibdar yngri en 16 dra VERys Ibdar yngri en 16:4ra vistvaenar
Samgongur Samgongur
Ibdar & ibud opin svaedi 4 ibla ibuar 4 ibud opin svadi d ibua

Medaltal Reykjavikur

pessi mynd kom nokkrum sinnum fram i athugasemdum. Bent er @ ad hdn midast vid medaltal
Reykjavikur annars vegar arid 2010 og hins vegar arid 2030. Gert er rad fyrir ad borgin péttist 6ll og
ad arid 2030 verdi Vesturbaerinn har i péttleika samanborid vid énnur hverfi. bad pydir ad gert sé
rad fyrir aukinni péttingu og uppbyggingu i Vesturbaenum.

Nidurstada

pétting borgarinnar 4 sér stad um alla borg. [ adalskipulagi Reykjavikur er mestri uppbyggingu og
péttingu styrt & skilgreind péttingarsvaedi. Almennt er ekkert i adalskipulagi sem kemur i veg fyrir ad
pétting verdi i 6drum svaedum borgarinnar svo framarlega sem ad fjoldi ibada, byggingarmagn sé
innan vissra marka og su uppbygging sé i samraemi vid adra skilmala Adalskipulags Reykjavikur 2010-

30.
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Fjoldi ibuda

Nokkrar athugasemdir lutu ad fjélgun ibdda veeri mikil 8 svo litlu svaedi, par sem margar ibudir veeru
fyrir.

Svar vid athugasemd
[ byggingarleyfisumséknunum er
samanlagt 6skad eftir ad fjolga ibudum
Ur 21 10. bad er fallist 4 ad pad er mikil
fjdlgun & pessar 16dir og skal fjdlgunin
ekki vera meiri en 4-5 ibudir. pad pyda 6-
7 ibudir i allt.
Er bad sanngjarnt i samanburdi vid
ndverandi astand, péttleika og
byggdarmynstur, sbr. myndir.
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Fjoldi ibuda, n?tingarhlutfall og fjoldi bilasteda a afmérkdaum reitum i Gamla Vesturbaenum.

NiBurstada
Pad er rymi fyrir fjdlgun ibida 4 svaedinu. Fjdlgun skal ekki vera meiri en um 4-5 ibudir. [ allt verdur
pvi heimilt ad gera 6 -7 ibadir & [66unum.
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Bilastaedi og 6nnur umferdarmal.

Skortur & bilasteedum og aukning umferdar
Bilakjallari

bréongar gotur

Skylda byggingaradila ad skaffa bilastadi.
Drafnarstigur

Skortur & bilastaedum og aukning umferdar

Mikid af athugasemdunum lutu ad ekki veeri séd fyrir bilasteedum med fjolgun ibuda, sér i lagi par sem
mikill skortur veeri d bilasteedum { hverfinu. Almennt eru bilastaedi ekki inni d I66um a vid Brekkustig
eda pennan hluta Oldugétu. Ibuar og adrir notendur hafa pvi einungis bilastaedi { borgarlandi Umferd
myndi einnig aukast.

Svar vid athugasemdum
Vid pessi géturymi eru 100 ibudir sbr. mynd hér & eftir. Samanlagdur fjoldi ibuda 4 reitum vid pessi
gatnamot er 197. Fjolgun um 4-5 ibudir mun ekki valda apreifanlegri umferdaraukningu.
Midad vid nuverandi astand eru 0,79 bilastaedi 4 ibud samkvaemt tolum fasteignamats og
borgarvefsja i gdturymum Oldugdtu (milli Framnesvegar og Braedraborgarstigs) og Brekkustigs. bar
eru nu 79 bilastaedi og vid pessi gdturymi standa 100 ibudir. | byggingarleyfisumsoknum er éskad
eftir ad baeta 8 ibudum vid. Midad vid hdnnun I6danna munu bilastaedi feerast og jafnvel 1 baetast
vid, en pad er ferli sem parf ad fara i gegnum gatnadeild Reykjavikur og embaetti samgdngustjora.
Pad yrdu pvi 80 bilastaedi a 108 ibudir sem gera 0,74 bilastaedi per ibud i gdturyminu.
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A pessu sveedi eru 79 bilasteedi { borgarlandi. A pessu sveedi eru 100 fbudir.

Ef reiturinn sjalfur, sem afmarkast af
Brekkustig, Oldugdtu, Breedraborgarstig
og Ranargotu kemur i 1jés ad par er 41
ibud en 40 almenn bilastaedi i borgarlandi.

BILASTADI

SVEDI| SVEDLII

HJOLASTZDI

SVAEDI logll

e | veno | et | i |

(st@bilbid)
Sé pessum 8 ibudum baett vid munu pad 1 herbergi 025 075 05 1
vera 49 ibudir um pessi 40 staedi, sem 2 herbergi 05 075 075 1 ,
byda 0,98 staedi & ibud, sem er vel yfir pau Fiolbylilsérbyli' |3 herbergi 0.75 ! ! 15

. . . e 4+ herbergi 0,75 1 1 15
vidmid sem sett eru i sampykktri Bila- og (; : = PP —

., L, estir 1 pr. bl 1 pr. ba -
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krofur um fjolda bila og hjélastaeda fyrir alamhal Fiike sarimranesiote sial mafa reri s

ibudarhusnadi. Fjoldi bilasteeda fer eftir
steerd ibuda.
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Bilakjallari

[ nokkrum athugasemdum kom fram ad skylda zetti uppbyggingaradila til ad gera bilakjallara &
[68unum fyrir.

Svar vid athugasemdum
Bilakjallari eda stor bilgeymsla krefst mikils svaedis i adkomu sem ekki er til stadar, auk pess sem ad
vera ekki i samraemi vid byggdarmynstur.

Skylda byggingaradila ad skaffa bilastaedi

Gerdar voru athugasemdir um ad stundum purfi byggingaradili ad skaffa bilasteedi og stundum ekki.

Svar vid athugasemdum
Skilyrdi um fjolda bilastaeda vid nybyggingar geta verid breytileg. Oft er pad akvedid i deiliskipulagi
en einnig getur pad verid skilyrt & grundvelli byggingarreglugerdar. Nugildandi byggingarreglugerd
tok gildi arid 2012. b4 voru gerdar toluverdar breytingar fra fyrri byggingarreglugerd, p.m.t. ad felld
var nidur krafa um fjélda bilastaeda fyrir hverja nyja ibud. Bilastaedakrofur fyrir ibudarhidsnaedi i
nugildandi byggingareglugerd |Uta einungis ad adgengi fyrir alla, p.e. bilastzedi fyrir fatlada.
Badar byggingarleyfisumsoknirnar uppfylla kréfur ndgildandi byggingarreglugerdar og Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030.

Drafnarstigur

[ nokkrum athugasemdum var vakin athygli 4 pvi 4standi sem
er a Drafnarstig & umferdarmalum. Ljésmyndin hér til hlidar
er Ur innsendri athugasemd og synir hve litid géturymid er og
ad margir nota pad sem bilastaedi.

Svar vid athugasemdum
Paer athugasemdir eru mikilvaegar en eiga ekki vid um pau
erindi sem hér um raedir.
peim hefur verid komid aleidis til samgongustjéra
Reykjavikur og verda skodadar par. Malt er med ad
Drafnarstigur verdur skilgreindur sem vistgata.

Nidurstada

Fjéldi bilastaeda i borgarlandi 4 ad naegja peim fjélda ibuda sem eru vid géturnar og pbeim sem baetast
vid, samkvaemt sampykktri bila og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.

Ekki er pldss fyrir bilakjallara & 168inni. Bilakjallari vaeri ekki samraemi vid byggdarmynstur.

Lédarhafi skaffar pau bilastaedi inni a4 168 sem hann parf samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030 og samkveemt gildandi byggingarreglugerd.

Athugasemdum um Drafnarstig er komid i ferli hja samgéngustjéra Reykjavikur.
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Go6tumynd

Margar athugasemdir fjolludu um ad tillogur i byggingarleyfisumséknum féllu ekki ad gétumynd, m.a.
vegna byggingarstils og Utskagandi svala. Gotumynd er upprunaleg, gomul og heilleg, sbr. mynd.
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Ljésmynd, tekin ur flugvél i seinni heimstyrjéldinni, fylgdi einni athugasemdinni.

Svar vid athugasemdum
Seint verdur full satt medal borgarbua vid uppbyggingu 4 168um i grénum hverfum. Oskir |6darhafa
vegna uppbyggingar a I66unum hafa i nokkurn tima legid & bordi skipulagsfulltrda. Lagst var gegn
fyrri tillogum sékum steerdar og framandleika nyrra bygginga vid sitt ndnasta umhverfi.
Gotumynd Brekkustigs er gomul og samanstendur af svipmiklum hisum fra fyrstu dratugum sidustu
aldar. Hvert peirra hefur sinn eigin svip og vir8ast pau standa sem pau sjalf en ekki endilega byggd i
samraemi vid hvert annad. Segja ma ad fjolbreytileiki sé radandi i gotumynd Brekkustigs nordan
Oldugétu.
Byggdin reis ad mestu dn skipulags og sékum pess er yfirbragd hennar évenju margbreytilegt
med ymis konar husgerdum, stilbrigdum og gétumyndum. Fjélbreytni i efnisvali setur
einkennandi svip d utlit husanna, sem eiga pbad sammerkt ad vera dpekk ad steerd, ymist tvi- eda
prilyft og fremur litil um sig.
Ahersla er 1698 ¢ ad vardveita sérstakan andblee hverfisins og grunngerd (struktur) byggdarinnar
fremur en einsték hus. Askilegt er ad vardveita og endurnyja eldri hius par sem pess er kostur. Ny
hus geta komid i stad eldri husa med takmarkad vardveislugildi en hénnunin parf ad taka mid af
meelikvarda og yfirbragdi byggdarinnar og staerdarhlutféllum peirra hisa sem neest liggja.
Ur,,Verndun og uppbyggingu” fylgiskjali med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016

Ekki er haegt ad fullyrda ad gatan i heild sinni beri einkenni heillegrar gotumyndar sem skyrir hvers
vegna svaedisvernd naer ekki yfir reitinn. [ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er [6gd hverfisvernd
a nuverandi byggdarmynstur sem en ekki & gétumyndina sjalfa.

Engar Utbyggingar eru & huisunum vid gotuna. Skal pvi gaeta ad svalir verdi inndregnar a

nybyggingunni.
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Ranargata
Brekkustigur |

[ skjalasafni borgarinnar er m.a. ad finna pess teikningu fra Dagnyju Helgadéttur fra 1995 vegna breytinga 4 Brekkustig 1. Hisid
ad Brekkustig 7 er ekki inni 4 teikningunni og er dstaeda pess ekki kunn. Hér sést ad hvert hus hefur sinn eigin svip og ad
fiolbreytileiki er rikjandi.

Husvernd
B Frislyst hus
B Frious his
W Einstok huis, hisaradir og gotumyndir

¢ || samstzdur hisa og heildir
y‘ W Has byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar
B2

1940 eda fyrr

Skjaskot tekid ur borgarvefsja. Hvorki gotumynd Brekkustigs né C)Idugéfu njota fridunar.

NiBurstada
Goétumyndir Brekkustigs og Oldugdtu er skemmtilegar og spennandi, m.a. fyrir fjélbreytileika f
asyndum husa. Ekki skulu vera Utskagandi svalir eda adrar Utbyggingar ad goétu & uppbyggingunni

11
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Gétuhorn Oldugdtu og Brekkustigs

Mijog margar athugasemdir lutu ad uppbyggingu & gétuhorni Oldugdtu og Brekkustigs, allt fra ad
verdmaeti grodurs til nybyggingu og utlit hennar.

Grédur

Gerdar eru athugasemdir vegna skorts & greenum svaedum i Vesturbaenum og med uppbyggingunni
verdi gengid of mikid a grédur i hverfinu. Grodurpekja og trjagrédur séu hluti af byggdarmynstri og
gdétumynd.
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Nuverandi dsynd & gétuhorn Oldugétu og Brekkustigs.

Svar vid athugasemd
Midad vid &form i erindunum parf ad fjarleegja mikid af trjdgrédri af [6dunum. [ Gttekt deilarstjéra
natturu og garda 8 umhverfis- og skipulagssvidi, arid 2019, a l16dunum kemur fram ad grodurinn sé
allur i nidurnidslu og hefur sjalfsagt verid lengi. Reyndar er stort og gamalt grenitré i dgeetu astandi
sem pyrfti ad fella vegna nyrrar byggdar. Einnig er hlynur parna sem litur vel Ut fra gétu en pegar
naer kemur er hann i sleemu astandi og parf mikla og rétta uménnun til ad koma honum i gott form,
en eins og hann er i dag er hann lélegur og jafnvel haettulegur. Reynitré eru léleg. Mikid er um rifs-
og solberjarunnum. Par sem gronir gardar eru hluti af byggdarmynstri svaedisins er gerd krafa um
greent yfirbord |6dar dsamt trjagrddri. Tré purfa birtu og pldss fyrir reetur og kronu. Gerd er krafa
um ad l6dirnar verdi gréodursaelar og gert verdi rad fyrir trjdgrodri. Med adaluppdrattum skal fylgja
|68aruppdrattur fra landslagsarkitekt.

Nidurstada
Lédarhafi skal syna fram a ad |68irnar verdi afram grodurseelar. Lodaruppdrattur landslagsarkitekts
skal fylgja a8aluppdraetti par sem motvaegisadgerdir vid nidurfellingar 4 trjdgrodri eru syndar.

Nybygging 4 horni Oldugétu og Brekkustigs
Nokkud margar athugasemdir settu Ut & Utlit nybyggingar & horni Oldugdtu og Brekkustigs og voru
sumar hardordar.

12
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Myndir Ur byggingarleyfisumsdkn af nybyggingu & gétuhorni.

Svar vid athugasemdum
Hér er vissulega um annan byggingarstil ad reeda en fyrir er i hverfinu sem skyra ma t.a.m. med
aldri byggdar. Hornuppbygging getur einnig haft dberandi yfirbragd. Aftur 8 maoti verdur ad segja ad
nybyggingin sem erindid leggur til er framandi i pessu umhverfi og erfitt ad sja ad pad verdi satt um
hana. Langt er gengid i ad brjota upp regluna og utlit byggingarinnar er flokid; morg form eru af
gluggum; pakform tvenns konar; byggt er Ut yfir gangstétt & efri haedum; jar6haedin hornskorin og
flékin litasamsetning. Pessi uppbygging parf ad vera i satt vid umhverfid og ibda pess. pvi er
mikilvaegt ad einfalda og milda hdnnunina pannig ad husid lendi mjuklega i byggdina eins og pad
eigi heima parna. Mikilvaegt er ad uppbygging sé i sambaerilegum hlutféllum og adliggjandi bygg®d,
leitad verdi i mynstur, aferdir og yfirbragd ndverandi byggdar og jafnframt ad i arkitektdrnum birtist
samtal nutidar og fortidar.

Nidurstada

Honnun hornhdss parf ad vera i satt vid ndverandi umhverfi pess. Nybyggin parf ad eiga heima i peirri
heildarmynd sem Gamli Vesturbaerinn er. Mikilveegt er ad einfalda 4synd nybyggingar og leita |
hlutfoll og yfirbragd niverandi byggdar.

13
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Lédarbreytingar

Nokkrir adilar gerdu athugasemdir vid breytingu a I66um og I66armdérkum, m.a. um ad verid veeri ad
taka land af leikskdlaléd fyrir uppbyggingu, og brengingu ad Oldugdtu 42 og innakstri ad Drafnarstig.

L : B SO
Nuverandi l6armérk Lé8armork skv. byggingarleyfisumséknum.

Svar vid athugasemdum
Feersla & [66armorkum milli ndverandi 168a er éveruleg og hefur engin ahrif Ut | samfélagid.
Staekkun |68ar ad Drafnarstig hefur aftur 4 méti ahrif, sér i lagi pbar sem |6darhafi gerir rad fyrir ad
fullbyggja hana. Ekki er verid ad taka land af leikskélalédinni. betta land er borgarland og 4 pvi hefur
stadid skur sidan 1930. Ekki eru til neinar leyfisveitingar um pann skur. En l6darstaekkun med slikri
uppbyggingu er ekki moéguleg.
Rétt er ad prenging ad Drafnarstig er téluverd og til ad komast pangad ad parf pldss. bvi skal draga
inn l[6darmérk um 3 m.

Nidurstada.

Su |6darstaekkun sem 16gd er til i erindinu er ekki heimil i peirri mynd sem synd er. Draga skal
I68armork fra Drafnarstig um 3 metra.

14
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Grenndarahrif

[ athugasemdum koma fram athugasemdir sem syna fram 4 neikvaed grenndarahrif, p.e skuggavarp og
birtuskerdingu, sem munu hafa ahrif 4 tilloguna.

Birtuskerding

Abending um 6nakvaemni { adaluppdrattum kom fram i einni athugasemd. baer upplysingar sem ekki
koma fram i byggingarleyfisumsékn hafa efnislega ahrif & erindid.

Utlit, sudurhlié fyr

22010

Asyndarteikning [ byggingarleyfisumsdkn. Gaflinn & naesta Ljésmynd dr innsendri athugasemd. bar er bent 4 ad gluggar
husi er syndur an glugga. eru 4 gafli hiss ad Brekkustig 7.

Svar vid athugasemdum
Ekki eru nema 3,5 metrar a@ milli hisanna og pvi er birtuskerdingin mikil vid haekkunina & husinu ad
Brekkustig 9. Fallist er 8 pessa athugasemd og verdur |6darhafa gert ad laekka husid og breyta
hénnun pess til ad koma & moéts vid athugasemdina.

Skuggavarp, prengsli og innsyn

Athugasemdir vegna skuggavarps barust frd nokkrum adilum. Auk pess kvarta ibuar ad Oldugdtu 42
undan pvi ad prengt sé verulega ad husinu og svolum peirra og eru ¢satt vid mogulega innsyn. Auk
bess kom athugasemd fra fulltrdum leikskélans Drafnarborgar og ibium vid Drafnarstig ad prengt sé
ad akstursleid og beygju fra Oldugétu.

Svar vi8 athugasemdum
Af peim er prenn atridi i uppbygging a 168inni sem ekki verdur talist aseettanlegt. Skuggavarp vegna
haekkunar huss og vidbyggingar a bakldd 4 Brekkustig 9 veldur skugga a hus og 166 ad Brekkustig 7.
Nybygging 4 horni skal laeekkud eda pakformi breytt svo ekki falli skuggi @ hus a Brekkustig 8. Sja
merkingar a skuggavarps teikningar.
Efnislega er fallist 4 ad |6darstaekkun verdi minni en tillagan gerir rad fyrir. L6darmork skal draga 3
metra til baka fra Drafnarstig. Vegna skuggavarps & leikskélalod verdur engin byggingarheimild 4
|68arstaekkuninni.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Sumarsélstédur kl. 10 Jafndaegur kl. 10

Jafndaegur kl. 13.

Sumarsolstodur K. 16 ‘ Jafndagur kl. 16

Nidurstada.
Neikveed grenndarahrif af tillégunum i formi birtuskerdingar, skuggavarps, innsynar og prengsla pykja
toluverd. Leekka skal uppbyggingu og minnka byggingarmagn og umfang husa i tillégu. Med
uppfaerdum teikningum skal gera grein fyrir grenndarahrifum. [ greiningu skuggavarps skal bera
saman skugga af tillogu vi8 dbreytt astand.
Vegna skuggavarps a leikskolalod er engin heimild til uppbyggingar & |6darsteekkun i att ad
Drafnarstig.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Skadabastur

Fram kom ad nokkrir hagsmunaadilar toldu sig verda fyrir fjdrhagslegu tjéni vegna ryrnunar 4 verdgildi
eigna sinna, ef uppbyggingin yrdi heimilud.

Svar vid athugasemdum.
Telji adili ad nidurstada grenndarkynningar leidi til tjons, umfram pad sem almennt gerist, getur sa
hinn sami beint skadabdtakrofu ad sveitarstjorn i samraemi vid skipulagslog.

Ekki til deiliskipulag eda hverfisskipulag

Nokkrar athugasemdir fjolludu um ad ekki veeri til deiliskipulag fyrir svaedid.

Svar vid athugasemdum
[ peim tilvikum par sem ekki er til deiliskipulag eda hverfisskipulag parf ad spyrja ibta um hverja og
eina framkvaemd. [ gamalli og gréinni byggd eins og Gamli Vesturbaerinn er, hefur
skipulagsyfirvoldum pott géd vinnuregla ad halda sliku. bess ber ad geta ad vid gerd deiliskipulags
yrdi ad 6llum likindum baett dskilgreindu byggingarmagni vid @ hverja 168. Vid pad ykist
byggingarmagn almennt { borgarhlutanum og byggingarheimildir geetu stadid dnotadar og komid
ibUum i opna skjoldu pegar paer yrdu svo framkvaemdar.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Nidurstada

Lagt er til ad eftirfarandi atridum verdi breytt i byggingarleyfisumséknunum.

Fioldi fbida

Lagt er til ad samanlagdur fjoldi ibuda & 168unum verdi ekki meiri en 6-7 { stadinn fyrir 10 eins og 6skad
er eftir. Fjolgun yrdi pa um 4-5 en ekki 8.

Brekkustigur 9

Lagt er til ad hus verdi laekkad um halfa til eina haed og komid & méts vid athugasemdir hagsmunaadila
um skuggavarp og birtuskerdingu. Umsdgn Minjastofnunar slands um uppfaerda tillégu skal fylgja
byggingarleyfisumsokn.

Oldugata 44

Lagt er til ad l6darstaekkun ad Drafnarstig verdi minni en sétt er um i byggingarleyfisumsdkninni og
|68armork dregin fra Drafnarstig um 3 metra eins og tillagan er 16gd fram. Jafnframt er lagt til ad
byggingarreitur verdi einungis innan nugildandi [68armarka. Er pad gert vegna akstursleidar og
neikvaedra grenndarahrifa & adliggjandi byggingar og leikskolaléd, m.a. skuggavarps og innsynar.
Umsogn Minjastofnunar {slands um uppfaerda tillogu skal fylgja byggingarleyfisumsékn.

Oldugata 46

Lagt er til ad engar Utbyggingar verdi Ut yfir gangstétt. Svalir skulu vera inndregnar i hidskroppinn.
Vegna skuggavarps parf ad breyta pakformi eda laekka hus. Ad lokum er lagt til ad dsyndir hussins verdi
einfaldadar og hannadar ad byggdinni i Gamla Vesturbaenum. bessi uppbygging parf ad vera i satt vid
umhverfid og ibua pess. bvi er mikilvaegt ad einfalda og milda hénnunina pannig ad husid lendi
mjuklega i byggdina eins og pad eigi heima parna. Mikilvaegt er ad uppbygging sé i sambaerilegum
hlutféllum og adliggjandi byggd, leitad verdi i mynstur, aferdir og yfirbragd ndverandi byggdar og
jafnframt ad i arkitektdrnum birtist samtal natidar og fortidar.

Vegna grédurs

Grédurpekja og trjagrédur einkenna Vesturbaeinn. Lagt er til ad [6darhafi muni skila I66unum
grodursaelum og med trja- og runnagrddri. Skila parf inn [60arteikningu sem synir fyrirkomulag
|6darinnar og hvar pau tré muni vera stadsett.

Ad lokum er lagt til ad uppfeerdir adaluppdreettir verdi lagdir fyrir skipulags- og samgdngurads til
sampykkis 4dur en byggingarleyfisumsokn er sampykkt.

F.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir

arkitekt FA[l og verkefnastjori
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
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