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L4 Skipulagsstofnn

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrii

Borgarttini 12 - 14

105 Reykjavilk

Reykjavik, 10. desember 2020
Tiivfsun: 2020061145 /3.4

Efni: Deiliskipulag Nesvikur, Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 2. ndvember 2020, sent Skipulagsstofnun ofangreint
deiliskipulag til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var méalsmedferd skv. 41. gr.
laganna. Athugasemdafresti lauk 8. juli 2020. Delliskipulagid var sampykkt med breytingum |
borgarrddi, pann 29. oktéber 2020 &dsamt umsdgn skipulagsfulltra um framkomnar
athugasemdir, dags. pann 8. oktdher 2020.

[ deiliskipulaginu felst uppbygging gistibjénustu og veitingasdlu | flokki V, dsamt heilsulind med
laugum. Hamarks byggingarmagn er 10.000 m?. Hee0afjoldi er 2-3 haedir og fjdldi herbergja verdur
um 100. Jafnframt er gert rad fyrir 12 stakstaedum hasum til Gtleigu. Hdmarksstaerd hvers huss er
200 m? og hdmarkshaed 5 m. Einnig er gert rad fyrir 150 m? samkomuhusi og fiérum 30 m? skylum
til aningar vid gbéngustigakerfi innan svadisins.

Deiliskipulagid er sett fram & kortbladi med greinargerd og uppdraetti i mkv. 1:2.500, dags. 26.
mars 2020, breytt 8. oktéber 2020, Uppdréttur er synir skyringamyndir, dags. 26. mars 2020 og
breytt 8. oktéber 2020. Erindinu fylgdi jafnframt hdsakdnnun unnin af Fornleifastofnun islands
dags. 2020 og Deiliskréning, Fornleifastofnun [slands, dags. 2019.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn og gerir athugasemd vid ad sveitarstjérn birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsins { B-deild Stjérnartifinda vegna eftirfarandi atrida:

Umbhverfismat
Deiliskipulagsbreytingin felur i sér framkveemd sem tilgreind er i 1. vidauka laga nr. 106/2000 um

mat 4 umhverfisdhrifum og fellur deiliskipulagid jafnframt undir lég nr. 105/2006 um e

umhverfismat dactlana. —

Ekki er ger8 grein fyrir umhverfisahrifum deiliskipulagsins eins-og- &lcvaedi Iaga um umhverf:smat_
deetlana kveda & um,

i gbgnum deiliskipulagsins kemur adeins fram ad deiliskipulagid’ falli undlr log um umhverfismat-~
deetlana og ad pad sé ,,.rddgert ad skyrsla um umhl)frﬁsahr:f sk.'pulagstrﬂogunnar og
framkvaemdar verdi sameinud pegar til pess kemur ad ti ynmm\; verdi send tn’ Skipulagsstofnunar

skv. dkveedum 6. gr. laga nr. 105/2006”

Ekki er heegt ad visa umhverfismati deiliskipulags alfarid ti umfjd'l'lunar siﬁa_rﬁ_e_ins-'ogjb'a rna er gert,
bar sem tiigangur umhverfismats er ad varpa 1jdsi 8 fyrirsg&d umhv_@,r,fiséh'i'i'f skipulagsins sem lagt
sé til grundvallar vid endanlega akvordun um efni og Gtfeerdlu deil'iskipulagsins.

{ umhverfismati deiliskipulagsins parf ad mati Skipulagsstofnunar medal annars ad_fjallg um
valkosti um Utfeerslu og samlegd vid adra gisti — og veitingapjénusty a naerliggjandi svaedum.

Borgantini 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
18-105 Reykjavik Kennitala 590263 5145 skipulag@skipulag.is



£fni og framsetning skipulagsakvaeda
Ef stefnt er ad framkveemd deiliskipulagsins { 4f6ngum parf bad a8 koma fram, og gera grein fyrir
hverjum afanga fyrir sig.

Gera parf grein fyrir aaetlum fjdida gistirima i bae8i hoteli og i staksteedum gistihdsum.

i deiliskipulaginu parf ad gera ndnar grein fyrir vatnséflun og fraveitu mifad vid umfang og edli

beirrar starfsemi sem par er fyrichugud en ekki adeins ad visa mati a aatladri vatnsnotkun til
,,honnunarstigs”.

A skipulagsuppdrzetti parf ad syna stadsetningu hreinsivirkis og legu stofnlagna, sem og
stadsetningu skyla til aningar vid gdnguleidir,

Gera parf ndnar grein fyrir mannvirkjagerd i tengslum vid fyrirhugada nattdrulaug [ sjavarmali
vikurinnar og er i pvi sambandi bent a gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd um skipulag vid v&tn, ar og
sjd.

Oska parf umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur m.a. um fyrirkomulag fraveitu og fyrirhugads
hreinsivirkis.

Skipulagsstofnun minnir a ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv, 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

M ors %Vjﬁié

Sigridyy Bjdrk Jonsdottir



GREINARGERD

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir Nesvik i dag. Heildarskipulag er i gildi fyrir nokkrar adliggjandi
[68ir; Gullkistumyri/Moéholt, Borg og Brautarholt, sampykkt i Skipulagsradi 21.11.2001. par ad
auki var deiliskipulag fyrir golfvoll a hluta jardar Brautarholts sampykkt i Skipulagsradi
24.08.2011. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir joréina Presthus.

Deiliskipulag Nesvikur fellur undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana. Gert er rad fyrir
ad framkveemdir a grundvelli deiliskipulagsins falli undir akvaedi 6. gr. laga nr. 105/2006 um
mat & unhverfisahrifum. | samraemi vié 3. mgr. 5. gr. laga nr. 105/2006 er pvi radgert ad skyrsla
um umbhverfisahrif skipulagstillégunar og framkveemdar verdi sameinud pegar til pess kemur
ad framkveemdin verdur tilkynnt Skipulagsstofnunar skv. akvaedum 6. gr. laga nr. 105/2006.

LYSING STADHATTA

Nesvik er um 36 ha jord a sunnanverdu Kjalarnesi. Landi® er ad mestu oraektad, nokkud pufott
og hallar til sudurs nidur i vikina.

Tveer byggingar eru a landinu og liggja peer vid nuverandi vegsloda.

FORSENDUR

Deiliskipulagid er i samraemi vid nugildandi Adalskipulags Reykjavikur fyrir Nesvik (merkt L1 i
Adalskipulagi) par sem svaedid skilgreint sem Landbunadarsvaedi nema medfram strandlinu
sem skilgreind er sem Opid svaedi.

Um jord Nesvikur gildir, samkvaemt Adalskipulagi, eftirffarandi sérakvaedi:

Vegna naleegdar vid Grundarhverfi og nylegan golfvéll eru sérakveedi sett um proun
uppbyggingar & vidkomandi svaedi. A svaedinu mé gera rad fyrir fidlpeettri starfsemi i tengslum
vid ferdapjonustu og afpreyingu. Ennfremur er méguleiki & ad préa pyrpingu ibudarhusa a
svaedinu, an tengsla vid buskap, sbr. akveedi i svaedisskipulaginu 2001-2024 um
landbunadarsveedi. Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu svaedisins & heildreenan hatt i
deiliskipulagi og i samhengi vid veentanlegt hverfisskipulag fyrir Grundarhverfi og nagrenni.
Bygging undir gististarfssemi og minni stakstaed his asamt afpreyingu pvi tengdu rymar pvi vel
vid markmid Adalskipulags Reykjavikur fyrir Nesvik.

Deiliskipulagi® petta tekur til Nesvikur landsins i heild.

MARKMID

Markmid deiliskipulagstillégunnar er ad byggja upp ferdapjonustu a svaedinu, stadsetja
byggingarreiti og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan fyrirhugads svaedis i samraemi vid 16g
og reglur par ad lutandi.

Aformad er ad reisa hétel og heilsulind med allt ad 100 herbergjum auk allt ad 12 staksteedara
husa sem leigd verda ut sem gistirymi og pjonustu af hoételinu. Badlaugar verda af tvennum
toga: annars vegar paer sem eru hluti af heilsulind hételsins og hinsvegar badlaug i sjavarmali
vikurinnar.

Hoénnun og fragangur mannvirkja midast vid ad halda i stadaranda Nesvikur og falla sem best
ad landi. Gert er rad fyrir ad hotelbyggingin risi ad jafnadi ekki haerra en tveer haedir og sé ad
miklu leiti grafin / felld inn i jéréu.

AFMORKUN OG ADKOMA

Skipulagssvaedio er a jordinni Nesvik a Kjalarnesi i Reykjavik. Afmoérkun I60arinnar Nesvikur
er skv. landupplysingakerfi Reykjavikur 36 ha ad flatarmali. J6rdin afmarkast af sjo og
adliggjandi jéroum; Gullkistumyri/Moholti, Borg, Presthusum og Brautarholti.

Nuverandi adkoma ad sveedinu er fra Vesturlandsvegi og um Brautarholtsveg og loks um
malarveg sem liggur gegnum j6rdina Brautarholt og ad jord Nesvikur um nidverandi vegstaedi a
sud-austur hluta jardar Nesvikur og i nordur. Abkoma ad svaedinu er heimil um ndverandi
vegsteedi eda ad austan um jordina Prestshus, eins og synt er a uppdreetti, en p6 pannig ad
fyrir liggi samkomulag vid hlutadeigandi landeigenda fyrir sampykkt adaluppdratta, par sem um
einkaland er ad reeda.

Engar almenningssamgongur liggja ad landi Nesvikur eins og sakir standa. Naesta bidstod
Streetd er vid Vallargrund i Grundarhverfi.

FORNLEIFAR

Nokkrar fornleifar eru a joérdinni Nesvik skv. skraningu fornleifa sem unnin var 2019 af
Fornleifastofnun islands; Nesvik & Kjalarnesi, Deiliskréning vegna hugmynda um uppbyggingu.
Busetuminjar eru ad mestu leyti innan 50 metra fridlinu vid strondina og munu
byggingarframkvaemdir pvi ekki hrofla vid minjum a svaedinu.

GROBUR OG NATTURUFAR

Landi® er ad mestu éraektad, nokkud pufott og hallar til sudurs nidur i vikina. Jardvegurinn er
mjog fidlbreyttur, allt fra grasi voxnum brekkum og myrum i malarhryggi og steingarda.
Strondin er storgrytt en pess a milli liggur r6d svartra og hvitra sandstranda. Sveedid er litid
raskad. Ymsar gras- og moéavistgerdir pekja mestan hluta sveedis, skv. Vistgerdarkorti
Nattarufraedistofnunar islands. Byggingareitir lenda & ymsum tegundum vistgerda par sem ekki
er um stérar breidur hverrar vistgerdar ad reeda.Oll uppbygging skal midast vié pad ad natturu
sé raskad sem allra minnst. Naudsynlegt er ad koma fyrir stigakerfi a landinu par sem pad er
mjog torfeett. Vid stigagerd skal ekki malbika heldur nota mal, vid eda annad natturulegt efni og
hellur par sem vid a.

Strandstigur medfram sjonum er hluti af vef utivistar og verndarsvaeda héfudborgarsvaedisins
samkveemt adalskipulagi Reykjavikur. Enginn slikur stigur er a svaedinu i dag. Til ad halda
svaedinu sem nattarulegustu er gert rad fyrir Iéttum og 6malbikudum sléda. Framkveemdir purfa
ad fara fram i samradi vid jardareigendur.

HEITT- OG KALT VATN

Svaedid er utan péttbylis og pvi ber hitaveitu og vatnsveitu ekki lagaleg skylda ad sja pvi fyrir
heitu- eda kdldu vatni. Stefna Veitna ohf. er ad meta i hveriju tilfelli fyrir sig ardsemi slikrar
tengingar. Aaetlud ardsemi slikra verkefna parf ad vera asaettanleg ad mati Veitna ohf. til pess
ad farid verdi i verkefnid. Meta parf aaetlada vatnsnotkun fyrir framkveemdina pegar a
hénnunarstig er komid og a peim timapunkti leggja aaetlada vatnsnotkun fyrir ardsemismat hja
Veitum ohf. | framhaldi verdur tekin endanleg akvérdun um tengingar. Ef af verdur mun verda
leitast vid ad leggja nyja heitavatnslégn vid naverandi kaldavatnslogn sem liggur medfram
akstursvegi til Nesvikur. Med pvi er tryggt ad umhverfid raskist sem minnst.

FRAVEITA

Ekki er moguleiki a ad tengjast fraveitukerfi Veitna og pvi naudsynlegt ad setja upp
hreinsibunad fyrir svaedid. Pad skal gert med rotpré eda lokadri hreinsistod.

Tryggja skal heildarhreinsun skélps i samraemi vid ytrustu krofur heilbrigdiseftirlits. Vardandi
uppbyggingu hreinsibunadar verdur leitad samrads vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER).

HONNUN OG UPPDRATTIR
Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd,
meeli- og haedarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kann ad gilda.

HUSAGERD, HUSFORM OG HAMARKSHADBIR

Hoénnun og frdagangur mannvirkja midast vid ad halda i stadaranda Nesvikur og falla sem best
ad landi. Gert er rad fyrir ad hoételbyggingin risi ad jafnadi ekki haerra en tvaer haedir og sé ad
miklu leiti grafin / felld inn i jordu. Sérakvaedi gilda fyrir hvern byggingareit (sja skilmalatofiu
fyrir byggingareiti).

NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall fyrir alla jordina er 0,035. Sérskilmalar eru fyrir hvern byggingarreit (sja
skilmalatoflu fyrir byggingareiti).

SORP

Sorpgeymslur skal stadsetja naerri byggingu og tryggja ad peer séu adgengilegar sorpbilum.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Horfa skal til pess ad endurnyta urgang og flokka sorp a svaedinu eins og best
verdur a kosid. Syna skal & adaluppdrattum svaedi fyrir sorpgeymslur. Sorpgeymslur skulu vera
i samraemi vid umfang peirrar starfsemi sem farid verdur i. Ganga skal snyrtilega fra
sorpgeymslum og stadsetja paer pannig ad sem minnst beri & peim i landinu.

BILAST/ADI

Heimilt er ad hafa eitt bilastaedi fyrir hvert byggt gistirymi, auk pess sem heimilt er ad vera med
eitt pjonustustaedi fyrir hver 5 gistirymi. Hlutfall steeda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi
vid byggingareglugerd. Bilastaedi skulu vera nordan vid adalbyggingu hotelsins eins og synt er
a skipulagsuppdreetti. Ad 66ru leyti er stadsetning ekki bindandi. Kvadir eru settar um grédéur til
ad milda asynd bilastaeda a landi Nesvikur. Grodursveedi skal pvi pekja lagmark 15% af
yfirbordi bilastaeda. Yfirbord bilasteeda skal vera med gegndraept yfirbord (t.d. grashellur,
ecoraster eda sambezerilegt) en aksturssvaedi mega vera malbikud. Gera skal rad fyrir
moguleikum a rafhledslum fyrir rafbila & hluta bilasteeda.

GISTIRYMI OG ONNUR PJONUSTA

Gert er rad fyrir gistipjonustu og veitingasolu i flokki V asamt heilsulind med laugum. Hételid
ma vera allt ad 100 herbergja asamt 12 uUtleigu einingum i stakstazedum husum.

Svaedid er opid almenningi ad pvi marki ad heilsulind og veitingastadur er 68rum en gestum
hotelsins opid.
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Deiliskipulagsuppdrattur 1:2500
SKILMALATAFLA FYRIR JORP NESVIKUR SKILMALATAFLA FYRIR BYGGINGAREITI
Jord (ha) Landnotkun Byggingarmagn m? Nytingarhlutfall (hamark) Hamarkshaed Bilastzedi (Hamark) Byggingarreitur Byggingareitur Hamarks Nytingarhlutfall Hamarkshaed Hamarks fjoldi Heimilt ad sameina
. . . staerd (m?) byggingarmagn byggingarreits fra jordu bygginga a reit byggingarmagn innan
36 Ferdapjonusta 12.750 0,035 1-3 h 1_st§e'6| .fyrlr hvert byggingarreits
gistirymi og 1 ;
staedi a hver 5 A 38.000 10.000 0,26 2-3h 3 JA
gj'zm’;?l: fyrir adra B 11.000 800 0,07 1h 4 NE
C 12.000 1000 0,08 1h 5 NEI
D 6500 600 0,09 1h 3 NEI
E 300 150 0,5 1h 1 NEI
*Sja nanar i skilmalatéflu og kvédum fyrir einstaka byggingarreiti. X Tt -t Tt Th 1 NEI

NUVERANDI MANNVIRKI A JORD

Tveer byggingar eru a landinu og liggja peer vid naverandi vegsléda.

Badar eru byggingarnar fra midri 20. 6ld og pykja ekki hafa hatt verndargildi samkvaemt
husakénnun sem gerd var fyrir svaedid af Fornleifastofnun islands 2020. (Nesvik & Kjalarnesi -
Huasakdnnun vegna deiliskipulags Nesvikur) Heimilt er ad fjarlaegja byggingarnar.

HEILSULIND & BADLAUGAR

Badlaugar mega vera af tvennum toga: annars vegar paer sem eru hluti af heilsulind hételsins
og hinsvegar steyptri badlaug i sjavarmali vikurinnar.

i laugum heilsulindarinnar er gert rad fyrir ad notadur verdi klér sem skilja parf fra vatni vid
frarennsili.

Heimilt er ad koma fyrir natturulaug/gegnumstreymislaug i flaedarmali Nesvikur, nanar tiltekid i
Hreppstjéralendingu. | skraningu fornleifa eru skradar minjar i Hreppstjéralendingu en pzer eru
flokkadar sem "6rnefni" / "lending" og ekki um mannvistarleifar ad reeda sem raskast gaetu vid
framkvaemdir. Laugin ma vera allt a8 200-400 m? ad flatarmali. | lauginni verdur sifellt
gegnumstreymi fra midstodvarkerfi og pvi er ekki porf & klor og 66rum hreinsiefnum og parf pvi
ekki sérstaka medhdndlun adur en pvi er veitt til sjavar i gegnum laugina. A stérstreymi flaedir
sjor inn i laugina.

BYGGINGAREITIR

Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagi og skulu byggingar vera innan peirra. Deiliskipulagid
gerir rad fyrir ad a landinu verdi afmarkadur byggingarreitur fyrir allt ad 100 herbergja hétel
asamt prem smeerri byggingareitum sem byggja ma a allt ad 12 stakstzed hus sem deilast
nidur a reitina. Byggingareitur aetladur adalbyggingunni er stadsettur i mesta halla jaréarinnar
med pad ad markmidi ad haegt sé ad fella bygginguna sem best ad landslaginu og takmarka
haed hennar. Byggingarreitir eru haféir ramir til ad moguleiki sé a ad haga hénnun haételsins
eftir 6skum eigenda, enda séu peir best til pess fallnir ad skilgreina parfir starfseminnar.

| stad pess ad snida byggingarreiti prongt eru skilmalar bundnir vié
hvern byggingarreit par sem byggingarmagn, nytingarhlutfall og haed
bygginga er skilgreind asamt 66rum skilmalum sem kunna ad eiga vid.
Gert er rad fyrir byggingarreitum A - X med eftirfarandi skilmalum:

A Reitur fyrir allt ad 100 herbergja hotel. Hamarksbyggingarmagn
10.000m?2. 1/3 grunnflatar byggingarinnar ma risa 2 haedir ad
framanverdu en 3 haedir ad sjé en 2/3 grunnflatar mega vera ad
hamarki 2 ad sjo. (Sja mogulegar utfeerslur i skyringarmyndum).

Moguleg snid sem falla ad akvaedum skipulagsuppdrattar vardandi skilmala um hadir

B Reitur fyrir allt ad 4 staksteed hus. Hvert his ma ad hamarki vera <= il ol

200 m?. Ekki er heimilt ad sameina byggingamagn husanna.
Byggingar eru 1h og ekki heerri en 5 m fra laegsta goélfkota.

C Reitur fyrir allt ad 5 stakstaed hus. Hvert hus ma ad hamarki vera
200 m?. Ekki er heimilt ad sameina byggingamagn husanna.
Byggingar eru 1h og ekki haerri en 5 m fra laegsta golfkota.

D Reitur fyrir allt ad 3 staksteed hds. Hvert hus ma ad hamarki vera
200 m?. Ekki er heimilt ad sameina byggingamagn hdsanna.
Byggingar eru 1h og ekki haerri en 5 m fra laegsta golfkota.

E Reitur fyrir samkomuhus. Hamarksbyggingarmagn 150 m?
Bygging er 1h og ekki haerri en 5 m fra laegsta golfkéta. A reitnum

er bygging sem heimilt er ad fijarlaegja.

X Reitir fyrir litil skyli til aningar sem hluti af gdéngustigakerfi
jardarinnar. Fjoldi ad hamarki 4 skyli. Staerd hvers skylis allt
a6 30 m?. Hamarkshaed 3,5 m. Nanari stadsetning er ekki tiltekin &

uppdreetti.

2 heaedir ad framan - 3 haedir ad aftan

1 haed ad framan - 2 haedir ad aftan

T
e

Haedum dreift og adlagad ad landslagi

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2010-2030
(EKKI' I KVARDA)

NESVIK OG ABLIGGJANDI JARDIR (EKKI | KVARDA)

STADSETNING SKRADRA MENNINGARMINJA (EKKI i
KVARDA)

Breyting eftir auglysingu vegna athugasemda:

* Byggingarreitur B feerdur fjaer jardarmorkum

* Méguleg adkoma um jord Presthusa beett vid a uppdratt

* Textinn "Afmoérkun og adkoma" adlagadur midad vid
mogulega adkomu um Presthus

* Ordalag um adkomu Veitna uppfeert litillega

SKYRINGAR:

|

| Mork deiliskipulags

r==1
| I |

7////A Nuverandi bygginar

Nuverandi vegir

Byggingarreitur a jord

Nyjir vegslédar (leidbeinandi)

_ Moguleg tenging um jord Presthusa (leidbeinandi)
——— 50 m fridlina vid strond

Jooocool>  GONQUKVOD

Bilastaedi (Leidbeinandi)

NN Bastaug (Leisbeinandi)

@  Skradar menningarminjar

DEILISKIPULAG FYRIR LAND NESVIKUR |

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd i samraemi vid
akvaedi 1, mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

Deiliskipulag petta var auglyst fra.........cccccceeccccvreeenncnnnes

med athugasemdafresti til .......cccccceeecccirreinicc e

Auglyst i B-deild Stjornartidinda pann...........cccccceeeicccneens

]
N

*Arkitektar e |
Nesvik dags. 26/03/2020
Dei|iskipu|ag breytt, dags. 08/10/2020
Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is
Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is

Fiskisléd 31 101 Reykjavik 562-5959 www.plusark.is



MOGULEGAR UTFARSLUR SEM FALLA AD AKVADUM SKIPULAGSUPPDRATTAR

MOGULEG UTFZARSLA A - HORFT YFIR ADALBYGGINGU i SUBUR MOGULEG UTF/ZERSLA A - HORFT YFIR ADALBYGGINGU FRA SJO

A litil A millistér : A stor
20 herbergi og pjonusta 36 herbergi og pjonusta 60 herbergi og pjonusta

MOGULEG UTFARSLA A -AFSTODUMYND

MOGULEG UTFZAERSLA B - HORFT YFIR ADALBYGGINGU | SUBDUR MOGULEG UTFZARSLA B - HORFT YFIR ADALBYGGINGU FRA SJO

B litil B millistor B stor
20 herbergi og pjonusta 54 herbergi og pjonusta 100 herbergi og pjonusta

TArkitektar e

Nesvik dags. 26/03/2020

MOGULEG UTFZARSLA B - AFSTODUMYND

Deiliskipulagsuppdrattur fyrir land Nesvikur er unninn med pad ad markmidi ad paer framkvaemdir sem
pbar kunna ad verda falli sem best ad landslagi sveedisins. Skilmalar mida ad pvi ad tryggja ad pvi sé
framfylgt b6 hdnnun bygginga séu ekki settar fastar skordur. A medfylgjandi skyringarmyndum ma sja Skyringarmyndir breytt, dags. 08/10/2020
tveer mogulegar utgafur sem falla ad peim skilmalum sem settar eru fyrir land Nesvikur. Adeins er um

maogulegar utfaerslur ad raeda og fleiri leidir eru faerar sem einnig myndu uppfylla alla skilmala sem

a1 . P Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is
deiliskipulagid kvedur & um.

Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is
Fiskislod 31 101 Reykjavik 562-5959 www.plusark.is
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b.t. Bjorns Inga Edvardssonar Tilvisun: 2021010044/10.3
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105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um deiliskipulag Nesvikur, Kjalarnesi

Visad er til télvubréfs skrifstofu skipulagsfulltria dags. 16. desember 2020 par sem
6skad er umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um deiliskipulag Nesvikur,
Kjalarnesi. HER hefur farid yfir erindid og pau gogn sem pvi fylgja og gerir eftirfarandi
umsogn.

AJ mati HER Darf ad gera grein fyrir pvi hvada fraveitulausn verdur fyrir vali 4 svadinu.
Fram parf ad koma hvar hreinsivirki eda rotpré verdi stadsett og hvernig frarennsli fra peim
verdi hattad. Benda ma 4 ad eigi a0 leida hreinsad fraveituvatn til sjdvar um utrés pa er
vidtakinn 4 pessum stad pegar undir alagi fra skélputras hverfisins og utrés hreinisvirkis fra
svinabui 4 Brimnesi. Meta pyrfti hvada ahrif aukin losun hefdi { vidtakann. Mikilvagt er ad
tryggt sé ad unnt sé ad koma fyrir fullneegjandi lausn & fraveitumalum & sveedinu adur en
deiliskipulag er sampykkt.

HER vill einnig benda & ad fyrirhugud badlaug getur ekki flokkast sem natturulaug en skv.
skilgreiningu i 3.gr. i reglugerd nr. 460/2015 um badstadi i natturunni en hin er svohljédandi:
"Laug dsamt bakka hennar, myndud af nattirunnar hendi par sem bdd eru stundud og vatn er
ekki medhondlad med sétthreinsiefnum, geislun eda 4 annan hatt. b6 framkvemdir a
natturulaug hafi verid gerdar til pess ad styrkja stodir hennar, til deemis med litils hattar
hledslu, steypuverki, eda laugin lagfzerd med hledslu & steinum til ad stifla eda styra rennsli &
badvatni og steyptir botnar og hlidar, telst laugin vera nattarulaug. Slik badlaug myndi
flokkast sem afpreyingarlaug, sem er skilgreind 4 eftirfarandi hatt i 3. gr. rlg.: ": Laug sem er
fré grunni hladin og/eda steypt Ur fostu efni, p.e. botn og hlidar, og kalt vatn, affallsvatn fra
hitaveitu eda jarShitavatn er leitt i laugina Ur ndleegum hver eda afrennsli fra virkjun pé ad
undangenginni kelingu. Heilneemi vatnsins er stjornad med tidri endurnyjun vatnsins og
adgangsstyringu, svo sem takmorkun & fjolda gesta i laug". Afpreyingarlaugar fallai 1. eda 2.
flokk skv. 4. gr. rlg. og eru pvi starfsleyfisskyldar. Athuga parf ad i starfsleyfi slikrar laugar
yrdu dkvedi um reglubundnar gerlamaelingar, 6ryggiskrofur og kréfur um hollustuhaetti skv.
fyrrgreindri reglugerd.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
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Svava S. Steinarsdottir
Heilbrigdisfulltrai

VOTTUN HE | . . ' pe P
) heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
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