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Sezll Bjorn,

Eg 6ska hér med eftir, fyrlr hénd Seres byggingafélags ehf, um ad f4 ad kaupa borgarland sem liggur & milli
Ulfarsbrautar 80 og 82 & matsverdi, en Seres byggingafélag ehf er byggingaradili Ulfarsbrautar 82. Samhlida vil ég
éska eftir deiliskipulagsbreytingu sem heimilar gerd priggja bilasteeGa & I68arstakkuninni. Eftirfarandi er
rékstudningur fyrir pessum éskum:

1. Séu adstadur vid Ulfarsbraut 80 og 82 skofadar md strax sjd ad peer eru afar sérstakar. Land i eigu
borgarinnar liggur @ milli I68anna. A milli hdsanna er 6venju breid gangstétt og sidan neer borgarlandid upp
ad gangstéttinni. S6mu adstaedur eru hvergi annars stadar i hverfinu, nema pd helst & milli hisanna namer
96 og 98 vid Ulfarsbraut. bar er gangstéttin p6 enn breidari.
bessi sérstada aetti audvelda borgaryfirvoldum ad verda vid ofangreindri beidni, én pess ad borgin kalli yfir
sig fléabylgju umsékna um fidlgun bilasteeda i hverfinu. Pau rok skipulagsins sem fram hafa komid gegn leyfi
fyrir fjolgun steeda ad ekki sé haegt ad leyfa staedin fordemisins vegna ganga gegn starfsadferdum
skipulagsins sem ad yfirleitt metur adstaedur hverju sinni. Pannig eru séreignarstaedi vid oll pau hus sem
naest standa Ulfarsbraut 82.

2. Eins og fram kemur i fyrri pdsti minum til Borghildar Sturludéttur dagsettum 28. juni 2018 & ég erfitt med
ad setja mig inn i pau rék ad heildarbilastedaskipulag hverfisins hafi alltaf haldid. Eg hef heyrt i 168arhéfum
i hverfinu sem gagnryna sidustu deiliskipulagsbreytingu, ad beir skilji ekki hvada rok ldgu ad baki peim
breytingum sem gerdar voru a skipulaginu og ad ekki sé haegt ad sjé hvada prinsipp vardandi bilastzdi hafi
radid par urslitum. Sé verid ad visa til akvaeda i adalskipulagi og stefnu um ad faekka bilum pa vil ég meina
ad pessi breyting hafi engin &hrif bar 4. Hér er fyrst og fremst verid ad dska eftir pvi ad baeta neerumhverfi
pessara husa.

Breyting & deiliskipulagi 168a vid Ulfarsbraut 84-94 og 100-110, par sem sampykkt var ad fjdlga ibadafjolda ar 12 i 24
mun auka asékn i sameiginlega bilastaedi i gétunni. Pau voru po af skornum skammti adur en kom til pessarar
fjdlgunar. Vitad er ad eitt bilasteedi er & 168 fyrir hverja ibid & peim 168um. Mérg heimili reka hins vegar fleiri en
einn bil. Pa hefur pessi fjélgun vaentanlega i fér med sér aukna umferd vegna gesta o.fl. Af pessu samanteknu er
nokkud ljést ad pessi fjolgun ibdda mun hafa i for med sér erfiara adgengi ad takmoérkudu frambodi af
sameiginlegum bilasteedum i botnlanganum. Fjdlgun um bessi bilasteedi i gétunni eetti pvi fyrst og fremst ad beeta
adstaedur iblanna. Vegna breiddar gangstéttarinnar & milli Ulfarsbrautar 80 og 82 er nokkud 6ruggt ad hin mun ad
Sbreyttu verda nytt ad hluta sem bilastaedi. betta a einnig vid um gangstétt a milli Ulfarsbrautar 96 og 98. Af pvi eiga
eftir ad hljétast vandraedi og slysahatta, med bila sem lagt er i Gtjadri akbrautar. Pegar i dag ma sja ad ibuar
Ulfarsbrautar 80 eru farnir ad ad nyta sér pessar adsteedur, en a medfylgjandi mynd mad t.d. sja tjaldvagn sem einhver
geymir & gangstéttinni. Parna d gangstéttinni leggja ibuar Ulfarsbrautar 80 oft lagt 1-2 bilum.Verdi steedin sem sott
er um leyfd mun pad leida til bess ad félk mun ekki leggja & gangstéttinni & milli Ulfarsbrautar 80 og 82, pvi yfirleitt
virda dkumenn pad ad leggja ekki bilum fyrir steedi. Pannig eykst umfer8ardryggi i gdtunni.

Stzedin sem bedid er um eru ekki ad feekka stzdum i gétunni, pvi ekki ma leggja bilum i gétunni @ pessum stad. Oft
4 tidum eru pad rok fyrir ad leyfa ekki stedi i svona tilvikum. Umbedin staedi eru ekki sett upp a kostnad
almenningsstaeda.

Séu ekki bilastaedi parna eykst haetta 4 ad lagt verdi i borgarlandinu, 4 gangstéttinni eda grasinu, ef ekki verda leyfd
stzdi parna. Slikt myndi kalla & adstedur sem verSa baedi ibdum og starfsfélki borgarinnar til ama, auk pess
kostnadar sem ad & eftir ad hljétast af pvi.

Steedin munu hafa jakvaed ahrif { pa att ad gengid verdi fallega fra svaedinu. Pau draga saralitid ur graena svaedinu
sem er mjog stért nedan vid pau. Pad sveedi, sem er i eigu borgarinnar, p6kulogdu eigendur Ulfarsbrautar 82 a eigin
kostnad og sjd um ad hirda pad, sem sina eigin 165. Af peim sékum tti ad vera réttleetanlegt ad lata eigendum
Ulfarsbrautar 82 landid eftir, enda sé ljést ad slik staekkun auki i engum tilfellum vid nytingar- eda byggingarétt a
[68inni.



Umbedin fj6lgun staeda hefdi engin &hrif & heildarmynd eda heildarstedafj6lda i hverfinu. Akvérdunin stridir pvi ekki
gegn adalskipulagi sem slik. Pegar borgin faekkar steedum t.d. | midborginni um tvé eda prju steedi 4 tilteknu svaedi
beitir hin oft peim rékum ad slik faekkun hafi ekki &hrif 4 heildarmyndina. bau rék hljéta lika ad gilda i hina ttina a8
fjélgun um pessi 3 stedi hafi engin dhrif 4 heildarmyndina. bau hafa hins vegar heilmikil &hrif til béta fyrir vaentanlega
ibGa Ulfarsbrautar 82 .

Reynslan hefur synt ad skipulag eins og er vid Ulfarsbraut, par sem hus hafa mismérg einkastaedi er alltaf til
vandraeda. Nanast Il dnnur his en Ulfarsbraut 82 hafa einkastzdi 4 sinni I63. Hegdun ibda vid slikar adstaedur er
undantekningalaust pannig ad ef ibdar eiga fleiri en einn bil leggur sa sem kemur fyrstur heim undantekningalaust {
almenna staedid i gétunni til ad sa naesti sem kemur heim geti sidan lagt i einkasteedid. Petta leidir til pess ad almennu
staedin eru yfirleitt full af bilum pé svo fj6ldi einkastzeda standi 6notud. bad leidir sidan til mikillar 6anaegju peirra
ibla sem purfa ad reida sig 4 almennu stzdin. bad mundi pess vegna tvimaelalaust auka & dnaegju ibdanna 4 pessu
svaedi ef steedin sem ad sétt er um yrdu heimilud.

Af bessu undans6gdu Sska ég eftir ad nidurstadan vardandi 3ur framlag@a beidni verdi tekin til endurskodunar.
Jafnframt 6ska ég eftir upplysingum um hvort a8 ég eigi einhverja méguleika & mélskoti t.d. til skipulagsrads?

Virdingarfylist,

Bjérgvin Jon Bjarnason



