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LEIGUSAMNINGUR UM bJONUSTUMIDSTOP DAS
VID SLETTUVEG i REYKJAVIK

1. gr. Adilar ad leigusamningi

Leigusali: Sjomannadagsrad fyrir hond Olduvarar ehf, kt. 570269-2679, Hrafnistu vid
Brinaveg, 104 Reykjavik.

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods kt.
570480-0149, Borgartani 12-14, 105 Reykjavik.

Fasteignin verdur med eignarhaldi Olduvarar ehf. kt. 650213-0840, sem er félag ad 6llu leyti i
eigu Sjomannadagsrads.

2. gr. Lysing 4 leiguh(sn®di

Leigusali mun & arunum 2017-2019 reisa um 1.300 — 1.500 m’ pjénustumidstsd vid Sléttuveg i
Reykjavik, asamt 6llum naudsynlegum bunadi og rekstraradstodu. Pjonustumidstédin mun hysa
bjénustu og félagsstarf sem a&tlud er eldri borgurum vid Sléttuveg og Skdgarveg. Hiisid mun m.a.
hysa bpjénustu fyrir tilvonandi ibta i leiguibadum aldradra vid Skogarveg og ibia
hjakrunarheimils leigutaka og rikis vid Sléttuveg. Husndid og skipulag pess mun taka mid af pvi
ad geta afhent alla pa pjonustu sem leigutaki parfnast innan pjonustumidstédvarinnar en samhlida
samningi pessum gera Velferdarsvid og Sjémannadagsrdd med sér pjonustusamning vegna
peirrar bjonustu sem Sjomannadagsrad mun veita Velferdarsvidi i pjonustumidstédinni.

3. gr. Hid leigda

Med samningi pessum tekur leigutaki 4 leigu 1.250 m? af bratt6flatarmali af rymi pjonustukjarna
leigusala vid Sléttuveg i Reykjavik samkvamt peim skilmalum og skilyrdum sem fram koma i
samningi pessum. Hid leigda er leigt { pvi skyni ad sinna l6gbundinni og/eda valkvadri pjénustu
sveitarfélagsins vid eldri borgara vid Sléttuveg. Leigutaka er Oheimilt, 4n skriflegs sampykkis
leigusala, ad hafa annan 6skyldan rekstur i husnadinu. Sja nanar i pjonustusamningi milli adila
vegna rekstar pjonustumidstodvar fyrir eldri borgara vid Sléttuveg. Heimilt er ad breyta fj6lda
leigdra fermetra med sampykki beggja adila, en pad skal gert med vidauka vid pennan samning.

4. gr. Leigutimi

4.1. Leigusamningur bessi er timabundinn. Leigutimi samnings pessa er 20 ar og lykur pa an
uppsagnar. Upphafstimi leigunnar midast vid pbann dag sem pjonustumidstddin verdur tilbuinn til
athendingar pjénustu og pjonusta hefst. Dragist upphafstimamark 4 starfrekslu
bjénustumidstédvarinnar, dregst upphaf leigutima ad sama skapi.

A=tlad upphaf leigutima er 1. juli 2019.

4.2. Adilar geta samid um ad framlengja leigusamningi pessum fyrir lok leigutima en adilar
skulu pa d6ska vidredna um framlengingu leigusamnings, med sannanlegum hatti, a.m.k. sex
médnudum fyrir lok hans. Ef hvorugur adili sinnir pvi ad dska eftir framlengingu eda segir honum
upp med sannanlegum hetti, pa framlengist samningurinn sjalfkrafa um eitt ar i senn.

4.3. Komi til pess ad pjonustusamningi sem Sjémannadagsrad og Velferdarsvid gera samhlida
leigusamningi pessum, ljiki eftir endurskodunarheimildum pjonustusamnings eda af 6drum
asteedum, er leigusala heimilt ad segja upp leigusamningi pessum med sams konar fyrirvara og




kvedid er 4 um i pjonustusamningi adila. Komi bpannig til loka leigusamnings vegna loka
pjénustusamnings, skulu leigulok midast vid sama dag og lok pjonustusamnings. Komi til loka
leigusamnings 40ur en 20 ara leigutima lykur, skulu adilar gera uppgjor a st6du leigugreidsina og
gera med sér samkomulag um leigulok.

5. gr. Leigugreidslur

5.1. Leigugreidslur leigutaka skulu midast vid 8,7 % af stofnkostnadi byggingarinnar med
bunadi og lausum innanstokksmunum. Med stofnkostnadi er att vid allan kostnad vid byggingu
hussins, p.m.t. fjarmagnskostnad & byggingartima, umsjonarkostnadi, binglysingargj6ld,
tengigjold, gatnagerdargj6ld, 4samt naudsynlegum bunadi og lausum innanstokksmunum fyrir
starfsemina.

Aetladur stofnkostnadur er kr. 450.000 & fermetra (m2). Leigugreidslur geta pvi ad hamarki
numid kr. 3.263 4 fermetra (m2) 4 manudi. Grunnverd leigunnar er midad vid 1.250 m® verdur pvi
ad hamarki kr. 4.078.125.- fyrir hvern méanud.

Fra peim tima er leiga hefst mun leigufjarh®din taka breytingum i hlutfalli vid visitdlu
neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisit6lu eins og Hagstofa islands reiknar hana 4
hverjum tima, eins og hun verdur pegar leigutimi hefst. Verdi visitala neysluverds aflogd verdur
midad vid sambearilega visitolu. Visitala neysluverds til verdtryggingar er 439,6 stig i april 2017.

Ef aztladur stofnkostnadur fer fram Gr kr. 450.000 & fermetra 40ur en framkvamdir hefjast skulu
adilar taka sérstaka akvordun um framhald samningsins.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um framhald samningsins falla nidur réttindi og skyldur
samningsadila samkvemt honum. Ef agreiningur kemur upp vardandi skiptingu greidslu pess
kostnadar sem lagt hefur verid i vardandi verkefnid, ber ad leggja hann til Grlausnar fyrir
sattanefnd, sbr. 12.gr. Dpjonustusamnings milli Velferdarsvids Reykjavikurborgar og
Sjémannadagsrads fyrir hond Hrafnistu vegna rekstrar pjonustumidstodvar fyrir eldri borgara vid
Sléttuveg, sem gerdur er samhlida pessum samningi.

Sjomannadagsrad/Olduvér mun fjarmagna uppbygginguna med eiginfjar framlagi, styrk fra
Framkvaemdasj6di aldradra og lanum med vedandlagi i fasteigninni. Komi til ad forsendur um
fjarmdgnun bresti, er leigusala heimilt ad segja upp leigusamningi pessum.

5.2. Leigugreidslur skv. framangreindu, skulu greidast manadarlega fyrirfram, 4 gjalddaga sem
skal vera fyrsti dagur hvers manadar, en eindagi skal vera fimmta dag hvers manadar. Reikningar
skulu berast med 15 daga fyrirvara fyrir eindaga. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

5.3. Ofangreint leiguverd tekur m.a. mid af afskriftum, fjarmagnskostnadi, skyldutryggingum,
skottum, vidhaldi husa og 168a og umsyslu- og stjérnunarkostnadi.

i ofangreindri hiisaleigu hins leigda er gert rad fyrir ad fasteignaskattur af hinu leigda teljist vera
1,32% af fasteignamati. Verdi breyting par & fram ad upphafstima leigunnar, sbr. 4. gr., skal
leidrétta leiguna i samremi vid par breytingar. Sama regla 4 vid um Onnur fasteignagjéld
(l60arleigu, holrasagjald, vatnsgjald o.fl.) fram ad upphafstima leigunnar.

5.4. Leigugreidslur skulu inntar af hendi manadarlega med innheimtuedli sem leigusali gefur .
6. gr. Greidsla rekstrarkostnadar

Um skiptingu rekstrarkostnadar af hinu leigda hasnadi milli leigutaka og leigusala fer almennt
eftir akvedum i V. kafla hisaleigulaga nr. 36/1994 med sidari breytingum.
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Leigutaka er skylt ad greida kostnad sem tengist notkun hins leigda og hlutdeild i sameign, s.s.
fyrir notkun vatns, rafmagns, hitunarkostnad, sorplosun og forgun, reestingu, snjohreinsun,
[6darumhirdu,  profanir 4  brunavidvorunarkerfum og  slokkvikerfum, starfsleyfi
heilbrigdiseftirlits, eftirlit med lyftum, og annad sem & vid um hlutdeild i sameign. Leigutaki
greidir einnig leigu til veitustofnana fyrir mala og annan slikan binad. Ef veitustofnanir
innheimta sérstok fastagjold eda argj6ld an beinna tengsla vatns- eda orkukaupa, skulu slik gjsid
greidd af leigutaka. Komi til pess a0 leigutaki geri samning um heildarraforkukaup fyrir stofnanir
og fyrirteki ber leigusala ad luta slikum innkaupum leigutaka.

Leigusali mun greida fasteignagjdld, skipulagsgjald, tryggingar og dnnur fost opinber gjold, sem
16g0 eru 4 hina leigdu fasteign.

7. gr. Vidhald leiguhusnzdis

Leigusali annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald & hinu leigda medan a
leigutima stendur. Pannig mun leigusali annast allt almennt vidhald a hinu leigda, innan hiss sem
utan. Leigusali annast vidgerdir & gluggum, raftekjum, hreinlztistekjum og 60ru pvi sem fylgir
hinu leigda. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hisnadi i leiguhafu astandi, m.a. med pvi ad
lata mala hisna0id og endurnyja gélfefni pess, og annad slitlag med hzfilegu millibili, eftir pvi
sem godar venjur um vidhald husnzdis segja til um. Leigusali skal &tid bera tjon a hinu leigda,
sem er botaskylt samkvamt skilmalum venjulegrar hiseigendatryggingar og mun leigusali taka
venjulega hiseigendatryggingu fyrir hiisnadid.

Telji leigutaki vidhaldi dbotavant skal hann skora a leigusala ad bata ar pvi. Sinni leigusali ekki
krofum leigjenda um drbatur innan tveggja manada er leigjanda heimilt ad lata framkvama
vidgerdina 4 kostnad leigusala og draga kostnadinn frad leigugreidsium eda krefja leigusala um
kostnadinn sérstaklega. Leigutaka ber p6 adur en vinna hefst, ad leita alits byggingafulltria a
naudsyn hennar og sampykkis hans fyrir kostnadinum ad verki loknu.

8. gr. Astand, umgengni o.fl.

Hid leigda verdur athent leigutaka sem nybygging og skal vera i pvi dstandi sem almennt er talid
fullnzgjandi midad vid fyrirhugada notkun pess og stadsetningu. Leigutaka, starfsménnum,
gestum og 60rum & peirra vegum, er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 168 pess a pann hatt
sem samr&mist godum og vidteknum venjum um umgengni, hreinlati og hollustuhatti.

Skylt er leigutaka ad bzta ad fullu pad tjén sem hid leigda kann ad verda fyrir 4 leigutimanum og
hefur sannanlega orsakast af 6gatilegri eda 6tilhlydilegri medferd hans sjalfs og/eda adila sem
hann ber abyrgd a.

Leigutaka er 6heimilt ad framkvama breytingar eda endurbeetur 4 hinu leigda hisnadi eda binadi
bess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerdu samkomulagi um skiptingu kostnadar og
hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. Ad 68rum kosti eignast leigusalinn endurbaturnar
an sérstaks endurgjalds vid lok leigutimans nema hann kjosi pa eda adur ad krefjast pess ad
leigutaki komi hinu leigda i upphaflegt horf, sbr. 66. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 med sidari
breytingum.

Leigusali 4 rétt 4 adgangi ad hinu leigda husnzdi med hefilegum fyrirvara og i samradi vid
leigutaka, til ad lata framkvaema trbaetur 4 hinu leigda og til eftirlits med astandi pess og medferd.

9. gr. Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigu 4 réttum gjalddégum, hann gangi illa um hid




leigha eda brj6ti & annan hatt verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta
leigusamningi pessum, ad undangenginni skriflegri askorun til leigutaka par sem honum er gefinn
30 daga frestur til ad bata ar vanefndum.

Vanefni leigusali samning bennan verulega er leigutaka heimilt ad rifta samningi ad
undangenginni askorun til leigusala par sem honum er gefinn 30 daga frestur til ad bzta ar
vanefndum. Leigutaki hefur heimild til ad bata tr vanefndum leigusala a kostnad leigusala, sinni
leigusali ekki askorun leigutaka um tdrbetur.

Til ad taka af allan vafa telst pad veruleg vanefnd, sem heimilar leigusala ad rifta samningi
pessum ad undangenginni skriflegri askorun til leigutaka par sem honum er gefinn hzfilegur
frestur til urbota, nemi vanskil leigugjaldi priggja manada eda meira.

10. gr. Vatryggingar

Leigusali skuldbindur sig til ad tryggja fasteignina l16gbundnum tryggingum og kaupa og
hafa avallt i gildi fullnegjandi tryggingar vegna hins leigda, s.s. abyrgdartryggingu vegna
tjons sem orsakast kann af rekstri, notkun og starfsemi i hinu leigda.

11. gr. Framleiga
11.1. Leigutaka er 6heimil hvers konar framleiga hins leigda, an sérstaks sampykkis leigusala.

11.2. Leigusala er jafnframt 6heimilt ad framselja samning pennan pridja adila, hvort
heldur sem s adili sé ad hluta eda i fullri eigu leigusala, nema til komi skriflegt sampykki,
sbr. po grein 1.

12. gr. Lok leigu o.fl.

12.1 A3 leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama astandi og pad var
vid upphaf leigutimans, ad 68ru leyti en pvi sem telja ma ad leidi af venjulegri notkun og
edlilegum slitum, eda stafar af atvikum sem voru leigutaka sannanlega 6vidkomandi.

12.2 Adilum er ljost ad i samningi pessum er ekki unnt ad semja um 61l pau atridi sem upp
kunna ad koma. Samningur pessi kvedur & um 6ll helstu atridi i samstarfi adila en peir
munu ad 63ru leyti leitast vid ad leysa, eftir fremsta megni og i nanu samstarfi og af
heidarleika og tranadi 51l pbau mél og/eda mbguleg dgreiningsefni sem upp kunna ad koma

'vid framkvemd amnfiigsins.

12.3Vid framkvemd samnings pessa munu adilar beina skriflegum tilkynningum sem
kvedid er um i samningnum til nedangreindra adila ogelst tilkynning a netfang i
télvuposti til vidkomandi adila fullgild tilkynning enda sé unnt ad stadfesta mottoku og
sendingu vidkomandi tdlvupostar.

Hja Reykjavikurborg: Hja Sjémannadagsradi:

Svidstjori Velferdarsvids Framkvae das%. Sjémannadagsrads
Regina Asvaldsdottir \ Sigurdur ?}]a}r&éson

e-mail: regina.asvaldsdottir@reykjavik.is e-mail: sigurdur@sjomannadagsrad.is
simi: 411-1111 sgmi: 585-9500

fax. 411-9049 fax: 585-9509
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13. gr. Breyttar forsendur

Leigusamningur pessi fellur ur gildi ef hisnadid eydileggst af voldum elds eda af 6drum
astezdum, hvort sem pad gerist fyrir eda eftir ad leigutaki hefur tekid vid hasnedinu.
Leigutaki 4 i slikum tilvikum ekki rétt til neinna béta ur hendi leigusala nema
eydileggingin sé sok leigusala sjalfs eda hann vanreki ad gera leigutaka vidvart um hana.

14. gr. Annad

14.1. Samningi pessum til fyliri skyringa gilda ad 6dru leyti akveedi hisaleigulaga nr.
36/1994 med sidari breytingum.

14.2. Risi mal at af samningi pessum, skal reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
14.3. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

14.4. Samningur pessi er 5 tolusettar bladsidur. Er samningurinn gerdur i tveimur
eintbkum, einu handa hvorum adila og telst hvort um sig fullgilt frumrit
samningsins.

14.5. Me0 undirritun samning pessa fellur ar gildi leigusamningur Reykjavikurborgar og

Sjoémannadagsrads/Hrafnistu vegna leigu pjonustukjarna fyrir eldri borgara vid
Sléttuveg, dags. 7. september. 2011

Ollu ofangreindu til stadfestu rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.

Samkomulag betta var sampykkt 4 fundi borgarrads 11. mai 2017.
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