Hverfisskipulag Reykjavikur
Leidbeiningar MANNVIRKI

Pakbreytingar

Haekkun paks og breytingar
vegna kvista, pakglugga og
baksvala.
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MYND 1
pok hasa setja svip & byggdina. Séa yfir Hlidar. Takifaeri ibqkbreytingum
Med i 2d haekk k /edab id kvi - Steekka ibid med pvi ad opna
ed pvi ad haekka pak og/eda baeta vid kvistum og «“
i . o upp i ris
bakgluggum ma auka nytingu pakrymis og utbua . Utbiia séribad i pakrymi
séribud. - Baeta vi® svélum & naverandi
risibud

IS . .« . , , . ’, , - Beeta vid kvist taekk
[ pessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma A vie VIS 09 Stere
naverandi risibud

skipulagsheimildir hverfisskipulags til ad breyta . Fjélga ibadum samhlida baettu
baki. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind eru i adgengi i fjslbylishtusum

skipulagsskilmalum og athygli vakin & mikilveegum

atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er
gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad saekja um og
fa leyfi. Hér til hlidar er atridaskra og tenglar a leidarvisi
um leidbeiningar hverfisskipulags, ordskyringar og svor
vid algengum spurningum.
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MYND 2

Um bqkbreytingar Mismunandi Gtfeerslur kvista i heildsteedu

byggdarmynstri.

Ymsir moéguleikar felast i pakbreytingum. [ sumum hverfum eru 1-2 haeda hus
med kjallara og risi par sem risid er ymist nytt til ibGdar, sem hluti af ibad fyrir
nedan eda sem geymsluloft med takmarkadri nytingu. Par sem slik geymsluloft
eru gefa pakhaekkanir méguleika & staekkun peirrar ibudar sem liggur neest
pakinu. Einnig er mogulegt ad Gtbua par séribid & 6dyran og hagkvaeman

hatt med tiltélulega litlum grenndarahrifum. Eins geta vidbaetur vid pok,

likt og kvistir og paksvalir, aukid birtugeedi, 6ryggi og notagildi pakryma.
bPakbreytingar i steerri fjolbylishisum fela i sér enn fleiri teekifeeri en fjallad er
sérstaklega um pau i lei8beiningum um fjélbylishus.

[ vinnu vi® hverfisskipulag Reykjavikur hefur verid lagt mat 4 préunarmoguleika
hverfa og hvort mégulegt sé ad haekka pak, setja kvisti eda koma fyrir
paksvélum. Hverfi borgarinnar eru mismunandi og pakgerd, byggingarstill og
byggdarmynstur reedur miklu um pa moguleika sem ibuar hafa & ad breyta
poékum. Einnig er tekid mid af peim dhrifum sem breyting kann ad hafa & naesta
nagrenni, svo sem vegna skuggavarps og/eda utsynisskerdingar.

Pessum leidbeiningum er setlad ad auka gaedi og studla ad vondudum

vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkveemd vegna
pakbreytinga.
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Skipulagsskilmalar

M Mikilveeg atridi

[ skipulagsskilmalum hverfisskipulags fyrir hvert svaedi kemur fram hvada

breytingar @ pokum eru leyfdar. Fjallad er um eftirfarandi breytingar:

MANNVIRKI

Nokkrir skilmalalidir taka til pakbreytinga og vid undirbining framkveemda parf
ad skoda pa saman.

bakgerd og fragangur paks

i skilmalali® nr. 14 er fjallad um pakgerd og fragang paks og hvada breytingar
eru heimiladar. Ef heimilad er a8 byggja heed ofan & hds, t.d. i fjolbylishisum

an lyftu eda i hverfiskjarna, parf ad fara eftir skilmalali® nr. 9 fyrir viskomandi

skilmélaeiningu og vidkomandi leidbeiningum. Oft er heimilt ad breyta
paki og haekka pad til ad koma fyrir nyjum ibudum og pa parf ad fara eftir
lei8beiningum um fjélgun ibuda.

Kvistir
[ skilmalali® nr. 15 er fjallad um heimildir fyrir kvistum. Par kemur fram hvort
kvistir eru heimilir og hvada skilyrdi gilda um pa i viskomandi skilmalaeiningu.

Taeknibunadur a paki og veggjum
i skilmalali® nr. 19 er farid yfir heimildir fyrir taeknibunad, s.s. sélarsellur, loftnet,
gervihnattadiska og reykhafa.

begar heimildir fyrir pakbreytingum eru nyttar parf ad fylgja pessum
lei&beiningum.

Sampykki husfélags og medeigenda

Adur en framkvaemdir vid pakbreytingar i fjdleignarhisum eru undirbtnar parf
ad leita sampykkis husfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar
4 sameign, vidbyggingar eda breytingar & utliti eins og paki eru hadar
sampykki husfélagsfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir [6gum
um fjdleignarhds. Hisfélégum sem hyggja a breytingar er radlagt ad leita til
Huseigendafélagsins og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum.

4 bakbreytingar

O Heimildir til pakbreytinga
koma fram i skilmalum

hverfisskipulags

O Breytingar purfa ad taka
mid af byggdarmynstri og

verndarakveedum

KRISTINN HEFUR
FERDAST SVO MIKID UM
KINA, HANN FEKK BESSA
HUGMYND

MYND 3
Sumar pakbreytingar eru misheppnadar.




Honnun og atlit

Pegar breyting er gerd a paki parf ad tryggja gott samspil milli pess eldra og
bess sem baett er vid. Utlit pakbreytinga skal avallt taka mid af sérkennum

umfjollun i kafla um byggdarmynstur.

i gréinni byggd parf ad halda i sérkenni, s.s. Gtlit og byggingarstil, og sja til pess
ad samraemi verdi & milli pess sem fyrir er og pess sem beett er vid. Hér er att
vid form og hlutfdll, séguleg einkenni og upplifun og efnisval.

Pegar pakbreyting er honnud i hverfi par sem gildir hverfisvernd eda

onnur verndarédkveaedi parf ad geeta sérstaklega ad pvi ad pakbreyting falli
vel ad husinu sem er fyrir. Hverfisvernd og verndunarékveedi koma fram i
skipulagsskilmalum hverfisins, undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR, i

skilmalalid nr. 32.

Teikningar af pakbreytingum skal kynna fyrir embeetti skipulagsfulltria sem MYND 4
e e , | sama hverfi er fjoldi pakgerda. Bustadahverfi
metur hverja tillogu a8 faglegum forsendum. <68 Gr lofti.
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Haskkun paks

Ef heimilt er ad hackka pak parf a8 skoda vel hvada utfeersla fellur best ad
byggingarstil hussins. Ekki skal raska hlutféllum i hisinu pannig ad pakid beri
hasid ofurlidi. Par sem pak er tali® mikilvaegur hluti af byggingarstil hisa og
byggdarmynstri skal leitast vi® a8 halda upprunalegu formi pess ébreyttu, nema MYND 5
annad komi fram i skilmalum hverfisskipulags fyrir viskomandi hverfi. Haekkun paks — gédar og sleemar atfeerslur.
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MYND 6

Daemi um fj6lbylishis par sem efsta haedin er frabrugdin 68rum haedum. M Mik“V&g atriai

[ hluta peirra fjclbylishtsa i borginni sem eru & 3—6 haedum og an lyftu er O Breytingar skulu taka mid af
heimilt ad haekka husin og fjélga ibudum. Pegar petta er gert parf ad breyta sérkennum adalbyggingar
paki. Nanar er fjallad um slikar breytingar i leidbeiningunum fj6lbylishis én og byggdarmynstri

lyftu. Par er farid yfir helstu atridi sem taka parf mid af vid slikar breytingar.

O Taka skal mid af
upprunalegri pakgerd og
hlutféllum huass

Gott ad hafa i huga

= Mikid dlag er &4 pokum fra
vedri og vindum og tryggja
parf frarennsli og einangrun

1 Falleg honnun er einnig
6rugg, adgengileg og

umhverfisveen

1> Bent er 4 adrar
leidbeiningar sem
geta att vid, s.s. um
svalir, sérbylishus,
fjolbylishus, fjélgun ibuda,
hverfiskjarna, héfundarrétt
a byggingum o.fl.
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kvistir og pakgluggar falla vel ad pakgerd og byggingarstil hvad vardar form,

efni og fragang. Kvistir og pakgluggar geta verid i mérgum dlikum Gtfeerslum
en peir hafa mikil ahrif & atlit bygginga. Sa Gtfaersla sem fellur vel ad einu hdsi &

ekki endilega vid & 68ru husi.
Kvistir og pakgluggar auka birtu og baeta nytingu pakryma par sem nytilegur @

grunnflétur ibuda steekkar. Storir kvistir gefa mesta nytingu en bera gjarnan hus

Kvistir og pakgluggar
Kvistir og pakgluggar eru mikilveegur hluti af byggingarstil hisa. Almennt skulu @

ofurlidi og raska hlutféllum peirra. ALGENGAR UTFARSLUR A KVISTUM

Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en %2 af midlinu paks, sja mynd 8.

e Hver einstakur kvistur ma ekki vera breidari en 2,4 m.

e b6 er heimilt ad einn svalakvistur & ibGd i risi sé ad hamarki 3,6 m, sja mynd
10.

o Kvistir skulu dregnir inn fré Gtvegg um a.m.k. 50 cm nema framhlid kvists sé

B B
=

AN

hluti af Gtvegg og pad sé hluti af upphaflegum byggingarstil hassins. SJALDGAEFAR UTF/ARSLUR A KVISTUM

MYND 7
Mismunandi gerdir kvista

SAMTALS LENGD KVISTA

L

[1° A8 ' 731 °[1
H bonono Y

ST/ZRDIR KVISTA SEM HLUTFALL AF MIDLINU LENGDAR PAKS

MYNDIR 8 OG 9
Daemi um leidir til ad meta rikjandi hlutféll og adlégun ad byggingarstil.
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Hamarksbreidd kvista 2,4 m

Skyringarmynd synir hlutfall milli midlinu paks og breiddar kvista Skyringarmynd synir lagmarks Skyringarmynd synir ad skurdlinur i paki og kvisti
fiarleegdir kvista fra utvegg og maeni liggja of pétt saman
7
12

.
T
|
|
|
|
|
|
|

- Dypt svala
Midlina paks 1

Hamarksbreidd svala 3,6 m

Skyringarmynd synir hlutfall milli midlinu Skyringarmynd synir svalir innan pakflatar og
paks og breiddar a svalakvisti orofinn pakkant

MYND 10
Helstu malsetningar vardandi steerdir og stadsetningar kvista.

bPegar stadsetja 4 kvisti og pakglugga skal taka mi& af skurdpunktum i pakinu
og kvistum og peim pakgluggum sem fyrir eru. Kvistir mega ekki vera of
naleegt 68rum kvistum, meeni, gafli, pakbrin eda skurdpunktum paksins. Einnig
skal horfa til Gtlits hasveggja, hvort reglulegt mynstur sé i gluggasetningu,
Utskotum, stadsetningu svala eda annarra hluta & hlidum hussins. Ekki er
heppilegt ad stadsetja kvisti & Gtbyggingum par sem peir raska jafnveegi i paki.

Vid utfeerslu kvista og pakglugga er gott ad horfa til hisa par sem kvistir eru

hluti af upprunalegum byggingarstil hussins. bratt fyrir ad kvistir geti ordid
steerri i dag en adur skal sérstaklega huga ad hlutféllum peirra og stadsetningu MYND 11
4 paki. bakkantur og annar fragangur a kvistum skal vera i takti vid pann Daemi um kvist i paki og upp af Gtvegg.

fragang sem vidhafdur var & peim tima sem husid var byggt.

MYND 12
Kvistir & utbyggingum paks eru ekki i takti vid
upphaflega pakgerd.

‘IL\ - - Y Hverfisskipulag
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MYND 13
Upprunalegir kvistir sem falla vel ad hlutfollum i hdsinu og eru hoflegir ad steerd.

Almennt skulu kvistir og pakgluggar taka mi& af naverandi pakefni og hafa
latlaust og létt yfirbragd. Gluggar i kvistum og pakgluggar skulu taka mid af
68rum gluggum & husinu, baedi hvad vardar steerd, Gtlit og efnis- og litaval.
Gluggi sem fyllir vel ut i framhlid kvists og jafnvel hlidar hans gefur kvistinum
|éttara yfirbragd.

M Mikilveeg atridi

[0 Kuvistir og pakgluggar skulu
falla vel ad pakgerd og
byggingarstil

O Hver kvistur mé ad hamarki
vera 2,4 m ad breidd

[0 Samanldgd breidd kvista
ma ad hamarki vera 2/3 af
breidd hushlidarinnar

Gott ad hafa i huga

1> Kvistir og pakgluggar auka
birtu og beeta nytingu
pakryma

1 Godar fyrirmyndir eru hus
med upprunalega kvisti
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baksvalir

Til ad heimilt sé ad auka notagildi pakryma pannig ad pau verdi séribid eda
hluti af ibad fyrir nedan er skylt samkvaemt byggingarreglugerd ad vera med
svalir i paki. Hvernig best er ad Gtbua svalir i pakibidum er had utfeerslu og
pakgerd.

Almennt skal l[Agmarka breidd paksvala svo peer yfirgnaefi ekki dsynd husa.
A maenispokum og valmapskum er mikilveegt ad steerd svalanna sé i edlilegu
hlutfalli vid steerd pakfiatarins.

baksvalir skulu stadsettar pannig ad pakid standi &4fram sem heildsteedur flotur.
Vid stadsetningu svala/veranda i paki skal par ad auki geeta pess ad halda
heefilegri fjarleegd fra maeni. Meenishaed skal vera ad lagmarki 3,2 m ef koma &
svolum fyrir i paki. Svalir i paki/pakverandir skal jafnframt stadsetja pannig a8
brin/pakkantur sem skilur & milli veggjar og paks sé érofinn, sem pydir ad svalir
fari ekki at fyrir pakkant.

Svalir sem stadsettar eru & pakhorni hiss eda Utbyggingu, og skera tvo eda fleiri
pakfleti, breyta heildaryfirbragdi paksins og byggingarinnar. Almennt er radid
gegn slikri utfeerslu par sem svalirnar verda of dberandi og raska jafnvaegi i paki.
Svalir i paki skal pvi ekki stadsetja ofan & Gtbyggingum eda vid hishorn nema
slikt sé otviraedur hluti af upprunalegum byggingarstil hissins.

Svalir i paki skulu ekki na ut fyrir pakkant /Gtvegg og pakkantur skal vera
érofinn, sbr. skyringarmyndir, nema annad sé hluti af upprunalegum
byggingarstil hassins. [ sumum tilfellum er haegt ad leyfa ad svalir néi at fyrir
bak, s.s. par sem pak er portbyggt, svalir eru hannadar sem heild fyrir allar
haedir hissins eda svalir eru framan vid kvist sem er hluti af itvegg eda a gafli ef
hann nzer upp i ris.

MYND 14 MYND 15
Daemi um svalir sem yfirgnaefa dsynd hussins. Fingert og létt yfirbragd & svélum gefur hasinu aukinn karakter og fellur
vel ad byggingarstil hiassins.

1 bakbreytingar



Mikilveegt er a8 Gtlinur og form paksins fai ad njéta sin og pvi skal handrid M Mikilveeg atridi
paksvala vera létt og gegnseett, t.d. einfalt, fingert stalrimlahandrid eda

glerhandrid i einfaldri Gtfeerslu. Heimilt er ad nota handrid i sambeerilegri O Skylda er ad vera med
utfeerslu og upprunalegar svalir annars stadar a husinu. Ekki er heimilt ad kleeda svalir i pakrymi sem notad
svalir med efni eins og steini, plast- eda dlplotum nema pad sé i takti vid aldur er til ibudar

hussins.

O Nyjar svalir mega ekki
Almennt skal vid honnun og stadsetningu paksvala bera virdingu fyrir skerda fridhelgi ndgranna

fridhelgi nagranna. Svalir skulu ekki veita 6pzegilega innsyn i naestu ibudir. A

samliggjandi pokum adliggjandi [68a skal vid stadsetningu nyrra svala i paki
halda dkvedinni fjarlaegd fra pakskilum. Ef setja parf upp varnir gegn innsyn
skulu peer gerdar i samradi vid pa ibta sem verda fyrir ahrifum.

MYND 16
Fyrirkomulag svala. Hvad ma og hvad ma ekki?

EKKI | SAMRAMI VID LEIDBEININGAR

i SAMRZAMI VID LEIDBEININGAR EKKI | SAMRAMI VID LEIDBEININGAR
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Port M Mikilveeg atridi
Ad setja port & pak breytir Gtliti og hlutféllum hassins og slikt fellur misvel ad

byggingarstil hisa. Sumar hisgerdir eru algengar portbyggd®ar en adrar ekki. O Efnisval skal taka mid af
upprunalegri gerd paks,
Ekki er fallist & portbyggja ris vid haekkun paks & htisum ef slikt er ekki hluti af geedum og endingu

stileinkennum peirrar hiisgerdar sem vid a.

Efnisval og fragangur

Efnisval er mikilvaegur hluti af hénnun hvers konar breytinga. Taka parf mid af
endingu og 6ldrun byggingarefna og hénnunarlausna. Efnisval og fragangur vid
pak, pakrennur, samskeyti og annad skal mida vid upprunalegt efnisval hissins
og gerd paksins. burfi ad endurskoda upprunalegt efnisval skal engu ad sidur
vinna med upprunalegt Gtlit og yfirbragd til vidmidunar.

Pakkantur er mikilvaegur hluti af byggingarstil margra hisa og pvi skal fara
varlega i breytingar 4 honum. Mikilveegt er ad halda i upprunalegt yfirbragd og
gerd pakkants en vegna vandamaéla sem tengjast vidhaldi steyptra pakkanta og
leka hefur mérgum peirra verid breytt.

Ef skorsteinn er & hdsinu og hann telst hluti af byggingarstil pess ber ad halda
honum. Ef skorsteinn verdur hins vegar ekki sjaanlegur eftir haekkun paks er
bess ekki krafist ad hann sé vardveittur eda haekkadur.

MYND 18
Litaskil og mynstur eru mikilveegur hluti af
byggingarstil husa.

MYND 17
Vid haekkun & paki og adrar breytingar hefur ekki verid tekid mid af byggingarstil hussins.

MYND 19
bPakkantur sem hefur verid kleeddur ad hluta.
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Innra fyrirkomulag og adrar vidbaetur

bpakbreytingar hafa almennt i for med sér breytingar 8 innra fyrirkomulagi
peirrar heedar sem pakid er hluti af og tengist vid. Stundum parf ad breyta innra
skipulagi ibuda til ad koma til mots vid adgengiskréfur. Huga parf ad fleedi ryma
og birtu.

Ny ibas i risi

Almennt hafa pakrymi méguleika & gddri Gtloftun, Gtsyni og birtu en pau atridi
hafa mikil &hrif & geedi ibudarryma. bakrymi (ibad i risi) getur pé aldrei nad fullri
nytingu grunnflatar og verdur alltaf ad hluta undir sid. Gé8 nyting byggist ad
miklu leyti & g6dri hénnun og Utsjénarsemi.

Ef nyta & ris til ibudar an haekkunar ma lofthaed ekki vera of litil mi&ad vid
krofur um lagmarkslofthaed, sbr. byggingarreglugerd. Ef pakhaed er of litil getur
verid erfitt ad koma fyrir kvistum og svélum og i peim tilfellum getur verid
akjésanlegra ad haekka pakid. Samkveemt byggingarreglugerd er Oheimilt er ad

hafa sjalfstaeda ib(d i pakrymi par sem eingdngu eru pakgluggar.

Adrar vidbaetur

Stadsetja skal sélarrafhlodur, loftnet, lyftustokka, méttokudiska, utloftunartidu
og reykror pannig ad litid beri & og pad trufli ekki Gtsyni tr neerliggjandi ibadum
eda hdsum.

Ef heimilt er ad teeknibinadur vegna lyftu standi upp ar paki skal pad koma
fram i skilmalum hverfisskipulags fyrir viskomandi hverfi. betta & helst vid um
haekkanir 4 fjolbylishisum par sem &skilid er ad byggd verdi lyfta vid husid.
Teeknibunadi vegna lyftu skal koma fyrir 8 sem minnst dberandi hatt og fella vel
ad byggingarstil og pakgerd.

Ef reykrori er beett & his skal geeta ad fjarlaeegdardkveedum og fella pad vel ad
paki. Reykror skal ekki na upp fyrir hdmarkshaed huss og ekki vera til pess fallid
ad valda lyktarmengun i adliggjandi hisum. Heimilt er ad koma sélarrafhl6dum
fyrir & allt ad 1/3 pakflatar.

14 bakbreytingar

Mikilveeg atridi

Fara skal eftir krofum um
lagmarkslofthaed

Oheimilt er ad hafa
eingdngu pakglugga i
helstu dvalarrymum

Vidbaetur 4 paki skulu
ekki valda sjén eda
lyktarmengun

Vidbeetur skulu falla vel ad
byggingarstil

Gott ad hafa i huga

1= Bent er & leidbeiningar um

fjdlgun ibuda




Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid
fyrir, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf stid ad skoda i ségulegu samhengi.

pingholtin Vesturbzer Bakkar Grafarholt

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram a fyrri hluta 20. aldar var péttridid MYND 20 .

. . . . . , , Mismunandi byggdarmynstur i Reykjavik.
gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. Hus standa pétt og
mynda stundum samfelldar husaradir vid gétu par sem blandad er saman

ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 byggdarmynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjonustustarfsemi og adgreindu gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

b6k eru mikilvaegur hluti af byggingarstil hisa og pau eiga stéran patt i ad
gefa hisum sin sérkenni. Pakgerd er oft mikilveegur hluti af peim einkennum
sem méta bygg8armynstur i hverju hverfi. Breytingar & paki geta breytt atliti,
goétumynd og haft ahrif & byggdarmynstur.

Fjallad er nanar um bygg&armynstur i leidbeiningum um bygg8&armynstur.
Einnig er fjallad um byggdarmynstur i einstékum hverfum i byggdarkénnun fyrir
viskomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. [ byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggd&arinnar og lagt mat a
bygg8armynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd & bygg&armynstur, gétumyndir
eda annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a dkvednu sveedi pydir po ekki ad bannad sé ad
byggja vid eda breyta byggingum. bad parf hins vegar ad gera med varid og
af naergeetni og fylgja skipulagsskilmalum og lei8beiningum. Gott er ad hafa

i huga ad peim mun eldra sem hverfi er, peim mun rikari krafa er gerd um ad
breytingar séu i samraemi vid rikjandi bygg&armynstur.

Gotuhlidar hasa geta fengid sérstaka vernd. bzer gotuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkveemari fyrir
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MYND 21
Rikjandi byggdarmynstur i Hlidum.

breytingum en peer hlidar sem snua Ut i gard eda ad bakléd. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr a8 verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tvirsett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.

Vardveisluverdar byggingar
Einstakar byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar sem
skv. |l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar vegna akvoérdunar

Minjastofnunar [slands og/eda radherra. betta 4 einnig vid um byggingar sem
eru 100 ara og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
fyrir byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad gera breytingar &
pessum hidsum eda rifa pau nema eftir umségn og/eda leyfi til framkveemda fra
Minjastofnun [slands.

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og/eda byggingarlistar
er oft gerd hdsakdnnun. HGn er mun itarlegri en byggdarkdnnun og tekur til
einstakra husa & afmérkudum reitum. Par er m.a. gerd grein fyrir aldri hisa og
peim verndarédkveedum sem i gildi eru. Hasakannanir eru eingéngu gerdar fyrir
sveedi eda husareiti par sem zetla méa ad vardveisluverdar byggingar séu.

Utfeersla breytinga og vidbygginga skal dvallt taka mid af pvi hvort bygging sé

vardveisluverd.

Hofundarréttur arkitekts

Pegar vidbygging er hénnud parf ad huga ad pvi hvort adalbygging njoti verndar
i skilningi héfundarlaga. Til pess ad teikning af byggingu, byggingin sjalf i heild
sinni eda tiltekinn hluti hennar njéti verndar & grundvelli h6fundarlaga parf ad
koma fram i verkinu andleg sképun sem er ny og sjalfsteed. Pessi mal eru reifud
i leidbeiningum um héfundarrétt 4 byggingum.

Ef bygging nytur ekki verndar er eiganda hennar frjalst ad breyta henni,
svo framarlega sem pad samrymist skipulagsskilmalum og leidbeiningum
hverfisskipulags.
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Mikilveeg atridi

Pakbreytingar skulu taka
mid af byggdarmynstri,
sérstaklega par sem i gildi

eru verndarakvaedi.

Fara skal varlega i
pakbreytingar a peirri
hlid huss sem er hluti af
verndadri géotumynd.

bpakbreyting skal taka
mid af upprunalegum
byggingarstil huss.

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
hdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun.

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrai

fjalla um breytingarnar

og umsoégn fra
Borgarségusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir.

Gott ad hafa i huga

1> Athuga skal hvort hus falli

undir [6g um héfundarrétt.
Sja leidbeiningar um
hofundarrétt 8 byggingum.




Gatlisti

Listi til Gtprentunar yfir

A. Skilyrai
B. Pad sem gott er ad hafa i huga
# | Skilyrdi Ja/ Nei Sja bls.:
1. Er heimildir til pakbreytinga i skilmalum Hverfisskipulags?
2. | Taka breytingar & paki mid af sérkennum og byggingarstil adalbyggingar ?
3 Taka pakbreytingar mid af upprunalegri pakgerd og hlutféllum hass?
4 Falla kvistir og pakgluggar vel ad pakgerd og byggingarstil?
5 Taka kvistir og svalir mid af steerdarhlutféllum i skyringarmynd nr. 10 ?
6 Taka pakbreytingar og svalir i paki tillit til nagranna?
7 Tekur efnisval mid af upprunalegri gerd paks ?
8 Er upprunalegur pakkantur & hisinu eda skorsteinn ?
9 Eru svalir & pakrymi sem notad er til ibadar ?
10 | Taka pakbreytingar mid af bygg&armynstri og verndarakvaeedum ?
1 Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til
hverfisverndunar, fridunar og/eda fridlysingar?
12 | Er dkveedum byggingarreglugerdar lagmarkslofthaedir og adgengi fylgt?
13 | Liggur fyrir sampykki husfélags og me&eigenda ?
14 | Hefur hénnudur kynnt sér leidbeiningar um héfundarrétt ?
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Ad sxkja um leyfi

Hefja ma umsdknarferli med pvi ad senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltraa
sem gengur Ur skugga um ad fyrispurn/umsoékn sé i samraemi vid skilmala og

leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf inn adaluppdrattum og l6daruppdrattum af 6llum
breytingum sem aformadar eru til byggingarfulltrda. Hasfélag/huseigandi
sem getlar ad hefja framkveemdir parf ad rada sér honnud med tilskilin réttindi.
Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja

leibeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A umsoéknarsidum fyrir byggingarleyfi eru leidbeiningar um hvernig eigi ad
saekja um, hverjir geti sé6tt um og hvada gdognum purfi ad skila med umsékn.
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