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framkvæmdatíma

á byggingarkrana á 

Tímabundin staðsetning

GRUNNMYND 2. HÆÐAR, OG ÞAKGARÐS 1:200

í ásýnd. 

gestum til afnota og almenningi til ánægju

til fyrirmyndar innan staðgreinireitsins, 

frá þakinu með landslagi sem verður

Að loknum framkvæmdum verður gengið

og 185m2, alls um 300m2.

5. hæðar við Hverfisgötu, flatarmál 115m2 

framkvæmdir á byggingartíma ásamt þaki

sem athafnasvæði og fyrir byggingar- 

Þak 1. hæðar Laugavegs 105 verður notað
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núverandi hótelrými verða óbreytt.

Önnur samtals. 32 hússins íbúðir verða loknum Að framkvæmdum hæð.6. á einkaeign í íbúðir 

herbergja þriggja tvær og hæð 2. á stúdíóíbúðir tólf verða Fyrir 18. íbúðir nýjar verða Samtals 

stúdíóíbúðir. þrjár í hæð 3. á hostelrýmum nokkrum á breytingu ásamt 4), og 3 (2. hæð hverri 

á verða stúdíóíbúðir nýjar Fimm lítið. verður skuggavarp og hennar hæða efstu stíl Art-Deco á 

ásýndar notið verður Þannig jarðhæðar. þaki yfir hæðum þremur á ráðgerð aðeins er Viðbyggingin 

því markmiði. 

þjónar leigu til íbúðum smáum á Framboð þjónustu. og rekstri í fjölbreytni auka að er sambandi því 

í Lykilatriði byggingarinnar. starfsemi efla að mikilvægt fyrr sem er mögulegt þetta gera að þess Til 

fyrirmyndar fyrir borgarumhverfið þegar upp verði staðið. Sjá meðfylgjandi skýringarmyndir.

til verði heild í reiturinn að er þess Markmið það. við lóðarhafa aðra aðstoða að og reitsins 

innan lóðir aðrar fyrir endurbótum og metnaði samsvarandi fyrir sér beita að sér ásett eigendur 

hafa þessa Auk bygginguna. varðandi metnað þann styrki og endurspegli sem útveggjum og 

þökum á landslags umhverfi skapað verði það við samræmi Í samhengi. víðara í umhverfisfrágang 

um áhuga og athygli veki sem fordæmi sem jafnframt virki og borgarinnar, reit þennan fyrir 

fyrirmyndar til verði sem frágangi og útliti í gæðum með byggingu núverandi við aftan viðbyggingu 

byggja Að tvíþætt. er þeirra Áætlun leyti. öllu að umhverfið bæta að er hótelsins eigenda Áhugi 

bygginga og umhverfis nágrannalóða.

frágang um við einnig það á og dapurt er bakhliðarinnar yfirbragð Núverandi takmörkuð. sé 

rýminu að frá utan sýn að þó jafnvel íbúa, og hótelgesti fyrir bæði hótelsins, eigendum af mikilvægt 

mjög talið borgarreitsins innrými að byggingarinnar bakhliðar yfirbragð er sambandi þessu Í 

og staðsetningar.

hennar arkitektúrs forsendum á byggingarinnar mikilvægi efla að því að framtíðaráform miða henni 

Samkvæmt bygginguna. fyrir þeirra framtíðarsýn fyrir ráðandi og mikilvæg afar jafnframt eru atriði 

Þau eigninni. á kaup við eigenda áhuga og athygli vakti Hlemm við borgarmyndinni í staðsetning 

og stíl Art-Deco í hennar arkitektúr Einstakur 1939. árið reist var 105 Laugavegi að Byggingin 

SÝN VARÐANDI FRAMKVÆMDIR
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Grunnmynd 2. hæð, útlit, sýn
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Nýtingarhlutfall   með viðbyggingu         4,61

Byggingarmagn með viðbyggingu     4816,4 m2

         635,0 m2    Viðbygging     

           4,0Núverandi nýtingarhlutfall

       4181,4 m2Núverandi byggingarmagn  

       1043,5 m2Lóðarstærð          
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   Borgartún 12 – 14 / 105 Reykjavík / Sími 411-1111 / 
www.reykjavik.is 

Reykjavík 25.01.2019 
 
Varðar: Laugavegur 105, (fsp) viðbygging við bakhlið hússins 

Skoðuð var fyrirspurn Björns Stefáns Hallssonar dags. 19. október 2018 ásamt bréfi dags. 18. október 
2018 um breytingu á deiliskipulagi reits 1.240.0, Hlemmur, vegna lóðarinnar nr. 105 við Laugaveg 
sem felst í að gera viðbygging við bakhlið núverandi byggingar á 2. 3. og 4. hæð, samkvæmt uppdr. 
Plan 21 ehf. dags. 1. október 2018. Einnig er lögð fram umsögn Minjastofnunar Íslands dags. 16. 
október 2018. 

 

          
Kort   deiliskipulag í gildi skjáskot af Laugavegi 105 fram- og bakhlið 

Skipulagsleg staða: Samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 er lóðin á miðsvæði M1a. Í gildi 
er deiliskipulag – Hlemmur 1.240.0 samþykkt 07.06.12. 

Forsaga: Þrisvar áður hefur embætti skipulagsfulltrúa svarað erindum fyrir þessa lóð með umsögn á 
umliðnum árum annarsvegar dags. 10.11.14.  Afgreiðsla þeirra mála var áþekk eða: Neikvætt, með 
vísan til umsagnar skipulagsfulltrúa. Niðurstaða umsagnar varðandi m.a aukningu á byggingarmagni 
reitsins var:  

 
og hinsvegar dags. 27.01.2017 og 18.09.2017 þar sem fyrri niðurstaða var staðfest. 

Helstu stærðir: 

Fyrirspurn lóðarstærð byggingarmagn Nýtingarh Viðbótar 
bm 

Hæð viðb Nýting viðb 

núverandi 1043,50 4181,40 4,0    

nóv. 2014 1043,50 Ca 5200,00 5,00 Ca 1020 5 Hótel herb 

jan 2017 1043,50 5081,40 4,87 900 4 Hótel herb 

sept 2017 1043,50 5041,40 4,83 860 4 nýjar íb 20 

okt 2018 1043,50 4816,40 4,61 635 3 nýjar íb 15 

 
Varðandi fermetra tölur kemur fram að 400 m2 kjallari er undir húsinu. Þannig er byggingarmagn 
fyrirspurnarinnar ofanjarðar 4416,40 m2 og nýtingarhlutfall ofanjarðar 4,23, rétt þykir í deiliskipulagi 
að greina á milli byggingarmagns ofan og neðanjarðar þar sem umhverfisáhrif byggingarmagns ofan 
og neðanjarðar eru ólík. 
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Fyrir liggur umsögn Minjastofnunar Íslands þar sem tekin er afstaða til tillögu að viðbyggingu hússins 
inn í inngarð og er hún eftirfarandi: 

„Minjastofnunar Íslands gerir ekki athugasemd við fyrirhugaða breytingu á Laugavegi 105 sem 
hefur ekki áhrif á ásýnd hússins að götu. Komi í ljós fornminjar við uppgröft skal stöðva 
framkvæmdir og tilkynna Minjastofnun um fundinn án tafar.“ 

 

Umsögn/niðurstaða: Jákvætt þykir að dregið hefur verið úr umfangi/byggingarmagni og hæðum 
viðbyggingarinar og að notkun hennar sé fyrir íbúðir. Engu að síður er ekki fallist á að breyta 
deiliskipulagi m.v. fyrirspurnina þar sem tillagan/viðbyggingin þykir enn vera of umfangsmikil og 
fyrirheit um grænt yfirbragð inngarðs og yfirborðsáferð þykir ekki sannfærandi. 

Ef en er áhugi á að skoða möguleika á viðbyggingu inn í inngarð þarf að endurskoða tillöguna m.v. 
ofangreint og senda inn nýja fyrirspurn, fyrirvari er settur um niðurstöðu þess efnis að leyfi fáist til 
þess að byggja viðbyggingu aftan við húsið.  
 
 
 
 
f.h. skipulagsfulltrúans í Reykjavík.  
Lilja Grétarsdóttir arkitekt/verkefnisstjóri 
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