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BO arkitektar
Braarvogur 1-3
104 Reykjavik

. 16. oktober 2018
MI201810-0068/ 6.06/ 3307

Laugavegur 105, Reykjavik - vidbygging

i tolvuposti bann 11. oktdber 2018 leita O16f Gudny Valdimarsdéttir og Bjérn
Stefan Hallsson arkitektar eftir 4liti Minjastofnunar Islands vegna tillsgu ad
breytingum 4 Laugavegi 105 i Reykjavik, sem kynntar voru stofnuninni 4 fundi
pann 8. oktéber 2018. Par voru lagdir fram uppdrattir BO arkitekta af
breytingunni. S6tt er um leyfi til ad reisa priggja haeda vidbyggingu vid bakhlid
htssins.

Laugavegur 105 er steinsteypt has 4 sex haedum { art deco stil, reist { 4fongum 4
arunum 1926-1947 eftir uppdrattum Einars Erlendssonar, Ola Asmundssonar
og Gudmundar H. Porldkssonar. Skv. Fasteignaskr4 er bad byggt 4rid 1939 pott
elsti hluti pess hafi verid reistur 4rid 1926. Hasid fellur ekki undir akvaedi laga
um menningarminjar og Aalit Minjastofnunar er pvi leidbeinandi en ekki
stjornvaldstrskurdur.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid fyrirhugada breytingu a
Laugavegi 105 sem hefur ekki ahrif @ asynd hissins fra gotu. Komi { ljés
Jornminjar vid uppgréft skal stédva framkvaemdir og tilkynna Minjastofnun
um fundinn én tafar.
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00

postur@minjastofnun.is
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Virdingarfyllst, )
f.h. Minjastofnunar Islands
2 t\/‘?\/\/'\.ay C‘ V' Y(é\ab" b
Guony Gerdur Gunnarsdottir Maria Gisladottir
minjavorour Reykjavikur og nagr. arkitekt, verkefnastjori
Afrit 1 télvupésti:

Ol6f Gudny Valdimarsdéttir (olof@boark.is)

Bjorn Stefan Hallsson (bjorn@boark.is)

Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)
Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)



Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d l6gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29.,30., 31, 32., 33.,, 34. 0g 35. eru kaeranlegar til 2dra stjornvalds, p.e.
mennta- og menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21.
gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum rékstudningi
stjornvalds fyrir dkvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar
hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14
daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin. Skal stjdrnvald svara henni innan 14
daga frd pvi hiin barst.
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UTLIT BAKHLIPAR i NORDPVESTUR

SYN VARDANDI FRAMKV/EMDIR

Byggingin ad Laugavegi 105 var reist aridé 1939. Einstakur arkitektur hennar i Art-Deco stil og
stadsetning i borgarmyndinni vid Hlemm vakti athygli og dhuga eigenda vid kaup & eigninni. Pau
atridi eru jafnframt afar mikilvaeg og radandi fyrir framtidarsyn peirra fyrir bygginguna. Samkvasmt
henni mida framtidaraform ad pvi ad efla mikilvaegi byggingarinnar a forsendum arkitekturs hennar
og stadsetningar.

| pessu sambandi er yfirbragd bakhlidar byggingarinnar ad innrymi borgarreitsins talid mjog
mikilvaegt af eigendum hételsins, baedi fyrir hotelgesti og ibua, jafnvel pé ad syn utan fra ad ryminu
sé takmorkud. Nuverandi yfirboragd bakhlidarinnar er dapurt og a pad einnig vid um fragang
bygginga og umhverfis nagrannal6da.

Ahugi eigenda hételsins er ad baeta umhverfid ad ollu leyti. Asetlun peirra er tvipaett. Ad byggja
vidbyggingu aftan vid nuverandi byggingu med gaedum i utliti og fragangi sem verdi til fyrirmyndar
fyrir pennan reit borgarinnar, og virki jafnframt sem fordeemi sem veki athygli og ahuga um
umhverfisfragang i vidara samhengi. | samrami vid pad verdi skapad umhverfi landslags & pékum
0og Utveggjum sem endurspegli og styrki pann metnad vardandi bygginguna. Auk pessa hafa
eigendur asett sér ad beita sér fyrir samsvarandi metnadi og endurb6tum fyrir adrar 16dir innan
reitsins og ad adstoda adra l6darhafa vid pad. Markmid pess er ad reiturinn i heild verdi til
fyrirmyndar fyrir borgarumhverfid pegar upp verdi stadid. Sja medfylgjandi skyringarmyndir.

Til pess ad gera petta mogulegt er sem fyrr mikilvaegt ad efla starfsemi byggingarinnar. Lykilatridi i
pvi sambandi er ad auka fjélbreytni i rekstri og pjonustu. Frambod a smaum ibudum til leigu pjénar
pvi markmidi.

Vidbyggingin er adeins radgerd a premur haedum yfir paki jardhaedar. Pannig verdur notid asyndar
a Art-Deco stil efstu haeda hennar og skuggavarp verdur litid. Fimm nyjar studiéibudir verda a
hverri haed (2. 3 og 4), asamt breytingu & nokkrum hostelrymum & 3. haed i prjar studidibudir.
Samtals verda nyjar ibudir 18. Fyrir verda tolf studiéibudir a 2. haed og tveer priggja herbergja
ibudir i einkaeign & 6. haed. Ad framkveemdum loknum verda ibudir hissins 32 samtals. Onnur
nuaverandi hételrymi verda ébreytt.

HELSTU STARDIR:

Lodarsteerd 1043,5 m2
Nuaverandi byggingarmagn 4181,4 m2
Nuverandi nytingarhlutfall 4,0

Vidbygging 635,0 m2

Byggingarmagn med vidbyggingu 4816,4 m2
Nytingarhlutfall med vidbyggingu 4,61
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 25.01.2019

Vardar: Laugavegur 105, (fsp) vidbygging vid bakhlid hussins

Skodud var fyrirspurn Bjorns Stefans Hallssonar dags. 19. oktdber 2018 dsamt bréfi dags. 18. oktdber
2018 um breytingu a deiliskipulagi reits 1.240.0, Hlemmur, vegna Ié8arinnar nr. 105 vid Laugaveg
sem felst i ad gera vidbygging vid bakhlid ndverandi byggingar a 2. 3. og 4. ha&d, samkvaemt uppdr.
Plan 21 ehf. dags. 1. oktéber 2018. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar islands dags. 16.
oktdber 2018.
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Kort deiliskipulag i gildi skjaskot af Laugavegi 105 fram- og bakhlid

Skipulagsleg stada: Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er |68in 4 midsvaedi M1a. | gildi
er deiliskipulag — Hlemmur 1.240.0 sampykkt 07.06.12.

Forsaga: prisvar adur hefur embaetti skipulagsfulltrda svarad erindum fyrir pessa |66 med umsogn a
umliénum arum annarsvegar dags. 10.11.14. Afgreidsla peirra mala var apekk eda: Neikvaett, med
visan til umsagnar skipulagsfulltrda. Nidurstada umsagnar vardandi m.a aukningu a byggingarmagni
reitsins var:

Byggingin hefur otviraett verndargildi og nytur verndar gétumyndar i deiliskipulagi. Hisid var byggt 1926

og teiknad af Einari Erlendssyni arkitekt.

pratt fyrir ad eingéngu sé oskad eftir ad byggja vid bakhlid hassins pa er nytingarhlutfall er mjég hatt &

l6Ginni 3.98 og bad haesta & reitnum. Deiliskipulag gerir ekki rad fyrir auknu byggingarmagni & pessari

166 enda fyllir byggingin alveg Ut i 16dina. Ekki kemur fram hve mikil aukning en reiknast lauslega a.m k.

1000m2 sem geefi nytingarhlutfallié ca. 5,0.

Auk pess verdur ekki sed hvernig mégulegt er ad byggja vid bakhlid hissins an pess ad valda réskun

og onaxdi enda nalaegdin mikil vid adliggjandi his og engin 164 til stadar til ad athafna sig a. Aukin

skuggamyndun yrdi & sudurhlidar adliggjandi hisa og garda m.v. pa tillogu/skissu sem fylgir erindinu.

og hinsvegar dags. 27.01.2017 og 18.09.2017 par sem fyrri nidurstada var stadfest.

Helstu stzerdir:

Fyrirspurn | I60arstaerd | byggingarmagn | Nytingarh | Vidboétar Had vidb | Nyting vidb
bm

nuverandi 1043,50 4181,40 4,0

név. 2014 1043,50 Ca 5200,00 5,00 Ca 1020 5| Hotel herb

jan 2017 1043,50 5081,40 4,87 900 4 | Hotel herb

sept 2017 1043,50 5041,40 4,83 860 4 | nyjarib 20

okt 2018 1043,50 4816,40 4,61 635 3| nyjarib 15

Vardandi fermetra télur kemur fram ad 400 m? kjallari er undir hdsinu. bannig er byggingarmagn
fyrirspurnarinnar ofanjardar 4416,40 m? og nytingarhlutfall ofanjardar 4,23, rétt pykir i deiliskipulagi
ad greina a milli byggingarmagns ofan og nedanjardar par sem umhverfisahrif byggingarmagns ofan
og nedanjardar eru olik.

IST 1D 14001
www.reykjavik.is

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111/



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Fyrir liggur umsdgn Minjastofnunar islands par sem tekin er afstada til tilldgu ad vidbyggingu hussins
inn i inngard og er hun eftirfarandi:
,Minjastofnunar islands gerir ekki athugasemd vid fyrirhugada breytingu 4 Laugavegi 105 sem
hefur ekki ahrif a dsynd hdssins ad gétu. Komi i ljés fornminjar vid uppgroft skal stodva
framkvaemdir og tilkynna Minjastofnun um fundinn an tafar.”

Umsogn/nidurstada: Jakvaett pykir ad dregid hefur verid ur umfangi/byggingarmagni og haedum
vidbyggingarinar og ad notkun hennar sé fyrir ibadir. Engu ad sidur er ekki fallist 4 ad breyta
deiliskipulagi m.v. fyrirspurnina par sem tillagan/vidbyggingin pykir enn vera of umfangsmikil og
fyrirheit um graent yfirbragd inngards og yfirbordsaferd pykir ekki sannfaerandi.

Ef en er ahugi 4 ad skoda moguleika & vidbyggingu inn i inngard parf ad endurskoda tilléguna m.v.
ofangreint og senda inn nyja fyrirspurn, fyrirvari er settur um nidurstodu pess efnis ad leyfi faist til
pess ad byggja vidbyggingu aftan vid husid.

f.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik.
Lilja Grétarsdattir arkitekt/verkefnisstjori

IST 1D 14001 Borgarttin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 /
www.reykjavik.is
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