Skipulagsfulltrui Reykjavikurborgar
b.t. Ingvars Jons Bates Gislasonar
Borgartiini 12-14

105 Reykjavik

Lundi, 1. desember 2020

Efni: Langagerdi 22, Reykjavik — athugasemdir vid tillogu sem logd var fram 4 fundi
skipulagsfulltria 23. oktéber 2020.

L.
Adilar og krofur
Vid undirritud, Kristjan Brynjar Bjarnason, kt. .., ug Bjorg Valgeirsdottir, kt.
: " erum binglystir eigendur fasteignarinnar vid Langagerdi 24 i Reykjavik, fastanr.
203-5943. ‘

Vid visum til kynningar skipulagsfulltriia fyrir hagsmunaadilum, sem hofst 3. névember 2020,
4 ofangreindri tillogu: ,,um ad beeta vid tveimur kvistum 4 nordur- og sudurhlid dsamt svélum
og stiga nidur i gard 4 1. haed i fjoleignarhuisi 4 160 nr. 22 vid Langagerdi samkvemt adaluppdr.
Uti Inni arkitekta dags. 2. september 2020.

Med bréfi pessu gerum vid pa kréfu ad umreeddu erindi eigenda Langagerdis 22 verdi alfarid
hafnad.

IL.
Malsastaedur og 6nnur atvik
a) Smdibudahverfid
L66um i sméaibudahverfinu var tthlutad 4 nokkru timabili eftir 1950 med peim skilmalum ad 4
peim metti byggja smaibuid. Upprunalegur grunnfldtur hisa 4 sveedinu var yfirleitt 4 bilinu 80
til 100 fermetrar.

b) Husid ad Langagerdi 22
A arinu 1952 veitti byggingarnefnd Reykjavikur leyfi til ad byggja 80 fermetra einbylishus
med geymslurisi og nidurgrofnum kjallara 4 168inni ad Langagerdi 22 i Reykjavik. Petta bera
elstu adgengilegar teikningar ad hisinu med sér, sbr. fskj. 1. Fyrir liggur ad golfplata 4 adalhad
hussins er nokkud haerri en samkvamt upprunalegum teikningum. Virdist hasid pvi ekki hafa
verid byggt eins og upprunalegar teikningar gerdu rad fyrir. Gogn adgengileg peim sem bréf
betta rita skyra ekki umrztt misreemi. A afstodumynd af fasteigninni 4 umraeddri teikningu,
sést p6 ad gert var rad fyrir pvi ad nyting l6darinnar yrdi sambeerileg og 4 nerliggjandi 163um.

A teikningum, sem sampykktar voru 4 fundi byggingarnefndar 22. april 1959, sbr. fskj. 2, ma
sja heekkun 4 mani hussins og nyja kvisti 4 nordur- og sudurhlid hissins. M4 par einnig sja
hvernig gélfplata hussins er heerri en upprunalegar teikningar gera rad fyrir, auk pess sem bid
er ad koma fyrir gluggum & sunnanverdan kjallara hissins. Pratt fyrir pessa steekkun stendur
enn 4 teikningunum ad um sé ad raeda 80 fermetra ibudarhis. Ljost er hins vegar ad hér er pegar
hafin steekkunarsaga hussins, sem ekki sér fyrir endann & pegar petta er skrifad.

Umtalsverd steekkun 4 hiisinu { austurétt var sampykkt 4 fundi byggingarnefndar 30. mars 1967,
sbr. fskj. 3. A teikningunni kemur fram ad sampykkt sé 32,4 fermetra steekkun 4 1. had hissins
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og somuleidis kjallara hussins. Pa sést af af teikningunni ad gélflotur risibidarinnar steekkadi
somuleidis. Athyglisvert er ad lita & afst6dumynd af husinu & umraeddri teikningu & fskj. 3,
samanborid vid pa sem kemur fram & fskj. 1. Sést hér hvernig umreedd steekkun 4 hiisinu sem
gerdi pad ad verkum ad husid vard i raun risavaxid samanborid vid his i nagrenninu.

St teikning sem umtalsverdu mali skiptir vegna urvinnslu mals pessa er 4 fskj. 4. Synjad var
um bpar breytingar sem par voru lagdar til 4 fundi byggingarnefndar 27. juli 1967. Um var ad
reda tillogu ad kvistum & nordurhlid hissins, mjég samberilegum peim sem nu eru lagdir til
fyrir midju husinu af ntiverandi eigendum fasteignarinnar ad Langagerdi 22.

A fundi byggingarnefndar 10. mai 1973 voru teikningar ad 32,5 fermetra bilskir nordanmegin
vid husid ad Langagerdi 22. Bilskurinn hefur p6 ekki enn verid reistur pegar petta er skrifad en
golfplatan hefur verid steypt. Svalirnar sem 6skad er eftir leyfi fyrir ntiina yrdu pvi yfir pessari
golfplotu ad hluta til.

Sampykktar voru breytingar a kjallara hussins 4 fundi byggingarnefndar 27. névember 1980,
sbr. fskj. 6. Virdist par med gert rad fyrir 60ru en geymslum og hitaklefa i kjallaranum og pess
i stad ibudarhtisnadi med badherbergi og eldhusi.

Sampykktar voru breytingar a rishaeed hussins 4 fundi byggingarnefndar 29. névember 1990,
sbr. fskj. 7. Virdist par med gert rad fyrir 60ru en svefnherbergjum og geymslum 4 rishadinni
og pess i stad ibudarhtisnadi med badherbergi og eldhusi.

Steekkun 4 husinu var sampykkt af byggingarfulltrda 3. juni 2003. Samkvemt teikningum &
fskj. 8 var par um ad rada sampykkt a kvistum 4 rished fasteignarinnar, austan megin vid
midju huissins. Sja ma likindi & milli umraeddrar teikningar 4 austanverdri nordurhlid htssins
og peirri tillogu sem var synjad arid 1967, sbr. fskj. 4. Munurinn & teikningunum er hins vegar
s a0 ekki er 16g0 til st steekkun a rishad fyrir midju husi likt og pa var einnig synjad, en er ni
16g0 til 4 nyjan leik.

Enn var sampykkt steekkun 4 husinu af byggingarfulltria 29. september 2015, sbr. fskj. 9, og
var bislag i kjolfarid byggt vid sudurhlid hussins.

¢) Mdlsdstedur

Med 6llum framangreindum staekkunum hefur hiisid samandregid farid ur pvi sem atti ad vera
lagreist 80 fermetra einbylishus yfir { hareist 296,8 fermetra fj6lbylishus, en fyrir liggur ad nt
til dags eru prir eignarhlutar 4 premur mismunandi fastanimerum i htisinu. Verdi breytingar a
eignarhlutfollum fasteignarinnar og staekkun st sem hér er 16g0 til sampykkt ni1, verdur steerd
hussins réttilega birt 354,9 fermetrar. Sterd fasteignarinnar sem og nytingarhlutfall 163arinnar
fer pa langt umfram medalnytingarhlutfall 160a i botnlanganum par sem pad stendur, sbr. dom
Heestaréttar fra 20. september 2001 i mali nr. 114/2001 (Heidargerdi) sem hefur verulega
pydingu vid urlausn pessa mals.

Saga hverfisins er saga minni einbylishiisa og heildarsvipur hverfisins bydur ekki upp 4 ad hus
dreyfi svo mjog ar sér eins og Langagerdi 22 hefur fengid ad gera i gegnum tidina. Pad verdur
ad stodva pessa proun steekkana og breytinga a fasteigninni ad Langagerdi 22 sem hér hefur
verid rakin og er pad asteda peirra athugasemda sem vid gerum nu. Eigendur ibuda i
fasteigninni geta ekki vaenst pess ad fa i sifellu ad steekka fasteign sina & kostnad annarra eigna
i gbtunni, einkum Langagerdis 24 nu.



Astedur fyrir krfu okkar um ad framl6gdum breytingingartillsgum verdi hafnad eru einkum
eftirfarandi:

i.  Heildarsvipur hverfisins / botnlangans:

Samkvamt upprunalegum teikningum var fasteignin vid Langagerdi 22 i fullu samraemi vid
gétumyndina. Husid var hins vegar aldrei byggt eins og per teikningar syna, sbr. fskj. 1.
Virdast teikningar ad husinu i raun hafa verid hvitpvegnar 4 milli pess sem ny byggingarleyfi
voru veitt, sem sést hvad best 4 samanburdi teikninga 4 fylgiskjolum 1 og 2. Utkoman vard his
sem er engan veginn i takti vid énnur hus { botnlanganum, pad endadi miklum mun herra og
steerra en upprunalega var gert rad fyrir, sbr. fskj. 2. Framhja pessu horfdi borgin hins vegar
alveg virdist vera.

Sé svo horft til afstodumynda af botnlanganum, t.d. 4 fskj. 10, ma sja ad husid vid Langagerdi
22 er i raun ordid tréllvaxid borid saman vid énnur hus i botnlanganum. Er par um ad kenna
breytingum sem sampykktar voru & fskj. 3 og framangreindu misremi fra pvi husi sem
upphaflega matti byggja 4 160inni og svo pvi sem ur vard, sbr. samanburdur 4 fskj. 1 og 2.
Husid var svo med breytingum arin 1980 og 1990 gert ad fj61sbylishisi i botnlanga med minni
einbylishiisum og i hverfi sem ad stofninum til er einbylishusahverfi. Pessi proun 4 breytingum
4 huisinu er pvi verulega a skjon vid ségu og upprunalega lysingu hverfisins.

A sama tima er Langagerdi 24 er ordid ad litla hiisinu sem borgin hefur { raun leyft ad hverfa &
milli hisa sem hafa fengid ad dreyfa sér nanast 6takmarkad. A medan Langagerdi 26 er komid
ut 4 nanast 4 alla kanta midad vid 168armork hefur Langagerdi 22 fengid ad haekka oteepilega
og dreyfa tr sér midad vid gtumyndina. Borgin ber 4byrgd & pvi ad st6dva pessa préun hér og
nu.

ii.  Réttmeetar veentingar:

Vid h6fdum réttmetar ventingar til pess ad staeekkunarsdgu hussins vid Langagerdi 22 pegar
vid keyptum Langagerdi 24. Midad vid gétumyndina mattum vid treysta pvi ad pad yrdi ekki
heimiladar frekari steekkanir 4 husinu. Oll 6nnur hs i botnlanganum einbyli nema petta eina
hus vid Langagerdi 22. Adrar eignir i sama botnlanga eru i samreemi vid hverfismyndina og
g6tumyndina sem ad 6dru leyti hefur nokkurn veginn haldist i gegnum arin, nema hvad vardar
Langagerdi 22. Hugsanleg asteda pess er st ad husid var upprunalega radgert sem einbyli og
edlilega eru einstaka eignarhlutar i fasteigninni ekki sérlega stérir, byggingargerd hiissin og
g6tumyndin bydur ekki upp & pad. bar af leidandi, 4 hinn béginn, gengu eigendur eignarhluta
i fasteigninni vid Langagerdi 22 a0 pvi ad peir voru ad kaupa fasteignir i smaibuidahverfinu i
Reykjavik og gatu ekki gert rdd fyrir pvi ad fa ad stekka eignina frekar med tilliti til
heildarmyndar hverfisins og botnlangans, pvert 4 hagsmuni neerliggjandi eigna.

Vid mattum jafnframt gera rad fyrir pvi ad bilskur yrdi reistur nalegt 168armérkum, vid
Langagerdi 24, sbr. fskj. 5, en gluggalaus bilskur i att ad okkar gardi. Sa bilskur hefdi einnig
alltaf komid i veg fyrir ad stérar svalir og svalahurd yrdu reistar ut ad gardi okkar vegna
brunavarna. Vid h6fdum pvi réttmaetar veentingar til pess, pegar vid keyptum fasteign okkar,
ad bad yrdi engin stér svalahurd med ttsyni yfir gardinn okkar og svalir yrdu reistar 4 pann
hatt sem nt1 er 6skad eftir.

ba mattum vid sérstaklega treysta pvi ad kvisturinn, sem nul er 6skad eftir ad verdi sampykktur,

yrdi ekki reistur enda var sams konar breytingum synjad af halfu borgarinnar 4rid 1967, sbr.
fylgiskjal 4.



iii.  Skuggamyndun:
Fasteignin ad Langagerdi 22 er pad ha ad hun skyggir verulega & 160 peirra sem petta bréf rita
storan hluta dags og gnafir yfir naerliggjandi hus og 163ir i grenndinni. Ekki er ttilokad ad peer
breytingar sem hér eru lagdar til auki & pessa skuggamyndun.

iv.  Friohelgi:
Vegna bpess hversu mikid husid var heekkad fra pvi sem upprunalegar teikningar gerdu rad fyrir,
sbr. fyrri umfj6llun, er utsyni fra eignarhlutum i Langagerdi 22 nanast 6takmarkad yfir 16dina
og inn { husid okkar. bad veldur pvi nt pegar ad okkur finnst 6peegilegt ad draga gardinur fra
gluggum sunnanmegin i hdsinu.

Ibuar i Langagerdi 24 eru i raun yfirleitt { augyn allra ibua { Langagerdi 22 nema hvad vardar
svedl0 austan meginn vid husid okkar. Fridhelgi ibua i Langagerdi 24 myndi pvi versna
t6luvert vid pessar staekkanir. Vid njétum okkar pvi einna helst vid titiveru austan meginn vid
husid 1 gardinum par sem ttsyni fra Langagerdi 22 er hvad minnst. A peim stad héfum vid séd
fyrir okkur til ad mynda ad setja stéran pall og heitan pott pegar timi og efni leyfa. Yrdu pessar
breytingar sampykktar myndi petta gjorsamlega kollvarpa peim hugmyndum okkar, vid
myndum einfaldlega ekki nj6ta pessa svadis eins og i dag.

Af somu éasteedum vardar pad miklu fyrir verdmeeti fasteignar okkar ad pessar breytingar fai
ekki fram ad ganga. Er breytingartillgunni pvi jafnframt métmelt 4 peim grunni ad pad gengi
verulega gegn eignarréttindum okkar yrdi htin sampykkt.

v.  Svalir og svalahurd:
Vid métmaelum sérstaklega svalahurd og svélum sem gert er rad fyrir ad muni standa ca. 1,5
m fré jordu og snua beint ut i gardinn okkar og yfir skjolvegg a4 milli hliisanna sem nu til dags
tryggir okkur nokkurn veginn fridhelgi i gardinum austan megin vid fasteign okkar.

bad var dkvordunaratridi fyrir kaupum okkar 4 eigninni vid Langagerdi 24 ad hafa ad mestu
frid austan megin vid husid okkar fra gétunni og Langagerdi 22. Yrdu svalahurd og svalir
sampykktar fengju eigendur & adalhaed hussins i Langagerdi 22 ad endingu fullt utsyni yfir
gardinn okkar, ekki adeins innandyra i gegnum svalahurdina heldur einnig utandyra &
svolunum sjalfum.

Svalirnar yrdu einnig 1,6 m ad breidd og keemu pvi verulega neerri 168armérkum okkar. Afstada
beirra gengur pvi einnig gegn hagsmunum okkar og auk pess yrou peer tir timbri. Geeta parf ad
eldvarnarhzttu i pvi tilliti.

Til vidbotar vi0 framangreint bendum vid 4 ad 4 medan pad breytir engu fyrir eigendur
Langagerdis 22 hvort njéta sélar nordan megin vid husid 4 jordu nidri par sem skjolveggur
birgir peim syn inn i okkar gard, eda a upphaekkudum svélum. Pad breytir hins vegar 61lu fyrir
okkur { Langagerdi 24, ad vera ekki { augsyn nagranna stanslaust, lika pegar vid leitumst vid
ad njota vedurblidu eda utiveru austan megin vid husid okkar.

vi.  Nyr kvistur:
Vid métmeelum pvi hardlega ad kvisturinn verdi sampykktur med visan til allra adurgreindra
sjénarmida um fridhelgi okkar eigenda Langagerdis 24, enda fengi eigandi rishedarinnar enn
betra utsyni yfir 168 okkar og inn { fasteign okkar yrdi breytingin sampykkt.



Fyrri eigendur fasteignarinnar ad Langagerdi 22 fengu neitun fyrir nanast sams konar kvist og
nu er dskad eftir ad verid sampykktur, pad var arid 1967 og er farid fram 4 niina. Visast pvi til
jafnframt krofu okkar til studnings til 4durgreindra sjénarmida okkar um réttmetar ventingar.

IIL.
Nidurlag
Fyrirvari er gerdur pess efnis ad allt framangreint gerir rad fyrir ad um fyrstu athugasemdir vid
framlagda tillogu er ad reda. beer eru gerdar til ad koma sjénarmidum okkar sem eigendum
Langagerdis 24 4 framfzri vi0 borgina og eru 4n sérstakra lagaraka. Vid gerum okkur fyllilega
grein fyrir pvi ad borgin pekkir og fer yfir 16g og reglugerdir vid pa vinnu sem nti tekur vid og
er i betri adstodu en vid til pess. Vid askiljum okkur hins vegar rétt til ad koma ad frekari
gognum, réksemdum og lagarékum vegna pessa mals ef vid sjaum 4stedu til pess.

Vid éskum pess vinsamlegast ad 611 hugsanleg samskipti vid okkur sem hagsmunaadila vegna
pessa mals verdi send okkur & netfangid  _ o envid erum
timabundid busett 1 Svipj60 par sem vid leggjum stund 4 framhaldsnam. Verdi pvi ekki komid
vid 6skum vid eftir pvi ad erindi verdi send 4 16gheimili okkar ad Sommarlovsvigen 12, 224
67 Lundi, Svipj60d, par sem vid munum bua fram 4 vormanudi 4rsins 2022.

Virdingarfyllst,

Kristjan Brynjar Bjarnason

Bjo6rg Valgeirsdottir

Fylgiskjol:

1) Upprunalegar teikningar, sampykktar & fundi byggingarnefndar 26. juni 1952.
2) Teikningar, sampykktar 4 fundi byggingarnefndar 22. april 1959.

3) Teikningar, sampykktar &4 fundi byggingarnefndar 30. mars 1967.

4) Teikningar, synjad & fundi byggingarnefndar 27. juli 1967.

5) Teikningar, sampykktar & fundi byggingarnefndar med skilyrdi 10. mai 1973.
6) Teikningar, sampykktar & fundi byggingarnefndar 27. mai 1980.

7) Teikningar, sampykktar &4 fundi byggingarnefndar 29. ndvember 1990.

8) Teikningar, sampykktar af byggingarfulltraa 3. jini 2003.

9) Teikningar, sampykktar af byggingarfulltriia med skilyrdi 29. september 2015.
10) Lédauppdrattur fra 21. oktober 2015.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 22. jantar 2021 / IJBG

UMSOGN
Vardar: Langagerdi 22 - athugasemdir og svor

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltraa fra 20.
oktdber 2020 par sem sétt er um leyfi til pess ad baeta vid tveimur kvistum d nordur- og sudurhlid
asamt svolum og stiga nidur i gard 4 1. haed i fjdleignarhusi 8 168 nr. 22 vid Langagerdi. Erindi var
grenndarkynnt fra 3. ndvember 2020 til og med 1. desember 2020. Eftirtaldir sendu athugasemdir:
Kristjdan Brynjar Bjarnason og Bjorg Valgeirsdoéttir dags. 1. desember 2020. Erindinu var visad til
umsagnar verkefnisstjora 4 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 4. desember 2020 og er nu lagt
fram ad nyju.

Erindi fylgir afrit af eldri teikningum sampykktum 27. névember 1980 og fyrirspurnarteikningum
dags. 24. april 2019. umbod eigenda ibudar 01-0101 dags. 23. september 2019 og sampykki
medlédarhafa aritad 4 A3 afrit af teikningum A-100 - A-101 dagsettum 3. september 2019.

Tillagan var grenndarkynnt fra 3. névember 2020 til og med 1. desember 2020.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:
Kristjan Brynjar Bjarnason og Bjorg Valgeirsddttir dags. 1. desember 2020.

Almennt ganga athugasemdirnar Ut a:

Réskun d annars heilsteyptu byggdarmynstri Smdibudarhverfisins.

Oedlileg staerd hussins d 168 nr. 22 vid Langagerdi i samanburdi vid énnur hus i gétunni.
Itrekud staekkun & husinu @ 168 nr. 22 vid Langagerdi allt fré 6. dratugnum.

Veaentingar I6darhafa I16dar nr. 24 um Iagmarks breytinga i annars fullbyggdu grénu hverfi.

o Aukid skuggavarp og skert fridhelgi sékum nyrra kvista og nyrra svala auk nyrra svalahurda.

Efnislega eru athugasemdir eftirfarandi:

Farid er fram & pa krofu ad umraeddu erindi / byggingarleyfi eigenda Langagerdis nr. 22 verdi
alfarid hafnad.

1. Saga Smaibudahverfisins er saga minni einbylishisahverfa og heldarsvipur hverfsins bydur
ekki upp 4 ad hus dreifi svo mjog ur sér eins og i tilfelli Langagerdis nr. 22:

o bad verdur ad stédva pessa proun steekkana og breytinga a fasteigninni
o Eigendur ibuda i fasteigninni get ekki vaenst pess ad fa i sifellu ad staekka fasteign
sina a kostnad annara eigna i gotunni, einkum Langagerdis nr. 24 nu.

bessi proun a breytingum a husinu er verulega a skjon vid ségu og upprunalega lysingu
hverfisins.
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Svar: Vid malsmedferd pessa hefur embaetti skipulagsfulltria leitast vid ad beita medalhdfi
vio afgreidslu malsins, p.e. reynt ad koma til méts vid eindregnar éskir eiganda Langagerdis nr. 22,
ekki minnst eiganda rishaedar vegna nyrra pakkvista vid ad breyta atliti hdssins eftir eigin porfum.
Embeettinu er viss vandi a hondum, ad standa vord um eiginhagsmuni l6gmaetra eiganda hiseigna
annarsvegar og hinsvegar gaeta hagsmuna heildarinnar, naestu ndgranna og ibua, auk pess ad huga
ad byggingararfinum. Haseigendur horfa misjofnum augum a verdmeeti fasteigna sinna rétt eins og
peir eru margir. Gildismat hverfist allt fra heildaryfirbragdi og byggdarmynstri naesta nagrennis til
prengri eiginhagsmuni pegar leitast er vid ad reyna staekka og auka verdmaeeti fasteignarinnar. pad er
hinsvegar hlutverk skipulagsfulltrda ad akvarda og seetta mismunandi sjonarmid. Pa umleitan ma
lesa ur fyrri umsoégnum skipulagsfulltrda a fyrri stigum, allt par til reynt var a grenndarkynningu.

Skipulagsfulltrai gerdi i tvigang athugasemdir vid erindid med umsdgnum dags. 26.04.2019 og
18.10.2019. [ nidurlagi umsagnar fra 26. april stendur:

begar d heildina er litid leggst embeaetti skipulagsfulltria ekki gegn endurbétum sem taka mid
af edli og sérkennum hverfsins. En umhverfi Gerdanna er vandmedfarid og pvi midur er
nokkud um misheppnada seinni tima vidbaetur, t.a.m. kvisti. A paki huss vid Langagerdi nr. 22
hvila nd pegar nokkrir kvistir, baedi med mi@maeni og med svokélludum hafnarfjardarbrag
(skurkvistar).

Samkvaemt uppdrdttum hénnuda er gert rdd fyrir tveimur nyjum kvistum fyrir midju paki
beinni linu vid fyrrnefnda hafnarfjardarkvisti, 2,34 m ad breidd. [ 1jési fjélda nuverandi kvista
og breidd peirra virdist ljost ad ekki er rymi / pldss fyrir nyja kvisti @ pakinu ef mid er tekid af
skilmdlum deiliskipulags fyrrgreinds Teigagerdisreits og eins almennra leidbeininga
embeettisins.

[ ljési prengsla / Iégrar salahaedar riss leggur embaettid til ad hénnudur skodi utfersiu ¢
innfeldum svélum & sudurhlid af sému breidd og nyr kvistur.

Embeettid leggst ekki gegn hdfsamri og smekklega utfeerdri utfeerslu @ svélum af miGhaed
dsamt tréppum nidur i bakgard d austurhlid huss.

Samkaemt athugasemdum er ljost ad nyjir kvistir a rispaki er veigamikid alitamal, m.a. med tilliti til
heildaryfirbragds Smaibudahverfisins. Annad veigamikid atridi eru nyjar svalir asamt nyjum
svaladyrum & nordurhlid hussins sem l6darhafar 4 166 nr. 24 telja ad brjéti verulega a fridhelgi sinni
samkvaemt athugasemdum (sja nedar i umsogn).

Samkveemt fyrri uppdrattum var gert rad fyrir nyjum svolum og svalardyrum a austurgafli hissins,
b.e. bakléd, og gerdi skipulagsfulltrui ekki skipulagslegar athugasemdir vid pa rddagerd samanber
umsagnir skipulagsfulltria sem minnst var a ad ofan. Seinna i ferlinu kom i ljés ad sampykki
medlédarhafa var dregid til baka 4 pessari Utfaerslu par sem svalir myndu skaga yfir kjallaraglugga og
par med draga ur birtustigi kjallaraibadar.

[ prigju umsogn skipulagsfulltria dags. 18. september 2020 var fallist 4 ad grenndarkynna
byggingarleyfisuppdraetti samkvaemt leidbeiningum skipulagsfulltria. Rétt er ad arétta ad
skipulagsfulltrui ték hvergi i umségnum sinum faglega afstodu til svala og svaladyra a nordurhlid
hussins enda kom su utfaersla inn & uppdreetti rétt fyrir grenndarkynningu a byggingarleyfi.
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Langagerdi nr. 22. Grunnmyndir adalhzedar t.v. og rishaedar t.h. - uppfaerdir adaluppdraettir
dags. 02.9.2020, visad fra byggingarfulltria 20. oktéber 2020 til skipulagsfulltrua.
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Langagerdi nr. 22. Sneidmyndir A, B og C - uppfaerdir adaluppdraettir dags. 02.9.2020, visad fra
byggingarfulltria 20. oktéber 2020 til skipulagsfulltrua.

2. Ohofleg staerd hussins a 168 nr. 22 vid Langagerdi sem er i miklu 6samraemi vid
byggdamynstur Smaibudahverfisins:

Upprunalegur grunnflotur hisa a svaedinu var yfirleitt 4 bilinu 80 — 100m2. Veitt var leyfi
1952 fyrir 80m2 einbylishusi med geymslurisi og nidurgrofnum kjallara sem var i fullu
samrami vid géotumyndina (botnlangann). Gélfplata a adalhaed hussins er nokkud haerri en
samkvaemt

upprunalegum teikningum. A teikningum fra 1959 ma sja haekkun & maeni hussins og nyja
kvisti @ nordur- og sudurhlid hussins sem markar upphaf staekkunarségu hussins.
Umtalsverd staekkun a hisinu i austuratt var sampykkt arid 1967 sem gerdi husid
»risavaxid” og enn seinna meir ,tréllvaxio” samanborid vid his i nagrenninu.

A fundi byggingarnefndar 27. jali 1967 voru breytingum a pakformi synjad, p.a.m. nyjum
kvistum & nordurhlid hussins, mjog sambaerilegum peim sem nu eru lagdir til. i névember
1990 voru sampykktar breytingar a rishaed hussins par sem virdis gert rad fyrir 6dru en
svefnherbergjum og geymslum a rishaedinni og pess i stad ibidarhisnaedi med
badherbergi og eldhusi. i juni 2003 voru sampykktir kvistir a rishaed austan megin vid
midju hussins par sem likindi ma sja a peirri tillégu sem var synjad arid 1967.
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Husid hefur vaxid ar 80m2 einbylishusi yfir i hareist 296,8m2 ,fjélbylishis“ med premur
eignarhlutum 3 premur mismunandi fastanimerum. Virdast teikningarnar ad husinu i raun
hafa verid ,hvitpvegnar” 4 milli pess sem ny byggingarleyfi voru veitt. Utkoman var hus
sem er engan veginn i takti vid 6nnur hus i botnlanganum sem endadi miklum mun hzerra
og staerra en upprunalega var gert rad fyrir.

Svar: Einn helsti dkostur ndverandi rishaedar er sa ad eystri hlutinn er i raun geymsluloft med
litilli lofthaed, p.e. risid er ekki portbyggt eins og venja er med risibudir. Fljotlegasta og jafnframt
édyrasta lausnin & ad auka vid rymid er ad hlada kvistum & pakid. [ umsdgn skipulagsfulltria dags.
26. april 2019 vid erindi [68arhafa vegna pakbreytinga / fjolgun kvista, var komid inn & yfirbragd
byggdar og byggdarmynsturs i Gerdunum / Smaibudahverfinu sem vert er ad endurtaka:

Byggdin i Ger@unum sem gengur jafnan undir nafninu Smdibudahverfid er heilsteypt og
fastmotud. [budarhusin eru jafnan stakstaed og voru ad mestu leyti reist d 6. dratug lidinnar
aldar. Sterkur heildarsvipur er d pessum hverfishluta sem jafnframt er mjég grodurseell og
eftirsottur til busetu. Smdibudarhusin { Gerdunum voru byggd af efnaminna félki é timum
strangrar fjdrfestingarhémlunar d husbyggingum og pvi mismikid lagt i husin eftir atvikum
sem voru fyrir vikid gjarnan staekkud i dranna rds. Mikil efnahagsumsvif og almenn velmegun
undir lok stridsins settu mark sitt a byggingarstil Reykjavikur, p.a.m. byggdina i Gerdunum
par sem husbyggjendur nyttur sér gjarnan flest allt bruklegt til efnividar. Husradirnar vid
Bakkagerdi, BreiGagerdi, Grundargerdi, Hlidargerdi og Mosgerdi, endurspegla likt og
Langagerdi d sinn audmjuka hdtt sérlega vel einn anga islenskrar byggingarlistar
eftirstridsdranna medan hreinstefnuvidhorf moédernisma geetti { 66rum efnameiri
borgarhverfum.

Pad ma pvi med nokkrum rétti segja ad akvedin hefd sé fyrir vidbaetum og vidbyggingum i pessu
merkilega ibuahverfi, Gerdunum. Hinsvegar er ljost ad ekki er haegt ad baeta stédugt og eiliflega vid
husin, og ba afstodu ma vel lesa i umsdgnum skipulagsfulltria. Medalnytingarhlutfall af bruatté-
fermetrafjolda i Langagerdi nr. 2-20, og 24-26 er NHL 0,33, en ndverandi medalnytingarhlutfall 4 168
nr. 22 er tvofalt haerra eda NHL 0,67. | umsogninni kom einnig fram fagleg afstada skipulagsfulltria:

[ naesta ndgrenni er i gildi deiliskipulag yfir Teigagerdisreit (samp. 7.1.2003). [ skilmdlahluta
skipulagsins er gert rdd fyrir ad hver kvistur skuli aldrei nd yfir meira en 1/3 af maenislengd
pakflatarins og skal efri brun kvists vera minnst 100 mm nedan meenis adalpaks.

begar d heildina er litid leggst embeaetti skipulagsfulltria ekki gegn endurbotum sem taka mid
af edli og sérkennum hverfsins. En umhverfi Gerdanna er vandmedfarid og pvi midur er
nokkud um misheppnada seinni tima vidbaetur, t.a.m. kvisti.

A baki huss vid Langagerdi nr. 22 hvila nu pegar nokkrir kvistir, baedi med midmaeni og med
svokélludum hafnarfjardarbrag (skurkvistar). Samkvaemt uppdrdttum hénnuda er gert rad
fyrir tveimur nyjum kvistum fyrir midju paki i beinni linu vid fyrrnefnda hafnarfjardarkvisti,
2,34 m ad breidd. [ ljési fijélda niverandi kvista og breidd peirra virdist [jdst ad ekki er rymi /
pldss fyrir nyja kvisti a pakinu ef mid er tekid af skilmalum deiliskipulags fyrrgreinds
Teigagerdisreits og eins almennra leidbeininga embeettisins.

[ ljési prengsla / ldgrar salahaedar riss leggur embeettid til ad hénnudur skodi utfeerslu ¢
innfeldum svélum @ sudurhlid af sému breidd og nyr kvistur.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Vid fyrstu yfirsyn leikmanna maetti helst rada ad engar fastar reglur gildi um kvisti i hverfinu. [ pvi
samhengi er pé honnudum ekki frekar en [68arhofum i sjalfsvald sett hvernig peir haga
kvistbyggingum og pakbreytingum eins og rada ma af umsdgnum skipulagsfulltrda.

e

Lédamork Langagerdis nr. 24 til vinstri og nr. 22 til haegri. Nyjar svalir og svaladyr kaamu fyrir enda
innkeyrslunnar i 1,4 metra haed ofan a hellulagda stétt.

Ljost er ad adalhaed hussins nr. 22 vid Langagerdi (til haegri 8 mynd) situr haerra midad vid naestu hus,
t.a.m. nr. 24 (til vinstri 8 myndinni) enda ibud i kjallaranum. Ljést ma vera ad nyjar svalir og nyjar
svaladyr 4 nordurvegg munu svifa vel yfir skjolvegg vid 16darmork nr. 24.

Skipulagsfulltrai tekur ekki afstédu til hvort , hvitpvottur” hafi att sér stad i langri byggingarsogu
hussins 8 168 nr. 22 vid Langagerdi. Bent er 4 skilmalaeftirlit byggingarfulltrda i pvi sambandi.

3. FRIDHELGI - SVALIR OG SVALAHURD — NYR KVISTUR:

Samkvamt athugasemdum telja I6darhafar 168ar nr. 24 sig hafa haft réttmaetar vaentingar
til pess ad steekkunarsogu hussins vid Langagerdi nr. 22 vaeri lokid vid kaup 3 eigin huseign
4160 nr. 24. Midad vid gotumyndina mattu pau treysta pvi ad pad yrdi ekki heimiladar
frekari staekkanir 4 hasinu. bratt fyrir ad einstaka eignarhlutar i fasteigninni séu ekki
sérlega storir, mattu eigendurnir ganga ad pvi ad peir voru ad kaupa fasteignir i
Smaibudahverfinu i Reykjavik og geetu ekki gert rad fyrir pvi ad fa ad steekka eignina frekar
ut fyrir heildarmynd hverfisins og botnlangans, pvert 4 hagsmuni nzerliggjandi ibua.

IST 150 14001
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Umhverfis- og skipulagssvid

Lodarhafar 4 160 nr. 24 mattu jafnframt gera rad fyrir pvi ad gluggalaus bilskur yrdi reistur
nalaegt (vid) a 160 nr. 22 og vid l6darmoérk Langagerdis nr. 24, en ekki ad storar svalir i ca.
1,5 metra haed yrou reistar ut ad gardi peirra vegna brunavarna, med nyrri svalahurd med
utsyni yfir skjolvegg a I66armoérkum beint yfir gardinn. Pau mattu treysta pvi ad kvisturinn
sem nu er 6skad eftir ad verdi sampykktur yrdi ekki byggdur enda var samkonar
breytingum synjad af halfu borgarinnar arid 1967.

Vegna pess hversu mikid husid var haekkad (sja athugasemd nr. 1) er ttsyni fra
eignarhlutanum i Langagerdi nr. 22 nanast 6takmarkad yfir I6dina og inn i hus I6darhafa a
160 nr. 24. bad veldur pvi ad nu pegar finnst peim 6paegilegt ad draga gardinur fra gluggum
sunnanmegin i husinu. Fridhelgi ibua i Langagerdi nr. 24 myndi pvi versna toluvert vid
bessar staekkanir. Pau njota sin einna helst vid utiveru austan meginn vid husid i gardinum
bar sem utsyni fra Langagerdi nr. 22 er hvad minnst. A peim stad hafa pau séd fyrir ad setja
stéran pall og heitan pott pegar timi og efni leyfa. Yrdu pessar breytingar sampykktar
myndi petta gjérsamlega kollvarpa peim hugmyndum, pau myndu einfaldlega ekki njéta
bessa svaedis eins og i dag.

Yrou svalahurd og svalir 1,6 m ad breidd sampykkgar fengju eigendur 4 adalhad hussins i
Langagerdi nr. 22 ad endingu fullt ttsyni yfir gard I68arhafa a 160 nr. 22, ekki adeins
innandyra i gegnum svalahurdina heldur einnig utandyra a svolunum sjalfum. Er breytinga-
tillégunni pvi jafnframt métmaelt & peim grunni ad pad gengi verulega gegn
eignarréttindum peirra yrdi hun sampykkt.

Svar: Vid skodun a adsteedum 3 vettvangi i upphafi ars er ljést ad nyjar svalir dasamt nyjum
svaladyrum munu hafa umtalsverdar breytingar til hins verra fyrir I6darhafa nr. 24, og ahyggjur af
fridhelgi samkvaemt athugasemdum vel skiljanlegar. L6d nr. 22 liggur ad medaltali um einum metra
ofar i landinu en 168 nr. 24 auk pess sem haedakdti adalhaedar liggur ofar, eins og adur hefur komid
fram (sja mynd ad nedan), en almennt gerist i hverfinu.

Alvarlegar umkvartanir I6darhafa nr. 24 eiga vid rok ad stydjast. Enn skal aréttad ad skipulagsfulltrui
ték hvergi i umsdgnum sinum faglega afstodu til nyrra svala og nyrra svaladyra vié nordurhlid
hussins. Af myndum af vettvangi ma hinsvegar rdda ad nyjar svalir 4samt nyjum svaladyrum fari best
a fyrri stad, p.e. austan vid husid par sem hin nyja adstada er vel i skjéli fra naestu nagrénnum.
Lédarhafar geta hinsvegar vel notid Gtiveru i gar8inum nordanmegin & ndverandi stétt / grunni
bilskdrs sem hefur verid gengid fra med stétt, par sem skjolveggur a I6darmorkum byrgir syn inn i
gard nagranna a 1668 nr. 24. Ef nyjum svolum dsamt svaladyrum hafi verid setlad undir neydaritgang /
fléttaleid, pa ma koma fyrri flottaleid Ur ibudinni med einfaldari haetti 4 austurhlid.

4. Fasteignin ad Langagerdi nr. 22 er pad ha ad hun skyggir verulega a 160 nr. 24 stéran hluta
dags og gneefir yfir naerliggjandi hus og 16dir i grenndinni. Ekki er utilokad ad paer
breytingar sem eru lagdar til auki 4 pessa skuggamyndun.

Svar:
Ekki er ljést hvort aukid skuggavarp hefdi rikjandi eda vikjandi ahrif midad vié ndverandi horf.
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Umhverfis- og skipulagssvid

o N
‘H\h* i

Til vinstri: séd ur gardi nr.24 a0 hdasi nr. 22.i| haegri: I60amork dasamt hellulagdri stétt vid nr. 22.

Nidurstada:

[ 1josi athugasemda er ekki fallist & nyjan sélpall og nyjar svaladyr & nordurhlid hussins. Ekki er fallist &
nyjan kvist a nordurhlid hdss. Fallist er & byggingu nys kvists & sudurhlid samkvaemt
grenndarkynntum uppdrattum.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

[ vorumbe |
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Skraningartafia: Tangagersi 22

Skrasetjari: Owar Ingdifsson

BYGGINGARLYSING

Langagerdi 22

Stadgreinir 1.832.011
Landnumer 108538
MHL 01
LéSarstzerd 525 m?

Sambpykkt birt staerd & husi fyrir breytingu skv. gildandi skraningartoflu:
107,3 m?
120,9 m?

80,8 m?

Kjallari

1 haed

Ris haed

Bratté rimmal hdss

Birtar staerdir eftir staekkun huss:
107,3 m*
20,9 m*
82,6 m?
309,0 m?

Kjallari

1 h=ed 1
Ris haed

Birt flatarmal hiss
Bratté rimmal hdss

Ris haed staekkar um
Rishaed verdur:
Rishaed

1,8 m?

82,6 m?

298,2 m®
3332 m?
225,4 m®
881,5 m?

298,2 m?
333,2 m®
234,5 m?
830,6 m*

9,1 m?

234,5 m?

Nuverandi teikningar eru bygg8ar upp af grunni fra adaluppdrattum Lofts G. Porsteinssonar fra
13.05.2003 og uppdrattum Onnu Palu P4lsdéttur fra 08.09.2015.

Fyrirhugadar breytingar.
Soétt er um a8 basta vid tveimur kvistum 3 rishaed sitthvoru megin, nordur og sudurhlid. A sudurhlid

verdi petta kvistur/svalir skv. teikningum. Peir verda smidadir Ur timbri, klseddir barujarni ad utan ad
innan med gipsi, einangradir med 150 mm steinull. Vindpappi utan vid einangrun og rakavarnarlag

innan vid. Handrid a svalir verdi ur gleri h=120 cm.
A 1. haed er sétt um ad opna Gt Ur stofu til austurs og setja par svalir og stiga nidur i gardinn. Svalir og
stigi eru hugsadar Gr timbri og verda handrid skv. reglum byggingarreglugerda.

B:

A:

BREYTINGAR:

DAGS:

LYKILMYND:

1

Landnimer.” 108538 y Kennitala: 010147-2749
Matshlutanimer.” 01 Utgafa: 4.01k Dags.:” 4.9.2020
Uppskipting og lysing Steerdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D16 D17
Lokun Rymi Notkun Hofus- Egnar- Botnflotur Mllifltur Stigar op " Brottofistur  Brottéfistur  Salarhee8  Salarheed Brittd 6 Birt Skipta-
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Skraningartafian byggist a8 éliu leyti & skraningartélu fré 2015 gerdn af Berglinfd B. Sigvalda a6 68ru leyta ad rammali, stiga og salarhaed er breytt | samraemi Vi nyjar teikningar
Sameignir sumra S5 /5 / 9 20 Z -

Eignarhald
Skiptarimmal

Egnar- Notkun Birt flatarmal Séreign Séreign og

hald texti m m sameign m®
0001 buo 107,3 217,824 217,824
£ 0101 ibtio 117,7 254366 254,366
¥ 0201 ibio 840 201479 201,479
Alls 3090 673669 673,669

: g?éiiz vzﬁé{%éﬂé%%ﬁ

byagingarfulftrdi

VERKKAUPI:

BYGGINGARHLUTI:

ADALUPPDRATTUR
GRUNNMYND

LANGAGERDI 22

Adur hannad aé hluta af Onnu Palu Palsdéttur

VERK:

KVARDI:

DAGS:

LANG 1925

02.09.2020

TEIKNAD:

SKRA:

UTI

AR KI

NETFANG
VEFFANG

BALDUR O. SVAVARSSON

120357-5149

XJON POR PORVALDSSON

021256-7579

101 REYKJAVIK
FAX 5527661

ui@ui.is

http:/fwww.ui.is

ARKITEKTAR FAI

ARKITEKTAR FAI

Jbb

1925 grunnur.dwg

TEKTAR

PINGHOLTSSTRATI 27
SIMAR 5527660 & 5627660

o

BREYTING:




i

EETRENE! i RENEEEEE) U

-
i

W
= | =

Il

|
8

= '\.‘J
|
|

SUDUR VESTUR
C:
B:
A:
BREYTINGAR: DAGS:
LYKILMYND:
L
e e T S . : - ’€,—;>/‘1>_,)_ ~\J |
0203] | - . » ! 1
| X el 2 8 | 2| GANGURMHOL  ®|Geymsla [| . s
| FIaN N = = oy S ‘
H g e CetilE i : Gk 05,14 0201 ! | 0201 oK o514
— ‘F:\/ SR, — S ) ‘ -
......................... ‘{ ’ Ly
o § i 5 2 Herb. A
| F e
: ([ K: 02, Badherb
ke [p102] || [0101] ey { s ces  |[0101] e 0191 st §r i =
3 % ] m N n pvottur &
. ; : — = =
= 0001 e T ¥ GK:_00,00 ‘0001} | H GK: 00,00 B@l Badherb
= Sor o i Fes. o ~Z . -2 ‘
e e ' 1 SRR | = e £ L
SNID A-A 1:100 SNIb B-B 1:100 SNIP C-C 1:100

BYGGINGARHLUTI: LANGAGERDI 22

ADALUPPDRATTIR
UTLIT ALLRA HLIDA, SNBPA,BOGC

Adur hannad aé hiuta af Onnu Palu Palsdéttur

VERK: LANG 1925
‘ KVARBI: 1:100 TEIKNABD: Jpb
DAGS: 02.09.2020 SKRA: 1925 grunnur.dwg

I I ,
H ﬂ H UTI Ilim-

- ] ARKITEKTAR
 EREEEEE ]

NN
/'. AA’:\

. -t e ) ‘ /
; - : / PINGHOLTSSTRATI 27 101 REYKJAVIK
. El SIMAR 5527660 & 5627660 FAX 5527661
v — } NETFANG ui@ui.is !
E ‘ gl R VEFFANG http:/Avww.ui.is
- Eapiiiny [sArd N TN <
< A %
, ¥ == BALDUR O. SVAVARSSON ARKITEKTAR FAI
— = Z ‘ | 120357-5149
s ON POR PORVALDSSON ARKITEKTAR FAI 1
— — 021256-7579 : 3
AUSTUR ;
NORBUR TEIKNINGANR: A 1 01 BREYTING: |
E
= Fok |




% Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrdi —

. s H
3 BYGGINGARFULLTRUI /}

l(;_ii Bl s J Reykjavik 22.10.2019
Byggingarfulltrai 5_OH5 %%N‘M e

.

Borgartlini 12-14 | Dags i I } e |
105 Reykjavik E{lo 19, 56643

r,Mszja.c}arﬁ’lZZ/

Hér med sendist utskrift vr gerdabok skipulagsfulltriia 18. oktéber 2019 vardandi
eftirfarandi mal.

Langagerdi 22

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltra 4. oktéber 2019 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fr4 1. okt6ber 2019 par sem sétt er um leyfi til pess ad
baeta vid tveimur kvistum 4 nordur- og sudurhlid 4samt svélum 0g stiga nidur i gard 4 1.
had i fjleignarhisi 4 168 nr. 22 vid Langagerdi. Erindinu var visad ti] medferdar hj4
verkefhisstjora og er ni lagt fram ad nyju 4samt umsogn skipulagsfulltriia dags. 18.
oktéber 2019.

Erindi fylgir afrit af eldri teikningum sampykktum 27. névember 1980 og
fyrirspurnarteikningum dags. 24. april 2019. umbod eigenda ibudar 01-0101 dags. 23.
september 2019 og sampykki medl6darhafa aritad 4 A3 afrit af teikningum A-100 -
A-101 dagsettum 3. september 2019.

Neikveett, med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 18. oktéber 2019.

F.h. skipulagsfulltria

@m’ﬁu S BTN

uridur Guém{mdsdéttir

Fylgiskjal: umsogn skipulagsfulltria dags. 18. oktéber 2019.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrui

Reykjavik 18. oktober 2019 / 1JBG
UMSOGN
Vardar: Langagerdi 22 — erindi fra byggingarfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 4. oktdber 2019 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltrda fra 1. oktéber 2019 par sem sétt er um leyfi til pess ad baeta vid tveimur kvistum 4 nordur- og
sudurhlid dsamt svolum og stiga nidur i gard a 1. haed i fjdleignarhusi 4 168 nr. 22 vid Langagerdi. Erindinu var
visad til medferdar hja verkefnisstjora og er nu lagt fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltria dags. 18.
oktober 2019. Erindi fylgir afrit af eldri teikningum sampykktum 27. névember 1980 og fyrirspurnarteikningum
dags. 24. april 2019. umbod eigenda ibudar 01-0101 dags. 23. september 2019 og sampykki medlodarhafa
aritad a A3 afrit af teikningum A-100 - A-101 dagsettum 3. september 2019.

Skipulagsleg stada: Ekki er i gildi deiliskipulag yfir reitinn.

Langagerdi nr. 22 — loftmynd tekin p. 17.7.2018
Erindid:

Sétt er um leyfi til pess ad baeta vid tveimur kvistum 4 nordur- og sudurhlid dsamt svélum og stiga nidur i gard a
1. had i fjdleignarhusi & 160 nr. 22 vid Langagerdi.

{ svari skipulagsfulltria dags. 26. april 2019 vid erindi I63arhafa vegna pakbreytinga / fjdlgun kvista var komid
inn & yfirbragd byggdar og byggdarmynsturs i Gerdunum sem vert er ad endurtaka:

Byggdin i Gerdunum sem gengur jafnan undir nafninu Smaibddahverfid er heilsteypt og fastmétud.
ibudarhusin eru jafnan stakstaed og voru ad mestu leyti reist & 6. aratug lidinnar aldar. Sterkur
heildarsvipur er @ pessum hverfishluta sem jafnframt er mjog grédursall og eftirsottur til busetu.
Smaibudarhusin i Gerdunum voru byggd af efnaminna félki a timum strangrar fjarfestingarhémlunar a
hdsbyggingum og pvi mismikid lagt i hasin eftir atvikum sem voru fyrir vikid gjarnan staekkud i aranna
ras.

Mikil efnahagsumsvif og almenn velmegun undir lok stridsins settu mark sitt a byggingarstil
Reykjavikur, p.a.m. byggdina i Gerdunum par sem husbyggjendur nyttur sér gjarnan flest allt briklegt
til efnividar. Husradirnar vid Bakkagerdi, Breidagerdi, Grundargerdi, Hlidargerdi og Mosgerdi,
endurspegla likt og Langagerdi a sinn audmjuka hatt sérlega vel einn ang islenskrar byggingarlistar
eftirstridsaranna medan hreinstefnuvidhorf médernismans gaetti i 6drum efnameiri borgarhverfum.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is



Langagerdi 22 — myndir af Borgarvefsja fra jini 2017

Umsogn:

Skipulagsfulltrui aréttar eftirfarandi viomid vardandi staerd kvista i hlutfalli vid lengd maenis sem og sjénarmid
er vardar heildaryfirbragd og sérkenni Gerdanna. [ fyrri umségn dags. 26.04.2019 stendur:

i naesta nagrenni er i gildi deiliskipulag yfir Teigagerdisreit (samp. 7.1.2003). | skilmalahluta skipulagsins
er gert rad fyrir ad hver kvistur skuli aldrei na yfir meira en 1/3 af maenislengd pakfaltarins og skal efri
bran kvists vera minnst 100 mm nedan maenis adalpaks.

begar & heildina er litid legst embaetti skipulagsfulltria ekki gegn endurbétum sem taka mid af edli og
sérkennum hverfsins. En umhverfi Gerdanna er vandmedfarid og pvi midur er nokkud um
misheppnada seinni tima vidbaetur, t.a.m. kvisti. A paki huss vid Langagerdi nr. 22 hvila nt pegar
nokkrir kvistir, baedi med midmaeni og med svokolludum hafnarfjardarbrag (skarkvistar). Samkvaeemt
uppdrattum hénnuda er gert rad fyrir tveimur nyjum kvistum fyrir midju paki i beinni linu vid
fyrrnefnda hafnarfjardarkvisti, 2,34 m ad breidd. i ljési fidlda ntverandi kvista og breidd peirra virdist -
ljost ad ekki er rymi / plass fyrir nyja kvisti & pakinu ef mid er tekid af skilmalum deiliskipulags
fyrrgreinds Teigagerdisreits og eins almennra leidbeininga embaettisins.

i 1josi prengsla / lagrar salahaedar riss leggur embeettid til ad honnudur skodi Gtfaerslu & innfeldum
svolum a sudurhlid af somu breidd og nyr kvistur.

bls. 2
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Adaluppdreettir dags. 3.9.2019

ENIE A-A 1900

ALUETUR

Samkvaemt byggingarlysingu adaluppdratta dags. 3.9.2019 “finnst” hénnudum “pessi gerd af kvistum” (p.e.
kvistir med hafnarfjardarbrag (skarkvistir)) fara hdsinu betur en hefdbundnir A-kvistir. Pessu atridi er
skipulagsfulltrdi sammala og visar i umsogn dags. 8.3.2019 i pvi samhengi vegna apekkra pakbreytinga a 160
nr. 17 vid Melgerdi: A-formid, hvort heldur sem pak- og kvistform, setur sterkan heildarsvip a ibadahusin i
Gerdunum og er rakid deemi um audmijukan byggingarstil Smaibudarhverfisins sem ma einnig lesa i fingerdum
Utbyggdum kvistformum er saekir Gtlit og 16gun i maenis-pakgerd hisanna. i fjolmérgum hdsum er petta stef
endurtekid i formi gaflglugga sem jafnvel maetti kalla icon eda takmynd hverfisins samanbert eftirfarandi

skyringarmynd Ur umsodgn dags. 8.3.2019:

bls. 3



i byggingarlysingu tekur hénnudur fram ad engar fastar reglur gildi um kvisti ¢ sveedinu par sem engu gildandi
deiliskipulagi er til ad dreifa. Vid petta atridi hefur skipulagsfulltrii eftirfarandi athugasemd: jafnvel pé engir
skilmdlar um staerd og l6gun kvista séu i gildi yfir sveedid / reitinn sem 168 nr. 22 vid Langagerdi tilheyrir, pd er
honnudum ekki frekar en 163arhofum i sjalfsvald sett hvernig peir haga kvistbyggingum / pakbreytingum.

Nidurstada:

Utreikningar & breidd ntverandi pakkvista eru pegar yfir vidmidum er vardar hlutfall maenislengdar ef horft er
til skilmala gildandi deiliskipulags yfir Teigagerdisreit (sbr. leidbeiningar i umségn skipulagsfulltria dags.
26.4.2019) Samkvaemt nyjustu uppdrattum dags. 3.9.2019 er ljést ad honnudir hafa ekki farid eftir tilmaelum
skipulagsfulltrda sbr. umsodgn dags. 26.04.2019 og syna somu kvistgerd og i upphaflegri fyrirspurn i stad pess ad
kanna utfeerslu a innfeldum svoélum & sudurhlid af somu breidd og nyr kvistur. Skipulagsfulltrai getur ekki fallist
a utfeerslu pa sem hénnudir syna skv. adaluppdrattum dags. 3.9.2019.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vardandi svalir og stiga nidur i gard a 1. had skv. uppdrattum dags.
3.9.2019. Tillagan verdur grenndarkynnt berist uppdraettir i samreemi vid umsodgn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

bls. 4
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Hér med sendist utskrift ur gerdabok skipulagsfulltria 18. september 2020 vardandi
eftirfarandi mal.

Langagerdi 22

Lagt fram erindi fr4 afgreidslufundi byggingarfulltria fra 15. september 2020 par sem sott
er um leyfi til pess ad baeta vid tveimur kvistum & nordur- og sudurhlid dsamt svélum og
stiga nidur 1 gard 4 1. haed i fjoleignarhusi a 160 nr. 22 vid Langagerdi. Einnig er 16g0
fram umsodgn skipulagsfulltria dags. 18. september 2020.

Erindi fylgir afrit af eldri teikningum sampykktum 27. n6vember 1980 og
fyrirspurnarteikningum dags. 24. april 2019. umbod eigenda ibudar 01-0101 dags. 23.
september 2019 og sampykki medlédarhafa aritad 4 A3 afrit af teikningum A-100 -
A-101 dagsettum 3. september 2019.

Umsogn skipulagsfulltria, dags. 18. september 2020, sampykkt.

F.h. skipulagsfulltria

I)urléur Guémundsdottlr

Fylgiskjal: umsogn skipulagsfulltriua dags. 18. september 2020.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrui

Reykjavik 18. septemer 2020 / 1JBG

UMSOGN

Vardar: Langagerdi 22 — erindi fra byggingarfulltria, NYIR KVISTIR

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 15. september 2020 par sem sott er um leyfi til pess ad
bzeta vid tveimur kvistum a nordur- og sudurhlid dsamt svolum og stiga nidur i gard a 1. haed i fjdleignarhusi a
168 nr. 22 vid Langagerdi. Erindi fylgir afrit af eldri teikningum sampykktum 27. névember 1980 og
fyrirspurnarteikningum dags. 24. april 2019. umbod eigenda ibudar 01-0101 dags. 23. september 2019 og
sampykki medlédarhafa aritad 4 A3 afrit af teikningum A-100 - A-101 dagsettum 3. september 2019.

Skipulagsleg stada:

Ekki er i gildi deiliskipulag yfir reitinn sem 160 nr. 22 vid Langagerdi tilheyrir.

Erindio:

Sott er um leyfi til pess ad baeta vid tveimur kvistum & nordur- og sudurhlid dsamt svélum og stiga nidur i gard &
1. haed i fjdleignarhusi & 166 nr. 22 vid Langagerdi.

Ll Ll

[T Hl
|

NORBUR
Nordurhlid synir nyjan kvist fyrir midju husi skv. uppdrattum hénnuda dags. 2.9.2020.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is
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SUDUR SNID C-C 1:100
Sudurhlid asamt snidi CC gegnum nyjan kvist/franskar svalir skv. uppdrattum honnuda dags. 2.9.2020

Umsogn:

[ j6si pess ad 6l ibudin er undir risi og eystri hluti ibtdarinnar er vel préngur og adsteedur allar frekar naumt
skammtadar, hefur skipulagsfulltrii akvedid, eftir malaleitan ibudareiganda, ad koma til méts vid upphaflega
fyrirspurn:

e  Heimilt verdur ad byggja tvo kvisti husid a 166 nr. 22 skv. fyrirspurn Gudridnar Hauksdéttur moétt. 21.
mars 2019.
o Kvistur @ sudurhlid skal vera vel inndreginn med fronskum svélum sbr. uppdrzetti hénnuda
dags. 2.9.2020. Utfzersla pessi er i samraemi vid tillégu skipulagsfulltrda i umsdgn dags. 26.
april 2019:
i Ijési prengsla / Idgrar salahaedar riss leggur embeettid til ad hénnudur skodi
utfeerslu a innfeldum svélum d sudurhlid af sému breidd og nyr kvistur.

o Kvistur @ nordurhlid heldur fyrri staerd skv. fyrirspurn par sem kvisturinn fellur ad hluta inn
undir huskropp.

e Heimilt er ad byggja kvistina samkvaemt hafnarfjardarbrag (skurkvisti).

Nidurstada:

Fallist er & ad grenndarkynna uppdraetti sbr. umségn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt

bls. 2
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