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Borgarskipulag Reykjavíkur  
bt. Guðlaugar E Jónsdóttur 

Lækjargata 8 ( Stgr. 1.140.510  Lnr. 100 870  Byggingarár 1871 ) 

Ágæta skipulagsráð, 

fyrir hönd eiganda á Lækjargötu 6b viljum við koma eftirfarandi athugasemdum á framfæri vegna 
deiliskipulagsbreytinga sem eru fyrihugaðar að Lækjargötu 8 

Um er að ræða mannvirki reist árið 1871 skv. fasteignamati og á mynd frá 1881 er skúr á milli L8 og L6b 
kominn. Hann er síðan kominn með samþykki sem viðbygging 1939 og jafnvel fyrr.  

Samkvæmt tillögu deiliskipulagshöfunda er verið að 
auka byggingarmagn verulega frá núverandi skipulagi 
sem þau gerðu 2008. Aukningin er nær tvöföldun á 
byggingarmagni, þreföldun sé horft til kjallara. Það er 
álíka byggingarmagn á lóð og verið var að vinda ofan af 
með deil iskipulaginu 2008 frá gamla Kvosar-
deiliskipulaginu. Því er mótmælt að leyfa svona mikla 
aukningu sem er alls ekki í anda gildandi skipulags. 

Eigendur L6b hafa miklar áhyggjur af fyrirhuguðum 
kjallara, ætlunin er að fara rúma 2 metra niður fyrir 
núverand sökkla og eðlilegt er að fara fram á tryggingu 
fyrir því að það hafi ekki áhrif á byggingu þeirra. 
  
Sé mynd frá 1881 skoðuð sést að rök deiliskipulags-
höfunda fyrir því að hækka L8 um 60 cm eru ekki rétt, 
það væri miklu eðlilegra að nota tækifærið til að bæta     

  aðgengi að byggingunni og lækka húsið um 30-40 cm. 
Samþykktu teikningar frá 1939 sýna einnig að götuhæð er svipuð og hún er í dag. 

Í deiliskipulagstillögu vantar upplýsingar um 
hvernig ætlunin er að hafa viðbygginguna milli 
L8 og L6b sem er samþykkt 1939 og er með 
minnst 80 ára sögu. Gott væri að fá snið og útlit 
af þeim frágangi í staðinn fyrir að skila auðu 
eins og gert er í tillögunni. 

Samkvæmt gildandi deiliskipulagi sem búið er 
að gilda í rúm 10 ár er ekki gert ráð fyrir að 
byggt sé upp að gafli L6b, þar af leiðandi hafa 
útloftununartúður verið settar á gaflinn, en sé 
ætlunin að loka fyrir þær er farið fram á samráð 
við eigendur varðandi frágang á þeim. 

Í dag eru sorpgámar sem tilheyra L6b sóttir um lóð L8, tryggja þarf aðgengi að sorpi áfram. 

Eigendur L6b eru með hótelrekstur og fara fram á að gerð verði verkáætlun varðandi uppbygginuna 
þannig að hægt verði að gera sér grein fyrir hvernig framvindan verði. 

  
Með góðri kveðju, 

Haraldur Ingvarsson                                                                                                     Reykjavík 26.04.2019 

Haraldur Ingvarsson     +arkitektar      fiskislóð 31    101   reykjavík   s.: 562 5959 / 898 4959

+arkitektar ehf
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var fyrsti hljóðfæraskóli landsins starfræktur í skálanum. 
Skrúðgarðurinn er nú orðinn meira en aldargamall, 
telst vera fornleifar samkvæmt ákvæðum laga um 
menningarminjar og nýtur friðunar. Ekki liggur fyrir 
deiliskipulag að garðinum. Meginstefna í aðalskipulaginu 
er að leggja áherslu á stöðu garðsins sem lystigarðs í 
miðborginni. Unnin skal úttekt á gildi hans sem hluti af 
garðlistarsögu Íslands og mótuð skýr framtíðarstefna 
fyrir Tjörnina og Hljómskálagarðinn. Stefnt er að því að 
vinna deiliskipulag að svæðinu innan 5 ára frá samþykkt 
aðalskipulagsins.

* Í fastmótaðri byggð má gera ráð fyrir breytingum á núverandi 
húsnæði, viðbyggingum og öðrum endurbótum, svo og 
nýbyggingum eftir því sem ákveðið er í hverfis- og/eða 
deiliskipulagi.

Almenn markmið:

Í samræmi við megin markmið aðalskipulagsins um 
sjálfbærni hverfa, vistvænar samgöngur og aukin gæði 
byggðar eru eftirfarandi stefnuákvæði sett fram um 
borgarhlutann. Sjá einnig sérstaka stefnu um miðborgina í 
Borg fyrir fólk, Miðborgarstefna:

Miðborgarkjarninn sjálfur er megin verslunar- og 
þjónustukjarni hverfisins. Félagslegar þungamiðja 
hverfisins eru hinsvegar á Skólavörðuholti og við 
Austurbæjarskóla.

Nærþjónusta. Eftirfarandi kjarna fyrir verslun og þjónustu 
sem sinna daglegum þörfum íbúa verði festir í sessi: 
1. Austurstræti 17; 2. Aðalstræti 6; 3. Hallveigarstígur-
Ingólfsstræti; 4. Kjörgarður; 5.  Freyjugata-Óðinsgata; 6. 
Bernhöftsbakarí; 7. Björnsbakarí, Skúlagötu; 8. Laugavegur 
v/Hlemm.
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Akstursbrú/undirgöng!(

Göngubrú/undirgöng!(

Jarðgangamunni«

Stofnstígar!! !!!! !! !!

!! !!!! !! !! Tengistígar
Stofnbraut
Tengibraut
Jarðgöng

Mislæg gatnamót!

Hverfisvernd (HV)
Friðlýst svæði (FS)

Vatnsvernd, grannsvæði (VG)
Vatnsvernd, fjarsvæði (VF)

Þróunarsvæði

Samfélagsþjónusta (S)
Miðsvæði (M)
Miðborg (M)
Verslun og þjónusta (VÞ)
Athafnasvæði (AT)
Iðnaðarsvæði (I)
Hafnir (H)
Innri höfn

Íbúðarbyggð (ÍB)

Opin svæði (OP)
Íþróttasvæði  (ÍÞ)
Kirkjugarðar og grafreitir  (K)

Vötn, ár og sjór (V)
Strandsvæði (ST)

Vegir, götur og stígar (VE)

Veitur og helgunarsvæði (VH)
Flugvelir (FV)

Efnistökusvæði (E)

Óbyggð svæði (ÓB)
Landbúnaðarsvæði (L)

Borgargötur. Eftirfarandi lykil götur er skilgreindar sem 
borgargötur (athuga að vegna framsetningar og mælikvarða 
eru ekki allar neðangreindar götur sýndar á kortum): 
Geirsgata, Sæbraut að Snorrabraut, Skúlagata, Austurstræti, 
Hafnarstræti, Tryggvagata, Pósthússtræti,Hverfisgata, 
Bankastræti Laugavegur, Klapparstígur, Frakkastígur, 
Vatnsstígur, Vitastígur,Barónsstígur, Eiríksgata, 
Njarðargata,  Bergstaðastræti, Freyjugata, Ingólfsstræti, 
Skólavörðustígur, Kalkofnsvegur, Lækjargata, 
Fríkirkjuvegur, Sóleyjargata og Snorrabraut. Á 
ofangreindum götum verði sérstök áhersla lögð á að 
bæta umhverfi götunnar, skapa heildstæða götumynd, 
tryggja skilyrði fyrir fjölbreytta ferðamáta og opin 
almenningsrými. Skipulag viðkomandi gatna verði 
mótað frekar í hverfisskipulagi eða skilgreint sem sérstakt 
skipulagsverkefni. Við hönnun og skipulag gatnanna verði 
tekið mið af stefnu um gæði í manngerðu umhverfi.

Borgarrými. Eftirfarandi svæði eru skilgreind sem sérstök 
áherslusvæði: Svæði milli Skúlagötu og Sæbrautar, sem 
skoðað verði með strandlengjunni og endurhönnun 
gatnakerfis. 

Hjólaleiðir. Hjólaleiðir eru í samræmi við Hjólreiðaáætlun 
Reykjavíkur. Við hönnun og útfærslu hjólaleiða verði tekið 
mið af markmiðum og ákvæðum Hjólreiðaáætlunar

Hverfisvernd. Svæði og reitir sem njóta sérstakrar verndar 
vegna byggðamynsturs, menningarverðverðmæta, 
landslags eða náttúrufars. Svæðið innan Hringbrautar er 
skilgreint sem sérstakt verndarsvæði, sjá nánar stefnu um 
Borgarvernd og kafli um Landslag,náttúra og útivist.

Nánari útfærsla á þessum áherslum verður sett fram í 
hverfisskipulagi.

Umhverfismat 

Helstu breytingar í borgarhlutanum felast í brotthvarfi 
Reykjavíkurflugvallar og uppbyggingu þéttrar 
blandaðrar byggðar í Vatnsmýri, í breyttri afmörkun 
miðborgarkjarnans og í markvissari og víðtækari ákvæðum 
um starfsemi sem fram fer í miðborgarkjarnanum. 
Áhersla er lögð á að endurheimta tengsl hafnarinnar 
við miðborgina og að svæðið innan Hringbrautar verði 
sérstakt hverfisverndarsvæði. Byggingar innan þess 
svæðis eiga ennfremur að hafa ákveðna hámarkshæð, 
samanber stefna um Hæðir húsa.  

Helstu áhrif á Miðborg eru áhrif á vatnafar og lífríki vegna 
uppbyggingar í Vatnsmýri og eru þau áhrif metin óveruleg 
neikvæð. Áhrif á vatnafar geta náð til Tjarnarinnar 
sem er á náttúruminjaskrá. Vatnsmýrin er einnig á 
náttúruminjaskrá. Áhrif á strandlengju Skerjafjarðar eru 
óveruleg neikvæð vegna smábátahafnar og göngubrúar, 
þar sem strandlengjunni á þessum stað hefur þegar verið 
raskað. Áhrif á loftgæði eru metin óveruleg neikvæð 
meðal annars vegna uppbyggingar nýs Landspítala. 
Á heildina litið eru áhrif á orkunotkun, loftgæði og 
losun gróðurhúsalofttegunda þó metin jákvæð vegna 
þéttingar byggðar, styttri vegalengda og betri möguleika 
á að nota vistvænni ferðamáta. Áhrif á öryggi eru metin 
neikvæð vegna hættu á að nýjar íbúðir og verslunar- og 
þjónustusvæði verði fyrir tjóni vegna sjávarflóða með 100 
ára endurkomutíma. Skilgreina þarf mótvægisaðgerðir 
til að draga úr þeirri hættu. Áhrif á útivist siglingafólks í 
Fossvogi og Skerjafirði eru metin óveruleg neikvæð þar 
sem fyrirhuguð göngu- og hjólabrú kann að loka fyrir 
siglingar frá Fossvogi út í Skerjafjörð.

Borgartúni 12-14, 105 Reykjavík, s. 411-1111, netfang usk@reykjavik.is
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Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi við ákvæði 1. mgr. 

43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í 

_______________________________________  þann  __________  20__  og í  

_____________________________  þann  __________  20__  .

Tillagan var auglýst frá  __________  20__  með athugasemdafresti til 

_________  20__  .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda þann 

__________  20__  .



 

Reykjavíkurborg 
Skipulags- og byggingarsvið 
 

 

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVIÐ            

BORGARTÚN 12-14  105 REYKJAVÍK  

SÍMI 411 1111   BRÉFASÍMI 411 3071  

 NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS 

Dags.:  05.09.2019/gej. 
 
 
Varðar:  Lækjargata 8, auglýst breyting á deiliskipulagi, samantekt á athugasemdum, svör og 
niðurstaða. 
 
Að lokinni auglýsingu er lögð er fram að nýju umsókn Studio Granda dags. 3. maí 2018 varðandi breytingu 
á deiliskipulagi reits 1.140.5, Pósthússtrætisreits, vegna lóðarinnar nr. 8 við Lækjargötu. Í breytingunni 
felst m.a. að einnar hæðar bakbyggingar gamla hússins og skúr við gafl Lækjargötu 6b verði fjarlægðar 
og endurbyggðar að hluta, byggðar eru 2 hæðir og portbyggt ris með kvistum yfir innkeyrsluramp auk 
þess sem byggt er upp að gafli Lækjargötu 6b. Gert er ráð fyrir kjallara undir gamla húsinu og nýbyggingu, 
samkvæmt deiliskipulags- og skuggavarpsuppdr. Studio Granda ehf. dags. 1. október 2018. Einnig er 
lögð fram útskrift úr fundargerð Minjastofnunar Íslands 3.ágúst 2016, minnisblað EFLU dags. 
24.nóvember 2016 og Bréf Studio Granda ehf. dags. 1. október 2018. Jafnframt er lögð fram umsögn 
Minjastofnunar Íslands dags. 14. nóvember 2018 og bréf Studio Granda ehf. dags. 22. janúar 2019.  
 
Tillagan var auglýst frá 27. mars 2019 til og með 8. maí 2019.  
 
Athugasemdir bárust frá eftirfarandi aðilum. 
 
Haraldur Ingvarsson f.h. eiganda að Lækjargötu 6B dags. 29. apríl 2019   
Jón Örn Valsson, Magnús Steinþórsson og Eiríkur Óskarsson f.h. húsfélagsins Pósthússtræti 13 dags. 8. 
maí 2019.  
 
Efnislegar athugasemdir í eru í meginatriðum eftirfarandi: 

 Áhyggjur af áhrifum þess, á húsið við Lækjargötu 6b, að byggður verði kjallari undir húsið 
Lækjargötu 8.  

 Óskað eftir nánari upplýsingum varðandi frágang við gafl Lækjargötu 6b.  

 Skuggavarp, birtu- og útsýnisskerðing 

 Sorpmál í ólestri /tryggja þarf aðkomu með sorpgáma að/frá Lækjargötu 6b. 

 Málsmeðferð ekki rétt, ekki um óverulega breytingu að ræða.  

 Óskað eftir verkáætlun. 

 Áformum deiliskipulagsins hafnað 

 Íbúðir muni falla í verði 

 Tryggt verði aðgengi að bílakjallara á meðan á framkvæmdum stendur 
 

1. Áhyggjur vegna áhrifa kjallara og hækkunar hússins Lækjargötu 8 á Lækjargötu 6a. 
Aðliggjandi lóðarhafi hefur áhyggjur af framkvæmdum við kjallara og hækkun hússins vegna hins 
viðkvæma umhverfis og aldurs húsanna.  
Svar: 
Ekki er heimilt að lyfta húsinu eða fjarlægja til að byggja umræddan kjallara. Kjallari skal grafinn út 
innanfrá. Minjastofnun Íslands gerir ekki athugasemd við kjallara en minnir á að miklar fornleifarannsóknir 
þurfi að fara fram á meðan á framkvæmdum stendur. Allir mögulegir fyrirvarar skulu settir varðandi það 
að verið er að vinna í viðkvæmu umhverfi gamla miðbæjarins innan um hús 100 ára og eldri. Eftir fund 
með eiganda að Lækjargötu 6a og framkvæmdaraðila er sátt um að ekki verði heimilt að staðsetja kjallara 
nær húsi Lækjargötu 6a en 1.5 metrar.  
 



  

bls. 2 

2. Nánari upplýsinga óskað um frágang við gafl Lækjargötu 6b.  
Nánari upplýsinga er óskað um frágang við gafl hússins, með sneiðingu og útlit auk þess sem nýbygging 
fer yfir útloftunartúður á gafli og því farið fram á samráð við ákvörðun um frágang.  
 
Svar: 
Verið er að breyta deiliskipulagi og takmörk fyrir því hversu langt er hægt að ganga í að krefjast þess að 
húsin séu fullhönnuð enda er mikilvægt að við frágang samliggjandi veggja samstaða milli beggja 
lóðarhafa bæði um útlit og útfærslu. Sett verður inn ákvæði um það áður en deiliskipulagið verður 
endanlega samþykkt.  
 

3. Skuggavarp 
Húsfélagið Pósthússtræti 13 mótmælir auknu skuggavarpi.  
 
Svar:  
Skuggavarp var mikilvægur hluti af deiliskipulagi vegna Lækjargötu 6 og er sýnt á uppdrætti 001 þar sem 
áhersla var lögð á að lágmarka skuggavarp á svalir Pósthússtrætis 13 og var tillögunni margbreytt til að 
koma á móts við þá kröfu. Samkvæmt venju er skuggavarp sýnt við jafndægur (ca. 21.mars og 
23.september) og sumarsólstöður (21.júní) á eftirfarandi tímum dagsins kl. 9, 12, 15 og 18. Samkvæmt 
skuggavarpi fara skuggar á svalir fyrir hádegi bæði fyrir og eftir breytinguna. og að einhverjum hluta er 
það vegna Lækjargötu 6b. Kringum kl. 11 fara skuggar að minnka og ná aðeins upp á neðstu hæð hússins 
en ná ekki á svalirnar (sjá mynd). Eftir þann tíma nær sól að skina á svalirnar óbreytt frá núverandi ástandi. 
Við jafndægur gætir skuggavarpsáhrifa meira en það er talið ásættanlegt í þéttu miðborgarumhverfi enda 
skuggar langir á þeim tíma.  
     

 
 

4. Útsýnisskerðing 
Húsfélagið Pósthússtræti 13 mótmælir birtu- og útsýnisskerðingu. Umdrædd útsýnisskerðing muni gera 
íbúðir illseljanlegar og verðgildi þeirra falla.Samkvæmt myndum sem sendar eru með athugasemdinni er 
sýnt hvernig nýbygging skerðir útsýni frá svölum við Pósthússtræti 13. Verið er að byggja mjög nærri 
Pósthússtræti 13 og aðeins 4 metrar milli fyrirhugaðrar nýbyggingar og svala.  
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Svar:  
Ljóst er að útsýni um skerðast að hluta frá svölum Pósthússtrætis 13. Á myndir sem fylgja vantar þó að 
tekið verði tillit til þakhalla á nýbyggingunni auk þess sem skerðingin er minni (sjá skýringarmynd).   
Þétting byggðar hefur í för með sér aukið byggingarmagn í þeim tilgangi að nýta land betur. Í þéttri miðborg 
leiðir það oftar en ekki til einhverrar útsýnisskerðingar. Almennt er þó bent á að eigendur fasteigna í 
þéttbýli geta ávallt vænst þess að breytingar verði gerðar á skipulagi sem haft geti í för með sér skerðingu 
á útsýni enda er réttur til útsýnis ekki bundinn í lög og ekki er hægt að vænta þess að engar breytingar 
eigi sér stað í umhverfinu. Samkvæmt mælingum á gögnum eru 4.8 metrar á milli nýbyggingar og útbrúnar 
á svölum.   
Varðandi lækkað verðgildi íbúða er bent á 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 en þar kemur fram að leiði 
skipulag eða breyting á skipulagi til þess að verðmæti fasteignar skerðist verulega, umfram það sem við 
á um sambærilegar eignir í næsta nágrenni, á sá er getur sýnt fram á tjón af þeim sökum rétt á bótum frá 
viðkomandi sveitarfélagi. Sá sem telur sig eiga rétt á bótum eða krefst yfirtöku skv. 51. gr. skal senda 
kröfu sína til sveitarstjórnar. 
 

            
  

5. Sorpmál í miklum ólestri.  Tryggt verði áframhaldandi aðgengi með sorpgáma.  
Húsfélagið Pósthússtræti 13 telja að sorpmálum á baklóðum við Jörundarstíg sé mikið ábótavant. 
Eigendur Lækjargötu 6b vilja tryggða aðkomu að sorpi gegnum lóð Lækjargötu 8, eins og verið hefur.  
 
Svar:  
Tekið er undir að ástand sorpmála og frágangur á baklóðum að Jörundarstíg er verulega ábótavant. Sorp 
ætti að vera í sorpgerði eða í sérstökum nægilega rúmgóðum sorpgeymslum innan hverrar lóðar.  
Aðgengi að sorpgeymslu Lækjargötu 6b frá Jörundarstíg skerðist ekki.  
Ákvæði um sorp vantar inn á auglýst deiliskipulag vegna Lækjargötu 8 og skal því bætt inn áður en 
deiliskipulagið verður samþykkt.  
 

6. Málsmeðferð ekki rétt  
Húsfélagið Pósthússtræti 13 telja að málmeðferð hafi ekki gengið út frá því að um verulega breytingu á 
deiliskipulagi hafi verið að ræða.  
 
Svar:  
Enginn ágreiningur er um að þetta er veruleg breyting. Deiliskipulagsbreyting vegna Lækjargötu 8 var 
auglýst en ekki grenndarkynnt eins og ber að gera þegar breytingar teljast verulegar. Misskilningur 
athugasemdaraðila felst sennilega í því að sent var bréf til aðliggjandi lóðarhafa, auk þess sem auglýst 
var, til að vekja athygli á auglýsingunni.  
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7. Verkáætlun og að tryggt aðgengi að bílakjallara.  
Húsfélagið Pósthússtræti 13 fer fram á að tryggt verði aðgengi að bílakjallara á meðan á framkvæmdum 
stendur. Húseigandi Lækjargötu 6b kallar eftir verkáætlun.   
 
Svar:  
Mikilvægt er að samráð sé haft við aðliggjandi lóðarhafa varðandi framkvæmdina s.s. tímasetningu 
einstakra verkþátta og upplýst um framvindu verksins. Bætt verður í texta deiliskipulagsins skilyrðum 
varðandi upplýsingarskyldu og samráð á framkvæmdartíma.  
 
NIÐURSTAÐA: 
Lagt er til að deiliskipulagið verið samþykkt með eftirfarandi breytingum:  

 Sett verði inn ákvæði um að kjallari Lækjargötu 8 fari ekki nær Lækjargötu 6a en 1.5 metrar.  

 Bæta inn ákvæði um að sorp skuli geymt í lokaðri sorpgeymslu og ekki sýnilegt gangandi 
vegfarendum.  

 Samráð skal haft við aðliggjandi lóðarhafa um útlit og útfærslu vegna samliggjandi veggja.  

 Vegna viðkvæmra aðstæðna og starfsemi skal framkvæmdaraðili upplýsa aðliggjandi lóðarhafa 
um framkvæmdir sem geta haft ónæði í för með sér.  

 Aðgengi að að bílakjallara skuli tryggt meðan á framkvæmdum stendur.  
 
 
f.h. Skipulagsfulltrúans í Reykjavík 
Guðlaug Erna Jónsdóttir arkitekt /verkefnisstjóri. 
 
 
 
 

 

        



Lóð
Lóðarmörk og stærð lóðar eru óbreytt frá gildandi deiliskipulagi . 

Aðgengi
Huga þarf að aðgengi m.t.t. algildrar hönnunar vegna hækkunar gólfkóta á jarðhæð en 
ráðstafanir vegna aðgengis skulu rúmast innan lóðarmarka. Tryggja skal aðgengi að 
bílakjallara, sem hefur aðkomu frá Pósthússtræti , meðan á framkvæmdum stendur nema 
samkomulag náist um annað. 

Hjólastæði
Gera skal ráð fyrir tíu hjólastæðum á lóðinni. Þar af eru fimm stæði ætluð íbúðum fyrir 
norðan bílarampa og fimm stæði fyrir atvinnurými á sunnanverðri  lóð við Skólabrú (sjá 
teikningu).

Aðrir skilmálar 
Sorp skal geymt í lokaðri sorpgeymslu og ekki vera sýnilegt gangandi vegfarendum.
Samráð skal haft við aðliggjandi lóðarhafa um frágang og útfærslu samliggjandi veggja.  
Vegna viðkvæmra aðstæðna og starfsemi skal framkvæmdaraðili  upplýsa aðliggjandi 
lóðarhafa um framkvæmdir  sem geta haft ónæði í för með sér.  

Að öðru leyti gilda eldri skilmálar.

ÚTFÆRSLA  OG EFNISVAL
Nánari útfærslu byggingarinnar skal vinna í samráði við Minjastofnun Íslands og Umhverfis- 
og skipulagssvið  Reykjavíkurborgar . Efnisval í nýbyggingunni  skal taka mið af byggingum í 
kring.  Áhersla skal lögð á náttúruleg byggingarefni , t.d. steinskífur í anda upprunalegrar  
klæðningar á gamla húsinu eða ómeðhöndlaða  málmklæðningu. Endanlegt efnisval 
útveggja og þaks skal lagt fyrir Minjastofnun Íslands til samþykkis. 

FORNLEIFAR
Leita skal til Minjastofnunar  Ísland um meðferð á fornleifum á lóðinni áður en til 
framkvæmda kemur.
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SKV. BREYTINGARTILLÖGU

SKILMÁLAR

1,95 ofanj.
2,62 m. kj.

680,0 ofanj.
915,0 m. kj.

SKV. GILDANDI DEILISKIPULAGI

Lóð m2 max N
Bygg.magn
samtals m2

1,12391,3348,8
348,8

Tillaga að breytingu á deiliskipulagi  nær til lóðarinnar Lækjargata 8 (landeignanúmer  
L100870, staðgreinir 1.140.5).

ÚTDRÁTTUR ÚR GILDANDI DEILISKIPULAGI  (SAMÞYKKT 03.07.08)
Gildandi deiliskipulag heimilar að byggð sé nýbygging yfir innkeyrslurampa, alls ein hæð og 
ris. Gert er ráð fyrir að byggingin tengist um ris við eldra húsið. Byggingarmagn á lóðinni er 
samtals 391,3m2 með nýtingarhlutfall  1,12.

NÚVERANDI ÁSTAND
Síðan gildandi deiliskipulag var samþykkt hefur ytra byrði friðaða hússins verið gert upp í 
samráði við Húsafriðunarnefnd . Ný aðalteikning þess efnis var samþykkt árið 2012. 

MEGINATRIÐI  SKIPULAGSBREYTINGAR
1. Byggingarmagn eykst um 288,7m2 ofanjarðar og heimilt er að byggja 260m2 kjallara 

undir húsin ef aðstæður leyfa.
2. Heimilt er að setja kjallara undir núverandi hús og lyfta því um 60cm.
3. Heimilt er að hækka nýbyggingu frá gildandi deiliskipulagi  um eina hæð (sjá 

skýringarmyndir) .

NÁNARI SKILMÁLAR
Friðað hús
Gera má ráð fyrir nýjum kjallara undir húsinu. Kjallari verði gerður þannig að húsið sé ekki 
flutt af staðnum meðan á framkvæmdum stendur. Heimilt er að lyfta húsinu upp um 60cm til 
að beina birtu inn í kjallara og endurvekja stöðu hússins gagnvart götuhæð, sem hefur 
hækkað töluvert frá því það var byggt árið 1874.

Nýbygging
Einnar hæðar bakbyggingar  gamla hússins og skúr við gafl Lækjargötu 6b verða fjarlægðar 
og endurbyggðar að rampa. Nýbygging yfir rampa verður tvær hæðir og ris með sömu 
mænishæð og Pósthússtræti  17 (Skólabrú) í stað einnar hæðar og riss sem mætir eldra 
húsinu skv. gildandi deiliskipulagi . Einnig má gera ráð fyrir nýjum kjallara undir 
nýbyggingunni. Ekki er heimilt að grafa frá vegna kjallara nær lóðamörkum Lækjargötu 6b 
en 1,5 metra. Ris nýbyggingar skal vera portbyggt með 30-40° þakhalla og að hámarki 
þremur kvistum á hvorri hlið. Skal hver þeirra vera mest 1,5m breiður með þakhalla 3-7°. 
Heimilt er að láta risið ganga áfram til austurs meðfram gaflvegg Lækjargötu 6b og laga sig 
að formi gaflsins og mænishæð  þar. Gera má ráð fyrir svölum á báðum hæðum 
nýbyggingarinnar, við gafl Lækjargötu 6b annars vegar og á vesturhlið við borgarland hins 
vegar. Svalir til vesturs mega ná að hámarki 1,2m út fyrir lóðarmörk og vera mest 5m2 að 
flatarmáli. Hæð undir þær skal vera að lágmarki 2,7m. Handrið skulu vera gegnsæ, t.d. úr 
stálrimlum.

SNIÐ A-A SKV. BREYTINGARTILLÖGU
1:200

ATH. hæðarsetning miðast við gólfkóta 0,00 á jarðhæð 
sbr. aðalteikningu fyrir Lækjargötu 8 (samþ. 2012). 
Mænishæðir aðliggjandi bygginga eru miðaðar við 
fyrirliggjandi aðalteikningar og eru einungis til leiðbeiningar.

SAMA MÆNISHÆÐ

SAMA MÆNISHÆÐ OG LÆKJARGATA 6B
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ATH. tölulegar upplýsingar á mynd eru bindandi.
Örvar sýna stefnu halla uppávið.

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi við ákvæði 1. mgr. 

43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í 

_______________________________________   þann  __________  20__  og í  

_____________________________  þann  __________  20__  .

Tillagan var auglýst frá  __________  20__  með athugasemdafresti til 

_________  20__  .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda þann 

__________  20__  .

SAMÞYKKTIR

KVÖÐ UM FJÖLDA OG STAÐSETNINGU HJÓLASTÆÐA5H

1,5m

Dags. 03.09.2019 Breytt eftir auglýsingu

Ákvæðum um gröft kjallara við Lækjargötu 6b, 

samráð við aðliggjandi lóðarhafa, aðgengi að bílakjallara

og lokaðar sorpgeymslur bætt við .  
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