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SKIPULAGSFERLIÐ - Hvernig er staðið að kynningum?

Í flestum tilfellum er í gildi deiliskipulag sem þarf að breyta áður en sótt er um byggingarleyfi.
Tvær leiðir:

Deiliskipulag í gildi: 

Breyta þarf deiliskipulaginu til að skilgreina heimildir fyrir smáhýsi
(lóð, byggingarreit, byggingarmagn o.fl.)

• Sex vikna auglýsing: Kallað eftir athugasemdum, opin öllum.

• Unnið úr athugasemdum áður en endanleg afstaða er tekin. 
(Tillagan tekur mögulega breytingum vegna athugasemda.)

• Svör við athugasemdum lögð fyrir kjörna fulltrúa til samþykktar.

• Sækja þarf um byggingarleyfi þegar tillagan hefur tekið gildi. (Þá 
þarf ekki að grenndarkynna byggingarleyfisumsóknina þar sem 
heimildir eru skýrt skilgreindar í deiliskipulaginu.)  

Ekkert deiliskipulag í gildi: 

Ekki þarf að vinna nýtt deiliskipulag en sækja þarf um 
byggingarleyfi. Ef svæðið er borgarland þarf að sækja um stofnun 
nýrrar lóðar fyrir smáhýsin.

• Fjögurra vikna grenndarkynning ef tillagan telst hafa  
grenndaráhrif er varða aðra en Reykjavíkurborg og 
umsækjanda. Send eru bréf til helstu hagsmunaaðila (Oftast 
þeir lóðarhafar sem næst eru.)

• Unnið úr athugasemdum áður en endanleg afstaða er tekin. 
(Tillagan tekur mögulega breytingum vegna athugasemda.)

• Svör við athugasemdum lögð fyrir kjörna fulltrúa til samþykktar
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Ekki er fjallað sérstaklega um tilvonandi íbúa smáhýsanna
í skipulagstillögum og kynningargögnum. 
Í auglýstum gögnum kemur aðeins fram: 

Velferðarsvið Reykjavíkurborgar leitast eftir að koma fyrir 
smáhýsum á völdum stöðum í borginni sem búsetuúrræði 
fyrir skjólstæðinga sína.

Fjöldi athugasemda sem berast á auglýsingartíma fjalla 
þó um íbúana. USK svarar spurningum um einstaklinga, 
Húsnæði-Fyrst-stefnuna, þjónustu, eftirlit o.þ.h. með 
aðstoð VEL. Vegna persónuverndar er aðeins fjallað 
almennt um íbúa í svörum.

Þegar svör við athugasemdum hafa verið samþykkt eru 
þau send til allra bréfaritara.

Breytingar á deiliskipulagi vegna smáhýsa teljast til minni 
háttar deiliskipulagsbreytinga. Ekki eru haldnir opnir 

íbúafundir um slíkar breytingar.
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Dæmi um kynningargögn:

Tillaga að breytingu á deiliskipulaginu 
Ártúnshöfði – austurhluti vegna nýrrar 
lóðar fyrir allt að 3 smáhýsi við Stórhöfða

(Í ferli)
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