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Umhverfis- og skipulagssvið ReykjavíkurborgarDeiliskipulagsbreyting GR Reitur G1 - Krókháls

GREINARGERÐ

1.1 Aðdragandi og forsendur
Um er að ræða nýjan þróunarreit sem ber heitið G1. Svæðið er innan borgarhluta 10. Grafarholt-Úlfarsárdalur og hefur fengið verkheitið GR Reitur G1 
og er skipulagssvæðið innan afmörkunar deiliskipulags fyrir Grafarlæk – Stekkjarmóar – Djúpidalur, dags. samþ. 27.mars 2001 með síðari breytingum. 
Forsendur varðandi landnotkun hafa breytst þar sem landnotkun hefur verið breytt úr íþróttasvæði í athafnasvæði. Skipulagsbreytingin nær til svæðis/ 
nýrrar lóðar sem er um 1 hektari að stærð.

2 Fyrirliggjandi skipulagsáætlanir

2.1 Aðalskipulag
Í eldra aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 var svæðið skilgreint sem íþróttasvæði. ÍÞ3 Golfvöllur í Grafarholti, en á íþróttasvæðum er gert ráð fyrir 
allri þeirri starfsemi sem tengist íþróttum og íþróttaiðkun þar sem m.a. er gert ráð fyrir aðstöðu og skipulagðri starfsemi íþróttafélaganna í borginni. 
Íþróttasvæði geta þjónað einum eða fleiri borgarhlutum. Samhliða deiliskipulagsvinnunni var unnin stór breyting á aðalskipulagi Reykjavíkur til 2040 
sem skilgreinir deiliskipulagsreitinn nú sem athafnasvæði. Um athafnasvæði segir; Svæði fyrir atvinnustarfsemi þar sem lítil hætta er á mengun svo 
sem léttur iðnaður, hreinleg verkstæði, bílasölur og umboðs- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem þarfnast mikils rýmis, t.d. vinnusvæði 
utandyra á lóðum eða starfsemi sem hefur í för með sér þungaflutninga, svo sem vörugeymslur og matvælaiðnaður.

2.2 Núgildandi deiliskipulag
Deiliskipulagssvæðið fyrir skipulagsreit G1 er hluti af gildandi deiliskipulagi Grafarlæk – Stekkjarmóar – Djúpidalur, dags. samþ. 27.mars 2001 m.s.br

3 Skipulagssvæðið

3.1. Afmörkun og stærð
Deiliskipulagssvæðið er um 1 hektari að stærð og afmarkast af Krókhálsi til vesturs, núverandi settjörn Veitna til norðurs og teygir sig síðan í átt að 
golfvelli Grafarholts til suðurs og æfingasvæðinu við Bása til austurs. Hluti af æfingasvæðisinu fer að litlu leyti undir nýja lóð í tengslum við 
uppbyggingu á svæðinu. 

3.2 Náttúrufar 
Um er að ræða jaðarsvæði við Grafarholtsvöll sem var notað sem tippur fyrir  og æfingasvæði golfklúbbs GR við Bása og jafnað út Svæðið hefur 
jafnað sig mikið síðan. Núverandi settjörn var framkvæmd og kláruð 2002. Um er að ræða settjörn fyrir sjálfrennsli regnvatns úr Grafarholtinu sem 
rennur síðan úr tjörninni niður Grafarlæk til Grafarvogs. Í skipulagstillögu þá minnkar æfingasvæðið við Bása lítillega sem fyrr segir til að hjálpa til 
við aðlögun lands að nýja svæðinu, auk þess sem sem fella þarf út eða færa til aftasta teig á 16. holu Grafarholtsvallar. Er það gert í fullu samráði við 
forsvarsmenn GR..

3.3 Mannvirki innan reits
Engin mannvirki eru í dag innan reits en gert ráð fyrir tveimur nýjum byggingum skv. skipulagstillögu.

3.4. Aðliggjandi byggð /umhverfi
Lóðirnar Krókháls 9,11 og 13 eru hinum megin götu og þar eru bílaumboð til húsa, þ.e. Askja og Bílabúð Benna. 

4 Umhverfisáhrif

4.1. Jákvæð áhrif
Deiliskipulagstillagan styrkir svæðið með atvinnuhúsnæði til samræmis við stefnu borgarinnar um þéttingu byggðar í Aðalskipulagi Reykjavíkur 
2010-2030 innan núverandi byggðamarka. Með tillögunni verður til skemmtileg lóð á jaðri gróins útivistarsvæðis og athafnarsvæðis. 

4.2. Neikvæð áhrif
Gera má ráð fyrir einhverju ónæði á meðan á framkvæmdum stendur. Gengið er lítillega á græn svæði en þó ekki virk útivistarsvæði GR til aukinnar 
byggðar mannvirkja auk bílastæða. Umferð eykst vegna tilkomu atvinnuhúsnæðis. Sérstaklega þarf að gæta að hönnun lóðar við jaðar útivitarsvæðis 
GR, samræma skal gróður við nærliggjandi umhverfi ásamt því að koma fyrir gróðurbeðum við stoðveggi á skilum grænna svæða og bílastæða eða 
athafnasvæða á lóð. 

5 Skipulagstillagan

5.1. Markmið
Ný uppbygging styrkir núverandi atvinnusvæði og myndar skil og brúar á milli græns útivistarsvæðis og atvinnu og athafnasvæðis. Byggingar vinna 
með hæðarmun og aðlögun að landi sem er mikilvægt til að byggingar falli vel að opnu og grónu útivistarsvæði. Græn svæði á lóð fá hlutverk og skal 
tryggja það að gróður verði í samræmi við og falli vel að golfvallarsvæði GR. Blágrænar ofanvatnslausnir á skipulagssvæði eru mikilvægar og skal 
vinna með gegndræpt yfirborð á 60% af bílastæðaplönum, græn þök skulu að minnsta kosti vera 50% af þakgörðum og skal safna vatni saman og skila 
í náttúrulega hringrás.

5.2 Lýsing á tillögu
Á lóðinni er gert ráð fyrir tveimur byggingum sem grafa sig inn í hæðina að hluta til að falla betur inn í umhverfið og halda hæð og ásýnd bygginga 
lægri út að golvallarsvæði GR. Hæðarmunur á lóð er nýttur til að koma fyrir bílakjallara undir byggingunum og skýla útivistarsvæði GR frá 
bílastæðasvæði. 
Um er að ræða tvær byggingar með sameiginlegum bílakjallara og bílastæðaplani á tveimur pöllum. Draga skal inn aðkomuhæð hvorrar byggingar 
fyrir sig um að lágmarki 5 m og hámarki 10 m í byggingu en að lágmarki 7,5 m og hámarki 15 m í húsi B til að mynda opið, yfirbyggt aðkomusvæði. 
Gert er ráð fyrir að tröppu- og lyftukjarnar verði miðlægir í báðum byggingum þannig að hægt sé að  njóta útsýnis til allra átta. Yfirbragð bygginga skal 
vera nokkuð látlaust og einfalt og skal huga vel að efnisvali og ekki notast við meira en eitt klæðningarefni á hvorri byggingu fyrir sig auk glerjaðra 
fleta í gluggum. 
Huga þarf að aðgengi upp á þakgarða með sameiginlegum útivistarsvæðum og gróðursvæðum (grænum svæðum), grænir fletir á þakgörðum skulu að 
lágmarki þekja um 50% af þakgörðum (græn þök). 

5.3 Samgöngur, bílastæði og aðkoma
Aðkoma að svæðinu fyrir bílaumferð er frá Krókhálsi úr norðri inn á neðri hluta sameiginlegs bílastæða plans sem er á tveimur pöllum, tengdir með 
ramp á milli palla. Innkeyrsla er beint inn í sameiginlegan bílakjallara af neðri hluta bílastæðasvæðis. Reiðstígur liggur meðfram lóðinni við Krókháls 
og þverar innkeyrsluna inn á lóðina. Innkeyrsla á lóð þarf að brúa læk og skal hönnun unnin í samráði við Veitur svo tryggja megi nægt flæði undir brú. 
Göngu og hjólastígar eru norðan megin við Krókháls og biðskýli fyrir almenningsvagna eru beggja vegna götu nálægt lóð.

Gildandi deiliskipulagsuppdráttur,  Grafarlækur-Stekkjarmóar-Djúpidalur, samþykkt 27. mars 2001, skali 1:1000

Sneiðing AA, skali 1:1000

Sneiðing BB, skali 1:1000

Sneiðing CC, skali 1:1000

Deiliskipulagsuppdráttur, skali 1:1000

6 Almennir skilmálar

6.1 Almennt
Skilmálar þessir gilda fyrir hið afmarkaða skipulagssvæði og eru almenns eðlis. 

6.2 Hönnun mannvirkja
Húsgerðir skulu vera í samræmi við  mæli- og hæðarblöð, skilmála þessa, byggingarreglugerð og önnur lög og reglugerðir sem um framkvæmdina gilda og 
samkomulag byggingaraðila og Reykjavíkurborgar segja til um. Lögð er áhersla á gæði mannvirkja á deiliskipulagssvæðinu - að þau þjóni tilgangi sínum, séu 
vönduð og virðisaukandi fyrir umhverfið og samfélagið.

6.3 Mæli- og hæðablöð
Útbúin verða mæli- og hæðablöð sem kveða nánar á um ýmis atriði framkvæmda á einstaka lóðum og kvaðir.

6.4. Byggingareitir og byggingalínur
Byggingarreitir eru sýndir á deiliskipulagsuppdrætti, bæði í grunnmynd og sneiðingu. Dýpt byggingarreits, hæðir húsa. þakhalli o.fl. koma fram í skilmálum 
eða á uppdrætti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annað komi fram í sérskilmálum.

6.5. Húshæðir og þök
Húshæðir á reitnum eru frá fjórum hæðum upp í fimm hæðir. Þakform skulu vera flöt og skal nýta þök undir þakgarða, þök skulu að lágmarki hafa 50% grænt 
svæði.

6.6 Aðkomur í byggingar, inngangur og aðgengi
Á hverri lóð skal tryggja gott aðgengi gesta, neyðarbíla og sorphirðu.  

6.7 Útlit og yfirbragð bygginga
Leggja skal áherslu á grænt og metnaðarfullt heildaryfirbragð bygginga. Tryggja skal fallegt yfirbragð, uppbrot og ásýnd sem skal endurspeglast í hlutföllum, 
efnisvali og formi.

6.8 Útlit og yfirbragð lóða
Vanda skal til hönnunar og frágangs lóðar. A.m.k. 50% yfirborðs lóðar skal vera gegndræpt og 60% yfirborðs bílastæða. Heimilt er að reisa stoðveggi til 
norðurs og vesturs til að vinna með landhalla við aðkomu en annars er ekki heimilt að girða á lóðamörkum. Lögð er áhersla á að græn svæði umhverfis 
byggingar myndi eina heild og sé í samræmi við útivistarsvæði GR. Útfæra þarf  staðsetningu neta og trjáa að æfingasvæði GR til austurs í samráði við GR 
sökum nálægðar við æfingasvæði Bása. Mannvirki leggjast inn í landhalla og ekki er heimilt að grafa frá þeim vegna m.a. aðgengis eða ljósopa. Nota skal 
gróður til að afmarka svæði. Lóðarhönnun skal liggja fyrir og samþykkjast samhliða byggingarnefndarteikningum.

6.9 Almenningssvæði. 
Halda skal í þann gróður sem fyrir er utan byggingarreita og útbúa dvalarsvæði þar sem því verður við komið. 
Gönguleiðir tengjast göngustígum á aðliggjandi lóðum. Vanda skal til frágangs almenningsrýma, koma fyrir stöndugum lauftrjám eða sígrænum trjám 
meðfram Krókhálsi. Reiðstígur sem liggur sunnan við Krókháls þverar innkeyrslu á lóðina og skal merkja sérstaklega til að tryggja öryggi allra vegfarenda. 

6.10 Lýsing
Áhersla er lögð á lágmörkun ljósmengunar frá byggingum og á lóð. Forðast skal óþarfa lýsingu umfram það sem nauðsynlegt er til þess að tryggja öryggi s.s. 
á bílastæðum og göngustígum.

6.11 Bílastæði og hjólastæði
Fyrirkomulag bílastæða og fjöldi þeirra á deiliskipulagssvæðinu skal vera í samræmi við bíla- og hjólastæðastefnu Reykjavíkurborgar, Reglur um fjölda bíla- 
og hjólastæða í Reykjavík. Fyrir starfssemi skrifstofu, iðnað, vöugeymslur eða blöndun þeirra. Endanlega ákvörðun um fjölda bílastæða skal taka við 
afgreiðslu byggingarleyfis með hliðsjón af áætlaðri starfssemi. Skilmálataflan gefur til kynna hver fjöldi bílastæða yrði miðað við mismunandi starfssemi. 
Viðmið um fjölda hjólastæða eru skilgreind sem lágmörk. Reglurnar leiðbeina um hvernig ákvarða skuli fjölda hjólastæða en í þeim eru jafnframt 
leiðbeinandi kröfur um tegund hjólastæða og aðgengi. Fjölda hjólastæða skal meta út frá mismunandi þáttum, s.s. tegund húsnæðis, staðsetningu, nálægð við 
almenningssamgöngur og gæðum hjólastígakerfis í næsta nágrenni. Hjólastæðum er skipt í tvo flokka; langtímastæði og skammtímastæði. Sjá nánar í 
reglunum. Lágmarkið um fjölda hjólastæða á svæðinu við Krókháls er 0,5-3 hjólastæði á hverja 100 fm fyrir skrifstofubyggingar, 2-3 hjólastæði á hverja 100 
fm fyrir verslun. Vel skal huga að stoðveggjum koma þar fyrir gróðurkerjum við mótun á mörkum landhalla og bílastæða og hanna skal bílastæði og umhverfi 
þess í samræmi við nærliggjandi útirvistarsvæði GR. Afmörkun bílastæða er sýnd á grunnmyndum deiliskipulags og er bindandi. 

6.12 Sorp/endurvinnsla 
Sorp og endurvinnslu aðstöðu skal leysa innan byggingareits.

6.13 Gróður
Halda skal í gróður sem fyrir er á svæðinu, nema í þeim tilfellum þar sem byggingarreitir nýbygginga skerða gróðurinn. Tillagan gerir kröfu um aukna 
gróðurrækt, tré og lággróður. 

6.15 Hljóðvist
Hljóðstig skal vera í samræmi ákvæði reglugerðar um hávaða í samræmi við landnotkunarflokk aðalskipulags.  Hljóðstig á reitnum skal uppfylla ákvæði 
gildandi reglugerðar um hávaða. 

6.16 Blágrænar ofanvatnslausnir
Allt yfirborðsvatn á lóðum skal meðhöndlað með blágrænum ofanvatnslausnum sem hluti af hönnun allra mannvirkja og lóða að teknu tilliti til aðliggjandi 
lóða, gatna og almenningsrýma. Blágrænar ofanvatnslausnir munu draga úr álagi á veitukerfi ásamt því að hafa jákvæð áhrif á loftslag og nærumhverfi.
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Skilmálatafla Fermetrar Ef skrifstofur: 
Bílastæði hámark 1. 
stæði pr. 75 m2

Ef iðnaður: Bílastæði 
hámark 1. stæði pr. 
100 m2

Ef vörugeymslur: 
Bílastæði hámark 1. 
stæði pr. 360 m2

Lóð 9908
Bílastæðaplön 3196
Bílakjallari 3960

Krókháls A - 4 hæðir 
m2

5500 125 55 15
Krókháls B - 5 hæðir 
m2

3800 51 38 11

Samtals m. bílg. 13260 176 93 26
Nýtingarhlutfall 1,34
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Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi 
við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 
var samþykkt í _______________________________________ 
þann __________ 20__ og í 
_____________________________þann _____________ 20____.
Tillagan var auglýst frá ____________ 20____ með
athugasemdafresti til ___________   20____ .
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann __________ 20___.
_________________________________________________________

Afmörkun deiliskipulagssvæðis

Lóðarmörk

Afmörkun bílastæða á lóð

Núverandi hæðarlínur

Núverandi byggingar

Byggingarreitur, flatt þak með grænusvæði og þakgarði

Byggingarreitur, bílgeymsla/kjallari

Þakgarður

Hæðir húsa / kjallari og ris

Fjöldi bílastæða

Lóðarstærð

Aðkomukóti jarðhæðar er skilgreindur sem 0

Hæðarkóti

Hluti aðalskipulags Reykjavíkur 2010-2040.

SKÝRINGAR:

Dagsetning:
28.10.2021

Mælikvarði:
1:1000 / 1:500

Blaðstærð:
A1

Númer:
1

Teiknað af:
KÖK

Yfirfarið:
KE

XX
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K:

KRÓKHÁLS GR Reitur G1
Deiliskipulagsuppdráttur

Skýringar frá Gildandi deiliskipulagsuppdrætti,  
Grafarlækur-Stekkjarmóar-Djúpidalur, samþykkt 27. mars 2001

Breytingar dags. 11.04.2022 skv. athugasemdum eftir 
kynningarferli:

Staðsetningar byggingamassa hafa verið færðar til á lóð og 
hafa færst frá lóðarmörkum til norðurs og austurs um allt að 15 
m til að tryggja fjarlægð frá æfingarsvæði GR. Gert er ráð fyrir 
netum við lóðarmörk til norðausturs sem skal hanna í samráði 
við GR. Samráð hefur verið haft við Veitur um tilfærslu bygginga 
vegna fráveitu frá lóni og hafa skal samráð við veitur við gerð 
aðkomubrúar yfir læk frá götu til að tryggja nægt flæði vatns. 
Þrívíddarmyndir og skuggavarpsmyndir hafa verið uppfærðar 
eftir breytingu.



Umhverfis- og skipulagssvið Reykjavíkurborgar

21. júní kl.09:00 21. júní kl.13:30 21. júní kl.17:00

Sviðsmynd - horft til austurs, á aðkomusvæði og grænt svæði á milli bygginga

Sviðsmynd - horft til norð austurs, aðkoma í byggingu frá neðra bílaplani Sviðsmynd - horft til norð austurs, upp Krókháls

Sólardíagröm - sumarsólstöður

Sviðsmynd - horft á Krókháls úr lofti til norð austurs Sviðsmynd - horft til suðurs úr lofti frá golfskála GR Sviðsmynd - horft til vesturs niður grænt svæði á milli bygginga Sviðsmynd - horft til austurs, á byggingu B aðkomusvæði og grænt svæði á milli bygginga

21. mars kl.09:00 21. mars kl.13:30 21. mars kl.17:00

Sólardíagröm - vorjafndægur
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Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi 
við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 
var samþykkt í _______________________________________ 
þann __________ 20__ og í 
_____________________________þann _____________ 20____.
Tillagan var auglýst frá ____________ 20____ með
athugasemdafresti til ___________   20____ .
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann __________ 20___.
_________________________________________________________

Afmörkun deiliskipulagssvæðis

Lóðarmörk

Afmörkun bílastæða á lóð

Núverandi hæðarlínur

Núverandi byggingar

Byggingarreitur, flatt þak með grænusvæði og þakgarði

Byggingarreitur, bílgeymsla/kjallari

Þakgarður
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KRÓKHÁLS GR Reitur G1
Skýringarmyndir

Skýringar frá Gildandi deiliskipulagsuppdrætti,  
Grafarlækur-Stekkjarmóar-Djúpidalur, samþykkt 27. mars 2001

Deiliskipulagsbreyting GR Reitur G1 - Krókháls

Breytingar dags. 11.04.2022 skv. athugasemdum eftir 
kynningarferli:

Staðsetningar byggingamassa hafa verið færðar til á lóð og 
hafa færst frá lóðarmörkum til norðurs og austurs um allt að 15 
m til að tryggja fjarlægð frá æfingarsvæði GR. Gert er ráð fyrir 
netum við lóðarmörk til norðausturs sem skal hanna í samráði 
við GR. Samráð hefur verið haft við Veitur um tilfærslu bygginga 
vegna fráveitu frá lóni og hafa skal samráð við veitur við gerð 
aðkomubrúar yfir læk frá götu til að tryggja nægt flæði vatns. 
Þrívíddarmyndir og skuggavarpsmyndir hafa verið uppfærðar 
eftir breytingu.
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USK Skipulag

Frá: Kristjana Bjarnþórsdóttir <kristb@askja.is>
Sent: mánudagur, 3. janúar 2022 13:21
Til: USK Skipulag
Afrit: Jón Trausti Ólafsson; Jónas Guðbjörnsson
Efni: Krókháls, GR reitur G1
Viðhengi: [Untitled].pdf; scan.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Lokið

Góðan dag 
 
Svar varðandi erindi: Krókháls, GR reitur G1 sent til hagsmunaaðila og nágranna 1. desember 2021 (sjá meðf.) 
 
Hagsmunaðilar Krókháls 11 ehf. og Krókháls 13 ehf. sem fengu sent fyrrgreint erindi gera engar athugasemdir við 
tillöguna en óska eftir að ökuleiðum til og frá Vesturlandsvegi að Krókhálsi verði fjölgað í ljósi þess að verið er að 
skoða að fjölga atvinnulóðum á núverandi æfingasvæði Golfklúbbs Reykjavíkur og þess vegna enn brýnna að bæta 
þessa aðkomu áður en að þær verða byggðar. 
 
Framkvæmdastjórar þriggja fyrirtækja á svæðinu, Bílaumboðsins Öskju, Bílabúðar Benna og Þórs hafa áður bent á 
nauðsyn þess að ráðast í þessa framkvæmd og hafa átt í samskiptum við Vegagerðina og Reykjavíkurborg. 
Meðfylgjandi er erindi sem var sent á sínum tíma til hagsmunaðila. 
 
Fyrrgreindir aðilar létu gera úttekt á núverandi leið að fyrirtækjunum og kemur þar skýrt fram að hún hefur marga 
galla og þar verða mörg slys og óhöpp. Sérstaklega er erfitt að lagfæra gatnamót á Krókhálsi og Hálsabraut. m.a. 
vegna mikils halla og fleiri aðstæðna þar sem gerir það að verkum að ekki er hægt að koma fyrir umferðarljósum né 
heldur hringtorgi. Tekið er fram að þessi mikla umferð sem er um þessi gatnamót og síðan um Krókháls sé vegna 
þess að fólk á leið úr og í Grafarholt velur þessa leið, auk þess sem flestir sem eru að fara á golfvöllinn velji þessa leið 
einnig og allir sem eru að koma að fyrirtækjunum.  Þá hefur opnað stórt bílasölusvæði við Krókháls 7 sem eykur enn 
á umferð um Krókháls.  
 
Nýr rampur eða önnur aðkoma frá Vesturlandsvegi og beint inn á Krókháls myndi þess vegna draga verulega úr 
þessari umferð og jafnframt gagnast mörgum. 
 
 
Kær kveðja / Best regards 

Kristjana Bjarnþórsdóttir  
Forstöðumaður innkaupa og rekstrareftirlits  
Fjármálasvið 
Beinn sími / Dir. tel: 590 2161 

 

Bílaumboðið Askja 
Krókhálsi 11‐13, IS‐110 Reykjavik, Iceland 
Sími / Tel. (+354) 590 2100 • Kennitala: 450704‐2290 
Viðurkenndur sölu‐ og þjónustuaðili Mercedes‐Benz, Kia og Honda á Íslandi. 
askja.is   
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USK Skipulag

Frá: Guðmundur Sigurðsson <gudmundurs@benni.is>
Sent: fimmtudagur, 6. janúar 2022 14:18
Til: USK Skipulag
Afrit: Benedikt Eyjólfsson
Efni: Krókháls, GR reitur G1 - umsögn
Viðhengi: [Untitled].pdf; scan.pdf; Minnisblað 20181129 A3.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Lokið

Góðan daginn, 
 
Meðfylgjandi er umsögn frá Bílabúð Benna við erindi Skipulagsfulltrúa Reykjavíkur þann 1.12.2021 merkt: Krókháls, 
GR reitur G1. 
 
Bílabúð Benna, Krókháls 9, er samþykkt frekari uppbyggingu á svæðinu og gerir ekki athugasemdir við útfærslu á 
umræddum byggingum. Aftur á móti eru gerðar athugasemdir um að aðgengi að hverfinu er verulega ábótavant og 
þyrfti að bæta úr tengingum stofnbrauta við hverfið.  
 
Bílabúð Benna ásamt Bílaumboðsins Öskju og Þór ehf. hafa áður bent á nauðsyn þess að ráðast í þessa framkvæmd 
og hafa átt í samskiptum við bæði Vegagerðina og Reykjavíkurborg. Meðfylgjandi er erindi sem sent var á sínum tíma 
til hagsmunaaðila. 
 
Fyrrgreindir aðilar létu gera úttekt á núverandi leið að fyrirtækjunum og kemur þar skýrt fram að hún hefur marga 
galla og þar verða mörg slys og óhöpp. Sérstaklega er erfitt að lagfæra gatnamót á Krókhálsi og Hálsabraut. m.a. 
vegna mikils halla og fleiri aðstæðna þar sem gerir það að verkum að ekki er hægt að koma fyrir umferðarljósum né 
heldur hringtorgi. Tekið er fram að þessi mikla umferð sem er um þessi gatnamót og síðan um Krókháls sé vegna 
þess að fólk á leið úr og í Grafarholt velur þessa leið, auk þess sem flestir sem eru að fara á golfvöllinn velji þessa leið 
einnig og allir sem eru að koma að fyrirtækjunum.  Þá hefur opnað stórt bílasölusvæði við Krókháls 7 sem eykur enn 
á umferð um Krókháls.  
 
Farið er fram á að samhliða frekari uppbyggingu á svæðinu að bætt verði úr aðkomu frá Vesturlandsvegi og inn á 
Krókháls. Slík aðgerð myndi gagnast mörgum, auka umferðaröryggi og bæta flæði til og frá hverfinu. 
 
Með kveðju, 
 
Guðmundur 
 

 

Guðmundur Sigurðsson | Rekstrarstjóri 
Bílabúð Benna | Krókháls 9 | 110 Reykjavík 
Sími: 899 7200 | 
www.benni.is  gudmundurs@benni.is 
Lagalegur fyrirvari 
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Til: Reykjavíkurborg og Vegagerðin 
 

Frá: Hnit verkfræðistofa hf og Arkís arkitektar ehf 
 

Dags: 29.11.2018 
 

Efni: Beiðni fyrirtækja við Krókháls 9, 11, 13 og 16 um bættar umferðartengingar lóðanna 

 
 
Forsvarsmenn fyrirtækjanna Öskju, Bílabúðar Benna og Þórs hf hafa beðið Hnit verkfræðistofu hf um að senda erindi til Reykjavíkurborgar og Vegagerðarinnar þar sem lélegum 
umferðartengingum fyrirtækjanna er líst og óskað eftir því að þær verði bættar sbr. t.d. meðsenda tillögu um úrbætur. 
 
Þetta erindi kom fyrst fram fyrir ca. 13 árum þegar þáverandi lóðarhafi að Krókhálsi 16 óskaði eftir betri umferðartengingum lóðarinnar. 
Í framhaldi af því báðu Reykjavíkurborg og Vegagerðin Hnit hf um að gera tillögur um bættar umferðartengingar lóðarinnar. 
Í samráði við Reykjavíkurborg og Vegagerðina útfærði Hnit meðfylgjandi tillögur (sjá viðhengi 1) um bætt aðgengi að Krókhálsi, annars vegar nýjan legg á hringtorgið á Stórhöfða 
(norðan við Krókháls 11) þar sem er sett tenging frá því inn á Vesturlandsveg og hins vegar nýr rampi frá Vesturlandsvegi umhverfis Laxalón 1 og með tengingu við Laxalóns-veg norðan 
við hringtorg Vínlandsleiðar-Golfskálavegar-Krókháls-Laxalóns. 
Þessar tillögur voru komnar það langt að þær voru komnar í Umferðaröryggisrýni hjá verkkaupum sbr. viðhengi 2 árið 2006. 
Ekki var lokið við að full hanna þessar tengingar og svo skall Hrunið á og þá fór þáverandi lóðarhafi að Krókhálsi 16 í gjaldþrot og því enginn til að ýta á bættar umferðartengingar 
lóðarinnar. 
 
Næst gerist það að lóðarhafinn að Krókhálsi 11 (Bílaumboðið Askja) bað Eflu verkfræðistofu að senda erindi til Reykjavíkurborgar og Vegagerðarinnar um bætt aðgengi lóðarinnar og 
var það erindi/minnisblað sent 29.08.2017, sjá viðhengi 3. 
Ekki hefur borist svar við því erindi. 
 
Hér er þetta mál á ferðinni í 3. sinn og þörf á aðgerðum orðin brýn. Umræddar 4 lóðir eru allar bíla- og vélasölur með mikla umferðarsköpun og er umferðin á Krókhálsi og Vínlandsleið 
oft þung. Í viðhengi 4 eru 2 teikningar, annars vegar er sýnt hvaða leiðir umferðin fer núna til að koma og fara frá umræddum lóðum við Krókháls og hins vegar er sýnt hvaða leið 
umferðin færi ef til framkvæmda kæmu þær tillögur sem sýndar eru í viðhengi 5 og sést að aðgengi lóðanna myndi batna til muna og að gegnumakstur um vestur hluta Krókháls og 
Vínlandsleið myndi minnka verulega. 
 
Í viðhengi 6 er nánar sýnd ný tillaga um nýjan rampa frá Vesturlandsvegi að hringtorginu sem tengir Vínlandsleið, Golfskálaveg, Krókháls og Laxalón. Gert er ráð fyrir því að stækka 
þurfi hringtorgið til að tengja rampann við torgið. Með þessari útfærslu fæst góð tenging af Vesturlandsvegi að Krókhálsi og einnig hljóta forsvarsmenn Golfklúbbs Reykjavíkur að vera 
ánægðir með svona tengingu. Þá ætti að vera auðveldara að hafa heimreiðina að Laxalóni 1 ásættanlega. 
 
Með þessu minnisblaði eru ítrekaðar fyrri óskir um bættar umferðartengingar umræddra lóða við Krókháls og óska lóðahafar eftir fundi sem fyrst með fulltrúum Reykjavíkurborgar og 
Vegagerðarinnar um þessi umferðarmál í þeim tilgangi að undirbúa að umferðartengingar lóðanna verði bættar fyrr en seinna.  
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Viðhengi 1 
 

Tillögur um bætt aðgengi að Krókhálsi 

Hnit verkfræðistofa hf, 2008  



Teikningaskrá�
Númer� Teikning� Mælikvarði�
Rampur�við�Stórhöfða�
V�060� Yfirlitsmynd� 1:500�
V�061� Grunnmynd�og�langsnið� 1:500/1:100�
V�062� Afvötnun� 1:250�
V�063� Kantsteinn�og�vegrið� 1:250�
V�064� Vegmerking�og�skilti� 1:500/1:100�
V�065� Landmótun� 1:200�
V�066� Veglýsing� 1:500�
Rampur�við�Grafarholtsveg�
V�070� Yfirlitsmynd� 1:1000�
V�071� Grunnmynd�og�langsnið� 1:500/1:100�
V�072� Grunnmynd�og�langsnið� 1:500/1:100�
V�073� Afvötnun� 1:200�
V�074� Kantar�og�vegrið� 1:500�
V�075� Vegmerkingar�og�skilti� 1:500�
V�090� Þversnið�st.�40�120� 1:100�
V�091� Þversnið�st.�140�200� 1:100�
V�092� Þversniðt�st.�220�240� 1:100�
V�093� Þversnið�st.�100�og�160� 1:50�

�





Hluti Stöð Austur-hnit Norður-hnit Austur-hnit Norður-hnit
1 0,000 364470,010 405590,379  R = -10,000 364471,809 405580,542
2 17,537 364462,464 405576,984  R = 40,000 364425,081 405562,753
3 29,364 364464,988 405565,474  R = -1000,000 365462,672 405633,497
4 47,009 364466,344 405547,881  R = 70,000 364396,601 405541,888
5 139,104 364420,002 405475,915  R = 1186,000 364023,517 406593,679

Endir 398,051 364168,476 405416,571

Lína - 7001-ML Upphafspunktur Miðpunktur boga
Kennistærð



Númer Norður Austur
N-71 405567,9655 364458,7328
N-72 405559,7455 364460,7537
N-73 405534,5727 364461,6005
N-74 405510,4460 364453,9583
N-75 405489,9841 364436,4062

Númer Norður Austur
Nuv 405533,1096 364478,1972
R-31 405522,2338 364471,9820

Númer Norður Austur
HNF 10 405570,9820 364453,9383
HNF 11 405490,0366 364430,3456

Núv. HNF 405516,7936 364498,9350

Númer Norður Austur
405526,3717 364474,3467

Niðurföll

Brunnar

Hliðarniðurföll

Áætlaður endi núverandi lagnar



Hluti Stöð Austur-hnit Norður-hnit Austur-hnit Norður-hnit
1 0,000 364450,750 405578,031  R = 15,000 364443,528 405564,884
2 8,768 364456,806 405571,863  R = 35,250 364425,604 405555,462
3 23,180 364460,754 405558,107  R = -1004,750 365462,672 405633,497
4 33,847 364461,611 405547,474  R = 65,250 364396,601 405541,888
5 115,208 364422,587 405482,036  R = 10,000 364418,604 405491,208

Endir 118,651 364419,257 405481,230

7001-KAN Upphafspunktur Miðpunktur boga
Kennistærð

Hluti Stöð Austur-hnit Norður-hnit Austur-hnit Norður-hnit
1 0,000 364470,938 405563,031  R = 18,000 364472,267 405580,982
2 5,027 364466,041 405564,093  R = -0,500 364465,868 405563,624
3 6,024 364465,369 405563,589  R = -999,750 365462,672 405633,504
4 21,636 364466,583 405548,024  R = 70,250 364396,590 405542,017
5 83,526 364445,766 405491,850  R = -10,000 364452,766 405484,708

Endir 86,493 364443,983 405489,491

7001-KAN-EYJA Upphafspunktur Miðpunktur boga
Kennistærð

Hluti Stöð Austur-hnit Norður-hnit Austur-hnit Norður-hnit
1 18,500 364468,061 405548,619  R = -28,600 364496,594 405550,588
2 56,558 364491,722 405522,406

Endir 67,445 364502,449 405520,552

VEGRID Upphafspunktur Miðpunktur boga
Kennistærð



Númer Norður Austur
60 405453.6004m 364330.7481m
61 405467.4625m 364375.2468m
62 405505.7016m 364491.9251m
63 405499.7166m 364444.4103m
64 405439.8451m 364334.4614m
65 405496.0583m 364496.0233m
66 405521.1449m 364499.0169m
67 405524.6064m 364484.6390m
68 405533.2460m 364473.8512m

Skilti

Hluti Stöð Austur-hnit Norður-hnit Austur-hnit Norður-hnit
1 0,000 364331,117 405452,149  R = -1182,246 364023,562 406593,689
2 82,898 364410,340 405476,502  R = -100,000 364377,624 405570,999

Endir 107,338 364432,233 405487,226

Máluð KANTLINA Upphafspunktur Miðpunktur boga
Kennistærð
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Hægri og vinstri beygja
Rampur við Grafarholtsveg
Yfirlitsmynd

Tenging Stórhöfði - Vesturlandsvegur
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VViðhengi 2 
Umsögn vinnuhóps um mat á umferðaröryggi vega og svör 
ráðgjafa við henni 

13. maí 2008 
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VViðhengi 3 
Minnisblað Eflu verkfræðistofu, sent 29.08.2017 
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VViðhengi 4 
Aðkoma að umræddum lóðum við Krókháls, núverandi staða og 
staða eftir breytingar 
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VViðhengi 5 
Yfirlitsmynd er sýnir aðkomuleiðir að lóðum við Krókháls 
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VViðhengi 6 
Tillaga um nýjan rampa frá Vesturlandsvegi að nýju hringtorgi 
sem tengir Vínlandsleið, Golfskálaveg, Krókháls og Laxalón 
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USK Skipulag

Frá: Oddur Einarsson <oddur@thor.is>
Sent: mánudagur, 10. janúar 2022 09:01
Til: USK Skipulag
Efni: Krókháls, GR reitur G1

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Góðan dag, 
 
Svar  við erindi Skipulagsfulltrúa Reykjavíkur þann 1. desember 2021 merkt „Krókháls, GR reitur G1“ 
 
Þór hf gerir ekki athugasemdir við ofangreinda tillögu um fjölgun bygginga á æfingasvæði Gólfklúbbs 
Reykjavíkur. 
 
Við viljum hins vegar vekja athygli á nauðsyn þess að bæta aðkomuleiðir að Krókhálsi, einkum frá 
nærliggjandi stofnbrautum, Vesturlandsvegi og Suðurlandsvegi. Við bendum á áður sent erindi 
Bílaumboðsins Öskju, Bílabúðar Benna og Þórs varðandi nauðsyn þess að koma á rampi  eða afrein af 
Vesturlandsvegi inn á Krókháls. Slík afrein gæti einnig gagnast umferð og aðkomu að fyrirhugðari byggð í 
landi Keldna. 
 
Umferð um Krókháls hefur vaxið mjög á undanförnum árum og m.a. haft í för með sér umferðarhnúta á 
mótum Hálsabrautar og Krókháls. Það verður brýnna með hverju árinu að ráðast í úrbætur á aðkomu að 
Krókhálsi. Óskum við eftir því að samhliða frekari uppbyggingu svæðisins við Kókháls verði farið 
skipulagningu og framkvæmd endurbóta á aðkomunni inn á Krókháls. 
 

Til að gæta persónuverndar þinnar kom Microsoft Office í veg fyrir að þessi mynd yrði sótt sjálfv irkt af Internetinu.
Þór hf.

Krókhálsi 16
110 Reykjavík

   Bestu kveðjur / Best Regards,  

Oddur Einarsson  
Framkvæmdastjóri / General manager 
Sími/phone: +354 568 1500 
Beint/direct: +354 568 1519 
www.thor.is  

  

 
 
 

Til að gæta persónuverndar þinnar kom Microsoft Office í veg  
fyrir að þessi mynd yrði sótt sjálfv irkt af Internetinu.

 

Virus-free. www.avast.com  
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USK Skipulag

Frá: Yngvi Óttarsson 
Sent: þriðjudagur, 11. janúar 2022 15:42
Til: USK Skipulag
Efni: Krókháls, reitur G1
Viðhengi: Krókháls, Reitur G1.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Sjá viðhengi. 
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USK Skipulag

Frá: Jon Karl Sigurdsson 
Sent: þriðjudagur, 11. janúar 2022 22:36
Til: USK Skipulag
Efni: Mótmæli vegna deiliskipulagsbreytingu: Krókháls, GR reitur G1
Viðhengi: MotmaeliDeiliskipulagsbreytinguGR.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Góðan dag, 
 
Í viðhengi eru mótmæli mín við deiliskipulagsbreytingu: Krókháls, GR reitur G1. 
 
Bestu kveðjur, 
Jón Karl 
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USK Skipulag

Frá: Snorri Bergmann 
Sent: þriðjudagur, 11. janúar 2022 23:29
Til: USK Skipulag
Efni: Krókháls, GR reitur G1.
Viðhengi: 20220111_232540.jpg

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Viljum koma eftirfarandi athugasemd á framfæri. 
 
Vinsaml. staðfestir móttöku. 
 
Kveðja, 
‐Snorri 
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USK Skipulag

Frá: Óskar Garðarsson 
Sent: miðvikudagur, 12. janúar 2022 14:37
Til: USK Skipulag
Efni: Krókháls, GR reitur G1

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Góðan daginn, 
Undirritaður er félagi í Golfklúbbi Reykjavíkur (GR).  Ég mótmæli þeim áætlunum að reisa byggingar af því tagi sem 
hér er lýst á núverandi lóð klúbbsins.   Miðað við drögin sem hér eru kynnt þá skerðist æfingasvæði klúbbsins og 
bygginar settar alveg ofan í það svæði og með því skapast hætta sem er ekki forsvaranleg.  Golfíþróttin er í vexti 
hérlendis og miklu nær að borgin styðji við uppbyggingu og nýtingu lóða klúbbsins í þágu hans, í stað þess að setja 
niður 9000 fermetra byggingar í jaðar vallarins með tilheyrandi ásýndarskerðingu og hættu.  Þetta er afturför í 
skipulagi og rýrir svæðið. 
 
Umræddri tillögu að breytingu á deiliskipulagi er mótmælt.  Hér er átt við Krókháls, GR reitur G1.  
 
Óskar Garðarsson 
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USK Skipulag

Frá: Gísli Óttarsson 
Sent: þriðjudagur, 11. janúar 2022 23:14
Til: USK Skipulag
Efni: Krókháls, GR reitur G1
Viðhengi: BK.jpg; 1177_001.pdf; IMG_1073.jpg; PXL_20220111_230417795.jpg

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Ég hef verið beðinn að koma viðfestum mótmælum á framfæri. 
 
Kv.  Gísli Óttarsson 
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USK Skipulag

Frá: Óttar Yngvason 
Sent: miðvikudagur, 12. janúar 2022 15:14
Til: USK Skipulag
Efni: Mótmæli gegn tillögu að breytingu á deiliskipulagi:  Krókháls, GR reitur G1.
Viðhengi: Mótm. v. till. að skipulagi. Krókháls GR reitur G1.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Lokið

Góðan dag. 
 
Í viðhengi eru mótmæli frá  sjö félagsmönnum í Golfklúbbi Reykjavíkur 
vegna ofangreindrar tillögu að breytingu á deiliskipulagi varðandi  
 
Krókháls, GR reitur G1. 
 
Vísast til auglýsingar í Fréttablaðinu  1. desember sl. 
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USK Skipulag

Frá: Óttar Yngvason 
Sent: miðvikudagur, 12. janúar 2022 16:08
Til: USK Skipulag
Efni: Mótmæli gegn tillögu að breytingu á deiliskipulagi:  Krókháls, GR reitur G1
Viðhengi: Mótm. gegn till. að bretingu á deilisklagi.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Góðan dag. 
 
Í viðhengi eru mótmæli frá fjórum félagsmönnum í Golfklúbbi Reykjavíkur  
gegn tillögu að breytingu á deiliskipulagi: Krókháls GR reitur G1. 
 
Vísast til auglýsingar í Fréttablaðinu 1. desember sl. 
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USK Skipulag

Frá: Óttar Yngvason 
Sent: miðvikudagur, 12. janúar 2022 18:42
Til: USK Skipulag
Efni: Mótmæli gegn tillögu að breytingu á deiliskipulagi:  Krókháls,  GR reitur G1.
Viðhengi: Mótmæli gegn til. að breyt. á deiliskl. Gr. G1..pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstaða: Flaggað

Góðan dag. 
 
Í viðhengi eru mótmæli frá félagsmanni í Golfklúbbi Reykjavíkur  
gegn tillögu að breytingu á deiliskipulagi: Krókháls GR reitur G1. 
 
Vísast til auglýsingar í Fréttablaðinu 1. desember sl. 
 





 

 

 

 

Umhverfis og skipulagssvið Reykjavíkur  

Borgartúni 12 – 1 

105 Reykjavík 

 Reykjavík, 12.01.22 

 

 

 

Efni: Umsögn Veitna vegna nýs deiliskipulags við Krókháls GR reitur 1. 

 

Veitur hafa rýnt deiliskipulag við Krókháls GR reit 1. Um er að ræða nýja lóð sem gerir ráð fyrir 

tveimur skrifstofubyggingum sem grafa sig inn í hæðina að hluta til að falla betur inn í umhverfið. 

Hæðarmunur á lóð er nýttur til að koma fyrir bílakjallara undir byggingunum og skýla 

útivistarsvæði GR frá bílastæðasvæði 

 

Veitur hafa rýnt tillöguna og gera eftirfarandi athugasemdir: 

 

Norðan megin við deiliskipulagstillöguna  er settjörn fyrir sjálfrennsli regnvatns úr Grafarholtinu 

sem rennur úr tjörninni niður Grafarlæk til Grafarvogs.  Veitur eru nýlega búnar að uppfæra 

hönnun á settjörninni og skilgreina flóðaleiðina og benda á að nýtt deiliskipulag gerir ráð fyrir að 

lóð sé staðsett á flóðafarveginum, sjá meðfylgjandi uppdrátt. 

 

Mikilvægt er að gera grein fyrir hvernig málum flóðavatns verði háttað með tillit til uppbyggingu. 

Gera þarf ráð fyrir rennslisfarvegi á yfirborði sem miðlar vatni og kemur í veg fyrir tjón vegna 

flóða. Svæðið býður uppá möguleika á að vinna með vatnsfarvegi þar sem nægur halli og pláss er 

til að skapa lausnir og í því samhengi benda Veitur á að ekki er æskilegt að leiða jarðvatn í 

fráveitukerfin.  

 

Veitur benda á almenna tengiskilmála og að hæðarsetningar sé þannig að hægt sé að nýta og tengja 

við núverandi fráveitukerfi. Kjallarar á húsum eru ekki hæðarsettir þannig að ekki er hægt að sjá 

hvort að tenging við fráveitukerfið náist. 

 

Þar sem verið er að staðsetja byggingarreiti á lóðarmörk benda Veitur á að verja þurfi lagnir í 

gangstéttum með viðeigandi ráðstöfunum á meðan á framkvæmdum stendur.   

 

Veitur leggja áherslu á mikilvægi þess að unnið sé í góðu samráði og að Veitum berist upplýsingar 

um áform og tímasetningar svo hægt sé að gera viðeigandi ráðstafanir. 

 

 

 

 

Virðingarfyllst, 

        f.h. Veitna 

 

       

        Helga Rún Guðmundsdóttir 
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Reykjavíkurborg 
Umhverfis- og skipulagssvið 
 

 

1 
 

  
Reykjavík 20. apríl 2022 

 
 
Varðar: Krókháls, GR reitur G1, breyting á deiliskipulagi. 
 
Að lokinni auglýsingu er lögð er fram að nýju tillaga KRADS arkitekta f.h. umhverfis- og 
skipulagssviðs dags. 28. október 2021 að breytingu á deiliskipulagi fyrir Grafarlæk - Stekkjarmóa - 
Djúpadal. Um er að ræða nýja lóð þar sem er gert ráð fyrir tveimur skrifstofubyggingum sem grafa 
sig inn í hæðina að hluta til að falla betur inn í umhverfið og halda hæð og ásýnd bygginga lægri út 
að golfvallarsvæði GR. Hæðarmunur á lóð er nýttur til að koma fyrir bílakjallara undir byggingunum 
og skýla útivistarsvæði GR frá bílastæðasvæði. Tillagan var auglýst frá 1. desember 2021 til og með 
12. janúar 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir/ábendingar:  
 
1) Kristjana Bjarnþórsdóttir hjá bílaumboði Öskju f.h. Krókháls 11 ehf. og Krókháls 13 ehf.  

dags. 3. janúar 2022 
2) Bílabúð Benna dags. 6. janúar 2022 
3) Þór hf. dags. 10. janúar 2022 
4) Gísli Guðni Hall f.h. stjórnar GR dags. 11. janúar 2022  
5) Yngvi Óttarsson dags. 11. janúar 2022  
6) Jón Karl Sigurðsson dags. 11. janúar 2022  
7) Védís Húnbogadóttir og Snorri Bergmann dags. 11. janúar 2022  
8) Óskar Garðarsson dags. 12. janúar 2022  
9) Gísli Óttarsson f.h. 8 aðila dags. 11. janúar 2022  
10) Óttar Yngvason f.h. 12 félagsmanna í Golfklúbbi Reykjavíkur dags. 12. janúar 2022 
11) Umsögn Veitna ohf. dags. 12. janúar 2022  

 

 
 

Auglýst tillaga.  
 



  

             bls. 2 

Yfirferða athugasemda og svör við þeim. 
 
1) Kristjana Bjarnþórsdóttir hjá bílaumboði Öskju f.h. Krókháls 11 ehf. og Krókháls 13 ehf.  

dags. 3. janúar 2022.  
Athugasemd: Ekki er gerð athugasemd við auglýsta tillögu en óskað er eftir að ökuleiðum til og 
frá Vesturlandsvegi að Krókhálsi verði fjölgað í ljósi þess að verið að skoða að fjölga 
atvinnulóðum á svæðinu og því brýnt að bæta aðkomu að Krókhálsi áður en kemur að 
uppbyggingu á nýju lóðinni sem er í skipulagsferli. Fylgir með áður sent erindi þess efnis frá 
bílaumboði Öskju, Bílabúð Benna og Þórs hf. varðandi eldri samskipti við Vegagerðina og 
Reykjavíkurborg þess efnis. Bent er á erfið gatnamót  við Krókháls/Hálsabraut og því myndi ný 
aðkoma inn á svæðið við Krókháls gagnast mörgum og myndi auk þess minnka álagið á 
fyrrnefnd gatnamót með tilheyrandi umferðaröryggi og bættu umferðarflæði til og frá. 
Svar: Um er að ræða eldra yfirfarið verkefni af hálfu Vegagerðar og Reykjavíkurborgar um óskir 
um nýja frárein frá Vesturlandsvegi til norðurs á milli Suðurlandsvegar og Víkurvegar. Í 
samræmi við eldri svör þá áforma Vegagerðin og Reykjavíkurborg að byggja nýja frárein að 
Víkurvegi til austurs að Grafarholti. Aðrar framkvæmdir eru ekki fyrirhugaðar á umræddum 
kafla Vesturlandsvegar að svo stöddu. Hvenær sú frárein kemur til framkvæmdar er ekki vitað. 
Við uppbyggingu Keldnalands verða samgöngur metnar sérstaklega og þar með tengingar við 
þjóðvegakerfið. Sú vinna er á frumstigum. Engar forsendur hafa breyst þó ný atvinnulóð sé 
stofnuð við Krókháls að það kalli á að endurmeta stöðuna varðandi nýja frárein sem tengist inn 
á Krókháls. 
 
 

2) Bílabúð Benna dags. 6. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða sambærilega athugasemd og nr. 1 hér að framan frá Öskju.  
Varðandi að óskað er eftir að ökuleiðum til og frá Vesturlandsvegi að Krókhálsi verði fjölgað í 
ljósi þess að verið að skoða að fjölga atvinnulóðum á svæðinu og því brýnt að bæta aðkomu að 
Krókhálsi áður en kemur að uppbyggingu á nýju lóðinni sem er í skipulagsferli 
Svar: Vísað er til svars hér að ofan nr.1. 
 
 

3) Þór hf. dags. 10. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða sambærilega athugasemd og nr. 1 og nr. 2 hér að framan frá 
Öskju og Bílabúð Benna.  Varðandi að óskað er eftir að ökuleiðum til og frá Vesturlandsvegi að 
Krókhálsi verði fjölgað í ljósi þess að verið að skoða að fjölga atvinnulóðum á svæðinu og því 
brýnt að bæta aðkomu að Krókhálsi áður en kemur að uppbyggingu á nýju lóðinni sem er í 
skipulagsferli 
Svar: Í samræmi við ofangreint þá er vísað til svars hér að ofan nr.1. 
 
 

4) Gísli Guðni Hall f.h. stjórnar GR dags. 11. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða athugasemdir og ábendingar í nokkrum liðum þar sem stjórn GR 
óskaði eftir frekari samtali um tillöguna áður en hún yrði kláruð. Helsta athugasemdin snéri að 
byggingu B á uppdrætti sem teygir sig nær æfingasvæði Bása heldur en stjórn GR hafði gert sér 
grein fyrir og finnst fyrirhuguð bygging vera í skotlínu frá Básum m.t.t. öryggis og 
útlitssjónarmiða sem taka þarf á í skipulaginu. Jafnframt að skoðað verði frekari landnýtingu á 
svæðinu til austurs eins og upphaflegar hugmyndir voru frá GR á upphafsstigum málsins.  
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Svar: Haldinn var vinnufundur með fulltrúa stjórnar GR og framkvæmdastjóra að loknu 
kynningarferli þar sem ræddar voru þær áhyggjur stjórnar af nálægð fyrirhugaðra bygginga við 
æfingasvæði Bása. Ekki er hægt að vinna frekar með svæðið til austurs í ljósi nálægðar við 
Grafarlæk. Í framhaldi af vinnufundinum og þeirra áhyggna sem komu fram þá var tillagan 
endurskoðuð að hluta til þannig að byggingamassar skv. tillögu hafa verið færðir til á lóð færs 
frá lóðarmörkum til norðurs og austurs um allt að 15 m til að tryggja fjarlægð frá Básum. 
Jafnframt skal gera ráð fyrir netum við lóðarmörkum sem skal hanna í samráði við 
forsvarsmenn GR þegar að framkvæmdum kemur og fylgja skal með í byggingarlýsingu. Með 
þessum tilfærslum þá eykst skotlína frá Básum um auka 15 metra frá auglýstri tillögu. 
 
 

5) Yngvi Óttarsson dags. 11. janúar 2022.  
Athugasemd: Gerð er athugasemd við skerðingu á landi félagsins fyrir nýbyggingar. 
Athugasemdaraðili telur að byggingarnar og umferð fólks, bíla við þær verða í stórhættu fyrir 
golfkúlum lengstu högga af æfingasvæði Bása. Auk þess er bent á ásýndarskerðingu kylfinga á 
vellinum, einkum á 15 og 16 braut og frá golfskálanum.  
Svar: Í samræmi við svar hér að ofan þá er búið að bregðast við mögulegri skothættu frá Básum 
af löngum höggum þannig að byggingarnar eru að öllu leyti úr skotlínu, auk þess sem ráðgert er 
sem fyrr segir að koma upp netum við lóðarmörkum nýbygginganna til að grípa mögulega bolta 
ef þeir koma þá á annað borð að lóðarmörkum. Rétt er að enda á að tillagan hefur frá upphafi 
verið unnin í samráði við stjórn GR og því ekki um neina skerðingu að ræða á íþróttasvæði 
golfvallarins auk þess sem landnotkun á þessu svæði var nýlega breytt í aðalskipulagi sbr. 
kemur fram í greinargerð skipulagsins.  
 
 

6) Jón Karl Sigurðsson dags. 11. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða sambærilega athugasemd og nr. 5 hér að ofan varðandi 
skerðingu á landi félagsins, hættu vegna nálægðar við Bása og ásýndina.  
Svar: Vísað er til svars hér að ofan nr.5. 
 
 

7) Védís Húnbogadóttir og Snorri Bergmann dags. 11. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða sambærilega athugasemd og nr. 5 hér að ofan varðandi 
skerðingu á landi félagsins, hættu vegna nálægðar við Bása og ásýndina. 
Svar: Vísað er til svars hér að ofan nr.5. 
 
 

8) Óskar Garðarsson dags. 12. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða athugasemd frá klúbbfélaga í GR sem mótmælir þeim 
fyriráætlunum sem skipulagið snýr að þ.e nýbyggingar við Krókháls og vísar til þess að þá 
skerðist æfingasvæði klúbbsins og með því skapist hætta sem er ekki forsvaranleg. Finnst 
viðkomandi það rýra gæða svæðisins sem ætti að nýtast að öllu leyti fyrir golfíþróttina.  
Svar: Vísað er til svars hér að ofan nr.5. 
 
 

9) Gísli Óttarsson f.h. 8 aðila dags. 11. janúar 2022.  
Athugasemd: Um er að ræða sambærilega athugasemd og nr. 5 hér að ofan varðandi 
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skerðingu á landi félagsins, hættu vegna nálægðar við Bása og ásýndina. 
Svar: Vísað er til svars hér að ofan nr.5. 
 
 

10) Óttar Yngvason f.h. 12 félagsmanna í Golfklúbbi Reykjavíkur dags. 12. janúar 2022. 
Athugasemd: Um er að ræða sambærilega athugasemd og nr. 5 hér að ofan varðandi 
skerðingu á landi félagsins, hættu vegna nálægðar við Bása og ásýndina. 
Svar: Vísað er til svars hér að ofan nr.5. 
 
 

11) Umsögn Veitna ohf. dags. 12. janúar 2022.  
Athugasemd: Veitur gera athugasemdir varðandi nýlega uppfærslu á hönnun á settjörn og 
skilgreindri flóðaleið sem hefur verið komið fyrir og nýtt skipulag gerir að einhverju leyti ráð 
fyrir að lóð sé staðsett á farveginum, sjá uppdrátt sem fylgir með. Gera þarf ráð fyrir 
rennslisfarvegi á yfirborði sem miðlar vatni og kemur í veg fyrir tjón vegan flóða. Svæðið býður 
upp á möguleika þess efnis þar sem halli og pláss til að koma með lausnir. Veitur benda á að 
verja þurfi lagnir í gangstéttum með viðeigandi ráðstöfunum meðan á framkvæmdum stendur 
og leggja áherslu á mikilvægi þess að unnið sé í góðu samráði og að Veitur berist upplýsing um 
áform og tímsetningar tímanlega varðandi ráðstafnir.  
Svar: Eftir kynningu á skipulagi þá var haldinn fundur með Veitum þar sem farið var yfir þeirra 
afstöðu og nýlegar framkvæmdir sunnan settjarnar. Ekki er um framkvæmdir í stórum stíl að 
ræða sem hægt verður að aðlaga að nýframkvæmdum við lóðirnar þegar þær fara af stað. Ekki 
var vitund um þessar nýframkvæmdir Veitna og engin leyfisveiting þess efnis verið gefin út. 
Hins vegar er góður skilningur á að þetta sé leysanlegt og þar af leiðandi hægt að skilgreina 
flóðaleið fyrir 10 ára flóð meðfram lóðarmörkum til suðurs  enda ekki svo oft sem slíkt gerist. Í 
skilmála skipulagsins er þar af leiðandi bætt við um að samráð skuli haft við Veitur um tilfærslu 
bygginga vegna fráveitu frá settjörn og skal haft samráð við Veitu við gerð aðkomubrúar yfir 
læk frá götu til að tryggja nægt flæði vatns. 
 
 

 



  

             bls. 5 

 
Niðurstaða 
Lagt er til að auglýst tillaga fyrir skiplagið verði samþykkt með vísan til þeirra svara og  breytinga 
sem koma fram hér í umsögn skipulagsfulltrúa. Breytingar eru gerðar á auglýstri tillögu er varðar 
eftirfarandi:  
 

 
 
Skipulagsuppdráttur, skýringarmynd og greinargerð á uppdrætti hefur verið uppfært í samræmi við 
það og fær breytingardags. 11. apríl 2022. 
 

 
 

Lagfærð tillaga, dags. 11. apríl 2022.  
 

 
 
 

 
f.h umhverfis- og skipulagssviðs 
skipulagsfulltrúa, /Björn I. Edvardsson 
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