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DEILISKIPULAGSBREYTING.

MKYV. 1:1000

Heildarsteerd mannvirkja verdur um 56.525 (A+B rymi)

Nytingarhlutfall ibréttasvaedis ofan- og nedanjardar verdur 0,7 og nytingarhlutfall
ibuda- og pjonustulédar verdur 2,7 ofanjardar og 3,5 ofan- og nedanjardar.

Afmorkun deiliskipulagssvadis

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Flydrugranda i nordaustri, Kaplaskjdlsvegi i sudaustri,
Frostaskjoli i sudvestri og ibudarbyggd vid Fjoru- og Bodagranda i nordvestri. Svaedid er
i dag ein 168.

Nuverandi stada

A168 KR eru i meginatridum prjar byggingar og yfirbyggd stuka fyrir 1.500 ahorfendur.

Reykjavikur2040. Af fremsta megni skal reyna ad koma i veg fyrir ad ofanvatn flaedi
Shindrad i fraveitukerfin. Kvod um gras & pokum ibudabygginga, aukinn grédur i
byggdu umhverfi stydur of-alag a fraveitukerfi. Lysa og gera parf grein fyrir
ofanvatnslausnum i byggingarlysingu. Hafa skal samrad vid Vitur ohf. um
ofanvatnslausnir.

Sorphirda

Gert er rad fyrir hefdbundinni sorphirdu a sveedinu. {budarhis eru med sorpgeymslur a
jar@haed og iprétta- og pjonustustarfsemi skal leysa sorpmal sin med samningum vid
sorphirdupjonustu.

vestan megin er m.a. gert rad fyrir hlaupabraut.

Nyjar ahorfendastukur skulu byggdar um leid og ibudar- og pjonustuhus eru byggd.
Inngangar i dhorfendastukur eru a horni Flydrugranda og Kaplaskjdlsvegar og a
sudvesturhorni vid Kaplaskjolsveg. Stikur eru tveer haedir. A nedri haedum stuka er
fidlbreytt starfsemi, adstada fyrir frjdlsar iprottir, méttokusalir, veitingar, snyrtingar
o.fl.

Byggingarreitur/l66 vid Kaplaskjolsveg og Flydrugranda (D)

Afmorkud er sérstok 160 vid Flydrugranda og Kaplaskjolsveg fyrir pjonustustarfsemi og

Inn- og utkeyrsla teekjageymslu vallar
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Inn- og utkeyrsla hjola- og bilasteeda

HIi68vi ibudir. par er heimilt ad byggja eftirfarandi:
joovist
D 33 Frostaskjol 2. Félagsheimili KR. Mannvirki byggd i premur aféngum. ) e . . . Bilastaedi 4 1. haed vid Flydrugranda. Pjonustu & 2. haed ad Flydrugranda og 1. haed ad
Tryggja skal ad hljédvist sé innan peirra marka sem reglugerd um havada kvedur & um. o, e ,
3 1953: Félagsheimili par sem nu er félagsmidstod. 2 haedir 864,9 m2. Um umferdarhavada i deiliskipulagi gildir reglugerd um havada nr. 724/2008 og fyrir Kaplaskj.c’JIsveg!. Ibagir eru @ 3.- 4. haed ad Flydrugranda og 2.- 4. haed ad
3a . . ) hénnun bygginga gildir byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum. | Kaplaskjolsvegi.
35 1970: Ipréttahus, 889,1 m*. byggingarreglugerd er visad i stadal {ST 45 fyrir hljédkrofur. Hisnaedi skal skipulagt pannig Gert er rad fyrir um 10.000 m? ibudarbyggdar eda ad hamarki 100 fbGdum. Birt
1999: ipréttahts med 5-800 dhorfendum. Steerd 3.418 m2. ad svefnherberg,l o8 onnut dvalgrsvaeél |bu§a ?nu,' fra umfgréarggtum/havaéavoldum. medalstaerd ibuda skal ekki vera minni en 90 m2.
i Gerdar verda sérstakar krofur til rekstraradila ipréttasvaedis baedi hvad vardar
- . Frostaskjol 6. Fristund grunnskdla, staerd 598,9 m2. 2 haedir notkunartima, umgang og annad sem raskad geeti naedi ibda i ibudum. Hus stallast i prjar og fjorar haedir, og eru ibudir a 4. haed med paksvolum a milli
: Frostaski6l 4. Félagsadstada KR. Stzerd 141,8 m?. 2 haedir Umhverfisahrif hushluta. 4. haed er um 50% grunnflatar 3. hadar. Svalir og Utskot & 2. og 3. haed mega
jol 4. . , . ir. . : ; . P
n fara 120 sm uat fyrir byggingareit. Svalir milli hashluta skulu, a.m.k. ad hluta, vera
HJGLASTIGUR o FLYDRUGRANDI ] — . L o L 2. Heildarendurskodun skipulagsins felur ekki i sér heimildir til framkvaemda sem hadar aégengilegarfyr\i/r aIIayigbguagstigahuss Handrid og skjélveggir & paksvélum skulu vera
G=40 G=37 6*=38— = G244 - J_ Heildarflatarmal félags- og ipréttamannvirkja er samtals 5.912,7 m™" eru mati 4 umhverfishrifum, né fellur pad undir ny 16g um umhverfismat a.mk. 2 metra inni 4 paksvélum nen*.ua um gegnsze handrid sé ad reeda. Lokud handrid
- = — = - \ — — . = — e — = — 1 { nordvesturhorni svaedis eru 74 bilastadi og vid adaladkomu ad austan eru 54 framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit S . . . '
3 . GIRDING 50 M o ™N @ ! |[¢oNGusTIGY h L . i til umhverfisadstaed { 2tlad a5 efla ibrottastarf, auka ibudarbyeed inni @ paksvolum skulu aldrei vera haerrien 1,2 m.
. ) = n — bilastaedi. il umhverfisadstaedna og er pvi &tlad ad efla iprottastarf, auka ibudarbyggd og
OLsosamasTUR LIOSAMASTUR O ez H = pidnustu & svaedinu i kjollurum bygginga er heimilt ad vera med geymslur og taeknirymi
= 4h u i . i L, . . . jolluru Vggi imi Y ymslu irymi.
— 4h 4h — Meginadkoma ad svaedinu er fra Kaplaskjolsvegi. A 168inni eru, auk peirra bygginga sem
® GK-2.80 F * g : , inni bi i talin j4 4 isins vi _ _ _ . .
® GK-4,6 3h GK-5.4 |H - % 45 ad framan er getid, prir knattspyrnuvellir; adalkeppnisvollur, litil afgirtur sefingavéllur Umhverfisahrif af aukinni bilaumferd eru ekki talin jakvaed, en nlaegd svadisins vio Heimilt er ad hluti bygginga geti nad upp fyrir efstu pakbran, s.s. lyftustokkar og
4 SPARKVELLIR AVA L@ OK©54 2 . 3 - o ) - P gbda reidhjdlastiga og almenningssamgongur gefur moguleika & fjolbreyttum N . - . ; -
2 Ny @ (battavollur) og gervigrasvollur. Lodin er ad storum hluta girt af med 2-3 metra harri . . . . e . o x . L, loftraesikerfi. Pessir byggingahlutar skulu p6 ekki vera haerrien 2 m.
] P s - . R S ) ferdamatum, 68rum en einkabilnum. Med péttingu byggdar i formi ibuda a sveedinu i
]’l it & i 41 girbingu nema vio gervigrasvoll f nor6austurhorn par sem eru 5 m girgingar bak vig nélaegd bjénustu, stofnana og almenningssamgangna eru heildarumhverfisghrif Heimilt og zeskilegt er uppbrot i békum og utliti, s.s. einhalli paka, utskot nai upp fyrir
2 o) ! 2 mork. Vid Kaplaskjolsveg eru skurar fyrir snyrtingar og midasolu. . - s P ¢
3 6550 = 11.00 f S plask] & Y yriingar og uppbyggingarinnar talin jakveed. bakbrin eda 4 annan mata gera Utlit rikt og metnadrafullt.
@ I3 : L 49 Steerdir nuverandi bygginga eru syndar i t6flu & uppdraetti.
I 4h g Leggja skal aherslu & fjlb s S . o
ja skal dherslu & fjolbreyttar staerdir ibada. Engin ein ibudargerd verdi umfram 35%
] M=k 4 TV E g t Hverfispjénusta Veitur og lagnir ibida og samanlagdur fj6ldi eins og tveggja herbergja ibida fari aldrei yfir 40-45%.
——————————————— | H :§ Minnisblad ALTA (A1313-005-U01 dags. 28.12.2018), fylgiskjal med deiliskipulaginu, var Haft var samrad vid Veitur 4 vinnslutima skipulagsins og i minnisbladi frd peim kom _Deg?r,l'buﬁal.’g(_-:r.dir eru skilgreindar skal rT1i6.a vid fjolda herber.gja.: H('inn_uﬁir, skulu skila Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
e — |y < unnid til a8 meta ahrif nys kjarna i Vesturbae & st6du og bjénustu innan hverfisins. par fram ad hluti dreifilagnar hitaveitu liggur innan I68ar & um 200 m kafla vid Frostaskjol. inn |.b.udaryf|.r||t.|"me6 byggmgarn‘ef.ndatelknlngum par sem peir rokstydja/syna med vid akvaedi
A o i H segir ad ,Midad vid fjolda ibda i vesturhluta Reykjavikur og péttleika litilla Vid byggingu ibréttahuss parf ad hlidra l6gninni og endurleggja nidur i gamla brunna. yfirliti hvernig fjélbreytileikinn birtist. 1. mgr.41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
- 2 L. hverfisverslana par, er ekki ad sja ad pad sé neitt i skipulagi sem maelir sérstaklega & Vid Kaplaskjélsveg og Flydrugranda verdur ad leggja nytt dreifikerfi par sem ekkert kerfi ) ) i . " - . . o el '
8 | R H 5 moéti pvi ad nytt verslunarrymi komi & KR svaedid. Almennt er jékvaett ad pétta net er til stadar og ndverandi fraveituldgn i Frostaskjéli parf ad faera fjaer nybyggingu. Hialr b\ll_iglg”?%a elr 3-4 h;eélLolg er kvod um glras a b;k;m o,ghdva.larsvae.(‘h @ Iaeg_n |
S ; TR 51 hverfisverslana innan ibudahverfa til ad auka adgengi fyrir t.a.m. gangandi ad peirri o o . ] o o pSkum. Hluti dvalarsvaeda skal vera sameiginlegur ibugum i hverjum stigagangi. pann 20
G g 1 : ] | bjénustu.” Dreifikerfi vatnsveitu liggur i gangstéttum sem hefur ekki ahrif 8 mannvirki innan Bundin byggingarlina er 4 1. haed pannig ad hlutar hiiss skaga fram yfir 1. haedina. Geeta og i
= = 2 <3 skipulagssvaedis. c L . . L ; ’ ’
= FJOLNOTA ibROTTAHUS ‘O Sl 4h : av) ' Innan veggja KR-heimilis hefur farid fram ymis konar pjénusta vid ibda hverfisins auk L . . L skal ad haed yfir gangstétt og ad lysing verdi fullnaegjandi & génguleid. pann 20
—M=E o i % 1% g -d hefdbundinnar ipréttastarfsemi. Ma nefna fristundaheimili, ténlistarskéla, témstundir Fraveitulagnir voru lagdar & drunum 1963-1967 sem eru komnar & timi er vardar ih byagi ) & shorfend 5 kvadir 4 ibudarlos
3 GERVIGRASVOLLUR @ 3 ) fyrir aldrada o.fl. Med heildarendurskodun & skipulaginu pa eru &form um ad auka endurnyjun. orr|1um ygglnfa ;rualn'r;ga:ga; aca 60r ensasvae Tdm g er;k va |rfa fbudariooum Tillagan var auglyst fra 20 med
j 2u 5 . M. FLOBLJOSUM = o = e = : :2 57 pessa starfsemi til muna. Umraett.minnis.blafﬁ ALTA var unniﬁlérié 2018, en engar . 132.000 Volta haspennustrengir liggja | gangstétt vid 168amérk vid Kaplaskjolsveg. Emna rrlenr:furrg erma]c r:.arhor eg ars;/rarel:lur'fr;r ?T\adgl'n: url'(n a nc.)m.L.J” yrir athugasemdafresti il 20
| I o 0 8 S = $: & F grur;nforlsendur hafa breyst pannig ad minnisbladid stendur 6breytt og parfnast ekki Samkvaemt reglum er ekki leyfilegt ad grafa naer pessum strengjum en 3 metra svo ad Jonustuumtero sem Tyrirhugud erira Flyorugranda inn a keppnisvoll.
=] B : f 57a uppreersiu. 6ll framkveemd parna verdur ad vera unnin i samradi vid Rafveitu Veitna. Jafnframt eru Adur en ad uppbyegingu k 4 skal i illi Revkiavikurb
o D H S Lf s . : inna § g6 . 5i ppbyggingu kemur pa skal gera samning milli Reykjavikurborgar og Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild
B ‘é_ Z i L . é 59 Hoénnun og uppdraettir Silgq\ii't::‘" ad allar framkveemdir i nagrenni lagna Veitna parf ad vinna i g6du samradi I63arhafa um ad fyrirhugud uppbygging falli undir sampykkta htsnaedisaaetiun Stjgrﬁart%indagpann pulag 20
g II:::I:’_:‘JIIC; -vt)LIJ_T.UR H : N Gefin verda Ut meeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna 166armork, I68arsteerdir, :Kejykjlzvllg.urb;)lr(gjar EaLS%m rln..a. el:: !(;éaFléla ur;’af goﬁf'b":ﬁa atloélt:m,\ﬁr;' /e
i - : - eiguibudir, studentaibudir, leiguibldir Félagsbustada hf., buseturéttaribidir og/eda
= < ] byggingarreiti,
m h ” . . . - - - HaYT- T 1
0 = M. FLOBLIOSUM 4h : innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid 4. Auglysingaskilti, girdingar og merkingar ibagir fyrir aldrada.
f : 5 I Byggingarreitir eru syndir & maeliblddum og skulu byggingar vera ad éllu leyti innan Koma skal eins og kostur er i veg fyrir hljédmengun fra adalkeppnisvelli ad i skilmalatéflu koma fram staerdir bygginga.
17.98 11.00 129 21 s <~ ﬁi : = peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum. ibudarhusum. Byggingar umhverfis adalkeppnisvoll munu skyla fyrir hljédmengun, en L
LIGSAMASTUR LI GSANASTOR T 2 : : A } : 2 61 Vid gerd maliblada geta ordid smavaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgdgnum, t.d. hafa skal sérstakar geaetur & ad ekki verdi 6naedi af notkun vallarins. Utlit og haedir Adalkeppnisvdliur (E)
) o GIRDING 5,0 M o ———— —_— S e IR vardandi 63astzrdir, I65amérk og kvadir. Hadarbléd syna gotu- og gangstéttarhadir girdinga og auglysingar a beim skulu metnar af borgaryfirvéldum. Ekki verdur heimilt Adal keppnisvelli er sndid um 90° fra bvi sem nd er. Hann verdur 80x122,5 m med
’ v HLID J -=__ _ P > % vid [68amork. A haedarblodum koma fram stadsetningar og haedir frarennslis-og ad vera med auglysingar sem snia ad hdsum vid Kaplaskjélsveg, Flydrugranda, 6ryggissveedum og lagdur gervi- eda lifandi grasi. Hiti verdur undir grasi. Reitur fyrir
S j u i inntok vei i i i6 i hei 5 atliti 2 i girdi knattspyrnuvéll er i samraemi vid alpjédlega stadla. Innan reits er haegt ad setja upp pall
n 2 LIGSAMASTUR STUKA LIS M l vatnslagna og kvadir um inntdk veitustofnana. Meistaravelli og Frostaskjol. Fara verdur i heildarskodun a utliti og fragangi girdinga og . .ny | ] alpic . .
: | | , | | | | | | | | | | | 2 - : 2 C ER NI\ g I;67 Haedakstar 4 deiliskipulagsuppdrattum eru leidbeinandi og geta breyst vid tgafu auglysingaskilta umhverfis iprottasvaedid pannig ad pad fai heildsteett og fallegt fyrir sjonvarpsupptékuvélar og stigatéflu. FR?LSJsggéOR;NKS\IPlﬁ;?ﬁ%LfgfggR
u, 71 BILASTZAEDI e v 2h & ® GK-54 B S haedarblada yfirbragd. . : 10,
u w 1 ® GK-4.60 i i o : Sparkvellir (F)
u z | 4h; "] . , , . . ) . . .
M P F | 69 L6gd er dhersla 4 ad allur [6darfradgangur sé vandadur og grédursetning notud til pess Um midbik svaedis vid Flydrugranda er komid fyrir sparkvdllum til leiks og sfinga.
4 : \l = d e | 1 H Hasakénnun ad draga Ur sjénraenum ahrifum girdinga umhverfis ipréttasvaedi. DEILISKIPULAGSBREYTING
> © . .
- © 4h = ) ) ’ o ) Gervigrasvellir (G
[ AV Th £s= G » | :""' Z l‘. | B 3h : 5.6 71 Borgarsoégusafn Reykjavikur hefur tekid saman drég ad husakonnun fyrir iprottasvaedi Ljésméstur 9 (©)
H ] ] B ) E ‘ . . . , - . .
(F 1 Q5 I | i < KR. , A nordvesturhluta skipulagssvaedis er nu pegar upplystur gervigrasvéllur med heimild
— - I 1 © . v P . T " .
0 T 19 : @ L | — K < B A byggingum, i fjorum hornum mannvirkis, er gert rad fyrir ljésmaostrum fyrir T . , . . .
3 | 1] 82 ’EF!:NGAVO;LLUR 3 8‘\ ! IHROTTASALUR I | o o — | hisaknnuninni er fjallag um 6l his og mannvirki innan svaedisins, en par standa i afia\lllfeg gnisvcsll JKR Um er ad reeda méstur mega ysin \?sariwaemi vid re \1 r FIFA um fyrir ljsmostrum. Hann er breyttur f endurskodudu skipulagt. begar j6smostur verGa 11000  Uppdréttur 1/3  05.01.2022
| — doso ) 168 i i 2 ! i =) . < 3 dag alls 8 hus og mannvirki, sem flest eru byggd & sidari hluta 20. aldar eda fyrri hluta aieppnisvort iR m er mostur mee ysingu resiu . endurnyjud ba skal gera bad med LED lysingu sem uppfyllir alpj6dlega stadla til ad lysa
2h
b 1} »o Ll g l\ ;| i 1h B i o NUVERANDI IPROTTA- | © 21. aldar. fbrottasvaedi KR ber bess merki ad hafa byggst upp 4 mismunandi leiki  undanurslitum i Evrépukeppni. Ljésméstrin skulu vera med LED lysingu sem upp vellina. Méstrin skulu ad hdmarki vera 21m fré jordu. Gert er rad fyrir ad um sé ad BS BS/SB PG
- \\ // | | | | 1[ H H 1[ A ul | " Y| |OG FELAGSADSTADA KR. NEYDARBIL H 73 timaskeidum par sem krofur til ipréttaidkunar hafa breyst téluvert fra upphafi :ng:}':;gbs@?;eiiitszlsz tslelzsnaalﬁaaemﬁ::lil::iss?;\lmeeltwl;ﬁ:iifoSIr:::‘r;l;EiL:ii?iier reeda aefingalysing sem er 200 lux. Um er ad rada LED lysingu sem veitir géda
- [ s e i .24 e STODVEGGUR 1,6 M - T - . 1 N i 4 i Ivi iki i ’ afskermingu og er audvelt ad styra, auk pess sem af peim er minni sjonmengun en af
=710 \ I ol - — starfseminnar a svaedinu. Ovist er hvort og hvad mikid af elstu byggingu X1 s 0 erau » AUk pe ; rer ns!
% 3 . SRome 4w l I Ll 54.00 l 2l St X %: ] Knattspyrnufélags Reykjavikur (fra 1953) standi i dag en byggt var vid sudvesturhorn floglysingu. hefdbundinni fl66lysingu. Geeta skal h6fs i uppsetningu girdinga umhverfis leik- og
----------...... NEYDARBILL I I I L g ¥ ] upprunalegu byggingarinnar arié 1884, aur en farid var i storvaegilegar framkveemdir Umgengnisreglur sparkvelli.
2h | > o BILASTAD 79 (nidurrif) & elsta hluta hdssins (ibréttahusinu). Byggd félagsins sem stendur sunnan og . . o . . 3 - - , .
oo — o mmEEER Rl e ———— ! - LEIKSVED| __ __ B 2 —1 vestan deiliskipulagssveedisins er nokkud sundurleit pratt fyrir a8 vera i grunninn Setja skal reglur um umgengni vid keppnisvéll, enda er markmid peirra ad hafa gédan Vid Frostaskjol er nu pegar battavéllur.
| A “ STOB VEGGUR H/&D 1.4 M a ] : I h6énnud af sama arkitekt ur sambaerilegum byggingarefnum. Sundurleitnin skyrist ad ramma,utan.um nytingu kgppmsvallarms. Migag er vio sum’ar.tlmabll’aprll F'I aguist og . Skilmalatafla
5 ! S ] . — hiuta af bvi ad byggdin reis 4 6likum timaskeidum og var pvi ekki hénnud og skipulégd vetrartimabil september til mars. bessar reglur skulu vera synilegar a vef félagsins og &
@ — : sem heild fra upphafi. skilti vid keppnisvoll. Midad er vid ad ljdsmostur séu ekki i notkun yfir sumartimann. i skilmalatoflu koma fram steerdir 68a og bygginga, haedir husa, bilastaedaporf og .; | I %
. o ) . i o o . Mida skal vid ad gert verdi samkomulag milli stjérnar KR og Reykjavikurborgar um heimill budarfjsldi. A S K
: . I nidurst6dum Borgarsdgusafns segir: Af peim hisum og mannvirkjum sem standa a timatéflu um notkun keppnisvallar og verdi pad hamarksnyting, en reynt verdi af
27 a deilislfipulags:syaeéinu sem hér er til umfj6llunar falla engin peirra undir akvaedi laga um fremsta megni ad haga skipulagi pannig ad 4lag 4 vellinum sé ad jafnadi fré kl. 15-19 en ARKITEKTAR
menningarminjar nr. 80/2012. 6nzedi sé lagmarkad eftir kl. 20.00. Ljés séu slokkt i sidasta lagi kl. 22.00 en fyrr ef haegt ) ) )
. NAUSTAVOR 20 - 200 KOPAVOGI - ISLAND
29 I drégunum fra Borgarsogusafni kemur fram ad ekki er 16gd til verndun husa og er.
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31

BJARNI SNABJORNSSON FAl  020753-4989
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Frostaskjol 6

Frostaskjol 4

Kjallari er 86,45 m2 Verdur fjarlaegt.
Veréur fiarleegt. I-reitur
Frostaskjol 2 B reitur Byggingareitur fyrir einnar heedar
iprottahus byggt arid 1970, pakform er tengihus/ og eda midasolu.
tviahalla. Fellur nidur.
i mal er 889,1 m2 J-reit'ur ' —
Heildarrimmal er 6935 m3 Byggingareitur fyrir einnar heedar
C reitur sOluskala.
innar heedar iprottahus og tveggjahaeda Fellur nidur.
’ K-reitur

7

Nuverandi byggingar
a skipulagssvadi

A-reitur

innar-tveggja heeda bygging med tvihalla

baki. | dag er par starfraekt /

fristundahus.
Heildarflata

mal 598,8 m2

Heildarrammal 2488 m3 AN

our fjarleegt.
A1l-reitur

Einnar haedar ibudahus og kijallari.

1. heedin er 86,4 m2

X

E reitur
Verdur fjarlaegd.
G-reitur

Verdur fijarlaegt.
H-reitur

Yfirbyggd stuka fyrir 1500 manns
Heildarflatarmal er 932 m2

Byggingareitur fyrir snyrtingu.

Nuverandi byggingareitur fyrir einnar
haedar skala fﬁnrn'nﬁascrltr

In!

I

[

tengibyggin ‘med skrifstofu og /
buningsadstodu byggt arid 1999.
Heildarflatarmal er 3418 m2 ;
Heildarrimmal er 20438 m3.

D reitur

Félagsmidstod byggd arid 1953
Heildarflatarmal er 864,9 m2
Heildarrammal er 2840 m3

fyrir midasolu.
4 Fellur nidur.

Byggingareitur fyrir einnar hﬁar skala
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Nuverandi byggingar

Nuverandi byggingar sem a ad fjarlaegja
iprottamannvirki // stika
iprottamannvirki // fidInota ipréttahts
iprottamannvirki / adstada KR

ibasir

Verslun og pjonusta

Bila og hjélastaedi inni

ibusir + bjonusta

ibudir + bPjénusta + Bilastaedi

Heimilt nidurrif

Byggingarreitur

rA
I
I
LdJ

Bindandi byggingarreitur 1.haedar

Mork skipulagssveedis

=-----J

Gotu- og gangstigakétar
Golfkoti 1. haed

Hamarks vegghaed

Fjoldi bilastaeda a 166

Girding
- Lédamork
- Ny l6damork

Inngangar ibuda
Inngangar iprottamannvirkja

Inn- og utkeyrsla teekjageymslu vallar

Inn- og utkeyrsla hjéla- og bilastaeda
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Minnisblad

Adalskipulag Reykjavikur - nyr kjarni i Vesturbae - dhrif 4 st66u og frambod verslunar- og
pjénustu innan hverfisins.

Ritad: Hrafnhildur Brynjolfsdéttir, Arni Geirsson Alta.
Sent: Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar, Haraldur Sigur&sson og Bjorn Ingi
Edvardsson

Viéfangsefni athugunarinnar

Verid er ad vinna ad breytingu a adalskipulagi og gerd nys deiliskipulags fyrir athafnarsveedi KR i
vesturbae Reykjavikur. Fyrirhugad er ad nyta hluta af ipréttasvaedi félagsins vid Frostaskjol fyrir
uppbyggingu og er til skodunar ad opna a heimildir fyrir verslun og pjénustu, ibudir eda
atvinnuhUsnadi a svaedinu (Reykjavikurborg, 2018). Hugmyndir ganga Ut a ad baeta um leid
verulega vid nUverandi ipréttaadstodu (inniadstada, stuka, stodpjonusta) og ad auki byggja allt ad
20 pusund fermetra af 6dru husnaedi, medfram Kaplaskjolsvegi og Meistaravollum i 3-4 haeda
haum byggingum sem yrdu afastar fyrirhugadri ahorfendastuku.

Mynd 1. [bréttasvaedid vid KR (efri mynd) og méguleg Gtfaersla & uppbyggingu & svaedinu, samkvaemt
teikningu sem unnin hefur verid fyrir KR (nedri mynd; Bjarni Snaebjérnsson og Pall Gunnlaugsson).

Endanleg samsetning byggingarmagnsins hefur ekki verid dkvedin, né heldur endanlegt magn.
Leitad var til Alta til ad afla upplysinga um mdoguleg ahrif breyttrar landnotkunar a ndverandi
pjonustukjarna i hverfinu, sem leggja maetti fram sem fylgiskjal me& drogum ad tillégum:



e Greining a stddu og frambodi verslunar- og pjonustu innan hverfisins og borgarhlutans.

e Mat a ahrifum aukins byggingarmagns verslunar og pjénustu a eldri kjarna innan
hverfisins.

e Samraemi vid stefnu adalskipulags Reykjavikur um pjénustu i borgarhlutum.

Landnotkun og stefna i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Landnotkun & svaedinu i dag skv. adalskipulagi Reykjavikur er ipréttasveedi (i) sem pjénar einum
borgarhluta. Breyta parf adalskipulagi til ad heimila ad a svadinu verdi haegt ad byggja upp, auk
iprottaadstodu, blondu ibuda, atvinnustarfsemi, samfélagsadstédu og almennrar verslunar og
bjénustu. Verklysing (Reykjavikurborg, 2018) fyrir breytingu a adalskipulagi var kynnt i april 2018
og samkvaemt henni eru markmid breytingar a adalskipulagi m.a. ad “efla Vesturbainn sem
sjalfbaert hverfi med fjdlbreyttri verslun, pjénustu, atvinnustarfsemi og mannlifi.”

.....

e V) g ‘“
Mynd 2. Til vinstri. Landnotkun skv. adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og hringur utan um KR svadid par
sem hugmyndir eru um fjlbreyttari landnotkun en er i dag. Til haegri. Adalgotur innan ibudabyggdar (gular

linur), naerpjénustukjarnar (blair reitir), hverfiskjarni (gult svaedi Ananaust/Hringbraut), stormarkadir (blatt
sveaedi Granda) og borgarhlutakjarni (gult svaedi vid Hofsvallagétu/Melabudina).

[ adalskipulagi Reykjavikur eru skilgreind kjarnasvaedi fyrir stadsetningu pjénustu. bar er reiturinn
med Melabudinni skilgreindur sem hverfiskjarni og i kring um Melabldina er borgarhlutakjarni.
Par er i dag fjolbreytt pjonusta; sundlaug, isbid og 8 Hagamel 67 hafa verid blémagalleri, bakari,
bokabud, isbug, fiskstadur og matsélustadir.

[ adalskipulaginu eru lika skilgreindar adalgétur en vid paer eru rymri heimildir fyrir 4kvedna
flokka verslunar og pjénustu en almennt er. t.d. i ibUdahverfum. Na paer heimildir einkum til
jardhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad raeda. Eftir gildistoku
adalskipulagsins opnadi kaffihus vid Hofsvallagotu (adalgata) en ekki er ad sja ad adrar
breytingar hafi ordid & frambodi verslunar og pjénustu (annarrar en gistingar) vid adalgoétuna i
hverfishlutanum, fra gildistéku adalskipulagsins.

Neerpjénustukjarnarnir hafa allir nema einn haldid velli, fra pvi skipulagid var sampykkt, en engin
naerpjénusta er lengur i hdsinu vid Dunhaga 18-20. Pad hus er i breytingaferli og vel ma vera ad



bar komi pjénusta aftur sidar. Afram er litil matvéruverslun vid Hjardarhaga (nd Iceland), bakari
vid Falkagotu (na Bjornsbakari) en & haskélasvaedinu vid Eggertsgdtu 24 er litil matvorubud (nu
Haskolabudin) og a Asvallagétu 19 (nordan Hringbrautar) er litil matvérubud (nu Kjétborg). Vid
Seljaveg er litil matvoruverslun og apoétek.

Stérverslanirnar Uti & Granda (nd Bénus, Nett6 og Krénan) eru a allt 68rum skala og miklu staerri
en hverfisbudirnar inni i ibudahverfinu. baer draga ad sér folk af mun staerra svaedi en sinu naesta
nagrenni. Hins vegar hafa matvoruverslanir i hdsinu vid Hringbraut 121 (48ur Né6tatun JL hdsinu)
og 79 (&4dur Vidir) heett starfsemi i hverfiskjarnanum vid Hringbraut. Afram er hins vegar téluverd
naerpjénusta i hdsinu ndmer 119 vid Hringbraut; hargreidslustofa, matsdlustadir, fatahreinsun
og bakari. Midad vid afmorkun hverfiskjarnans i skipulagi pa er nd engin pjénusta a stérum hluta
svaedisins sem flokkast sem naerpjonusta en par er nu hoétel.

Almennt er ibGum nokkud ad fjolga i vesturhluta Reykjavikur. Ef midad er vid svaedid vestan linu
sem er dregin fra Midbakka, eftir Grofinni, Adalstreeti, Tjarnargotu fram hja radhudsinu og svo ut i
Tj6rnina, um Hljémskalagardinn og eftir flugvellinum og Ut i sj6, pa fjdlgar iblum a pessu svaedi
ar 15.214 arid 2008 i 16.855 arid 2017. betta gerir fjdlgun um 1641 ibda (11%). Samkvaemt
donskum vidmidunartdlum (NesPlanners, 2002) mé reikna med ad storf i hverfisverslunum séu
um 0,004 & ibua, sem i pessu tilfelli gerir fjdlgun um 6,5 starf a timabilinu.

Fjoldi matvéruversliana 1950-2017.

A eftirfarandi stéplaritum mé sja préunina i fjslda matvéruverslana i Reykjavik og hvernig fjéldi
ibua & hverja matvoruverslun hefur préast fra 1950 (gégn LUKR). Enginn greinarmunur er gerdur
a steerd matvoruverslana i pessari samantekt en um leid og budunum hefur faekkad, pa hafa
margar peirra sem eftir eru, staekkad svo um munar.

Almennt er tilhneigingin su ad verslunum faekkar og fleiri ibdar eru ad medaltali fyrir hverja
verslun. Pessum télum skal pé tekid med peim fyrirvara ad skilgreining & pvi sem telst
matvoruverslun er ekki endilega st sama i peim gégnum sem hér er studst vid, enda hefur edli
verslananna breyst mjog mikid a pessum tima

Fjoldi matvéruverslana

(dagvoruverslana) 1950-2017
350

300 325
250
200 -

200
150

98

100 | 127 | | 120 |
!

| '

| {

{ | g5 | | | e

N N N
|

1950 1973 1981 1584 1589 2001 2008 2017

[
50 ! i

Mynd 3. Fjéldi matvéruversiana 1950-2017 (Heimild adalskipulag Reykjavikur og LUKR).
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Mynd 4. Fjéldi ibua ad medaltali & hverja dagvéruversiun 1950-2017 (Heimild adalskipulag Reykjavikur og LUKR).
Stadsetning matvéruverslana 1981-2017/18.

[ greinargerd bréunarsvids Reykjavikurborgar fra 2001 (Reykjavikurborg, 2001) eru gégn um
fiolda matvoruverslana i Reykjavik 1981 og 2001. bar ma sja ad matvoruverslunum i Reykjavik
hefur feekkad um pridjung a pessu 20 ara timabili, Gr 127 i 85, pratt fyrir 6ra fjdlgun ibla og
Utpenslu byggdar. A kortum sem syna stadsetningu matvéruverslana i vesturhluta Reykjavikur
ma sja hversu mikil breyting petta hefur verid par. Vestan Sudurgotu feekkadi verslunum ar 22 {
10.

Mynd 5. Stadsetning matvéruverslana i Reykjavik arid 1981, rautt vinstri og 2001, bldtt heegri. Hringir syna 300 m radius sem
er u.p.b. 400 m gongufjarlcegd. Eidistorg a Seltjarnarnesi merkt inn med gulu. (Heimild Reykjavikurborg, 2001 og LUKR) Kort
Alta.



Fra 2001 til 2017/18 faekkar matvéruverslunum enn og paer eru nu u.p.b. 64. Hafa parf i huga ad
skilgreining & matvéruverslun eda dagvoruverslun getur verid mismunandi & milli pessara gagna
og t.d. er ekki alltaf augljost i dag hvenaer t.d. bensinst6d er komin med pad fjdlbreytt vorudrval

ad hun megi teljast dagvoruverslun.

Afleiding pess ad verslunum faekkar og paer verda steerri, er ad verslunum sem vid pekkjum sem
kaupmanninn & horninu feekkar og lengra verdur & milli matvéruverslana. bad er helst i eldri
hverfum sem ma finna litlar matvéruverslanir en paer verda steerri og faerri eftir pvi sem hverfin
eru yngri. Almennt ma segja ad folk i dag geri stérinnkaup i stormorkudum einu sinni i viku en
hlaupi eftir pvi sem gleymist i hverfisversluninni eda renni vid & bensinstédvum.

Med gbgnum fra landupplysingadeild Reykjavikur var buid til nytt kort sem synir dreifingu
matvoruverslana eins og paer voru arid 2018. Ef vesturbaerinn er skodadur sérstaklega sést ad
verslunum vestan Sudurgotu fjdlgar fra 2001 Ur 9111 og ef rynt er i kortid ma sja téluverda
breytingu. Annars vegar verdur sampjoppun Uti & Granda par sem nu eru fjorir storir eda
risastérir matvérumarkadir. Hins vegar pynnist verslun innan hverfisins, en heldur engu ad sidur
agaetri dreifingu. Vid baetast verslanir sem pegar voru innan hverfisins en dreifing peirra er engu
ad sidur nokkud gbéd. Ny verslun er komin vid Eggertsgotu i hverfi stidenta og vid Birkimel er nu
litil matvoruverslun (10-11) a bensinst6d. Matvorubid i Skerjafirdi hefur verid lokad og engin
matvoruverslun er nu eftir vid vesturenda Hringbrautar. Helstu gloppurnar i dag eru a svaedi vid
sudurenda Agissidu (Lynghagi/Starhagi/Tomasarhagi), i Skerjafirdi og vestast vid Nesveg og
Eidisgranda. Hluti af sidasttalda svaedinu naer inn a ahrifasvaedi Eidistorgs a Seltjarnarnesi.

Mynd 6. Stadsetning matvéruverslana drid 2001, bldtt vinstri og 2018, greent haegri. Hringir syna 300 m radius sem er u.p.b.
400 m géngufjarleegd. Eidistorg d Seltjarnarnesi merkt inn med gulu. (Heimild Reykjavikurborg 2001 og LUKR). Kort Alta.

Hlutfall ibaa i 400 m géngufjarlaegd fra dagvéruversiun

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett bad markmid ad hlutfall ibGa sem eru i innan vid
400 m goéngufjarlaegd (u.p.b. 300 m loftlina/radius) fra dagvoruverslun hakki verulega a



skipulagstimabilinu. Pad var 54% arid 2008. Lagt er upp med ad vakta petta hlutfall og ad
nidurstodur peirrar voktunar verdi hafdar til hlidsjonar vid mat & einstokum umsoknum um
opnun nyrra matvoruverslana. Skemmst er fra pvi ad segja ad hlutfall peirra ibua Reykjavikur
sem ad eru i innan vid 400 m géngufjarleegd (300 m loftlina/radius) fra dagvoruverslun hefur
dregist verulega saman og var i lok ars 2017 43% (LUKR).

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er birt kort sem synir fijdlda peirra sem eru i géngufjarlaegd
vid matvoruverslun arid 2008. Kortid ma sja 8 mynd 7 en par er lika birt nytt uppfeert kort fra
2018 og kort ad auki par sem buid er ad baeta vid verslun a KR svaedinu. Ef breytingin milli 2008
og 2018 er skodud munar mestu um ad engin matvoruverslun er lengur i JL hdsinu vid
Hringbraut, eda hdsinu par 8 moéti. Med nyrri dagvoruverslun a KR svaedinu fjolgar eitthvad peim
sem eiga kost a matvéruverslun i neerumhverfi sinu en hluti af sveedinu sem beaetist vid er p6
iprottasvaedio sjalft. Vid petta baetast u.p.b. 230 ibdar peirra 100 ibdida sem eru i bigerd & KR
svaedinu. iblar vestast og naest mérkum vid Seltjarnarnes eiga stutt ad fara & Eidistorg, en pad er
ekki merkt inn & kortid par sem pad er i naesta sveitarfélagi.

Mynd 7. Fj6ldi ibda innan 300 m radius fra pjénustukjarna eda gongufjarleegdar vid matvoruverslun arin 2008, 2018 og a
sidustu myndinni hefur verslun & KR svaedinu verid baett vid. (Kort LUKR)

Skilmalar i adalskipulagi um hverfisversiun

[ adalskipulagi Reykjavikur eru eftirfarandi markmid og akvaedi sett fram um eflingu verslunar og
bjénustu innan hverfa:

e Matvdruverslanir og adrar dagvoruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan
skilgreindra hverfiskjarna og naerpjonustukjarna. Minni dagvoruverslanir geta einnig
verid heimilar vid adalgdtur innan ibudarhverfa

e [ hverfum borgarinnar verdi ntverandi verslunar- og pjénustul68ir dagvéruverslana
festar i sessi til ad tryggja betur stddu verslunar og pjénustu innan hverfanna.
Hverfiskjarnar og helstu naerpjénustukjarnar verdi afmarkadar a landnotkunaruppdreetti
og minni naerpjénustukjarnar tilgreindar i texta og & pemakorti.

e Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnadi a jaréhaed i skilgreindum kjérnum i



ibudarhidsnaedi.

e Skapadar verdi forsendur til ad endurbyggja og steekka verslunarhidsnaedi par sem
rotgroin dagvoruverslun er til stadar i dag.

e Heimildir um matvoruverslanir & atvinnusvaedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar:

o Matvoruverslanir eru ekki heimilar & hafnarsvaedum, idnadarsvaedum og
athafnasvaedum (sja nanar skilgreiningu landnotkunar a viskomandi sveedum).

o Matvdruverslanir eru almennt ekki heimilar innan svaeda fyrir samfélagspjonustu
(stofnanasvaedum). A slikum svaedum getur po verid heimilt ad reka
matvoruverslun og skal pa gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi fyrir viskomandi
svaedi.

e Dagvéruverslanir eru almennt heimilar & sveedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A
midsvaedum med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad fyrir ibldarbyggd i naesta
nagrenni, eru settar akvednar takmarkanir & opnun nyrra matvoruverslana (sja nanar
skilgreiningar fyrir viSkomandi midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvéruverslunum sem
eru staerri en 1.000 fermetrar i deiliskipulagi og skal meta ahrif peirra & dagvéruverslun
innan neerliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar matvoruverslanir & midsvaedum
ekki staerri en 2.500 fermetrar.

e Bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi styrkt med fjdlgun ibla og starfa. Fjolbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum hverfiskjérnum og ibudir
verdi heimiladar a efri hadum bygginga i hverfiskjornum og naerpjénustukjéornum.

e Nuverandi matvéruverslanir og adrar dagvoruverslanir innan ibudarhverfa verdi festar i
sessi og pvi verdi fylgt eftir vid gerd hverfisskipulags.

e Midja hverfisins er skilgreind vid Hofsvallag6tu, vid Melabudina og Vesturbaejarsundlaug.
Innan kjarnans verdi 6flug verslun og pjonusta og vettvangur mannlifs. Vid stadarval
pjonustu i hverfinu njoti hverfiskjarninn forgangs.

e Huverfiskjarnar/naerpjénusta. Eftirfarandi kjarnar fyrir verslun og pjénustu sem sinna
daglegum poérfum ibua verdi festir i sessi: 1. JL-hus vid Hringbraut (hverfiskjarni);
2.Gotuhlid Seljavegar a méts vid Nylendugdtu; 3. Gotuhorn Agisgdtu og Ranargotu; 4.
Gotuhorn Asvallagétu og Blémvallagétu; 5. Eggertsgata vid stidentagarda; 6. Dunhagi &
mots vid Falkagotu; 7. Smyrilsvegur-Falkagata; 8. Hringbraut-Birkimelur; 9.
Hringbraut-Furumelur; 10. Gétuhorn Einarsness og Bauganess.

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad dagvoruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan
skilgreindra hverfiskjarna og naerpjénustukjarna. NU er unnid ad adalskipulagsbreytingu par sem
KR sveedid yrai skilgreint sem naerpjonustukjarni eda mégulega hluti af borgarhlutakjarna og
myndi pa verda vidbot vid svaedid vid Hofsvallagdtu og Hagamel.

Af peim 10 kjornum i vesturbae sem taldir eru upp i adalskipulaginu eru prir i dag med enga
verslun; JL hds vid Hringbraut, Dunhagi moéts vid Falkagdtu og gétuhorn Einarsness og
Bauganess.



UMRADA
Mat d dhrifum aukins byggingarmagns verslunar og pjonustu d eldri kjarna innan hverfisins.

Midad vid fjolda ibua i vesturhluta Reykjavikur og péttleika litilla hverfisverslana par, er ekki ad
sja ad pad sé neitt i skipulagi sem meaelir sérstaklega & moti pvi ad nytt verslunarrymi komi a KR
svaedid. Ef par kemur dagvoruverslun pa eru visbendingar um ad par henti sidur ad setja
rymisfreka verslun, pvi skipulagslegar forsendur gera ekki rad fyrir peim fjolda bilasteeda sem
steerri budir mida vid.

Almennt er jakvaett ad pétta net hverfisverslana innan ibudahverfa til ad auka adgengi fyrir t.a.m.
gangandi ad peirri pjénustu.

Kostir vid stadsetninguna og nyjar verslanir/pjonustu:

e Gott ad fa pjonustu parna inn i hverfid i nalaeegd vid hverfiskjarna vid Hagamel og
Hofsvallagotu.
A vel vig, i nalaegd vid témstundastarf & KR svaedinu.
Goédar tengingar med streetd.
Gongufeeri fra ibaum.

Gallar vid stadsetninguna og nyjar verslanir/pjénustu:

e Svadid er ekki innan nuverandi midju hverfisins, sem er skilgreind i skipulagi vid
Hofsvallagotu, vid Melabudina og Vesturbaejarsundlaug. Vid stadarval pjéonustu i hverfinu
a hverfiskjarninn & njota forgangs. Stadsetningin er hins vegar rétt vid hverfiskjarnann og
getur verid framhald a honum eftir Hagamel og Kaplaskjolsvegi (sja mynd 8).
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Mynd 8. Hverfiskjarni vid Hofsvallagdtu og Hagamel,, Vesturbaejarlaug og Melabudin, verslunarkjarni vid Hagamel og moguleg
framlenging eftir Kaplaskjolsvegi.

Til ad af pessu verdi parf ad breyta adalskipulagi, baedi landnotkun og skilgreiningu
naerpjénustukjarna eda borgarhlutakjarna. Verklysing (Reykjavikurborg, 2018) vegna breytingar &
adalskipulagi hefur verid auglyst, sem midar vid petta.

Ahrif byggdar med ~100 ibadum og pba um 230 iblum og verslunum, pb.m.t. matvéruverslun, er
likleg til ad hafa ahrif & nalaegan hverfiskjarna. Med fjolgun ibla og aukinni starfsemi a KR
svaedinu fjdlgar peim sem fara um svaedid og ny verslun/verslanir & KR svaedinu baeta par enn i.
Litil dagvoruverslun myndi helst keppa vid Melabudina, sem er a horni Hagamels og



Hofsvallagotu. Ef parna keemi lagvéruverslun pa gaeti pad haft pau ahrif ad ibuar myndu versla
bar, i stad pess ad keyra lengri veg Ut a Granda. Melabu&in myndi pa afram njota séstddu sinnar
sem er annars vegar afar fjdlbreytt vorudrval og hins vegar gott andrumsloft og eftirsdknarverd
upplifun. Félk myndi eftir sem adur fara pangad til ad leita ad hinu sérstaka eda pvi sem ekki faest
i lagvoruversluninni. Pa nytur Melabudin pess ad vera vid fidlfarnari goétu.

A medfylgjandi mynd (9) eru syndar géngufjarlaegdir i minGtum fra moégulegri stadsetningu
verslunar a KR svadinu.

[ Gongutimi
B ibudarhis
[ Bilskurar

[ Annad husnaedi
¥/ bjonustukjarnar

Mynd 9. Géngufjarlaegdir i mindtum fra nyju svaedi fyrir verslun og pjénustu & 168 KR midad vid gdnguleidanet
borgarinnar. Kort Alta.

Heimildir:

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Oll gogn eru adgengileg &
https://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur

LUKR, landupplysingakerfi Reykjavikur. Sja https://reykjavik.is/thjonusta/landupplysingar-lukr

NesPlanners, 2002. Fygirit 2, skipulagstolur. Unnid fyrir samvinnunefnd um svaedisskipulag a
héfudborgarsvaedinu. Fylgirit med svaediskipulagi héfudborgarsvadisins 2001-2024. Skodad
28.12.2018 &

http://ssh.is/images/stories/svaedisskipulag/fylgiskjol/Fylgirit2%20Skipulagst%C3%B6lur.pdf

Reykjavikurborg, 2018. KR sveedi. Breytt landnotkun. Nyr kjarni i Vesturbee. Fjélgun ibuda. Verklysing
vegna breytinga a adalskipulagi. Breyting nr. 27, april 2018. Skodad 27.12.2018 &
https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis skjol/skipogbygg/skjol/kr-svaedi verklysing.pdf

Reykjavikurborg, 2001. Verslun & hofudborgarsvaedinu: Velta smasoluverslunar i Reykjavik og a
hofudborgarsvaedinu eftir hverfum. bréunarsvid i Radhusi.


https://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur
https://reykjavik.is/thjonusta/landupplysingar-lukr
http://ssh.is/images/stories/svaedisskipulag/fylgiskjol/Fylgirit2%20Skipulagst%C3%B6lur.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipogbygg/skjol/kr-svaedi_verklysing.pdf
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Skyrsla XXX - KR iprottasvadi
Drog ad husakonnun!

2.4 Hasakonnun

Husakonnun er ,,byggingarlistaleg og menningarsoguleg konnun sem byggir 4 skraningu htisa
og mannvirkja sem studd er sagnfreedilegum heimildum, vettvangskonnun og mati &
vardveislugildi einstakra hiisa, husasamstzda, byggdaheilda og svipmoti byggdar.«?
Husakonnun parf ad innihalda ad lagmarki sogulegar stadreyndir um hvert og eitt hus,
lysingu, ljosmyndir og vardveislumat.® Tilgangur hlisakannana er ad tryggja ad akvardanir
sem varda breytingar 4 byggd eda einstokum husum séu teknar af pekkingu a pvi gildi sem
pau hafa fyrir umhverfi, sogu og byggingarlist.

2.4.1 Deiliskipulagssvadid - KR iprottasvaedi

bessi huisakonnun er unnin ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar vegna
fyrirhugadra breytingar 4 deiliskipulagi svaedis sem kallad er KR iprottasvadi og afmarkast af
Flydrugranda til austurs, Kaplaskjolsvegi til sudurs og Frostaskjoli til vesturs.
Deiliskipulagssveaedio samanstendur af mannvirkjum og utisvaedi (efinga- og keppnisvollum)
sem reist voru fyrir ipréttastarf Knattspyrnufélags Reykjavikur.

Svadid er skilgreint sem iprottasvadi (IP) i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem
gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu og préun svaedisins til iprotta- og kappleikja.

2.4.2 Greining nuverandi byggdar - Byggingarskeid, einkenni og yfirbrago

[ hisakénnuninni er fjallad um 611 hus og mannvirki innan svadisins, en par standa i dag alls
8 hus og mannvirki, sem flest eru byggd a sidari hluta 20. aldar eda fyrri hluta 21. aldar.

Tafla X. Naverandi has a4 svedinu

Stadfang Fasteignanr. | Matshluti | Tegund Notkun Bygg.ar
Frostaskjol 2 F2024518 04,05,07 | Steinsteypt [prottahiis / félagsheimili 1953-1999
Frostaskjol 2 F2024518 Timbur Snyrting / midasala 1987
Frostaskjol 2 F2024518 Steypa Ahorfendastika 1989
Frostaskjol 2 F2024518 08 Steinsteypt Tengihtis 2005
Frostaskjol 2 F2024518 09-13 Timbur Skolastofur / tengishts 1995
Frostaskjol 2 F2024518 14-15 Timbur Skolastofur / tengihus 2014
Frostaskjol 4 F2024513-14 |01 Steinsteypt Ibudarhas 1954
Frostaskjol 6 F2024518 06 Stalgrindarhus | Lyftingahus 1982

' Hluti af veentanlegri skyrslu Borgarsdgusafns Reykjavikur fyrir deiliskipulagssvadid.

2 Hiisaskraning - Huginn - Hiisakonnun. Minjastofnun Islands. Leidbeiningarit 2, bls. 4 og 5. Sja vef
Minjastofnunar: http://www.minjastofnun.is/ > Gagnasafn - Leidbeiningarit.

3 Vefur Minjastofnunar {slands: http://www.minjastofnun.is = Hus og mannvirki = Husakannanir vegna
skipulagsvinnu. Sott 14.12.2021.


http://www.minjastofnun.is/
http://www.minjastofnun.is/
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Samantekt

fprottasvadi KR ber pess merki ad hafa byggst upp 4 mismunandi timaskeidum par sem
krofur til iprottaidkunar hafa breyst toluvert fra upphafi starfseminnar 4 svedinu. Ovist er
hvort og hvad mikid af elstu byggingu Knattspyrnufélags Reykjavikur (fra 1953) standi i dag
en byggt var vid sudvesturhorn upprunalegu byggingarinnar arid 1884, adur en farid var i
storvaegilegar framkvaemdir (nidurrif) a elsta hluta hussins (iprottahtisinu).

Byggo félagsins sem stendur sunnan og vestan deiliskipulagssvadisins er nokkud sundurleit
pratt fyrir ad vera i grunninn honnud af sama arkitekt Gr samberilegum byggingarefnum.
Sundurleitnin skyrist ad hluta af pvi ad byggdin reis & 6likum timaskeidum og var pvi ekki
honnud og skipulogd sem heild fra upphafi.

Eftirfarandi er itarleg skraning peirra htisa sem standa innan skipulagssvadisins 1 dag (2021),
asamt fjorpeettu vardveislumati fyrir hvert og eitt htis og i kafla 2.4.4 fylgir samantekt med
nidurstodum um verndarstodu og vardveislumat husa & svedinu.
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2.4.3 Husaskra Reykjavikur: KR svaedio
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Mynd 1 Afmérkun deiliskipulagssvadisins.*

# Grunnur ur Landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR), sja Borgarvefsja: http://borgarvefsja.reykjavik.is/


http://borgarvefsja.reykjavik.is/
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Byggingarar 1951 Frostaskjél 2 (mhl. 04, 05, 07)
Ipréttahiis og félagsheimili KR

Fyrsti eigandi  Knattspyrnufélag Honnun Gisli Halldérsson Upphafleg notkun
Reykjavikur arkitekt iprottahiis og félagsheimili

OSTASKIOL 2

@

4 '.;'
Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Ein- og tvilyft 1961 Vidbygging Gisli Halldorsson arkitekt
Klzedning Barujarn 1971 Vidbygging Gisli Halldorsson arkitekt
bakgerd Flatt- / bogapak 1984 Vidbygging Gisli Halldorsson arkitekt
bakklaedning Bérujarn 1998 Vidbygging Bjarni Snaebjérnsson arkitekt

Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Gisli Halldorsson arkitekt hannadi fyrstu byggingu Knattspyrnufélags Reykjavikur, iprottahus og félagsheimili, sem reist
var 4rid 1951 vid Frostaskjol 2. Gisli var fyrrum félagsmadur KR og um tima elsti lifandi {slandsmeistari KR.

Byggingin var reist i nokkrum aféngum. Samkvemt brunavirdingu fra 1951 (nr. 5653) var iprottahus, ibudarhus og
félagsheimili r steinsteypu fyrst reist. [ hiisinu voru m.a. kennaraherbergi, domaraherbergi, herbergi husvardar og binings-
og badherbergi sem stadsett voru eftir endilongum gangi i austuralmu byggingarinnar.

Samkvzamt brunavirdingu fra 1961 var vidbygging tr steinsteypu reist vid nordurgafl hussins. { pessari vidbyggingu
(merkt sem 2. afangi 4 teikningum fra 1950) var bett vid bunings- og badherbergjum sem stadsett voru i austuralmu
byggingarinnar.

Arid 1971 var nyr ipréttasalur (mhl 05) byggdur Ur steinsteypu vid nordurenda eldri byggingarinnar. b4 var austurlma
eldri byggingarinnar aftur lengd.

Byggingin var aftur staekkud arid 1984 pegar félagsheimili var reist vid sudvesturgafl hissins. Viobyggingin, sem var a 2
hadum, var ad hluta til byggo ofan 4 eldri byggingu fra 1951.

A drunum 1998-2002 var byggingin stazkkud en pa voru upprunalega ipréttahusid og buningsherbergin fra 1951-1961
fjarleegd. Nytt og steerra iprottahus (mhl. 07) sem raimadi m.a. ahorfendapalla var reist 4samt nyjum inngangi (mhl 04),
blningsadstodu og skrifstofum. Breytingarnar voru gerdar eftir teikningum Bjarna Snaebjornssonar arkitekts, sem stafadi &
Teiknistofunni Armila h.f..

Varoveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. iprottahiis hannad 1 anda modernisma 4 6. aratugi 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Fyrsta iprottahusid sem reis 4 vegum KR 4 svaedinu.

Umbhverfisgildi: Midlungs. Starsta bygging iprottafélagsins 4 sveedi peirra.
Upprunaleg gero: Midlungs gildi. fprottahtisinu hefur verid breytt tdluvert fra fyrstu teikningum.
Varoveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021



Byggingarar 1955 Frostaskjol 4

Fyrsti eigandi Knattspyrnufelag Honnun Gisli Halldorsson Upphafleg notkun
Reykjavikur arkitekt fbudarhus
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Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga

Tegund Steinsteypt Tvilyft
Kladning Omurad Ris
bakgerd Valmapak Utitroppur
Pakkladning Barujarn
Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Husio var reist sem ibudarhus fyrir hisvord svaedisins eftir teikningum Gisla Halldorssonar fra arinu 1955. Husid var
brunavirt sem fullbyggt i mars 1958 en pad var teiknad og byggt sem hluti af mannvirkjum KR.
[ dag er hiisid nytt undir starfsemi félagsins.

Varoveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Husid er partur af pyrpingu bygginga sem Gisli Halldérsson hannadi fyrir starfsemi KR vid
Frostaskjol 2-6.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af ségu uppbyggingar Knattspyrnufélags Reykjavikur 4 sveedinu. Husid var lengi i notkun
husvardar KR og fjolskyldu hans en tilheyrir i dag starfsemi KR.

Umbhverfisgildi: Lagt. Husid samraemist fremur lagreistri neerliggjandi ibidarhusabyggd vestan vid Frostaskjol en er ad 60ru
leiti fremur samhengislaust { umhverfi sinu par sem iproéttavollur og dnnur iprotta- og félagstengd starfsemi

er einkennandi.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. Husid virdist upprunalegt ad gerd.

Varoveislugildi: Husio hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021



Byggingarar

1982

Frostaskjol 6

Fyrsti eigandi  Knattspyrnufélag

Reykjavikur

Honnun Gisli Halldérsson

arkitekt

et ==l

atlit vestur

=4

T T T 5

atlit austur

TEIKNISTOFAN WE ARMULA 6 “own

\Erannbn i b 2]

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit
Tegund Stalgrind Einlyft
Klzodning Barujarn Tvilyft
Pakgerd Tvihallandi
Pakkladning Barujarn
Undirstodur Steinsteyptar

Saga
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Helstu breytingar
2009

i g T al
g
B~ - 2

Innra skipulagi br.

Upphafleg notkun
iprottahiis

.

Honnudir breytinga

Bjarni Snabjornsson arkitekt

Huisio var upphaflega reist eftir teikningum Gisla Halldorssonar fra arinu 1982 fyrir lyftingadeild KR. Um tima var
heilsuraktarstodin Pokkabot starfraekt i hiisinu. Arid 2009 voru gerdar skipulagsbreytingar innandyra og starfsemi i husinu
breytt. [ dag er félagsstarf 4 vegum Reykjavikurborgar starfrakt i hiisinu.

Huisio hefur stadfangio Frostaskjol 6 hja Reykjavikurborg (sja t.d. Borgarvefsja), en er skrad i Fasteignaskra Pjodskrar sem

mhl. 06 & 160inni Frostaskjoli 2.

Varodveislumat

Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umbhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Midlungs gildi. Hasid er partur af pyrpingu bygginga sem Gisli Halldérsson hannadi fyrir starfsemi KR vid

Frostaskjol 2-6. Utliti hussins svipar til annarra bygginga 4 svadinu.

Midlungs. Hluti af sogu uppbyggingar Knattspyrnufélags Reykjavikur vid Frostaskjol.

Lagt. Byggingin samramist fremur lagreistri nerliggjandi ibudarhusabyggd vestan vid Frostaskjol. Adrar

hlidar hussins liggja ymist ad bilasteedum eda bradabirgdahtisum sem standa vid sudausturhorn pess.

Hatt gildi. Byggingin virdist upprunaleg ad gerd.

Hiisio hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021



Byggingarar 1995 Frostaskjol 2 (mhl. 09-13)

Fyrsti eigandi Framkvemda- og Hénnun Dagny Helgadottir Upphafleg notkun
eignasvid Rvk.borgar arkitekt Skolastofur og tengihus

=zatiilllin=Su
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Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Timburgrind Einlyft
Klzdning Timbur
Pakgerd Menispak
Pakkladning Barujarn
Undirst6dur

Saga

Feeranlegar kennslustofur og tengigangar sem upphaflega komu frad Borgarholtsskéla. Kennslustofurnar voru faerdar a 160ina
ario 2013, liklega til bradabirgdar.

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi.

Menningarsogulegt gildi: Lagt.

Umbhverfisgildi: Lagt.
Upprunaleg gero: Hatt gildi.
Varoveislugildi: Byggingarnar hafa lagt vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021



Byggingarir 2014 Frostaskjol 2 (mhl. 14-15)

Fyrsti eigandi Umbhverfis- og Honnun Bent Larsen Upphafleg notkun
skipulagssvid Rvk.borgar byggingafredingur Kennslustofur

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga

Tegund Timburgrind Einlyft
Klzdning Timbur
Pakgerd Menispak
Pakkladning Barujarn
Undirst6dur
Saga

Samliggjandi faeranlegar kennslustofur med sambaerilegu tliti og adrar slikar byggingar 4 16dinni (mhl. 09-13).
Kennslustofurnar hafa liklega verid feerdar a 160ina til bradabirgoa.

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi.

Menningarsogulegt gildi: Lagt.

Umbhverfisgildi: Lagt.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. Hasin virdast upprunaleg ad gerd.
Varoveislugildi: Husin hafa lagt vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021



Byggingarir 2005 Frostaskjol 2 (mhl. 08)

Fyrsti eigandi Knattspyrnufélag Hénnun Bjarni Snabjornsson Upphafleg notkun
Reykjavikur arkitekt Tengihus

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt
Klzodning Mursléttad
bakgerd Flatt pak

Pakkladning Steypt
Undirstodur Steinsteypt

Saga
Tengihts @tlad til upphitunar 4 ipréttavelli KR. Husid er nidurgrafid ad hluta.

Varodveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi.

Menningarsogulegt gildi: Lagt.

Umbhverfisgildi: Lagt. Husio sést ekki fra gotu.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. Hasid virdist upprunalegt ad gerd.
Varoveislugildi: Husid hefur 1agt vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021
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Byggingarar 1987 Frostaskjol 2 (dhorfendastiika)

Fyrsti eigandi Knattspyrnufélag Hénnun Gisli Halldérsson Upphafleg notkun
Reykjavikur arkitekt Ahorfendastuka

!
E—mzt

)

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1989 Yfirbygging Gisli Halldorsson arkitekt
Klzodning Mursléttad Utitréppur
bakgerd baklaust

Pakkladning ?
Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Ahorfendastikan var fyrst byggd eftir uppdratttum Gisla Halldorssonar arid 1987. Stitkan var upphaflega opin en var sidar
yfirbyggd eftir uppdrattum Gisla fra arinu 1989.

Varoveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Steinsteypt mannvirki hannad undir dhrifum médernisma, par sem burdarvirki og steyptir
fletir eru dberandi.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af ségu uppbyggingar Knattspyrnufélags Reykjavikur vid Frostaskjol.

Umbhverfisgildi: Midlungs. Stiikkan, sem er fremur lagreist, skermir ttisvaedi KR af fra bilaumferd nordan Kaplaskjolsvegar.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Mannvirkinu hefur litid verid breytt fra pvi ad pad var yfirbyggt eftir teikningum upphaflegs
honnudar.

Varoveislugildi: Mannvirkio hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021
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Byggingarar 1987 Frostaskjol 2

Fyrsti eigandi  Knattspyrnufélag Hoénnun Teiknistofan h.f. Armula Upphafleg notkun
Reykjavikur Midasala, snyrting

W {
ALLRASE &

]
STANDA SAMAN

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Timburgrind Einlyft
Klzodning Timbur
bakgerd Menispak
Pakkladning Barujarn
Undirstédur
Saga

Bradabirgdahts undir midasolu og snyrtingu, sem reist var arid 1987 eftir teikningum Teiknistofunnar h.f. Armula.
Husio er stadsett vid sudurenda svadisins, vid Kaplaskjolsveg.

Varoveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi. Bradabirgdaskurbygging.

Menningarsogulegt gildi: Lagt.

Umbhverfisgildi: Lagt.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. Skarinn virdist upprunalegur ad gerd.
Varoveislugildi: Byggingin hefur lagt vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur / 2021
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2.4.4 Vardveislumat fyrir his og mannvirki

[ vardveislumati hiisakénnunar er gerd grein fyrir verndarstéou vidkomandi husa og
mannvirkja gagnvart 16gum og gildandi deiliskipulagi sveitarfélags, p.e. hvort hus eru fridlyst,
fridud, umsagnarskyld eda hverfisverndud. Fridlysing husa og fridun hasa sem eru 100 ara og
eldri byggir a logum um menningarminjar nr. 80/ 2012. Par er jatnframt kvedid 4 um
umsagnarskyldu vegna husa sem byggd eru 1925 og fyrr.> Hverfisvernd er skilgreind i
skipulagslogum nr. 123/2010.°

[ husakénnunum eru einnig, 4 grundvelli vardveislumats og nidurstddu um
varOveislugildi, gerdar tillogur um hverfisverndun husa eda heilda sem sidan geta hlotid
stadfestingu 1 deiliskipulagi. Hverfisvernd husa og mannvirkja i Reykjavik byggir m.a. 4
borgarverndarstefnu Reykjavikurborgar sem sett er fram i adalskipulagi. 1 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 er sett fram nugildandi borgarverndarstefna Reykjavikurborgar og
skilgreindir peir verndarflokkar sem byggt er a vid hverfisverndun htsa og byggdaheilda i
Reykjavik.” Par er jafnframt allt svadid innan gdmlu Hringbrautar / Snorrabrautar skilgreint
sem hverfisverndarsvaedi. Um verndun & pvi svaedi er auk pess studst vid eldri
hasverndarstefnu (Hasverndarskra Reykjavikur) sem gefin var Gt med Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016.%

Vid mat & vardveislugildi hisa og mannvirkja er studst vid leidbeiningar
Minjastofnunar um gerd byggda- og htisakannana og skraningu htisa og mannvirkja.’ Metnir
eru eftirfarandi peettir og gildi hvers og eins metid hdatt, miolungs eda lagt: Byggingarlistalegt
gildi, menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi, upprunaleiki (upprunalegt gildi) og teeknilegt
astand. Nidurstada vardveislumats, p.e. vardveislugildi huss, byggist sidan &4 innbyrdis mati a
vagi hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar, menningarsdgu og umhverfis.

2.4.4.1 Verndarflokkar

Verndarflokkar sem byggja a l6gum um menningarminjar nr. 80/2012:

Friolyst hiis og mannvirki - BLAR FLOKKUR

Huis og mannvirki sem friolyst eru med akvordun radherra samkvamt 18. gr. laga um
menningarminjar nr. §0/2012. Huas sem voru fridud samkvamt eldri 1ogum teljast nl einnig
fridlyst.!® Um fridlysingu segir i 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012: ,,Fridlysing
fornleifa, hlisa og mannvirkja getur falid i sér kvéd sem pinglyst er a fasteign og hefur pann
tilgang ad tryggja sem best vardveislu menningarminja.*

5 Log um menningarminjar nr. 80/2012. VIL. kafli, 29.-31. gr.

¢ Skipulagslog nr. 123/2010. 1. kafli, 2. gr. og IV. kafli, 12. gr.

7 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, A-hluti: Borg fyrir f6lk og C-hluti: Fylgiskjol, bls. 334 (,,Adalskipulag -
Borgarverndarstefna®). Sja vef Reykjavikurborgar: http://reykjavik.is = Pjonusta - Adalskipulag Reykjavikur.
Sett 1 juni 2020.

8 Husvernd { Reykjavik. Sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar. Pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur
1996-2016.

9 Hiisaskrdaning - Huginn - Hitsakénnun. Minjastofnun Islands. Leidbeiningarit 2, bls. 33-34. Sja vef
Minjastofnunar: http://www.minjastofnun.is/ - Gagnasafn - Leidbeiningarit.

10 Friglyst hiis eru & skra hja Minjastofnun Islands og par er getid um fridunarar og hvada hluti byggingar er
fridadur, sja: www.minjastofnun.is > Hus og mannvirki = Fridlyst his og mannvirki - Reykjavik.
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Frioud hiis og mannvirki - FJOLUBLAR FLOKKUR

Oll his og mannvirki sem eru 100 4ra og eldri eru fridud samkvaemt aldursakvadi 29. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/201. Gildir ni um hus byggd 1920 eda fyrr samkvaemt
Fasteignaskra bjodskrar Islands. Athuga skal ad heimildir geta verid um annad byggingarar en
pad sem gefid er upp i Fasteignaskra.!!

Umsagnarskyld hiis - APPELSINUGULUR FLOKKUR

Hus sem hvorki eru fridud né fridlyst en byggd 1925 eda fyrr, og kirkjur reistar 1940 eda fyrr,
eru umsagnarskyld samkvemt 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, p.e. eigendum
peirra er skylt ad leita umsagnar Minjastofnunar Islands ef peir hyggjast breyta peim, flytja
pau eda rifa.

Akvaedi um hverfisvernd i skipulagslégum nr. 123/2010:

I. kafli, 2. gr.: ,, Hverfisvernd: Akvadi i svadis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun
sérkenna eldri byggdar, annarra menningarsdgulegra minja eda nattGruminja.*

IV. kafli, 12. gr.: ,Ef talin er porf 4 ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra
menningarsogulegra minja, nattiruminjar, nattarufar eda gréour vegna sdgulegs, natturulegs
eda menningarlegs gildis vid gerd skipulagsaatlunar, an pess ad um fridun sé ad reda
samkvamt 6drum 16gum, skal setja i viokomandi skipulagsaztlun dkvadi um hverfisvernd.*

Verndarflokkar sem byggja a hverfisvernd skv. skipulagsléogum nr. 123/2010 og
borgarverndarstefnu Reykjavikur i AR 2010-2030: '

Einstok hus, husaradir og gotumyndir - RAUDUR FLOKKUR

Einstok hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar
sérstodu peirra. '3

Samsteeour husa og heildir - GULUR FLOKKUR
Samstaedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérstodu peirra. 4

' Komi upp vafamal i tengslum vid byggingarar husa i Reykjavik m4 leita upplysinga hja Borgarsdgusafni
Reykjavikur i gegnum netfangid minjavarsla@reykjavik.is.

12 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, C-hluti: Fylgiskjol, bls. 334. Sja vef Reykjavikurborgar:
http://reykjavik.is = bjonusta > Adalskipulag Reykjavikur.

13 Adur: greenn flokkur: Verndun 20. aldar bygginga, raudur flokkur: Tillaga ad fridun og dokkgulur flokkur:
Verndun gétumynda, sja Husvernd [ Reykjavik, pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.

14 Adur: ljésgulur flokkur: Verndun byggdamynsturs og milligulur flokkur: Verndun sveeda, sja Hiisvernd i
Reykjavik, pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.
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2.4.4.2 Verndarstada hiisa og mannvirkja a svaeedinu gagnvart logum

Af peim husum og mannvirkjum sem standa 4 deiliskipulagssvaedinu sem hér er til
umfjollunar falla engin peirra undir dkvedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Ekki er 16g0 til frekari verndun husa og mannvirkja 4 svadinu.

ipueBnieX

N R\ > <

. I Fridlyst hds og mannvirki

</ I Fridud hds

- Einstdk hus, hdsaradir og gotumyndir
med hverfisvernd

Samstaedur husa og heildir
L med hverfisvernd .

[0 Hus byggd fyrir 1925 \ 0w |

Mynd 3 Kort sem synir pau hus & deiliskipulagssvaedinu sem eru fridlyst, frioud eda umsagnarskyld samkvemt
16gum um menningarminjar nr. 80/2012.'3

15 Kort unnid 4 grunn ur Landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR), sja Borgarvefsja:
http://borgarvefsja.reykjavik.is/. Kortavinnsla: DKP, Borgarsdgusafhi.
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INNGANGUR

[ pessari greinargerd er sett fram samgdngumat vegna fyrirhugadra skipulagsaforma 4 KR svaedinu {
Vesturbae Reykjavikur (unnid er ad nyju deiliskipulagi). [ pvi er gert rad fyrir frekari uppbyggingu, annars
vegar med pvi ad staekka nlverandi ipréttaadstodu og hins vegar med byggingu ibuda og pjénustu.
Matid er unnid i samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda par sem
fjallad eru um hlutverk og umfjéllunarefni samgongumats (bila og hjdlasteedastefna borgarinnar).
Matinu er ztlad ad lita heildsteett a8 samgodngur svaedisins og leggja mat & pau ahrif sem
uppbyggingunni mun fylgja, s.s. umferdarsképun og hvernig umferd dreifist & naerliggjandi innvidi.
Leitast er eftir leidum til ad stydja vid vistvaena og fjolbreytta ferdmata, auka umferdaroryggi og
hamarka afkastagetu innvida. Auk pess er lagt mat a fjolda bila — og hjélastaeda og fjallad um leidir til
bess ad skapa adladandi borgarumhverfi. A mynd 1 ma sja fyrirhugadar breytingar 4 KR svaedinu og &
mynd 2 ma sja fyrirhugadan deiliskipulagsuppdratt.

MYND 1  Til vinstri, ndverandi utlit iprottasvaedis KR. Til haegri, nytt utlit ibrottasvaedis KR eftir uppbyggingu a sveedinu.
Forsendur

Gildandi deiliskipulag fyrir KR svaedid var sampykkt arid 2003 en prjar breytingar a pvi hafa verid gerdar
a bvi sidan pa. [ nyja deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad hluti ntverandi htisa munu standa 4fram en ad
dnnur viki. Af nyju hisnaedi skiptist uppbygging i um 9.700 m? af ibudarhisnaedi eda um 100 ibudir,
5.000 m?af verslun og annarri pjénustu auk 9.000 m? i nyja adstédu fyrir ipréttaidkun (sja toflu 1).

TAFLA1  Skipting uppbyggingarmagns eftir gerd hidsnaedis. Einungis er tekid tillit til nyrrar iprottaadstddu og bilastaedi eru
ekki tekin med i fermetrafjolda.

GERD FERMETRAFJOLDI [M2]
ibusir 9.680
bjénusta 4.965
ipréttaadstada 9.034

f leidbeiningum um fjolda bila-og hjélastaeda er Reykjavik skipt i tvd svaedi, b.e. svaedi | og Il. KR svaedid
tilheyrir svaedi | en moguleikar 4 ad minnka hlutdeild einkabilsins er taldir meiri 4 svaedil en Il. A mynd
2 ma sja deiliskipulagsuppdratt fyrirhugadar uppbyggingar svaedisins.
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FERDAMATADREIFING OG FERDASKOPUN
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MYND 2  Fyrirhugadur deiliskipulagsuppdrattur fyrir KR svaedid.

FERDAMATADREIFING OG FERDASKOPUN

[ Gtreikningum & umferdarskdpun vegna fyrirhugada skipulagsaforma er einungis tekid tillit til nyrra
mannvirkja. Um 3.000 m? af nyju adstddunni munu nytast undir bilastaedi og er ekki med i
utreikningum. Umferdarskopun félagsadstodu var azetlud minni en sem nemur umferd vegna
nuaverandi adstodu KR & svaedinu, pannig ad heildarumsvif félagsins aukast ekki i réttu hlutfalli vid
fermetrafjolda.

Vegna stadsetningar svaedisins og landnotkunar er ljést ad ymsir ferdamatar eru alla jafna nyttir af
ibium svaedisins, b.e. ad einkabilinn er ekki eins rddandi og vids vegar um héfudborgarsvaedid. | pvi
samhengi ma benda a ad talsverdur fjoldi ferda tengist iprétta- og tomstundastarfi par sem born og
ungmenni eru stér notendahdépur adstédunnar. Nidurstédur ferdavenjukannanna syna fram 4 ad
fremur hatt hlutfall ibla svaedisins ferdast gangandi eda hjélandi, sér i lagi i samanburdi vid énnur
hverfi hofudborgarsvaedisins. | kénnun fra 2017 kom fram ad 65% ferda voru farnar & einkabil, 20%
gangandi og 10 & hjéli (nyjustu upplysingar pegar vinnan vid samgéngumat héfst). | ferdavenjukénnun
SSH fra arinu 2019 ma sja ad 58% peirra sem bua i Vesturbaenum féru ferda sinna 4 einkabil, 23%
fotgangandi, 5% 4 reidhjéli og 5% sem farpegar i straetisvagni. Sambaerilegar nidurstédur ma sja ef litid
er til svara fra ibium i midbae Reykjavikur en hlutdeild einkabilsins var téluvert haerra 4 Seltjarnarnesi
(adliggjandi hverfi).
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Svidsmyndir

Til ad leggja mat & umferdarskdpun eru settar fram svidsmyndir vardandi fermatadreifingu og
ibudarpréounar. Svidsmyndir um breyttar fer8avenjur er settar fram i samraemi vid markmid
Reykjavikurborgar. [ matinu er litid til eftirfarandi svidsmynda:

1. Svidsmynd 1: Ferdavenjur haldast ébreyttar og gert er rad fyrir ad fjoldi ibua sé 2,5 a hverja
ibud.

2. Svidsmynd 2: Ndverandi umferd helst dbreytt en vidbdtar umferd vegna uppbyggingar er i
samraemi vid markmid Reykjavikurborgar um breyttar ferdavenjur. betta felur i sérad hlutdeild
gangandi, hjélandi og farpega straeté eykst. Afram gert rad fyrir 2,5 ibdum a hverja ibud.

3. Svidsmynd 3: Breyttar ferdavenjur likt og i svidssmynd 2 og 2,2 ibdar & hverja ibud.

Med tilliti til leidbeininga um fjolda bil-og hjdlastaeda er talinn mikill méguleiki a breyttum ferévenjum
a KR svaedinu, eda allt ad 30% hlutfallslegri minnkun bilferda (par er midad er vid hlutfall bilferda a
héfudborgarsvaedinu i heild sinni Gr ferdavenjukdnnun 2011 eda 77%). | heildina er metid ad
uppbyggingin skapi a bilinu 3.100-4.400 ferdir, eftir sviossmyndum. Ef litid er til hlutfall ferda eftir
ferdarmatum ma aesetla pann fjoldi 4 heildstaedan hatt, p.e. fyrir alla ferdamata ut fra nidurstédum
ferdavenjukénnunar. | t6flu 2 ma sja hvernig sa ferdafjoldi dreifist milli ferdamatum fyrir hverja
svidsmynd:

TAFLA 2 Yfirlit ferda eftir feramatum og svidsmyndum vegna fyrirhugadar uppbyggingar.

SVIDSMYND AKANDI FOTGANGANDI HJOLANDI ALMENNINGSSAMGONGUR HEILD
1 2.540 1.000 450 300 4.300
2 2.000 1.200 600 500 4.300
3 1.500 900 450 340 3.100

Hlutdeild ferdarmata helst dbreytt fyrir allar svidsmyndir ad undanskilinni svidsmynd 1 par sem gert er
rad fyrir dbreyttum ferdavenjum. [ svidsmynd 3 breytist medalibuafjoldi & hverja ibud og pvi faekkar
ferdum. Enn fremur er i svidsmynd 2 og 3 gert rad fyrir hlutfallslegri faekkun bilferda af heildafjélda
skapadra ferda vegna uppbyggingarinnar. Eins og fyrr segir og vert er benda a er hlutfall ibda sem
gengur eda hjélar nokkud hatt i hverfinu midad vid 6nnur hverfi i Reykjavik. Ma telja liklegast ad
svidsmynd 2 eda 3 muni endurspegla raunveruleikann hvad best. A mynd 3 ma sja fjélda ferda eftir
ferdamdatum og svidsmyndum.

Til ad vanmeta ekki umferd, en einnig til ad ofmeta hana ekki, var akvedid ad horfa a ferdaskopun ut
fra sviosmynd 2 fyrir frekari greiningar i matinu.
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FERDAMATADREIFING OG FERDASKOPUN
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MYND 3  Fjoldi skapadra ferda eftir ferdarmatum og svidsmyndum.

{ svidsmyndum um breyttar ferdavenjur er gert rad fyrir ad ferdir sem adur voru farnar akandi dreifist
jafnt 4 fétgangandi, hjélandi og almenningsamgoéngur. Sja ma hlutdeild ferdmata eftir svidsmyndum i
toflu 3.

TAFLA 3 Hlutdeild ferdamata fyrir svidsmyndum.

SVIDSMYND AKANDI FOTGANGANDI | HJOLANDI | ALMENNINGSSAMGONGUR ANNAD HEILD
1 58% 23% 10% 7% 2% 100%
2-3 46% 27% 14% 11% 2% 100%

Ef litid er til einkenna ferda sem ekki eru farnar akandi ma gera rad fyrir ad almennt sé um styttri ferdir
a0 reeda. béttleiki i naesta nagrenni fyrirhugadar uppbyggingar og starfsemi a KR svaedinu bendir einnig
til pess, p.e. ad born og unglingar fari styttri ferdir gangandi og hjolandi til og fra iprétta- og
tédmstundastarfi.
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AFKOST AKANDI UMFERDAR

Nuverandi umferd

Til ad meta nuverandi notkun gatnakerfis vid uppbyggingarsvaedid Utvegadi Reykjavikurborg talningar
vid helstu gatnamét sem gaetu ordid fyrir ahrifum af hennar véldum. Talningarnar eru frd arunum 2015-
2018 og par sem umferd var med haesta maoti arid 2016-2017 var ekki talin porf a ad telja aftur. Einnig
er notast vid talningu sem framkveaemd var af EFLU vid gatnamdt Meistaravelli — Hringbraut arid 2018.

Umferdargreinir a Meistaravollum

Umferdargreinir var settur upp 4 Meistaravollum til ad meta sélarhringsumferd og hrada i gbtunni.
Greinirinn var settur upp midvikudaginn 6. juni 2018 og taldi umferd til manudagsins 11. juni. Til ad
daetla HVDU (hversdagsumferd) var notast vid talningu frd fimmtudeginum 7. Juni 2018 og dreifing
medalmanadarumferdar fra Vegagerdinni var notud til ad leidrétta fyrir arstima talninga. Umferd var
einnig talin sunnudaginn 10. Juni 2018 til ad sja hvort breyting vaeri 8 umferdarmagni a leikdegi KR, en

bann dag for fram leikur KR og FH i meistaraflokki karla i knattspyrnu. A mynd 4 ma sja stadsetningu
og adstaedur par sem maelingar féru fram.

/u ﬂs » v, N . § 'l‘.
¢ - W | y - 53 E =
MYND 4  Til vinstri—raudi hringurinn synir stadsetningu umferdargreinis i plani. Til haegri - raudi hringurinn 4 ljésastaurnum

synir stadsetningu umferdargreinis en greinirinn var nokkud ndlaegt gatnamoétunum par sem erfitt var ad finna
betri stadsetningu i gétunni.

Nidurstodur talninga syna ad umferd um Meistaravelli er rimlega 2.500 bilar 4 sélarhring (sja mynd 5).
Umferdin er mjog misskipt milli akstursstefna og mun meiri umferd fer fra Hringbraut inn Meistaravelli
en Ut Ur Meistaravollum. bessi munur skyrist af pvi ad vinstri beygja frd Meistaravollum inn a
Hringbraut er ekki leyfd.

EFLA VERKFRADISTOFA
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S EFLA Fjoldi 6kutaekja & Meistaravllum
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fimmtud. fostud. laugard. sunnud.
B Fra Hringbraut 1626 1524 1292 1395
M Eftir Meistaravollum 954 895 708 761

MYND 5  Nidurstodur talninga a Meistaravollum arid 2018, annars vegar fyrir umferd fra Hringbraut og hins vegar umferd
fra Meistaravollum.

Hamarksklukkustund & Meistaravollum ardegis var @ milli klukkan 08:00-09:00 og féru pa um 150

Okutaeki i snidinu, sem er um 6% sélarhringsumferdarinnar. Hdmarksklukkustund siddegis var 8@ milli
16:15-17:15 og féru pa 265 bilar i snidinu eda um 10% af sélarhringsumferdinni.

Umferdarmagn 4 laugardegi var umtalsvert minna en a sunnudeginum. Samtals féru 2.000 bilar um
gbtuna 4 laugardeginum en 2.156 a sunnudeginum. Hamarsklukkustund a laugardeginum var milli
16:00-17:00 og 6ku 191 bilar i snidi 8 medan hamarksklukkustund & sunnudeginum var milli 18:15-
19:15 og 6ku 242 bilar i snidinu.

Samkvamt talningum virdist staersta klukkustund & Meistaravollum i kringum fétboltaleiki svipa til

staerstu hversdags klukkustundar.

Umferdarhradi var metinn & Meistaravollum Gt fra upplysingum frd umferdargreini.
Umferdargreinirinn var stadsettur vid gatnamoét Hringbrautar og Meistaravalla sem hefur ahrif a
maeldan umferdarhrada okutaekja sem koma frd Meistaravollum. bPar sem greinirinn var stadsettur
nokkud pétt upp vid gatnamotin voru ad 6llum likindum margir Skumenn bunir ad haegja 4 sér adur en
ad gatnamdétunum kom.

Nidurstodur ur greininum syna ad umferd sem ekur fra Hringbraut eftir Meistaravollum var téluvert
hradari en umferd 4 leid Ut 4 Hringbraut fra Meistaravollum (sja mynd 6).
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SEFLA Hlutfall 6kutaekja sem keyrir a akvednum hrada, eftir akstursstefnu

60%

50%
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10%
0% [ |
10-20 21-30 31-40 41-50 51-60
M Hringbraut 6% 52% 40% 3% 0%
W Meistaravellir 53% 45% 2% 0% 0%

MYND 6  Hlutfall 6kutaekja sem aka @ dkvednu hradabili eftir akstursstefnu.

A8 Ollum likindum er hradinn svipadur i badar attir & Meistaravollum pegar komid er fjeer
gatnamotunum, pess vegna ma gera rad fyrir ad raudu stoplarnir lysi adsteedum betur (akstur fra
Hringbraut). Ut fra pbeim ma gera rad fyrir a8 um pad bil 57% 6kumanna aki 4 og undir leyfilegum
hamarkshrada (undir 30 km/klst.).

Medalhradi 6kutaekja sem éku um Meistaravelli fra Hringbraut var um 29 km/klst. og 85 % hradi var
um 44 km/klst. Medalhradi 6kutaekja sem oku ad Hringbraut eftir Meistaravollum var um 20 km/klst.
0g 85 % hradi var um 33 km/Kklst. (sja mynd 7).
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SEFLA Meistaravellir
- Hradi okutaekja
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MYND 7  Myndin synir baedi medalhrada og 85% hrada a Meistaravollum.

6/9/2018

6/9/2018
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20.73

33

AFKOST AKANDI UMFERDAR

6/10/2018

6/10/2018
29.8

45
20.4
33

Laegsti maeldi hradi & gotukaflanum var 10 km/klst., & medan haesti meaeldi hradi var 54 km/kist. og
meeldist hann klukkan taeplega 12 & hadegi a fimmtudeginum 7. juni 2018. Nidurstdédur benda til pess
ad 85% hradi sé toluvert yfir leyfilegum hamarkshrada og pvi sé porf & hradatakmarkandi adgerdum i

gotunni.

Hversdagsumferd

Nuverandi hversdagsumferd & gotum i nagrenni KR vallar er synd & mynd 8. Umferdartolur voru
fengnar ut frd talningum gatnaméta fra Reykjavikurborg, dsamt gognum ur umferdargreini a

Meistaravollum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Naverandi umferd, at fra talningum 2016-2018, i nagrenni skipulagssvaedisins.

Med tilliti til umferdardreifingar og svidsmyndar 2 og 3 ma sja vaentanlegt umferdarmagn 4 helstu
gatnamdtum vegna uppbyggingar vid KR svaedid 8 mynd 9.
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Umferdarmagn ut fra mismunandi svidsmyndum med tilliti til uppbyggingar a KR svaedi.
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AFKOST AKANDI UMFERDAR

Eins og sést @ myndinni er umferdaraukning vegna uppbyggingarinnar éveruleg en hun eykst einna
mest { naesta nagrenni vid KR svaedid og geeti ordid mest um Kaplaskjélsveg og Hofsvallagdtu. Ut fra
svidsmynd 2 voru ahrif aukinnar umferdar 4 afkdst 6 gatnamadta skodud, nanar tiltekid:

- Kaplaskjolvegur — Frostaskjél
- Kaplaskjdlsvegur — Zgisida

- Eidsgrandi— Keilugrandi

- Hofsvallagata — Hagamelur

- Hofsvallagata — Hringbraut

- Meistaravellir — Hringbraut

Afkost gatnamdtanna voru metin at frd 15 minutna siddegistoppi og med tilliti til tafa, pjonustustigs,
mettunarhlutfalls og 95% rada. Einungis voru afkost siddegis metin par sem minni umferd fer um
gatnamotin drdegis og pvi umferdaradstaedur betri d peim tima dags. Afkdst gatnamdtanna voru metin
at fra svidsmynd 2.

Nidurstodurnar (tafla 4) syna ad afkost flestra gatnamadtanna eru géd. Hins vegar syna nidurstodur ad
allar akreinar um Hofsvallagotu A séu fullmettadar med mettunarhlutfall 1,20 og radir sem na fram yfir
naestu gatnamot (sambeerilegt og vid ndverandi dstand). Einnig er vinstri beygja fra Hringbraut S med
mettunarhlutfall 1,38 og radir sem na Ut Ur vinstribeygju vasa. Radirnar @ Hringbraut S nd ut fyrir vasa
og hafa ahrifa & afkost og radir vegna haegri beygju og umferd sem fer beint 4fram og hafa pannig
neikvaed ahrif & afkdst annarra akreina.
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TAFLA4  Afkost gatnamadta ut fra svidsmynd 2.

NIDURSTODUR AFKASTAREIKNINGA - SVIDSMYND 2

Tafir (pjonustustig) Mettunarhlutfall (V/C) 85% radir
Kaplaskjolsvegur - Frostaskjol
Kaplaskjolsvegur V 2,8 (-) 0,19 5
Kaplaskjolsvegur A 1,3(-) 0,21 5
Frostaskjol N 5(-) 0,27 5
Samtals 2,8 (-) 0,27 5
Tafir (pjonustustig) Mettunarhlutfall (V/C) 85 % radir
Kaplaskjolsvegur - Zgissida
Agissida N 12,8 (B) 0,54 41
[gissida S 10,3 (B) 0,66 52
Kaplaskjolsvegur V 13,1 (B) 0,04 2
Kaplaskjolsvegur NA 16,0 (B) 0,56 34
Samtals 12,5 (B) 0,66 52
Tafir (pjonustustig) Mettunarhlutfall (V/C) 85 % radir
Eidsgrandi - Keilugrandi
Eidsgrandi A 7,8 (-) 0,42 2
Eidsgrandi V 1,8 (-) 0,11 3
Kaplaskjolsvegur S 7,8 (-) 0,23 4
Samtals 1,7 () 0,42 4
Tafir (pjonustustig) Mettunarhlutfall (V/C) 85 % radir
Hofsvallagata - Hagamelur
Hofsvallagata A 14,5 (B) 0,67 68
Hofsvallagata V 16,1 (B) 0,57 43
Hagamelur N 19,7 (B) 0,65 43
Hagamelur S 14,3 (B) 0,15 10
Samtals 16,1 (B) 0,67 68
Tafir (pjonustustig) Mettunarhlutfall (V/C) 85 % radir
Hofsvallagata - Hringbraut
Hofsvallagata A 144,1 (F) 1,2 198 *
Hofsvallagata V 39,9 (D) 0,79 111 *
Hringbraut N 27,6 (C) 0,66 110 *
Hringbraut S 72 (E) 1,38 237 *
Samtals 62,1 (E) 1,38 237
Tafir (bjonustustig) Mettunarhlutfall (V/C) 85 % radir
Meistaravellir - Hringbraut
Hringbraut N 0,8 (-) 0,41 15
Hringbraut S 2,0 (-) 0,42 15
Meistaravellir V 4,4 (-) 0,18 4
Samtals 1,7 () 0,42 15

EFLA VERKFRADISTOFA



GANGANDI OG HJOLANDI VEGFARENDUR

Breytingar & gatnamoétum Hringbrautar - Hofsvallagotu

Til ad studla ad betra flaedi og aukinni afkastagetu a gatnamdtun Hringbrautar og Hofsvallagotu veeri
askilegt ad taka pau til frekari skodunar. Reykjavikurborg hefur verid ad vinna ad breytingum a
ljdsastyringu og Utfeerslu gatnamadtanna i samvinnu vid Vegagerdina og pvi su vinna hafin. Vid vinnslu
samgongumats er gert rad fyrir ad litid sé a allar mogulegar leidir til pess ad baeta afkastagetu
gatnamodtanna og pvi ekki lagdar til adgerdir hér.

GANGANDI OG HJOLANDI VEGFARENDUR

{ samraemi vid aherslu borgarinnar ad auka hlutdeild vistvaenna ferdamata er sérstaklega litid til innvida
fyrir gangandi og hjélandi umferd. Mikilveegt er ad tryggja gott adgengi gangandi og hjolandi vid
umhverfis uppbyggingarsvaedid. A mynd 10 ma sja kort sem synir 20 minGtna radius gangandi og
hjélandi og nuverandi stigakerfi vid fyrirhugada uppbyggingu. Gert er rad fyrir ad medalhradi gangandi
vegfarenda sé um 1,4 m/s eda 5 km/klst. og pvi 20 mindtna radius teeplega 1,7 km (gult svaedi 8 mynd
10). Medalhradi hjolandi vegfarenda er adztladur um 4,5 m/s eda rimlega 16 km/klst. og pvi 20
mindtna radius um 5,5 km (blatt sveedi 4 mynd 10). Radius er metinn at fra midpunkti
uppbyggingarsvaedisins. Vegna midlaegrar stadsetningar uppbyggingar nzer 20 mindtna radius
gangandi og hjdlandi til fjdlmenns svaedis og stors hluta Reykjavikur.

- -

MYND 10 GoOngu- og hjélastigar innan 20 minutna radiusar uppbyggingarsvaedisins. Gula svaedid taknar 20 minutna radius
fyrir gangandi og blda svadid fyrir hjélandi.

Hafa ber i huga ad gongu- og hjélaleidir geta pé verid lengri pd peer lendi innan 20 mindtna radius ut
fra loftlinum, & pad sér i lagi vid um jadar svaedisins.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Gongu- og hjélaleidir purfa ad taka mid af notkun svaedisins og skapa adstadur par sem vegfarendur
eru og upplifa sig 6rugga. bvi er mikilveegt ad tryggja naegt rymi fyrir alla fararmata. Med tilliti til
svidsmyndar 2 i ferdaskdpun ma gera rad fyrir ad a steerstu klukkustund geti verid allt ad 170 gangandi
(gangandi og farpegar almenningssamgangna) og 60 hjélandi ad fara um svaedid. Upplysingar um
nuverandi fjolda gangandi og hjélandi liggja ekki fyrir en med tilliti til pess fjdlda sem ny uppbygging
felur i sér er maelt med ad adskilja pessa fararmata. ba er maelt med ad gongu og hjdlastigar 4 svaedinu
verdi i samraemi vid ,,Hénnunarleidbeiningar fyrir hjdlreidar” og gongustigar verdi ad minnsta kosti 2
m breidir og hjélstigar 2,5 m breidir (einstefnustigar 2,2 m) (sja toflu 5). Reykjavikurborgar midar vié
ad gongustigar i borgarlandi séu ad lagmarki 2,5 m breidir og pvi lagt til ad baedi hjéla- og gbngustigar
séu 2,5 metra breidir.

TAFLA 5 Tafla dr Honnunarleidbeiningum um hjélreidar (SSH, 2019) en midad vid fjdlda hjélandi og gangandi vegna

uppbyggingar 4 KR svaedinu ma gera rad fyrir ad porf sé ad adskilja gangandi og hjélandi med 2 m breidum géngustig
0g 2,5 m breidum hjélastigum, i nagrenni vid svaedid.

Breidd [m] Gangandi 3 kist*

<15 15-50 50-100 100-200 >200
. <15 S:3,0 S:3,0 S:3,0 S$:3,5 S:3,5
g 15-50 S:3,0 S:3,0 G:2,0 H:25 G:2,0 H:25 | G:25 H:25
@ 50-100 S:3,0 G:2,0 H:25 G:2,0 H:25 G:20 H:25 | G:25 H:25
?U 100-300 S:3,5 G:2,0 H:25 G:2,0 H:25 G:2,0 H:25 |
© | 300-750 | G:2,0 H:3,0 | G:2,0 H:3,0 | G:2,0 H:3,0 G:2,0 H:3,0 G ) ,
T 5750 | G:20 H:35 | G:2,0 H:35 | G:20 H:35 | G:20 H:35 | G:25 H:35

* Azetlud umferd & hamarksklukkustund. Edlilegt er ad horfa nokkur ar fram i timann vid daetlun umferdar.

A hjolreidastefnu Reykjavikurborgar er gert rad fyrir hjélastig eftir Hagamel sem gaeti tengst stigum
sem fara um Flydrugranda.

UMFERPARORYGGI

Mikilvaegt er ad huga ad umferdaroryggi dvarinna vegfarenda, ekki sist par umtalsverd umferd barna
og ungmenna fer um sveedid 4 degi hverjum. | framhaldi eru pvi helstu géngu- og hjdlaleidir skodadar
med tilliti til umferdadryggis. Ekki er um taemandi upptalninga adgerda eda stadsetninga ad raeda en
[6gd var dhersla & ad lita sérstaklega til peirra gatna par sem metid er ad umferd muni aukast hvad
mest. Med tilliti um umferdardryggis gangandi og hjolandi er helst talinn porf 4 ad lita til pverunarstada
yfir staerri gbtur sem og tengingar vid géngu- og hjdlastiga.

Til ad beaeta nuverandi umferdardryggi og tryggja gott oryggi med nyju skipulagi til framtidar voru
nokkrar mogulegar adgerdir skodadar vid helstu gotur i naerumhverfi skipulagssvaedisins. Adgerdirnar
eru alla jafnan nokkud sértaekar og pvi ber um varast ad lita & paer sem almennar adgerdir sem geta
aukid umferdaroryggi almennt. Ekki er 16g0 til forgangsrodun adgerda en hér ad nedan er peim
moguleikum sem eru fyrir hendi lyst.
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UMFERDARORYGGI

Hringbraut

Vesturbaejarskoli stendur austan vid Hringbraut og Grandaskdli vestan vid Keilugranda. KR er med
ibréttaadstodu vid Frostaskjol, en einnig vid sudurenda Zgisidu. Born, austan megin vid Hringbraut
burfa pvi ad pvera goétuna til ad komast i iprottaadstodu.

Gangbrautarljés eru vid
gatnamdt Meistaravalla —
Hringbrautar (sja mynd 11).
pverunin er yfir 40 km/klst.
gotu og er yfir samtals 4
akreinar (2 i hvora
akstursstefnu sja mynd 13).
Hair ljosastaurar lysa a

gbtuna og eru peir eina
MYND 11 Myndin synir ljésastyr6a pverun vid gatnamoét Hringbrautar og =, . . . .
lysingin vid pverunina.

Meistaravalla.

/Askilegt veeri ad haekka upp gangbrautina til ad auka 6ryggi gangandi vegfarenda, til ad geeta ad hrada
okuteaekja. Einnig veeri aeskilegt ad meta lysingu og hvort hun sé naegileg. Ef raunhradi er mikill etti ad
skoda hvort par sé porf frekari lausnum.

Meistaravellir

Meistaravellir er breid gata (sja mynd 12) og eins og nidurstédur ur umferdargreininum gefa til kynna
er 85% hradi nokkud yfir leyfilegum hamarkshrada. Beggja vegna gotu eru gangstéttar. Sunnan megin
i gotunni eru bakkstzedi Ut af 16dum og margar innkeyrslur ad bilasteedum og bilskirum. Adstaedur
nordan megin i gétunni eru betri fyrir gangandi vegfarendur par sem feaerri tengingar eru vid 16dir og
faerri bilastaedi sem pvera gangstéttina.

Gatan er um 370 metra I6ng i dag og eru tvaer hradahindranir i gétunni. Mideyja er i gétunni og prengir
han gotusnidid a akvednum koflum. Mideyjan er i flestum tilvikum vid géngupveranir til ad auka
umferdardryggi a pverununum.

MYND 12 Myndin synir gétusnid Meistaravalla.

Zskilegt veeri ad stadsetja hradalaekkandi adgerdir @ 75 m fresti til ad vidhalda 30 km/klst. & lengri
koflum. Ad haekka pveranir i gotunni vaeri lidur i pvi ad halda lagum hrada og ad baeta 6ryggi peirra sem
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bvera gotuna. Einnig maetti skoda ad breyta gétusnidinu. Gotusnidid er breitt og breitt gdtusnid getur

bodid upp & hradakstur. Skoda maetti hvort haegt sé ad gera hjélastig nordan megin i gbétunni, sem geeti
brengt gotusnidid og skilad sér i leegri hrada. bad geeti einnig hvatt fleiri gangandi og hjélandi til ad
halda sig nordanmegin gétunnar. Til ad byrja med ma byrja a pvi ad haekka upp nuverandi pveranir og
sja hvort pad skili tileetludum arangri.

i Hradatakmatksnd
\  adgerdW \

MYND 13 Stadsetning mogulegra hradatakmarkandi adgerda @ Meistaravollum.

Flydrugrandi

Flydrugrandi er litil gata sem tengir saman Kaplaskjdlsveg og Meistaravelli. Gatnamét vid
Kaplaskjolsveg eru T-gatnamot og er notud sem adkoma ad blokkum vié enda Flydrugranda. Skipulag
vid gbtuna mun breytast litillega med nyju skipulagi KR svaedisins.

bverun er vid gatnamoét Meistaravalla og mikilvaegt er ad su pverun haldi sér i nyju skipulagi. Midad vié
nuverandi skipulag er gert rad fyrir hornréttum bilastaedum vid pverunina. Til ad tryggja ad goéd syn
verdi vid ndverandi gangbraut vaeri aeskilegast ad ,,eyru” vid pverunin verdi breikkud svo ad krofur um
syn vid pveranir séu uppfylltar.

Gert er rdd fyrir nyju bilastaedahusi par sem innkeyrsla er vid Flydrugranda um Meistaravelli. Hér parf
ad geeta pess ad krofur um syn séu uppfylltar og ad fremsti partur bilastaedahussins sé flatur svo ad
Okutaeki séu larétt vid utkeyrsluna.

Kaplaskjolsvegur

Vid Kaplaskjolsveg er samsida husagata sem sameinar Utkeyrslur fra bilasteedum. Milli gatnanna er
mideyja og 4 henni er mikid um gbétugdgn eins og brunahana og ljésastaura. Mideyjan gegnir hlutverki
gangstiga en er ekki adladandi fyrir gangandi eda hjolandi vegfarendur par sem umferd er beggja vegna
vid pau.
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MYND 14 Myndin synir Kaplaskjélsveg i niverandi mynd, gongustig og ,hlidargétu” vid veginn.

Erfitt er ad breyta gotumynd Kaplaskjolsvegar an pess ad hrofla vid husagétum. Hvad vardar adgengi
allra, veeri aeskilegt ad skoda hvort moguleiki sé & ad feera til gotugdgn sem eru i gonguleid. Einhverjar
bveranir eru i gétunni og peaer eru vel tengdar vid nldverandi gonguleidir.

Asynd gétunnar mun ekki breytast vid nytt skipulag en mikilveegt er ad benda 4 nokkra méguleika til
ad baeta umferdaroryggid i gotunni og hafa ahrif 4 umferdarskdpun a svaedinu.

Mideyja er vid Kaplaskjolsveg, rétt eftir ad komid er ad gatnamdtum Flydrugranda og Kaplaskjélsvegar.
Engin pverun er vid mideyjuna en liklegt ma telja ad par sé gonguleid i att ad sundlaug Vesturbaejar.
par veeri aeskilegt ad stadsetja pverun til ad tengja betur Sundlaug Vesturbaejar vid KR svaedid. b3 parf
ad draga mideyjuna naer gatnamdtunum, breikka hana og passa ad pverunin sé um 5-6 m fra
gatnamotunum. Pverunin hjalpar pvi einnig til med adgengi og Oryggi til og fra straetdstoppistdéd sem
er vid KR vollinn

Til ad reyna sporna vid mikilli umferd og baeta umferdaroryggi vid KR svaedid veeri seskilegt ad hafa sér
sleppistaedi fyrir tomstundarutu. Samsida bilasteedi sem eru naer inngangi ad ipréttasveedi veeri haegt
ad nyta fyrir pad. Svaedid er hentugt pvi pa er stutt fyrir krakka ad fara ad inngangi hussins og pau purfa
ekki ad pvera neinar gotur eda fara yfir bilastaedi.

Vid nytt skipulag er mikilvaegt ad taka tillit til tenginga vid naverandi stigakerfi. bverun & Kaplaskjolsvegi
tengir mikid notada gonguleid og pvi er mikilvaegt ad su pverun haldist & peim stad sem hun er i dag.
bpverun vid Frostaskjol er einnig 8 godum stad hvad vardar utkeyrslur fra bilastaedum og pvi er seskilegt
ad pverunin haldist & peim stad sem hun eri dag.

Einnig parf ad huga ad adgengi hjélandi vegfarenda og med tilliti til pess fjolda hjélandi sem talid er ad
muni fara um svaedid veeri aeskilegt ad adskilja gangandi og hjdélandi vegfarendur. Skoda parf hvort 2,5
m breidur hjélastigur sé mogulegur i gétunni en par sem straetd ekur um gotuna veeri seskilegt ad hin
sé ekki mjorri en 6 m. Einnig getur breidd sleppistaeda og rutustaeda haft ahrif & hversu breid gatan
getur verid.
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MYND 15 Myndin synir adgerdir vid Kaplaskjélsveg, Flydrugranda og Frostaskjéli med nyju skipulagi.
Nesvegur

[ gétunni eru samsida bilastaedi beggja vegna gdtunnar og gdngustigar pveradir af bilum sem koma ut
fra bilastzedum og litlum botnléngum. Gotukassinn er breidur og veeri aeskilegt ad skoda hvort par sé
haegt ad feekka bilasteedum eda mjokka akreinar og setja hjdlastig i gétuna. Enn fremur eru nokkur
atridi sem ma nefna sem geta batt umferdaroryggid.

Vid Nesveg eru tveer gangbrautir en litil lysing er vid pverun vid midju Nesvegar. Vid pa pverun veeri
2skilegt ad setja gangbrautarlysingu.

MYND 16 Mogulegar adgerdir &4 Nesvegi.
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Vid Agissidu 102, vid N1 bensinst6d, er gangbraut. Gangbrautarlysing virdist vanta sunnan megin vid
gotuna.

Stutt frd gangbrautinni er tenging vid botnlanga og gegnt henni eru tveer aGkomur ad bensinstdd. bad
er mjog stutt & milli tenginga vid gétuna og fra tengingunum ad gangbrautinni. parna er einnig toluverd
umferd 4 annatima. Vert er ad skoda ad leyfa einungis innakstur a annarri tengingunni og Utakstur a
hinni. Til ad tryggja lagmarksfjarleegdir 4 milli tenginga veeri aeskilegra ad innkeyrslan sé nzer
gangbrautinni og Utkeyrslan fjaer. Snogg skodun a akstri stérra bila med forritinu Autoturn gefa til
kynna ad utfaerslan sé moguleg. Samhlida pessari breytingu vaeri seskilegt ad prengja akbrautir inn a
bilastaedid.

A /gissidu vid gatnamét Hofsvallagdtu veeri aeskilegt ad skoda hvort unnt sé ad loka haegribeygju
framhjahlaupi til ad sporna vid hradakstri akandi vegfarenda. Sunnan vid gatnamétin er gangbraut.
Liklegt er ad pessi gangbraut sé nytt af bornum/vegfarendum 4 leid i tomstundir eda Utvist 4 Z£gisidu.
Gangbrautin er vel stadsett og sjonlengdir virdast vera gédar. Hins vegar er porf a8 gangbrautarlysingu.

A Hofsvallagdtu, neer Agissidu, eru bakkstaedi sem pvera gdngustiga beggja vegna gétunnar. Erfitt er
ad eiga vid pad an pess ad fara Ut i miklar breytingar 4 gétusnidinu. Pad parf ad ganga nokkud langt inn
Hofsvallagotuna til ad geta pverad hana. G6d gonguleid er & milli Hofsvallagotu 57-59 en engin
gangbraut eda pverun i framhaldinu. Zskilegt veeri ad skoda ad leggja gangbraut med hradahindrun at
fra pessari gongutengingu.

adgerdir 4 ¢
@ fmnmdphe

MYND 17 Mogulegar adgerdir vid Z£gisidu og Hofsvallagotu.

Samantekt 4 umferdaroryggi

Adgerdirnar eru sértaekar fyrir hvern stad en pd gildir i hverfinu 6llu ad zeskilegt veeri ad skoda
stadsetningu samsida bilastaeda vid gatnamot og pveranir. Einnig parf ad tryggja ad gonguleidir og
tengingar haldist gédar vid fyrirhugada uppbyggingu a KR svaedinu.

Einnig maetti hafa i huga ad greiningar a slysum i Reykjavik hafa leitt i ljés ad toluverdur hluti slysa
verda a bilaplonum. Morg peirra eru a gangandi vegfarendum sem eru ad ganga til og fra bilastaeedum,
ma pvi draga pa dlyktun ad skortur sé & gonguleidum. Til ad sporna vid pessu er mikilvaegt ad i nyju
skipulagi KR svaedisins sé gert rad fyrir gangandi vegfarendum a bilaplonum og ad tekid sé fra rymi fyrir
ba, minnst 1,8 m en helst 2-2,5 m breidum génguleidum.
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- Meistaravellir: Hradatakmarkandi adgerdir.

- Fly@rugrandi; tryggja géda syn vid naverandi gangbraut i nyju skipulagi. Zskilegast ad ,eyru”
vid pverunin verdi breikkud svo ad krofur um syn vié pveranir séu uppfylltar. Krofur um syn
séu uppfylltar vid fyrirhugad bilastaedahus og ad nedsti partur bilastaedahussins sé flatur svo
ad Okuteaeki standi larétt vid opid.

- Kaplaskjolsvegur: Fjarleegja samsida bilastaedi og nyta sem sleppistaedi og rutustaedi (vegna
ibrétta- og tdmstundastarfs & svaedinu). Skoda moguleika a hjélastigum.

- Nesvegur: Feekka bilastaedum og gera uppbrot i bilastaedi. Beeta gangbrautarlysingu vid austari
gangbraut.

- /gissifa: Gangbrautarlysing vid gangbraut, faekka tengingum i og vid bensinstod.

- Hofsvallagata: Gangbraut med mideyju vid gonguleid. Skoda parf stadsetningu ut fra
bilastaeedum vid nalaeg hus (par sem bifreidum er bakkad ut).

ALMENNINGSSAMGONGUR

Heilt yfir er sveedio vel tengt med tilliti til almenningsamgangna. Gédar tengingar innan hverfisins sem
og i naesta nagrenni er forsenda pess ad nd markmidum um breyttar ferdavenjur. | dag eru prjar leidir
streeté sem aka vid eda i nagrenni svaedisins, paer eru (sja einnig myndir 18 og 19):

- Leid 11. Milli Mjodd og Seltjarnarnes, i gegnum KR-svaedid. Liggur um midbaeinn, m.a. Hlemm
og Lekjartorg. Tidni ferda er eins og er 15 min a hdannatima og 30 min utan hdannatima.

- Leid 13. Milli Borgarspitalans i Fossvogi og Eidisgranda (Seltjarnarnes), i gegnum KR-svaedid.
Liggur um midbaeinn, m.a. Hlemm og Laekjartorg. Tidni ferda er eins og er 15 min & hdannatima
og 30 min utan haannatima.

- Leid 15. Milli Mosfellsbeejar og KR-svaedisins. Liggur um helstu stofnaedar
hofudborgarsvaedisins i gegnum BSI og i Vesturbae Reykjavikur. Tidni ferda er eins og er 15 min
a haannatima og 30 min utan haannatima.

Hafa ber i huga ad leidarkerfi straetd er i endurskodun en ekki er gert rad fyrir miklum breytingum 3
leidum svaedisins. Fyrsti hluti fyrirhugadar Borgarlinu mun hafa viskomu i Hi og BSi og i sidari 4féngum
er gert rdd fyrir ad hun fari ad Eidstorgi. Nuverandi leidarkerfi mun stydja vel vid Borgarlinu og ad sama
skapi mun pjénustustig sveedisins m.t.t. almenningssamgangna aukast. Bidstodvar i naesta nagrenni
skipulagssveaedisins eru eftirfarandi:

- KR:Vio Kaplaskjolsveg.

- Fly8rugrandi.

- Meistaravellir/Flydrugrandi.
- Meistaravellir/Grandavegur.
- Kaplaskjolsvegur/Zgissida.
- Keilugrandi.

- Bodagrandi.

Adgengi ad bidstodum, s.s. stigar og annad eru veigamikill pattur til ad gera almenningssamgongur
adladandi valkost. Almennt eru teekifaeri til ad baeta geedi bidstodva par sem t.d. eru ekki alls stadar
yfirbyggd skyli og adgengi ekki avallt eins og best er a8 kosid. Myndir 18 og 19 syna straetdleidir sem
liggja um svaedid sem og bidstodvar i nagrenni pess.
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MYND 18 Til vinstri, svaedi innan houdborgarsvaedisins sem eru med minna en 400 m 4 naestu bidstdd. Uppyggingarsveedio
er taknad med raudum hring @ myndinni og eins og sést er pad minna en 400 m fra naestu bidstod. Til haegri, leidir
streetd og bidstédvar vid uppbyggingarsvaedid (raudur flotur).

ahad.

Seltjarnarngy
Aurora Reykjavik
Northern Lights Center

-
Icelandair Hotel
Reykjavik Marina

g % «
& Ring,. Volcano House
Gty a
= Miner
Reykjavik
Art Museum

1
Landakotskirkja

Gistiheimili
Nordurstjarnan

National and

Faxaskjol University Library

OO Biarkarg,,

Tiérmin
s
Hétel Radisson %,
Blu Saga Pe *
B g Main Building
. B in Building
Nr. leida o
2
- 11 3
Sports Centre
- 13 =
— oddi
= .
< & 200 kied
% < Hasksli fslands m
4 —
mapbex E m © Mapbuox © OpenSieetMap mprove this niag

MYND 19 Yfirlit streetdleida (litadar linur) og bidstodva (hvitir hringir) vid skipulagssvaedid (svartur hringur).

Midad vid uppbyggingu deiliskipulagsins ma gera rad fyrir ad allt ad 50 farpegar almenningssamgangna
fari um stoppistodvar vid Kaplaskjoélsveg og Eidsgranda a steerstu klukkustund. Med tilliti til 15 min tidni
almenningsvagna og ad 2 vagnar ganga um svadid, ma pvi gera rad fyrir ad allt ad 7 farpegum ad bida
vid stoppistodvarnar hverju sinni. Pa er ekki medtalid peir vegfarendur sem nu pegar nyta sér
almenningssamgongur. Med tilliti til pess ad um 7 farpegar eda fleiri geti verid ad bida vid
stoppistodvarnar & hamarksklukkustund, er aeskilegt ad huga ad staerd bidsvaedis og skylis.
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Med fjolda farpega i huga, nidurstodur ur ferdavenjukénnunum og til ad hvetja fleiri til ad notast vid
umhverfisvaenar samgongur er malt med eftirfarandi adgerdum vid stoppistodvar i nagrenni
deiliskipulagsins (& Kaplaskjélsvegi og Meistaravollum):

- Sameiginleg breidd bidsvaedi, gangsveedis og inn/utstigs sé minnst 3 m breitt (bidsveedi
medtalid).

- Lengd bidsvaedis/stoppistodvar sé minnst 26 m.

- Sveedid er upphakkad upp i minnst 18 cm til ad gaeta ad gdédu adgengi inn og Ut Ur vognum.

- Geett er ad leidarlinum og advorunarflétum til og fra bidskylis.

- Skyli séu vid stoppistddvar med gddri lysingu, setadstodu, rauntimaupplysingum og mogulega
midasjalfsolum.

- Hjdlastaedi séu fyrir hjol og deilifarartaeki.

Med tilliti til vaentanlegs umferdarmagns sem fer um Kaplaskjolsveg vegna uppbyggingar er malt med
ad almenningsvagnar stodvi i gétunni (ekki vasar). Til ad auka 6ryggi farpega veeri seskilegt ad mideyjur
séu vid stoppistodvar svo 6kumenn freistist ekki til ad aka fram ar végnunum.

Hastighet
Apt 30, 40, 50 km/t 60,70 km/t 80 km/t**
<1600 Kantstopp Kantstopp/busslomme Kantstopp/busslomme
1500-4000 Kantstopp Kantstopp/busslomme Busslomme
4000-12000 Kantstopp Busslomme Busslomme
=12000 Busslomme* Busslomme Parampe/busslomme

* Ved 4-feltsveg kan det bygges kantstopp ved 30, 40, og 50 km/t ogsa ved trafikkmengder over 12000. Der det er kollektivfelt kan det
bygges kantstopp ogsa uavhengig av ADT pd vegen. Her er det antallet busser somer avgjorende.
** Ved hastighet 90 km/t ber busslomme bygges med refuge.

MYND 20 Forsendur fyrir vali af stoppistdd. Med tilliti til umferdarmagns a Kaplaskjolsvegi (ADU 4.000) er aeskilegt ad straetd
stodvi i gdtunni.

f umfjéllun um almenningssamgéngur er ahugavert ad lita til nidurstddur ferdavenjukdénnunar fra arinu
2019 par sem peir sem ekki nyta sér reglulega almenningssamgodngur voru spurdir um astaeda pess.
Taeplega helmingur peirra sem nyta sér sjaldan eda aldrei straetd toldu kerfid og skilvirkni pess ekki
vera nagjanlegt (einungis svarendur sem hafa busetu i Vesturbae). Gefur pad hugmynd um ad teekifeeri
felast i ad gera almenningssamgdngur meira adladandi til ad studla ad breyttum ferdavenjum, t.d. med
bzaettu adgengi og utfaerslu bidstodva. Eins og fyrr segir geta almenningssamgdngur med hatt
bjonustustig, p.e. haerri tidni en 15 min, verid veigamikill pattur til ad auka hlutdeild vistvaenna ferda
og pannig draga ur porf fyrir landsvaedi fyrir umferdartengda innvidi.

FJOLDI BiLA- OG HIOLASTADA

i dag eru um 107 bilastaedi innan skipulagssvaedisins. bar af eru 44 bilastaedi vid nordvestur hluta pess,
um 48 stzedi vid sudurenda, par sem gegnid er inn i ipréttaadstodu KR og 15 stzedi vid Kaplaskjolsveg
(samsida aksturstefnum). Auk pess sem staedi i naesta nagrenni eru nytt vegna starfsemi svaedisins, s.s.
vid Flydrugranda og Grandaskdla (o.fl. staedi sem tilheyra borgarlandi). A pad sérstaklega vid um pegar
steerri vidburdir eiga sér stad a KR svaedinu. Nakvaeemar upplysingar vardandi fjolda hjélastzedi liggja
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ekki fyrir en hjdlarekkar eru vid bilastaedi og inngang & KR svaedid. | gildandi deiliskipulagi er gert rad
fyrir 124 bilasteedum (auk stzeda vid Flydrugranda sem er utan skipulagssvadisins) en ljést er ad
samhlida breytingum & svaedinu i gegnum arin hefur peim faekkad.

Fyrirkomulag og fjoldi bilastaeeda mun taka breytingum vegna fyrirhugadar uppbyggingar. Til stendur
ad byggja yfirbyggd bilastaedi 8 jardhaed samhlida fyrirhugadri ibudabyggd en hefur einnig moguleika
ad samnytast med annarri starfsemi. Ef litid er til uppbyggingaraforma m.t.t. leidbeininga
Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjélastaeda ma sja ad eftirfarandi viomid gilda fyrir ibudarbyggd:

TAFLA6  Vidmid um fjolda bila- og hjolastaedi ur leiGbeiningum Reykjavikurborgar fyrir ibGdarbyggd.

iBUDIR BILASTADI - SVADI | HIOLASTADI
Tegund Herbergi Vidmid Hdmark Lagmark
1 0,25 0,75
2 0,5 0,75
Fjélbyli/sérbyli 3 0,75 1 2
4+ 0,75 1
Gestir 0,1

Gert er rad fyrir ad meginhluti ibuda sé 2 og 3 herbergja (90% med jafnt hlutfall 2 og 3 herbergja) en
ad um 10% ibuda séu 4 herbergja. Ut fra peim forsendum eru vidmid ad jafnadi um 0,64 staedi 4 ibid
og ad hamarki rimlega 0,9 steedi. Pegar kemur ad annarri uppbyggingu a svaedinu er helst litid til
smeerri verslana, skrifstofuhisnaedi og svaedi undir iprottir og tdmstundir. Vidmid i leidbeiningum
Reykjavikurborgar vardandi fjolda staeda fyrir slika starfsemi er eftirfarandi:

TAFLA7  Vidomid um fjolda bila- og hjélastzedi ur leidbeiningum Reykjavikurborgar fyrir adra starfsemi.

ONNUR LANDNOTKUN BILASTZDI - SVADI | HJOLASTADI
Tegund Vidmid Hdmark Lagmark

Matvoruverslun/almenn verslun 134100 m? 1465 m?2 1.75 4 100 m2
Skrifstofur 14200 m? 1475m? 2.54100 m?
ipréttir og témstundir 14250 m2 22.54100 m2

Med ofangreindum forsenda er mégulegt ad meta fjolda bila- og hjélastaeeda uppbyggingarinnar i heild
sinni & eftirfarandi hatt:

TAFLA 8  Azetladur fjoldi bila- og hjélastaedi vegna fyrirhugadar uppbyggingar 4 KR svaedinu.

UPPBYGGING BILASTADI HJIOLAST/ADI
Tegund Fjoldi Fermetrar Vidmid Hdmark Lagmark
ibusir
ibuar 100 9.681 64 89 200
Gestir 10
bjénusta 4,965
Verslun 2.483 25 39 62
Skrifstofur 2.483 13 34 44
iprétta 9.034 37 37
iprétta - ndverandi 6.212 25 25
Samtals 174 234 368
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Ef litid er til leiGbeininga Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjdlasteeda vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar zetti fjoldi steeda ad vera 174-234 (leegri talan er vidmid en hazerri hamark). Med
videigandi adgerdum er unnt ad draga ur fjolda bilastaeda (sja umfjollun i framhaldi).

Vid endanlegu dkvordun um fjélda bilastaeda parf ad taka tillit til hinu ymsu patta sem geta haft ahrif
a eftirspurn bilastaeda a svaedinu. Ma par t.d. nefna adgengi ad almenningssamgéngum, samnytingu
bilasteeda, adgengi ad deililausnum, gaedi innvida fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur og
innleidingar samgongustefna. Einna helst felast moguleikar til ad draga ur fjolda bilasteeda med pvi ad
studla ad samnytingu. Er pad einkum heppilegt i tilfelli blandadrar byggdar, likt og dzetlud er & KR
svaedinu. Almennt er talad um ad minnka megi fjolda bilasteeda um 15-20% med hagkveemri
samnytingu en mogulega enn frekar. Med forsendum leidbeininga Reykjavikurborgar ma med
samnytingu 4 uppbyggingarsveedinu faakka viomunarfjolda steeda Ur 174 i 135 eda um 39 staedi:

TAFLA9  Fjoldi steeda m.t.t. samnytingar.

TEGUND HUSN/EBIS : VIRKIR DAGAR LAUGARDAGAR
Ardegi Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibaair 32 38 64 38 64
(budir - gestir 0 5 5 10 5
Matvoruverslanir 8 25 10 25 3
Skrifstofur 13 13 1 1 0
ipréttavellir 19 37 56 56 56
Samtals 71 119 135 130 127

Mest eftirspurn eftir steedum er 8 kvoldin a virkum dégum og siddegis um helgar, p.e. utan hefdbundins
vinnutima. S& ma dreifingu aaetladrar bilastaedanotkunar & sveedinu eftir dogum og timum dags a
eftirfarandi stoplariti:

160
140
120
100

80

60

40
0

Ardegi Siddegi Kvold Siddegi Kvold

Fjoldi bilastaeda

Virkir dagar Laugardagar

mbudir M ibudir - gestir M Verslanir Skrifstofur M ipréttir og tdmstundir

MYND 21 Dreifing bilastaedaparfar milli og innan daga.

Enn fremur gerir Reykjavikurborg kréfu um ad uppbygging med 100 eda fleiri ibudum taki fra ad
l[dgmarki 1 bilasteedi fyrir pjonustu deilibila. bvi er dzetlad ad 1-2 stedi verdi nytt sem slik vid
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uppbygginguna. Til framtidar etti ad halda peim modguleika opnum ad geta beett vid fleiri
deilibilastaedum, allt eftir proun og notkun slikra lausna. Almennt er talid er ad eitt deilistaedi geti
komid i stad 3-5 steeda fyrir einkabila. Ef gert er rdd fyrir fullri samnytingu er talié radlagt ad feekka
steedum | samraemi vid nedri mork (og adeins gert rad fyrir einu steedi). Auk pess ma benda 4 ad
bjénusta deilibila sé, ad minnsta kosta ekki enn, mikid nytt og ad ekki hafi naegileg reynsla skapast af
notkun slikra pjénusta hérlendis. Er pvi dzetladir bilastaedafjéldi 4 sveedinu 132 par sem ad minnsta

kosti eitt staedi er tekid fra fyrir bjonustu deilibila og gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda.

Enn fremur er mogulegt ad feekka steedum ef pjonusta og adgengi ad almenningssamgoéngum 3
skipulagssvaedinu er gott. b3 er litid til eftirfarandi viomida fyrir uppbyggingarsvaedi innan svadis |, likt
og 4 vid um KR-svaedid:

- Mogulegt er ad faekka bilastaeedum um 10% ef uppbygging er innan 400-600 m géngufaeris vid
tveer bidstodvar sem veita adgengi ad tveimur leidum med gott/hatt pjonustustig
almenningssamgangna.

Skilgreining & hau pjénustustigi er tidni vagna med fleiri 10 ferdir & klukkustund & hdannatima (p.e. ad
vagn komi & a.m.k. 6 minutna fresti) og 4 gédu pjonustustigi er tidni vagna med 4-10 ferdir a
klukkustund @ hdannatima (p.e. ad vagn komi @ a.m.k. 15 minutna fresti). Eins og sja ma i umfjoéllun um
almenningssamgongur a pad vid um fyrirhugad uppbyggingarsvaedi. Er pa mogulegt ad feekka steedum
um 10% eda um 12 staxedi og pvi detladur bilastaedafjdldi & svaedinu 120 bar sem gert er rad fyrir fullri

samnytingu, staedi fyrir deilibila og faekkun vegna adgengi ad almenningssamgoéngum.

Vardandi stadsetningar bilateda er talid aeskilegt ad dreifa peim a hagkvaeman hatt um
uppbyggingarsvaedid, likt og gert er rad fyrir i fyrirhugudum skipulagsaformum. Med sliku fyrirkomulagi
ma ganga ur skugga um pau samnytist sem best. Auk pessara steeda er gert rad fyrir staedum fyrir rdtur
og til ad losa/sakja farpega vid Kaplaskjolsveg. Nytast pau t.d. tdmstundaritum sem aka bérnum til og
fra sveedinu.

Fjoldi bilasteeda i skipulaginu byggir a fyrrgreindu mati og er hugmynd pess ad stydja vid adgerdir til
pbess ad draga ur notkun bilastaeda, s.s. samnytingu, gddri tengingu almenningssamgangna, pjonustu
deililausna o.s.frv. [ skipulagsasetlunum er hugad ad mismunandi notkunargildum bilasteda, b.e.
bilastaedum fyrir hreyfihamlada, svaedum fyrir voruflutninga, losun farpega o.s.frv. Gert er rad fyrir ad
fioldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada séu i samraemi vid leidbeiningar Mannvirkjastofnunar, fyrir
ibudarbyggd, iprottamannvirki og verslun og pjonustu. Nyttar eru upplysingar um atfaerslu peirra, p.e.
steerdar og stadsetningu m.t.t. innganga ur leidbeiningunum.

Hjolastaedum ma skipta i tvo flokka, annars vegar langtimastaedi par sem gert er rad fyrir ad hjélum sé
lagt i yfir 4 kist. og hins vegar skammtimastadi par sem hjélum er lagt i styttri tima. Skipuleggja og
hanna skal steedi med tilgang peirra i huga, t.d. fyrir langtimastaedi er 6ryggi lykilforsenda @ medan
adgengi er mikilveegara fyrir skammtimasvaedi. £skilegt er ad langtimastaedi séu i yfirbyggdum laestum
geymslum. Vid vinnustadi og ibudir skal gera rad fyrir langtimastaedum en vegna iprétta og tomstunda
er fremur litid til skammtimasteda. Heildarfjoldi hjélasteeda tekur mid af leidbeiningum
Reykjavikurborgar og er midad vid tvo steedi fyrir hverja ibud en fjoldi fyrir verslun og pjonustu er
breytilegur eftir starfsemi. Samhlida uppbyggingadformum er talin porf 8 um 370 hjdlasteedum eins og

sja ma i toflu 8. Ad pvi gefnu ad oll staedi fyrir ibudarbyggd séu langtimastadi auk helmings staeda fyrir
skrifstofur og verslana en dnnur skammtimastaedi, er metid ad porf sé 4 um 225 langtimastaedum og
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155 skammtimastaedum. Radlagt er ad hamarks fjarlaegd skammtimahjdlasteeda sé um 100 metrum

frd inngdbngum.

Vardandi stadsetningar hjolastaedi er ekki tekin endanleg akvordun a deiliskipulagsstigi en settar eru
fram hugmyndir um dakjosanlegar stadsetningar. Lagt er til ad gert sé rad fyrir hjélasteedum vid
adalinnganga ad mannvirkjum auk pess sem ad steerra hjélastedi sé stadsett vid adkomu ad
Flydrugranda. Fyrir ibUa og starfsfolk er mogulegt ad stadsetja hjolastaedi i fyrirhugudum yfirbyggdum
bilaskylum a jar6haed. Samantekt & umfjéllun um bila- og hjdlastaedi ma finna i eftirfarandi toflu:

TAFLA 10 Samantekt a fjolda bila- og hjolastaeda.

ADGERD BILASTZDI HIOLASTADI
Fjoldi staeda fyrir ibudir 74 200
Fjoldi staeda fyrir pjonustu 38 106
Fjoldi steeda fyrir ipréttaadstodu 62 62
Samtals midad vidé almennar forsendur 174 368
Samnyting — faekkun um 39 staedi 135 -
Deilisteedi — faekkun um 3 staedi 132 -
Adgengi ad almenningsamgdgnum — faekkun um 12 staedi 120 -
Nidurstada 120 368
DEILILAUSNIR

Reykjavikurborg hefur 8 undanférnum arum stutt vid innleidingu deililausna i samgéngumalum, a pad
vid um bila sem og hinu ymsu orfleedisfararmata. Adur hefur verid fjallad um teekifeeri sem felast i
innleidingu deilabila og mogulegrar hagraedingar & bilasteedafjdlda. | dag er adgengi ad
deiliorfleedisfaramatum a svaedinu gdéd par sem uppbyggingin er innan pjénustusvaedis allra slika
bjonusta. Innvidir fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur, sér i lagi hjélandi, eru ad auki heppilegar til
ad stydja vid notkun slikra ferdamata. Vid skipulagsvinnu parf fjéldi og fyrirkomulag hjélastaeda ad taka
tillit til deilifarartaekja, s.s. stadsetningar vid inngang mannvirkja. Til framtidar ma sja fyrir sér ad haegt
verdi ad koma fyrir sérstokum innvidum, t.d. hledslustddvum sem stydja vid hinu ymsu
orflaedisfaramata, baedi sem hluti deililausna og i einkaeigu.

SAMGONGUSTEFNA

Samgongustefnur eru einn peirra patta sem geta stutt vid aukna hlutdeild vistveenna ferda. bzer n4 til
samansafn adgerda sem studla ad pvi ad fleiri ferdir séu farnar med vistvaenum faramatum, s.s.
gangandi, hjélandi og med almenningssamgéngum. Markmid peirra er ad hafa ahrif a8 ferdahegdun
félks, vidhorf pess til ferdmata og ad draga ur ferdaporf. beer adgerdir sem eru til umfjéllunar i
samgongumatinu er til pess fallnar ad stydja vid samgongustefnu svaedisins. Enn fremur er lagt til ad
uppbyggingaradilar krefjist pess ad fyrirtaeki innan svaedisins geri samgoéngusamninga vid starfsfélk sitt.
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Notkun svaedisins og edli pess sem iprdttasvaedi er pannig ad 4 vissum timum mun mikill fjoldi gesta
saekja svaedid. A pad helst vid um ipréttavidburdi en einnig adra staerri vidburdir, s.s. ténleika og adrar
skemmtanir og uppdkomur. Yfirleitt er um ad raeda vidburdi sem standa yfir i nokkrar klukkustundir og
skapa umtalsverda umferd. Ljést er ad vid slikar adstaedur getur umferd vid og um svaedid og naesta
nagrennis ordid umtalsverd og reynt & afkastagetu innvida.

Lagt er til ad umsjonaradilar KR og Reykjavikurborgar hafi til taks asetlun sem midar ad pvi ad stjérna
umferd og notkun innvida svaedisins pegar staerri vidburdir fara fram. A pad t.d. vid um hvar gestir geti
lagt bifreidum, hvada fararmatar eru heppilegir til ad komast ad svaedinu o.s.frv. Med videigandi
skipulagi og upplysingagjof ma lagmarka alag sem vidburdir hafa a innviéi og pjonustustig
gatnakerfisins. Gestir geta verid hvattar til ad nyta sér vistvaena ferdmata til pess ad nalgast vidburdi
og ad vel sé skilgreint hvar mogulegt sé ad leggja okuteekjum, t.d. vid skdla og adrar opinberar
byggingar sem eru yfirleitt minna notadar pegar steerri vidburdir fara fram (staedi i borgarlandi). Ad
auki zetti ad skoda & ad breyta ljésastyringum neerliggjandi gatnamoéta til pess ad greida fyrir
samgongum til og fra svaedisins pegar vidburdir fara fram.

ADKOMA NEYDARBILA

Gert hefur verié rad fyrir greidu adgengi neydarbila ad 6llum hlutum svadisins i fyrirhugudum
skipulagsdaetlunum i samraemi vid skipulagsreglugerd. Mikilveegt er ad adgengi ad oOllum
ipréttamannvirkjum og leikfongum sé gott par sem slys og éhopp er Shjakveemilegur fylgifiskur
ipréttastarfsemi.

VORUFLUTNINGAR

Verslunarstarfsemi sem og dnnur nyting sveedisins mun éhjakveemilega leida til voruflutninga. Ekki er
talid ad slik umferd verdi umfangsmikil en hafa parf i huga hvernig og hvenzer dkjésanlegast er ad hatta
fyrirkomulagi peirra, t.d. med tilliti til annarrar starfsemi og umferdar & svaedinu. Med styringu
voruflutninga um svaedid ma auka umferdardryggi auk pess ad lagmarka alag 4@ hdannatimum. Sér i lagi
ber ad lagmarka eins og kostur er voruflutninga @ medan bérn og ungmenni eru ad koma og yfirgefa
svaedid. b.e. askilegt vaeri ad mottaka adfanga sé skipulogd utan pess tima sem hamarksfjoldi barna
og unglinga er a svaedinu.
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NIDURSTODUR OG UMRADUR

Samgodngumatid er unnid samkveemt leidGbeiningum Reykjavikurborgar par sem fyrirhugud er
umfangsmikil uppbygging 4 svaedinu. Vinna parf samgdngumat hvort sem um raedir enduruppbyggingu
eldri svaeda eda ny hverfi. Markmid Reykjavikurborgar er ad auka hlutfall ferda sem farnar eru med
vistvaeenum ferdmatum, tryggja oryggi vegfarenda dlikra ferdarmata og auka skilvirkni samgdngu—
kerfisins. Til pess ad nd peim markmidum er arangurrikast er ad beita samspili adgerda sem draga ur
kostum pess ad nota einkabil og ad skapa hvata til ad nyta adra ferdamata. | pvi samhengi eru fjoldi og
styring bilastaeda lykilpdttur sem og ad adgengi og skilvirkni annarra ferdamata, s.s.
almenningssamgangna, gangandi og hjdlandi sé eins gott og mogulegt er. Skipulagsstefnur likt og
blondud byggd geta pess ad auki haft mikil ahrif 4 ferdavenjur og ferdmataval, pvi er uppbyggingin i
samraemi vid hugmyndir um breyttar ferdavenjur og studlar ad notkun vistvaenna ferdamata.

Stadsetning KR sveedisins hentar vel til pess ad nd peim markmidum og hafa nidurstodur
ferdavenjukannanna synt fram a ad fjoldi ferda sem farnar eru med vistveenum ferdamatum eru nu
begar haerra en gengur og gerist 4 hofudborgarsveedinu. Uppbyggingin er talin skapa um 4.000 ferdir
daglega og med nuverandi ferdavenjukdnnun og taekifeera til ad stydja vié aukna hlutdeild vistvaenna
ferdamata er metid ad um helmingur peirra séu farnar a bil. Enn frekari taekifaeri felast i ad stydja vid
vistveena ferdamata til framtidar, t.d. med beettu adgengi ad bidstodvum almenningssamgangna og
tengingum fyrir gangandi og hjélandi. Einnig skal lita til annarra lausna sem er ad rydja sér til rims, s.s.
orfleedisfararmata, baedi sem hluti deililausna og i einkaeigu. Oryggi er einnig lykilpattur i pvi ad gera
vistveena fer6amadta akjosanlega. Med tilliti til pess voru helstu gonguleidir skodadar og lagdar til
eftirfarnadi adgerdir sem aettu ad auka 6ryggi og adgengi dvarinna vegfarenda:

- Meistaravellir: Hradatakmarkandi adgerdir.

- Fly8rugrandi; tryggja géda syn vid nuverandi gangbraut i nyju skipulagi. Zskilegast ad ,eyru”
vid pverunin verdi breikkud svo ad krofur um syn vidé pveranir séu uppfylltar. Krofur um syn
séu uppfylltar vid fyrirhugad bilastaeedahus og ad nedsti partur bilastaedahussins sé flatur svo
ad Okuteeki standi larétt vid opid.

- Kaplaskjolsvegur: Fjarlaegja samsida bilastaedi og nyta sem sleppistaedi og rutustaedi (vegna
iprétta- og tdmstundastarfs 4 svaedinu). Skoda moguleika 4 hjélastigum.

- Nesvegur: Feekka bilastaedum og gera uppbrot i bilastaedi. Beeta gangbrautarlysingu vid austari
gangbraut.

- Agissifa: Gangbrautarlysing vid gangbraut, faekka tengingum i og vid bensinstod.

- Hofsvallagata: Gangbraut med mideyju vid gonguleid. Skoda parf stadsetningu ut frd
bilastaeedum vid ndlaeg hus (par sem bifreidum er bakkad ut).

i samgongumatinu var fjoldi bila- og hjélastaeda metinn og samkvaemt forsendum Ur leidbeiningum
Reykjavikurborgar eru 120 bilastzedi og 368 hjolastaedi talin haefilegt magn 4 svaedinu en pa er gert rad
fyrir samnytingu staeda sem og ad deilipjénustur geti dregid ur bilasteedum. Einnig er staeedum faekkad
vegna gédrar tengingar vid almenningssamgongur med gott pjonustustig. Auk peirra eru samsida
bilastaedi i gétum eins og kostur er og pau notud sem sleppistaedi fyrir tdmstundaratur og til ad
losa/szkja farpega.
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i umfjollun hefur einnig verid snert 4 6drum pattum sem geta i sameiningu haft ahrif 4 ferdahegdun
einstaklinga og pannig mdétad samgongur a svaedinu, s.s. samgoéngustefnur, frambod deililausna o.s.frv.
Lagt er til ad baeklingur/upplysingum sé komid aleidis til badi ibla og mdtherja & leikdogum/vid
vidburdi um fjolda og stadsetningu bilasteeda 4 borgarlandi til ad minnka gegnumakstur og 6reidu 4
leikdogum. Einnig er lagt til ad lagdar verdi akvedna homlur 4 komu adfanga pannig ad
voruflutningabilar séu ekki & sveedinu pegar mikill fjéldi barna og annarra gesta er a svaedinu.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignarsjods, kt. 570480-0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik (hér eftir ,Reykjavikurborg®) og Knattspyrnufélag Reykjavikur,
kt. 700163-3919, (hér eftir ,,KR*) Frostaskjoli 2, 107 Reykjavik, gera med sér eftirfarandi '

Skial E e . . . .
Mottekid til | pinglysinE¥amkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 KR- svadinu

3, SEP. 2021 vid Frostaskjol 2 og Frostaskjol 4
03, SEP.

1 gr
Inngangur
9. névember 2017 undirritudu Reykjavikurborg og KR viljayfirlysingu um samvinnu vid breytingu
4 deiliskipulagi 160anna. Samkomulag petta er utfersla 4 dkvadum viljayfirlysingarinnar sem telst
uppfyllt med undirritun samkomulags pessa.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd

{ samremi vid dkvadi fyrrgreindrar viljayfirlysingar hefur verid unni® ad utfzrslu og préun 4
frumdrogum ad deiliskipulagshugmyndum fyrir svadid.

Adilar eru sammala um ad sampykkt deiliskipulags fyrir heildarsvadi0 til langs tm!s hﬁl&\ggt‘?t\ll ad
stadfesta sameiginlega framtiGarsyn adila um préun ipréttasvadis KR, i samradi V16 fb{@ %ﬂra
hagsmunaadila i Vesturba Reykjavikur A

3. gr.
Fjolnota iprottahus
Reykjavikurborg mun fjarmagna fjolnota iprottahus a svaedi KR, enda radast si framkvamd ofarlega {
forgangsrodun uppbyggingar ipréttamannvirkja i Reykjavik, sem borgarrad hefur sampykkt ad verdi
16g0 til hlidsjonar i fjarfestingaraaetlun til arsins 2030. Stefnt er ad pvi ad skipulagsferli og honnun verdi
lokid pannig ad hegt verdi ad hefja framkvamdir arid 2023. :

{prottahisid verdur eign Reykjavikurborgar en adilar skulu gera med sér sérstakan pjonustusamning um
notkun hissins og rekstur pess adur en framkvemdum lykur.

Sampykkt deiliskipulags felur ekki i sér frekari fjarskuldbindingar af halfu Reykjavikurborgar umfram
pad sem fram kemur i 1. mgr. pessarar greinar. Reykjavikurborg mun 4 hverjum tima horfa til
heildarforgangsrédunar og metinna parfa fyrir iprottamannvirki { borginni sbr. sampykkt borgarrads fra
3. september 2020.

4. gr.
Samstarfssamningur vid Seltjarnarnesbce
Adilar eru sammala um ad Reykjavikurborg fari pess 4 leit vid bajarstjorn Seltjamarnesbajar ad gerdur
verdi samningur um &fingar Groéttu i fjdlnotahusi 4 svadi KR og haldid verdi afram vidredum um gott
samstarf KR og Grottu a4 ollum svidum iprotta. Allar tekjur sem kunna ad hljotast af
samstarfssamningnum skulu renna til reksturs hussins.

5. gr
Uppbygging ibuda og virdisauki byggingarréttar
KR verdur heimilt ad proa og koma i uppbyggingu ibidarhisnadi sem sampykkt verdi i ofangreindu
deiliskipulagi. Félagid skuldbindur sig til ad sa abati sem kann a0 verda af uppbyggingu 4 svadinu skuli
renna til fjArmégnunar 4 adst6du iprottaidkunar 4 starfssvaedi KR. Akvadi betta felur ekki i sér frekari
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skuldbindingar Reykjavikurborgar vid ad gera 16dirnar byggingarhefar eda 6nnur atridi umfram pad
sem segir i 3. gr.

6.gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

Komi til uppbyggingar sbr. 5. gr. sampykkir KR ad Félagsbustadir hf. hafi kauprétt é 5% ibida i hiisum
4 16dunum i samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar. {budirnar geta verid allt ad priggja
herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibida sé 4 bilinu 45-
60 m* ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers stzrd skal vera i samremi vid sambzrilegar
ibudir, p6 ekki stzrri en 4 m?. Midad skal vid ad stzrd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad
birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers stzerd skal vera i samrami vid sambarilegrar ibidir, p6 ekki
sterri en 4 m?. Félagsbistadir hafa val um tegund ibuda. Tbadirnar skal afhenda tilbanar og skal
fragangur beirra, efnisval og gadi vera sambearilegt vid adrar ibudir ad svipadri st&ré i somu htsum.
Bilast2di fylgir ekki pessum ibGdum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 490.000 kr. Framangreint kaupverd 4 m?
er midad vid byggingarvisitdlu maimanadar 2021 (153,7 stig) og skal breytast i samr&mi vid préun
visit6lu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar. |
kaupsamningi verda nanari dkvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibidanna, sem dreifa skal um
his 4 163inni, endanleg strd peirra og greidstu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra bv1 iaé kauprétturinn er
bodinn hvort hann atli ad nyta sér hann.

7. gr. '
Kv60 um leiguibudir o fl. 3

Komi til uppbyggingar sbr. 5. gr. verdur sett si kvod 4 168ina ad 20% ibuda skuli vera leiguibudir,
stiidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., biseturéttaribidir og/eda ibidir fyrir gldrada. [ samremi
vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun midad vid aformad bygingarmagn skv.
fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er samkomulag um ad 20 ibudir falli undir akvaedi petta.
Félagsbustadir hafa kauprétt ad 5 pessara ibuda, sbr. 6. gr.

Utbiin verdur sérstok yfirlysing sem l6darhafi skuldbindur sig til ad undirrita sem pinglyst verdur sem
kvdd & niverandi 163ir. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod.
1
8. gr. ;
Gatnagerdargjold og énnur gjold
Komi til uppbyggingar sbr. 5. gr. skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og Snnur lo%bundm skipulags,-

framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 1 odinni

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vid sampykkt embzttis byggingarfulltria 4 byggingaraformum 4
vidkomandi 160 og reiknast samkvemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.



R20110244

9. gr.
Varnarping
Risi agreiningur um gildi, talkun og framkvaemd 4 samningi pessum skulu adilar leitast vid ad leysa
agreiningsefni med samkomulagi. Takist ekki ad leysa agreininginn skal visa honum til Héradsdéms
Reykjavikur.

Samkomulag betta var sampykkt 4 fundi borgarrads pann 20. mai 2021

 Reykjavik 20. mai 2021 \//7 /M ? ,

X 7 '
F.h. Knattspyrnufélags Reykjavikur

F.h. Reykjavikurborgar

samkvaemt sampykkt borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarredi og dagsetningu:

Qmar iwe"gw i s KL

IO RELYO d 620360 2415
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Yfirlysing um kvadir 4 160unum Frostaskjol 2 og 4 i Reykjavik,
landeignanumer 1105873 og 1.105972, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4
16dinni.

Med samkomulagi dags 20. mai 2021, gerdu Knattspyrnufélag Reykjavikur, kt. 700163-3919, (hér eftir
,JKR*) Frostaskjoli 2, 107 Reykjavik, hér eftir nefndur 160arhafi og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609
vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartani 10-12, 105 Reykjavik,
samkomulag um fyrirhugada uppbyggingu 4 16dunum Frostaskjél 2 med landeignanimerid 1105873
og Frostaskjél 4 med landeignanimerid L105872 (hér eftir samkomulagid).

Samkomulagid er um byggingu fj6lnota iprottahiss 4 160unum, heimild 168arhafa til ad proa og koma i
uppbyggingu ibudarhisnzdi sem sampykkt verdur i breyttu deiliskipulagi fyrir svedid, kvod um
kauprétt Félagsbistada hf. 4 ibadum 4 16dinni og kv6d um leiguibidir.

Kvadir 4 framangreindum 160um, eru eftirfarandi:

1. Kvod um silu ibiida til Félagsbiistada hf.

Komi til uppbyggingar 4 168inni skulu Félagsbustadir hf. hafa kauprétt 4 5% ibuda i hisum 4 16dunum
i samrzmi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar. fbadirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vid i kaupunum ad stzrd einstaklings- og tveggja herbergja ibiida sé 4 bilinu 45-60 m* ad
birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers stzrd skal vera i samrami vid sambzrilegar ibadir, po ekki
stzerri en 4 m2 Midad skal vid ad stzrd priggja herbergja ibGda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali
ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samreemi vid sambzrilegrar ibadir, b6 ekki sterri en 4
m?. Félagsbistadir hafa val um tegund ibuda. fbudirnar skal afhenda tilbanar og skal fragangur peirra,
efnisval og g2di vera sambarilegt vid adrar ibdir ad svipadri sterd i somu hisum. Bilastedi fylgir ekki
pessum ibadum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 490.000 kr. Framangreint kaupverd 4 m?
er midad vid byggingarvisitolu maimanadar 2021 (153,7 stig) og skal breytast i samr@mi vid préun
visit6lu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags. ’

Nanar er kvedid um timamork kaupréttarins i akvadi 6. gr. samkomulagsins.

Kaupréttar ma neyta gagnvart peirri ibd sem uppfyllir ofangreind stzrdarmork. Kaupréttur skal bodinn
skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verda lagdar inn til embzttis byggingarfulltria i
Reykjavik. Geta skal um kauprétt bennan sem almenna kvod i eignaskiptayfirlysingu um ibadirnar sem
byggdar verda og eru innan ofangreindra stzrdarmarka. Pegar afstada Félagsbustada liggur fyrir um
kauprétt pennan fellur hann nidur sem kvéd 4 ibudum hussins og skal kvodinni pa aflyst.

2. Kvid um leiguibudir o fl.

{ samreemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur si kvod 4 168inni ad hluti ibada
skuli vera leiguibidir, stidentaibidir, leiguibudir Félagsbistada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Midad vid aformad byggingarmagn er samkomulag um ad 20% ibuda falli undir dkvadi
petta. beer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 6. gr. samkomulagsins, eru hluti pessara
ibda.

i eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibadir falli undir pessa kvd.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til pess ad aflysa leigukvod af 66rum ibidum en peim sem tilgreindar

rrrrr

eru sem leiguibudir i eignaskiptayfirlysingu samhlia pinglysingu eignaskiptayfirlysingar eda sidar.
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Nanari atfeersla vid fyrirhugada uppbyggingu 4 Frostaskjol 2 og 4, réttindi, skyldur og kvadir eru i
framangreindu samkomulagi adila dags. 20. mai 2021.

Kvadayfirlysingu bessari skal pinglyst 4 163irnar Frostaskjél 2 med landeignantimerid L105873 og
Frostaskjol 4 med landeignanimerid 1105872, fasteignantimer F202-4518, F202-45 13 og F202-4514

F.h. Reykjavﬂcuﬁgar 0oL

skv.sampykkt borgarrads

Vitundarvotfara¥ réttri undirskrift, fjarredi og dagsetningu:

oy

) 010940 2244
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