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Med verklysingu pessari (sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) eru
bodadar breytingar & Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vardandi skilgreiningu
naerpjénustukjarna a 68inni ad Einarsnesi 36 i Skerjafirdi. Breyting pessi er
ekki umfangsmikil og mun takmarkast vid staka 168 og pvi eru fyrstu drog ad
breytingartillégu (sbr. 2. mgr. 30. gr) einnig sett fram & pessu stigi.

Verklysing og drog ad tillogu 16g0 fram sbr. 1-2. mgr. 30 gr.
skipulagslaga.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040, Einarsnes, nzaerpjonustukjarni

Breytingartillaga — drog

=) Naerpjonustukjarni

5, Ibuar i 300 m radius fra naerpjonustukjama i o .

B i o e I G | r A

Moguleg breytingartillaga felur pad i sér ad 16din Einarsnes 36 verdi felld
ut sem naerpjonustukjarni innan ibudarbyggdar og um hana gildi
eftirleidis almennar landnotkunarheimildir ibadarbyggdar (iB7).

Neerpjonustukjarnar (sja tafla og mynd 2, AR2040, 71-74):

,Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbUdir og annad til daglegra parfa innan hverfa. (budir eru
heimilar, einkum a efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i
flokki I-11l. Opnunartimi allra veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja kafla
19.3). Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar-og pjénustuhlisnadi a jar6haed i gististad.
Stadsetning naerpjonustukjarna er tilgreind 4 Mynd 2.“

Eftirfarandi segir ennfremur um heimildir innan ibudarbyggdar (kafli 3.3.3, AR2040, bls. 71):

»Veitingastadir i flokki Il eru moégulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri
bjénustukjarna eda atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu dvallt had frekara mati
Skipulagsfulltria og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl.
23.00.”

Mismunur skilgreiningar a ibudarbyggd og naerpjonustukjarna:

[ grunninn liggur megin munur & landnotkunarheimildum i
naerpjonustukjarna og almennri ibudarbyggd (sbr. almenn akvaedi og
sérakvaedi um ibudarbyggd i 3. kafla i AR2040) i vidari heimildum um
gististadi. Ennfremur ma zetla ad almennt séu nokkud vidari heimildir um
atvinnustarfsemi i naerpjonustukjarna en i almennri ibudarbyggd, m.a.
vardandi mogulegt 6naedi og umfang starfsemi (m.a. fjolda starfsmanna).



Adalskipulag Reykjavikur 2040

Kaupmadurinn a horninu. Stefna um matvoruverslanir og kjarna
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* Dagvoruverslanir eru verslanir sem selja almennar neysluvorur til daglegra parfa & heimilum. Hér eru matvoruverslanir skilgreindar
sem verslanir sem selja neysluvérur til daglegra parfa i 6llum helstu véruflokkum. Minni dagvéruverslanir eru t.d. bakari, fiskbudir,
kjotbudir og adrar ferskvoruverslanir i voldum véruflokkum.

** Steerdir midast vid golfflot verslunarrymis.

*** 43% ibua innan vaxtarmarka bjuggu innan vid 400 m (loftlina) fra matvéruverslun, k malingu L ysil i 1.
desember 2015.

Nuverandi matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir innan
ibudarhverfa verdi festar i sessi og pvi verdi fylgt eftir vid gerd
hverfisskipulags. Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnzedi a
jiardhaed i skilgreindum kjérnum i ibidarhusnaedi. Skapadar verdi
forsendur til ad endurbyggja og staekka verslunarhisnaedi par sem
rotgrdin dagvoruverslun er til stadar i dag.

Heimildir um matvéruverslanir a atvinnusveedum utan
ibudarhverfa verdi takmarkadar: (a) Matvoruverslanir eru ekki
heimilar a hafnarsveedum, idnadarsvaedum og athafnasvaedum
(sja nanar skilgreiningu landnotkunarvidkomandi svaeedum); (b)
Matvoruverslanir eru almennt ekki heimilar innan svaeda fyrir
samfélagspjonustu (stofnanasvaedum). A slikum svaedum getur pé
verid heimilt ad reka matvoruverslun og skal pa gera grein fyrir pvi i
deiliskipulagi fyrir vibkomandi svaedi; (c) Dagvoruverslanir* eru
almennt heimilar & svaeedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A
midsveedum med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad
fyrir ibudarbyggd i naesta nagrenni eru settar akvednar
takmarkanir & opnun nyrra matvéruverslana (sja nanar
skilgreiningar fyrir viokomandi midsvaedi). Gera skal grein fyrir
matvoruverslunum sem eru staerri en 400 fermetrar i
deiliskipulagi og skal meta ahrif peirra @ dagvoruverslun innan
narliggjandi ibtidarhverfa. Almennt verdi nyjar matvoruverslanir
4 midsvaedum ekki steerri en 700 fermetrar.**

2015-2022 2015-2022
Fj6ldi ibua 400 m Fjoldi ibua innan

fra matvorubuo vaxtarsvaedis

+19% +13%




Adalskipulag Reykjavikur 2040
Naerpjonustukjarnar og ibuapéttle
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= Neerpjonustukjami

(=7} ibtar i 300 m radius fra naerpjonustukjama
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Almenn viomid um naerpjoénustukjarna:

° Horfa til naleegdar vid adra steerri kjarna,
blandada byggd, midsveedi og midborgina, svo
og nalaegd vid skilgreindar adalgotur.

° Steerd vidkomandi kjarna og hvort hann sé i
sambyli vid fleiri verslunar- og pjonustuadila

° Stadsetning kjarna innan hverfis, i ibadargotu,
a goétuhorni, vid staerri umferdargobtu, i jadri
hverfis og pjoni fleiri en einu hverfi.

. Sogulegt mikilvaegi verslunarkjarnans og sem
hluti gétumyndar.

° Nuverandi notkun hisnaedis, hvort rétgréin
rekstur sé i gangi og i bloma eda standi autt
eda hafi verid tekid undir 6nnur not en fyrir
narpjonustu.

° béttleiki byggdar i baklandi kjarnans, s.s
fjoldi ibua og starfa.

. Nalaegd vid bidstod almenningssamgangna,
hjdla- og gonguleidir.

° Nalaegd vid mikilvaeg almenningsrymi i
hverfinu

. Gerd, steerd og gadi husnaedis og hentugleiki
til rekstrar, auk steekkunarmoguleika.
° Sjonarmid nuverandi eiganda og I6darhafa.



Adalskipulag Reykjavikur 2040, Einarsnes, nzaerpjonustukjarni

Mat a umhverfisahrifum — drog a0 mati
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Hverfiskjami
o’ Borgarhlutakjarni

ibuar i 300 m radius fra midju hverfiskjarna
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c}) Ibuar i 300 m radius fra midju borgarhlutakjarna
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Umhverfishattur

Efling verslunar- og
pjonustu innan
ibidarhverfa

Matsspurningar

]

Hefur breyting ahrif a
adgengi ibua i hverfinu
ad matvarubia?

Hefur breytingin vidtak
ahrif og @ storan hop
folks?

Vidmid og gign

Sbr. stefnan um Koupmanninn d
horminu og greiningar & baklandi
skilgreindra kjarna

Samgongur og
ferdavenjur

w

Hefur breyting ahrif a
méguleika ibUa ad myta
virka ferdamata til ad
sakja neerbjonustu?

Sbr. stefna AR2040 um breyttar
ferdavenjur

Husnedismal

Leidir breyting til
faekkunar ibida 3
husnaedismarkadi?

Landnotkun og
byggingarmagn

=il

Hefur breyting
oafturkreef dhrif 4
landnotkun?

Hvernig samrazmist
breyting landnotkun 3
adliggjandi |6dum?
Leidir breyting til aukins
byggingarmagns med
tilheyrandi
umhverfisahrifum?

Sbr. stefna AR2040 og akvaedi
skipulagsreglugerdar

Menningarminjar og
borgarverndarstefna
yfirbragd byggdar

Hefur breyting ahrif &
menningarsdgulegt gildi
bygedar?

Sbr. borgarverndarstefna AR2040,
skradar minjar og I6g um
menningarminjar

Natraruverndarsvaedi
og opin svedi

Hefur breyting i fér med
sér rdskun a
verndarsveedum eda
mikilvagum
Utivistarsvaedum og
almenningsrymum

Sbr. stefna AR2040 og skradar minjar

Heilsa og dryggi

10.

Leidir breytt notkun til
ahrifa & heilsu eda

oryggi ibua i grenndinni?

Loftslagmal

11

Mun breyting leida il

aukinnar eda minnkunar

@ losun CO; fra umferd?

Sbr. markmid um ad samgdngur |
borginni verdi kolefnishlutlausar arid
2040,

Anrif & einstaka adila

-
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_ Er breyting ipyngjandi

fyrir einstaka adila?

Breytingin hefur liklega ekki ahrif & stéru svaedi, horft til pess ad
hefdbundin naerpjénusta hefur ekki verid rekin i hisnaedinu um
langt skeid. Kjarninn hefur p6 dkvedid sogulegt mikilvaegi og er
ageetlega stadsettur gagnvart almenningsrymum, gongu- og
hjélaeidum. Ad fella hann Gt sem naerpjénustukjarni
samraemast pvi ef til vill ekki fyllilega almennum markmidum
adalskipulags um eflingu verslunar- og pjénustu innan
ibudarbyggdar. bPad er hinsvegar naudsynlegt ad meta hvert
tilvik fyrir sig og skoda med opnum huga mogulegar breytingar,
sérstaklega pegar paer eru ad beidni viskomandi huseigenda og
I60arhafa og ekki hefur verid talin rekstrargrundvollur fyrir
naerpjénustu um langt skeid. i tilviki Einarsness parf m.a. ad
hafa i huga ad um litinn kjarna er ad reeda — og pvi takmarkadri
moguleikar til hagkvaems reksturs - og ibuapéttleiki i baklandi
hans er sérlega lagur (sja mynd 1).

Breytingin leidir ekki i reynd til pess ad ndverandi
hverfispjonusta skerdist en geeti pd haft pau ahrif ad taekifeerum
til ad opna nyja naerpjonustu i hverfinu faekki. Hér parf p6 ad
hafa i huga ad breytt landnotkunarakveaedi fyrirbyggja ekki
moguleika pess ad breyta viskomandi husnaedi aftur i verslun
og bjonustu, s.s. bakari, litla verslun eda veitingastad i flokki |
eda Il (sbr. sérakvaedi 3.3.3, i AR2040, bls. 71), p.e. &n pess ad til
breytingar a adal- eda deiliskipulagi purfi ad koma. Gististadur i
flokki Il eda 1l verdur hinsvegar ekki lengur mogulegur an
breytinga a adalskipulagi.

Horfa parf sérstaklega til pess ad staerri hverfiskjarni er
radgerdur i Skerjafirdi, i tengslum vid uppbyggingu nys hverfis
austan nuverandi byggdar. Vid gerd hverfisskipulags i
borgarhlutanum, er einnig vert ad huga ad moguleikum pess ad
skilgreina nyja naerpjénustukjarna og adalgotur.

Husnaedid vid Einarsnes 36 hefur hyst ymsan rekstur i gegnum tidina. i byrjun var i hisinu KRON,
verslun Kaupfélag Reykjavikur og nagrennis, sem opnadi & 5. aratugnum og & sidari arum Verslunin
Skerjaver. Arid 2007 var hverfisbudinni lokid og vid tok rekstur kryddverksmidju, par til
veitingastadurinn Bike Cave var opnadur en rekstri hans var haett fyrri rdmum 2 arum.



Adalskipulag Reykjavikur 2040

Naerpjonustukjarnar i Vesturbaer. Overuleg breyting. Rékstudningur
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b6 strangt til tekid sé um breytingu a landnotkun ad raeda, pa naer hin eingéngu til stakrar
I68ar sem er um 600 m? ad steerd og leidir ekki til breytingar a skipulagsuppdraetti
(péttbylisuppdraetti). Byggingarmagn er um 548 m? og eru skradar 3 ibudir a 16dinni auk
atvinnuhusnadis a jardhaedinni.

Breyting 4 landnotkunardakvaedum er i raun éveruleg (sja kafli 3) og felur fyrst og fremst pad i
sér ad heimildir til pess ad reka gististad eda veitingastad med vinveitingar eru skertar.
Breytingin samraemist vel adliggjandi landnotkun, p.e. umraett svaedi feer somu
landnotkunarheimildir og gilda & adliggjandi |66um. Breytingin hefur pannig ekki i for med sér
eda eykur likur pess ad starfsemi verdi heimilud sem getur valdid auknu 6naedi eda mengun i
naerliggjandi byggd eda fyrir einstaka adila. [ raun er verid ad prengja ad slikum moguleikum.
Breytingartillaga hefur ekki dhrif 4 eda ryrnun verndarsveeda.

Breytingin hefur ekki ipyngjandi ahrif & einstaka adila eda naerliggjandi byggd og er tilkomin
ad beidni viokomandi I6darhafa og huseiganda.

Breytingin hefur ekki ahrif a stéru sveedi, horft til pess ad hefdbundin naerpjénusta hefur
ekki verid rekin i hisnaedinu um langt skeid. Kjarninn hefur p6 akvedid sogulegt mikilveegi*
og er agaetlega stadsettur gagnvart almenningsrymum, géngu- og hjélaleidum. Ad fella hann
ut sem naerpjonustukjarni samraemast pvi ef til vill ekki fyllilega almennum markmidum
adalskipulags um eflingu verslunar- og pjonustu innan ibudarbyggdar. Pad er hinsvegar
naudsynlegt ad meta hvert tilvik fyrir sig og skoda med opnum huga mogulegar breytingar,
sérstaklega pegar paer eru ad beidni viodkomandi hidseigenda og |6darhafa og ekki hefur verid
talin rekstrargrundvéllur fyrir neerpjénustu um langt skeid. [ tilviki Einarsness parf m.a. ad
hafa i huga ad um litinn kjarna er ad raeda — og pvi takmarkadri moéguleikar til hagkvaems
reksturs - og ibuapéttleiki i baklandi hans er sérlega lagur (sja mynd 1).

Husnaedid vid Einarsnes 36 hefur hyst ymsan rekstur i gegnum tidina. | byrjun var i hisinu KRON, verslun Kaupfélag Reykjavikur og nagrennis, sem opnadi a 5.
aratugnum og & sidari arum Verslunin Skerjaver. Arid 2007 var hverfisbidinni lokid og vid tok rekstur kryddverksmidju, par til veitingastadurinn Bike Cave var
opnadur en rekstri hans var heett fyrri rdmum 2 arum.
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Hverfiskjarni og borgarhlutakjarni i Vesturbze.
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Breytingin leidir ekki i reynd til pess ad nuverandi hverfispjonusta skerdist en gaeti po haft
bau ahrif ad taekifaerum til ad opna nyja naerpjénustu i hverfinu faekki. Hér parf b6 ad hafa i
huga ad breytt landnotkunarakveedi fyrirbyggja ekki moguleika pess ad breyta viokomandi
husnadi aftur i verslun og pjonustu, s.s. bakari, litla verslun eda veitingastad i flokki | eda
27N Il (sbr. sérakvaedi 3.3.3, i AR2040, bls. 71), b.e. an pess ad til breytingar a adal- eda
Y deiliskipulagi purfi ad koma. Gististadur i flokki Il eda lll verdur hinsvegar ekki lengur
mogulegur an breytinga a adalskipulagi. Ennfremur parf ad horfa til pess ad staerri

Hverfiskjami

o’ Borgarhlutakjarni 60
odar 300 m radius 73 midju hverfiskjama hverfiskjarni er radgerdur i Skerjafirdi, i tengslum vid uppbyggingu nys hverfis austan

1‘?;»} ibaar i 300 m radius fra midju borgarhlutakjarna

§ bs nuverandi byggdar.
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