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Reykjavik, 25. jantar 2019
Tilvisun: 201901115 /3.4

Efni: Deiliskipulag i land Hélalands a Kjalarnesi, Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 17. jantGar 2019, sent Skipulagsstofnun deiliskipulag i
landi Hélalands & Kjalarnesi, til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var
malsmedferd skv. 41. gr. laganna. Athugasemdafresti lauk 3. desember 2018. Deiliskipulagid var
sampykkt &breytt i borgarrddi, pann 16. janGar 2019 asamt umsodgn skipulagsfulltria um
framkomnar athugasemdir, dags. pann 4. jantar 2019.

i deiliskipulaginu felst ad & 4,9 ha 168 er fyrirhugad ad reisa 700 m? sambyli med 6-8 ibGdum &
byggingarreit A. A byggingarreit B standa prji minkahus, ekki er gert rad fyrir staekkun peirra, en
moguleiki er @ ad pau verdi endurbeett i tengslum vid idjupjalfun vistmanna. Deiliskipulagid er sett
fram & kortbladi med greinargerd og uppdreetti i mkv. 1:1000, dags. 11. september 2018. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er umraett svaedi skilgreint sem opid svaedi.

Skipulagsstofnun taldi athugasemdum vardandi samraemi vid adalskipulag og adkomuveg ekki
hafa verid svarad med fullnaegjandi haetti og 6skadi eftir viobrégdum vid pvi med tolvupdsti dags.
22. jan. sl. Svar barst 24. janGar og par kemur fram ad Reykjavikurborg telji ekkert i
adalskipulaginu koma i veg fyrir eda banni ad byggt sé sambyli @ opnu svaedi séu gert
deiliskipulag.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd goégn og telur deiliskipulagid ekki samramast
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, par sem { hluta - B, Skipulag Borgarhluta segir 4 bls. 314; A
opnum svaedum sem ekki hafa sérstaka skilgreiningu sem Utivistarsveedi og par sem fyrir eru stok
ibudarhds og/eda sumarhis gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fjolgun hdsa a sveedinu en

vidhalda ma og endurnyja ntverandi his & svee8inu. Med pvi er att vid ad lagfaera ma hus efa—

endurbyggja ny af sambeerilegri steerd og eldri hus.

Pa liggur ekki fyrir hvernig veitum verdi hattad-fyrir iééiha né fyrir liggur umségn-— sl
heilbrigdiseftirlits hvad vardar moégulegar lausnir ef ekki verdur haegt ad_tengjast fyrirliggjandi
veitum. bPar sem vegtenging er um einkaland, sbr. athugasemd, bendir stofnunin jafnframt a

mikilvaegi pess ad samningar liggi fyrir um adkomu og sama & vié um veitur eftir atvikum. -

Skipulagsstofnun minnir & ad sveitarstjérn skal taka athugasemdlr Sklpulagsstofnunar til umraeﬁu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga. :

Laaaand i tesay

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik | Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is
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Reykjavik, 14, febrtar 2019
Tilvfsun: 201901115 /3.4

Efni: Deiliskipulag i landi Hélalands a Kjalarnesi, Reykjavikurborg

Reykjavikurborg sendi med erindi dags. 17. jantdar 2019, Skipulagsstofnun deiliskipulag i landi
Hdlalands a Kjalarnesi, til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

Skipulagsstofnun afgreiddi deiliskipulagid 25. jantar 2019 og gerdi pa athugasemd vid gildistoku
bess par sem hun taldi pad ekki vera i samraemi vid adalskipulag. bann 13. januar sl. barst frekari
rokstudningur fra skipulagsfulltrda um samrzemi deiliskipulagsins vid adalskipulag og hefur
Skipulagsstofnun fallist @ hann. Bedist er velvirSingar a fyrri athugasemd og er hin hér med
dregin til baka.

Stofnunin minnir hinsvegar a énnur atridi i fyrra bréfi sem breg8ast parf vid.
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Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai Reykjavik, 18. febraar 2019
bt. Bjérns Inga Edvardssonar 2019020231
Borgarttni 12-14
105 REYKJAVIK

Efni: Umsdgn um deiliskipulag fyrir H6laland & Kjalarnesi

Visad er til tolvuposts skrifstofu skipulagsfulltria dags. 13. febrdar 2019 par sem 6skad
er umsagnar Heilbrigadiseftirlits Reykjavikur(HER) um deiliskipulag fyrir Holaland &
Kjalarnesi. HER hefur farid yfir medfylgjandi gogn og gefur eftirfarandi umsogn.

HER hefur haft afskipti af gomlu refahasunum i landi Hélalands par sem par var mikid magn
urgangs auk pess sem pakplotur fuku af hisum og ollu skemmdum og slysahettu i
neerliggjandi byggd. Heilbrigdisfulltrdar og skilmalafulltrai byggingarfulltrians i Reykjavik
skodudu husin 2009 og voru pau péa i afar bagu astandi. HER telur ekki unnt ad nyta pessi hus
fyrir idjupjalfun par sem um einféld gripahds er ad reeda sem henta ekki sem mannabustadir
pott rddist yrdi i endurnyjun, sé hiin & annad bord méguleg. Hreinsa parf drgang af sveedinu
og tryggja ad ekki sé slysa- eda mengunarheetta af refahisunum adur en sambylid er tekid i
notkun. HER vill einnig benda & ad alifuglabu med leyfi fyrir 35.500 fuglum og svinabl med
leyfi fyrir 4000 dyrum eru i innan vid kilémeters fjarleegd fra fyrirhugudum

byggingarreit. Mdgulegt er ad lyktarmengun fra hdsunum geti borist ad fyrirhugudu

sambyli. Hvad vardar tengingu vid fraveitu pa mun fyrirhugud bygging standa haerra i
landinu en nerliggjandi byggd og vera i talsverdri fjarleegd fra safnkerfi Veitna ohf. Leggja
byrfti 16gn pvert yfir tin eda medfram vegi langa leid. pvi telur HER raunhafara ad setja
rotpro vid hasid.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
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SNEIDING A

Deiliskipulag i Holalandi, Kjalarnesi.
LYSING

Skipulagssvaedid er i Holalandi, Brautaholtsvegur 63 og afmarkast af landareigninni. | Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem opid svaedi. Fyrirhugud starfsemi rimast innan
landnotkunaskilgreiningu Adalskipulagsins. Samkveemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
pad getur samfélagspjonusta verid d opnum svaeedum sé gert grein grein fyrir henni i deiliskipulagi.
Ymis starfsemi d svidi samfélagspjonustu getur vel samraemst Utivistarsvaedum og ljést ad ymis
starfsemi, s.s. sambyli og medferdartrraedi henta vel i ndlaegd vid utivist og ndtturu. [ kaflanum um
Landnotkun (A-hluti, bindandi stefna) segir eftirfarandi: ,,Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil
d midsveedum og verslunar- og pjonustusvaedum og getur verid heimil @ opnum svaedum (OP) ef gerd
er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi.” Sveedid er i 2 km akstursfjarlaegd fra
Grundarhverfi & Kjalarnesi. Innan skipulagsvadisins eru prju refahids sem samtals eru um 1000 m?,
byggd arin 1969-1971 en eru i sleemu astandi. A0 60ru leyti er svaedid dbyggt. Fyrirhugad er ad byggja
sambyli med 6-8 ibudum fyrir einstaklinga sem eru med proskaskerdingu og hegdunarvandamal.

SKIPULAGSSKILMALAR

LANDNOTKUN

Gert er rdd fyrir einni 160 a skipulagsvaedinu sem 4.9 ha a steerd sem rumar sambyli & byggingarreit og
ndverandi refahus.

ADKOMA OG BILASTADI.

Adkoma er fra afleggjarnum ad Hjassa (4734). Bilastaedi er austanvid byggingareit og fjoldi peirra
midast vid 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? nybyggingar, par af a.m.k. 2 fyrir hreyfihamlada.

Vanda skal til framkvaemda a 160 og leitast skal vid ad brjota upp asynd hidss med trjagrédri og fallegri
[6darhdnnun. Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteedis og hlutfall grédurpekju a bilastadi skal
vera a.m.k. 5% af heildarflatarmali peirra.

bar sem vegtenging ad 163 er um einkaland, pa er mikilveegt ad samkomulag liggi fyrir um adkomu ad
168, adur en adaluppdreettir verda sampykktir.

FORNMINJAR

AJ beidni skipulagsfulltrua Reykjavikur var gerd uttekt a fornleifum a landi Hélalands. Hdlaland
Kjalarnesi, husaskrd og fornleifaskrd gerd 10 september 2018 (BSS201805002). Sveadid liggur
sunnan vid veg heim ad Hjassa. Vid pessa rannsdkn fundust engar fornleifar, en 4 svaedinu eru yngri
minjar sem tilheyra pvi timabil pegar rekid var loddyrabu a svaedinu. Komi annad i ljos pa er vakin er
athygli 4 dkveedum VI. kafla laga um menningarminjar nr. 80/2012 um verndun og vardveislu
fornminja og VII. kafla sdmu laga um verndun og vardveislu hisa og mannvirkja, par sem fram kemur
ad enginn ma raska fornleifum né gera breytingar a fridlystum og frioudum hdsum, rifa eda flytja ur
stad, nema med leyfi Minjastofnunar [slands.

HUSASKRA

| sému skyrslu kemur einnig fram husaskra. A landinu standa na prju hus, byggd sem minkahus &
arunum 1969-1971. Minjastofnun islands for ekki fram a ad gerd verdi fullunnin hisakénnun vegna
hdsanna, en hefur gert kr6fu um ad skilad verdi lagmarksskraningu peirra, p.e. ad pau séu
liosmyndud, stadsetning peirra skrad og byggingarar stadfest. Su skraningarvinna var unnin af
Borgarsogusafni.

FRAVEITA, VATNSVEITA OG RAFMAGN

Skoda parf hvort lagnir liggi ad sveedinu og hvort moéguleiki sé ad tengja sig inn a kerfi OR vardandi
heitt og kalt vatn, rafmagn, fraveitu og rotprd. bar sem fyrirhugud nybygging er i talsverdri fjarlaegd
fra safnkerfi Veitna ohf., ba er mat Heilbrigdiseftirlitsins talid raunhaefara ad setja rotprd vid husid.

BYGGINGARSKILMALAR

Vid honnun husa og skipulagi |60a skal haft ad leidarljési ad hvoru tveggja falli vel ad landslagi. Hus
skal vera innan byggingarreits.

Hus & byggingarreit ma vera allt ad 700 m? ad staerd. HUsid ma vera 1-1,5 haed og maenishad hussins
ma ekki vera haerra en 7 m. bakhalli ma vera a bilinu 0-45°. Ekki eru kvadir um notkun byggingarefnis
en i ytri kleedningar skal nota efni eda liti sem falla vel ad umhverfinu.

Refahus d I6dinni eru almennt i mjég bagu dstandi og i umségn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur pa
getur verid erfitt ad nyta husin fyrir idjupjdlfun par sem um einféld gripahus er ad reeda, sem henta
ekki sem mannabustadir pott radist yrdi i endurnyjun sé hun d annad bord méguleg. Hreinsa parf
urgang af sveedinu og tryggja ad ekki sé slysa- eda mengunarheetta af refahtisum ddur en 6nnur ny
mannvirki @ 168 fyrir sambyli eru tekin i notkun.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 18. febrdar 2019

Vardar: Kjalarnes, Hélaland, deiliskipulag.

Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 25. januar 2019 par sem gerdar eru athugasemdir vid
deiliskipulagid sem felast i ad stofnunin telur deiliskipulagid ekki samraemast Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, ekki liggi fyrir hvernig veitum verdi hattad fyrir 16dina og ekki liggi fyrir
umsogn Heilbrigdiseftirlits vardandi mogulegar lausnir ef ekki verdur haegt ad tengjast fyrirliggjandi
veitum. Einnig bendir stofnunin & mikilvaegi pess ad samningar liggi fyrir um adkomu og sama a vid
um veitur eftir atvikum.

Eftir samtol vid Skipulagsstofnun pa var sendur réktstudningur fyrir samraemi deiliskipulagsins vid
adalskipulag sem Skipulagsstofnun hefur fallist &, sbr. bréf dags. 14. febrdar. Beett er inn @ uppdratt
hvernig adalskipulagid er talid samraemast fyrirhugadri uppbyggingu, auk annarra atrida sem
Skipulagsstofnun bendir a i fyrra bréfi sem bregdast hefur purft vid.
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Auglyst tillaga



1. Samraeming vid adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Svar: Settur er inn 4 uppdrattinn
nedangreindur texti, sem Skipulagsstofnun hefur fallist a.

Samkvamt stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 pa getur samfélagspjonusta verid @ opnum
svaedum sé gert grein grein fyrir henni i deiliskipulagi. Ymis starfsemi d svidi samfélagspjonustu
getur vel samraemst utivistarsvaedum og ljost ad ymis starfsemi, s.s. sambyli og medferdarurraedi
henta vel i ndlaegd vid utivist og ndttiru. [ kaflanum um Landnotkun (A-hluti, bindandi stefna) segir
eftirfarandi: ,,Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil ¢ midsvaedum og verslunar- og
bjonustusvaedum og getur verid heimil a opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis-
og/eda deiliskipulagi.”

2. Vegtenging inn 4168, er um annad einkaland. Svar: Batt er vid i greinargerd eftirfarandi.

bar sem vegtenging ad 168 er um einkaland, pa er mikilvaegt ad samkomulag liggi fyrir um adkomu
ad 168, adur en adaluppdraettir verda sampykktir.

3. Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) vantar vardandi veitumal. Svar: Umsogn hefur
borist fra HER, dags. 18. februar, og er eftirfarandi texta baett inn i greinargerd, sja ad nedan.
Jafnframt er felldur Gt byggingareitur merktur nr. B i auglystri tillogu. Umsogn HER verdur
jafnframt send til Skipulagsstofnunar med lagfaerdum gégnum.

Refahus a reit B eru almennt i mjég bdgu dstandi og i umségn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, dags.
18. februar, kemur fram ad erfitt geti verid ad nyta husin fyrir i@jupjalfun par sem um einféld
gripahus er ad reeda, sem henta ekki sem mannabdustadir pott radist yrdi i endurnyjun sé hun a
annad bord méguleg. Hreinsa parf urgang af svaedinu og tryggja ad ekki sé slysa- eda
mengunarhzetta af refahisum ddur en 6nnur ny mannvirki a 160 fyrir sambyli eru tekin i notkun.

Vardandi fraveitumdl pa er fyrirhugud nybygging i talsverdri fjarkaegd fra safnkerfi Veitna ohf. og
ad mati HER pad er raunhzefara ad setja rotpro vid husid.

Nidurstada
Deiliskipulagsuppdrattur er lagfaerdur m.t.t. athugasemda og abendinga Skipulagstofnunar og
beirra svara sem koma fram i pessari umsogn.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjérn I. Edvardsson

bls. 2
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