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Efni: Umsögn um deiliskipulag fyrir Hólaland á Kjalarnesi  
 

        Vísað er til tölvupósts skrifstofu skipulagsfulltrúa dags. 13. febrúar 2019 þar sem óskað 

er umsagnar Heilbrigðiseftirlits Reykjavíkur(HER) um deiliskipulag fyrir Hólaland á 

Kjalarnesi.  HER hefur farið yfir meðfylgjandi gögn og gefur eftirfarandi umsögn.  

 

HER hefur haft afskipti af gömlu refahúsunum í landi Hólalands þar sem þar var mikið magn 

úrgangs auk þess sem þakplötur fuku af húsum og ollu skemmdum og slysahættu í 

nærliggjandi byggð.  Heilbrigðisfulltrúar og skilmálafulltrúi byggingarfulltrúans í Reykjavík 

skoðuðu húsin 2009 og voru þau þá í afar bágu ástandi. HER telur ekki unnt að nýta þessi hús 

fyrir iðjuþjálfun þar sem um einföld gripahús er að ræða sem henta ekki sem mannabústaðir 

þótt ráðist yrði í endurnýjun, sé hún á annað borð möguleg. Hreinsa þarf úrgang af svæðinu 

og tryggja að ekki sé slysa- eða mengunarhætta af refahúsunum áður en sambýlið er tekið í 

notkun.  HER vill einnig benda á að alifuglabú með leyfi fyrir 35.500 fuglum og svínabú með 

leyfi fyrir 4000 dýrum eru í innan við kílómeters fjarlægð frá fyrirhuguðum 

byggingarreit.  Mögulegt er að lyktarmengun frá húsunum geti borist að fyrirhuguðu 

sambýli.  Hvað varðar tengingu við fráveitu þá mun  fyrirhuguð bygging standa hærra í 

landinu en nærliggjandi byggð og vera í talsverðri fjarlægð frá safnkerfi Veitna ohf.  Leggja 

þyrfti lögn þvert yfir tún eða meðfram vegi langa leið.  Því telur HER raunhæfara að setja 

rotþró við húsið. 
 

 

 

 
Virðingarfyllst  
f.h. Heilbrigðiseftirlits Reykjavíkur  
 

 
________________________________  
Svava S. Steinarsdóttir  
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SNEIÐING  A

og í ______________________________   þann _________  

_________________________________    þann _________  

var samþykkt í  

1.mgr 43. gr. skipulagslaga nr.123/2010, með síðari breytingum,

Deiliskipulag þetta, sem kynnt og auglýst hefur verið samkvæmt

___________________________________________________ 

Stjórnartíðinda þann____________________________________

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild

með athugasemdafresti til_______________________________

Tillagan var auglýst frá _________________________________
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Breytingar gerðar á greinargerð og uppdrætti

eftir athugasemdir og ábendingar Skipulagsstofnunar 18 feb. 2019
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Reykjavík 18. febrúar 2019 

 
 
Varðar: Kjalarnes, Hólaland, deiliskipulag. 
 
Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 25. janúar 2019 þar sem gerðar eru athugasemdir við 
deiliskipulagið sem felast í að stofnunin telur deiliskipulagið ekki samræmast Aðalskipulagi 
Reykjavíkur 2010-2030, ekki liggi fyrir hvernig veitum verði háttað fyrir lóðina og ekki liggi fyrir 
umsögn Heilbrigðiseftirlits varðandi mögulegar lausnir ef ekki verður hægt að tengjast fyrirliggjandi 
veitum. Einnig bendir stofnunin á mikilvægi þess að samningar liggi fyrir um aðkomu og sama á við 
um veitur eftir atvikum.  
 
Eftir samtöl við Skipulagsstofnun þá var sendur röktstuðningur fyrir samræmi deiliskipulagsins við 
aðalskipulag sem Skipulagsstofnun hefur fallist á, sbr. bréf dags. 14. febrúar. Bætt er inn á uppdrátt 
hvernig aðalskipulagið er talið samræmast fyrirhugaðri uppbyggingu, auk annarra atriða sem 
Skipulagsstofnun bendir á í fyrra bréfi sem bregðast hefur þurft við. 
 

 
 

Auglýst tillaga 



  

             bls. 2 

1. Samræming við aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030. Svar: Settur er inn á uppdráttinn 
neðangreindur texti, sem Skipulagsstofnun hefur fallist á. 

 
Samkvæmt stefnu Aðalskipulags Reykjavíkur 2010-2030 þá getur samfélagsþjónusta verið á opnum 
svæðum sé gert grein grein fyrir henni í deiliskipulagi. Ýmis starfsemi á sviði samfélagsþjónustu 
getur vel samræmst útivistarsvæðum og ljóst að ýmis starfsemi, s.s. sambýli og meðferðarúrræði 
henta vel í nálægð við útivist og náttúru. Í kaflanum um Landnotkun (A-hluti, bindandi stefna) segir 
eftirfarandi:  „Samfélagsþjónusta er einnig almennt heimil á miðsvæðum og verslunar- og 
þjónustusvæðum og getur verið heimil á opnum svæðum (OP) ef gerð er grein fyrir henni í hverfis- 
og/eða deiliskipulagi.“ 

 
2. Vegtenging inn á lóð, er um annað einkaland. Svar: Bætt er við í greinargerð eftirfarandi. 
 

Þar sem vegtenging að lóð er um einkaland, þá er mikilvægt að samkomulag liggi fyrir um aðkomu 
að lóð, áður en aðaluppdrættir verða samþykktir. 
 

3. Umsögn Heilbrigðiseftirlits Reykjavíkur (HER) vantar varðandi veitumál. Svar: Umsögn hefur 
borist frá HER, dags. 18. febrúar, og er eftirfarandi texta bætt inn í greinargerð, sjá að neðan. 
Jafnframt er felldur út byggingareitur merktur nr. B í auglýstri tillögu. Umsögn HER verður 
jafnframt send til Skipulagsstofnunar með lagfærðum gögnum. 

 
Refahús á reit B eru almennt í mjög bágu ástandi og í umsögn Heilbrigðiseftirlits Reykjavíkur, dags. 
18. febrúar, kemur fram að erfitt geti verið að nýta húsin fyrir iðjuþjálfun þar sem um einföld 
gripahús er að ræða, sem henta ekki sem mannabústaðir þótt ráðist yrði í endurnýjun sé hún á 
annað borð möguleg. Hreinsa þarf úrgang af svæðinu og tryggja að ekki sé slysa- eða 
mengunarhætta af refahúsum áður en önnur ný mannvirki á lóð fyrir sambýlí eru tekin í notkun.  
 
Varðandi fráveitumál þá er fyrirhuguð nýbygging í talsverðri fjarkægð frá safnkerfi Veitna ohf. og 
að mati HER þá er raunhæfara að setja rotþró við húsið. 

 
 
 
 
 
 
 
Niðurstaða 
Deiliskipulagsuppdráttur er lagfærður m.t.t. athugasemda og ábendinga Skipulagstofnunar og 
þeirra svara sem koma fram í þessari umsögn. 
 

 

 

 

 

f.h umhverfis- og skipulagssviðs 
skipulagsfulltrúa, /Björn I. Edvardsson  
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