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Inngangur
Um er ad reeda 4. breytingu a deiliskipulagi Esjumela sem 6d8ladist sampykkt i B-deild stjornartidinda

28. oktdber 2016, sidast breytt i juni 2018 og juni 2019. bridja breyting a deiliskipulaginu sem neer til
|I68ar Koparsléttu 6-8 bidur stadfestingar.

Breyting pessi er fjérpaett en megin breytingin snyr ad 160 vid Bronssléttu 6.

Gerd var breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem stadfest var 2.9.2019. [ henni voru
rymkadar heimildir fyrir idnad sem talinn er geta haft mengun i for med sér, en ekki gert rad fyrir
starfsemi sem getur haft neikvaed ahrif & Gtivistarsveedi og naerliggjandi ibidarbyggd. Deemi um
starfsemi sem heimild er fyrir eru efnisvinnslustédvar, flokkunarmidstédvar, malbikunarstodvar og
steypustodvar, ad pvi gefnu ad umhverfisdhrif teljist d4seettanleg. Samkveemt breytingu a
adalskipulagi er tekid sérstaklega 4 pvi ad mengandi iGnadur skuli ekki vera i vatnasvidi Leirvogsar.
bessi deiliskipulagsbreyting er eingdngu innan vatnasvids Fldalaekjar og Kollafjardar.

Forsendur og stadhaettir
Frumkvaedi ad vinnslu deiliskipulagsins hafa skipulagsyfirvold i Reykjavik dsamt Malbikunarstédinni
Ho6fda par sem nudverandi 160 fyrirteekisins vid Ellidadrvog verdur tekin undir ibudarbyggd en
fyrirtaekid hyggst nu flytja starfsemi sina & Esjumela.

Breytingarsvaedid er vid nordurenda deiliskipulagssvaedisins vid 160 Gamapjonustunnar en um er ad
reeda Outhlutadar 163dir. Svaedid er i um 140 metra fra hverfisverndudu votlendi.

Markmid
e AJ tryggja aukid frambod 166a fyrir mengandi idnad sem vikja af eldri
iGnadarsvaedum.

e AQJ tryggja ad mengandi starfsemi sem fyrirhugud er a takmorkudu sveedi
skerdi sem minnst asynd athafnasvaedisins og grunnhugmyndin um graena
4synd athafnasvaedis haldi sér eins og kostur er.

Breyting a deiliskipulagi

Breyting A

Gerd er breyting & 168 vid Silfursléttu 2-8 par sem légun l68arinnar er breytt til hagraedingar.
Lé0arstaerd breytist litilshattar, ar 25733 § 25624. Sett er til vidbdtar kvod um dreifistdd innan 16dar.
Breyting B

Nokkrar 16dir sem skilgreindar voru fyrir dreifistodvar OR eru felldar Gt og adliggjandi |68ir steekkadar
sem pvi nemur:

Gullslétta (Lekjarmelur) Koparslétta (istumelur)

Ut | Nr | Sterd m?ur/i Ut | Nr | Sterd m2ar/i

8a 8 5965 / 5982 2a 2 3707 /3721

10a | 10 2983 / 3000 4a 4 5698 / 5602
3a 3 2961 /2978

5a 5 2982 /3000
10a | 10 | 3509 /3527
12a | 12 | 3852/3870

14a | 14 | 4195/4212
16a | 16 | 4538 /4555
18a | 18 | 4881/4898
20a | 20 | 5224 /5241

Breyting C er varda Bronsléttu 6

Breytingin er fjdlpaett par sem verid er ad sameina nokkrar 168ir i eina og hefur pvi

talsverd ahrif & naerliggjandi svaedi.

e Breytingin neer til alls 12 160a innan deiliskipulagsins:

e Steinslétta (C-melur) 1,3,5 og 7 og Kalkslétta (D-melur) 2,3,4,5,6,7,8 og 9 falla
Ut og verda ad Bronssléttu 6 (D-melur 2-7)

e L63 Nordurgrafarvegar 5 breytist.

e Ny I63 vid Bronssléttu 2 og 4.

e Ny |60 vid Kalksléttu (D-melur) feer heitid Kalkslétta 9.

Gildandi deiliskipulag - Athafnasvaedi Esjumelar og Varmidalur. Mkv. 1:4000

e Opid sveedi vid Bronsléttu minnkad.

e KvOd sett um trjdbelti medfram nyrri 168 Malbikunarstédvarinnar sem liggur
fra nordri til sudurs.
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e Steinslétta fellur Ut sem gata.

e Kalkslétta verdur ad botnlanga til vesturs.

o Adkoma ad 164 vid Nordurgrafarveg 5 breytist og feerd ad Bronsléttu.

e par sem um er ad reeda breytingu par sem verid er ad leyfa starfsemi sem
flokkast undir mengandi idnad pa eru sett dkvedin skilyrdi fyrir umraedda 168.
Sett eru sérakvaedi fyrir pessa tilteknu 168 sem skilar sér inn & skilmalatoflu
deiliskipulagsins.

e Beett er vid i texta kvod um drefist6d verdi innan l6dar Kalksléttu 1.

Sérakvaedi |6dar vid Bronssléttu 6:

o Gerd er krafa um ad svaedid verdi afgirt og grodri komid fyrir & I66armoérkum
til ad minnka asynd af athafnasveedi og neerliggjandi uUtivistarsveedi &
idnadarlddina, eins lika til ad takmarka fokhaettu af svadinu.

e Vid moéttoku, geymslu og flutning & hraefnum skal rykmengun haldid i
lagmarki.

o Afsog, t.d. frd brennurum, purrkurum, bléndurum og flutningslyftum skal
hreinsa i reykhreinsibuinadi.

o Utblastursloft fra hreinsibGnadi skal leida Gt i gegnum a.m.k. 20 m haan
skorstein yfir golfi.

e Dregid skal skipulega Ur myndun Urgangs og urgangi komid til endurnytingar
eda skipulagdrar forgunar. Spilliefni sem verda til vid starfsemina skal skré og
skila til vidurkenndrar spilliefnaméttoku. Urgangsolia skal fara til sampykkts
méttokuadila.

o Rekstraradili skal draga Ur hdvada og titringi fra verksmidjunni eins og kostur
er, til deemis med reglulegum urbdtaverkefnum, og tryggja ad havadi fra
starfseminni sé i samraemi vid dkvaedi reglugerdar nr. 724/2008 um havada.

o Sett er kvdd um dreifistod fyrir rafmagn verdi innan l68ar og skal stadsetning
synd a@ malibladi.

e Mengunarvarnir skulu vera i samrami vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhzetti og
mengunarvarnir sem og reglugerd 724/2008 um havada sem og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skélp.

e Frarennsli fra afyllingarplani og lekavorn skal leitt i gegnum oliuskilju
(olfuskiljur) utan lekavarnar. Ekki er heimilt ad pvo oliubila med tjéruhreinsi a
afyllingarplani eda losa sambaerileg oliuhreinsiefni i frarennslid.

e Eingdngu ma tengja frarennsli Ur byggingum og yfirbyggdum svaedum inn &
skélplagnir.

e Ofanvatn frd 160 tengist i regnvatnslagnir Veitna eda i vidtaka/umhverfid eftir
ad hafa fengid vidunandi hreinsun innan l63ar.

e Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum og hreinsun afrennslis af [6dum i
byggingarleyfisumsdkn og adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Mikilvaegt
er ad komi fram stadsetning, sofnun yfirbordsvatns, steerdarakvordun og
virkni hreinsivirkis/buinadar og st hénnun taki mid af peim markmidum sem
sett eru fram i reglugerd og i starfsleyfiskréfum.
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e Taka skal sérstaklega a pvi i starfsleyfi, pegar pad a vid, i hverju vidunandi
hreinsun & ofanvatni felst og fer pad eftir edli starfsemi hverrar 16dar og
tegund vidtaka ofanvatns, sem i pessu tilviki er Fléalaekur og Kollafjérdur. ba
skal pess einnig getid i starfsleyfi hvernig skal stadid ad voktun frarennslis af
168inni og hvada vidurlog verdi beitt ef markmidum um mengunarvarnir verdi
ekki maett.

Breyting D
Gerd er breyting & kafla 5.5.3 par sem baett er vid texta i lokin ad ekki er leyfilegt ad byggja veggi eda
jardvegsmanir ofan & eda mjog néleegt I16gnum Veitna. Adgengi Veitna verdur ad vera tryggt ad
16gnum vegna vidgerda og vidhalds.

Umbhverfisahrif skv. 12. gr. skipulagslaga
Sett er fram mat & peim umhverfispattum sem skipulagsbreytingin hefur hugsanleg ahrif & og greint
fra mogulegum moétvaegisadgerdum fyrir hvern patt ef matid reynist neikvaett. Einnig eru settar fram
kvadir vardandi voktun & peim umhverfispattum sem hugsanlega geta haft i for med sér neikveed
umhverfisahrif.

Umbhverfispaettir og vidmid

Forsendur vid mat a umhverfisahrifum eru byggdar a I6gum og reglugerdum, stefnumétun
stjornvalda og skuldbindinga a alpjodavisu. Umhverfisvidmid eru notud sem meaelikvardi vid mat a
einkennum og vaegi peirra ahrifa sem skipulagsbreytingin hefur i for med sér.

,Moguleg mengun vegna frarennslis frd sveedinu par sem um mengandi idnad er ad reefa og
pvi mikilvaegt ad fraveita fari i lokad kerfi en tengist ekki bldgraenum ofanvatnslausnum innan
sveedisins.”
Keemi:
LJAfrennsli frd svaedinu par sem um mengandi i0nad er ad raeda skal leitt i videigandi
hreinsivirki

innan I6dar adur en pvi hleypt Ut i umhverfid, blagraenar ofanvatnslausnir, settjarnir eda
regnvatnskerfi. Mengunin skal skilgreind, dlag metid og hreinsivirki staerdardkvordud og
stadsett innan l6darinnar adur en starfsleyfi er gefid ut.”

Einnig i dhrifamatstoflu:

[ stad texta

,Gerd er krafa um ad &l frdveita og sigvatn frd starfsemi innan I68arinnar verdi leitt i lokad
fraveitukerfi og ekki tengt blagraenum ofanvatnslausnum. Farid er fram d reglulega véktun
frdrennslis vid 168ina. Ahrif breytingarinnar d umhverfispdttinn pvi éveruleg”

var eftirfarandi texti settur:

,Gerd er krafa um ad &l frdveita skélps innanhdss og fra yfirbyggdum svaedum verdi leitt i
lokad fraveitukerfi. Einnig er gerd krafa um ad mengad afrennsli, ofanvatn og sigvatn frd
starfsemi innan I6darinnar fdi videigandi og vidunandi hreinsun innan I6dar adur en afrennsli
er hleypt ut i umhverfid/vidtaka og/eda regnvatnskerfi Veitna. Farid er fram d reglulega
voktun frdrennslis vid 16dina. Ahrif breytingarinnar ¢ umhverfispdttinn er pvi éveruleg ad pvi
gefnu ad hreinsun mengunar i afrennsli gangi eftir.

Kollafjérour
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Hluti af Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Umbhverfispattur Vidmid 1. Skilmalatafla fyrir allt sveedid uppfaerd m.t.t. nyrra I60arstaerda og nyrra gotuheita.
Lydheilsa Log nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir.
Reglugerd nr. 724/2008 um hévada. Dei
Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi. B. Nytingar-
- Eug n / N g - Gétuheiti mazgn ytingar L66 m2 Athugasemdir og skilmdlar
Landslag/asynd Stefnumid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um graenu borgina. m hiutfall ,
Fraveita L6g nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur fraveitna. ) ] SKYRINGAR
Reglugera nr. 798/1999 um fraveitur og Ské|p. Nordurgrafarvegur 1 1880 0,4 4.699 Obyggd 168. Maenishad allt ad 9 m, vegghaed 7 m. r
Menningarminjar L6g um menningarminjar nr. 80/2012. I Delllsklpulagsmérk
Nordurgrafarvegur 2 1880 h ——
0,6 3.161 | Manishaed 7,2 m. I . "
i i P i i cki ini 2 1 Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad reisa I LOéamork
Vié matid verdur notast vid eftirfarandi skilgreiningar a vaegi: Nordurgrafarvegur 3 1330,8 04 3327 | et5d innan 168ar g : I_—_-_—.'I
Vaegi ahrifa SeriNg Nordurgrafarvegur 4 1880 0,7 2.646 Maenishaed 7,3 m, vegghaed 6,2 m. ] | Bygglngarreltur
Jakvaed Ahrif dzetlunar & umhverfispatt/-paetti baeta hag mikils fidlda félks Nordurgrafarvegur 6 17252 04 4.313 | Obyged 163. Maenishzed allt a8 9 m, vegghad 7 m. Bindandi b . li
og/eda hafa jakveed ahrif 4 umfangsmikid svaedi. SU breyting eda | |[Norourgrafarvegur 8 1596 04 3990 | Gbyged 168. Maenisheed allt a8 9 m, vegghzed 7 m. f ' Bindandi byggingalina
+ &vinningur sem hlyst af framkvaemdinni/aaetluninni er oftast varanleg. Obyggd 168. Manishad allt ad 9 m, vegghzed 7 m. Heimilt ad reisa SEE LG
o ; ) S e ist66 innan 16 imi j6nustu i BsEm | darsteerd fermetrar
Ahrifin eru oftast svadis- eda landsbundin en geta einnig verid Nordurgrafarvegur 10 1509,2 0,4 3.773 Ep'enmsatvoa innan l68ar. Heimilt ad vera med verslun og pjénustu i hluta
. usnadis. R
_ stadbundin. __ i — Nordurgrafarvegur 12_| 1794 04 4485 | Obyged 163, Meenishz=d allt 23 8 m, veggh=d 7 m. <—— Meenistefna
Overuleg Ahrif deetlunar & umhverfispatt/-pzetti eru minnihattar, m.t.t. umfangs | |[Norgurgrafarvegur14 | 18776 04 4.694 | Obyge? 163, Manisheed allt a8 9 m, veggha=d 7 m. .
svaedis og vidkveemni pess fyrir breytingum dsamt fjélda félks sem | |[Nordurgrafarvegur 16 3320,8 0,4 8302 | Obyged 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Gotur
0 verdur fyrir ahrifum. Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad Nordurgrafarvegur 18 3258 04 8.145 | Obyggd 168. Manishzd allt a8 9 m, vegghz=d 7 m. . :
mestu afturkraef. Ahrifin eru oftast stad- eda sveedisbundin. Nordurgrafarvegur 20 3244 04 5110 Obvgga !_05: Maen\fhaea allt ad 9 m, vegghzed 7 m. Heimilt ad reisa Gongustlgur
spennistdd innan 16dar.
- o - — - — — |[Nordurgrafarvegur 22 3258 04 8.145 | Obyged 163. Maenishzd allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Hjolastigur
Neikvaed Ahrif aat:tlun}ar a umhverﬂsbatt/ibo’ettl ?keraa umfangsm|k|§ S,V£5I Mzenishzd allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Gerdar eru sérstakar krofur um
og/eda svadi sem er vidkvaemt fyrir breytingum, m.a. vegna nattarfars | || Gunsestea 1 22522 atlit bygginga. Utlit bygginga innan 163ar skal vera samraemt hvad vargar =— = bjénustustigur
_ og fornminja, og/eda ryra hag mikils félks. St breyting eda tjén sem hlyst 0,4-0,6 | 37.536 |efnisval. Pakform skal vera med 0-14°. kvéd um OR-lagnir
af framkveemdinni er oftast varanleg og yfirleitt 6afturkraeft. Ahrifin eru | || Gullsiétta 3 547,2 04 1.368  Obyggd 168 fyrir veitumannvirki. = Ofgnvatnslausnir
oftast & svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid | ||Gullslétta 4 14895 0,5 2.979 | Manishaed 7 m, vegghd 4,2 m. PN
stadbundin. Gullslétta 6 1360 0,4-0,6 2.965 Obyggd 168. Maenishzed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. &7 Settjarnlr
Gullslétta 8 3578 0,4-0,6 5.965 Maenishaed 7,2 m og vegghaed 5 m.
. Gullslétta 10 1360 0,4-0,6 3.000 Obyggd 163. Meenishzed allt ad 9 m, vegghsed 7 m. .
Umhverfisahrif mat Gullslétta 12 1360 05 2.983 | Meenishz= 7 m, veggha=b 6,2 m. Hverfisvernd
Umbhverfispaettir | Svaedid sem um raedir er i dag skilgreint sem athafnasvaedi par sem fyrst o Gullslétta 14 1510 05 3.021 | Mznishz6 9 m, vegghd 6,2 m. . i f
b (o ot CoB s et ® . b V> %8 | | Gutsterea 16 1220 | 04 | 309 | Mmnishad all 25 9 m, vepshwd 7 m. Grodursvaedi i borgarlandi
fremst er gert rad fyrir iGnadi og annarri starfsemi sem ekki hefur teljandi — g -
. , . A . Gullslétta 18 1456 0,4 3.417 Maenishaed 7,5 m, vegghaed 7 m. .y .. .
mengunarhaettu i for med sér. Samkveemt breytingartillogunni verdur Skj0|be|tl I borgarlandl
starfsemi malbikunarstédvar heimil & umraeddri 168. Koparslétta 2 2034 05 3.721 | Mznishaed allt ad 9 m, vegghzd 7 m. ] . . .
—— - - — - - Koparslétta 3 1480 05 2.978 | Mnishad allt a8 9 m, vegghaed 7 m. i Kvoéd um veitulagnir
Lydheilsa / Vaegi | Umraedd starfsemi sem heimilud verdur vid breytinguna getur
Loftmengun mogulega haft neikvaed éhrif 4 adliggjandi svaedi vegna loftmengunar Koparslétta 4 2849 05 5.602 | Obyged 168. Manishzed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. = Dreifist6d
p.e. meira en 6nnur starfsemi sem heimil er i dag 8 168inni. Koparslétta 5 1491 05 2982 | Meenishzed allt ad 9 m, vegghzed 7 m.
— - - . Obyggd 168. Heimilt er ad starfraekja malbikunarstéd 4 [68inni. Almennt Hl’lsnl’lmer
Skyrlngar og motvaeglsaégerélr skal maenishaed mannvirkja vera allt ad 9 m og vegghad 7 m. Hed
o/- Helstu paettir starfseminnar sem geta haft i for med sér loftmengun er malbikunarstédvar og bvi sem henni tilheyrir allt a8 24 m & nokkrum Vb Verslun og bj()nusta
er Utblastur fra stédinni. Med siubunadi fra utblaestri og rykbindingu Koparslétta 6-8 6513 psllum og flatarmal malbikunarstbvar samtals allt ad 70 m2. A8 8dru
, . I . leyti eru mannvirki & 168 undir 9 m. Innan 168ar er heimilt ad stadsetja P43 H - k f. .. Id b,l t 6
fra athafnasvaedinu er haegt ad halda pvi i lagmarki. btinad tengdan starfsemi s.5. krana og efnistanka sem geta nad upp amarkstjoldi bilasteeoa
Ahrif breytingarinnar & umhverfispattinn er pvi 6veruleg/neikvaed. fyrir leyfilegu maenishzed. A3 65ru leyti gilda skilmélar er settir voru . .
0,4-0,6 10.856 |fyrir 168ina f breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Koparsléttur 6-8. Nuav. bygglngar
— - - - — — - parslétta 9 1791 0,4-0,6 2.982 | Meenishzed 8,8 m, vegghaed 5 m. ) .
Landslag og asynd | Vaegi | Umraedd starfsemi hefur dkvedna sjonmengun i for med sér af Koparsiétta 10 1605 0406 3527 | Mnishad 7,5 m, vegghaed 5 m. === Reidleid
naerliggjandi Utivistarsveedum vegna teeknibinadar og starfsemi. Koparslétta 11 1789 0,4-0,6 2,982 | Manishzed 6,7 m, vegghaed 5 m.
Sk\'/ringar og métvaegisaégeréir Koparslétta 12 2311 0,4-0,6 3.870 Obyggd 168. Meenishzed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Gerd er krafa um ad svaedid verdi afeirt o r638ri komid fyrir & Koparslétta 13 1812 0,4-0,6 3.021 Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
0/+ B N . ) L, 8! g 8 . ) y ) Koparslétta 14 2517 0,4-0,6 4.212 Mzenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
I66armorkum til ad minnka asynd af athafnasveedi og neerliggjandi Koparslétta 16 2723 0406 2.555 | Maenisheed 9 m, vegghad 6 m.
Utivistarsvaedi &  i6nadarlédina.  Ahrif  breytingarinnar 3 Koparslétta 18 2929 | 04-06 | 4.881 | Maenishad 9 m, vegghaed 7 m.
umbhverfispattinn pvi éveruleg/jakvaed. Koparslétta 20 3134 | 0406 | 5241 |Manishag 9 m, vegghaet 7 m.
Koparslétta 22 3014 0,4-0,6 5.893 Maenishad 9 m, vegghaed 7 m.
— . — — , " " — 1 1190,8 04 3.364 i allt a6 9 m, vegghad 7 m.
Fraveita og | Veegi | Innan deiliskipulagssvaedisins er stort votlendissvaedi og einnig er
mengun vatns vatnasveedi baedi Leirvogsar og Leirvogs innan svadisins. Einnig er sifursiétta 2 15040 Maenisheed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Gerdar eru sérstakar krsfur um
. . . . iffursietta oo . - N . .,
Kollafjérdur vidtaki ofanvatns af nordurhluta Esjumela. Umraedd 168 er atlit bygginga. Utlit bygginga innan l68ar skal vera samraemt hvad vardar|
4 nordurhluta deiliskipulagssvadisins og Iandlega bannig ad  ahrif 0,4-0,6 25.624 |efnisval. bakform skal vera med 0-14°. Kv68 um dreifist6d innan I68ar.
frarennslis af 16dinni geeti gaett i Kollafirdi. SU starfsemi sem heimil 3 1% 05 3000 | Meenishad allt ad 9 m, vegghczd 7 m.
N , . g gA T , . 509 5a 2392 0,5 4.500 Maenishaed allt 7,9m , vegghaed 4,4 m
verdur innan |é8arinnar gaeti mengad vatn og jardveg & svaedinu sem ottt 7 570 Mzenishaed 7,3, vegghaed 6,2 m. Heimilt ad [ata byggingareit renna
og 4 adliggjandi sveedum. ilfurslétta 05 3.000 |saman med 163 nr. 7a
Sk\'{ringar og métvaegisaagerdir Silfurslétta 7a 1820 Mznishad 7',3 , vegghaed 6,2 m.Heimilt ad lata byggingareit renna
- R . B - P 0,4-0,6 3.035 |saman med 168 nr. 7
0 Gerd er krafa um ad o6ll fraveita skolps innanhuss og fra yfirbyggdum -
e .. e . 9 9584 0,4-0,6 12.995 | Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
svaedum verdi leitt i lokad fraveitukerfi. Einnig er gerd krafa um ad Jarnslétta 2 16916 0,4 2229 | Obysgd 163. Maenisheed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
mengad afrennsli, ofanvatn og sigvatn fra starfsemi innan I68arinnar Jarnslétta 4 1691,6 0,4 4.229 | Obyggd 168. Maenishad allt ag 9 m, vegghaed 7 m.
fai videigandi og vidunandi hreinsun innan |68ar 48ur en afrennsli Jarnslétta 6 1691,6 04 4.229 | Obyggd 168. Manishad allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
er hleypt Gt i umhverfid/vidtaka og/eda regnvatnskerfi Veitna. Farid er Jirnslétta 8 21328 04 5358 | OPYeed ‘°;; ME”:SZEB alltad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad reisa
. .. . PR L x PO . . h spennistdd innan I6dar.
fram a re.gIL!Ie'ga voktu? frarennslls V|6’I06|na. Ahrif 'breytlngarlnnar a’ 1 13508 0z 3377 | Obyggd 165, Menisheed allt a3 9 m, vegghaed 7 m.
umhverfispattinn er pvi Gveruleg ad pvi gefnu ad hreinsun mengunar Bronsslétta 2 1480 0,4 3.693_ | Obyged 163, Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
afrennsli gangi eftir. Ahrif breytingarinnar & umhverfispattinn pvi étta 4 1486,8 0,4 3.717 | Obyggd 168. Manishzd allt a8 9 m, vegghad 7 m.
éveru|eg_ 5 1378 0,4 3.445 Obyggd 168. Maenishzed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Menningarminjar | Veegi | Engar menningarminjar eru innan lédarinnar og hefur breytingin pvi L6Ginni er skipt nidur i 3 mismunandi svaedi m.t.t. noktunar:
& ) 8! gA e & . ) Lo g yting Athafnasvaedi. A pessu svaedi fer fram 61l almenn starfsemi
0 ekki ahrif § umhverfispattinn. Malbikunarstédvarinnar, p.m.t. skrifstofustarfsemi og pjénusturymi,
Hljédmengun Veaegi | A medan vélar stodvarinnar eru i gangi ba er hvinur fré teekjum nokkur rannsoknarstofa dsamt geymslu, verkstzedi malbiksframleidsla og annad
P . . . . . P yr ad daglegum rekstri.
innig fra umferd stérra vinnuvél ngaflutningsbifreida. SO Sy7 30 CaeE :
oge g fra umte g storra uvela og bu gatiu ng eida Geymslusvaedi og pvottur. A pessu svaedi eru geymd taeki og tol
timabundid @ medan pau eru ekki i notkun.
Skyringar og métvaegisadgerdir Efnisgeymslusvaedi. Efnishaugar til malbiksframleigslu ad mestu leyti
0 Vegna stadsetningar og fjarlaegd fra byggd eru &hrifin talin vera yfirbyggdur.
Sverule, Gert er rad fyrir nokkrum byggingum 4 sveedinu en hamarkshaed & haestu
€- byggingu er 20 i maeni og vegghaed 15 m.
Sérakvaedi l6dar:
Gerd er krafa um a8 svaedid verdi afgirt og grodri komid fyrir &
T . . T . PR s L. I68armérkum til ad minnka dsynd af athafnasvaedi og neerliggjandi
Umbhverfisahrif breytingarinnar par sem heimildir eru rymkadar 4 einni 160 eru & pé leid ad moguleg dtivistarsveedi 4 iGnadarlodina, eins lika til ad takmarka fokhzettu af
neikvaed dhrif munu verda a lydheilsu, asynd, fraveitu og loft. Neikvaed dhrif & lydheilsu og loft stafa svaedinu.
f moégul i lof hliés £ 3i i35 vi 5 5 f li fré 5i Vid méttoku, geymslu og flutning & hraefnum skal rykmengun haldid i
af mogulegri loft- og hljédmengun af svaedinu vid vissar adstaedur. Afrennsli fra sveedinu par sem um I5gmarki. Afsog, t.d. frd brennurum, purrkurum, blondurum og
mengandi i6nad er ad raeda skal leitt i videigandi hreinsivirki innan I68ar 48ur en pvi hleypt at i flutningslyftum skal hreinsa i reykhreinsibnagi. Utblastursloft fra
umbhverfid, blagraenar ofanvatnslausnir, settjarnir eda regnvatnskerfi. Mengunin skal skilgreind, 4lag h',Tf‘,”s‘b”"aa‘ skal leida it f gegnum a.m.k. 20 m haan skorstein yfir
) R - ) A . ) . golfi
metid og hreinsivirki steerdarakvordud og stadsett innan l6darinnar d8ur en starfsleyfi er gefid ut. Ad
ki iliti il . isad 5 ik 5 ahrif 14 6rkud. hefur b ingin i heild sinni Dregid skal skipulega ur myndun trgangs og trgangi komid til
teknu tilliti til métveegisadgerda, par sem neikvaed dhrif eru lagmorkud, hefur breytingin i heild sinni endurnytingar eda skipulagdrar forgunar. Spilliefni sem verda til vid
Gveruleg ahrif 4 umhverfid. starfsemina skal skra og skila til vidurkenndrar spilliefnaméttoku.
g
Urgangsolia skal fara til sampykkts méttékuadila.
Bronsslétta 6 9996,4 0,2 49.982 Rekstraradili skal draga ur havada og titringi fra verksmidjunni eins og
. . ;. ! ! kostur er, til deemis med reglulegum drbdtaverkefnum, og tryggja ad
Afg re|65|a eftll’ a Ug|ySIngu havadi fra starfseminni sé i samraemi vid akvaedi reglugerdar nr.
Tillaga ad breytingu & deiliskipulaginu var auglyst frd 30. januar til og med 12. mars 2020. Fjérar 724/2008 um havada.
i ; . e ) ) . ) . . ) Sett er kvod um dreifistod fyrir rafmagn verdi innan l68ar og skal
athugasemdir barust vid tilléguna. Gerdar voru eftirfarandi breytingar a skipulagsgégnum eftir stadsetning synd & maelibladi.
auglysingu en beer tengdust ad 6llu leyti litlum lagfeeringum vegna dreifistédva og frekari skilmala Mengunarvarnir skulu vera { samrami vig 16g nr. 7/1998 um
. L, . hollustuhzetti og mengunarvarnir sem og reglugerd 724/2008 um havada
vegna ofanvatns innan |68ar Bronssléttu 6. sem og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp.
1. Jarnslétta 8: L6 staekkud vegna faerslu & dreifstéd af 168 yfir & Bronssléttu 7. Frarennsli fra fyllingarplani og lekavérn skal leitt i gegnum oliuskilju
. j ) , . e a ) (oliuskiljur) utan lekavarnar. Ekki er heimilt ad pvo oliubila med
2. Bronsslétta 7. L6 minnkud par sem gert er rad fyrir dreifistdd innan l6dar. tjsruhreinsi 4 4fyllingarplani eda losa sambaerileg oliuhreinsiefni |
3. Settar inn kvadir um dreifistédvar innan |68a Kalksléttu 1, Bronssléttu 6 og Silfursléttu 2-8. frdrennslid. Eingdngu md tengja frérennsli r byggingum og yfirbyggdum Breytingar voru gerdar a skipulagsgégnum eftir auglysingu
ifistd . , Al 16 £ sveedum inn & skolplagnir. Ofanvatn frd 160 tengist i regnvatnslagnir dagset 25320 0
4. Dreifistdd baett vig gegnt gatnamotum Malmsléttu o8 Noréurgra arvegar. Veitna eda i vidtaka/umhverfid eftir ad hafa fengid vidunandi hreinsun
5. Beett vid breytingarlid D. Gerd er breyting 4 kafla 5.5.3 i greinargerd deiliskipulags par sem innan l68ar. Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum og hreinsun
baett er vid texta i lokin ad ekki er leyfilegt ad byggja veggi eda jardvegsmanir ofan & eda mjog afrennslis af 165um i byggingarleyfisumskn og adaluppdrattum vegna
, N . . . N . byggingarleyfis. Mikilveaegt er ad komi fram stadsetning, séfnun
nalaegt l6gnum Veitna. Adgengi Veitna verdur ad vera tryggt ad 16gnum vegna vidgerda og yfirbordsvatns, steerdarakvérdun og virkni hreinsivirkis/binadar og si
vidhalds. hénnun taki mid af peim markmidum sem sett eru fram i reglugerd og i
L, . . . . ., . starfsleyfiskrofum. Taka skal sérstaklega & pvi i starfsleyfi, pegar pad a
6. Skyringarmynd um innra fyrirkomulag breytt par sem baett var vid settjorn i nordausturhorni vi8, i hverju vidunandi hreinsun & ofanvatni felst o fer bad eftir edli 0 100 250
16dar. starfsemi hverrar [6dar og tegund vidtaka ofanvatns, sem i pessu tilviki
7. Eftirfarandi sérakveedum |6dar er varda hreinsun ofanvatns 4 163 Bronssléttu 6 breytt. er Fldalzkur og Kollafjordur. pd skal pess einnig getid i starfsleyfi
hvernig skal stadid ad voktun frarennslis af 16dinni og hvada vidurlog
e Sett er kvod um dreifistod fyrir rafmagn verdi innan I6dar og skal stadsetning synd a verdi beitt ef markmidum um mengunarvarnir verdi ekki maett.
meaelibladi. Bre étta 7 2021,6 0,4 5.029 | Obyggs 165. i allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
. , P . . étta 1 1580 0,4 3.922 Obyged 168. Maenisk allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
.
Mengunarvarnir skulu vera i samremi vid 16g nr. 7/1998 um hollustuheetti og a3 363, o4 3,405 | Obyeed 165, - It 259 . vegahmd 7 m.
mengunarvarnir sem og reglugerd 724/2008 um héavada sem og reglugerd nr. Obyggd 168. Manishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad reisa
Mélmslétta 4 23732 04 5.933 Vego 109, :  vege e . i \ .
798/1999 um fréveitur og skélp. spennistod innan I6Gar. Delg?kl ulagsbreyting pessi sem fengid hefur
i L . . L, L L itta 5 1363,2 04 3.408 | Obyged 166. Meenishaed allt a8 9 m, vegghaed 7 m. medferd i samraami
e Frarennsli fra afyllingarplani og lekavorn skal leitt i gegnum oliuskilju (oliuskiljur) utan a6 856 0a 2620 | Obyegd 160. - Allt 25 9 m, vegehaed 7 m.
lekavarnar. Ekki er heimilt ad pvo oliubila med tjéruhreinsi @ afyllingarplani eda losa étta 7 2090 04 5.225 | Obyged 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghzed 7 m. i A i i
VIO aKveeOl mgr gr. sKipulagslaga nr.
sambeerileg oliuhreinsiefni i frarennslia. ta 8 1848 04 4620 | Obyggd 160. Meenishzed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. var
- , . , ., . . . , MlImslétta 9 2192 04 5.480 Obyggd 168. Maenishad allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad reisa
e Eingdngu mé tengja frarennsli Ur byggingum og yfirbyggdum sveedum inn 4 - - spennistod innan 168ar. Kvéd um fraveitu. Kkt i
skélplagnir. ittt 10 128 | oa aazy | ©PYEED 168, Mnishaed allt a6 9 m, vegghad 7 m. Heimil ad reisa sampykkt | pann
i ! ) spennistdd innan I83ar. 20
étta 12 1698 0,4 4.245 Obyggd 168. i allt ad 9 m, vegghaed 7 m. .
e Ofanvatn fra 168 tengist i regnvatnslagnir Veitna eda i vidtaka/umhverfid eftir ad hafa dlmslétta 14 1877,6 04 4694 | Obyggd 168. Manishaed allt a8 9 m, vegghad 7 m. 08 | bann
fengié vidunandi hreinsun innan l6dar. Obyggd 168. Gert er rad fyrir nokkrum byggingum 4 svaedinu en 2 .
; ) ; ) , . hédmarkshaed 4 haestu byggingu er 20 { maeni og vegghaed 15 m.
e Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum og hreinsun afrennslis af 166um i Heimilt er a8 leggja vinnusléda & milli I63arinnar og Kistumels 22. Gerd Tillagan var auglyst fra 20 med
byggingarleyfisumsdkn og adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Mikilveegt er ad er krafa um ad svedi6 verdi afgirt og grodri komid fyrir 4 loéGarmérkum athuga_
. . A . e . . til ad minnka asynd af athafnasveedi og naerliggjandi Utivistarsvaedi &
komi fram stadsetning, sofnun yfirbordsvatns, staerdardkvordun og virkni {6naBarlédina, eins lika til a8 takmarka fokhzsttu af svaesinu. dafresti til 20
hreinsivirkis/buinadar og si hénnun taki mid af peim markmidum sem sett eru fram i Moltugerd, eda sambzerileg starfsemi, verdi ekki undir berum himni til semaairest u
reglugerd og i starfsleyfiskrofum. . : ad draga Ur lyktamengun og sjonmengun, skal pad annad hvort gert .. e . . e
glug ,g Y L, . P ) ) ; ; , Kalkslétta 1 72432 02 36.216 med pvi ad reisa hds yfir starfsemina eda med 68rum adgerdum eins og Au |ySIng um gl|dISt0kU bl'eytlngarlnnar var bll’l |
e Taka skal sérstaklega & pvi i starfsleyfi, pegar pad & vid, i hverju vidunandi hreinsun & breidslu. B-deild
ofanvatni felst og fer pad eftir edli starfsemi hverrar |60ar og tegund vidtaka
A o ’ ) . o, Gerd er krafa um ad dregid verdi ar lyktarmengun & sveedinu begar bad Stérnar‘tialnda ann 20
ofanvatns, sem i pessu tilviki er Fléalaekur og Kollafjérdur. ba skal pess einnig getid i 4 vio med videigandi binadi eda hénnun. J b - .
starfsleyfi hvernig skal stadid ad voktun frarennslis af 16dinni og hvada vidurlog verdi Mengunarvarnir skulu vera i samrzemi vid 16g nr. 7/1998 um
beitt ef markmidum um mengunarvarnir verdi ekki maett hollustuhzaetti og mengunarvarnir sem og reglugerd 724/2008 um
) héavada.
1. Lagfa”ngar geréar 4 texta vardandi samantekt umhverfisahrifa: Kalkslétt 9 4264,8 0,4 13.262 |Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
i stad: Kalkslétta 10 2478.8 o4 6.197 Obyggd 168. Maenishad allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad reisa
! ! ) spennistéd innan l6dar.
Kalkslétta 12 1861,6 0,4 4.654 Obyged 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. — — - -
" = n - B 20.6.2019  Veituléd og sérakvaedi l6dar vegna endurvinnslustodvar
K a 14 1851,6 0,4 4.629 Obyggd 168. allt ad 9 m, vegghad 7 m. -
= — - — A 7.6.2018 Sveedi B endurskodad
Kalkslétta 16 04 4811 Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad vera med
1924,4 ! i kjallara vegna landhalla. BR _DAGS BREYTING TEIKN.
Kalkslétta 18 1862.8 04 2657 Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.Heimilt ad vera med
! ! ) kjallara vegna landhalla.
. Obyged 168. Maenishzed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad reisa = -
Kalkslétta 20 1847,6 04 4619 spennistdd innan l6dar.Heimilt ad vera med kjallara vegna landhalla. ‘ n REYKJAVI K
Kalkslétta 22 1861.6 04 2654 Obyggd 168. Maenishzd allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad vera med
! ! ) kjallara vegna landhalla.
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Malsnr.:

Skjalasafn Radhuss

10, mars 2020

Reykjavikurborg Bréfalykill: (0 (') ?) i

Radhusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbae, 28. febraar 2020
erindi nr. 201506102/19.3 KP

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 510. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 28.2.2020, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohljédandi bokun gerd:

Erindi Reykjavikurborgar - Deiliskipulag Esjumela Kjalarnesi

Reykjavikurborg auglysir tillégu ad breytingu a deiliskipulagi & athafnarsvaedinu vié
Esjumela a Kjalarnesi.

Frestur til athugasemda er til 14. mars 2020.

Skipulagsnefnd Mosfellsbzejar métmeelir &formum Reykjavikurborgar um mengandi
idnadarstarfsemi sem fyrirhugud er a Esjumelum i fallegri nattaru vid Mosfellsbze.

Skipulagid er a sveitarfélagamérkum Mosfellsbagjar og Reykjavikur i naesta nagrenni
vi6 fjolmenna byggd i Leirvogstunguhverfi og i asynd allra Mosfellinga. |
umhverfismati sem fylgir deiliskipulaginu kemur fram ad buast megi vid neikvadum
ahrifum & lydheilsu, asynd, fraveitu og loft. Loft- og havadamengun fylgir
6hjakvaemilega gréfum og mengandi idnadi og skerdir lifsgeedi ibtia. Enn fremur
munu 20 m hair skorsteinar 4 Esjumelum breyta varanlega asynd Esjunnar til hins
verra.

Rangt er ad eftir adalskipulagsbreytingu hafi petta svaedi verid setlad malbikunarstod
eins og lesa ma i inngangi uppdrattar. Svaedid a Esjumelum a ad vera hefdbundid
athafnasvaedi, en i adalskipulagi svaedisins stendur "ekki sé zetlunin ad breyta
athafnasveedinu & Esjumelum i idnadarsvaedi, i heild sinni eda ad hluta.". "Fyrst og
fremst idnadur og 6nnur starfsemi sem ekki hefur teljandi mengunarhaettu i for med
sér, s.s. verkstaedi, gagnaver og vérugeymslur." Ekki er haegt ad tulka aform um
malbikunarst66é sem annad en gréfan mengandi i6nad. Ljost er ad fyrirhugud
starfsemi i auglystri tilldgu hefur i fér med sér neikvaed umhverfis- og sjénraen ahrif,
sem skerda mun gaedi Utivistar fyrir naerliggjandi sveedi sem margir Mosfellingar og
héfudborgarblar nyta sér.

Athygli er vakin & pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt aé
skjota mali sinu til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skualagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr.
laga nr. 123/2010 og I6g nr. 130/2011.

Peir einir geta skotié mali til drskurdarnefndarinnar sem eiga I6gvarda hagsmuni tengda hinni kaeréu a-
kvérdun. Frestur til ad skjéta mali til nefndarinnar er einn manuéur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda
matti vera kunnugt um akvérdun pa sem kaera 4. Sé um ad reeda akvérdun sem seetir opinberri birtingu,
telst keerufrestur fra birtingu akvérdunar.
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Skipulagsnefnd efast um ad deiliskipulagstillagan ramast innan fyrri breytingar
adalskipulags og vill lata reyna a Iégmaeti pess. Skipulagsnefnd vekur enn fremur
athygli & ad breytingin a deiliskipulaginu og fyrirhugud starfsemi a Esjumelum hefur i
fér med sér aukna pungaflutninga til og fra sveedinu, eins og fram kemur i gégnum
Reykjavikurborgar sem unnin voru af VSO-Radgjof. Efni og afurdir munu verda
fluttar langar leidir um Vesturlandsveg i gegnum Mosfellsbee.

Skipulagsnefnd Mosfellsbaejar 6skar eftir ad baejarstjéri og formannadur
skipulagsnefndar fundi med borgarstjéra og formanni skipulagsrad Reykjavikur til
bess ad koma motmaelum a framfeeri vid Reykjavikurborg.

Bokun M-lista

Fulltrti Midflokksins tekur undir framangreinda békun fundarins. Arétta verdur ad
hvatinn ad baki pessum aformum Reykjavikurborgar virdist byggjast a peirri
grunnforsendu ad byggd verdi idnadarhofn & Alfsnesi fyrir starfsemi idnadar er
stydur vid pessi aform um pungan idnad eins og malbikunarstdd vid raetur Esjunnar,
b.e. vid Esjumela. | pvi samhengi sampykkti svaedisskipulagsnefnd SSH nylega,
gegn athugasemdum fulltrua Midflokksins i peirri nefnd a vettvangi sveitarfélaga a
héfudborgarsvaedinu, steekkun vaxtamarka svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins
til a8 koma framangreindri idnadarhofn fyrir & Alfsnesi ofan i fornar minjar og i neesta
nagrenni vid Mosfellsbae.

Sveinn Oskar Sigurdsson

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu baejarstjérnar
Mosfellsbaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur a annan veg
i beejarstjorn en hér er tilkynnt.

Petta tilkynnist hér meé.

Virdingarfylist,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaejar

Kristinn Palsson
Verkefnastjori



Reykjavikurborg

Borgartiun 12-14
105 Reykjavik

Mosfellsbaer, 13. mai 2020
erindi nr. 201506102/19.3 KP

Erindi Reykjavikurborgar - Deiliskipulag Esjumela Kjalarnesi

Med pessu bréfi vill Mosfellsbaer ytreka fyrri métmaeli sin gegn auglystum hugmyndum
Reykjavikurborgar vegna deiliskipulags d Esjumelum.

Mosfellsbae barst erindi til umsagnar breytingar a deiliskipulagi fyrir AT5 pann
29.01.2020. { erindinu segir:

“I breytingunni felst helst ad skipulégd er um 5 hektara 160 fyrir
Malbikunarstédina Hofda par sem fyrirtaekid hyggst starfsemi sina
d Esjumela. Felldar eru nidur adrar 12 16dir og sameinadar | eina
stora, sett eru dkvedin skilyrdi fyrir 16dina og fylgir m.a. mat d
umhverfispattum breytingar med tillogunni. Einnig eru nokkrar
160ir sem skilgreindar voru fyrir dreifstédvar OR felldar it og
mdguleiki gefinn d ad stzkka adliggjandi 160ir, auk pess er gerd
breyting d l6darsterd vid Silfursléttu ofl. Ndnar um tilléguna
visast til kynningargagna.”

A fundi skipulagsnefndar nr. 510 (28.02.2020) var erindi Reykjavikurborgar til
umfjéllunar. [ fundargerd er ad finna afstodu Mosfellsbaejar par sem aformum
Reykjavikurborgar um mengandi idnadarstarfsemi 4 Esjumelum f fallegri natttiru
vid Mosfellsbae er métmeelt. { bréfi til borgarinnar var 6skad eftir fundi med
borgarstjora og forsvarsménnum skipulagsmala i Reykjavik.

A fjarfundi med borgarstjéra og starfsménnum Reykjavikurborgar 14.
april sl. pbar sem malid var ratt og fulltriar Mosfellsbajar komu 4 framfzeri
sterkum moétmalum vid fyrirhugada breytingu, kom fram hvatning til
Mosfellsbaejar ad leggja fram frekari gégn eda sjénarmio.

Forsaga malsins
Til pess ad varpa skyrari syn & peer breytingar sem Reykjavikurborg er ad leggja
til med tillogunni er rétt ad rekja peer breytingar sem gerdar hafa verid &
adalskipulagi sveedisins sidustu ar. Adalskipulagi svaedisins var breytt 4 4rinu

2019. &
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Breyting a adalskipulagi ario 2019
A drinu 2018 hof Reykjavikurborg malsmedferd vegna breytingar 4 adalskipulagi
m.a. fyrir athafnasveedid AT5 & Esjumelum.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikurborgar voru Esjumelar skilgreindir
sem athafnarsvaedi og kemur fram { skipulagstillogu ad a svaedinu eigi fyrst og
fremst ad vera idnadur og onnur starfsemi sem ekki hefur teljandi
mengunardhzettu i for med sér s.s. verksteedi, gagnaver og vorugeymslur.

[ tillogunni kom m.a. fram ad of litid landrymi hafi verd atlad fyrir
idnadarasvaedi en athafnarsvaedi hafi verid mjog rifleg til lengri framtidar. Stafi
pad m.a. af pvi ad Esjumelar séu med nokkud prongar skilgreiningar og midist
einkum vid flokkinn athafnarsvadi eins og hann kemur fram i
skipulagsreglugerd. Pad geri pad ad verkum ad svaedid geti teplega tekid vid
idnadarstarfsemi, ad 6breyttu skipulagi, sem er mjog grof eda dprifaleg og geti
haft mogulega mengun i for med sér.

Meginefni breytinganna hafi pvi verid ad endurmeta stefnu um einstok
atvinnusvaedi { ljosi nyrrar st6du og & grundvelli heildstedrar greiningar a
idnadar- og athafnasvaeedum a hofduborgarsvdinu ollu, sem VSO var falid ad
vinna.

[ umhverfismati sem fyldi tillogunni var lagt mat 4 pad hvort forsvaranlegt
hafi verid (t fra umhverfissjonarmidum ad svaedi sem adur var atlad ad taka vid
prifalegri idnadarstarfsemi taki vid grofari starfsemi.

Settar voru fram prjar leidir. S leid sem valin var (A) fol i sér ad
afmorkun 4 Esjumelum var o6breytt 4 skipulagsuppdraetti en bett var vid
skilgreiningu Esjumela (A5)

,Einnig md gera rdd fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi,
sbr. skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pd starfsemi sérstaklega i
deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismti sem horfir sérstaklega
til vibkomandi starfsemi“

Enn fremur kom fram { tillégunni ad med breytingunni verdi opnad 4 moguleika
pess ad stadsetja einstakar idnadarl6dir & Esjumelum, ad undangengnu dkvednu
mati og skilyrdum. Med sliku skilyrtu akvaedi um idnadarstarfsemi sé
undirstrikad ad ekki sé atlunin ad breyta athafnarsvadinu d Esjumelum |
idnadarsvaedi, [ heild eda hluta. Frekara umhverfismat var unnid og var
eftirfarandi breyting a sveedinu sampykkt.



Reykjavikurborg

Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Mosfellsbaer, 4. mai 2020
erindi nr. 201506102/19.3 KP

Erindi Reykjavikurborgar - Deiliskipulag Esjumela Kjalarnesi

Med pessu bréfi vill Mosfellsbeer ytreka fyrri métmeli sin gegn auglystum hugmyndum
Reykjavikurborgar vegna deiliskipulags d Esjumelum.

Mosfellsbae barst erindi til umsagnar breytingar a deiliskipulagi fyrir AT5 pann
29.01.2020. [ erindinu segir:

“I breytingunni felst helst ad skipulogd er um 5 hektara 166 fyrir
Malbikunarstodina Héfda par sem fyrirtakid hyggst starfsemi sina
d Esjumela. Felldar eru nidur adrar 12 16dir og sameinadar i eina
stora, sett eru dkvedin skilyrdi fyrir l16dina og fylgir m.a. mat d
umhverfispattum breytingar med tillégunni. Einnig eru nokkrar
l60ir sem skilgreindar voru fyrir dreifstodvar OR felldar it og
moguleiki gefinn d ad stekka adliggjandi 160ir, auk pess er gerd
breyting d l16darsterd vid Silfursiéttu o.fl. Ndnar um tilloguna
visast til kynningargagna.”

A fundi skipulagsnefndar nr. 510 (28.02.2020) var erindi Reykjavikurborgar til
umfjdllunar. I fundargerd er ad finna afstdu Mosfellsbajar par sem aformum
Reykjavikurborgar um mengandi idnadarstarfsemi 4 Esjumelum i fallegri natttru
vid Mosfellsba er métmeelt. [ bréfi til borgarinnar var éskad eftir fundi med
borgarstjéra og forsvarsménnum skipulagsmala i Reykjavik.

A fjarfundi med borgarstjéra og starfsménnum Reykjavikurborgar 14.
april sl. par sem malid var reett og fulltriar Mosfellsbajar komu & framfeeri
sterkum métmalum vid fyrirhugada breytingu, kom fram hvatning til
Mosfellsbaejar ad leggja fram frekari gogn eda sjénarmid.

Forsaga malsins
Til pess ad varpa skyrari syn & peer breytingar sem Reykjavikurborg er ad leggja
til med tillégunni er rétt ad rekja peer breytingar sem gerdar hafa verid &
adalskipulagi svaedisins sidustu ar. Adalskipulagi svaedisins var breytt 4 arinu
2019.

&
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Breyting a adalskipulagi ario 2019
A 4rinu 2018 héf Reykjavikurborg malsmedferd vegna breytingar a adalskipulagi
m.a. fyrir athafnasvaedid AT5 a Esjumelum.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikurborgar voru Esjumelar skilgreindir
sem athafnarsvaedi og kemur fram { skipulagstillégu ad a svaedinu eigi fyrst og
fremst ad vera idnadur og oOnnur starfsemi sem ekki hefur teljandi
mengunarahettu { for med sér s.s. verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur.

i tillogunni kom m.a. fram ad of litid landrymi hafi verd atlad fyrir
idnadarasvaedi en athafnarsvaedi hafi verid mjog rifleg til lengri framtidar. Stafi
pad m.a. af pvi ad Esjumelar séu med nokkud préngar skilgreiningar og midist
einkum vid flokkinn athafnarsvedi eins og hann kemur fram |
skipulagsreglugerd. bPad geri pad ad verkum ad sveaedid geti taeplega tekid vid
idnadarstarfsemi, ad Obreyttu skipulagi, sem er mjog grof eda oprifaleg og geti
haft moégulega mengun i for med sér.

Meginefni breytinganna hafi pvi verid ad endurmeta stefnu um einstok
atvinnusvaedi i ljési nyrrar st6du og & grundvelli heildstaedrar greiningar &
idnadar- og athafnasveedum 4 hofduborgarsvdinu 6llu, sem VSO var falid ad
vinna.

f umhverfismati sem fyldi tillégunni var lagt mat 4 pad hvort forsvaranlegt
hafi verid (it fra umhverfissjonarmidum ad svadi sem adur var zetlad ad taka vid
prifalegri idnadarstarfsemi taki vid grofari starfsemi.

Settar voru fram prjar leidir. Su leid sem valin var (A) fol i sér ad
afmorkun 4 Esjumelum var dbreytt a skipulagsuppdreetti en baett var vio
skilgreiningu Esjumela (A5)

,Einnig md gera rdd fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi,
sbr. skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pd starfsemi sérstaklega {
deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismti sem horfir sérstaklega
til viokomandi starfsemi”

Enn fremur kom fram { tillégunni ad med breytingunni verdi opnad a méguleika
bess ad stadsetja einstakar idnadarl6dir a Esjumelum, ad undangengnu akvednu
mati og skilyroum. Med sliku skilyrtu &kveedi um idnadarstarfsemi sé
undirstrikad ad ekki sé aetlunin ad breyta athafnarsvadinu d Esjumelum |
idnadarsvaedi, | heild eda hluta. Frekara umhverfismat var unnid og var
eftirfarandi breyting 4 svaedinu sampykkt.



ATSa-b. Esjumelar-athafnasvaed: vid Vesturlandsveg. Fyrst og fremst idradur og onrur starfsenyi sem ekki hefur
teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s. verkstad, gagraver g vorugeyrsiur. A nor8urhluta svae8isins (ATSb)
ma einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir i8nadarsvadi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina barf pa
starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til
vidkomandi starfsemi. Moguleg sta8setning slikrar idnadarstarfsemi & Esjumelum skal takmarkast vid svaedi
sem eru nordan vatnaskila. Ennfremur skal geta bess ad stadsetja ekki idnadarlodir nast hverfisverndudu
votlendissvaedi. | umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) A3 um sé ad
raeda starfsemi, ad gerd og umfangi, sem hafi overulega ahrif 3 verndarsvaedi, utivistarsvaedi og ibudarbyggd i
nagrenni svaedisins;; 2) Settir verdi dkvednir skilmalar i deiliskipulagi um fragang og dsynd ladar, til ad draga
ur sjonrenum dhrifum; 3) Settir verdi sér skilmalar, par sem vid 4, um medhindlun ofanvatns, med pad ad
markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort pad geti verid askilegt ad ofanvatn af ifnaBarlodum verdi
leitt i hefdbundna fraveitu. Tryggja barf dvallt ad fraveita frs idnadarlédum sé fullnaegjandi fyrir ba starfsemi
sem fyrirhugud er; 4) Tryggt verdi ad starfsemi sem veldur mdgulega lyktarmengun eda verulegum sjonranum
ahrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi med honnun og videigandi utbunadi a8 starfsemi valdi ekki
lyktarmengun; 5) Pess verdi gaett ad skilmalar um mengunarvarnir verdi i samraemi vi#l 16g nr. 77/1998 m.s.br.
um hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd nr. 724/2008 um havada. 6) Avallt skal leita umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga a deiliskipulagi sva8isins og Meilbrigdiseftirlitid sinni
reglubundinni véktun & svaedinu.

Breytingin kom til umsagnar Mosfellsbaejar og fjalladi skipulagsnefnd um malid a
453. fundi (19.01.2018) par sem eftirfarandi b6kun var sampykkt:

8. 201506102 - Erindi Reykjavikurborgar - Deiliskipulag Esjumela Kjalarnesi

Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg dags. 8. januar 2017 vardandi breytingu 4 deiliskipulagi
Esjumela a Kjalarnesi.

Skipulagsnefnd Mosfellsbaejar lysir yfir dhyggjum sinum vegna fyrirhugadrar staekkunar &
athafnasveesi & Esjumelum nordan vig Leirvogsa. Nefndin métmeaelir pvi ef koma skal mengandi
idnadur mes tilheyrandi 6paegindum fyrir ibiia i Mosfellsbae og nagrenni. Slik starfsemi vaeri ekki i
samraemi vid gildandi adalskipulag Reykjavikur pvi svaedia er skipulagt sem athafnasvaedi en ekki
idnadarsvaedi. Upplyst hefur verid ad starfsemi fyrirtaekis, sem vinnur ad drgangsmalum og
moltugersd, verdi & pessu landsvaeai og hafa ibdar | Mosfellsbae lyst yfir andstoau sinni via pa
fyriraetiun.

Nefndin mdtmeelir pvi einnig hardlega aa ofanvatn verai leitt fra Esjumelum i Leirvogsa sem er
dyrmeet laxveidia og Otivistarperla.

1 1josi pess ad ekki er ljost hvada starfsemi eigi a8 koma & Esjumela felur nefndin umhverfissviai
Mosfellshaejar ad dska eftir fundi med fulltrium Reykjavikurborgar um malia.

Skipulagsnefnd felur skipulagsfulltria ad senda umraedda umsign til Reykjavikurborgar vegna
malsins.

A 458. fundi skipulagsnefndar var petta ennfremur békad:

15. 201802319 - Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 - idnadur og énnur landfrek starfs
A 457. fundi skipulagsnefndar 16. mars 2018 var gerd eftirfarandi békun: “Skipulagsnefnd hefur
efasemdir veqna fyrirhugadra breytinga og dskar eftir kynningu frd Reykjavikurborg & neesta fundi
nefndarinnar.” A fundinn maetti Haraldur Sigurdsson fré Reykjavikurborg.

Umraedur um malia.

Skipulagsnefnd leggur aherslu & a3 dkvardanir um breytingar 4 landnotkun athafnasvaeda verai
ekki teknar fyrr en nigurstada liggur fyrir { vinnu sveedisskipulagsnefndar um heildaryfirsyn og
framtigarparf athafnasvaeda & hofudborgarsvaeainu.

[ tengslum vid adalskipulagsbreytinguna sampykkt borgarrad Reykjavikurborgar

7

bann 20. juni 2019 breytingu a deiliskipulagi fyrir athafnasveedid ATS &

7

Esjumelum, par sem landnotkun & hluta athafnasveaedisins var breytt. |
deiliskipulaginu kom m.a. fram: '

&
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Inngangur
Um er ad rae8a breytingu 4 deiliskipulagi Esjumela sermn &8ladist sambykkt | B-deild stjornartidinda
28. oktéber 2016, siflast breytt ( juli 2018.

Sambhlida er gerd breyting 4 Adalskipulagi Reykvikur 2010-2030 og i bvi er verid ad rymka heimildir
fyrir i8nad sem talinn er geta haft mengun § for med sér, en ekki gert réd fyrir starfsemi sem getur
haft nelkvaed dhrif 3 (tivistarsvaedi og naarliggjandi bodarbyggd. Daemi um starfsemi sem heimild er
fyrir eru efnisvinnslustddvar, flokkunarmidstddvar, malbikunarstddvar og steypustddvar, ad pvi
gefnu ad umhverfisdhrif teljist dsaettanleg. Innan peirrar 168ar, D-melur 1, sem breytingin naer til
mun [stenska Gdmafélagi® vera med starfsemi sina.

Markmid
* A8 tryggja aukil frambod 168a fyrir mengandi i8nad sem vikja af eldri idnadarsvadum.
«  Af tryggjs a8 mengandi starfsemi sem fyrichugud er 4 takmarkudu svaedi skerdi sem minnst
asynd athafnasvaedisins og grunnhugmyndin um graena dsynd athafnasvadis haldi sér eins
og kostur er.

[ B-deild Stjérnartidinda 16.09.2019 (nr. 819/2019) bar var breytingunni lyst
pannig: ,[ breytingunni felst ad rymka heimildir fyrir idnadarstarfsemi med

’ ’

dkvednum skilyrdum, & tiltekinni 160 & Esjumelum { samremi vid
adalskipulagsbreytingu fyrir svaedid. Jafnframt er gert rdd fyrir 160 undir
veitumannvirki vid nordvesturenda svaedisins”. Deiliskipulagsbreyting pessi er
ekki sjaanleg a vefsja Skipulagsstofnunar, skipulag.is

Pess ma einnig geta ad skipulagsnefnd- og beejarstjorn Mosfellsbzejar
moétmealtu lika annarri deiliskipulagsbreytingu sem Reykjavikurborg kynnti
2018 pegar heimila 4tti adra idnadarstarfsemi innan athafnarsvaedisins.

8. 201506102 - Erindi Reykjavikurborgar - Deiliskipulag Esjumela Kjalarnesi

Borist hefur erindi fré Reykjavikurborg dags. 8. jantar 2018 vardandi breytingu &
deiliskipulagi Esjumela & Kjalarnesi.

Skipulagsnefnd Mosfelisbaejar lysir yfir hyggjum sinum vegna fyrirhugadrar steekkunar &
athafnasvaedi & Esjumelum nordan vid Leirvogsd. Nefndin métmaelir pvi ef koma skal
mengandi idnadur med tilheyrandi 6paegindum fyrir ibua i Mosfellsba og
ndgrenni. Slik starfsemi veeri ekki i samraemi vid gildandi adalskiputag Reykjavikur bvi
svaedid er skipulagt sem athafnasvaedi en ekki idnadarsvaedi. Upplyst hefur verid ad
starfsemi fyrirtaekis, sem vinnur ad Grgangsmalum og moltugers, verdi & pessu landsvaedi
og hafa ibuar i Mosfellsbae lyst yfir andstodu sinni vid pa fyrirsetlun.

Nefndin métmeelir bvi einnig hardlega ad ofanvatn verdi leitt fra Esjumelum i Leirvogsa sem
er dyrmaet laxveidid og Utivistarperla.

I 1j6si pess ad ekki er [jost hvada starfsemi eigi ad koma & Esjumela felur nefndin
umhverfissvidi Mosfellsbaejar ad oska eftir fundi med fulltrGum Reykjavikurborgar um
malid.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi jantar 2020
[ tilldgunni kemur fram ad breytingin sé pripaett en megin breytingin sndi ad 160
fyrir Malbikunarstddina Hofda.

 tillogunni kemur fram ad par sem verid sé ad leyfa starfsemi sem
flokkast undir mengandi idnad séu sett akvedin skilyrdi fyrir umraedda 169.

b4 kemur fram a0:



~Umhverfisahrif breytingarinnar par sem heimildir eru rymkadar
d einni 160 eru d pd leid ad méguleg neikvaed dhrif munu verda d
lydheilsu, dsynd, frdaveitu og loft. Neikvaed dhrif d lydheilsu og loft
stafa af mouglegri loft- og hlj6dmengun af svadinu vid vissar
adstedur. Méguleg mengun vegna frdrennslis frd svaedinu par sem
um mengandi idnad er ad rada og pvi mikilvagt ad frdveita fari
lokad kerfi en tengist ekki bldgraenum ofanvatnslausnum innan
svaedisins. Ad teknu tilliti til métvagisadgerda, par sem neikvaed
dhrif eru ldgmorkud, hefur breytingin [ heild sinni éveruleg dhrif d
umhverfi sitt.”

Ef ad bessar tillogur eru bornar saman vid texta ur greinargerd
adalskipulagsbreytingar fra 2.9.2019 par sem stendur ad “ekki sé aetlunin ad
breyta athafnasvadinu d Esjumelum [ idnadarsvaedi, i heild sinni eda ad hluta.”
(Bls. 11). Virdist sem ad hér sé verid ad reyna breyta athafnarsvadi Esjumela ad
hluta til f idnadarsvaedi, en breytingin tekur til um 8 ha. svaedis par sem 5 ha. fara
undir gréofan idnad. Einnig kemur fram { greinargerdinni fra 2019 um Esjumela
ad par sé ,Fyrst og fremst iOnadur og 6nnur starfsemi sem ekki hefur teljandi
mengunarhaettu { fér med sér, s.s. verkstadi, gagnaver og vérugeymslur.” (bls. 11).

Ahugavert er p6 ad i deiliskipulagstillogunni er pvi haldid fram ad i
breytingunni fra 2.9.2019 hafi falist ad deemi um starfsemi sem heimild sé fyrir
séu efnisvinnslustédvar,  flokkunarmidstédvar, — malbikunarstédvar  og
steypustodvar®. Su fullyrding virdist ekki med o6llu standast pé svo ad slik
starfsemi teljist vissulega til idBnadarstarfsemi.

bvi er vert ad bera saman skilgreiningar fyrir idnadarsvaedi annars vegar
og athafnarsvaedi hins vegar skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

e. Athafnasvadi (AT).

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 4 mengun svo sem
léttur ionadur, hreinleg verkstaedi, bilasolur og umbods- og
heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d.
vinnusvadi utandyra & 160um eda starfsemi sem hefur i for med sér
pbungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matvaelaidnadur.

f. Idnadarsvaedi (I)

Svaedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin

geta haft mengun { for med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t.

vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og vindmyllur,

tengivirki, veitustédvar, skélpdzelu- og hreinsistédvar, endur-

vinnslustédvar, brennslustédvar, forgunarstédvar, sorpurdunarsvadi,
flokkunarmidstédvar og birgdastédvar fyrir mengandi efni. &
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Ljost er ad lysing & fyrirhugadri starfssemi { greinargerd adalskipulagsbreytingar
er mun léttvaegari en tilgreint er almennt { reglugerd um athafnarsvaedi. Hafi pad
verid dzetlanir Reykjavikurborgar ad setja upp mengandi idnadarstarfsemi ad
Esjumelum, eins og ni er auglyst, hefdi verid edlilegast ad farid hefdi verid { fulla
landnotkunarbreytingu & adalskipulagi par sem skv. skipulagsreglugerd
90/2013, 6.2. gr. er nokkur edlismunur milli athafnar- og idnadarsvaeda.

Sja ma einnig 4 bls. 9 { greinargerd med breytingu adalskipulags 4 arinu
2019 ad lagt var upp med tvo kosti: skilgreiningarbreytingar eda breytingu a
nytingarflokki. Adalskipulagshéfundar hafa hugsanlega gert sér grein fyrir ad
breyta pyrfti pessu formlega i idnadarsvaedi skv. kosti B, fyrst ad beir leggja hann
upp.

[ umhverfismati sem fylgir deiliskipulaginu kemur fram ad btast megi vid
mogulegum neikveed dhrifum a lydheilsu, asynd, fraveitu og loft. ,Neikvaed dhrif a
Iydheilsu og loft stafa af mdgulegri loft- og hljédmengun af svaedinu vid vissar
adstedur,” stendur ordrétt & uppdreetti. Skipulagid er mjog nalegt
sveitarfélagamorkum Mosfellsbaejar og { naesta nigrenni vid stéra ibtidabyggo
baejarins, Leirvogstunguhverfi. { ljési gagna er sa idnadur sem nu er kynntur p6
allt annars edlis en buast hefdi matt vid med breytingu skilmala adalskipulags.
Ljost er ad starfsemin hefur { for med sér neikvaed umhverfis- og sjénraen ahrif,
sem geaeti skert gaedi Wtivistar fyrir neerliggjandi svaedi sem margir
hofudborgarbuar nyta sér.

Vegna pess ad buiid er ad rymka heimildir adalskipulagsins skal haft { huga
ad forsendur peirra breytinga var ad ekki yroi gert rad fyrir starfsemi sem geeti
haft neikvaed ahrif 4 Aativistarsvaedi og neerliggjandi ibudarbyggd, en
umhverfismat 4 uppdreetti gefur adra mynd. Ljést er ad pad sem er og var
athafnasvaedi skv. skilgreiningum adalskipulagsins mun ni hysa mengandi idnad
eda ,meira mengandi atvinnustarfsemi” (malbikunarst6d), skv. gognum VSO um
malid. En i greinargerd peirra um flokkun a atvinnustarfsemi { umhverfismati
stekkur nyting Esjumela upp tr flokki tvo { efsta flokk 3B (eda i fimmta flokk) en
skipulagid var upphaflega hugsad fyrir ,rymisfreka litt mengandi starfsemi®.

Eins og fram hefur komid er pad pvi ekki med ollu rétt ad eftir
adalskipulagsbreytingu sé komin bein heimild fyrir malbikunarst6d eins og lesa
mé i inngangi uppdrattar deiliskipulags. Slik starfsemi er einungis tilgreind {
greinargerd adalskipulagsbreytingar 4 IS5 iOnadarsveedi a Alfsnesi. Um nyja
skilgreiningu AT5a-b stendur ad “ekki sé etlunin ad breyta athafnasvaedinu d
Esjumelum i idnadarsvaedi, [ heild sinni eda ad hluta.” skv. greinargerd bls. 11,
setning 4. Einnig kemur fram ,,ad um sé ad rada starfsemi, ad gerd og umfangi,
sem hafi 6veruleg dhrif d verndunarsvaedi, utivistarsvaedi og ibudarbyggd i
ndgrenni svaedisins”



Skipulagsnefnd hefur einnig bent & ad breytingin sem og starfsemi pessi
getur haft i for med sér aukna pungaflutninga til og fra svaedinu, eins og fram
kemur einnig { gognum Reykjavikurborgar sem unnin voru af VSO-R4dgjof. Efni
og afurdir munu vera fluttar langar leidir um Vesturlandsveg i gegnum mitt
baejarstaedi Mosfellsbaejar.

Med innsendu erindi Reykjavikurborgar er p6 verid ad uppfylla kréfu um
ad nytt deiliskipulag purfi ad tilgreina sérstaklega pann idnad sem 4 svadid
kemur eins og nyir skilmalar adalskipulags gerdu rad fyrir. Rymkunin sjalf gefur
pbvi adeins bd heimild ad Reykjavikurborg geti lagt til breytingar ad
undangenginni deiliskipulagsbreytingu og tilheyrandi ferli sem nu stendur yfir.
bvi vill Mosfellsbar eindregid ytreka fyrri métmaeli sin vid pessari tillogu
ad deiliskipulagsbreytingu.

Vid viljum einnig nyta taekifaerid og benda aftur 4 ad fyrirhugud starfsemi {
auglystri tillégu hefur { for med sér neikvaed umhverfis- og sjonreen ahrif vegna
20 metra turna sem fylgja starfseminni. Slikt mun skerda dsynd landslags vid
Esjuraetur og gaedi utivistar fyrir naerliggjandi sveedi sem margir Mosfellingar og
héfudborgarbiar allir nyta sér.

Virdingarfylist,

f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbaejar

P,
%W) |

Kristinn Palsson, skipulagsfulltrii

Sl . guttect: S

béra M. Hjaltested, baejarlégmadur
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ANDLEGT PJODARRAD BAHA’IA A ISLANDI
THE NATIONAL SPIRITUAL ASSEMBLY OF THE BAHA’IS OF ICELAND

Skipulagsfulltrai Reykjavikurborgar, Bjorn Axelsson,
Borgartani 12-14

105 Reykjavik

Sent i télvuposti: skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 12.03.2020

Efni: Abendingar vardandi tillogu ad breytingu & deiliskipulagi 4 athafnarsveedi 4 Esjumelum &
Kjalarnesi

Andlegt pjodarrad baha‘ia & islandi hefur kynnt sér tillégu til breytinga & deiluskipulagi & athafnasveedi
a Esjumelum og vill ad pvi tilefni koma eftirfarandi abendingum & framfeeri.

pjéoarradid telur sig eiga hagsmuna ad geeta par sem adkomuleid ad landi i pess eigu liggur um
Nordurgrafarveg. Pjédarradid var eigandi jardarinnar Nordurgrafar en seldi hana Skipulagssjooi
Reykjavikur arid 2002 (pinglystur kaupsamningur og afsal dags. 14. mars 2002). Vid pa s6lu var
undanskilio ibadarhds Nordurgrafar og ramlega 38 ha landsveedi ,par sem verdandi tilbeidsluhus
seljanda mun standa i framtidinni“ eins og pad var ordad i kaupsamningi. Med f.n. kaupsamningi tok
Reykjavikurborg a sig pa kvoo ad ,.tryggja oruggt og greidfert adgengi ad landi seljanda® og annast
vidhald vega ,,fra pjodvegi ad landi seljanda“.

I 1josi pess sem ad ofan greinir, fagnar Pjodarradid hvernig stadid hefur verid ad umraeddri breytingu &
deiliskipulagi og undirstrikar mikilveegi pess ad sérakvaedum vardandi 160 vid Bronssléttu 6, pangad sem
Malbikunarstédin H6fdi mun flytja starfsemi sina, verdi vandlega fylgt eftir og ad radgjafar med
sérpekkingu & slikri starfsemi verdi fengnir til ad undirbyggja péa eftirfylgni med melingum og radgjof.
Pad er einnig mikilveegt ad pad dkvaedi ,,ad sveedio verdi afgirt og grodri komid fyrir a 16damoérkum*
komi til framkveemda i fyrsta &fanga uppbyggingar a 16dinni. Pjédarradid mun einnig nyta rétt sinn til ad
koma a framfeeri athugasemdum vid akvadi starfsleyfis stodvarinnar, eftir pvi sem tilefni er til, pegar
Umbhverfisstofnun tekur pad til endurskodunar.

P& svo ad pessi breyting a deiliskipulagi feli ekki i sér breytingar & legu Nordurgrafarvegar, p4 ma gera
rao fyrir pvi ad uppbygging & svaedinu hafi ahrif 4 asynd gétunnar og préun grédursveeda og skjolbelta,
sem skipulagio gerir rad fyrir medfram og vid pa gotu.

Verkfraedistofan VSB, sem sérhefir sig m.a. i hdnnun gatna, hefur gert Gttekt fyrir bjéoarradid a astandi
Nordurgrafarvegar. Vegagerdin gaf Nordurgrafarvegi veganimer sem skilgreinir hann sem héradsveg.
VSB bendir 4 ad vegurinn hafi ekki verid i astandi sem atlad er héradsvegum.

Pjodarradid vekur athygli & pessum stadreyndum hér og na til ad undirstrika mikilveegi pess ad akvardanir
a deiliskipulagsstigi taki eftir pvi sem kostur er mid af pattum sem tengjast adliggjandi sveedum og
umferd ad peim. Lydheilsugildi ,,Grana kragans® og annarra utivistarsvaeda sem liggja ad svaedinu a
adeins eftir ad aukast og pvi mikilvaegt ad tengingin vid hringtorgid 4 pjéovegi 1 og s& hluti
Nordurgrafarvegar, sem liggur um umreett deiliskipulagssvaedi, verdi ekki einungis hugsud sem adkoma
ad athafnasvaedi heldur einnig sem falleg adkoma ad verdmeetu Utivistarsveaedi fyrir almenning.

Virdingarfyllst
fyrir hond Andlegs pjodarrads baha’ia 4 {slandi

7 J c 1
g{f é 1roS )

Elinrés Benediktsdattir, ritari

Kletthalsi 1 — 110 Reykjavik
Simi/Telephone: + 354 - 567-0344 — Netfang/E-mail: thjodarrad @bahai.is
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Efni: Umso6gn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi Esjumelum

Auglyst hefur verid tillaga ad breytingu a deiliskipulagi @ Esjumelum. Breytingarnar koma
i kjolfar breytinga & Adalskipulagi Reykjavikur 2020 — 2030 sem fela i sér rymkadar
heimildir & skipulagssvaedinu fyrir idnad sem getur haft mengun i fér med sér.

Breytingin er pripaett, en peir paettir sem snda ad Veitum er breyting a 168um vid
Steinsléttu, Kalksléttu og Bronssl|éttu.

Veitur gera eftirfarandi athugasemdir vid deiliskipulagsbreytingarnar:
Honnun veitukerfa a skipulagssvadinu

Samkveemt skipulagin eru aformud 5 hektara 169 fyrir Malbikunarstédina H6fda par sem
fyrirtaekid hyggst feera starfsemi sina. Felldar eru nidur adrar 12 168ir og sameinadar i
eina stéra. Einnig eru nokkrar 168ir sem skilgreindar voru fyrir dreifstoévar OR felldar Gt
og moguleiki gefinn & ad steekka adliggjandi 16dir.

Veitur hafa pegar hannad dreifikerfi hitaveitu, fraveitu, neysluvatns og rafveitu a
skipulagssvaedinu. Breytingarnar kalla @ endurhénnun a pessum kerfum med tilheyrandi
kostnadi, Utbod ofl. Kostnadur vié pessar breytingar verda skv. samkomulagi um
kostnadarskiptingu vegna deiliskipulagsbreytinga.

Enn fremur vekja Veitur athygli & ad ekki er leyfilegt ad byggja veggi eda jardvegsmanir
ofan & eda mjog naleegt I6gnum Veitna. Adgengi Veitna verdur ad vera tryggt ad ldgnum
vegna vidgerda og vidhalds.

Rafveita

Vid breytingu eru dreifistddvalddir Veitna felldar ut. Naudsynlegt er ad dkveda
stadsetningu nyrra dreifistddva i samradi vid Veitur og afmarka 16dir fyrir nyjar
stadsetningu dreifistédva a uppdraetti

Fraveita

Fraveitukerfi Esjumela var hannad m.t.t. athafnasvaedis, an mengandi idnads. bar af er
naudsynlegt ad hafa skyrar kréfur um hreinsun innan I6dar adur en ofanvatns er leitt i
fraveitukerfid. Pessi hreinsun felur i sér m.a. kréfur um hreinsun med blagraenum
ofanvatnslausnum og bygging settjarna innan I68ar sem er a abyrgd l66arhafa. Mikilvaegt
er ad kréfur um hreinsun ofanvatns séu i fullu samradi vié Veitur. Sja nanar athugasemdir
Veitna i medfylgjandi minnisbladi: Esjumelar — hreinsun ofanvatns fra idnadarlédum.
Athugasemdir vegna deiliskipulagsbreytingar fyrir Malbikunarstédina H6fda. Dags. 27.
feb. 2020,

Kvedja,

.7/: /,{ é‘;i/ﬂ/?/(f //f/\/‘

HoéImfridur Bjarnadottir

Umhverfis- og skipulagsstjori Veitna -
Jisosae o

VEITUR
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'ESJUMELAR — HREINSUN OFANVATNS FRA IDNAPARLODUM

MINNISBLAD
VERKNUMER: 08138 DAGS.:  27.feb. 2020
VERKHLUTI: 002 NR.: 141775
HOFUNDUR: SGrS
RYNT AF: BTA
DREIFING: Résa Kristrun Jakobsdéttir, Veitur

Efni: Athugasemdir vegna deiliskipulagsbreytingar fyrir
Malbikunarstodina Hofda

Veitur hafa fengid til umsagnar breytingu a deiliskipulagi fyrir Athafnasvaedi Kjalarnesi, Esjumelar -
Varmidalur vegna |6dar fyrir malbikunarst6dina Hofda. Visad er i breytingar & Adalskipulagi Reykjavikur
2010 — 2030 par sem rymkadar voru heimildir fyrir mengandi i6nad a athafnasvaedinu svo sem
efnisvinnslustodvar, flokkunarmidstédvar, malbikunarstodvar og steypustédvar, ad pvi gefnu ad
umbhverfisahrif teljist dsaettanleg.

Verkis hefur fyrir hond Veitna sko8ad deiliskipulagid og setur fram nokkrar athugasemdir sem sja ma i
pessu minnisbladi.

Hreinsun a ofanvatni frd mengandi idnadarl6dum & Esjumelum — Almennt

[ adalskipulagsbreytingu stadfestri af Skipulagsstofnun pann 2. september 2019 er eftirfarandi texta
baett vid skilgreiningu athafnasvaedins:

»A nordurhluta svaedisins (AT5b) ma einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir
iGnadarsvaedi, sbr. skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi,
ad undangengnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til vidkomandi starfsemi
...  umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: ... 3) Settir verdi
sér skilmalar, par sem vid a4, um medhoéndlun ofanvatns, med pad ad markmidi ad vernda
vidtaka. Meta parf einnig hvort pad geti verid aeskilegt ad ofanvatn af iGnadarlédum verdi leitt i
hefdbundna fraveitu. Tryggja parf avallt ad fraveita fra idnadarlédum sé fullnaegjandi fyrir pa
starfsemi sem fyrirhugud er”

Kollafjordur hefur verid skilgreindur sem vidkvaemur vidtaki samkvaemt upplysingum fra skrifstofu
umhverfisgaeda Reykjavikurborgar. bad er pvi mikilvaegt ad hreinsun a@ ofanvatni vegna mengandi
starfsemi & idnadarlédum vid Esjumela verdi midud vié pau umhverfisgaedavidmid sem sett verda fram
fyrir lifrikid i Kollafirdi.

Talid er naudsynlegt ad hreinsun a ofanvatni frd mengandi starfsemi aidnadarlédum a Esjumelum verdi
medhondlud innan I68anna. Ekki er talid asaettanlegt ad fraveitukerfi Veitna taki vid mengun sem er
upprunninn af atvinnustarfseminni. A pad einnig vid um mengun sem fellur af 168inni vegna afrennslis
ofanvatns @ geymslusvaedum idnadarlédanna. Mengunarvaldar af iGnadarl6dum eru misjafnir eftir
atvinnustarfssemi og atvinnustarfsemin breytileg en par sem fraveitukerfi parf ad hanna migad vid
akvednar forsendur er erfitt ad gefa sér hreinsivirki & vegum Reykjavikurborgar efa Veitna par sem
tekid er a@ eins miklum breytileika 3 starfsemi idnadarléda og raun ber vitni.

Deiliskipulagsskilmalar svaedisins taka sérstaklega @ medhondlun ofanvatns innan 16da og eru settar
kvadir um gegndreaepi 30% bilastaeda |6da. Utbuin var skyrsla um medhondlun ofanvatns fyrir sveedid
af Mannviti arid 2017 en su skyrsla hefur verid notud sem grundvéllur frekari hénnun a kedju
bldgraenna ofanvatnslausna og settjarna & svadinu. Settjarnir eru staerdardkvardadar midad vid ad
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vidtaki sé metinn vidkvaeemur og styrkur mengandi efna i ofanvatni mikill. Hins vegar er ekki midad vid
ad styrkur eda gerd mengandi efna sé umfram hefdbundna landnotkun eins og getur verid um ad reda
a steerri iGnadarlédum. bvi parf ad taka sérstaklega tillit til ahrifa atvinnustarfseminnar &
iGnadarlédunum umfram paer hénnunarforsendur.

Malbikunarstédvar — mengun i ofanvatni

Mengun fré [66um par sem starfssemi malbikunarframleifslu er stadsett er margvisleg og pvi mikilvaegt
ad vel verdi gert grein fyrir mengunarvérnum i umsékn um starfsleyfi. | mengun fra
malbikunarstédvum getur t.d. falist oliumengun vegna &fyllingar eda medhoéndlunar oliu vid vinnslu &
svaedinu eda vegna oliuslysa. b3 er einnig téluvert um geymslu jardefna 4 geymslusvaedunum, sandur,
mél og finefni ymiskonar. bessi jardefni eru e.t.v. ekki talin mengandi i litlu magni en geta haft dhrif 4
lifriki Kollafjardar, fraveitukerfi Veitna, settjarnir og blagraenar ofanvatnslausnir & svaedinu ef peim er
hleypt i lifrikid eda fraveituna an sérstakrar medhdndlunar innan l68anna.

Reynslan fra fyrri stadsetningu malbikunarstédvarinnar vid Ellidaarvog synir ad mjog mikilvaegt er ad
vel sé haldid utan um geymslu finefna & |68inni. Settjarnir vid Seevarhéfda voru Gtbunar til pess ad taka
vid og hreinsa ofanvatn af stéru svaedi i Artinshéfda og Artansholti, p.m.t. idnadarlédunum vié
Ellidadrvoginn. beer settjarnir hafa purft mjog mikid vidhald vegna mikils magns sets sem safnast i paer.

Maelst er til pess ad svokolludum ,,source control” adferdum verdi beitt 4 [68inni en pa er l63ahénnun
og geymslusvaedi Utfeerd med pad ad markmidi ad ldgmarka pau sveedi med mengandi efnum sem
komast i snerti vid ofanvatn. pad er t.d. haegt ad na fram med yfirbyggingum 4 pau geymslusvaedi sem
eru hvad mest i haettu & ad skolist (it med afrennsli eda med pvi ad leida afrennsli fram hja efnishaugum
og i grasrasir, setgryfjur, i gegnum siturmanir og ad settjsrnum eda &drum vel skilgreindum
ofanvatnslausnum.

Sérakvaedi I6dar vid Bronssléttu 6

[ sérakvaedum vid breytingu c & deiliskipulaginu eru settar fram nokkrir skilmalar er varda hreinsun
frarennslis:

e Frérennsli fra afyllingarplani og lekavérn skal leitt i gegnum oliuskilju (oliuskiljur) utan
lekavarnar. Ekki er heimilt ad pvo oliubila med tjéruhreinsi & afyllingarplani eda losa
sambeerileg oliuhreinsiefni i frarennslid.

e Mengunarvarnir skulu vera i samraemi vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir
sem og reglulgerd 724/2008 um havada.

e Eingdngu ma tengja frarennsli ur byggingum og yfirbyggdum svadum inn & skdlplagnir.

e Ofanvatn frd 169 tengist i regnvatnslagnir Veitna eftir ad hafa fengid vidunandi hreinsun innan
I6dar.

e Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum i byggingarleyfisumsékn og adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis.
e Taka skal sérstaklega a pvi i starfsleyfi, pegar pad a vid, i hverju vidunandi hreinsun & ofanvatni

felst og fer pad eftir edli starfsemi hverrar 168ar og tegund vidtaka ofanvatns, sem er annars
vegar Floalaekur og Kollafjordur og hins vegar Leirvogsa.

Athugasemdir vid sérdkvaedi:

e Samkveemt breytingu 4 adalskipulagi er tekid sérstaklega & pvi ad mengandi idnadur skuli ekki
vera | vatnasvidi Leirvogsdr. bessi deiliskipulagsbreyting er eingdéngu innan vatnasvids
Floalzekjar og Kollafjardar og pvi etti pad ad koma fram i deiliskipulaginu.
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e Ekki er nég ad gera grein fyrir ofanvatnslausnum i umséknum heldur parf einnig ad syna fram
avirkni peirra, p.e. ad stadsetning og steerdarakvordun sé til pess fallin ad na peim markmidum
sem settar eru fram af reglugerdum og i starfsleyfi.

e Fraveitureglugerdin nr. 798/1999 & einnig vid i pessu tilviki og eetti ad vera beaett vid i
sérakveedunum en par kemur fram ad heilbrigdisnefnd getur krafist pess ad adilar i
atvinnurekstri sem valdid geta mengun i fraveitu komi fyrir vidunandi hreinsiblnadi a eigid
fraveituvatn.

e Ofanvatn fra 166 parf ekki eingdngu ad tengjast regnvatnslégnum Veitna heldur getur einnig
fengid leyfi til ad hleypa hreinsudu ofanvatni i umhverfid ad pvi gefnu ad vidunandi hreinun
innan I6dar hafi farid fram.

e Skilgreining @ vidunandi hreinsun er edlilega sett fram i starfsleyfi samkvaemt reglugerd um
mengunarvarnir. Hins vegar er lika mikilvaegt med tilliti til fyrri reynslu ad pa sé vel skilgreint
hvernig su eftirfylgni sé voktud og hvad skuli gera ef si voktun synir fram a 6fullnzegjandi
hreinsun.

e Ef tengipunktur afrennslis fra |63 er i regnvatnskerfi Veitna eda settjarnir, 6ska Veitur eftir pvi
ad fa starfsleyfisumsokn til umsagnar.

bvi er lagt er til ad eftirfarandi breytingar verdi gerdar 4 ofangreindum sérakvaedum l6darinnar sem
eiga vid mengunarvarnir frarennslis:

e Frarennsli fra afyllingarplani og lekavérn skal leitt i gegnum oliuskilju (oliuskiljur) utan
lekavarnar. Ekki er heimilt ad pvo oliubila med tjéruhreinsi & afyllingarplani eda losa
sambzerileg oliuhreinsiefni i frarennslid.

e Mengunarvarnir skulu vera i samraemi vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir,
serm-og reglulgerd 724/2008 um havada sem og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.

e Eingbngu ma tengja frarennsli Gr byggingum og yfirbyggdum svaedum inn a skdlplagnir.

e Ofanvatn fréd 166 tengist i regnvatnslagnir Veitna eda i vidtaka/umhverfid eftir ad hafa fengid
vidunandi hreinsun innan l6dar.

e Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum og hreinsun afrennslis af l66um i
byggingarleyfisumsokn og adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Mikilvaegt er ad komi fram
stadsetning, s6fnun yfirbordsvatns, steerdardkvérdun og virkni hreinsivirkis/buinadar og st
honnun taki mid af peim markmidum sem sett eru fram i reglugerd og i starfsleyfiskréfum.

o Taka skal sérstaklega a pvi i starfsleyfi, pbegar pad a vid, i hverju vidunandi hreinsun & ofanvatni
felst og fer pad eftir edli starfsemi hverrar |6dar og tegund vidtaka ofanvatns, sem i pessu tilviki

er annars-vegar Fldalaekur og Kollafjorour. eghinsvegarteirvegss: P4 skal pess einnig getid i
starfsleyfi hvernig skal stadid ad voktun frarennslis af [63inni og hvada vidurlog verdi beitt ef

markmidum um mengunarvarnir verdi ekki maett.

Tenging a fraveitu i lokad kerfi

i deiliskipulagsbreytingu er visad i umhverfisdhrif & fraveitu { umhverfismati en par segir:

»Méguleg mengun vegna frarennslis frd svaedinu par sem um mengandi i6nad er ad raeda og
bvi mikilvaegt ad fraveita fari i lokad kerfi en tengist ekki blagreenum ofanvatnslausnum innan
sveedisins.”

ba er einnig talad um motvaegisadgerdir vegna fraveitu og mengunar vatns i to6flu um mat &
umhverfisahrifum:
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»Gerd er krafa um ad 6ll fraveita og sigvatn frd starfsemi innan I68arinnar verdi leitt i lokad
fraveitukerfi og ekki tengt blagreenum ofanvatnslausnum. Farid er fram & reglulega véktun
frdrennslis vid I68ina. Ahrif breytingarinnar d umhverfispdttinn pvi éveruleg”

Eftirfarandi athugasemdir eru gerdar vid pessar stadhaefingar:

1. Heegt er ad lesa pennan texta ad svo lengi sem l6darhafi tengi allt afrennsli af 166um innd
fraveitukerfi Veitna sé métvaegisadgerdum umhverfisahrifa lokid af halfu I6darhafa. pPad er ekki
asattanlegt af hdlfu Veitna. pPad er ekki neegjanlegt ad setja afrennsli af 166um i lokad
fraveitukerfi an vidunandi hreinsunar.

2. bad er alls ekki dseettanlegt ad mengad afrennsli af I68um fari beint i skdlpkerfi fraveitunnar.
Tengingar inn a skdélpkerfi skulu eingdngu vera hefdbundid skélp fra byggingum eda annarri
starfsemi a yfirbyggdum svaeedum sem hefur ekki i fér med sé afrennsli af I6dum. Oll hénnun &
skolpkerfi, svo sem hreinsun og dzelukerfi midast eingéngu vid hefdbundid skélpmagn og pvi
feeri allt ofanvatn sem leitt yrdi i skélpkerfi fraveitu & yfirfall hreinsad Gt i vidtaka med
tilheyrandi umhverfisahrifum.

3. Lokad fraveitukerfi hefur ekki i fér med sér sjalfvirka hreinsun mengunar fra afrennsli
mengandi idnadarléda. Setja parf skilyrdi um hreinsun & afrennsli af 168inni. T.d. eru rok fyrir
pvi ad blagraenar ofanvatnslausnir & svaedinu myndu leida af sér betri hreinsun 4 mengandi
afrennsli heldur en beintenging i lokad kerfi sem er ekki hannad fyrir hreinsun & mengudu
afrennsli af iGnadarlédum.

Lagt er til ad eftirfarandi texti verdi settur i stad ofangreindra texta:

 stad:
»Méguleg mengun vegna frarennslis fra svaedinu par sem um mengandi iénad er ad reeda og
bvi mikilvaegt ad fraveita fari i lokad kerfi en tengist ekki bldgraenum ofanvatnslausnum innan
svaedisins.

Kaemi:

»Afrennsli frd svaedinu par sem um mengandi idnad er ad reeda skal leitt i videigandi hreinsivirki
innan I68ar dadur en pvi hleypt Gt i umhverfid, blégreenar ofanvatnslausnir, settjarnir eda
regnvatnskerfi. Mengunin skal skilgreind, dlag metid og hreinsivirki staerdardkvérdud og
stadsett innan I6darinnar adur en starfsleyfi er gefid ut.”

Umhverfisahrif mat

Umhverfisahrif af umraeddri 160 eru ekki naegjanlega skilgreind i mati @& umhverfisdhrifum i
deiliskipulagstextanum. | mengun frd 168 geti falist oliumengun vegna afyllingar, oliuslysa eda
medhdndlunar oliu vid vinnslu @ svaedinu. ba getur finefni frd geymslusvaedum haft ahrif & lifriki
Kollafjardar. Ad auki getur geymsla sands og annarra ibldndunarefni 4 168inni én mengunarvarna innan
I68ar haft tdluverd ahrif & fraveitukerfi, settjarnir og bldgraenar ofanvatnslausnir 4 svaedinu.
bvi er lagt er til ad frekari Gtlistun & starfsemi og mégulegum mengunarvéldum og umhverfisdhrifum
peirra verdi gerd frekari skil i mati 8 umhverfisdhrifum i deiliskipulaginu. A8 ldgmarki er meelst til pess
ad i stad eftirfarandi texta:
»Gerd er krafa um ad &l fraveita og sigvatn fra starfsemi innan I6darinnar verdi leitt i lokad
fraveitukerfi og ekki tengt bldgraenum ofanvatnslausnum. Farid er fram & reglulega véktun
frarennslis vid I68ina. Ahrif breytingarinnar ¢ umhverfispdttinn pvi Gveruleg”
verdi eftirfarandi texti settur:




»Gerd er krafa um ad 6ll fraveita skdlps innanhdss og fra yfirbyggdum svaedum verdi leitt i
lokad frdveitukerfi. Einnig er gerd krafa um ad mengad afrennsli, ofanvatn og sigvatn frd
starfsemi innan I68arinnar fdi videigandi og vidunandi hreinsun innan I6dar daéur en afrennsli
er hleypt ut i umhverfid/vidtaka og/eda regnvatnskerfi Veitna. Farid er fram d reglulega véktun
frdrennslis vid I68ina. Ahrif breytingarinnar ¢ umhverfispdttinn er pvi éveruleg ad pvi gefnu ad
hreinsun mengunar i afrennsli gangi eftir.

Skyringarmynd um mdégulegt innra fyrirkomulag 16dar

Lagt er til ad a skyringarmynd verdi tekid tillit til sveedis fyrir medhondlun ofanvatns/afrennslis af
mengandi svaedum. T.d.:

e Nordaustur horn [68arinnar er laegst i landi og veeri edlilegt ad syna par settjérn sem sai um
botnfellingu agna i afrennsli fra efnishaugum sem eru ekki yfirbyggdir.

e Melt er med pvi ad geymsla finefna verdi oll yfirbyggd.
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USK Skipulag

Fra: Axel Benediktsson <axel.benediktsson@umhverfisstofnun.is>
Sent: manudagur, 17. febrdar 2020 12:41

Til: USK Skipulag

Efni: Kjalarnes Esjumelar, breyting a deiliskipulagi - auglysing

Takk fyrir erindid

Umbhverfisstofnun bendir 8 ad i 2. mgr. 68. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd kemur fram ad leita skal umsagnar
Umhverfisstofnunar vid gerd deiliskipulags @ natturuverndarsvaedum og @ sveedum sem njota sérstakrar verndar skv.
61. gr. laganna.

Umhverfisstofnun telur ad svaedid sem deiliskipulagstillagan neer til sé hvorki & nattdruverndarsveedum né a
svaedum sem njota sérstakrar verndar. Stofnunin aformar pvi ad veita ekki umségn vardandi tilléguna. Ef
sveitarfélagid hefur athugasemd vid afgreidslu stofnunarinnar er haegt ad koma pvi a8 framfeeri med pvi ad senda

erindi 4 ust@ust.is

Bestu kvedjur, Best regards

Axel Benediktsson

Sérfraedingur, Advisor

Svid fridlysinga og starfsleyfa, Department for Designation of Nature Protection Areas and Pollution Permits

Umhverfisstofnun, Environment Agency of Iceland
Sudurlandsbraut 24, 108 Reykjavik, Iceland

Simi / Phone: +354 591 2000

Veffang / Webpage: Http://www.ust.is

DISCLAIMER / UM TOLVUPOSTINN: Http://www.ust.is/disclaimer



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

27

Reykjavik 11.juni 2020

Vardar: Kjalarnes, Esjumelar, breyting a deiliskipulagi/ Svor vid athugasemdum a auglysingatima
skipulags.

A0 lokinni auglysingu er |6gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu &
deiliskipulagi 4 athafnarsvaedinu vid Esjumela & Kjalarnesi. | breytingunni felst helst ad skipulégd er
um 5 hektara 160 fyrir Malbikunarstodina Hofda par sem fyrirtaekid hyggst starfsemi sina a
Esjumela. Felldar eru nidur adrar 12 168ir og sameinadar i eina stéra, sett eru akvedin skilyrdi fyrir
I66ina og fylgir m.a. mat @ umhverfispattum breytingar med tillégunni. Einnig eru nokkrar 16dir
sem skilgreindar voru fyrir dreifstodvar OR felldar Gt og moguleiki gefinn 8 ad staekka adliggjandi
[66ir, auk pess er gerd breyting 4 |66arstaerd vid Silfursléttu o.fl.,, samkvaemt uppdr. Landmétunar
sf. dags. 22. oktéber 2019 sidast br. 25. mars 2020.

Tillagan var auglyst fra 30. jantar 2020 til og med 12. mars 2020.
Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsogn:

1) Mosfellsbeaer dags. 28. febraar 2020 og 13.mai 2020

2) Andlegt pjédarrad baha’ia  islandi dags. 12. mars

3) Veitur dags. 12. mars 2020

4) Lagdur fram tolvupdstur Umhverfisstofnunar dags. 17. febraar 2020.

Athugasemdir og svor.

1) Mosfellsbaer dags. 28. februar 2020
Mosfellsbaer sendir inn tvo bréf med athugasemdum. Annad bréfid barst 4 auglysingatima, dags.
28. februar 2020. Seinna bréfid er dags. 13. mai 2020 barst eftir fund med skipulagsyfirvoldum i
Reykjavik og Mosfellsbza par sem settar eru fram frekari athugasemdir, eftir ad auglysingatima
deiliskipulagsins lauk pann 25. marssl. ,

i bréfi Mosfellsbaejar, dags. 28. febrtar 2020, er i grunninnn métmaelt peim aformum sem sett eru
fram { auglystri skipulagstillégu um ad heimila nyja malbikunarstd & Esjumelum. | bréfinu er pvi
haldid fram ad starfsemi af pessum toga stangist a vid heimildir gildandi Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 og. umraedd starfsemi muni hafa i for med sér mjog neikvaed umhverfis- og sjéonraen
ahrif, sem skerda munu gaedi Utivistar fyrir naerliggjandi sveedi sem margir Mosfellingar og
hofudborgarbuar nyti sér. Oskad var eftir fundi med borgarstjéra og formanni skipulagsrad en
ordid var vid peirri beidni sbr. ofangreint.

[ bréfi Mosfellsbaejar, dags. 13. mai 2020, eru itrekud pau métmaeli sem fram hafi komid i fyrra
bréfi dags. 28.februar 2020. Fulltrdar Mosfellsbaejar hafi sidan a fundi med bogarstjéra og
starfsménnum Reykjavikur 14. april 2020komid 4 framfaeri sterkum mdétmaelum vid fyrirhugadar
skipulagsbreytingar. [ bréfi Mosfellsbaejar er farid vel yfir forsdgu malsins innan stjérnkerfis



Mosfellsbaejar og pau sjonarmid sem par rikja um ad umraedd deiliskipulagsbreyting fyrir
malbikunarstod sé ekki ad uppfylla skilmala og skilyrdi nylegrar adalskipulagsbreytingar par sem
rymkadar voru heimildir um idnad a dkvednum l6dum svaedinu ad uppfylltum akvednum skilyrdum
um mat @ umhverfisahrifum. Telur Mosfellsbaer ad rymkadar heimildir um idnad a svaedinu skv.
greinargerd adalskipulagsbreytingarinnar eigi vid um mun |éttvaegari starfsemi likt og tilgrein er
almennt i reglugerd um athafnasvaedi en ekki gréfan idnad.Telur Mosfellsbaer ad hafi pad verid
aatlunReykjavikurborgar ad setja upp mengandi idnadarstarfsemi ad Esjumelum, hefdi verid
ellilegast a0 ffara i fulla breytingu a landnotkun sveedisins Ur athafnasvaedi iidGnadarsvaedi, en
ekki med rymkudum heimildum um idnadarstarfsemi innan athafnasvaedisins. eins og gert var.

Svar: | umraeddri breytingu 4 adalskipulagi fyrir Esjumela fra drinu 2019 er skyrt kvedid 4 um ad par
sé verid ad heimila idnadarstarfsemi (sbr. landnotkunarflokkurinn idnadarsvaedi) 4 einstokum
|66um nordan vatnaskila/ nordan Nordurgrafarvegar, ad undangengnu sérstoku mati 4
umhverfisahrifum og breytingu a deiliskipulagi.

Skyrt er samkvaemt skipulagsreglugerd ad sveitarstjornum er heimilt ad skilgreina nanar
landnotkun 3 einstokum landnotkunarsvaedum i adalskipulagi, til prengingar eda vikkunar fra
almennum heimildum um starfsemi 4 einstaka landnotkunarsvaedum sem kvedid er a um i
skipulagsreglugerd. A peim grundvelli er sveitarstjorn heimilt ad setja sérakvaedi um
idnadarstarsemi a athafnasvaedinu a likt og gert var & Esjumelum, po svaedid sé enn merkt i heild
sinni sem athafnasvaedi & skipulagsuppdraetti. Asteeda pess ad pessi leid var farin (sbr. valkostur A)
var a0 undirstrika ad rddandi starfsemi & svaedinu yrdi afram i anda pess sem almennt vaeri heimilt
a athafnasvaedum. Idnadarstarfsemi sem er mogulega mengandi vaeri pannig undantekingin en
ekki reglan og metin sérstaklega i hverju tilviki. Svadid 4 Esjumelum er hatt i 70 ha ad steerd, par af
um 44 ha nordan vatnaskila og pad er pvi ljést ad starfsemi sem getur flokkast sem Sprifalegri
idnadur naer ekki nema til litils hluta svaedisins.

Vardandi pau mjog neikvaedu umhverfisdhrif sem Mosfellsbeaer telur ad starfsemi
Malbikunarstddvar a svaedinu a pessari einu 168 hafi i for med sér pa kemur fram i
umhverfisskyrslu med tillogu ogmati @ umhverfisahrifum ad i heild ad teknu tilliti til
motvaegisadgerdar, par sem neikvaed ahrif eru lagmaorkud pa hefur breytingartillagan i heild sinni
Overuleg ahrif &3 umhverfid, pé vissulega einstaka paettir séu med mogulega neikvaed ahrif sbr.
kemur fram i vaegist6flu & uppdreetti.

2) Andlegt pj6darrad baha’ia a islandi dags. 12. mars

Pj6dradid telur sig eiga hagsmuna ad gaeta par sem adkomuleid ad landi pess liggur um
Nordargrafarveg. Sja nanar innsenda greinargerd. Ekki er um beinar athugasemdir ad raeda vid
auglysta tillogu.

Svar: Ekki er gert rad fyrir ad loka med neinum haetti adkomu ad landi bjédarrads Bahda “ia & islandi

vid Nordurgrof.

3) Veitur dags. 12. mars 2020
Veitur benda 34 pegar hefur verid hannad dreifikerfi fyrir hitaveitu, fraveitu, neysluvatns og rafveitu
a skipulagssvaedi og allar storar breytingar kalla @ endurhénnun a kerfunum med tilheyrandi
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kostnadi. Enn fremur vekja Veitur athygli @ ad ekki er leyfilegt ad byggja veggi eda jardvegsmanir
ofan a eda mjog nalaegt I16gnum Veitna og tryggja parf adgengi ad |6gnum vegna vidgerda og
vidhalds. Vid breytingu parf ad akveda stadsetningu nyrra dreifistddva i samradi vid Veitur og
afmarka L&dir fyrir nyjar dreifistodvar & uppdraetti. Fraveitukerfi fyrir Esjumela var hannad an
mengandi idnads. Setja parf pvi skyrar krofur um hreinsun innan I6dar 46ur en ofanvatn er leitt i
kerfid, m.a. pa kréfur um hreinsun med blagraeenum ofanvatnslausnum og byggingu settjarna innan
|60ar.

Svar: Samrad vid Veitur atti sér stad a3 medan a kynningarferli st66 og voru gerdar nokkrar
lagfeeringar i greinargerd og uppdraetti eftir ad kynningarferlinu lauk.Um er ad reeda lagfeeringar
sem snua ad dreifstdédvum og hreinsun ofanvatns innan |6da og textabreytingar i samantekt um
mat umhverfisdhrifum. Sja samantekt aftast i skjali.

4) Tolvupdstur Umhverfisstofnunar dags. 17. febraar 2020.
Umbhverfisstofnun telur ad sveedid 4 Esjumelum sé ekki & natturuverndarsvaedi né a svaedi sem
njoti sérstakrar verndar. Stofnun aformar pvi ekki ad veita umsogn vardandi tilléguna.

Svar: Ekki er talin porf 4 ad svara athugsemdinni.

Nidurstada

bpakkad er fyrir paer athugasemdir sem barust 4 auglysingatima skipulagsins. Ekki er talin porf &
frekari vidbrogdum vid athugasemdum par sem skyrt er ad umraedd starfsemi skv. breytingu a
deiliskipulagi er i 6llu i samraemi vid skipulagsheimildir i gildandi adalskipulagi og landnotkun
svaedisins.

Lagt er til ad eftirfarandi breytingar séu gerdar a skipulagsgégnum eftir auglysingu, en paer tengjast
ad ollu leyti smavaegilegum breytingum vegna dreifistodvar og frekari skilmala vegna ofanvatns

innan nyrrar |68ar ad Bronssléttu 6.

Sja nanar framlagdan skiplagsuppdratt dags. 25. mars 2020., sem hefur verid lagfaerdur ad loknu
kynningarferli sbr. eftirfarandi:

Lagfeeringar vegna dreifistédvar;

1. Jarnslétta 8: L6 steekkud vegna faerslu & dreifstdd af 68 yfir 4 Bronssléttu 7.

2. Bronsslétta 7. L6d minnkud par sem gert er rad fyrir dreifistdd innan lodar.

3. Settar inn kvadir um dreifistodvar innan |6da Kalksléttu 1, Bronssléttu 6 og Silfursléttu 2-8.

4. Dreifistdd baett vid gegnt gatnamotum Malmsléttu og Nordurgrafarvegar.

5. Beett vid breytingarlid D. Gerd er breyting a kafla 5.5.3 i greinargerd deiliskipulags par sem
baett er vid texta i lokin ad ekki er leyfilegt ad byggja veggi eda jar8vegsmanir ofan & eda mjog
nalaegt l6gnum Veitna. Adgengi Veitna verdur ad vera tryggt ad I6gnum vegna vidgerda og
vidhalds.

6. Skyringarmynd um innra fyrirkomulag breytt par sem baett var vid settjorn i nordausturhorni
I6dar.
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Sérakveedi I6dar er varda hreinsun ofanvatns @ 160 Bronssléttu 6 breytt;

Sett er kvad um dreifistdd fyrir rafmagn verdi innan |68ar og skal stadsetning synd a
meelibladi.

Mengunarvarnir skulu vera i samrami vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhztti og
mengunarvarnir sem og reglugerd 724/2008 um havada sem og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp.

Frarennsli fra afyllingarplani og lekavérn skal leitt i gegnum oliuskilju (oliuskiljur) utan
lekavarnar. Ekki er heimilt ad pvo oliubila med tjéruhreinsi a afyllingarplani eda losa
sambeerileg oliuhreinsiefni i frarennslid.

Eingbngu ma tengja frarennsli ur byggingum og yfirbyggdum svaedum inn 3
skolplagnir.

Ofanvatn fra |68 tengist i regnvatnslagnir Veitna eda i vidtaka/umhverfid eftir ad hafa
fengid vidunandi hreinsun innan [édar.

Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum og hreinsun afrennslis af lodum i
byggingarleyfisumsokn og adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Mikilveegt er ad
komi fram stadsetning, sofnun yfirbordsvatns, staerdarakvérdun og virkni
hreinsivirkis/binadar og st hénnun taki mid af pbeim markmidum sem sett eru fram i
reglugerd og i starfsleyfiskrofum,

Taka skal sérstaklega 3 pvi i starfsleyfi, pegar pad a vid, i hverju vidunandi hreinsun a
ofanvatni felst og fer pad eftir edli starfsemi hverrar 16dar og tegund vidtaka
ofanvatns, sem i pessu tilviki er Fléalaekur og Kollafjordur. P4 skal pess einnig getid i
starfsleyfi hvernig skal stadid ad voktun frarennslis af 16dinni og hvada vidurlog verdi
beitt ef markmidum um mengunarvarnir verdi ekki maett.

Lagfeeringar gerdar d texta vardandi samantekt umhverfisdhrifa;

»Moguleg mengun vegna frarennslis fra sveedinu par sem um mengandi idnad er ad raeda og
bvi mikilvaegt ad fraveita fari i lokad kerfi en tengist ekki blagraenum ofanvatnslausnum innan
svaedisins.”

Kaemi:

JAfrennsli frd svadinu par sem um mengandi idnad er ad rada skal leitt i videigandi
hreinsivirki

innan 16dar adur en pvi hleypt ut i umhverfid, blagraenar ofanvatnslausnir, settjarnir eda
regnvatnskerfi. Mengunin skal skilgreind, alag metid og hreinsivirki staerdarakvérdud og
stadsett innan l6darinnar adur en starfsleyfi er gefid at.”
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Einnig i ahrifamatstoflu:

| stad texta

»Gerd er krafa um ad oll fraveita og sigvatn fra starfsemi innan [6darinnar verdi leitt i lokad
fraveitukerfi og ekki tengt blagraenum ofanvatnslausnum. Farid er fram @ reglulega véktun
frdrennslis vid I6dina. Ahrif breytingarinnar @ umhverfispdttinn pvi éveruleg”

var eftirfarandi texti settur:

,Gerd er krafa um ad 6ll fraveita skélps innanhuss og fra yfirbyggdum svaedum verdi leitt |
lokad fraveitukerfi. Einnig er gerd krafa um ad mengad afrennsli, ofanvatn og sigvatn fra
starfsemi innan I6darinnar fai videigandi og vidunandi hreinsun innan Iodar adur en afrennsli
er hleypt Ut i umhverfid/vidtaka og/eda regnvatnskerfi Veitna. Farid er fram d reglulega
véktun frérennslis vid 16dina. Ahrif breytingarinnar & umhverfispattinn er pvi dveruleg ad pvi
gefnu ad hreinsun mengunar i afrennsli gangi eftir.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjérn I. Edvardsson
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