Skjalid samdi Magnus Ingi Erlingsson 16gfreedingur

KAUPSAMNINGUR UM LOP OG BYGGINGARRETT - DROG

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhusinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og GN Studios ehf. kt. 441116-2090, (hér eftir
studioid) hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup & l6darréttindum og byggingarrétti i
landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landntimerid 108955 auk fasteignarinnar sem skrad er :

Toppa og trésmidaverksteedi i bjoskra med fastanumerid 203-8423, merkt 08 0101, samtals 338,0
fermetrar ad steero.

Nékvem afmorkun lodarinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem nt er i vinnslu en gerdur
verdur lodarhlutdeildarsamingur sem afmarkar steerd 160arinnar midad vid, sja hér fylgiskjal x en
endanlegur fermetrafjoldi reedst af steerd 160ar sem endanlega verdur skilgreint &4 16daruppdraetti fyrir
160ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Gerdur var kaupsamningur milli GN Studios (Reykjavik Studios), dags. 26. mai 2016, par sem keyptar
voru fasteignirnar sem heyra undir fastanumerin 203-8422, sja medfylgjandi kaupsamning. Vid
adurnefnda kaupsamningsgerd var jafnframt veitt l6darvilyrdi dags. 26. mai 2016, fyrir 19.200
fermetra 100 til vidbotar vid pau lodarréttindi sem fylgdu umreddum fasteignum. Vidauki vid
160avilyrdio var sidan sampykkt 1 borgarradi panna 21.9.2017 vegna peirra breytinga sem unnid var
med i undirbiningi ad deiliskipulagi fyrir svedio.

Fréa pvi ad kaupsamningur var gerdur og fram til dagsins i dag hefur verid unnid ad deiliskipulagi fyrir
Gufunessvadio par sem gert er rad fyrir ad risi menningar- og eda kvikmyndaporp med adstdou til
kvikmyndagerdar og tengdrar starfsemi asamt ibtidabyggd og almennri pjonustustarfsemi. Byggir
deiliskipulagsgerdin 4 samkeppni sem ad haldin var um svadid.

Kaupsamningskjorin eru eftirfarandi:

1. gr.
Nidurfelling 160arvilyrois.

Fyrrgreint 160arvilyrdi dags. 26. mai 2016 asamt vidauka er nu fellt nidur med pessum kaupsamningi.

2. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Fyrir 160arréttindi a 19.675 fermetra 100 og byggingarrétt greidist markadsverd fyrir byggingarréttinn
midad vid niiverandi astand 4 svaedinu kr. 1.664.912.479.- par af kr. 374.388.792.- i gatnagerdargjold.
Markadsmat byggingarréttarins byggir einnig & mati Jofurs fasteignasdlu fra dags. 2. névembers 2017
auk pess sem hofo er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar 1 fyrri kaupsamningi adila og frumkvadis-
og frumkvodlastarfs studiosins og vidamikla fjarfestingu pess pratt fyrir skipulags ovissu.



Midast pessar tolur vid ad sampykkt byggingarmagn, verdi vid gildistoku nys deiliskipulags fyrir
svae0id, 4.338.- fermetrar fyrir atvinnustarfsemi i gétuhaed og 25.286.- fermetrar i ibtidarhtisnadi eda
samtals 29.624.- fermetrar.

3. gr.
Greioslutilhogun

Heildarverdid fyrir byggingarréttinn an gatnagerdargjalda er kr. 1.290.523.367.- Heildarverd
byggingarréttarins og  gatnagerOargjalda er  kr. 1.664.912.159. skrifad  kronur
einnmilljardursexhundrudsextiuogfjdgurpuisundniuvhundrudogtélfptisund  159/1000, sem  greidist
pannig:

o Gatnagerdargjold kr. 374.388.792.- greidast vid utgafu byggingaleyfa i sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja 1 hvert sinn af heildar byggingarmagninu sem heimilad verdur
a0 byggja 4 160inni skv. sampykktu deiliskipulagi.

o Fyrsta greiosla fer fram pegar vedandlag fasteignarinnar, med hlutdeild i heildarl6dinni, er ordid
teekt til pinglysingar med pinglysingu l6daskiptasamnings og greidst pa vid pad timamark, kr.
100.000.000.-

e Onnur greidsla sem er helmings hluti af eftirstédvum byggingarréttarins, fer fram 12 manudum
adur en Islenska Gamafélagid (IG) hefur rymt svadid med flutningi 4 sinni starfsemi annad en i
sidasta lagi 15. januar 2020. Fjarhad hennar er helmingur eftirstddvanna eda kr. 595.261.683.-

o Lokagreiosla sem er helmings hluti af eftirstodvum byggingarréttarins, kr. 595.261.684.- greidist
hlutfallslega midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i
sidasta lagi desember 2020 eda pegar IG hefur rymt svadid.

4. gr.
Vextir og verotrygging

Fjarhaed byggingarréttarins verdbetist skv. breytingu byggingavisitdlu fra og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitélu fra og med 1. jantiar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast fra sama tima.
Gatnagerdargjaldid reiknast midad vid pa gjaldskra sem gildir pegar byggingaleyfi er gefid ut fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu a 160inni.

5. gr.
Pinglysing lodaskiptasamnings

Vid fragengid og pinglyst vedandlag med pinglysingu lodaskiptasamnings greidast kr. 100.000.000.,
sja hér meofylgjandi yfirlysingu Kviku banka um lansloford fyrir greidslu fjarheedarinnar, gegn
pinglysingu lans & heeft vedandlag.

6. gr.
Leiorétting a veroi byggingarréttar til haeekkunar eda laekkunar

Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur i pessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til haekkunar eda leekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins pegar deiliskipulag fyrir Gufunessvae0id hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttarins legra en umsamid verd skal midad vid legri



fjarhaedina. Reynist markadsverdid hins vegar heerra skal markadsverdio skv. samningi pessum,
haldast obreytt.

7. gr.
Afhending

Afhending eignar og 16dar fer fram 1. jantar 2019.

8. gr.
Heimild til pess ad enda samning og endurgreiosluskylda

Studioid hefur heimild til pess ad fella samning pennan nidur einhlida ef byggingarmagn sem
sampykkt verdur nemur 40% minna en pad byggingarmagn sem gert er rad fyrir i dag i drogum ad
deiliskipulagi sem er fylgiskjal med kaupsamningi pessum. Beiti Studioid pessum rétti sinum, skal
borgin endurgreida paer kaupsamningsgreidslur sem inntar hafa verid af hendi gegn aflysingu
kaupsamningsins.

Reykjavik xx.12.2017.

f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um Sampykkt fyrir hond GN Studios.

sampykki borgarrads

Vottar ad réttum undirskriftum fjarraedi og dagsetningu:

kt.

kt.



Fylgiskjol kaupsamnings pessa.
Afstooumynd 160ar.
Verdmat Jofurs dags. 2. november 2017.

Lodarvilyrdi og kaupsamningur dags. 26. mai 2016 milli sému adila.



