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Godan dag

Efni. Tilkynning um Kaeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 18. september 2019, par sem kard er nidurstada
,.Skipulagsrads Reykjavikurborgar og Borgarrads & sampykkt & deiliskipulagsbreytingu a svadi i Seljahverfi
vi0 160ina Hagasel 23.*

Vegna framkominnar krofu er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um kréfuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr.

4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Ol6f Hardardéttir, skrifstofumadur

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamadla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing



Umbhverfis- og audlindanefnd. R.vik 15.09.2019

Undirritud, Soley Jonsdottir kt. 061162-3809 og Helgi Pétursson kt. 240560-2329, til
heimilis ad Hagaseli 21, 109 Reykjavik, 6skum hér med eftir ad nefndin taki til
medferdar nidurstddu skipulagsrads Reykjavikurborgar og Borgarrads 4 sampykkt 4
deiliskipulagsbreytingu & svaedi i Seljahverfi vid I68ina Hagasel 23.

Eftirfarandi réksemdafaersla okkar fylgir nimeringu & svorum skipulagsyfirvalda vid
athugasemdum nagranna.

1. Undirritud gera athugasemd vid pa fullyrdingu ad samrad hafi verid haft vié
ibba. Einn ibai sem afladi sér upplysinga hja starfsmanni vié pjonustumidstod
hverfisins var bodadur & fund og fékk nokkra adra nagranna med sér. Ekki var um
neinn skipulagdan hép a vegum hverfisins ad raeda og fundurinn var haldinn med
vitund mjog farra hverfisbua.

Bréf um breytingu barst ekki fyrr en ibtar féru ad gera athugasemdir vié feluleikinn a
bak vid petta ferli og voru i kj6lfarid Gthropadir i fjoImidlum af borgarfulltrdum sem
forddmafullir gagnvart folki med gedraskanir.

| svari vié athugasemdum ibua er fallist 4 ad “staekkunin sé hlutfallslega mikil", en
samhlida sagt ad nytingarhlutfallid sé€ ekki svo hatt. bad er verié ad setja hiisid inn 4
vidkvaeman stad og ryra gaedi ntverandi ib(ida umhverfis. Pad ad staekkunin sé
hlutfallslega mikil segir i raun ad hin sé of mikil midad vid umhverfid, 6had
I6darstaero.

Ekkert tillit er tekid til pess ad ryra ekki gaedi niverandi nagranna hvad vardar
umhverfi. | adur sampykktum skipulagsuppdrzetti med einnar haedar og minna husi
er gert rad fyrir mun breidara graenu belti medfram goétu (Heidarseli) heldur en 4
nyjum uppdreetti. Nyr uppdrattur gerir rad fyrir sudurgardi, sem snyr fra nuverandi
ibudabyggd, en nuverandi ibudabyggd getur gert sér ad godu ad horfa Gt i
bilasteedaport. Edlilegra veeri ad horfa adeins til niverandi ibua og lata gardinn
snua i att ad peim og hylja bilasteedin a bak vid nybygginguna, eda hreinlega ad hafa
pau i bilakjallara.

2. Fullyrt er ad folk med gedraskanir og fiknivanda sé ekki vistad i Seljahlid. Er
pad alveg satt?

3. Fatlad folk og fatlad folk er ekki pad sama.

Hreyfihamladur einstaklingur i hjélastol & vel heima i nagrenni vid fristundamidstéd
barna og unglinga.

Einstaklingur med gedklofa & ekki heima i nagrenni vié fristundamidstdd barna og
unglinga (&g hef sjalf att nana adstandendur med gedklofa og ad setja pannig veika
einstaklinga nidur vié hlid barna er médgun gangvart veika einstaklingnum og
adstandendum hans. Pad fylgir bessum sjukdémi aé hugsun og hegdun getur veri®
ofyrirsjaanleg 6hentug vidkvaemu og 6hérénudum salum).



Margbreytileiki i ibudasamsetningu, eins og talad er um i athugasemdum er, ad mati
undirritadra, ekki ad setja 7 ibadir fyrir gedfatlada & sama stad. Pad er sampjoppun
sem getur kallad & dvinveitt nezerumhverfi.

6. Pad er rétt ad morg hus i hverfinu eru tveggja haeda, en ekkert umlykjandi
husa er fullar 2 haedir. Hagasel 38 er haed og ris, Heidarsel 8 er haed og ris, Hagasel
21 er helmingur 1 haed og helmingur 2 haedir ( nytt deiliskipulag seekir i sama
bakform, en tveggja heeda hus med alika pakformi verdur 6hjakvaemilega mun haerra
bar sem & Hagaseli 21 er hluti pessa bakforms yfir einni haed). Hélmasel 2 er 1

haed. Kirkjan, sem nybyggingin kemur til med ad skyggja a er haed og ris.
Félagsmidstdd i Holmaseli er 1 haed.

7. Sérstaklega er tekid fram ad 11 bilastaedi séu i borgarlandi, pannig ad ekki
purfi ad hafa ahyggjur vegna bilastaedaskorts fyrir fyrirhugada byggingu. Mynd hér
fyrir neGan synir pessi steedi & hefdbundnu manudagskvoldi eftir ad dagvinnu er
loki6. OIi bilastaedin eru full sem og innaksturinn inn & 168ina Hagasel 23. Vid,
undirritud, teljum ad enginn pessara bila sé utanadkomandi heldur fra iblum i
hverfinu. Peir iblar sem bla i pessu hverfi vita vel ad hverfi® ma engan veginn vié
meiri péttingu hvad vardar bilaumferd eda annad. Vaentanlega ma horfa a pad sem
mistok vid upphaflega skipulagningu a hverfinu og pad er algjor 6parfi ad baeta grau
ofan a svart.

10.  EkKki er talin porf a skuggavarpi en medfylgjandi er mynd tekin i September
sem synir morgunsoél sem ad 6llum likindum mun hverfa. Nytt deiliskipulag gerir rad
fyrir ad nytt hus standi haerra en hisin & myndinni.
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Vid undirritud 6skum eftir ad skipulagid verdi endurskodad med pvi hugarfari
ao tekid verdi tillit til niverandi ibuabyggdar og hiseigna.

Sty /@m/ﬂ%/

Séley Jordlottur kt. 061162-3809

Helgi Pétursson, kt./240560-2329



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 25. oktober 2019.
Mal nr. 85/2019
Mal nr. 92/2019
Mal nr. 96/2019

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna kearu eiganda ad Heidarseli 15, Hagaseli 21 og
Raufarseli 3 vegna sampykkt & breytingu & deiliskipulagi Seljahverfis fyrir [6dina Hagasel 23 sem
sampykkt var pann 21. 4gust 2019 i skipulags- og samgénguradi og stadfest i borgarradi pann 29.
agust 2019. Breytingin var birt i B- deild Stjérnartidinda 18. oktéber 2019.

Med tolvupdsti dags. 9. september 2019, framsendi Urskurdarnefndin kearu nr. 85/2019, pann 18.
september sendi Urskurdarnefndin kaeru nr. 92/2019 og ad sidustu sendi nefndin pann 23. september
2019 keeru nr. 96/2019. Urskurdarnefndin for pess jafnframt & leit vid skipulagsyfirvéld ad pau lystu
vidhorfum sinum til keerunnar og Iéti drskurdarnefndinni i té pau gogn sem gaetu verid til upplysinga vid
GUrlausn malsins.

I greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til kaerunnar.

Malavextir

Gildandi deiliskipulag fyrir sveedid er breyting & deiliskipulagi Seljahverfi, sampykkt i borgarradi 9.
agust 1988. Hin kaerda breyting a deiliskipulagi Seljahverfi, vegna Hagasels 23 var sampykkt ad auglysa
sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, & fundi skipulags og samgdngurads pann 19. desember
2018. I breytingunni folst m.a. haekka nytingarhlutfall I6darinnar ar 0,32 (eingéngu A- rymi) i 0,42 (A
0g B- rymi) pannig ad heimila byggingu 600fm2 ibtdakjarna, & tveimur haedum, fyrir 8 ibudir. ibadirnar
falla undir busetulrraedi velferdars og Félagsblstada og er ein ibGdin atlud sem starfsmannaiblo.
Borgarrad sampykkti erindid til auglysingar & fundi sinum 7. febriar 2019. Malid var i auglysingu fra
26. febraar 2019 til 16. april 2019. Einnig voru send bréf til nanasta umhverfis til upplysinga ad tillaga
ad breytingu veeri komin i auglysingu. All margar athugasemdir barust. Tillagan ad breytingunni var
16go fram a ny fyrir skipulags- og samgdngurad pann 21. agust 2019 og sampykkt med visan til
umsagnar skipulagsfulltrda, dags. 27. juni 2019.

Borgarrad sampykkti afgreidslu skipulags- og samgongurads & fundi sinum pann 29. &gust 2019.
Breytingin var birt i B- deild Stjornartidinda 18. oktdber 2019.

Krofugerad:

Krofur keranda koma fram i keeru. Keerandi gerir pa krofu ad felld verdi Gr gildi su akvordun borgarrads
fra 29. aguast 2019, sem birt var i B-deild Stjornartidinda 18. oktober 2019, ad sampykkja breytingu a
deiliskipulagi Seljahverfis.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS



Reykjavikurborg gerir pa krofu ad hin kerda sampykkt skiplags- og samgongurdds veroi
stadfest. Malsmedferd skipulagsbreytingarinnar sem keerd er, hafi ad 6llu leyti verid i samraemi vid
akveedi skipulagslaga nr. 123/2010 og stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Alit Reykjavikurborgar

I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svadid skilgreint sem samfélagspjonusta. Um
samfélagspjénustu segir i adalskipulagi: ,,Sveedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem éhad eignaradild veita
almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir,
félagslegar stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila. (gr.
6.2.d. i skipulagsreglugerd).

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil & midsvedum og verslunar- og pjonustusvedum og getur
verid heimil & opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
Samfélagspjonusta er telst grunnpjonusta fyrir vidkomandi hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og
samfélagspjonusta er almennt heimil vid adalgétur og i skilgreindum kjornum innan ibadarbyggdar”.
Fra upphafi deiliskipulags Seljahverfis sem sampykkt var 1988 hefur sveedio/l6din verid synd sem
verslunar- og pjonustul6d.

Kerendur telja ad pad hefdi att ad fara fram grenndarkynning. Samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, skal fara med breytingu a deiliskipulagi eins og um nytt deiliskipulag sé ad reeda sbr. 41.
gr. skipulagslaga, med pvi fraviki ad ekki er skylt ad taka saman lysingu skv. 1. mgr. 40. gr. laganna. SG
undantekning er gerd i 2. mgr. 43. gr. sému laga ad telji sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a gildandi
deiliskipulagi, sem séu pad Overulegar ad ekki sé talin astaeda til medferdar skv. 1. mgr. akvadisins,
skuli fara fram grenndarkynning. Grenndarkynning er pvi undantekning frd meginreglunni. Vié mat &
pvi hvort breyting & deiliskipulagi teljist 6veruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan vikur
fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi svaedis. Er sambarilegt dkvaedi ad finna i gr.
5.8.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en jafnframt er par tilgreint ad meta skuli hvort um
fordemisgefandi breytingu sé ad raeda eda breytingu er vardi almannahagsmuni. Deiliskipulagstillaga
st sem hér um radir satti auglysingulikt og segir i 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var sampykkt
i borgarradi 19. mars 2015. Talid var ad ekki hafi verid skilyrdi til ad grenndarkynna skipulagstilldguna
sem Overulega deiliskipulagsbreytingu skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga og var breytingartillagan
auglyst samkveemt 41. gr. skipulagslaga.

Kerendur telja ad deiliskipulagsbreytingin muni hafa neikvaed ahrif & umhverfid og par med
grenndarhagsmuni keaeranda og ad eign keeranda verdi skert umfram pad sem kaerendur hefdu matt veenta
vid kaup 4 byggingarrétti a 168 sinni. Keaerendur telja ad med pessu sé verid ad skerda eignarréttindi og
pad an heimildar.

Telji keerandi ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaeetlunar valdid honum tjéni pa er vakin
athygli & 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo & um ad valdi gildistaka
skipulagsaatlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarméguleikar hennar skerdast fra pvi sem
adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til somu nota og &dur og & pa s& sem synt getur
fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt & botum ar sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum
vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmeeti fasteignarinnar verda
ad skerdast meira heldur en almennt gerist & skipulagssvaedinu. Krofu um betur skal beint ad
sveitafélaginu sem tekur afstodu til kréfunnar pegar og ef han berst.

Kerandi telur ad ekki hafi verid nagjanlegt samrdd vid nagranna og hagsmunaadila a svedinu.
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst samkveemt 1. mgr. 43 sbr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
var malsmedferdin i fullu samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda & um i skipulagslégunum
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og stjornsyslulégum nr. 37/1993. Hagsmunaadilar og nagrannar voru upplystir med bréfi dags. 25. mars
2019 og annad bréf 1. april, um ad auglysing hafi birst i Fréttabladinu og Légbirtingarbladinu pann 26.
febrtar 2019 og voru peir sem t6ldu sig eiga hagsmuna ad geeta voru hvattir til ad kynna sér tillégurnar,
par & medal karanda. Einnig var med bréfi dags. 1. april vakin athygli & ad athugasemdarfrestur veeri
framlengdur til 16. april 2019. Eru pessar bréfasendingar eru umfram lagalega tilkynningarskyldu
sveitarfélaga eins og han er skilgreind i skipulagslégum. Malsmedferdin hafi uppfyllt gr. 5.8.5.2
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Hér hefur verid stiklad & helstu atridum sem komu fram i keerum peim sem hér eru til umfjollunar, visad
er til umsagnar skipulagsfulltria dags. 27. juni 2019 vid peim atrioum sem eru ekki svarad hér.

Nidurstada:

I ljosi framangreinds krefst Reykjavikurborg pess ad kréfu kaeranda i mali pessu verdi hafnad.
Deiliskipulagid var auglyst samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var malsmedferdin
i fullu samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda & um i skipulagsldgunum og stjérnsyslulégum
nr. 37/1993.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru er pess 6skad ad borgaryfirvéldum
verdi gefid teekifeeri til ad tja sig um paer &dur en Grskurdad verdur i malinu.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Erna Hronn Geirsdéttir, 16gfraedingur

Medfylgjandi:
1. Utprentun Gr erindreka.
2.  Umsdgn skipulagsfulltria dags. 27. juni 2019.
3. Utsend bréf til hagsmunaadila dag. 25. mars og 1. april 2019
4. Nafnalisti fyrir Gtsendu bréfin 25. mars 2019
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