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Góðan dag 
 

Efni.  Tilkynning um kæru.   

 

Meðfylgjandi er afrit stjórnsýslukæru, móttekin. 24. janúar 2019 ásamt fylgiskjali. þar sem kærð er 
ákvörðun byggingarfulltrúa Reykjavíkurborgar, dags. 22. janúar 2019, um veitingu leyfis til að byggja 
viðbyggingu milli núverandi íbúðarhúss og geymsluhúss á lóð nr. 5 við Þrastargötu, Reykjavík.  Jafnframt 
er gerð krafa um frest á réttaráhrifum hinnar kærðu ákvörðunar meðan kæran er til meðferðar hjá nefndinni.  
 
Vegna framkominnar kröfu um frestun réttaráhrifa er farið fram á að úrskurðarnefndin fái í hendur gögn er 
málið varða fyrir 1. febrúar nk. og er stjórnvaldi gefið kostur á að tjá sig um kröfuna til sama tíma. Frestur 
til að gera athugasemdir vegna kærunnar að öðru leyti er 30 dagar frá dagsetningu þessarar tilkynningar, sbr. 
5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála.  
 
Óskast staðfest um móttöku. 
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Úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála 

Skuggasundi 3 

101 Reykjavík 

Reykjavík 11. febrúar 2019. 

Mál 8/2019 

 

Efni: Greinargerð Reykjavíkurborgar í málinu nr. 8/2019, vegna kæru Lex lögmannsstofu 

f.h. G. Odds Víðissonar, eiganda að Þrastargötu 7, dags. 24. janúar 2019, þar sem kært er 

byggingarleyfi vegna lóðarinnar nr. 5 við Þrastargötu, auk þess sem krafist er stöðvunar 

framkvæmda. 

 

Með bréfi dags. 6. febrúar 2019, framsendi úrskurðarnefndin ofangreinda kæru og fór þess 

jafnframt á leit við skipulagsyfirvöld að þau lýstu viðhorfum sínum til kærunnar og létu 

úrskurðarnefndinni í té þau gögn sem gætu verið til upplýsinga. Í greinargerð þessari er 

viðhorfum Reykjavíkurborgar lýst til kærunnar. 

 

Málavextir: 

Á embættisafgreiðslufundi byggingarfulltrúa, 22. janúar 2019, var  samþykkt að veita leyfi til 

að byggja litla viðbyggingu austan við einbýlishúsið nr. 5 á lóð nr. 1-11 við Þrastargötu. 

Byggingarleyfið var samþykkt í borgarráði 24. janúar 2019. Var byggingarleyfi er gefið út á 

grunni deiliskipulags sem samþykkt var í borgarráði Reykjavíkur þann 7. september 2017 og 

birt í B- deild Stjórnartíðinda þann 26. október 2017. Breytingin varðaði Þrastargötu 1 og nr. 

5. 

 

Kröfugerð: 

Kærendur gera þá kröfu að framangreind samþykkt byggingarfulltrúa verði felld úr gildi að 

hluta auk kröfu um stöðvun framkvæmda. 

Reykjavíkurborg krefst þess að kröfum kærenda í máli þessu verði hafnað. 

 

Málsástæður og lagarök: 

Málsástæður kærenda koma fram í kæru og vísast til hennar. 

 

Álit Reykjavíkurborgar 

Í  gildi  er deiliskipulag fyrir Þrastargötu 5 sem var samþykkt í borgarráði Reykjavíkur þann 7. 

september 2017 og samkvæmt því er er Þrastargata 1, 3, 3B, 4, 5, 7, 7B, 8, 9, 10 og 11 og 

Smyrilsvegur 29 og 31 ein lóð. Í almennum skilmálum deiliskipulagsins er verndun 

byggðamynsturs  á reitnum. Einkenni byggðarinnar við Þrastargötu eru lág og stakstæð 

einbýlishús, sem mynda ákveðna heild, bæði séð frá Hjarðarhaga og við Þrastargötuna sjálfa.  

 



 
Eins og segir í deiliskipulagsskilmálum er það eitt helsta viðfangsefni deiliskipulags á þessum 

reit að stuðla að hæfilegri uppbyggingu og endurnýjun á reitnum, en um leið hlúa að því sem 

fyrir er og búa þannig um hnútana að uppbygging geti gerst á forsendum þeirrar byggðar 

sem þar stendur.  Í almennum skilmálum er gert ráð fyrir að byggja megi kvisti á hús, sem fari 

húsum vel og falli vel að byggingarstíl þeirra. Einnig er heimilt að byggja litlar viðbyggingar og 

geymslur/sólstofur þar sem aðstæður leyfa og í samræmi við byggingarstíl húsanna.  

 

Með deiliskipulagsbreytingunni sem samþykkt var árið 2017 fyrir hús nr. 5 við Þrastargötu 

var gert ráð fyrri að skúr við húsið yrði rifinn en í hans stað væri heimilt að byggja 

viðbyggingu austan/suðaustan við einbýlishúsið inna byggingarreitsins sem skilgreindur er á 

uppdrætti. Hið umþrætta byggingarleyfi er í fullu samræmi við  það deiliskipulag sem gildir 

fyrir Þrastargötu 5. 

 

Í ljósi framangreinds og á grundvelli meginreglu 1. mgr. 29. gr. stjórnsýslulaga nr. 37/1993, 

um að kæra fresti ekki réttaráhrifum ákvörðunar, telur Reykjavíkurborg að hafna beri kröfu 

kæranda um stöðvun framkvæmda og fer fram á það við úrskurðarnefndina að kveðinn verði 

upp fullnaðarúrskurður í málinu. Jafnframt er ljóst að kjósi byggingarleyfishafi að halda 

framkvæmdum áfram áður en efnisúrskurður liggur fyrir, gerir hann það á eigin ábyrgð og 

áhættu. Útgáfa byggingarleyfis fyrir Þrastargötu 5 er í fullu samræmi við 

málsmeðferðarreglur  mannvirkjalaga nr. 160/2010 og byggingarreglugerðar 112/2012. 

 

 

Niðurstaða: 

Í ljósi framangreinds ítrekar Reykjavíkurborg þá kröfu að úrskurðarnefndin hafni kröfu 

kærenda um að fella úr gildi hina byggingarleyfið og hafni jafnframt kröfu um stöðvun 

framkvæmda, enda ekkert komið fram í málinu er leitt getur til ógildingar þess. Taki nefndin 

til skoðunar aðrar málsástæður en fram koma í kæru er þess óskað að borgaryfirvöldum 

verði gefið tækifæri til að tjá sig um þær áður en úrskurðað verður í málinu. 

 

 

F.h. umhverfis– og skipulagssviðs, 

 

 

_________________________ 

Erna Hrönn Geirsdóttir 

 

Fylgiskjalalisti: 

1. Útprentun úr málaskrá. 
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Úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála 

Skuggasundi 3 

101 Reykjavík 

Reykjavík 15. febrúar 2019. 

Mál 8/2019 

 

Efni:  Viðbótar greinargerð Reykjavíkurborgar í málinu nr. 8/2019, vegna kæru Lex 

lögmannsstofu f.h. G. Odds Víðissonar, eiganda að Þrastargötu 7, dags. 24. janúar 2019, 

þar sem kært er byggingarleyfi vegna lóðarinnar nr. 5 við Þrastargötu, þar sem auk þess 

krafist er stöðvunar framkvæmda. 

 

Með bréfi dags. 6. febrúar 2019, framsendi úrskurðarnefndin ofangreinda kæru og fór þess 

jafnframt á leit við skipulagsyfirvöld að þau lýstu viðhorfum sínum til kærunnar og létu 

úrskurðarnefndinni í té þau gögn sem gætu verið til upplýsinga. Reykjavíkurborg skilaði inn 

greinargerð þann 11. febrúar til úrskurðarnefndarinnar. Kærandi sendi inn 

viðbótarathugasemdir með bréfi dags. 13. febrúar 2019 og óskaði úrskurðarnefndin eftir því 

að svör við þeim athugasemdum kæmu frá borginni í síðasta lagi 18. febrúar. Í  þessari 

viðbótargreinargerð er viðhorfum Reykjavíkurborgar lýst til athugasemdanna. 

 

Málavextir: 

Á embættisafgreiðslufundi byggingarfulltrúa, 22. janúar 2019, var  samþykkt að veita leyfi til 

að byggja litla viðbyggingu austan við einbýlishúsið nr. 5 á lóð nr. 1-11 við Þrastargötu. 

Byggingarleyfið var samþykkt í borgarráði 24. janúar 2019. Var byggingarleyfi er gefið út á 

grunni deiliskipulags sem samþykkt var í borgarráði Reykjavíkur þann 7. september 2017 og 

birt í B- deild Stjórnartíðinda þann 26. október 2017. Breytingin varðaði Þrastargötu 1 og nr. 

5. 

 

Kröfugerð: 

Kærendur gera þá kröfu að framangreind samþykkt byggingarfulltrúa verði felld úr gildi að 

hluta auk kröfu um stöðvun framkvæmda. 

Reykjavíkurborg krefst þess að kröfum kærenda í máli þessu verði hafnað. 

 

Málsástæður og lagarök: 

Málsástæður kærenda koma fram í kæru og vísast til hennar. 

 

Álit Reykjavíkurborgar 

Kærendur telja að brotið sé gegn skipulagsskilmálum deiliskipulags Fálkagötureits sbr. gr. 1.A 

í skilmálunum sem kveður á um að heimilt sé að byggja kvisti á helmingi þakflatar. Kæranda er 

ljóst að það var gerð breyting á deiliskipulaginu fyrir Þrastargötu 1 og 5 sem samþykkt var í 
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borgarráði 7. september 2017 og birt í B- deild Stjórnartíðinda þann 26. október sama ár. Í 

deiliskipulagsbreytingunni er settur inn uppdráttur af Þrastargötu 5 sem er ansi ítarleg teikning 

miðað við um deiliskipulag sé að ræða. Inni á grunn- og útlitsmynd fyrir Þrastargötu 5 kemur 

fram að bæði brunasvalir og svalahurð verði á viðbyggingunni. Skýrt er tekið frá á 

deiliskipulagsuppdrættinum hvernig Þrastargata skuli líta út eftir breytinguna. Þessi 

uppdráttur er skilgreindur sem sérskilmálar fyrir Þrastargötu 5 og því eiga ekki almennir 

skilmálar deiliskipulagsins fyrir Fálkagötureit við húsið. 

 

Kærandi er að vísa í fyrirspurn fyrir Þrastargötu 9 og telji að sú umsögn eigi við um Þrastargötu 

5- um er að ræða tvö gjörólík hús og ekki hægt að byggja á því að umsögn fyrir Þrastargötu 9 

eigi við um Þrastargötu 5 þar sem það liggja ekki sömu forsendur fyrir í málunum. 

 

Kærandi segir að engir hæðarkvótar séu á teikningum til að gera grein fyrir hæð 

viðbyggingarinnar. Þessu er mótmælt þar sem allar hæðarmerkingar eru settar inn á uppdrátt- 

Yfirleitt er ekki sett inn mælingar inn á útlit hússins heldur í sniðmynd sem telst nægjanlegt. Á 

deiliskipulagsuppdrættinum kemur fram að viðbyggingin verði 5480 cm að hæð og einnig á 

teikningum. 

 

Kærandi telur að telur að hin samþykkta viðbygging sé í andstöðu við grein 6.7.6 í 

byggingarreglugerð og telur að lofhæð skuli að minnstakosti vera 2.50 í að minnsta kosti 

þriðjungi herbergis. Hér hlýtur kærandi að eiga við grein 6.7.2 í byggingarreglugerð sem fjallar 

um lofhæð og birtuskilyrði íbúðarhúsa. Hér er að ræða stækkun á rými sem er nú  þegar til 

staðar undir súð - ekki er verið að bæta við herbergi heldur verið að stækka þau sem fyrir eru. 

Þegar breyting á sér stað á eldri húsum sem hafa verið  byggð samkvæmt eldri 

byggingarreglugerðum, er ekki hægt að krefjast þess að stærð herbergja uppfylli þær kröfur 

sem gerðar eru í dag. Hér er um að ræða smágert einbýlishús sem verið að bæta við 

viðbyggingu sem er hönnuð með tilliti til stærð og lögun eldra húss. 

 

Kærandi telur að hin umþrætta viðbygging sé í andstöðu við grein 6.7.14 í byggingarreglugerð 

og telji að stærð svala nái ekki lámarksstærð. Búið er að fella þessa grein úr reglugerðinni. 

Grein 6.7.6 í byggingarreglugerðinni fjallað um svalir og svalaskýli og þar segir: Svalir skulu vera 

vera öruggar og henta til fyrirhugaðra nota. Má nefna að þetta eru svokallaðar björgunarsvalir 

og svalahurð er með sérstöku brunaheldu gleri.  

 

Kærandi telur að gluggar á efri hæð uppfylli ekki skilyrði greinar 9.5.5 í byggingarreglugerð um 

björgunarop. Þessir gluggar eru ekki skilgreindir sem björgunarop- þess vegna voru settar 

svalir og svalarhurð og skilgreint sem björgunarleið af efrihæðinni. 

 

Kærandi telur að með byggingu viðbyggingarinnar verði of stutt á milli Þrastargötu 5 og 

Þrastargötu 3. Byggingarnefndarteikningar sem samþykktar voru eru í kvarðanum 1:500 og því 

hægt að mæla lengdina á milli húsa. Tæpir 5 metrar eru á milli húsanna og telst það nægjanlegt 
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þar sem Þrastargata 3 er steinsteypt hús með brunagafli og Þrastargata 5 með brunamótstöðu 

EI60. Forvarnardeild slökkviliðs höfuðborgarsvæðisins yfirfór teikningarnar áður en þær voru 

samþykktar og gerði engar athugasemdir varðandi fjarlægð á milli húsa enda talið uppfylla 

töflu 9.09 í byggingarreglugerð. 

 

Kærendur benda á að á aðaluppdrætti fyrir Þrastargötu 5 segi að það fylgi bílastæði á 

borgarlandi. Hið rétta er að bílastæði fyrir húsið eru innan lóðar sem fylgja sameiginlegri lóð 

Þrastargötu 1, 3, 3B, 4, 5, 7, 7B, 8, 9, 10 og 11 og Smyrilsvegur 29 og 31. Þessi villa á uppdrætti 

breytir ekki bílastæðafyrirkomulaginu. 

 

Hið umþrætta byggingarleyfi er í fullu samræmi við deiliskipulag sem er í gildi fyrir Þrastargötu 

5 og byggingarreglugerð nr. 112/2012.  

 

Niðurstaða: 

Í ljósi framangreinds ítrekar Reykjavíkurborg þá kröfu að úrskurðarnefndin hafni kröfu 

kærenda um að fella úr gildi hina byggingarleyfið og hafni jafnframt kröfu um stöðvun 

framkvæmda, enda ekkert komið fram í málinu er leitt getur til ógildingar þess. Taki nefndin 

til skoðunar aðrar málsástæður en fram koma í kæru er þess óskað að borgaryfirvöldum verði 

gefið tækifæri til að tjá sig um þær áður en úrskurðað verður í málinu. 

 

 

F.h. umhverfis– og skipulagssviðs, 

 

 

_________________________ 

Erna Hrönn Geirsdóttir 

 

Fylgiskjalalisti: 

Öll gögn eru komin til úrskurðarnefndarinnar. 
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