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Medfylgjandi er afrit keru, moétt. 8. mars sl. (& tolvupdsti 7.) dsamt fylgigognum, vegna dkvordunar
byggingarfulltria Reykjavikur fra 8. febriar 2018 um ad hafna ad beita drredum 2. mgr. 55. gr. laganr.
160/2010 um mannvirki vegna kvista 4 nordur- og sudurhlid huiss ad Prastargdotu 7B, sem stendur &
sameiginlegri 160 nr. 3-11 vid Prastargotu i Reykjavik.

Frestur til ad gera athugasemdir vegna kerunnar er 30 dagar frd dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla.

Medfylgjandi eru gogn malsins.

OI16f Hardardottir, skrifstofumadur
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Urskurarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 2
101 Reykjavik

Reykjavik, 7. febriar 2018

KARA

Til LEX hefur leitad Gudmundur Oddur Vidisson, kt. 220564-4369, Litlu-Tungu, 276
Mosfellsbze (hér eftir .kaerandi*), og falié undirritudum lbgmanni ad bera fram kaeru bessa med
visan til 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, sbr. akvaedi laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

l.
Krafa

Keerandi gerir pa kréfu aéd urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felli ur gildi, &kvérdun
byggingarfulitria Reykjavikurborgar, dags. 8. febraar 2018, um ad hafna a8 beita Urreedum 2.
mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki vegna kvista & nordur- og sudurhli® huss ad
Prastargétu 7B med fastanumeri® 202-8575 sem stendur & sameiginlegri 166 nr. 3-11 vid
Prastarg6tu, 101 Reykjavik.

1l
Malsatvik

Keerandi er eigandi huss ad brastargétu 7 med fastanameri® 202-8574 sem stendur a
sameiginlegri 168 brastargotu 3-11 med landnimeri® 106536. Gegnt Pbrastargétu 7 ad
sunnanverdu a hinni sameiginlegu 168 stendur hus ad Prastargétu 7B med fastanimerié 202-
8575.

A 168inni er i gildi deiliskipulag Falkagétureits sem var sampykkt 15. mai 2008. Deiliskipulag
Falkag6tureits hefur verid breytt formlega fjérum sinnum. Sidasta breytingin sem var gerd &
deiliskipulaginu tok gildi 26. oktober 2017 og vardadi m.a. breytingar a sérstokum skilmalum
ad pvi er vardar uppbyggingarméguleika ad Prastargttu 5. bad skal tekid fram aé kaerandi
keerdi deiliskipulagsbreytinguna til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala meé keeru,
dags. 14. névember 2017, m.a. 4 peim grundvelli ad uppbyggingarheimildirnar ad brastargétu
5 sem var breytt med deiliskipulagsbreytingunni rdmist ekki innan hinna almennu skilmala sem
eru Utfeerdir i sérstékum skilmalum deiliskipulagsins. Malid er enn til medferbar hja
urskuréarnefndinni.

Med keeru, dags. 14. september 2017, keerdi keerandi til Grskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala akvordun byggingarfulltria Reykjavikurborgar, dags. 29. agust 2017, um utgafu
leyfis til ad byggja kvist stigmegin (noranmegin) a hus aé Prastargotu 7B (umsoékn nr.
BN049026) og gerdi kréfu um aé fyrirhugadar framkvaemdir yréu stédvadar medan malid veeri
til medferdar hja arskurdarnefndinni. bad athugast ad leyfinu var breytt i tvigang eftir ad keeran

LEX Borgartuni 26 | 105 Reykjavik | Simi 590 2600 | Bréfasimi 590 2606 Hex s lexis | www.lex.is



var 16gé fram med akvdéréunum byggingarfulltria. | maélinu byggdi kaerandi 4 pvi aé
framkvaemdirnar vaeru i andstédu vié almenna skilmala deiliskipulags Falkagétureits fra arinu
2008 par sem kemur fram ad heimilt sé aé byggja kvisti 4 rispok & helming pakflatar og a8
flarleegd peirra fr4 pakenda skuli ekki vera minni en 1 m. i Grskurdi nefndarinnar fra 22.
desember 2017 i mali nr. 100/2017 var fallist 4 pa réksemd og var tekid fram aé kvisturinn vaeri
67,5% af staerd rispaks i sta® 50% sem er heimila® samkvamt almennum skilmalum
deiliskipulagsins.

Liggur fyrir ad eigandi hussins ad Prastargdtu 7B hélt afram med framkvaemdirnar pratt fyrir
kaeruna og lauk vié paer i vondri trd um medferd malsins fyrir Grskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala. Reétt er ad benda & ad framkvaemdir voru ta.m. stodvadar af halfu
Reykjavikurborgar par sem peer voru taldar i andsté&u vid sampykktar teikningar. Pa liggur
fyrir ad eigandi brastargétu 7B gerdi sams konar kvist sunnanmegin a hus sitt an pess ad afla

byggingarleyfis.

Keerandi sendi bréf til byggingarfulltrda i kjélfar framangreinds Grskurdar, dags. 29. januar 2018,
par sem farid var fram 4 ad byggingarfulltrai gripi til videigandi radstafana vegna kvista & nordur-
og sudurhlid hassins ad brastargétu 7B & grundvelli 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.
Byggingarfulltrii hafnadi ad beita drrseedum 2. mgr. framangreinds akveedis og tilkynnti kaeranda
pad med télvupdsti 8. febriar 2018 en i svari hans segir:

,Engin r6k hafa komid fram sem gaetu synt fram & ad hagsmundir eiganda ad brastargétu 7 séu
rikari en hagsmunir brastargétu 7b, til ad fa kvistinn fjarleegdan og ekki er ad sja ad kvisturinn
raski hagsmunum umbjédanda pins & einhvern hétt og par ad auki stafar engin heetta af honum.
Pa liggi ekkert fyrir um ad huseign brastargétu 7 hafi ordid fyrir tjéni s6kum pessa. Ad pessu
virtu hafa hagsmunir umbjédanda pins og eiganda ad Prastarg6tu 7b hafa verid metnir og &
beim grundvelli hefur byggingarfulltrii akvedid ad nyta ekki heimildar mannvirkjalaga um nidurrif
a kvist. Na pegar er hafin vinna vié breytingu & deiliskipulagi fyrir brastargétu 7b, par sem
&tlunin s¢ ad setja heimild fyrir staerri kvist, likt og hié umpreetta byggingarieyfi hij6dadi upp &."

Pa kemur fram i télvupéstinum ad ekki verdi talid ad einstaklingum sé tryggdur ldgvarinn réttur
til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar & pvingunartrreedi enda séu einstaklingum tryggd
onnur réttararreedi til pbess ad verja einstaklingsbundna hagsmuni sina. Kaera pessi lytur ad
pessari akvordun byggingarfulltraa.

1.
Roéksemdir

Keerandi gerir kréfu um ad akvoréun byggingarfulltra Reykjavikurborgar, dags. 8. februar
2018, um ad hafna ad beita Grreedum 2. mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 vegna kvista & noréur-
og sudurhlid huss ad brastargotu 7B verdi felld ur gildi.

Keerandi hefur verulegra hagsmuna ad geeta af kréfu sinni a8 pvi er varar bada kvisti & hisinu
ad brastarg6tu 7B enda er hus hans ad brastargétu 7 i verulegri naleegd vid husid ad
Prastargbtu 7B. P4 skal einnig bent ad byggdamynstur i gétunni nytur verndar.

Kvedid er a um i 2. mgr. 4. gr. mannvirkjalaga ad sveitarstjorn beri abyrgd & ad stjéornsysla og
eftirlit byggingarfulltria sé i samraemi vi® akvaedi laganna og ad byggingarfulltrdar annist eftirlit
med mannvirkjagerd sem falli undir 1. og 2. mgr. 9. gr. sému laga. Samkvaemt 2. mgr. 55. gr.
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laganna er byggingarfulitriia heimilt ad mzela fyrir um nidurrif oleyfisframkvaemdar. Er akvordun
um beitingu pessa pvingunarurraedis had mati stjornvalds hverju sinni og teki® er fram i
athugasemdum vi8 frumvarp pad sem varé ad mannvirkjalégum ad edlilegt sé ad akvordun
um beitingu pessa Urraedis sé metin i hveriju tilviki, m.a. med tilliti til medalhéfs. Umraett akvaedi
gefur sveitarféldgum kost 4 ad bregdast vié sé gengid gegn almannahagsmunum beim er bua
ad baki mannvirkjaldgum, svo sem skipulags-, oryggis- og heilbrigdishagsmunum.

Af reqlum stiornsysluréttar leidir ad allar dkvardanir stiérnvalda verda ad byqgjast & mélefnalequm
sionarmidum. Keerandi byqqir & bvi ad hin kaerda &kvérdun sé bad ekki.

Keerandi byggir & pvi ad 6umdeilt sé ad bygging kvistsins nordanmegin og sunnanmegin a husinu
ad brastargétu 7B gangi verulega gegn gildandi deiliskipulagi i samraemi vid UGrskurd
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og ad aldrei hafi verid afia® byggingarleyfi vegna
kvistsins sunnanmegin a husinu. Keerandi byggir & pvi ad eigandi hussins a8 brastargétu 7B hafi
framkvaemt i vondri tri um ad vafi vaeri um réttmaeti byggingarleyfisins sem var gefié Gt og an pess
ad afla tilskilins byggingarleyfis i andstédu vid 9. gr. laga nr. 160/2010. Kaerandi byggir a pvi ad
mat & medalhofi hljoti af taka mid af huglaegri afsté8u framkvaemdaradila, sbr. t.d. dém Hzestaréttar
fra 7. april 2009 i méli nr. 444/2008. b4 liggur einnig fyrir ad byggdamynstur i gotunni nytur
hverfisverndar.

Pa byggir keerandi & pvi ad ekki sé heimilt ad gera breytingu & deiliskipulagi Falkagétureits,
hvorki almennum skimalum pess né sérstokum skimalum, ad pvi er vardar
uppbyggingarheimildir ad brastargétu 7B. Bent er 4 a8 sidast var gerd breyting & deiliskipulagi
reitsins a sidasta arid. Kaerandi byggir 4 pvi ad skipulagsyfirvéldum hef&i ba verid i 16fa lagi®
ad gera adrar breytingar & skipulaginu. Keerandi byggir & pvi aé bad séu takmork fyrir pvi hve
oft heimilt er ad gera & deiliskipulagi vegna edliis og markmids pess sem stefnumérkun fyrir
»heildsteeda einingu i skipulagslegu tilliti.“ Borgarar verda a8 geta treyst pvi ad ekki sé radist i
breytingar & skipulagi nema veigamiklar astaebur eda skipulagsrék meeli med puvi.
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur t.d. i Grskurdaframkvaemd sinni teki®
sérstaklega fram ad gjalda verdi varhug vié pvi, m.a. me® tilliti til fordeemis, ad radist sé i
breytingar & deiliskipulagi eftir 6skum einstakra l68arhafa, sbr. t.d. arskurd nefndarinnar i mali
nr. 88/2006 fra 2. september 2008. Me6 visan til framangreinds byggir kaerandi einnig & pvi aé
akvoréun byggingarfulltria sé émalefnaleg enda réttlaet med visan til pess ad vinna vid gerd
deiliskipulagsbreytingar sé i gangi. Hvad vardar breytingu a sérstékum skilmalum vill kaerandi
sérstaklega taka fram ad pa® sé ekki haegt ad heimila kvist einvéréungu ad brastargétu 7B
sem brytur gegn skyrum almennum skilmalum deiliskipulagsins um staerd kvista.

i t8lvupésti byggingarfulitrua fra 8. febraar 2018 er fullyrt ad kvistirnir raski ekki hagsmunum
keeranda. Keerandi byggir & pvi ad ekki sé haegt ad fullyréa pad enda engin rannsokn a ahrifum
kvistanna fari® fram.

dek g

Ekki er gerd stédvunarkrafa i malinu, sbr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala, pbar sem framangreindir kvistir eru komnir upp svo sem adur hefur
verid rakid. Keerandi gerir fyrirvara um ad skila inn itarlegri roksemdum sidar og gognum.



Undirritadur Iégmadur veitir nanari upplysingar verai eftir bvi leitad.
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Deiliskipulag Falkagétureits, sampykkt 15. mai 2008.

Urskurdur Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 126/2016, dags. 8.
desember 2016.

Keera, dags. 14. september 2017.

Skodunarskyrsla, dags. 20. september 2017.

Vidboétarroksemdir, dags. 11. oktéber 2017.

Breyting a deiliskipulagi Falkagétureits vardandi brastargétu 1 og 5, dags. 26. oktober
2017.

Keera, dags. 14. névember 2017.

Urskurdur Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 100/2017, dags. 22.
desember 2017.

Bréf keeranda til byggingarfulltria, dags. 29. jantar 2018.

10. Akvérdun byggingarfulltrua, dags. 8. februar 2018.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik
Reykjavik 11. april 2018.
Mal 38/2018

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 38/2018, vegna kaeru Lex I6gmannsstofu
f.h. G. Odds Vidissonar, eiganda ad brastargétu 7, dags. 7. febrtiar 2018, par sem kaerd er
akvordun byggingarfulltrda, dags. 8. februar 2018, um ad hafa ad beita trraedum 2. megr.
55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki vegna kvista @ nordur- og sudurhlid huss nr. 7b vid
brastargotu.

Med bréfi dags. 12. mars 2018, framsendi drskurdarnefndin ofangreinda kseru og for pess
jafnframt & leit vid skipulagsyfirvéld ad pau lystu vishorfum sinum til kaerunnar og létu
drskurdarnefndinni i té pau gogn sem gaetu verid til upplysinga. | greinargerd pessari er
vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til kaerunnar.

Malavextir:

A embeettisafgreidslufundi byggingarfulltria, 29. agust 2017, var sampykkt ad veita leyfi
adur gerdum breytingum, til ad byggja kvist stigmegin(nordan megin) og breyta innra
skipulagi i husi nr. 7B & 168 nr. 1-11 vié brastargétu. A afgreidslufundi byggingarfulltria pann
19. september var 16gd fram umsékn um leyfi til ad breyta hinu nysampykkta erindi & pa leié
ad malsetning var feerd inn a teikningar sem synir skyrt ad pad eru 112 cm ad enda paks
badum megin ad kvistinum. Byggingarleyfid var sampykkt i borgarrddi 31. dgust 2017.

Keerendur téldu ad nordurkvisturinn veeri steerri en deiliskipulagid leyfdi og keerdi
byggingarleyfid og féll drskurdur i malinu pann 22. desember i méali 100/2017 med beirri
nidurstédu ad kvisturinn faeri nokkud umfram pad heimild sem tilgreind er i
deiliskipulagsskilmalum og veeri i veeri i 6samraemi vid heimild skipulagsins til byggingar
kvista, sem takmarkast vid helming pakflatar. Eftir ad drskurdurinn féll, krafdist kaerandi af
byggingarfulltria, sbr. bréf keeranda til byggingarfulltria dags. 29. jandar 2018, ad
byggingarfulltrdi myndi gripa til videigandi radstafana vegna kvista @ nordur- og sudurhlid
hussins ad Prastargétu 7b, sbr. 55. gr. laga nr. 160/2010, & bpeim forsendum ad
urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala hafi fellt dr gildi byggingarleyfid par sem nordur
kvisturinn pétti ekki samraemast skilmalum deiliskipulags, sbr. mal 100/2017. Med télvupdsti
8. febrdar 2018 var kaeranda svarad a pa leid ad ekki yrdi brugdist vid fyrrgreindri beidni og
bent 4 ad hafin veeri vinna breytingu & deiliskipulagi fyrir brastargétu 7b. Breyting &
deiliskipulagi hefur nu pegar verid auglyst og er verid ad vinna Gr innsendum athugasemdum
begar petta er skrifad.
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Krofugera:

Kaerendur gera pa krofu ad framangreind sampykkt byggingarfulltrda akvérdun
byggingarfulltria, dags. 8. febriar 2018, um ad hafa ad beita Grraedum 2. mgr. 55. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki vegna kvista @ nordur- og sudurhlid hass nr. 7b vid Prastargétu.
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum kaerenda i mali pessu verdi hafnad.

Malsastadur og lagarok:
Malsastaedur keerenda koma fram i kaeru og visast til hennar.

Alit Reykjavikurborgar

[ gildi ‘er deiliskipulag Falkagdtureits sampykkt 15. mai 2008 og samkvaemt pvi er er
brastargata 3, 3B, 4, 5,7, 7B, 8, 9, 10 og 11 og Smyrilsvegur 29 og 31 ein 168 3.365 m? ad
steerd. | skilmalum deiliskipulagsins er verndun bygg8amynsturs & reitnum. Einkenni
byggdarinnar vid brastargétu eru lag og stakstaed einbylishis, sem mynda dkvedna heild,
baedi séd fra Hjardarhaga og vid brastargétuna sjalfa.

Prastargata 7B er hluti af bradabirgdaskirbyggingum einstaklinga sem reistar voru vid a
arunum 1926-1929 og var husid fyrst virt i mai 1926. Merkja ma ur hisakénnun fra 2008,
Grimsstadaholtid og nagrenni, skyrsla nr. 140, ad hasid hafi verid byggt med sudurkvistinum
og engar meirihattar breytingar hafa verid gerdar & husinu nema pegar bilskdr var beett vid
arid 1945. Engar byggingarteikningar voru til af hdsinu en eigendur sendu inn til
byggingarfulltria 17. mars 2015 reyndarteikningar af husinu Prastargétu 7B og er
sudurkvisturinn inni & peirri teikningu, og voru paer sampykktar af byggingarfulltrda 12. mai
2015. Samhlida sottu eigendur um til byggingarfulltria ad byggja kvist @ nordurhlid,
stigmegin og solskala gardmegin & husid. Voru peer teikningarnar lagdar pa fram til
Minjastofnunar til umsagnar. [ aliti Minjastofnunar dags. 24. mars 2015 segir : ,Par sem
husid brastargata 7B stendur & bakl6d, pétt inn @ milli annarra husa, er breytingin vart
synileg fra brastargétu og hefur litil sem engin ahrif a heildaryfirbragd svaedisins. Hénnun
vidbygginganna tekur mid af staed og formi hussins. Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid
erindid”. Ekki var farid i framkveemdir og pvi sottu eigendur aftur um byggingarleyfi og pa
eingdngu fyrir nordur kvistinum en ekki fyrir sélstofunni. Fyrrgreint alit Minjastofnunar |3
fyrir sampykkt byggingarleyfisins og var var litid til pess enda sama utfeersla a kvisti 16gd
fram.

Kaerandi & i sjalfu sér enga kréfu a pvi ad byggingarfulltrii gripi til pvingunaradgerda peirra
sem farid er fram & i malinu, enda er pad byggingarfulltria ad framfylgja 16gum og
reglugerdum. | 2. mgr. 4. gr. mannvirkjalaga ad sveitarstjorn beri abyrgd & ad stjornsysla og
eftirlit byggingarfulltria sé i samraemi vid akvaedi laganna og ad byggingarfulltridar annist
eftirlit med mannvirkjagerd sem falli undir 1. og 2. mgr. 9. gr. somu laga. Samkvaeemt 1. mgr.
55. gr. laganna getur byggingarfulltrdi t.a.m. st6dvad framkvaemdir ef byggt er @ annan hatt
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en leyfi stendur til og i 2. mgr. somu lagagreinar er ad finna heimild fyrir byggingarfulltrda til
ad mzla fyrir um nidurrif dleyfisframkvaemdar. Er akvérdun um beitingu pessarar
pvingunarurreeda had frjalsu mati stjornvalds hverju sinni. Tekid er og fram i athugasemdum
med frumvarp pvi sem vard ad mannvirkjalogum ad edlilegt sé ad dkvérdun um beitingu
pessa urraedis sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalh6fs. Umraeddum akvaedum
verdur fyrst og fremst beitt sé pad mat vidkomandi stjérnvalds ad gengid sé gegn
almannahagsmunum peim er bla ad baki mannvirkjalogum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum. Kaerandi hefur ekki synt ad nokkurra pessara atrida eigi vid i pessu
mali. Einstaklingum er ekki tryggdur I6gvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvéld til
beitingar @ pvingunarirreedum, enda eru peim tryggd oOnnur réttardrraedi til ad verja
einstaklingsbundna hagsmuni sina.

Engin rék hafa komid fram hja keeranda sem gaetu synt fram & ad hagsmundir hans séu rikari
en hagsmunir brastargétu 7b, til ad fa kvistinn fjarlaegdan. Byggingarfulltrdi mat pad svo ad
ekki veeri ad sja ad kvisturinn raskadi hagsmunum kaeranda 4@ nokkurn hatt og par ad auki
stafar engin haetta af honum. ba liggi ekkert fyrir um ad kaerandi hafi ordid fyrir tjoni sokum
pessa. Byggingarfulltrii mat pad svo ad hagsmunir keeranda og eiganda ad brastargdétu 7b og
a peim grundvelli akvad byggingarfulltrdi ad nyta ekki heimildar mannvirkjalaga um nidurrif 4
kvist, hvad pa a kvisti sem hefur verid 4 hdsinu sidan pad var fyrst virt arid 1926. Eins og adur
segir pa er breyting 4 deiliskipulagi i vinnslu hja embaetti skipulagsfulltria.

Nidurlag:

[ ljési framangreinds telur Reykjavikurborg ad hafna beri kréfu kaeranda um ad krefja
byggingarfulltria um ad beita sér fyrir nidurrifi & tveimur kvistum & brastargétu 7B.

Akvérdun byggingarfulltria um ad adhafast ekki vegna byggingu kvista & brastargétu 7b er i
fullu  samraemi vid malsmedferdarreglur  mannvirkjalaga nr. 160/2010 og
byggingarreglugerdar 112/2012.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i kaeru er pess 6skad ad
borgaryfirvéldum verdi gefid teekifeeri til ad tja sig um paer ddur en urskurdad verdur i
malinu.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,
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Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjalalisti:
1. Utprentun ar malaskra.
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

Arid 2019, midvikudaginn 17. april, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i husnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mettir voru Omar Stefansson
varaformadur og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfraedingur. Adalheidur Jéhannsdottir
professor tok patt i fundinum 1 gegnum fjarfundarbunad.

Fyrir var tekidé mal nr. 38/2018, kzera a4 akvérdun byggingarfulltriians i Reykjavik fra 8.
februar 2018 um ad hafna kréfu um beitingu pvingunarirrzda vegna kvista 4 nordur- og
sudurhlid hissins ad bPrastargétu 7b.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 7. mars 2018, er barst
nefndinni 8. s.m., keerir Gudmundur Oddur Vidisson, eigandi huss ad brastargétu 7 pa akvérdun
byggingarfulltrians 1 Reykjavik fra 8. februar 2018 ad hafna kréfu um beitingu
pvingunarurreeda vegna kvista & nordur- og sudurhlid hussins ad brastargdtu 7b. Er pess krafist
ad akvordunin verdi felld ar gildi.

Go6gn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 11. april 2018.

Malavextir: A arinu 2015 var s6tt um leyfi til byggingarfulltrians i Reykjavik fyrir adur
byggdum kvisti 4 sudurhlid hussins ad brastargétu 7b auk nys kvists &4 nordurhlid pess og
solskala vid husid. Byggingarfulltrii sampykkti 4 afgreidslufundi sinum 29. agust 2017 leyfi
fyrir adur gerdum kvisti asamt pvi ad sampykkja umsokn um byggingu nys kvists 4 nordurhlid
hussins. Kaerandi kardi pann hluta byggingarleyfisins sem sneri ad heimild til byggingar kvists
nordan megin til rskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala 14. september 2017. Eftir ad st
kaera barst voru breytingar 4 leyfinu sampykktar i tvigang. Med Grskurdi nefndarinnar kvednum
upp 22. desember s.4. 1 keerumali nr. 100/2017 var byggingarleyfid fellt ur gildi par sem pad
var ekki tali® i samraemi vid skilmala gildandi deiliskipulags Félkagbtureits. I kjolfar
urskurdarins sendi keerandi bréf til byggingarfulltria, dags. 29. jantar 2018, par sem fari0 var
fram a ad byggingarfulltrii gripi til videigandi urreeda skv. 55. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki vegna kvista 4 nordur- og sudurhlid hissins ad Prastargétu 7b. Hinn 18. febriar 2018
hafnadi byggingarfulltrii krofu keeranda um beitingu pvingunarirreda. [ dkvorduninni segir
m.a. ad engin rék hafi komid fram sem geetu synt fram 4 ad hagsmunir kaeranda ad fa kvistinn
fjarleegdan veru rikari en hagsmunir eiganda Prastargétu 7b, ad ekki veri ad sja ad kvisturinn
raski hagsmunum keranda a einhvern hatt auk pess sem engin hatta stafi af honum. ba var
visad til pess ad hafin vari vinna vid breytingu 4 deiliskipulagi vegna Prastargétu 7b par sem
getlunin veeri ad heimila steerri kvist & nordurhlid.

Malsrok kaeranda: Karandi visar til pess ad hann hafi verulegra hagsmuna ad geeta af kréfu
sinni ad bvi er vardi bada kvisti 4 htisinu ad Prastargotu 7b enda sé€ hus hans ad brastargdtu 7
mjog nalzgt husinu ad Prastargétu 7b. Oumdeilt sé ad bygging kvista nordan- og sunnanmegin
4 husinu ad Prastargétu 7b gangi verulega gegn gildandi deiliskipulagi, sbr. Urskurd



urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i kerumali nr. 100/2017. Ekki hafi verid aflad
byggingarleyfis vegna kvistsins sunnanmegin 4 htisinu. Eigandi hdssins ad Prastargétu 7b hafi
framkvemt i vondri tri um ad vafi veeri um réttmeeti byggingarleyfisins sem gefid hafi verid Gt
0g an pess ad afla tilskilins byggingarleyfis { andst6du vid 9. gr. laga um mannvirki. Mat 4
medalhofi hljoti ad taka mid af huglaegri afstédu framkvaemdaradila, sbr. t.d. dom Heastaréttar
fra 7. april 2009 1 mali nr. 444/2008. ba liggi einnig fyrir ad byggdamynstur { gétunni njoti
hverfisverndar.

Ekki sé heimilt ad gera breytingu 4 deiliskipulagi Falkagotureits, hvorki almennum skilmalum
bess né sérstokum skilmalum ad pvi er vardi uppbyggingarheimildir ad brastargétu 7b. Bent sé
a ad sidast hafi verid gerd breyting 4 deiliskipulagi reitsins 4rid 2017. Skipulagsyfirvoldum
hefdi pa verid i 16fa lagid ad gera adrar breytingar 4 skipulaginu. Pad séu takmérk fyrir pvi hve
oft s¢ heimilt ad gera breytingar 4 deiliskipulagi vegna edlis og markmids pess sem
stefnumdrkunar fyrir ,,heildsteeda einingu i skipulagslegu tilliti.“ Borgarar verdi ad geta treyst
bvi ad ekki sé radist i breytingar a skipulagi nema veigamiklar 4stedur eda skipulagsrok meali
med bvi, sbr. urskurd urskurdarnefndar skipulags- og byggingamala i kerumali nr. 88/2006.
Akvordun byggingarfulltria um veitingu byggingarleyfis hafi verid émalefnaleg enda réttlaet
med visan til pess ad vinna vid gerd deiliskipulagsbreytingar sé i gangi.

[ akvérdun byggingarfulltria fra 8. febriiar 2018 sé fullyrt ad kvistirnir raski ekki hagsmunum
keranda. Ekki sé hagt ad fullyrda um pad, enda hafi engin rannsékn 4 ahrifum kvistanna farid
fram.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu sveitarfélagsins er bent 4 ad Prastargata 7b sé hluti af
bradabirgdaskirbyggingum sem reistar hafi verid 4 arunum 1926-1929 og hafi husid fyrst verid
virt { mai 1926. Merkja megi Gr husakénnun fra 2008 vegna Grimsstadaholts og nagrennis ad
husid hafi verid byggt med sudurkvistinum og engar meirihéttar breytingar hafi verid gerdar 4
husinu nema begar bilskur hafi verid baett vid arid 1945. Engar byggingarteikningar hafi verid
til af husinu en eigendur Prastargétu 7b hafi 17. mars 2015 sent inn til byggingarfulltria
reyndarteikningar af husinu og sé sudurkvisturinn inni 4 beim teikningum. Paer teikningar hafi
verid sampykktar af byggingarfulltria 12. mai s.4. Samhlida hafi eigendur sétt um
byggingarleyfi fyrir kvisti 4 nordurhlid hissins og solskala gardmegin. Hafi bar teikningar pa
verid lagdar fram til Minjastofnunar til umsagnar. I aliti stofnunarinnar, dags. 24. mars 2015,
segi: ,,par sem husid Prastargata 7B stendur 4 bak16d, pétt inn 4 milli annarra hiisa, er breytingin
vart synileg fra Prastargétu og hefur litil sem engin ahrif 4 heildaryfirbragd svadisins. Honnun
vidbygginganna tekur mid af sterd og formi hussins. Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid
erindid.* Ekki hafi verid fari0 i framkveemdir og bvi hafi eigendur sétt aftur um byggingarleyfi
en ba hafi eingéngu verid sott um leyfi fyrir nordurkvistinum en ekki sélstofunni. Fyrrgreint
alit Minjastofnunar hafi ba legid fyrir pegar byggingarleyfid var sampykkt og hafi verid litid til
bess enda sama utfeersla a kvisti 16g8 fram.

Kerandi eigi { sjalfu sér enga krofu 4 pvi ad byggingarfulltrii gripi til pvingunartrreda peirra
sem farid hafi verid fram 4 i mélinu enda sé pad byggingarfulltria ad framfylgja 16gum og
reglugerdum. { 2. mgr. 4. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki segi ad sveitarstjorn beri abyrgd
a a0 stjornsysla og eftirlit byggingarfulltria sé i samremi vid akvadi laganna og ad
byggingarfulltriar annist eftirlit med mannvirkjagerd sem falli undir 1. og 2. mgr. 9. gr. sému
laga. Samkvamt 1. mgr. 55. gr. laganna geti byggingarfulltrai t.a.m. st6dvad framkvaemdir ef
byggt s¢ 4 annan hatt en leyfi standi til og i 2. mgr. sému lagagreinar sé ad finna heimild fyrir
byggingarfulltria til ad meela fyrir um nidurrif 6leyfisframkveemdar. Sé akvdrdun um beitingu
pessara bvingunarurraeda had frjalsu mati stjornvalds hverju sinni. Tekid sé og fram i



athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad mannvirkjalogum ad edlilegt sé ad akvordun
um beitingu pessa trraedis sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhéfs. Umraeddum
akvaedum verdi fyrst og fremst beitt sé pad mat vidkomandi stjornvalds ad gengid sé gegn
almannahagsmunum peim er bai ad baki mannvirkjalogum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum. Kerandi hafi ekki synt fram & ad pad eigi vid 1 bessu madli.
Einstaklingum sé ekki tryggdur 16gvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar
pvingunarturreeda enda séu peim tryggd Onnur réttarurraedi til ad verja einstaklingsbundna
hagsmuni sina.

Engin r6k hafi komid fram hja kaeranda sem syni fram 4 ad hagsmunir hans til ad fa kvistinn
flarleegdan séu rikari en hagsmunir eiganda Prastargétu 7b ad halda kvistinum.
Byggingarfulltrii hafi metid pad svo ad ekki vaeri ad sja ad kvisturinn raski hagsmunum
kaeranda 4 nokkurn hatt og par ad auki stafi engin hetta af honum. ba liggi ekkert fyrir um ad
kaerandi hafi ordid fyrir tjoni s6kum pessa. Pa sé a pad bent ad breyting a deiliskipulagi sé i
vinnslu hja embeetti skipulagsfulltrua sem snerti 168ina Prastargotu 7b.

Nidurstada: Kvedid er 4 um pad 1 2. mgr. 4. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki ad sveitarstjorn
beri abyrgd a ad stjérnsysla og eftirlit byggingarfulltrua sé i samraemi vid dkveaedi laganna og
ad byggingarfulltriar annist eftirlit med mannvirkjagerd sem falli undir 1. og 2. mgr. 9. gr.
peirra. Samkvaemt 2. mgr. 55. gr. laganna getur byggingarfulltrui krafist pess, ef
byggingarframkvamd er hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni, ad hid 616glega mannvirki
eda byggingarhluti séu fjarlaegd, jardrask afmad eda starfsemi haett.

Akv6rdun um beitingu nefndra pvingunartrrada er had mati stjornvalds hverju sinni og tekid
er fram 1 athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkjalogum ad edlilegt sé ad
akvordun um beitingu Urradanna sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs.
Umraedd akvaedi gefa stjornvoldum sveitarfélaga kost 4 ad bregdast vid s€ gengid gegn
almannahagsmunum peim er bua ad baki mannvirkjaldgum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur
logvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvéld til beitingar pvingunartrraeda vegna hagsmuna
einstaklinga enda eru peim tryggd Onnur réttarurradi til pess ad verja pa hagsmuni sina. Pott
beiting Urreedanna sé had mati stjormvalds parf akvordun pess efnis ad vera studd efnislegum
rékum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem buia ad baki fyrrgreindum lagaheimildum.

Akvordun byggingarfulltria um ad hafna kréfu um beitingu pvingunartrraeda vegna kvists 4
nordurhlid var studd peim rékum ad engin rok hafi komid fram sem gaetu synt fram 4 ad
hagsmunir karanda til ad fa kvistinn fjarleegdan vaeru rikari en hagsmunir eiganda brastargétu
7b ad halda kvistinum, ad ekki sé ad sja ad kvisturinn raski hagsmunum keranda 4 einhvern
hatt og ad engin haetta stafi af kvistinum. ba var akvordun um ad hafna krofu um beitingu
pvingunarurredis vegna kvists 4 sudurhlid studd peim rékum ad byggingarleyfid, sem
urskurdarne(nd umhverfis- og audlindamala hafi fellt dr gildi 1 mali nefndarinnar nr. 100/2007,
hafi einungis tekid til kvists & nordurhlid hussins en ekki sudurhlid pess. Fyrir liggur ad
byggingarleyfi fyrir adur byggdum kvisti 4 sudurhlid hefur hlotid sampykki og hefur pad ekki
verid keert. Verdur ad telja akvordun byggingarfulltria um ad hafna beitingu pvingunarirraeda
vegna fyrrgreindra kvista hafa verid studda efnislegum rékum.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid verdur kréfu keeranda um 6gildingu hinnar keerdu
akvordunar hatnad.



Uppkvadning urskurdar i mali pessu hefur dregist sékum mikils fj6lda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til trskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:
Hafnad er kr6fu karanda um ogildingu dkvérdunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra 8.

februar 2018 um ad hafna kr6fu um beitingu pvingunararreda vegna kvista 4 nordur- og
sudurhlid hussins ad brastargotu 7b.

Omar Stefinsson (sign)

Adalheidur J6hannsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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