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Go0dan dag.

Efni. Tilkynning um Kaeru.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukaru, moéttekin 11. mars 2021 asamt fylgigégnum, par sem kard er akvoroun
byggingarfulltrians i Reykjavik frd 2. mars 2021, um a0 veita leyfi til ad byggja priggja haeda steinsteypt hus
med verslunarhtisnadi 4 jardha0d og einni ibud 4 annarri og pridju haed, 4 168 nr. 36 vio Skolavordustig.

Vegna framkominnar stodvunarkrofu er farid fram 4 ad arskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda
fyrir 19. mars nk. og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad gera
athugasemdir vegna kaerunnar ad 60ru leyti er 30 dagar frd dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4.

gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardéttir, skrifstofumadur

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

- Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamdla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing



OGVIK EHF

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.
Skuggasundi 3,
101 Reykjavik.

Stjornsyslukaera.

Raphael Steinberg, Skélavordustig 30, 101 Reykjavik, kt. [ NNl hefur falis undirritadri,
Gudmundinu Ragnarsdottur, 16gmanni, Reykjavikurvegi 62, 220 Hafnarfirdi, ad keera til
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala dkvordun byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 2.
mars 2021, um ad veita leyfi til ad byggja priggja haeda stadsteypt his med verslunarhisnadi
& jar8had og einni ibud a annarri og pridju hzed, a 168 nr. 36 vid Skdlavérdustig.

Krofur:

Keerandi krefst pess ad hin karda akvordun verdi felld ur gildi.

pa krefst kaerandi pess, med stod i 5. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og
auflindamala, ad framkvaemdir vid byggingu huss ad Skélavordustig 36 a grundvelli hins kaerda
byggingarleyfis verdi stodvadar & medan mal petta er til medferda fyrir Urskurdarnefndinni.

Malsatvik:

Kzerandi eignadist fasteignina Skolavordustig 30 & drinu 2013. Eignin er @ svokélludum
Lokastigsreit 4 og var i gildi deiliskipulag fyrir reitinn fra drinu 2009 pegar kaerandi eignadist
eignina. Samkvamt skipulaginu var m.a. heimilt ad rifa bilskdr a 168 keeranda og byggja i hans
stad vidbyggingu vid husid. A adliggjandi 168, sem er nr. 36 vid Skélavordustig, var heimilt ad
auka byggingarmagn a 168 med pvi ad haekka ris. pa sagdi i skilmalum skipulagsins ad ef
fjarlzegd vidbygginga og geymslna fra l6armaérkum vaeri minni en 3,0 metrar pyrfti sampykki
I68arhafa adliggjandi |6da.

Breyting var gerd a deiliskipulaginu @ arinu 2018. Tok breytingin til 160ar nr. 36 vi0
Skélavordustig og fol i sér heimild til ad byggja vidbyggingu vid verslunarhisnaedi a 1. haed, ad
sudvestur l6darmdrkum auk heimildar til ad nyta pakhaed 1. hadar sem paksvalir ad hluta og
til ad staekka og hakka stigahls. Aréttad var sem fyrr ad ef fjarlaegd vidbygginga og geymsina
frd l68armorkum vaeri minni en 3,0 metrar pyrfti sampykki |6darhafa adliggjandi |6da.
Keaerandi gerdi athugasemdir vid pessar breytingar dsamt 6drum nagranna og var peim svarad
med bréfi, dags. 2. juli 2018. [svarinu var m.a. stadfest ad i skilmalum skipulagsins vaeri kvedid
a um pad, ad ef fjarlaegd vidbygginga og geymslna fra l6darmoérkum veeri minni en 3,0 metrar
pyrfti sampykki I68arhafa adliggjandi I68a og vaeri pad dkvaedi i fulli gildi. Ekki vaeri pvi haegt
ad byggja svo nélaegt 168armdérkum nema fyrir laegi skriflegt sampykki nzerliggjandi l6darhafa.

A afgreidslufundi byggingarfulltria hinn 21. april 2020, var tekin fyrir umsékn I68arhafa um
leyfi til ad haekka um eina haed og byggja einnar hadar vidbyggingu med paksvélum auk pess
sem gerdar yrdu svalir 4 nyju haedina & husi 4 168 nr. 36 vid Skdlavordustig. Undirbdningur
framkvamda héfst i kjolfarid og leitadi |6darhafi i pvi sambandi eftir sampykki kaeranda a
breyttu atliti hdssins en slikt sampykki Iét kaerandi ekki i té par sem hann taldi ekki vera tekid
tillit til sjénarmida sinna. Hinn 9. september 2020 var his pad sem fyrir var & 16dinni rifid an
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heimildar og stodvadi byggingarfulltrii allar framkvaemdir & 168inni i kjélfarid. [ framhaldi af
pessu sotti I6darhafi um leyfi fyrir pegar framkvamdu nidurrifi og byggingu nys huss a l6dinni.
Voru paer umsoknir sampykktar & afgreidslufundi byggingarfulltria hinn 20. oktéber 2020 en
jafnframt var adur utgefid byggingarleyfi afturkallad.

Keerandi keerdi leyfi pessi til Urskurdarnefndarinnar med kaeru dags. 18. november 2020 og
lauk pvi mali med Urskurdi hinn 22. desember s, &. par sem nidurrifsleyfid var stadfest en
byggingarleyfid fyrir nyju hisi a 168inni fellt Gr gildi med peim rokum ad nybyggingin rimadist
ekki innan nytingarhlutfalls l68arinar samkvamt gildandi deiliskipulagi. Ekkert var hins vegar
fjallad um pa malsastaedu kaeranda, ad sampykki hans sem |6darhafa adliggjandi l68ar, veeri
askilid fyrir hluta byggingarinnar samkveemt gildandi skipulagi svaedisins og hefdi slikt
sampykki ekki legid fyrir.

Lédarhafinn sotti | framhaldi af pessu ad nyju um byggingarleyfi og hafdi pa dregid Ur staerd
fyrirhugadrar nybyggingar. Var umsdékninni visad til skipulagsfulltria til umsagnar. Kaerandi,
sem fylgst hafdi med framvindu malsins, ritadi skipulagsfulltria bréf hinn 18. jandar 2021 par
sem hann gerdi grein fyrir sjonarmidum sinum.

Med umsogn, dags. 12. februar 2021, ték skipulagsfulltrii neikvaett i erindid af astaedum sem
koma fram { umségninni. Par er einnig tekid fram ad skriflegt sampykki nagranna purfi ekki ad
liggja fyrir vegna byggingarheimilda sem skilgreindar séu i skilmalakafla 1.B byggingar-
moguleikar, einstakar |6dir.

Eftir ad umsogn skipulagsfulltria 1a fyrir var malid tekid fyrir & ny hja byggingarfulltria og lauk
medferd pess med pvi ad byggingarleyfi var veitt fyrir nybyggingu ad Skélavordustig 36, a
afgreidslufundi byggingarfulltrGa hinn 2. mars 2021 eins og ad framan greinir. Er pad su
akvordun sem keerd er i malinu.

Malsrok karanda:

Krafa kaeranda um ogildingu byggingarleyfis fyrir nybyggingu ad Skélavordustig 36, er i fyrsta
lagi & pvi byggd ad nytingarhlutfall nybyggingarinnar sé enn of hatt. Kemur fram i umsdgn
skipulagsfulltriia ad svo sé og virdist ekki hafa verid baett Gr pvi til fulls vid atgafu leyfisins en i
békun byggingarfulltria pann 2. mars sl. er staerd nybyggingar ségd vera samtals 294,0 m?.
HGn ma hins vegar mest vera 281,5 m? samkvaemt skipulaginu. ba telur karandi astaedu til
ad urskurdarnefndin kanni af sjalfsdadum hvort baett hafi verdi ir 6drum peim annmorkum
sem getid er i umsdgn skipulagsfulltrua.

ba er & pvi byggt ad pad hafi verid andstzett skipulagi ad heimila, an sampykkis kaeranda, pa
hluta byggingarinnar sem hefdu verid vidbyggingar vid eldra hus 4 168inni ef pad hefdi stadid
afram eins og meelt var fyrir um i skipulaginu. Husid ad Skolavordustig 36 stendur a
|68armérkum gagnvart 168 kaeranda og er pad alveg skyrt og afdrattarlaust, i skilmalum
deiliskipulagsins fra 2009 og breytingu sem & pvi var gerd arid 2018, ad slikar byggingar verda
ekki leyfdar nema med sampykki I6darhafa adliggjandi l6dar. Var pad jafnframt aréttad i svari
vid athugasemdum sem kaerandi gerdi vid skipulagsbreytinguna 2018, ad ekki veeri haegt ad
byggja svo nalaegt |6darmorkum [nzer en 3,0 m] nema fyrir laegi skriflegt sampykki naerliggjandi
|66arhafa.

Augljost er ad petta a vid um pann hluta nybyggingarinnar sem er a einni haed til sudvesturs
(4 bakld8) enda vaeri par um vidbyggingu vid eldra his ad raeda, ef pad hefdi stadid afram eins
og skipulagid gerdi rad fyrir og naer su bygging ad I6darmérkum. Einnig verdur ad telja ad
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sama eigi vid um nyja og hakkada pakhad framhussins (3. had) sem einnig hefdi skodast
vidbygging vid eldra hius ef pad hefdi stadid. bessi hakkun er verulega ipyngjandi fyrir
kaeranda par sem hun skerdir mjog utsyni fra efstu had huss hans. bessa hluta byggingarinnar
matti byggingarfulltrai ekki leyfa an pess ad fyrir laegi skriflegt sampykki kaeranda og for leyfid
ad pessu leyti i baga vid skilmala skipulagsins. Engin heimild var til ad vikja fra peim enda rikir
hagsmunir kaeranda i hdfi. Byggingarleyfi sem fer i bdga vid deiliskipulag er 6l6gmaett og ber
ad ogilda pad og ber pvi ad fallast a ogildingarkorfu kaeranda. Visast nanar um petta til pess
sem rakid er i fyrri keeru umbj. mins sem adur er getid.

I umsogn skipulagsfulltria fré 12. febrdar 2021, er pvi eins og &dur segir haldid fram, ad
skriflegt sampykki nagranna purfi ekki ad liggja fyrir vid veitingu leyfisins. Er umsognin a pvi
byggd ad askilnadur um sampykki I68arhafa adliggjandi |63a eigi adeins vid um paer heimildir
sem taldar eru upp i kafla 1A, Byggingarmoguleikar, allar 168ir, en pbar er um ad raeda heimildir
fyrir minni hattar vidbygginum og litlum geymslum & bakléd. Hins vegar eigi askilnadurinn um
sampykki l6darhafa grannléda ekki vid um heimildir sem falli undir kafla 1B,
Byggingarmoguleikar, einstakar |6dir.

Segir svo um petta i umségninni: [ kafla 1.B Byggingarméguleikar, einstakar 16dir, eru
skilgreindar auknar byggingarheimildir @ einstékum I6dum d reitnum, hér ¢ medal ad
Skdlavordustig 36. Byggingarreitir eru skilgreindir ¢ uppdreetti og aukning & byggingarmagni
kemur fram i téflu. Skriflegt sampykki ndgranna (sbr. framangreint) parf ekki ad liggja fyrir
pegar um er ad raeda byggingarheimildir sem skilgreindar eru i kafla 1.B, p.e. auknar heimildir
innan skilgreindra byggingarreita.”

Um petta er pad ad segja ad petta er hvergi sagt berum ordum i skilmalunum. Pvert @ moti
kemur fram ad akvaedi skilmalanna i kafla 1A, gildi fyrir allar 16dir. Par er m.a. ad finna pad
akvaedi sem askilur sampykki l6darhafa adliggjandi I68a pegar um vidbyggingar er ad rada, ef
fjarlaegd fra l68armarkum er minni en 3 metrar. Hvergi er tekid fram ad petta eigi bara vid um
baer smau vidbyggingar sem heimiladar eru samkvamt kafla 1A.

Pess verdur ad gaeta i pessu sambandi ad gera verdur rikar krofur til pess ad skilmalar |
deiliskipulagi gréinna hverfa, sem fela i sér takmarkanir & eignarrétti eigenda peirra fasteigna
sem fyrir eru @ svaedinu, séu skyrir og 6tviraedir til pess ad peim verdi beitt an sampykkis
eigenda granneigna en pvi fer fjarri ad svo sé i pessu tilviki. Raunar er pad svo ad
skipulagsfulltrdi haféi adur tulkad petta akvaedi svo ad pad atti vid um paer vidbyggingar vid
Skélavordustig 36 sem heimilar eru samkvamt skipulaginu eftir pa breytingu sem & pvi var
gerd a arinu 2018. Kemur su tulkun berlega fram i svérum skipulagsfulltria vid athugasemdum
sem nagrannar gerdu vid skipulagstilléguna en par segir m.a.

»Nuverandi deiliskipulag leyfir haekkun d risi en annars er ekki um haekkun 4 sjdlfu hudsinu. pad
er rétt sem ad bréfritari leggur dherslu d — i texta deiliskipulagins kemur fram ad , ef fjarlaegd
vidbygginga og geymsina frd I6darmérkum er minni en 3 m parf sampykki l6darhafa
adliggjandi l6da” pessi grein er enn [ fullu gildi. Ekki er hagt ad byggja svo ndlaegt
I68armérkum nema ad fyrir liggi skriflegt sampykki naerliggjandi I6darhafa.”

og sidar segir:
,Tekid er undir med bréfritara dbendingar hans og athugasemdir @ mérkum landnotkunar skv.

adalskipulagi og er pvi enn mikilvaegara pad dkvaedi i deiliskipulaginu er vardar 3ja metra fra
l68armérkum og ad full satt verdi @ milli I68arhafa um slikar framkvaemdir.”
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Hér verdur til pess ad lita ad med breytingunni sem gerd var a skipulaginu 2018, var einungis
verid ad breyta sérskilmalum fyrir 168ina nr. 36 vid Skolavordustig, p.e. skilmalum sem falla
undir kafla 1B i upphaflega skipulaginu. Er pvi augljost ad ef skipulagsyfirvold hefdu & pessum
tima tulkad skipulagid @ pann veg sem pau gera nu, pa hefdi att ad svara athugasemdum
nagranna vardandi dkvaedid um sampykki l68arhafa adliggjandi I68a, @ pann veg ad pad aetti
ekki vid par sem um veeri ad raeda breytingu 4 sérskilmalum i kafla 1B en akvaedid zetti adeins
vid um heimildir samkvamt kafla 1A. Petta var hins vegar ekki gert heldur var pvert @ moti
aréttad mikilvaegi dkvaedisins og aréttad ad greinin vaeri enn i fullu gildi og sérstaklega aréttad
ad ekki sé haegt ad byggja svo nalaegt l68armérkum nema ad fyrir liggi skriflegt sampykki
nzerliggjandi l6darhafa.

Ad fengnum pessum svérum toldu nagrannar ekki astaedu til ad fylgja malinu frekar eftir med
bvi t.d. ad keera umradda skipulagsbreytingu eda bera hana undir domstola. Verdi fallist & pa
tdlkun sem nu er teflt fram, samanber umsoégn skipulagsfulltria dags. 12. februar 2021, blasir
vid, ad borgaryfirvold hafa med rongum og villandi svorum vid athugasemdum nagranna, svipt
pa moguleikum a ad gaeta hagsmuna sinna i samrami vid 16g. Er audvitad einnig ljést ad ekki
er bodlegt ad tulka skilmala skipulags eftir hentugleikum hverju sinni eins og parna virdist vera
gert.

bessu til vidbdtar bendir kaerandi & ad framsetning skipulagsbreytingarinnar frd 2018 gefur
ekki tilefni til annarar talkunar en peirrar, ad akvaedid um sampykki l6darhafa adliggjandi l6da
sé askilid fyrir peim vidbyggingum sem verid er ad heimila med breytingunni. Reglan er
aréttud i skilmalum i kafla 1A og sogd gilda um allar 168ir a skipulagssvaedinu an pess ad pess
sé nokkurs stadar getid ad hun eigi ekki vid um sérskilmala i kafla 1B. Er pess kafla raunar
hvergi getid i skipulagsbreytingunni. bad er lika afar villandi ad taka akvaedin i kafla 1A upp |
breytinguna, eins og gert er, ef pad a svo ad vera nidurstadan ad pessi kafli eigi ekki ad neinu
leyti vid um breytinguna. Allt er petta svo 6ljést og villandi ad fraleitt er ad nagrannar geti
ordid bundnir af peirri tulkun & skilmalum skipulagsins sem nu er teflt fram, pvert a pad sem
adur er komid fram i svérum vid athugasemdum og rada ma af umraeddri breytingu.

Loks heldur kaerandi pvi fram ad jafnvel pétt fallist yr8i & ad beita eigi peirri tdlkun a
skilmalunum sem borgaryfirvéld vilja nd leggja til grundvallar, pa verdi peirri tulkun ekki beitt
um péa hluta nybyggingarinnar sem verid hefdu vidbyggingar vid eldra hus ad Skélavordustig
36. Astaefan er st ad med svorum vid athugasemdum fra 2. juli 2018, hafi borgaryfirvéld
sérstaklega skuldbundid sig til pess ad virda askilnad i skipulagi um sampykki nagranna
vardandi paer auknu byggingarheimildir sem heimiladar voru ad Skdélavordustig 36 med
skipulagsbreytingunni 2018. Skuldbinding um ad veita ekki leyfi an sampykkis l6darhafa
adliggjandi l68ar hafi med 68rum ordum legid fyrir um pessar tilteknu vidbyggingar.

Kzerandi telur ad med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid, hafi ekki verid heimilt ad veita
hid keerda byggingarleyfi an pess ad fyrir laegi sampykki hans. pvi ber ad fallast & kréfu hans
um égildingu hinnar kaerdu akvordunar.

Krafa kaeranda um stédvun framkvaemda til bradabirgda er studd peim rékum ad umraedd
nybygging sé steinsteypt og neerri pvi ad teljast 6afturkraef. Pbvi beri bryna naudsyn til ad
stodva framkvamdir til ad koma i veg fyrir ad hagsmunir keeranda verdi fyrir bord bornir.

Verdur { pessu sambandi ad lita til pess ad liklegt verdur ad telja ad krafa kaeranda um ogildingu
muni n& fram ad ganga enda blasi vid ad med leyfinu hafi verid gegnid gegn skilmalum
deiliskipulagsins.



Med visan til framanritads itreka ég krofu kaeranda en jafnframt er dskilinn réttur til ad koma
ad frekari gognum og malsdtlistun a sidar stigum malsin. Sérstaklega er dskilid ad mér verdi
gefinn kostur & ad komna ad andmalum vid greinargerd og gognum borgaryfirvalda og
byggingarleyfishafa i malinu.

Hafnarfirdi 11. mars 2021
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Gudmundina Ragnarsdottir, Iogmadur

Kaeru pessari fylgja eftirtalin skjol:

Umbod

Yfirlit um bokanir

Deiliskipulag 2009

Breyting & deiliskipulagi 2018

Svor vid athugasemdum 2. 7. 2018

Bréf kaeranda til skipulagsfulltrua 18. 1. 2021
Umsogn skipulagsfulltria 12. 2. 2021
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Einnig er visad til framlagdra ganga i fyrra keerumali nr. 121/2020
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Umbhverfis- og skipulagssvi

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, H6fdaborg
105 Reykjavik

Reykjavik, 24. mars 2021.

Efni: Greinargerd vegna stodvunarkrofu i mali 29/2021.

Visad er til tilkynningar Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla um karu nr. 29/2021,
keera Gudmundinu Ragnarsdottur fh. Raphael Steinberg par sem keerd er akvordun
byggingarfulltrians i Reykjavik fra 2. mars 2021, mal BN058674.

Med byggingarleyfi nr. BN058674 var sampykkt leyfi til ad byggja priggja heda stadsteypt his
med verslunarrymi 4 jardhaed og einni ibid 4 annarri og pridju hzed, 4 160 nr. 36 vid
Skoélavordustig.

[ keeru er gerd krafa til pess ad byggingarleyfid verdi fellt tr gildi. Jafnframt er gerd krafa um
stodvun framkvemda m.v.t. 1. mgr. 5. gr. I. nr. 130/2011 um udrskurdanefnd umhverfis- og
audlindamala. Visad er til roksemda kerenda um st6dvunarkréfu i keeru, en par segir ad par
sem fyrirhugud nybygging er steinsteypt megi telja hana neerri dafturkraefa.

Keaerdi hafnar kr6fu um st6dvun framkvemda med 6llu og gerir krofu til pess ad krofunni verdi
hafnad. Bent er 4 ad sampykkt byggingaraforma og utgafa er i fullu samraemi vid akvadi laga
um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerdar nr. 112/2012, sem og skilmala
deiliskipulags. Ekkert hefur komid fram sem ad mati Reykjavikurborgar @tti ad leida til
6gildingar 4 hinu keerda byggingarleyfi.

Meginregla islensks stjornsysluréttar er ad kera stjornvaldsakvordunar & edra stjornsyslustig
fresti ekki réttarahrifum keerdrar akvordunar, nema lagaheimild sé til stadar. I 5. gr. laga nr.
130/2011 kemur fram heimild til stodvunar framkvama, en beiting hennar kemur eingéngu til
i undantekningartilvikum, enda ipyngjandi gagnvart leyfishafa og ber ad tulka heimild til
nytingar hennar prongt. P6 svo ad framkvaemdir kunni ad hefjast pa getur pad ekki eitt leitt til
stodvunar framkvemda ad byggingarefni sé steinsteypa. Mannvirki er jafn afturkraeft p6 annad
byggingarefni sé nytt til verksins.

Par a0 auki ma veenta pess a0 malsmedferd taki stuttan tima og nidurstada komist { malid &dur
en framkveemdir verdi komnar langt 4 veg.

Med visan til pess sem fram kemur hér 4 undan, sem og gagna malsins, itrekud krafa
Reykjavikurborgar ad stodvunarkréfu verdi hafnad.

Efnisleg greinargerd um keruna mun berast innan frests.

f.h. Umhverfis= i yid Re jaﬁborgar,
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NMA  skipulags- og byggingarsvio BN058674 Skélavérdustigur 36

B @@ Borgartini3 ] T )
‘l’ 105 Reykjavik Prilyft verslunar- og ibudarhus

Byggingarleyfi
Stada Utgafud. Flatarm. Ramm.
Outgefid 2.3.2021 0 0
Skjél
VERKNUMER Heiti DAGS1 Nyskra ByggFMR
BN058674 Skannad byggingarleyfi 19.03.2021
BN058674 Byggingarleyfi 18.03.2021
BN058674 Greinargerd hénnunarstjéra um 18.03.2021
BN058674 Starfsabyrgdartrygging bygging 11.03.2021
BN058674 Byggingarstjori + meistarar 11.03.2021
BN058674 Byggingarstjorabréf 2 08.03.2021
BN058674 Byggingarstjérabref 1 08.03.2021
BN058674 Gatlisti byggjanda; Skolavérou 05.03.2021
BN058674 svarbréf 05.03.2021
BN058674 Gatlisti / umsagnir 03.03.2021
BN058674 Umségn Minjastofnunar islands 02.03.2021
BN058674 Moétt.skrt.m.mali 02.03.2021
BN058674 Métt.skrt.m.mali 01.03.2021
BN058674 Gatlisti / umsagnir 16.02.2021
BN058674 Bréf skipulagsfulltrua 16.02.2021
BN058674 Skolavérdustigur36_ums_skip_12 15.02.2021
BN058674 Adaluppdr.5 stk - utskipti - s 05.02.2021
BN058674 Mott.skrt.m.mali 04.02.2021
BN058674 Umsogn skipulagsfulltraa 26.01.2021
BN058674 Bréf Raphael Steinberg 19.01.2021
BN058674 Gatlisti / umsagnir 12.01.2021
BN058674 Adaluppdr. 5 stk. visad til um 12.01.2021
BN058674 Gogn med byggingarleyfisumsokn 06.01.2021
Umsaekj.
Kennitala Nafn Heimili
5708170350  JB ferdir ehf.
Breéf
Breéf Dagsetning
JB ferdir ehf. 05.03.2021
JB ferdir ehf. 16.02.2021
JB ferdir ehf. 16.02.2021
JB ferdir ehf. 16.02.2021
16.02.2021
JB ferdir ehf. 12.01.2021
Honnudir/Meistarar
Kennitala Nafn Dags verks ldngrein
Svanur bérisson 11.03.2021 Murarameistari
Kristjan Arnar Sveinsson 11.03.2021 Malarameistari
Ragnar Martensson Lévdahl 11.03.2021 Rafvirkjameistari
Gudsteinn Halldérsson 11.03.2021 Husasmidameistari
Smari Bjérnsson 11.03.2021 Umsjénarmadur byggingarstjora
Kristjan G Hallgrimsson 11.03.2021 Pipulagningameistari
JB ferdir ehf. 08.03.2021 Byggingastjori
Kristinn Ragnarsson 06.01.2021 Hénnunarstjori
Kristinn Ragnarsson 05.01.2021 Adalhénnudur
Byggingastig
Dags. Byggingarstig Lysing
19.03.2021 Bygg.- & framkv.l.
Gjold
Greidandi Lysing Dags Gjalddagi Upphazdé Tegund Gjald
JB ferdir ehf. 04.03.2021 30.000 Aeetlud Byggingarleyfi

5 stk adaluppdrattur x 6000 kr/stk (b) = 30.000 kr
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Gjold

Greidandi Lysing Dags Gjalddagi Upphzd Tegund Gjald
JB ferdir ehf. Oll gjold greidd i BN0O57306 04.03.2021 - Lokauttekt
JB ferdir ehf. Byggl.umsékn - Skdlavérdust.3 06.01.2021 12.100 Endanleg Lagmarksgjald
Greidslur
Teikningar
Mott./Yfirfario Lysing Tegund aths/aritun Stada Méttekio
Jon Hafberg Bjérnsson Nytt - 4 stk + skrt. Adaluppdreettir Athugasemdir 05.01.2021
Jon Hafberg Bjérnsson Utsk1 - 4 stk + skrt Adaluppdraettir Athugasemdir 04.02.2021
Jon Hafberg Bjérnsson Utsk2 - 4 stk + skrt. Adaluppdreettir Fyrir fund 25.02.2021
Valge.r_éur Dyrleif Heimisdottir Byggingarleyfi i Pjonustuveri - 19.03.2021 -
BBirgir Orn Arnarson sétti
Karélina Gunnarsdéttir 4 stk + skrt. Adaluppdreettir 02.03.2021 Sampykkt
Umfjallanir

BN058674 Afgreidslufundur byggingarfulltraa: Tekid fyrir 12.1.2021 & fundi nr. 1098

Sott er um leyfi til ad byggja priggja heeda stadsteypt hiis med verslunarrymi & jaréhaed og einni ibud & annarri og pridju
haed, a 160 nr. 36 vid Skoélavordustig.

{Erindi fylgir greinagerd adalhénnudar, édags.

Steerd huss er:

A rymi: 275,6 ferm., 844,2 ramm.

B rymi: 22,6 ferm., 33,8 ramm.

Samtals: 298,2 ferm., 878,0 ramm.

Gjald kr. 11.200}

{Frestad.}
Malinu visad til umsagnar skipulagsfulltria.

BN058674 Embattisafgreiosluf. skipulagsfulltraa: Tekiod fyrir 15.1.2021 a fundi nr. 804

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 12. januar 2021 par sem soétt er um leyfi til ad byggja priggja
haeda stadsteypt hus med verslunarrymi & jardhaed og einni ibud a annarri og pridju haed, & 163 nr. 36 vié Skolavordustig.
{Erindi fylgir greinagerd adalhénnudar, 6dags. Steerd huss er: A rymi: 275,6 ferm., 844,2 ramm. B rymi : 22,6 ferm., 33,8
ramm. Samtals: 298,2 ferm., 878,0 rimm. Gjald kr. 11.200}

Visad til umsagnar verkefnisstjora.

BN058674 Embaettisafgreiosluf. skipulagsfulltraa: Tekid fyrir 12.2.2021 a fundi nr. 808

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 15. jantar 2021 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra
12. januar 2021 par sem so6tt er um leyfi til ad byggja priggja haeda stadsteypt his med verslunarrymi & jardhaed og einni
ibid & annarri og pridju haed, a 168 nr. 36 vid Skélavordustig. Einnig er lagt fram bréf Raphael Steinberg dags. 18. januar
2021. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra og er nu lagt fram ad nyju asamt umsoégn skipulagsfulltrua dags.
12. febraar 2021.

{Erindi fylgir greinagerd adalhénnudar, 6dags. Steerd huss er: A rymi: 275,6 ferm., 844,2 ramm. B rymi : 22,6 ferm., 33,8
ramm. Samtals: 298,2 ferm., 878,0 ramm. Gjald kr. 11.200}

Neikvaett, med visan til umsagnar skipulagsfulltrada dags. 12. febriar 2021.

BNO058674 Afgreidslufundur byggingarfulltraa: Tekid fyrir 16.2.2021 a fundi nr. 1103

Sott er um leyfi til ad byggja priggja haeda stadsteypt his med verslunarrymi & jaréhaed og einni ibid & annarri og pridju
hazed, 4168 nr. 36 vid Skolavoroustig.

{Erindi fylgir greinagerd adalhénnudar, 6édags.

{Utskrift ur gerdabok embeettisafgreidslufundar skipulagsfulltria fra 12. febraar 2021 fylgir erindi, &samt umsogn
skipulagsfulltria dags. 12. febrtar 2021. Einnig fylgir bréf skipulagsfulltria dags. 16. febraar 2021.

Steerd huss er:

A rymi: 271,4 ferm., 831,0 ramm.

B rymi : 22,6 ferm., 33,8 ramm.

Samtals: 294,0 ferm., 864,8 ramm.

Gjald kr. 11.200}
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{Frestad.}
Med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 12. febraar 2021.

BN058674 Afgreidslufundur byggingarfulltria: Tekio fyrir 2.3.2021 & fundi nr. 1105

Sott er um leyfi til ad byggja priggja heeda stadsteypt hiis med verslunarrymi a jardhaed og einni ibid & annarri og prigju
heed, a 168 nr. 36 vid Skolavordustig.

{Erindi fylgir greinagerd adalhénnudar, 6dags. og umségn Minjastofnunar islands dags. 1. mars 2021.

{Utskrift ar gerdabok embaettisafgreidslufundar skipulagsfulltria fra 12. febrtar 2021 fylgir erindi, asamt umsdégn
skipulagsfulltria dags. 12. febrtiar 2021. Einnig fylgir bréf skipulagsfulltria dags. 16. febraar 2021.

Steerd huss er:

A -rymi: 267,0 ferm., 831,0 ramm.

B- rymi : 9,8 ferm., 33,8 ramm.

Samtals: 294,0 ferm., 864,8 ramm.

Gjald kr. 11.200}

{Sampykkt.}

Samreemist akveedum laga nr. 160/ 2010.

Fragangur & I6damérkum verdi gerdur i samrédi vid I6darhafa adliggjandi I6da.

Med visan til sampykktar borgarrads fra 1. september 1998 skal utanhuss- og lI6darfragangi vera lokid eigi sidar en innan
tveggja ara fra atgafu byggingarleyfis ad vidlégdum dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.5 og 2.9.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012. Med visan til sampykktar umhverfis- og skipulagsrads, dags. 22. mai 2013, skal I66arhafi, i samradi vid
byggingarfulltria, setja upp skilti til kynningar & fyrirhugudum framkveemdum & byggingarstad. [ samraemi vié sampykkt
umhverfis- og skipulagsrads dags. 9. oktéber 2013 skal vélknuinn pvottabinadur vera til stadar a byggingarlod sem
tryggi ad vérubilar og adrar pungavinnuvélar verdi prifnar 4dur en peer yfirgefa byggingarstad. Samrad skal haft vio
byggingarfulltria um stadsetningu bunadarins. Sérstakt samrad skal haft vid yfirverkfraeding byggingarfulltria vegna
jarévinnu. Askilin lokauttekt byggingarfulltria.
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| ljrskurbarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2021, midvikudaginn 31. mars, tok Omar Stefansson, varaformadur Grskurdamefndar
umhverfis- og audlindamala fyrir mal nr. 29/2021 med heimild i 3. mgr. 3. gr., sbr. 1. mgr. 2.
gr., laga nr. 130/2011.

Fyrir var tekid mal nr. 29/2021, keera a akvordun byggingarfulltruans i Reykjavik fra 2.
mars 2021 ad veita leyfi til ad byggja priggja haeda stadsteypt hiis med verslunarhusnaeoi
4 jaroha0 og einni ibiid 4 annarri og pridju haed, a 160 nr. 36 vid Skolavoroustig.

f mélinu er nti kvedinn upp til bradabirgda svofelldur

urskurdour
um kroéfu kzeranda um stodvun framkvaemda:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 11. mars 2021, er barst
nefndinni sama dag, kerir eigandi Skolavordustigs 30, Reykjavik, pa é&kvordun
byggingarfulltruans i Reykjavik fra 2. mars 2021 a0 veita leyfi til ad byggja priggja hada
stadsteypt hiis med verslunarhtisnadi 4 jardhad og einni ibud 4 annarri og pridju had, a 163 nr.
36 vid Skolavordustig. Gera keerendur pa krofu ad hin kerda akvordun verdi felld ur gildi og
a0 framkvamdir vid byggingu hussins 4 grundvelli hins kaerda byggingarleyfis verdi stodvadar
4 medan malid er til medferdar hja urskurdarnefndinni. Verdur nd tekin afstada til krofu
karanda um st6dvun framkvaemda

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 24. mars 2021.

Malsastaedur og rok: A svedi pvi sem 16dirnar Skélavordustigur 30 og 36 tilheyra er 1 gildi
deiliskipulag Lokastigsreita, stadgreinireita 1.181.2, 1.181.3. og 1.181.4. L6din Skolavordu-
stigur 36 er stadsett a reit 1.181.4., Lokastigsreit 4. Um reit fjogur segir ndnar i greinargerd
deiliskipulagsins ad par sé yfirbragd byggdarinnar fremur 14gt og pétt. Flest hiisanna séu tvi-
eda prilyft med risi. Vid Lokastig og Baldursgdtu sé ro0 stakstedra hisa en vid Skolavordustig
séu pau ymist stakstad eda sambyggd. Sameiginlegir sérskilmalar gilda fyrir reiti tvd, brju og
fjogur. bar er m.a. tiltekid ad heimilt sé ad byggja litlar geymslur 4 bak169, allt ad 6 m?, bar sem
adstaedur leyfi og litlar vidbyggingar allt ad 12 m? i samrami vid byggingarstil husa. Ef fjarleegd
vidbygginga og geymslna fra 168armérkum sé minni en 3,0 m purfi sampykki 16darhafa
alliggjandi 160a. Hinn 4. juli 2018 var sampykkt breyting & nefndu deiliskipulagi vegna
168arinnar Skolavordustigs 36. I breytingunni folst m.a. heimild til ad auka byggingarmagn 4
1. hed ad sudvestur 16darmorkum, nyta pakhad 1. hadar ad hluta sem paksvalir og stekka og
hakka stigahtisid. Heimilad byggingarmagn 4 163inni eftir breytingu er 281,5 m”. L4din er 216
m? ad flatarmali og er nytingarhlutfall hennar par med 1,3.

A afgreidslufundi byggingarfulltria 20. oktober 2020 var sampykkt leyfi fyrir 4dur
framkvemdu nidurrifi huss ad Skdlavordustig 36. Pa var jafnframt sampykkt
byggingarleyfisumsokn um byggingu briggja h&da stadsteypts hiss 4 160inni med
verslunarhusnaedi 4 jarOhaed og einni ibud 4 annarri og pridju haed. Fyrithugad hus yrdi samtals
314,8 m? og nytingarhlutfall pess 1,45. Kzrandi i mali pessu keerdi framangreint leyfi til



urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala med keru dags. 18. ndvember 2020. Mali pvi
lauk med urskurdi i mali nr. 121/2020 fra 22. desember s.a. en i malinu var dkvérdun
byggingarfulltrians { Reykjavik um ad veita leyfi til ad byggja priggja hada stadsteypt hiis med
verslunarhisnadi a4 jardhad og einni ibid 4 annarri og pridju haed 4 160inni nr. 36 vid
Skolavordustig felld ur gildi par sem nytingarhlutfall htssins var yfir pvi hamarki sem
deiliskipulag svedisins heimiladi. Loédarhafi Skolavordustigs 36 sotti i kjolfarid um
byggingarleyfi sem var veitt 2. mars 2021. Er pad st &kvordun sem kaerd er i malinu.

Krafa keranda um st6dvun framkvemda til bradabirgda er studd peim rokum ad umradd
nybygging sé steinsteypt og naerri pvi ad teljast dafturkraef. Pvi beri bryna naudsyn til ad stédva
framkvemdir til ad koma i veg fyrir ad hagsmunir hans verdi fyrir bord bornir. Einnig verdi ad
lita til pess ad liklegt verdi a0 telja ad krafa kaeranda um 6gildingu muni na fram ad ganga enda
blasi vid ad med leyfinu hafi verid gengid gegn skilmalum gildandi deiliskipulags a svaedinu.

Afhalfu borgaryfirvalda er bent 4 ad sampykkt byggingaraforma sé 1 fullu samraemi vid dkveedi
laga um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerdar nr. 112/2012, sem og skilmala
deiliskipulags. Ekkert hafi komid fram sem ad mati borgaryfirvalda sem atti ad leida til
ogildingar 4 hinu kerda byggingarleyfi. Meginregla islensks stjérnsysluréttar sé ad kara
stjornvaldsdkvordunar fresti ekki réttarahrifum keerOrar akvordunar nema lagaheimild sé til
stadar. [ 5. gr. laga nr. 130/2011 komi fram heimild til stddvunar framkvaemda en beiting hernar
komi eingdngu til { undantekningartilvikum enda ipyngjandi urraedi gagnvart leyfishafa ad reda
sem tulka beri prongt. Pott ad framkvaemdir kunni ad hefjast, geti pad ekki eitt leitt til stodvunar
framkvaemda ad byggingarefni sé steinsteypa og megi vaenta pess ad malsmedfero taki stuttan
tima og nidurstada liggi fyrir i malinu 4dur en framkvaemdir verdi komnar langt 4 veg.

Leyfishafa var gefinn kostur a ad koma ad athugasemdum vegna stédvunarkréfunnar en hann
hefur ekki nytt sér pann rétt.

Nidurstada: [ 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
er tekid fram ad keera til urskurdarnefndarinnar fresti ekki réttarahrifum keerdrar akvérdunar en
jafnframt er keranda par heimilad ad krefjast stodvunar framkvamda til bradabirgda séu peer
hafnar eda yfirvofandi. Med sama hatti er kvedid 4 um pad 1 29. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993
ad keara til a0ra stjornvaldsfresti ekki réttardhrifum akvordunar, en pd sé heimilt ad fresta
réttardhrifum kerdrar akvordunar til bradabirgda medan malid er til medferdar hja kerustjorn-
valdi par sem astaedur meli med pvi. Tilvitnud lagadkvadi bera med sér ad meginreglan er st
ad kera til &dra stjornvalds fresti ekki réttardhrifum kaerdrar dkvordunar og eru heimildar-
akveedi fyrir stodvun framkvemda eda frestun réttarahrifa keerdrar akvordunar undantekning
fra nefndri meginreglu sem skyra ber prongt. Verda pvi a0 vera rikar astedur eda veigamikil
rok fyrir slikum akvérdunum.

Tekid er fram 1 athugasemdum med 5. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 130/2011 ad
akveedi greinarinnar byggist & almennum reglum stjornsysluréttar um réttarahrif kaeru og
heimild turskurdaradila til ad fresta réttardhrifum dkvordunar, sbr. 29. gr. stjorsyslulaga. I
athugasemdum med peirri grein i frumvarpi til stjornsyslulaga er tiltekid ad heimild til frestunar
réttardhrifa pyki naudsynleg par sem karuheimild geti ella ordid pydingarlaus. Par kemur
einnig fram ad almennt maeli pad 4 moti pvi ad réttardhrifum akvordunar sé frestad ef fleiri en
einn adili s€ ad mali og peir eigi gagnstedra hagsmuna ad gata. Pad mali hins vegar med pvi
ad fresta réttardhrifum akvordunar ef adili mals sé adeins einn og akvordun sé ipyngjandi fyrir
hann, valdi honum t.d. tjéni. Petta sjdnarmid vegi sérstaklega pungt i peim tilvikum par sem



erfitt yrdi ad rada bot 4 tjoninu enda pott dkvordunin yrdi sidar felld Ur gildi af hinu &dra
stjornvaldi.

Hid kzrda byggingarleyfi heimilar byggingu priggja hada stadsteypts huss. Fyrirliggjandi gégn
malsins bera med sér ad umdeild byggingaraform hafa verid sampykkt en byggingarleyfi, sem
veitir heimildir til ad hefja framkvamdi, ekki verid gefid Gt og munu framkvaemdir ekki hafnar.

I 1j6si framangreinds og fyrirséds malsmedferdartima hja urskurdarnefndinni verdur ekki talin
knyjandi porf 4 a0 stodva framkvemdir & medan malid er til medferdar hja nefndinni enda
munu fyrstu framkvamdir luta ad grunni umradds huss en ekki uppsteypu bess. Verdur krofu
um stédvun framkvamda pvi hatnad.

Rétt er po ad taka fram ad leyfishafi ber dhaettu af Urslitum karumalsins kjosi hann a0 hefja
framkvamdir 4dur en nidurstada mals pessa liggur fyrir.

Urskurdarord:

Hafnad er kr6fu keeranda um st6dvun framkvemda til bradabirgda samkvemt hinu karda
byggingarleyfi.

Omar Stefansson (sign)
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