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Gddan dag

Efni. Tilkynning um keeru.

Medfylgjandi er afrit keeru, dags. 16. febriar og mottekin sama dag, &samt fylgigdgnum, par
sem kaerd er akvoroun borgarrads Reykjavikur, dags. 21. desember 2017, um ad sampykkja
breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda vegna l6darinnar nr. 2 og ad framkvaemdir & grundvelli
deiliskipulagsbreytingarinnar verdi stédvadar medan malid er til medferdar hja
arskurdarnefndinni.

Vegna framkominnar stédvunarkrdfu er farid fram a ad drskurdarnefndin fai i hendur gogn er
malid varda fyrir 26. febrtar nk. og er stofnuninni gefinn kostur & ad tja sig um kréfuna til
sama tima. Frestur til ad gera athugasemdir vegna keerunnar ad 6dru leyti er 30 dagar fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala.

Medfylgjandi eru gogn malsins.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Olof Hardardottir skrifstofumadur f.h.

Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3, 101 Reykjavik

simi 561 5111.

uua@uua.is
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LOGMANNSSTOFA

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik, 16. febrtar 2018
KZARA

Til LEX hafa leitad NH eignir, kt. 550416-0770, Sudurlandsbraut 4a, Reykjavik, og Dalhis ehf.,
kt. 541201-4830, Ogurhvarfi 6, Képavogi, (hér eftir ,kasrendur®), og falid undirritudum [Ggmanni
ad bera fram keeru pessa med visan til 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. akvaedi laga
nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

L
Krofur
Kaerendur gerir eftirfarandi kréfur:

Ad urskuréarnefnd umhverfis- og audlindamala felli ur gildi akvérdun borgarrads Reykjavikur,
dags. 21. desember 2017, um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda vegna
l6&arinnar nr. 2 vié Hlidarenda, og ad framkvaemdir &4 grundvelli deiliskipulagsbreytingarinnar
verdi stbdvadar medan malid er til medferdar hja drskurdarnefndinni, sbr. 5. gr. laga nr.
130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

il.
Malsatvik

Keerandinn Dalhis ehf. er I66arhafi ad [6&8inni ad Hiidarenda 28-34 eda reit C samkveemt
gildandi deiliskipulagi Hlidarenda. Kaerandinn NH eignir ehf. er l68arhafi ad 168inni ad
Hlidarenda 1-7 eda reit D samkvaemt gildandi deiliskipulagi Hlidarenda. Hid keerba
deiliskipulag vardar breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda ad pvi er vardar reit sem er
aubdkenndur A samkvaemt deiliskipulagi Hlidarenda og liggur austanmegin vid reit C og
sudaustanmegin vid reit D. Deiliskipulagsbreytingin var auglyst me& auglysingu sem birtist i B-
deild Stjornartidinda 19. jantar sl. Lodin er i eigu Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt.
491299-2239, er umradaadili I6darinnar.

H1 Veruleg breyting a deiliskipulagi Hlfdarenda fra 2010.

Samkvaemt pagildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad ad byggja allt a8
60.000 m? atvinnuhtsnzeedis og 360 ibUdir 4 sveedi Hlidarenda. Gerd var tillaga ad deiliskipulagi
arid 2004 fyrir sveedid | Kjolfar undirritunar samnings 4 milli Reykjavikurborgar og
knattspyrnufélagsins Vals. Samkvaemt skipulaginu var svaedinu skipt i tvo hluta, annars vegar
iprottasveedi Vals og hins vegar atvinnu- og ibGdasvaedi. A reit utan iprottasveedisins, p.e. 4
,uppbyggingarsveedi“, var gert rad fyrir atvinnustarfsemi asamt ibudarlédum og leikskéla. |
greinargerd med deiliskipulaginu var sérstaklega bent 4 a8 byggingarreitir & uppdraettinum
geetu rimad steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 16da leyf8i. Var pvi
medvitud akvordun fra peim tima ad fulinyta ekki byggingarreiti.
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Veruleg breyting & framangreindu deiliskipulagi var sampykkt 23. september 2010 i kjolfar
samkeppni um hdnnun Vatnsmyrarsvaedisins sem for fram arid 2008 en breytingin ok mid af
vinningstilldgunni. Meginbreytingin & skipulaginu & svaedinu folst i ger® randbyggdar eda
reitakerfis sem hefur i fér med sér péttara byggdamynstur en gildandi deiliskipulag gerdi rad
fyrir.

i greinargerd meé deiliskipulagsbreytingunni kemur fram ad stefnt sé ad blandadri byggd par
sem verslun og pjonusta verdi 4 jardhaed en skrifstofur og ibudir par fyrir ofan. Reitum verdi
fiblgad Ur sj6 i 4tta og ad heimilad byggingarmagn & reitum audkenndum A, B, C, D, Eog F
verdi 80.000 m?, par af 35.000 m? af atvinnuhtisneedi. Gert sé rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi,
t.d. ibudarhételum & l6dum A og B. A 168um C og D sé gert rad fyrir atvinnustarfsemi a 1. haed
en ibadum 4 efri haedum. Um heimila uppbyggingu 4 16dum audkenndum A og B (reitur 02a)
segir ordrétt i greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni:

LHér ma byggja atvinnuhiisnaedi, sem hysir t.d. ibadahétel med litlum einingum. A 1. haed ad
adalgbtu er skilyrt versiun eda pjonusta. LoGir & pessum reit eru tveer, 166 A og 168 B. Gert er
rad fyrir bilageymsliu undir bessum byggingum med innkeyrsiu fra Snorrabrautaras. Gera skal
rad fyrir 1 staedi/100 m2 i atvinnuhtusnaedi, en 0.2/ibid ef um ibudahdtel er ad raeda.
Fermetrafjoldi bilageymslukjallara og bilageymsiu er utan talnagrunns adalskipulags.”

i skilmalum deiliskipulagsins kemur fram a® byggingarreitir & skipulagsuppdraetti rami steerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 163a leyfi. | sérstokum skiimalum vegna 168a
A og B igrein 3.2 i greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni kemur fram ad gert sé rad fyrir
allt ad 6.88 m? byggingu a fjérum haedum & 166 A. ba sé gert rad fyrir bilakjaliara undir
byggingum & 168um A og B og sameiginlegri bilastaedaléé. Einnig er gert rad fyrir ad 1. og 2.
heed viki fyrir stig fra géngum undir Flugvallarveg vid Oskjuhlid.

.2 Veruleg brevting a deiliskipufagi Hlidarenda fra 2015.

Veruleg breyting & deiliskipulagi Hlidarenda var sampykkt arid 2015 en breytingin tok mid af
nyju Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030. | adalskipulaginu er skipulagssvaedid sem
um raedir sem afmarkast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvaliarvegi og Hlidarfzeti skipulagt ad
hluta sem ipréttasvaedi og ad hluta sem midsvaedi (audkennt M5d).

Breytingin & deiliskipulaginu folst i pvi ad fjdlga ibudum a skipulagssvaedinu Gr 360 i 600 og
filga atvinnuhtsngedisfermetrum & 166 A. Landnotkun & (68 B var breyit og bar heimilud skilyrt
atvinnustarfsemi a jardhaed og ibudir & efri haedum likt og & vid um 168ir C og D. Um nytingu
lodanna A og B segir | greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni:

LLO8Ir & pessum reif eru fveer I6dir, 166 A 0g 166 B. L646 A er atvinnuhiisaléd, sem geeti t.d. verid
rammi utan um ibtdahdtel/namsmannaeiningar og 160 B er almenn iblidaléd, £.d. med litlum
ibudum fyrir namsmenn og med atvinnuhisnaedi a 1. haed ad Skorabrautaras. Miguleiki er &
bilgeymsium undir pessum byggingum med innkeyrslu fra Snorrabrautaras. Gera skal réd fyrir
1 steedi/100 m2 [ atvinnuhtsnsedi, 1 steedi/ibid en 0.2/ibud ef um ibtidahdlel og/eda
namsmannaibidir er ad reeda. Fermetrafiéldi bilgeymsiukjallara og geymsliu i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags.”



i almennum skilmalum er bent & ad byggingarreitir & skipulagsuppdraetti rami steerri byggingar
en hamarksbyggingarmagn einstakra I63a leyfi. | grein 2.4 er fjallad um hiisagerdir en par segir
a8 annars vegar sé um ad rabda 3-5 haeda blandada byggd ibldarhisnasdis og
atvinnuhlsnaedis, likt og 168 B, og hins vegar s€ um ad reeda 3-4 haeda hreint atvinnuhlsnaedi,
likt og 166 A.

i grein 2.8 i skilmalum deiliskipulagsins er fjallad um bilastaedi. bar segir ad bilasteedi skuli
vera innan vidkomandi l68ar og ad gera skuli rad fyrir einu bilasteedi & hverja 100 m? af
atvinnuhusnasdi og eitt staedifibud og 0,2 steedi fyrir namsmannaibud/ibudahdtel. Bilastaedi i
gdétum séu almenn staedi setiud gestum og vidskiptavinum. Lé8ir A og B séu p6 undantekningar
fra framangreinda en par sé gert rad fyrir yfirbordsstaedi en jafnframt veitt heimild til a6 koma
fyrir bilakjallara sé p&rf a pvi.

i sérstdkum skilmalum deiliskipulagsins fyrir 168 A kemur fram ad gert sé rad fyrir allt ad 12.500
m? byggingu 4 fiorum haedum. Utfzersla byggingar skuli taka fillit til og vikja fyrir Gtfzersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. hzed ad Snorrabrautards skuli gera rad fyrir
atvinnuhGsnaedi, versiun eda pjonustu en hugmynd sé um ibddahéiel 4 pessari 166 =etlad
namsménnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna naleegdar vid haskolastofnanirnar tveer.
Nytingarhlutfall I68arinnar er tilgrein 1.81.

Onnur breyting virdist hafa verid gerd & greinargerd med deiliskipulaginu 2015 en ekki veréur
sé&d ad breytingin hafi vardad uppbyggingarmdguleika & reit A.

1.3 Hin kaerda breyting.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstjornar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt ad auglysa tilldgu ad breytingu & deiliskiputagi
Hlidarenda vegna lédarinnar nr. 2 (reit A) vid Hlidarenda med landniumerid 220842, Nafn
l68arinnar var nylega breytt i Amarhlid 3. | breytingunni felst ad heimilad byggingarmagn &
168inni er aukid til samraemis vid 168ir G og H* ar 12.500 m? i 17.500 m?. Nytingarhlutfall er
haekkad ar 1.81 { 2.54 eda um 40%. Heildarbyggingarmagn atvinnuhlsnaedis & svaedinu verdi
63.900 m? eftir breytinguna. | greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni segir orérétt:

.Breyttur byggingarkroppur pekur alla |66ina & sama hatt og & 166um G og H og opib bilastaedi,
samkvaemt gildandi skipulagi, breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og 4 reitum C, D
E, F, G og H...]. bessi breyting styrkir gétumynd ad knatthusi. Gert er rad fyrir ad byggia megi
4-5 haebir a reitnum, likt og segir reyndar a gildandi deiliskipulagsuppdrzetti [...]. Fimmta haebin
ma pekja allt ad 50% af grunnfleti inngards verdi grédurbekja auk bess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grédurker fyrir trjagrédur. Gert er rad
fyrir allt a8 17.500 m? byggingu (A rymi ofanjardar) a 4-5 haebum. Fjoldi bilasteeda er daetladur
1/100 m2 atvinnuhtisnaedis, po 1/130 m2 ef um hotel er ad reeda og afram 0.2 staedi 4 b6 ef
um ibldahétel aetlad ndamsménnum er ad raeda. Bilakjaltari a tveimur haadum er naudsynlegur
og getur verid med sameiginlegri innkeyrsiu med 166 B fra Snorrabrautaras og/eda um rampa
fra gétu a milli knatthiss og reits A. Skilmalasnid H-H og - (28 Snorrabrautaras i skilmalahefti)
breytast pannig ad leyfd verdur 5. haed og tvdfaldur bilakjallari samanber snid F-F og G-G i
skilmalahefti og viébotarsnid ad knatthusaléd verdur i samrami vib skilmalasnié A-A — E-E i
skilmalaheftir, sja kennisni® H-H og K-K hér ad nedan.”

Vi6 gildandi skilméla vardandi undirgéng ad Snorrabrautaras segir: ,Utfasrsla byggingar skal
taka tillit til og vikja fyrir Utfaersiu undirganga undir Flugvallarveg.“ Vid petta er baett: ,Heimilt er
ad fullbyggja byggingarreitinn 4 8llum hasdum ad Snorrabrautaras verdi undirgéngin undir
Flugvallarveg felld nidur.”



Kaerendur skiludu inn athugasemdum vid deiliskipulagstilioguna med bréfum, dags. 12. mai
2017, og er umsdgn skipuiagsfullitria um athugasemdirnar fyrirliggjandi.

Rétt er ad geta pess ad eftir ad deiliskipulagsbreytingin ték gildi arié 2015 hefur ekki verid
heimilad haerra nytingarhiutfall & reitum innan deiliskipulagsins pé svo ad minnihattar
breytingar hafi verié gerdar a deiliskipulaginu tvivegis.

IH.
Réksemdir keerenda
Keerendur byggja a pvi ad peir hafi verulegra hagsmuna ad geeta af framkominni tillégu vegna

nélagbar fasteigna peirra vié 168 A sem hin kaerda deiliskipulagsbreyting tekur til. Kaerendur
byggja a pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé haldin verulegum annmérkum sem eigi ad leida til
dgildingar hennar.

.1 Deiliskipulagsbreytingin er i andstédu vid edli og markmid deiliskipulags.

Keerendur byggja a pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstddu vid edli og markmid
deiliskipulags. Deiliskipulag er skipulagsasetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan
sveitarfélags og felur i sér ad mérkud er stefna fyrir ,heildstaeda einingu®, sbr. 1. og 2. mgr. 37.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. [ 43. gr. skipulagslaga er heimilad ad gera breytingar 4 gildandi
deiliskipulagi. Kasrendur byggja a pvi ad sa réttur sé ekki takmarkalaus. Kasrendur byggja 4
pvi ad Reykjavikurborg hafi verid oheimiit ad taka Gt einn byggingarreit deiliskipulagsins
Hlidarenda og heimila par aukningu a nytingarhlutfalli 4 reitnum ar 1.81 i 2.54 eda um 40%
enda hafi pegar verid mérkud stefna fyrir hina heildstaedu einingu sem deiliskipulag Hiidarenda
tekur til sem byggir ekki & pvi ad nytingarhlutfall geti verid jafn hatt og ni hefur verid heimilad.

Pa byggja keerendur a pvi ad sérstakar takmarkanir séu a rétti til ad gera slikar breytingar a4
deiliskipulagi pegar skammt er 1idid fra peim tima sem deiliskipulag, sem markar stefnu fyrir
hina heildsteedu einingu, tok gildi. A arinu 2015 var gerd veruleg breyting a skipulagi
Hlidarenda i kjolfar pess ad nyit adalskipulag Reykjavikurborgar var sampykkt. Keerendur
byggja 4 pvi ad par hafi fullmétud stefna fyrir svaedid verid sampykkt i meginatridum meb
bindandi haetti. | pessu samhengi visa kaerendur til hlidsjonar til drskurdar urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala fra 24. januar 2008 i mali nr. 67/2006 (Hamarsbraut} par sem
komist var ad peirri nidurstédu ad oheimilt hefdi verid ad Gtbua deiliskipulag fyrir eina 166 an
bess ad jafnhlida vaeri unnid og sampykkt deiliskipulag fyrir svaedi sem veeri tali® mynda
,heildstaeda einingu i skipulagslegu filliti.”

Ef réttur til ad gera svo vidamiklar breytingar & deiliskipulagi & einni 168 verdur talinn i lagi svo
stuttu eftir ad deiliskipulag er unnid og sampykkt verdur ad telja ad farid sé gegn
framangreindum akvaedum skipulagslaga um edli og markid deiliskipulags. Borgarar verda ad
geta treyst bvi ad ekki sé radist i breytingar & skipulagi nema veigamiklar astaedur eda
skipulagsrok meeli med pvi. Urskurdamefnd umhverfis- og audlindamala hefur i
urskurdaframkvasmd sinni tekid serstaklega fram ad gjalda verdi varhug vid pvi, m.a. med tilliti
til fordeemis, ad radist sé i breytingar & nylegu deiliskipulagi eftir 6skum einstakra |6darhafa,
sbr. drskurd drskur8arnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 88/2006 fra 2. september
2008. Lj6st er ad skipulagsrok maela ekki med hinni umdeildu deiliskipulagsbreytingu.



Keerendur byggja 4 pvi ad framangreind aukning & nytingarhlutfalli a reit A sem var sampykkt
med deiliskipulagsbreytingunni fari gegn 1. gr. ¢ skipulagslaga enda aukningin umfram pad
sem ma med sanngimi setlast til ad verdi heimilud a reitnum midad vid fyrirdiggjandi
deiliskipulag 4 svaedinu. | bessu samhengi verdur einnig ad lita til stadsetningar I6darinnar sem
er stadsett vid hlid iprottamannvirkja sem draga ad fjdlda fotks a degi hverjum. Pa parf einnig
ad lita til pess ad a 160inni er gert rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, p.e. ibadum (il
skammtimaleigu. Getur svo mikil aukning & nytingarhlutfalli ekki talist malefnaleg. Ma sem
daemi nefna ad i kafla 1.9 i almennum skilmélum deiliskipulagsins kemur fram ad gert sé rad
fyrir u.p.b. 175 bilasteedum & svaedi félagsins. Samnytingarmoguleiki bilasteeda a svaedinu sé
nokkur. Starfsemi & iprottasveedinu sé adallega um kvéld og helgar éfugt vid starfsemi a
uppbyggingarsvaebinu vestan vid ipréitasveedid, pannig ad par standi ad likindum aud
borgarbilasteeda | hisagétum pegar borfin verdur mest & ipréttasvasdinu. Verdi tillagan
sambykkt verdur ekkert yfirbordsstaedi a reit A.

.2 Deiliskipulagsbreytingin i andstbdu vié almenna skilmala deiliskipulagsins Hiidarenda.
Kaerendur byggja a pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstodu vid almenna skilmala
deiliskipulagsins Htidarenda fra 2004 med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Annars vegar kemur fram i almennum skilmalum deiliskipulagsins ad byggingarreitir &
skipulagsuppdraetti rimi steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 163a leyfi. |
tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulaginu kemur & hinn boéginn fram aé heimiit sé ad fullbyggja reit
A.

Hins vegar er fjallad um hasagerdir i grein 2.4 i greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni.
Annars vegar er gert rad fyrir um 3-5 heseda blandadri byggd ibadarhisnaedis og
atvinnuhusnzsedis, og hins vegar er gert rad fyrir 3-4 ha2da hreinu atvinnuhlsnazdi. Radgert er
ad 4 reit A standi einvor8ungu hreint atvinnuhusnasdi. Stenst pvi ekki ad breyta einvordungu
sérakveedum i skilmalum vegna reits A 4 pa leid ad par verdi heimilad ad byggja fimm heedir.

1.3 Rannsékn mals ekki fullnsegjandi, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

[ deiliskipulagi Hlidarenda frda 2004 med sidari breytingum er skuggavarp rannsakad me@ tilliti
fil haedar hisa og byggingarmagns & reitum. Engin rannsokn hefur farié fram a skuggavarpi
vegna fyrirhugadrar aukningar & byggingarmagni a reit A en veridé er ad heimila haskkun
hissins um heila hesed. Keerendur byggja pvi 4 ad malsmedferdin sé i andstdééu vid
rannsoknarskyldu stjérnsysluréttarins, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

.4 Omélefnalegt ad réttleeta aukningu byggingarmagns med visan til heimilads
byggingarmagns & Iodum G og H.

{ tillogu ad breytingu a deiliskipulagi er hin verulega aukning & byggingarmagni a reit A réttleet
med visan til pess ad byggingarmagnid sé i samreemi vid heimilad byggingarmagn a 168um G
og H. Reitir G og H eru hreinir atvinnuhusareitir ikt og reitur A. A 168 G er heimilad ad byggja
3-4 heeda atvinnuhlsnaedi auk bilageymslu i kjallara. Gerd er krafa um eitt bilastaedi & hverja
100 m2 A reit H er jafnframt heimilad ad byggja atvinnuhisnaedi a4 3-4 haedum auk bilageymslu
i kjallara.



| fyrsta lagi byggir umbjédandi minn & pvi ad ekki sé haegt ad bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna stadsetningar og annarra atrida. Reitir G og H eru a
vesturenda skipulagssvaedisins og & Otkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vid reitina og
a reitnum sunnan megin vid reitina. Reitur A er @ hinn bdginn umkringdur annars vegar
ibudahusnaedi og hins vegar iprottamannvirkjum sem dregur ad mikla umferd og félk. Fra arinu
2004 hefur verid radgert i deiliskipulagi a reitnum ad yfirbordsbilastaedi verdi a reit A i meira
mzeli en § 66rum 16dum a deiliskipulagssvasdinu vegna nalaegdar vid ipréttamannvirkin og
fyrirhugadrar starfsemi i byggingunni. P4 er jafnframt gert rad fyrir skammtimadtleigu ibida a
reit A. Mun pad hafa verulega neikvasd ahrif 4 ibidabyggd 4 reitum C og D. A reitum G og H
er einvérdungu radgert ad bar verdi hefdbundin atvinnustarfsemi samkvaemt skilmalum
deiliskipulagsins. Slik atvinnustarfsemi er ad jafnadi einvérdungu vfir daginn élikt ibudahdtels
sem truflar fyrirsjdanlega naerliggjandi byggd @ mun lengri tima yfir sélarhringinn.

{ 68ru lagi kemur fram i tilldgu ad breytingu ad deiliskipulagi ad gert sé rad fyrir ,ad byggja megi
4-5 haedir a reitnum, likt og segir reyndar i gildandi deiliskipulagsuppdraetti®. Fra pvi ad
deiliskipulag var sampykkt fyrir svaedid hefur verid gert rad fyrir ad a reit A sé heimilad ad
byggja 3-4 haeda atvinnuhisnaedi. Einvérdungu sé heimilt ad byggja fimm haseda hus 4 peim
reitum bar sem um rzedir blandada byggd med budir & efri haedum. Stenst pessi roksemd pvi
ekki skodun. ba er ekki heimilad ad byggja fimm haeda his a reitum G og H og er pvi verulega
omalefnalegt ad visa einvérdungu tit beirra [6da til ad réttleeta aukid nytingarhlutfall 4 reit A.

[ pridja lagi kemur fram i tilldgu ad breytingu ad deiliskipulagi ad breyttur byggingarkroppur
muni pekja 166ina & reit A 4 sama hatt og 4 16dum G og H og opié bilastaedi samkvaemt gildandi
deiliskipulagi breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og a reitum C, D E, F, G og H.
Ekki verdur séd af uppdraetti i tillégunni hvar hinn svokalladi inngardur a ad komast fyrir 4
reitnum. Pa er ljést ad inngardur muni ekki nytast & sama hatt og yfirbordsstaedi. Ljost er ad
starfsemi i hisnzedi & reit A verdur dnnur en annars stadar a skipulagssvaedinu. Pa verdur
byggingin jafnframt { verulegri nalaegd vid ipréttamannvirki likt og aéur greinir. Pessi atridi kalla
a ad til stadar sé yfirbordsbilasteedi enda mun dnnur lausn fela i sér verulega truflun fyrir
neerliggjandi ibldabyggd.

Telur umbjédandi minn ljost ad dmalefnalegt sé ad byggja a pvi ad um raedi sambaerilegt tilvik
a reit A og a reitum G og H. S nadlgun er einvordungu reist a pvi sjdnarmidi ad hrein
atvinnustarfsemi verdi & pessum reitum. Felur pad i sér mikla einféldun. Verdur ad telja ad
markmid deiliskipulags Hlidarenda ad hafa yfirbordssteedi vid byggingar par sem
atvinnustarfsemi er 4 1. haed en ibddir 4 efri hazdum til bess ad raska sem minnst fridi Thla 3
svaedinu sé markleysa komist pessi tillaga i gegn.

[ umségn skipulagsfulltrGa er fallist 4 ad reitur A annars vegar og reitir G og H hins vegar séu
ekki sambaerilegir. Pa er a pad bent ad atvinnuhlsna2di mun risa 2 reit A. Ekkert kemur i veg
fyrir ad rekstur hétels verdi par leyfdur bratt fyrir métmeeli sem koma fram i umsbgn
skipulagsfulltria enda kemur adeins fram ad ibludahdbtel setlad namsmdnnum sé eitthvad sem
kunni ad vera hentugt a reitnum, skilmalar eru hvergi nzerri bindandi eda afgerandi ad pessu

leyfi.



1.5  Onnur atriéi.

[ umségn skipulagsfulltria kemur fram ad adalmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar sé ad
loka reitnum med randbyggd, m.a. til ad styrkja gétumynd vid knatthls, auka nytingarhlutfall
og skilgreina hvar heimilad veeri ad byggja ad hluta til 5. had byggingarinnar. Kasrendur byggja
4 pvi ad framangreind skyring & deiliskipulagsbreytingunni geti ekki talist malefnategur
grundvoliur fyrir deiliskipulagsbreytingu. Kaerendur benda & i bessu samhengi ad ef atlunin er
ad loka reitnum med randbyggd til ad styrkja gétumynd vid knatthds purfi ad gera slikt hid
sama varéandi reit B par sem um radir somu landnotkun og stadsetningu gagnvart
ipréttasveadinu. Keerendur byggja a pvi ad med pvi ad heimila haskkun byggingarinnar og
aukningu & nytingarhfutfalli 4 reit A sé verid ad raska jafnreedi [68arhafa & sveedinu med peim
haetti ad ogildingu vardi

Keerendur byggja a pvi ad grenndarahrif fyrirhugadrar nybyggingar a reit A séu svo neikvaed
ad fella beri deiliskipulagsbreytinguna dr gildi af peim sékum. Kaerendur eru I16darhafar 166a
sem eru audkenndar C og D samkvaemt deiliskipulagi Hlidarenda par sem heimilud er blanda
af ibadarhusnzedi og atvinnuhisnaedi, p.e. atvinnuhisnaedi 4 1. haed og ibudir & efri hazdum.
Haekkun byggingarinnar a reit A i fimm haedir mun hafa mikil ahrif 4 ibidasvaedid. Benter a ad
a reitum G og H par sem verdur heimilad ad reisa hrein atvinnuhdsnaedi er einvérdéungu gert
rad fyrir ad pau verdi a4 premur til fiorum hsedum enda ibudarsvaedi heimilad a 166 F sem liggur
par vid hiidina &.

ba var likt og bent hefur verid a morkud stefna i deiliskipulagi Hlidarendasvaedisins fra 2015
ad loka ekki reit A og hafa par ylirbordsstaedi veentanlega adallega vegna stadsetningar
I68arinnar gagnvart ibudarsvaedinu og ipréttasvaedinu.

Keerendur byggja a pvi ad med visan til framangreinds ad ekki liggi 16gmeet og malefnaleg

sjonarmid il grundvallar akvoréun um deiliskipulagsbreytinguna. P2 hafi skort &4 ad
undirbaningi hennar hafi veri® hagad i samraemi vid grundvallarregiur stjérnsysluréttarins.

*kk

Keerendur byggja a pvi ad framangreindir annmarkar leidi til pess ad beri ad taka kréfur
keerenda til greina.

Askilinn er réttur til ad koma a framfzeri frekari réksemdum sem og gdgnum. b4 er pess

sérstaklega 6skad ad nefndin veiti kasrendum teekifaeri til ad koma ad athugasemdum vid

greinargerd Reykjavikurborgar.

Vinsamlegast hafid samband vi# undirritadan ef 6skad er frekari gagna eda upplysinga.
Virdingarfylist,

@mx/r_—_f

Oskar Sigurdsson, légmadur




Fylgigban:
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11.

Deiliskipuiag HIfdarenda, dags. 23. juni 2004.

Skipulagsuppdraettir og greinarger® med breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda, dags.
23. september 2010.

Skipulagsuppdreettir og greinargerd med breytingu a deiliskiputagi Hlidarenda, dags. 2.
desember 2014/14. jantar 2015.

Greinargerd med breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda, dags. 17. febrtar 2015/15. mai
2015.

Breytingar/uppfaersla 4 deiliskipulagi Hlidarenda fra 2016 til 2017.

Athugasemdir NH eigna ehf. vié tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda, dags.
12. mai 2017.

Athugasemdir Dalhlsa ehf. vig tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda, dags.
12. mai 2017.

Bréf NH eigna ehf. til Valsmanna hf., dags. 12. mai 2017.

Bréf Dalhdsa ehf. til Valsmanna hf., dags. 12. mai 2017.

- Umsdgn skipulagsfulltria vid athugasemdum vid tillogu ad breytingu a deiliskipulagi

Hlidarenda, dags. 13. desember 2017.
Auglysing i B-deild Stjérnartidinda & breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda, dags. 19,
januar 2018.






TR A S — = T T = ] VF = T l

:

o W S = = i - - p
L] | e o8 . R TR

"_‘"'-:-. o
g} \-..t

b n
nedanjardartsiestadt LGB J e 5
- nmmuuuﬁnemro;«:‘h: o

{r0n !
=
-7

ALeep
/' BLASTEDAOD

"
e

pitxstomdi
nadanjartarbiassdl
sami

o
Aodarpariiatnd
earmyting asieda

e

e




“Hlidarendi”

Tillaga ad greinargerd og skilmalum
fyrir veiti 1,62, 1.628.8
sem markast af :

Hringbraut (eftir fzerslu), Bastadavegi, Flugvallarvegi og Hlidarfati,
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Radgjafar: ALARK arkitektar ehf
Skipulags- og byggingarsvid Reykjavikur

04-04-03
br.20-02-04
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Hljédvist i nybyggingarhverfi, athugun VST.

Uppdrattir og skyringamyndir.




Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar

1.0 Abmennt

{ kjoifar samnings, sem gerdur var 4 milli Reykjavikurborgar og knattspyrnufélagsins
Vals vardandi framtiGarsyn svedisins ad HliBarenda og wmhverfi og undirritadur var 4
afmelisdegi Vals pann 11. mai 2002 er gerd tillaga a0 deiliskipulagi svaedisins.

Svedid skiptist { adalatidum { tvo reiti, 100 Knattspyrnufélagsins Vals sem var 8,5 ha
fyrir samningsgerdina og svonefndan C-reit Landspitala sem er um 5 ha. Vegna ferslu
Hringbrautar er naudsynlegt er ad taka land af niverandi 160 Vals.

Svedid mun skiptast { tvo hiuta { skipulaginu, annars vegar {prottasveedi Vals og hins
vegar atvinnu-/ibidasvadi. Svedid skal skipuleggja sem eina heild.

Landnotkun samkvamt adalskipulagi 2001-2024, er ad hluta til opid svaedi til sérstakra
nota og ad hiuta til midsvaedi MS. Mork pessara sveda kunna ad breytast vid gerd
deiliskipulags.

Skilgreining & M5: A bessum svedum verdi fyrst og fremst fjdrmala- hitzkni- og
pekkingarfyrirtaeki, rannséknarstarfsemi, hétel og bjénusta tengd pessari starfsemi.

Fkki skal taka mid af ndlagd vid NA/SV flugbrautina hvad vardar hushz0ir 4
skipulagssvaedinu. Reiknad er med ad flugbrautinni verdi lokad 40ur en uppbygging
hefst.

Deiliskipulag svadisins og breytingar sem pad hefur [ for med sér kallar d
adalskipulagsbreytingu.

Greinargerd pessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags.04-04-03, br.20-02-04.

1.1 Forsaga

ipréttastarfsemi Vals hefur verid 4 Hlidarenda frd 4rinu 1939 pegar ipréttafélagid festi
kaup 4 jordinni og hisunum sem par st68u. Flutningur Hringbrautar var dkvedinn med
adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med nyju adalskipulagi Reykjavikur
2001-2024. A 168 Vals standa nokkrar byggingar, barinn Hlidarendi, Kapellan og tvi
ipréttahis, sambyggd. Hliflarendi var byggdur 4rid 1916. Gildi hiisanna { atvinnusdgu
Reykjavikur er mikid, en einnig hafa pau gildi vegna sdgu {prétratélagsins Vals 4 pessum
stad ad mati Arbajarsafns.

1.2 Afmérkun svaedis

Um er ad reda svaedi sem markast af Hringbraut (eftir ferslu), Biistadavegi,
Flugvallarvegi, sem gert er rad fyrir ad feerist 1itid eitt og Hlidarfeti, sem nd er ad nyju 4
adalskipulagi. Svdid er { heild um 14,5 ha. Skipulagssvadinu er skipt { tvo megin hluta,
annars vegar iprétiasvaedi (Knattspyrnufélagid Valur) og hins vegar uppbyggingarsveedi,
(atvinnu—og {btidalodir).




1.3 Markmid

Deiliskipulag ,Hlidarenda® skal vera { samraemi vid stefnumdrkun borgaryfirvalda eins
og hun birtist { A8alskipulagi Reykjavikur 2001-2024.

Einnig ver8ur hofd til hlidsjénar, par sem vid 4, stefnumdrkun [ svadisskipulagi
hofudborgarsveaedising 2001-2024.,

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad festa starfsemi
Knattspyrnufélagsins Vals { sessi med byggingum og ipréttavdllum dsamt pvi ad gera
tillogu ad uppbyggingu atvinnu- og ibidarhiisnadis 4 svadinu (“Uppbyggingarsvadi”),
Auk pess er lausn umferdar— og bilastzzdamdla mjog adkallandi. Einnig skal huga ad
gonguleidum og almenningssamgdngum. Vid skipulagsgerdina skal sérstaklega huga ad
dsynd Oskjuhlidar hvad vardar haedir bygginga.

1.4 Adkomur og umferd

Ein adkoma inn 4 svedid verbur frd Flugvallarvegi um safngétu ad hringtorgi sem skilur
A4 milli {préttasvaedis og uppbyggingarsvadis. Heimreid ad Hlidarenda liggur fra
hringtorgi til ansturs um gotu 4 milli efri og nedri hluta fpréttasvadisins.

Safngatan liggur frd hringtorgi til vesturs ad atvinnulédasveedi og leggst upp ad vestur
morkum skipulagssvedisins og liggur samsida Hlidarfxeti ad Hringbraut.

Med tilliti til framtidarskipulags flugvallarsvedisins er gert rdd fyrir ad Flugvallarvegur
ferist litid eitt { stefnu nordan vid skrifstofubyggingu Flugleida.

Mikilveg gongutenging verdur gegnum reitinn fr4 midbz um goéngubrd méts vid
Laknagard yfir { Oskjuhlid.

Vegna pess hve umkringt skipulagssva0id er af stofnbrautum og til ad tryggja éruggari
gonguleidir til og frd svedinu er gert rad fyrir gongum undir fyrirthugud slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrauntar auk fyrmefndar gdngubriar. Fyrir eru pegar ein ging ad
svaedinu 4 métumn Bistadavegar og Flugvallarvegar. Auk pessa er gert r48 fyrir géngum
undir Flugvallarveg a8 Oskjuhlid, Samkvéemt adalskipulagi er gert r4d fyrir Miklubraut
gongum frd Miklatini nidur undir brd vid Bustadaveg sem gerir gdngutengsl
Nor8urmyrarbia vid svedid tryggari en nit er.

1.5 Hiljoovist

Vegna detlana um ibidabyggd & skipulagssvaedinu er gert rdd fyrir hljédskermun
medfram HliBarfati { formi landmétunar, hugsanlegra veggja og grédurs. Stadsetning og
fyrirkomulag atvinnuhtsnzdis 4 skipulagssvedinu er einnig liduwr { hljédskermun
svaedising gagnvart ibiidahlutanum. Vegna ndlagdar vid umferdaredar er o 1jdst ad vid
hénnun hisa d svedinu verdur ad huga ad hljodvist einkum hvad vardar ibadarhdsnzdid.
Er vid pad midad ad tryggja purfi 55dB(A) utan vid opnanlegan glugga sbr. reglugerd nr.
933/1999 wm hdvada. Vid hinnun hdsa 4 svaedinu skal tryggja ad hljodstig fari ekki yfir
fyrrgreinda vidmidun. Um annad hisnedi og hljédvistarkrofur innanhiss visast ad 68ru
leyti (il framangreindrar reglugerdar. Adur en hafist er handa vid honnun hisa skulu
hénnudir kynna sér fyrirliggjandi skyrslur um hljédvist i svadinu,

1.6 Lagnir og hindrunariinur flugvallar
Holresaldgn og lagnaleidir ad tveimur dreifistdum rafmagns eru innan skipulags-
gvedisins.



Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, ndnar tiltekid vegna adflugslinu {lugbrautar 06-24,
setja uppbyggingarhrada svadisins dkvednar skordur. Samkvamt peim hafa par ekki
shrif 4 uppbyggingu 4 160 knattspyrnufélagsins Vals. Hins vegar hafa par dhrif 4
uppbyggingarhrada 4 atvinnufibddarsveedinu. Hefja md uppbygginga 4 sydsta hluta
sva:disins sem og peim nyrsta, p.a. [jést er ad midbik skipulagssvedisins verdur Shreyft 4
medan hindrunarlinur pessar hafa gildi og ljost er ad ekki verdur bygat 4 bessum 166um
fyrr en flugbraut pessi hefur verid aflggd. ber 16dir sem pessum annmérkum eru hidar
eru annars vegar 168ir D, E-F, G-H og J 4 uppbyggingarsvaedi og hins vegar 160ir M og
N 4 fbadasvedi, sjd nanar skyringaruppdrd. A 16dir C-D og O skal setja raud
hindranaljés, a.m.k. tvo a hvert i { samrddi vid tlugmélastjérn. Greta skal pess ad
byggingarkranar fari ekki upp fyriv hindrunartlot flugbrautar.

1.7 Nyit Valssvaedi

L68 knattspyrnufélagsins Vals er 85.500 m? en vegna breytinga 4 gatnakerfi umhverfis
168ina parf ad taka af henni um 6,400 m? ad nordan og sunnan auk pess sem wm

19.500 m? eru teknir af 168inni, undir atvinnustarfsemi og ibidir, samkvaemt fyrmefndum
samningi 4 milli félagsins og Reykjavikurborgar frd 11. maf 2002. L6d Vals verdur pvi
eftir breytingu pessa 59.600 m? auk afnotaréttar af 10.000 m? svadi til vidbdtar vid
porBurmork 16darinnar. Gert er r4d fyrir ad fpréttamannvirki félagsins megi stekka, eda
fjarlegja og byggia ny. Gert er r4d fyrir ad gomlu bajarhiisin 4 Hl{darenda falli undir
svokallad verndad byggdamynstur { samreemi vid hisakdnnun minjasafns Reykjavikur.
Mikilvaegt er ad i nyju deiliskipulagi verdi peim byggingum sem standa édfram gerd
sémasamleg skil med umhverfismétun og adkomu. Svadid skiptist landfredilega { efra
og nedra svedi. A efra svadi ern og munu 4fram verda byggingar og adalleikvangur
félagsins 4samt bilastedum en 4 nedra svaedi verdur zfingasvaedi.

Gert er r4d fyrir ca. 160 bflastedum 4 svadi félagsins. Samnytingarmbguleiki bilasteda 4
sveedinu er mikill, Starfsemi 4 iprottasvaedinu er adallega um kvold og helgar ofugt vid
starfsemi 4 atvinnul6dasvadinu pannig ad par standa aud bilastzedi pegar porfin er mest 4
ipréttasvedinu. Kvod er 4 168um A-L 4 uppbyggingarsvedi um samnytingu stzda med
Knattspyrnufélaginu Val, sjé ndnar gr. 2.6, bls.5.

Tillagan gerir r4d fyrir stekkun nidverandi préttamannvirkja dsamt dhorfendaadstton
(stiku) fyrir adalleikvang og bjénustubyggingum. Einnig gerir tillagan ré0 fyrir
yfirbyggdum gervigrasvelli { knatthiisi sem er dztlad um 9.000 m? ad sterd. Hzd pess er
dtlud 13 m undir burdarvirki haesta punkts, en til samanburdar er pad 7 metrum liegra en
Egilshollin { Grafarvogi. Gert er ra8d fyrir moguleika 4 4dhorfendastiku 4 langhlid
knatthiss. Einnig er gert rdd fyrir framtidar moguleika 4 byggingu 4 milli eldra
fpréttahiiss og fjéss, p6 med peim takmorkunum sem verndad byggGamynstur setur.
Adur en til vidbyeginga eda breytinga & pessum hisum kemur skal leita umsagnar
minjasafns Reykjavikur um byggingardform. A8 lokum er gert 140 fyrir geymslum &
gafli hins nyja fpréttahiss og vid gafl knatthiss, inngrafid { brekkuna 4 milli gétu og
adalhuiss.

A svadinu er gert r4d fyrir premur grasvollum 68x105 m 4 nedra svadi og einum
jafnstérum gervigrasvelli 4 framtidarléd knatthdss 4 efra svaedi. Auk pessa er gert rad

fyrir  adalleikvangi 4 cfra svaedi sem standa mun & niverandi malarvelli, 4 milli
ipréttahniss og knatthiiss.




1.8 Uppbyggingarsvaeoi

A reit utan Valslédar er gert r4d fyrir atvinnustarfsemi dsamt ibGdarl6dum og leikskdla.
Heildarbyggingarmagn mé vera allt ad 50.000 m? auk leikskélahisnadis. Bilakjallarar
ern ekki innifaldir { peirri t6lu. Mikilvaegt er ad huga ad dsynd Oskjuhlidar og einnig parf
ad skoda hzdir byggingar sérstaklega vegna nélaegdar vid Landspitala, Eskihlidarblokkir
og atvinnusvadi vid Skégarhlid. Hed bygginga midast vid w.p.b. 5 hadir eda efstu
punkta bygginga vid Eskihlid og Skégarhlid. Uppbyggingarsvedid sem #tlad er undir
atvinnustarfsemi og ibidir er um 65.000 m? og er pvi um ad r&da nytingu 4 svedinu upp
i ca. 0,8.

Tillagan gerir rad fyrir , stokkbyggingum* medfram vantanlegum Hlidarfzt og framtidar
Hringbraut 4 6-10 168um auk 168ar fyrir leiksk6la. Hugmyndin er ad stokkarnir liggi pvi
nast hornrétt 4 Hlidarfét og safngbtu inni 4 svedinu sem liggur samsifa Hlidarfati
vestast 4 skipulagssvadinu.

Aftan vi0 og i vari af atvinouhdisnadi er gert r4d fyrir 3 fbidarblokkum sem umlykja
iprottasvadid. Bilastadi ibidaléda og atvinnuhisa eru adskilin.

Askilegt er ad {bddir 4 svaedinu séu =tladar ndmsmodnnum ogleda folki yfir midjum
aldri.

Sem fyrr segir setja svokalladar hindrunarlinur flugvallar, ndnar tiliekid adflugslina
flugbrautar 06-24, uppbyggingarhrada svedisins dkvednar skordur. Samkviemt peim
hafa paer ekki dhrif & uppbyggingu a 160 knattspymufélagsing Vals. Hins vegar hafa par
dbrif 4 framkvemdahrada & uppbyggingarsvedinu. Hefja méd uppbyggingu 4 sydsta hluta
svaedising sem og peim nyrsta, p.a. [jést er ad midbik skipulagssvadising verdur Shreyft 4
medan hindrunarlinur pessar hafa gildi og ljost er ad ekki verdur byggt 4 bessum lodum
fyrr en flugbraut pessi hefur verid aflégd. Per 16dir sem pessum annmorkum eru hddar
eru anpars vegar 160ir D, E-F, G-H og J 4 atvinnuhtsasvaedi og hins vegar 160ir M og N
& ibadasveedi, sjd ndnar skyringaruppdratt. A 16dir C-D og O skal setja raud hindranaljés,
am.k. tvo & hvert his 7 samradi vid flugmalastjém. Geta skal pess ad byggingarkranar
fari ekki upp fyrir hindrunarflot flugbrautar.

Vegna nélegdar vid Landsspitala hdskdlasjikrahids er gert rdd fyrir ad fyrirteki eda
stofnanir 4 svidi heilbrigdismala, rannsékna, menntunar og hétekni hafi forgang.




Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmélar pessir gilda fyrir allar nyjar 163ir 4 skipulagssvadinu (uppbyggingarsvadi) og
niiverandi 160 Knattspyrnufélagsins Vals ad HliGarenda.

2.1 Hoinnun og uppdraettir
Byggingar skulu vera { samremi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meli- og hadarblsd og adrar reglugerdir og stadla sem um betta kunna ad gilda.

A adaluppdratium skal syna skipulag 16dar { adalatridum sbr. gr. 22 { byggingarreglugerd.
Par skal syna hedarttlur 4 landi, vid his og vid 160amork, skilti, skjélveggi og Gnnur
mannvirki sem méli skipta fyrir fyrirkomulag og ttlit 16danna.

Kynna skal uppbyggingu 168a 4 atvinnuhtisasvedi { tveimur af6ngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltrda { mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi { 163arfyrirkomulagi, uppbyggingu og dditi
bygginga dsamt helstu hedartslum 4 hisi og 160. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrittum (sbr. 18. gr. { byggingarreglugerd nr. 44/1998) er heimilt
ad skila inn ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria,

2.2 Melibl6d og hadarblod

Mz=zlibl6d eru i samremi vid deiliskipulag og syna 168amork, ndkvemar sterdir 160a,
byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 163ir og kvadir ef einhverjar eru.

Hadarbl6d syna gbtu- og gangstéttarhadir vid 160amork abkomumegin 16dar (G). Hzd
lands 4 baklédamdrkum er synd vid 168amérk fjer adkomu (L). Hed 4 adalgdlfi
byggingar er synd 4 hzdarblodum (H).

A hadarblodum er synd stadsetning og hedir frrennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntdk veitustofnana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 meliblodum og skulu byggingar vera imnan beirra.
Undantekning frd bessu eru sorpskyli, lyftu-/stigahtisakjarnar vid fjolbylishiis, en peir
mega nd it ad 160amdrkum og hdmarkssterd er 25 m? ad grunnfleti, AJ sama skapi er
gert 140 fyrir ad spyrnuveggir 4 knatthdsi megi fara Ot fyrir byggingarreit til vesturs og
nordurs, allt ad 8§ m. A3 6dru leyti er stadsetning byggingar innan byggingarreits frjals
innan pess ramma sem reitur, reglugerdir og nytingarhlutfall einstakra 168a leyfir.
Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu {heil lina) og hins
vegar med Sbundinni byggingarlinu (brotin lfna). Bindandi byggingarlina py&ir ad hluti
byggingarinnar skuli vera i peirri lfinu. Obundin byggingarlina synir lagmarksfjarlegd
byggingar {rd l68amorkum.




Bent skal 4 ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti riima sterri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra l6da leyfir. Byggingar skulu hins vegar vera 5 hadir
og par med verda peer hugsanlega styttri og/eda mjérri en byggingarreitur leyfir.

2.4 Hisagerdir

Hiisagerdir eru { megindrattum tvennskonar 4 uppbyggingarsvedi, Annars vegar er um ad
reda 5 hzda atvinnuhdsnaedi, par sem jardhed og bakhxd eru inndregnar og hins vegar
er um 5 heda ibidarblokkir ad rada, par sem pakhad er inndregin. A svadi Vals er sidan
gert r4d fyrir mannvirkjum af alit 63rum toga, fprottahiisum, stiikum og knatthdsi.
Mznisstefna er skv. skipulagsuppdretti. Pakform 4 uppbyggingarsvaedi er flatt en &
fprottasvadi er gert rdd fyrir bogadregnum og flstum pakformum.

Gerdar eru kedfur um geda dGtferslu bygginga ekki sist vegna staOsetningar { borgar-
landinu. I pvi samhengi og til vidmidunar m4 benda 4 uppbyggingarsvzdid vid Borgartin
4 sidustu misserum. Ef um fleiri en eina byggingu er ad r&da innan somu 160ar skal
samrama Utlit og efnisval peirra. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samremi vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig beim er hattad 4 vidkomandi
byggingu eda 4 160 hennar.

2.5 Npytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 168um 4 uppbyggingarsvaedi er dtlad 4 bilinu 0,7-1,25 og eru
bilageymslukjallarar b4 ekki medtaldir.

2.6 Bilastaoi

Bilastzdi skulu vera innan vidkomandi 160ar, p6 er gert rad fyrir sameiginlegum sér
bilastzdalédum fyrir annars vegar atvinnuhiisalédir 1 og J og hins vegar fyrir fhidalédir
M og N. Gera skal 148 fyrir a.m.k. einu bilastzdi 4 hverja 50 m? { skrifstofu- og
atvinnuhdsnzdi, og 1% bilastzdi 4 hverja ibud yfir 80 m? en 1 stedi 4 hverja ibdd sem er
minni en 80m2 Vegna nalrgdar vid midstid almenningssamgangna og pjdnustu- og
atvinnustarfsemi { midborg Reykjavikur er vikid frd ldgmarkskritum
skipulagsreglugerdar nr. 400/1998, um bilastedafjilda.

Gera skal rad fyrir a.m.X. helmingi bilastzda { bilgeymslum nedanjardar. Hamarksstard
bilgeymslukjallara takmarkast eingéngu af 16darmérkum viGkomandi 160ar, Gert er rdd
fyrir ca. 160 bilastzdum 4 svedi knattspyrnufélagsins Vals. Kvod er um samnytingu
bflasteda ofanjardar 4 atvinnuhisalédum fyrir atvinnuhisalédimar og ipréttasvadid.
Starfsemi 4 fprottasvadinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vid starfsemi 4 atvinou-
168asvaedinu, panaig ad par standa aud bilastadi pegar porfin er mest 4 iprétta- og fbiida-
sveedunum. Almenn adkoma og bilastzdi skulu malbikud eda steinldgd og vel fragengin.
Almennt er ekki heimilt ad aka beint af bilastzdi Gt & gotu. Undantekning frd bessu er b6
nyrst 4 syedinu vid hringtorg ad leikskélaléd. Fjoldi bilasteda fyrir fatlada skal vera {
samrazmi vid gildandi skipulags- og byggingarreglugerdir.

2.7 Fragangur 16da

Lédafragangur skal vera til fyrirmyndar. Lodarhafar samliggjandi 160a skulu hafa samrad
um fragang 4 sameiginlegum 163amorkum. Ad 60ru leyti gilda uppgefnar 16darhedir 4
hedarblsdum. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar, hadarlegu, stadsetningu bila-
stada, adkonmr, athafnasvedi og gdmasvaedi { samrami vid gildandi byggingarreglugerd.




Kvod er um a8 a.m.k. 5% 160aryfirbords verdi tekin undir grédur og 4 pad eins vid um
bilastadalédir.

2.8 Svalir, utbyggingar, bilgeymslukjallarar (16dir A-O).

Svalir og (tbyggingar eru innan byggingarreits. Undantekning frd pessu eru lyftu-
/stigahtisakjarnar vid fjolbylishds, en peir mega né Gt ad 16damorkum, en hdmarkssterd
peirra, utan byggingarreits, er 25 m? a0 grunnfleti.

Kvo0 er um bilgeymslukjallara 4 uppbyggingarsvadinu, (168ir A-O), og m4 gera rad fyrir
geymslum peim tengdum. Sterd bilgeymslukjallara takmarkast af lédamorkum (sjé
einnig 2.6). Bilakjallarar reiknast ekki i nytingarhlutfalli 16da.

2.9 Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu vera lokadar og stzerd skal vera { samrzmi vid pa starfsemi sem

fram fer 4 vidkomandi 168. Sorpskyli eru leyfd utan byggingarreits. Mida skal vid a0 sorp
verdi flokkad.

2.10 Sérstakar kvadir

Landi® er myrlent og er & vatnasvaedi Reykjavikurtjarnar. Kv6d verGi sett um ad

ofanvatni verdi skilad Omengudu { nittirulegt vatnskerfi eins og annars stadar {
Vatnsmyrinni.

fbuar jardhadar fjolbylishiisa skulu hafa afnotarétt af 160 sem n2r a.m.k. 3 metra Gt frd
litvegg vidkomandi {bidar { fullri breidd hennar, 4 gardhlidum hisa.

Oheimilt er ad setja 4 stofn ¢da starfrekja & svedinu neturklibba, sbr 9.gr laga um
veitinga-og gististadi nr. 67/1985 m.s.br.




Sérakvaedi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmélum sem gilda fyrir hverja hisagerd { deiliskipulagi pessu.

3.1 Lédir A-H, atvinnuhdsalédir

Gert er rad fyrir sameiginlegri innkeyrslu 4 160 fyrir hverjar 2 byggingar, sem og
sameiginlegum rampa { bilakjallara. Midad er vid 2 byggingar 4 sameiginlegri 169, 166 A-
B, C-D o.s.frv.

Byggingar 4 168um A, B, C, D, E, F, G og H eru 4ztladar ca. 3.100 m? hver um sig .
Bilastzdafjoldi er ad l4gmarki 62 stedi, midad vid eitt stedi 4 hverja 50 m? par af am.k.
31 { kjallara fyrir hverja byggingu fyrir sig. LéOasterdir eru hér mismunandi ad stzrd og
nytingarhlutfall 4 bilinu 0,86-1,14 (sjd toflu ad nedan). Byggingar skulu vera 5 hadir og
skal efsta had vera inndregin. Jar6h®d skal einnig vera inndregin. Pakhzdir skulu
inndregnar 4 langhlidum amk. 1,5 m og 4 goflum um amk. 5 m. JarShadir skulu
inndregnar 4 langhlidum ad megin stofni um allt ad Im og 1-5 m 4 gdtflum. Hédmarkshed
byggingar er 19 m. bPsk eru flot, ad hamarki 5°, Kvdd er um gangstig 4 N-V
l68amorkum. A 168 C-D skal setja hindranaljés a.m.k. tvd 4 hvert his { samr4di vid
Flugmalastjérn.

3.2 L4601, atvinnuhusalod

bessi 168 er cins konar utvorBur svedisins. Hémarksbyggingarmagn er 7.400m?
Bilastzda fjoldi er 148 stedi midad vid eitt stedi 4 hverja 50 m? par af helmingur {
kjallara. L6Barstzerd er hér um 6.500 m? auk hlutdeildar 1 bilasteedal6d L, pannig ad
hamarksnytingarhlutfall verdur 0,75. Bygging 4 163 I skal vera 5 hedir og skal efsta had
vera inndregin a.m.k. 1,5 m 4 langhlidum og a.m.k. 5 m 4 goflum. Meginhluti byggingar-
innar skal vera bogadreginn. A jardhzd mé byggja tt fyrir bogadregna adalhiiskroppinn
bedi til nordurs og sudurs innan par til gerds byggingarreits en sé pad gert hefur pad
ghrif 4 had byggingar midad vid leyfilegt byggingarmagn l6darinnar. Hdmarkshzd
byggingar er 19 m. Dok eru fiot, ad hdmarki 5°. Kvbd er um gangstig yfir nordurhluta
168arinnar.

3.3 L6d J, atvinnuhiisaléd

Himarksbyggingarmagn er 6.700 m?. Bilastzda fjoldi er 134 stedi midad vid eitt stedi 4
hverja 50 m2?, par af helmingur { kjallara. L6Barstzrd er hér um 6.275 m? auk hlutdeildar
i bilastzdaléd L, pannig ad hamarksnytingarhlutfall verdur 0,72. Bygging 4160 J ma vera
allt ad 5 hadir og skal efsta had vera inndregin. Jardhad skal einnig vera inndregin.
Pakhad og jardhazd skulu inndregnar 4 langhlidum um a.m.k. 1.5 m og 4 goflum um
a.mk. 5 m. Himarkshad byggingar er 19 m. bok eru f16t, ad hdmarki 5°.

3.3.1 Lé0 I og J, sameinadar

Tillagan gerir rad fyrir ad hegt sé ad sameina 16dir 1 og T { eina og par med byggja eina
byggingu 4 168inni sem virkar eins og verndarvengur skipulagssvadisins. Kvod er um
sund og gongustig 1 gegnum slika heildarbyggingu ad fyrirhugadri gongubrd yfir
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Hringbraut vid Laknagard. Tenging bygginga er 4 3., 4. og 5. had. Ef um eina
heildarbyggingu er ad ra:da er gert rdd fyrir ad hiin risi haest ad gatnamétum Hringbrautar
og Hlidarfétar en lekki til austurs, Lédarsterd verdur um 12.775m? auk bilastedalédar L,
pannig ad hamarksnytingarhlotfall verdur 0.74 (4n bilakjallara), midad vid
heildarbyggingarmagn upp 4 14.100m? 4 sameiginlegri 168inni.(sja t6flul)

3.4 Lod K, leikskolalod

Gert er rad fyrir 3ja deilda leikskéla 4 168inni. Hdmarksbyggingarmagn er 750 m?2
Lo6dasterd er um 2.955 m* og hdmarksnytingarhlutfall pvi 0,25. Hamarkshzd byggingar
er 5,5 m og pakfori er frjdist. A 168inni skulu vera a.mk. 12 bilastzdi.

3.5 L60 L, bilaste0alod

L6dir I og J rada yfir sameiginlegri bilastzdaldd, merkt L 4 skipulagsuppdreatti. Rampar
ofan { kjallara eru syndir 4 skyringaruppdrztti en stadsetning er ekki bundin. Lé68um I og
J er reiknud hlutdeild { bilastedaldd L { hiutfalli vid leyfilegt himarksbyggingarmagn a
160unum og nytingarhlutfall er reiknad it frd peirri skiptingn. Gert er réd fyrir
bilgeymslukjallara undir bilastzdaléd ogfeda undir 168um I og I  Stard
bilgeymslukjallara takmarkast af 16damdérkum.

TAFLA 1, Atvinnuhasalédir

L60  sterd byggingarmagn bilasteedaporf N N m/bilast.16d
A-B 7.178 m? 6.200 m? 124 (62 ofan+62kj) 0,86

C-D 5626 m? 6.200 m? 124 (62 ofan+62kj) 1,10

E-F 5.551 m? 6.200 m? 124 (62 ofan+62kj) 1,12

G-H 5.045 m? 6.200 m? 124 (62 ofan+62kj) 1,14

I 6.500 m? 7.400 m? 148 (74 ofan+74kj) 1,15 0,75
J 6.275 m? 6.700 m? 134 (67ofan+67kj) 1,08 0,72
I-J 12.775 m? 14.100 m? 282 (141of + 141kj) 1,10 0,74
K 2.445 m? 750 m? 12 0,25

L 6.340 ny?

samt: 45.843 m? 39.650m? 720 (401+389) 0,86

3.6 Lédir M, N og O, ibiidalddir

A bessum 160um er radgert ad byggd verdi fjolbylishts. Stadsetning peirra er afleiding af
hijédkrofum sem gerBar eru til {bddarbygginga, en bar ern stadsettar 4 midju
skipulagssveedinu { vari af atvinnuhdsnzdi pvi, er liggur ad stofnbrautum peim er
umlykja sva0id. Gengid er ut frd 5 heda svalagangahisum med tveimur stigahGsum med
inndreginni pakhad. Byggingarlina 4 langhlid, peim megin sem stigahiis er (sbr.
skyringarmynd), er bundin sem ytri brin svalaganga. b6 md byggja tt fyrir hana stiga- og
lyftuhds ca. 25m? ad grunafleti. Pakhaed skal inndregin 4 hinum 3 hlidum um amk 4
metra. Vid hisin er heimilt ad hafa Supphitada svalaganga, en pa skal loka af med
gegnszju gleri eda samberilegu. Petta er gert til ad tryggja skjol og oSheft disyni.
Adgangur ad svalagéngum skal vera um lzst anddyri og stigahds. Huga skal sérstaklega
ad krofum um brunavarnir og loftrestingu. Par semn svefnherbergi sniia ad svalagangi skal
hindra innsyn eins og kostur er. Breidd svalaganga skal vera ad ldgmarki 1,5 m.

Vegna dwxtlana um ibudabyged & skipulagssvaedinu er gert rad fyrir hljodskermun
mediram Hiidarfeti 7 formi Jandmétunar og grédurs. Stadsetming og fyrirkomulag
atvinnuhusnadis 4 skipulagssvadinu er einnig lidur 1 hijédskermun svaedising gagnvart
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ibidahlutanum. Vegna ndlzgdar vid umferdaredar er po {jost ad vid honnun hisa 4
svedinu verdur ad huga ad hljédvist einkum hvad vardar ibidarhisnedid. Er vid pad
midad ad um sé ad rada nybyggingarsvedi T eldri byggd skv. vidauka vid reglugerd um
havada nr. 933/1999 (fravik IT). Fyrir ibudarhdsnzdid pydir pad ad vidmidunarkratan um
55dB (A) utan vid opnanlegan glugga skal vera uppfyllt fyrir amk. helming
iveruherbergja { hverri (bid en leyfilegt hljédstig fyrir utan adra glugga ma vera allt ad
70dB (A). Taka verdur mid af framangreindu vid honnun hisanna en askilegt er
honnudir reyni ad uppfylla vidmidunarkrsfuna 55 dB (A) { sem flestum iveruherbergjum.
Um annad hisnadi og hljédvistarkrotur innanhidss visast ad odru leyti til framangreindear
reglugerdar. Adur en hafist er handa vid honnun hisa 4 svaedinu skulu honnudir Kynna sér
fyritliggjandi skyrsiur um hljédvist & svadinu.

A jardhzd, gardmegin, er einkaafnotaskiki ibvda, { 3 m breidri reemu.

Gert er rad fyrir ad hvert {bidarhis sé um 3.700 m? ad sterd. Vidmidunar{joldi ibida er
um 35-38 fbudir { hverju fjolbylishdsi fyrir sig. Fjoldi bilasteda fer eftir stard ibida, en
vidmid er 1% stedi 4 hverja ibdd sterri en 80 m? og { stzdi fyrir hverja ibid minni en
80m2. Kv5d er um a.m.k. helming bilastzda { kjallara. Stadsetning rampa i kjallara er
ekki bundin en dzmi um stadsetningn m4 sj4 4 skyringaruppdratti. Rimi byggingarreitur
fleiri {bidir en ad framan getur og fjoldi bilasteda uppfyllir skilméila ma fjdlga
{btidum.Heimilt er ad byggja femi (bidir en ad framan getur. Pakhad getur verid hluti af
ibtid 4 hadinni fyrir nedan eda sjalfsted ibidareining, Hadmarkshad bygginga er 16 m, b6
mega lyftu-/stigakjarnar vera allt ad einum metra heerri ef porf krefur. Pok eru f16t, ad
hémarki 5°.

Lédir M og N hafa sameiginlega innkeyrslu 4 168ir sinar en 160 O hefur séraBkomu
sunnar 4 svaedinu, Kvod er um gangstig 4 168amdrkum M og N 160a.

A 160 O skal setja a.m.k. tvo hindranaljés i samrddi vid Flugmdlastjom.

3.7 Lo60 P, bilastedalod

L6dir M og N rdda yfir sameiginlegri bilastadal6d, merkt P 4 skipulagsuppdreatti. Kvod
er um bilgeymslukjallara undir bilasta:daléd og/eda undir ibidalédum M og N. Rampar
ofan { kjallara eru syndir 4 skyringaruppdratti en stadsetning er ekki bundin. L.68um M
og N er reiknud hluideild { bilastadal68 P { hlutfalli vid leyfilegt hdmarksbyggingarmagn
4 168unum og nytingarhlutfall reiknast skv. pvi.

TAFLA 2, [biidalédir

Léd steerd byggingarmagn bilasteedahorf N N m/bilast.l60
M 3.028 m? 3.700 m? 1-1%2 bst, 4 1b. 1,22 0,88

N 3.676 m? 3.700 m2 1,00 0,77

0 5457 m? 3.700 m? 0,68

P 2.322 w?

samt: 14.483 m? 11.100 m? 0,77

3.8 Iprottasvaedi Vals
A bessu svedi er gert rad fyrir uppbyggingu nyrra {préttamannvirkja, sbr. samning milli
Vals og Reykjavikurborgar frd 11.mai 2002.

3.9 Nytt iproéttahiis og stiika asamt tengibyggingu.
Nytt ipréttahiis mun risa { stad sterra og yngra fréttahiss félagsins par sem gert er rad
fyrir ad pad verdi rifid. Um er ad rzda sambyggt mannvirki par sem ipréttahds og
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dhorfendastiika munu mynda eina heild og vera undir sama paki, p.e. pak ipréttahussing
mun teygja sig dt yfir dhorfendastikuna. Undir stikunni er gert rad fyrir biningsadstodu
o.fl, fyrir hid nyja {préttahis sem og adalleikvang félagsins. Gert er r&d fyrir 1.200-1.300
manns { seti i stikunni. Ahorfendaadstada { fpréttahdsi verdur 4 badum langhlidum
salarins og 4 goflum. Auk pessa er gert r4d fyrir 2ja heda byggingu sem tengja mun
saman eldri byggingar vid hin nyjn iprottamannvirki. Heed iprottahiiss er detlud 9 m
undir burdarvirki og hdmarksh®0 mannvirkisins allt ad 13 metrar. Byggingarreitur er
rimur og gerir rdd fyrir framtidarstzkkun nordan, sunnan, austan og vestan eldra
ipréttahidss og félagsheimilis.

Gert er rdd fyrir ad gomlu beajarhiisin 4 Hifdarenda falli undir svokallad vemndad
byggdamynstur { samremi vid hdsakonnun minjasafns Reykjavikur, Adur en til
vidbygginga eda breytinga & pessum hdsum kemur skal leita umsagnar minjasafng
Reykjavikur um byggingardform.

3.10 Knatthis

Vestast 4 Valssvaedinu er gert rad fyrir yfirbyggdum knattspyrnuvelli i knatthiisi.
Vallarsterd er ridgerd 68x105 m auk dryggissvada og hugsanlegrar dhorfendaadstodu.
Had undir burdarvirki er um 13 m sem er um 7 m lgra en { Egilshollinni { Grafarvogi.
Hémarkshx8 mannvirkisins er 16 metrar. Heildarsterd mannvirkisins er um 9.000 m? a8
grunnfleti (ca. 78x115). A milli spyrna er sniia ad adalleikvangi, p.e. 4 austurlanghli®
knatthiss er gert rad fyrir framti®ar dhorfendaadstddu undir paki. Spyrnur 4 sudvesturhlid
(sem og nord-vestur gafli) mega fara 1t fyrir 16damork og byggingarreit (it 4 greent svadi
ad alalgdngustig svadisins (sj4 gr. 2.3, Byggingareitir). A milli spyma er hallandi
grasigroinn jardvegur og fer sydsti hluti knatthds 4 kaf inn { landid vegna hadarmunar af
Flugvallarvegi ad hringtorgi vi® heimreid ad Valssvadi. Inngrafin dhaldageymsla er
moguleg vid sudurgafl hissins.

3.11 Utisveedi

Gert er rdd fyrir ad girda af {préttasvadid med allt ad 4 m hdrri girdingu. Gerdar eru
krofur um gaedi girdingarinnar og mé benda 4 girdingu umhverfis ipréttasvedi Fjolnis
Grafarvogi sem vidmid. Gera skal rid fyrir grédri 4 sviedinu, runnum og trjdm.

Gert er r4d fyrir 1ysingu 4 svadinu vid hils, stiga og bflastedi. Fi60ljos eru hugsud 4 efra
sviedi vid adalleikvang og gervigrasvoll.

TAFLA 3, [préttasveedi

L.60 steerd byggingarmagn nytingarhlutfail
Valur 59.600 m? 24.000 m? 0,40
Afnotaréttur 10.000 m? 0 0
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H\i} Reylgiaﬁlau‘horg' s Umhverfis- og ieknisvid

Verifiwdistafa
Malsnimer: 2003100074

Reykjavik 10.02.2004.

Vardar nidurstédur atreikninga a hljodvist vid fidlbylishas & Hlidarendasveedi.

Utreikningar eru gerdir i forritinu NBST@Y sem byggir 4 norraena reikni-
likaninu. Einnig er studst vié hljodvistarittekt sem gerd var af verkfreedi-
stofunni Fjothénnun vegna feersiu Hringbrautar. Gengid er Gt fra pvi ad
fyrirhugud ibudabyggd & Hlidarendasveedi sé skilgreind sem nybyggingar-
svaedi, samanber reglugerd nr. 933/1999 um havada.

Fyrirliggjandi er deiliskipulagstillaga dags. 04.04.03, samp. i skipulags- og
byggingamefnd 02.07.2003 og borgarradi 15.07.2003. Samkveemt tillégunni
er gert rad fyrir atvinnuhtsnaedi medfram Hiidarfot. Inni & svaedinu er gert rad
fyrir premur fidlbylishdisum. Tekid er tillit til faersiu Hringbrautar.

Vi fiolbylishis sem sniia ad nyju Hringbraut og Bustadaveg, fer hljodstig fra
umferd vfir 55 dB(A) po svo ad tekid sé tillit tif skermandi ahrifa i fyrirhugudu
breyttu umhverfi. Til ad hljodstig sé undir 55 dB(A) er rétt ad gera rad fyrir
skerm med&fram SV rémpum gatnaméta vid Bustadaveg. Vid gafi hiss sem er
naest Hringbraut parf ad gera radsafanir pannig ad hljodstig fari ekki yfir 55
dB(A) framan vid opnanlega glugga, samanber reglugerd um havada.

Vis fislbylishUs sem eru samsida Hlidarfot fer hljodstig vegna umferdar ekki
yfir vidmidunargildi, p.e. 55 dB(A) fyrir utan opnanlega glugga. Tekid er tilltit til
skermandi ahrifa atvinnuhlsnzgedis nazst Hiidarfot.

Hvad vardar samlegdarahrif havada fra bilaumferd annarsvegar og flugumferd
hinsvegar, pa hefur pad ekki verié metid sérstaklega med ftilliti til fyrirhugadrar
byggdar a Valssvaedi. Til er athugun & hljodstigi fra niverandi flugumferd an
einka- og kennsluflugs a Reykjavikurflugvelli sem gerd var af verkfreedi-
stofunni Linuhtnnun & arinu 2001. Samkvaemt beirri athugun er hljodstig a
vestari hluta svaedisins 55 til 57,5 dB(A) DNL (Day Night Level), A beim hiuta
sem ibuBarbyggd er fyrirhugud er hljodstigid vegna flugumferdar undir 55
dB(A). Ekki er rétt ad bera beint saman reiknud gildi vegna framangreinds
reiknads umferdarhavada og havada fra flugumferd. Ef pad er hinsvegar gert,
b4 ma telja pad oruggu megin. A pessu stigi og med filliti til fyrirliggjandi
deiliskipulagstilldsgu er pad bvi Sruggu megin ad samlegSarahrif vegna
umferBarhavada sem er rétt undir 55 dB(A) og havada fra flugumferd sem
einnig er rétt undir 55 dB(A) sé & bilinu 55 - 58 dB(A) vid hushlid fjdibylishusa
sem snla ad flugvelli og Hiidarfot.




{i‘a Reykjavikurborg - Umbverfis- og teeknisvid

Verkfreedistofe

A medan ekki hefur verid synt fram & annad er pvi rétt gera pa krofu vid
honnun ibudarhiisa 4 svaedinu ad tekid sé tillit til pess ad hljodstig sé yfir 55
dB(A) en undir 58 dB(A), a hlidum ibldarhisa sem ad snia ad Hlidariot og
Reykjavikurflugvelli. Pa er gengid Ot fra pvi ad einka- og kennsluflug sé ekki til
stadar a flugvellinum.

Haegt er ad na fram laekkun 4 havada innanhiss med pvi td. ad snda
opnanlegum fogum ekki beint ad pvi sveedi sem havadi berst fra. Ef haegt er
a® helminga sjonsvid fra stad utanvid opnanlegt fag ad pvi svaedi sem havadi
berst fra, p.e. linulegum hljédgjafa, ma leekka havadann um alit ad 3dB(A). Sé
pad hinsvegar ekki haegt verdur ad gera rad fyrir lausnum sem tryggja.
neegjaniega loftun vistarvera innanhds i ibddarhusum samhlida pvi ad
hljédstig innanhiss sé undir 30 dB(A) samanber reglugeré um havada. b.e.
ad sett sé sérstok loftras og hljéddempari i pau herbergi sem ekki uppfylla
krofur reglugerdar.

Framangreindar kréfur purfa aé koma fram i skilmalum sem hluti af
deiliskipulagi.

Stefan Agnar Finnsson, yfirverkfr.




m Verkfraedistofa
Sigurdar Thoroddsen hf.

Armiila 4 ¢ 108 Reykjavik e Simi 569 5000 « Bréfsimi 569 5010

fprotia- og témstundarad Reykjavikur
mar Einarsson

Frikirkjuvegi 11

101 R

Tilv. ylar Bréf ybar Tilv. vor Diags.
2003-10-03

Efni: Hlidarendi, hljédvist { fyrirhugudu nybyggingahverfi

Ad 6sk binni og Stefins Hermannssonar borgarverkfradings hafa nu verid gerdar
forathuganir 4 hvada hlj6dvistar megi venta vid nybyggingar sem fyrithugadar ern 4
Hlidarendareit skv. deiliskipulagstillogu.

Landlikan

Notad var hadarlinukort tr Landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR) sem hefur eins
metra péttleika, Petta likan synir st6du svaedising eins og pad er i dag. Framtidarvegir
verda ad einhverju leyti med adra helarlegu en LUKR grunnurinn og getur pad bvi
skekkt nidurstéduna.

Umferdarforsendur

Gengid er utfrd forsendum umferdarspar fyrir svadisskipulaga hofudborgarsvadisins
fyrir arid 2024. Midad er vid umferdarhradann 60 km/klst 4 dllum vegum nema annars
vegar roOmpum 4 mislegum gatnamétum Hringbrautar, Snorrabrautar, Miklubrautar, -
Bustadavegar og hins vegar Flugvallarvegi en 4 bessum stodum er reiknald med
umferdarthradanum 50 km/klst. Umferdarmagn 4 vegumum sem umlykja reitinn er:

Flugvallarvegur: 18.400 bilar/sélarbring

Hlidarfotur: 15.300 bilar/solarhring

Hringbraut: 30.200 bilar/solarhring

Bustadavegur: 21.300 bilar/solarhring
Umferdarhivadalikan

béttleiki i punktaneti til pess ad reikna umferBarhdvadann eru 25 m. Péftleikinn 4
punktanetinu er meiri nast hlj6dvornum. Svedid saman stendur af teplega eitt pisund
punktum sem mynda mislita pekju, en han synir hvernig umferfarhivadinn dofnar i 5
dB(A) skrefum fra midlinu umferdarstraumsins.

Byggingar eru ekki uppréttar i likaninu sem hefur i for med sér ad hljodstigsdeyfingin
sem annars verdur hlémegin hissins kemur ekki fram hér, sama gildir um endurkast fr4
neerliggjandi hisum. Reynslan synir ad betta skekkir ekki matid beim megin sem ad

Kea2003.01M S\UnfHavBrUmiMHowafrit.doc

Pastfang: 108 Reykjavik 600 Akureyri 310 Borgames 400 {safjirdur
Heimilisfang: Armiila 4 Glerfrgdtu 30 Bjamarbraut § Hafnarstreeti 1
Simi: 569 5000 462 2543 437 1317 456 3708
Bréfsimi: 569 5010 461 1190 437 1311 456 3965

Metfang: vst@vst.is vstak(@vst.is vstbn@vsl.is vatis@vst.is
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umferdinni snyr og athugunin beinist ad. betta eru b6 flokin orsakasambdnd sem greina
barf { hverju tilfelli fyrir sig.

Motvaegisadgerdir

Astandid 4rid 2024 er reiknad 4 tvennan hatt, p.e. med og 4n métveegisadgerda. Hér er
reiknald med ad hed hljodvarna sé 4 metrar frd yfirbordi. Hvort hlj6dveggir eba
jardvegsmanir verda fyrir valinu reedst af ryminu milli vega og bygginga.

Hljéodvist vid hiisgafla

UmferBarhdvadinn var reiknadur sérstaklega vid hisgafla beirra hiisa sem nzst standa
gdtunum sem umlykja reitinn. Hisin voru niimerud bannig ad sydsta hisid feer ndmerid
001 og pannig koll af kolli i norduratt medfram Hlidarfeweti og loks i austuratt medfram
Hringbraut. Bogadregna husid 4 motum Hlidarfotar og Hringbrautar er merkt med premur
punktum 009, 010 og 011. Onnur his hafa eitt punktgildi. Allir punktar skiptast svo i 5
hzedir. Fjarlzgd milli bessara hasda er 2,7 metrar og syna standid utanhiss 4 hverti had.

Hijotstig Hljédstig4d Nr. Hzab yfir Hijodstig Hljodstig4 Nr.  Haed yfir

anvarna  mvém  hasbar  landi dnvama mvbm heebar  landi
HUS061 63 85 1 2 HUS08 61 52 1 2
HUS001 65 58 2 4,7 HUS008 62 54 2 4,7
HUS001 66 61 3 7.4 HUS008 63 57 3 7.4
HUS001 66 84 4 10,1 HUS008 63 60 4 10,1
HUS001 66 85 5 12,8 HUS008 64 61 5 12,8
HUS002 59 52 1 2 HUsS009 61 53 1 2
HUS002 62 L1 2 47 HUS009 a3 55 2 47
HUS002 63 58 3 7.4 HUS009 64 58 3 74
HUS002 63 61 4 101 HUS009 64 61 4 10,1
HUSD02 63 62 5 12,8 HUS009 65 63 5 12,8
HUS003 59 53 1 2 HUSG10 61 52 1 2
HUS003 61 55 2 4.7 HUsSG10 64 55 2 4.7
HUS003 62 58 3 74 HUSO010 85 58 3 74
HUS003 63 60 4 10,1 HUS0M0 65 61 4 10,1
HUS003 83 61 5 12,8 HUSG10 65 63 5 12,8
HUS004 59 53 1 2 HUSO011 65 54 1 2
HUS004 62 55 2 4.7 HUSO11 66 59 2 a,7
HUS004 63 57 3 7.4 HUS011 67 65 3 7.4
HUS004 63 60 4 10,1 HUSO11 &7 67 4 10,1
HUS004 63 61 5 12,8 HUS011 87 66 5 12,8
HUS005 60 53 1 2 HUS012 62 B3 1 2
HUS005 62 55 2 4,7 HUS012 65 58 2 47
HUS00S 62 &7 3 74 HUSO2 66 63 3 7.4
HUS005 63 60 4 10,1 HUS012 66 65 4 10,1
HUS005 63 61 5 12,8 HUS012 66 66 5 12,8
HUS006 60 52 1 2 HUS013 58 53 1 2
HUS008 62 54 2 47 HUS013 61 55 2 47
HUS008 63 57 3 7.4 HUS013 62 58 3 7.4
HUS006 63 60 4 10,1 HUS013 83 59 4 10,1
HUS006 83 61 5 12,8 HUS013 63 61 5 128 |
HUS007 60 52 1 2
HUS007 62 54 2 47
HUS007 63 57 3 7.4
HUS007 63 60 4 10,1
HUSO07 63 61 5 12,8

Tafla i.1 ~ Hljédstig er reilmad | dB(A)




Nidurstada

Samkvaemt krdfu reglugerdar nr. 933/1999 skal vidmidunargildi fyrir umferdarhidvada
utan vid husvegg 4 jarbhxed eda opnanlegan glugga i ibudarhGsnadi ekki fara yfir 55
dB(A). Sama gildir fyrir kennslu- og sjikrastofur og einnig um dtivistarsvaedi i péttbyli.
Engar sérstakar krofur eru gerdar til atvinnuhtisnaedis.

Med 4 metra harri vorm er krafa reglugerdar uppfyllt 4 jardhzd i 6llum byggingum i
reitnum. Krdfurnar ery uppfylltar 4 annarri heed 1 flestum byggingum. bar byggingar sem
ekki uppfylla krdfurnar eru merktar HUS001 (stendur & horni Flugvallavegar og
Hlidarfétar), HUS011 og HUSO012 sem badar sntia Gt 4 Hringbraut,

Astandid & hadum ofar en ad framan greinir uppfylla ekki reglugerd midad vid sému
skilyrdi. Haegt er ad basta r pvi dstandi ad einhverju leyti med hakkun mana, ekki er pd
raunhaxft ad gera rad fyrir ad 4stand utan vid opnanlegan glugga 4 5. hed geti verid
55dB(A) eda minna ef umfang hljédvarna 4 ad vera innan skynsamlegra marka. Heaegt er
a8 hugsa sér ad 1 ibodum ofan vid tiltekna heed eda i {badum sem neest standa veginum
veru ekki binar opnanlegum gluggum & hlidum sem snia ad gétu og lofiresting b4 um
Ieid leyst med 6drum heetti s.5. med hljéddempandi lofirasum. Svalir er b6 ekki hagt ad
leysa 4 sama hatt af edlislaegum orsSkum en athuga pyrfti nanar um hlj6dstig 4 beim par
sem adfallshorn h4vada er adeins um helmingur af pvi sem er & gaflveggjum hisanna,

I frekara mati er haegt bzta vid dhrifum bygginga (badi skj6ls og endurkasts) og ad
athuga nanar métvaegisadgerdir (heeklkun jardvegsmana og hljodveggja).

Mebdfylgjandi teikningar syna annars vegar 4standid 4n varna (VST teikn. 2003.0118-
1.01) og hins vegar med 4 m haum vornum (VST teikn. 2003.0118-1.02).

Virdingarfyllst,
Fh. VST hf

Sverrir Sigurdsson Niels Indridason
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Tillaga ad greinargerd og skilmalum
fyrir reiti 1.62, 1.628.8
sem markast af :

Hringbraut, Blistadavegi, Flugvallarvegi og Nautholsvegi.

Radgjafar: ALARK arkitektar ehf
Skipulags- og byggingarsvid Reykjavikur
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Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum sinnum a
undanformum arum. Um er ad reeda svaedi { kringum Knattspymufélagid Val ad
Hlidarenda.

I kjalifar nidurstodu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsvaedis, sem birt var 4
vormanudum 4rid 2008, for Reykjavikurborg pess 4 leit vid hagsmunaadila 4 svaedinu, ad
beir teekju pétt { endurskodun skipulags svadisins, sem byggdi 4
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massic og
féldgum. Meginbreyting tillogunnar felst i pvi ad gengid er ut fra randbyggd eda
svokatudu reitakerfi, sem hefur i fr med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en gildandi tillaga gerir rid fyrir, og ber par haest svokalladan Snorrabrautaras,
sem liggur yfir ndverandi 165 Knattspyrnufélagsing Vals. Pessi 4s er einn af adal
utgangspunktunum {1 samkeppnistillégunni. Komi pessi tenging, framlengd Snorrabraut,
til framkvaemda, verdur deiliskipulagid endurskodad. Skipulagssvedio stackkar ad auki
til sud- vesturs vegna faerslu bradabirgda Nauthdlsvegar.

Sveedid i gildandi skipulagi skiptist 1 tvennt, annars vegar ipréttasvadi Vals og hins
vegar uppbyggingarsvaedi (atvinnu-/ibidasveedi). Svaedid skal skipuleggja sem eina heild.
Landnotkun samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024, er ad hluta til opid svaedi
til sérstakra nota og ad hluta til midsva:di M5. Skilgreining 4 MS5: Vatnsmyri, Borgartin,
Keldur, A pessum svacdum verdi fyrst og fremst fjarmala-hétaekni og pekkingarfyrirtaeki,
rannsOknarstarfsemi, hotel og bjénusta tengd pessari starfsemi. Mork pessara svacda
kunna ad breytast vid gerd deiliskipulags.

Samkveemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2001 ~ 2024 ma byggja allt ad 60.000m?
atvinnuhiisna:dis 4 pessu svedi auk allt ad 360 ibuda, samkvaemt dkvaedi { gildandi AR
um Jravik um fj6lda ibuda og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. FermetrafiSldi
bﬂgeymslukjailara og bilgeymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns adalskipulags.
Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu. I fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall  midad vid byggda fermetra atvinmu- og {bidarhisnedis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, { 58ru lagi midad vié midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhiisnadis ofanjarar an bilgeymslu { pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar, i fjérda lagi midad vid byggla fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar og § fimmta lagi midad vid byggda fermetra a
iprottasvasdi.

Gert er rad fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi 18gd nidur og midast hishadir vid ab
flugbrautinni hafi verio lokad.

Greinargerd pessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags 30-04-10, br 10-12-10

1.1 Forsaga

Ipréttastarfserni Vals hefur verid 4 Hlidarenda frd érinu 1939 pegar iprottafélagid festi
kaup 4 jordinni og husunum sem bar stédu. Flutningur Hringbrautar var dkvedinn med
adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med nyju adalskipulagi Reykjavikur



2001-2024. I kjolfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem n er verid ad
vinna endurskodun 4 { pridja sinn.

A 168 Vals standa nokkrar byggingar, beerinn Hlidarendi, Kapellan og tv sambyggd
ipréttahus. Hlidarendi var byggdur érid 1916, Gildi hisanna i atvinnusdgu Reykjavikur er
miki8, en einnig hafa pau gildi vegna ségu ipréttafélagsins Vals 4 pessum stad ad mati
Arbezjarsafns,

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alpjédlega samkeppni um framtié Vatnsmyrar arid 2006 og la
nidurstada Ur peirri keppni fyrir { upphafi 4rs 2008, Vinningstillagan gerir rdd fyrir béttri
borgarbyggd i Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar gdtur og gefur pannig
borgarrymi forgang umfram byggingarlist hverrar ciningar, eins og segir |
keppnisgdgnum vinningstillgunnar. I greinargerd med vinningstillégu segir jafnframt ad
randbyggdinni sé skipt { sveedi og sveigjanleg ridunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt sé
a8 blandadri byggd bar sem verslun og bjénusta s¢ 4 jar6had en skrifstofur og ibadir par
fyrir ofan. Pannig sja hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med
idandi mannlifi frd morgni til kvélds.
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1.3 Afmirkun svaedis
Um er ad rzda svaedi sem markast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bridabirgda gbtu, sem liggur fra Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt
fré fyrra skipulagi. Svadid er { heild um 17 ha. Skipulagssvadinu er skipt i 2 megin hluta,
sem sidan skiptast i minni hluta.

Svaedi 01 er iprottasveaedi
Svadi 02 er uppbyggingarsvaedi med blandadri landnotkun, ibidir og atvinnustarfsemi.

{
S AN
"~ \\\ { f R .
\\ e — - — *I, F ,_.,.—j
P HRINeee. T . | 1 e
Il / ' "“?‘:5"-?555-"}‘:’!_7._...qﬁ_x_" s \ {
lll I N 3 ( I \\

.........__.____
4’“
- ,"
) /5,
Iy
i
}
“1
—-

J’d—\
4 -
i
iy
a

¥
paigue

e

=

‘i‘\ 02 BN

,\1‘.‘- UPPBYGGINGARSV/DI B
g :yv:m ca  61.000m* g ‘-»%"\
g.magn 105.000m° A \ )
- A N ) .
-"l ‘\Qn\‘ Reltangting N= 1,15 0 o ﬁg\ogm, “ %\\
L \
“"‘:\ e,
":::':‘Q‘x .
NI




1.4 Markmid
Deiliskipulag ,Hlidarenda“ skal vera i samremi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins
og hnn birtist { gitdandi Adalskipulagi Reykjavikur, og { samremi vid hugmyndir um
uppbyggingu & Vatnsmyrarsvadi, sbr. vinningstillaga Graeme Massie fra 2008 um
framtid Vatnsmyrar.

Utfersla deiliskipulags Hlidarenda byggir 4 vinningstilldgu Graeme Massie 1 samkeppni
um nyfit skipulag fyrir Vatnsmyrina frd drinu 2008. Petta deiliskipulag ma pannig skodast
sem 1. afangi i nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi ad skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, gdtum og idandi mannlifi.

Einnig verdur hofd til hlidsjonar, par sem vid 4, stefnumdrkun i svaedisskipulagi
héfudborgarsvadisins 2001-2024.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad fella Otfersiu skipulagssvaedis ad
nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knattspymufélagsins
Vals { sessi til naestu framtidar med byggingum og fbréttavollum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og fbtidarhisnadis 4 svedinu
(“Uppbyggingarsveedi”). Lausn umferdar— og bilastedamadla er adlogud ad nyju
umferdakerfi Vatmsmyrinnar. Skipulag er einnig lagad ad nyjum dherslum
borgaryfirvalda fyrir géngu-, hjolaleidir og almenningssamgongur.

1.5 Adkomur og umferd

Adkoma og umferd byggir 4 gotugerdum og vidmidum Gr nyjum skipulagsmarkmidum
heildarskipulagi fyrir Vatnsmyrina. i nyju umferdarkerfi er stefnt ad bvi ad hjolandi
umferd og almenningssamgongukerfi verdi sett i forgang . Gétur eru i meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljosastyrdar adalgotur med sérstokum hjélabrautum beggja
megin gtu og samsida bilastedum og hins vegar Jaghrada husagtur med samsida
stedum og blandadri bila- og hjélaumferd. H8{d hefur verid til hliisjonar hjolreidaaztlun

Reykjavikurborgar, "Hj6laborgin Reykjavik™.

Skipulagssvedid er umlukid umferdargétum en gong og gbngubru tryggja Sruggari
gongnleidir tit og frd svedinu Géng eru  undir  slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrautar auk gongubriar yfir Hringbraut til méts vid Leeknagard,
Einnig eru gong ad sveedinu 4 motum Bilstadavegar og Flugvallarvegar og nygerd eru
gong undir Flugvallarveg ad Oskjuhlis. Samkvemt gildandi adalskipulagi er gert rad
fyrir Miklubraut i stokk frd Miklatini nidur undir bri vid Bustadaveg sem gera mun
gongutengsl Nordurmyrarbta vid svadid tryggari en mi er.

Bradabirgdavegur, Nautholsvegur, frd Hringbraut a8 Snorrabrautaras, hefur verid lagdur,
Vegur bessi tengist naverandi Flugvallarvegi & ljdsastyréum krossgatnaméturn vid
sSurncfodan Snorrabrautards. Fra pessum gatnamétum er ny og breytt adkoma
(bréadabirgda) ad iprottasvaedi Knattspyrnufélagsins Vals til norfurs og ad Hotel
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Loftleidum, HR og Nauthdlsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er i
framtidargStustedi Sturlugétu, sem er gotuas { samkeppnistilldgunni, sem fyrirhugadur er
fra rétum Oskjuhlidar ad Sudurgdtu.

I grundvallaratridum er pessi bradabirgdavegur 6likur beirri gatnategund sem lyst er hér
ad ofan, pvi er ljost ad pegar ad uppbyggingu 4 svaedinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljdsastyrdu krossgatnamotin. Bedi parf ad breyta yfirbragdi hans svo hagt sé ad
gera r4d fyrir bilastaedum vid hann, p.a. starfsemi geti prifist 4 beim reitum sem ad honum
liggja, og eins parf ad breyta haedarlegu hans og laga ad uppbyggingarsvedinu.

Br;ytt gatnamdl

Gert er rad fyrir ad hisagdtur tengist inn 4 adalgdtur og er Gtfzrsla hdd nanari hénnun og
dactlunum um bilaumferd.

Umferd ad atvinnuhisnadi, sem skilyrt er 4 jardhaed allra 160a & skipulagssvaedinu,
verbur af adalgdtum inn & hisagdtur og padan inn { bilgeymslur sem stadsettar eru 4
jar8haed undir inngdrdum cinstakra reita. Pannig er tryggt oheft adgengi ad bakrymum
atvinnuhisnedis og komid i veg fyrir 6nadi af peim véldum gagnvart ibudahlutum
einstakra reita,

I hugmynd a8 Vatnsmyrarskipulagi er gert rdd fyrir ad Snorrabraut verdi framlengd i
gegnum ibrdttasvacdi Vals og ndi nidur { Nauthélsvik med hugsanlegri braartengingu yfir
i Képavog. Vegna bessara dztlana er afimarkad svokallad helgunarsvaedi Snorrabrautar &
hluta af svedi Vals. Komi pessi tenging til framkvaemda verdur adgengi & milli
afingasvaeda knattspyrnufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greibfaezram opnunum undir hana. Par sem haedarmunur er up.b. 9 m 4 milli
nuverandi Snomabrautar og efingasvedis Vals, er petta mjdg raunhaef og adgengileg
hugmynd. Kv6d er um gongu-og hjdlastig yfir helgunarsvadid, sem tengist beint inn 4
umiykjandi stigakerfi, 6had framlengingu brautar.
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1.6 Goturymi

[ samraemi vid hugmyndir { verdlaunatillsgu um framtid Vatnsmyrar, er unnid med gotur
og goturymi i sérstakan méta, Gatnategundir eru tveer, annars vegar 29m breidar
adalgstur, (,Sturlugata® og ,,Snorrabraut™) og hins vegar 19 m breidar husagotur,

Vid adalgdtur er gert r4d fyrir sérstékum hjolabrautum beggja megin gatna, en
hjélaumferd i husag6tum er 4 sjalfum gétunum.

Leitast er vid ad skapa lifandi géturymi, par sem m.a. verslun og pjénusta er skilyrt 4
jardhzed allra reita, 0t 4 moti gotam. Samsida gjaldskyld bilastzdi eru beggja megin gatna
og eru bau i eigu og umsjén borgarinnar. Pessi stedi cru hugsud sem stedi vidskiptavina
og gesta. Allar gangstéttir { gturymum pessum eru einnig { eigu og umsjon borgarinnar.
Gangandi, hjolandi og akandi vegfarendur ciga ad geta ferdast 4 druggan hatt um hverfid.

Akbrautir og bilastedi eru malbikud, b6 er bluti gatna t.d. & gatnamétum hellulagdar.
Umferdarhradi innan svadis verdur takmarkadur og verSur vidmid 15-30 km hradi {
hisagbtum. Logd er dhersla 4 gotutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega htnnun
gatna. Gerbar verda sérstakar rddstafanir vid hiisagotur til Aminningar um beer
hradatakmarkanir sem par gilda.
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1.7 Hljéavist

Unnin hefur verid hljédvistarskyrsla fyrir svaedid, dags. { mai 2010, sem byggir 4

reglugerd wm havada nr. 724/2008.

[btdahluti svaedisins er { vari af atvinnuhisnadi sem snyr 1t ad fyrmefndum ;
bradbirgdavegi.

1.7.1 Havadi af véldum bilaumferoar.
Samlcvaemt greinargerd Umbhverfis- og
Samgongusvids dags. 1 mai 2010 er hljoédvist vid
gotuhlid ibadarhisnaedis { Hlidarenda i 6llum
tilvikum yfir hamarksgildi sem er 55 dB(A)
samkvaemt reglugerd um havada nr, 724/2008. Beita
verdur akvaedum 1. mgr. 5. gr. reglugerdar um
hiavada sem heimilar undanpagu 4 afmérkudum
reitum svo fremi ad ibudarhtisnaedi falli undir flokk
C i IST stadli 45:2003. Samkvaemt stadlinum ma
ein hlid {buda vera ad hamarki med umferdarhdvada
allt ad 50 dB(A).

His sem skilgreint eru sem ibudarhisnaedi i
deiliskipulagi Hl{darenda 4 myndinni hér ti] hlidar
hafa hlid ad inngardi. Samkvemt framangreindri T
greinargerd um hljodvist er havadi undir 50 dB(A) i
inngdréunum. Ibad uppfyllir pvi undanpagu snti
ein hlid ad inngardinum

Avinnustarfsemi

tsioir

1.7.2 Havadi af voldum flugumferdar,

Samkvamt reglugerd um hévada skal Ly vid .
ibudarhiisnadi vera undir 65 dB(A) i nagrenni vid '

pegar starfandi flugvalli. Mynd til hlidar synir

dreifingu havada fra Reykjavikurflugvelli fyrir arid

2009. Myndin er fengin Ur skyrslu Mannvits dags. i I
mai 2009 sem er unnin fyrir Flugstodir. A gullitudu "

svaedi er havadi yfir 55 dB(A) og litaskipti til ¢

hekkunar eru 5 dB(A). A raudlitudu sveedi 4 S

flugbrautum er 4 havadi yfir 75 dB(A). Ibtidarbyggd

4 Hlidarendasvaedi er allt utan gula svadisins. "

Hévadi fra flugvellinum er pvi vel innan

hivadamarka sem koma fram 1 reglugerd um

hévada.



1.8 Lagnir og hindrunarlinur flugvallar

Holrasalogn og lagnaleidir ad tveimur dreifistbdum rafmagns eru innan skipulags-
svadisins.

Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, nénar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24,
munu ekki hafa &hrif 4 uppbyggingu svadisins bar sem &kvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt ipréttasvaedi Vals - svaedi 01 a,b,og c.

f gildandi skipulagi hefur Valur yfir ad rida teplega 70.000m* 160 b.m.t. afnotaréttur af
10.000 m? svedi 4 N-V horni félagssvaedisins. Par hefur begar verid lagdur
gervigrasvollur, sem parf ad fara til og rétta af svo hann falli inn i reitakerfid. Gert er rad
fyrir a8 {préttamannvirki félagsins megi stekka, eda fjarlegja og byggja ny. Gert er 140
fyrir ad gomlu bajarhusin (fios og ibudarhus) 4 Hiisarenda falli undir verndad
byggdamynstur i samreemi vid hisakoppun minjasafns Reykjavikur, A N-A horni
svaedisins, nordan kapellu, er heimild fyrir pegar reistu snianlegu auglysingaskilti.
Mikilveegt er a8 i endurskodudu deiliskipulagi verdi peim byggingum sem standa Afram,
gerd sbmasamleg skil med umhverfismétun og adkoru.

Sveedid skiptist landfredilega i efra og nelra svaedi. A efra svaedi em og munu dfram
verda byggingar og adalleikvangur félagsins 4samt bilastadum ,en 4 nedra sveedi verdur
wfingasveedi. [ langri framtid er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd yfir hluta af
svaedi Vals, sem fyrr getur. Tillaga bessi gerir rad fyrir ad gervigrasvoltur svaedisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar, b.a. hann verdi stadsettur nast
husakosti félagsins og ad xfingasvadi pad sem lagt er natrrugrasi, sé¢ ein samhangandi
heild vestan vid helgunarsvaedid. A helgunarsvadid sjilft er gert rad fyrir afgirtum
sparkvollum (KS1 vellir), sem audvelt er a8 flytja til begar og ef poef krefur sidar.

Gert er rad fyrir ub.b. 210 bilastedum 4 svadi félagsins. Samnytingarmdguleiki
bilasteda 4 sveedinu er nokkur. Starfsemi 4 fprottasvadinu er adallega um kvdld og-
helgar ofugt vid starfsemi 4 uppbyggingarsveedinu vestan vid {brotiasveedid, pannig ad
par standa ad likum aud borgarbilastedi i hasagétum pegar porfin er mest a
iprottasvaedinu.

A nedra svacdi er gert rad fyrir premur grasvollum 68 x 105m, p.a. einum gervigrasvelli.
A efra svaedi er gert rad fyrir tveimur vollum, annars vegar adalleikvangi félagsins auk
gervigrasvallar { knatthisi.

Samkvamt tillogu pessari ma skipta Valssvaedinu i prja hluta, a, b og c.

Svadi 0la
Syadi Ola er ad mestu leyti efra svaedi félagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar.

Umn er a8 raeda adalsvaedi félagsins, med adkomu, adalleikvangi, gervigrasvelli,
iprottahiisum og 68rum byggingum félagsins. Hér er radgert ad byggja m.a.
ahorfendastiku og knatthis med sambyggdri forbyggingu. Feera parf gervigrasvoll af
miverandi stad yfir 4 svaedi Ola.
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Gert er rad fyrir mdguleika 4 byggingn 4 milli eldra ipréttahiss og fjoss, pé med peim
takmorkunum sem verndad byggdamynstur setur. Adur en til vidbygginga eda breytinga
4 pessum husum kemur skal leita umsagnar minjasafns Reykjavikur um byggingardform.

Svedi 01b

Svadi 01b svadi er svokalladur helgunarreitur ,,Snorrabrautarass®. Helgunarreitur pessi
kemur til vegna hugmynda um mdgulega framlengingu Snorrabrautar tit sudurs, skv.
sarmkeppnistillogn Graeme Massie. YTir pennan reit er kvéd um almenna géngu- og
hj6laumferd 6had framlengingarméguleika gétu,

Svaedi 01c
betta svadi er &fingasvedi félagsins vestan vid helgunarreit , Snorrabrautardss® og er lagt

nattirugrasi.

1,10 Uppbyggingarsvaedi — svaedi 02 a, b og ¢.

Uppbyggingarsveedi utan Valslodar er priskipt, svaedi 02a, 02b og 02c. Byggingarmagn &
svaedum 02a og 02b er radgert samtals um 80.000m?, en 4 svaedi 02¢, 25.000m>.
Samkvemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 mé byggja allt ad 60,000m?
atvinnuhisnadis 4 pessu svadi auk allt ad 360 ibudir. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara
og bilgeymsla i deilskipulagi bessu er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 uppbyggingarsvedi 4 fernan hatt. I fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibGdarhusnedis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjar8ar, i 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhusnaedis ofanjardar an bilgeymslu, i bridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar og i fjorda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar
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Svaedi 02a
Um er ad rxda svadi austan Snorrabrautardss, sveedi 02a. Hér ma byggja

atvinnuhGsnzdi, sem hysir t.d. ibidahdtel med lithum einingum.. A 1. hed ad adalgdtu
er skilyrt verslun eda pjonusta.

Lo6dir 4 pessum reit e tvar, 160 A og 168 B. Gert er 1ad fyrir bilgeymslu undir pessum
byggingum med innkeyrslu frd Snorrabrautards. Gera skal rad fyrir 1 stadi/100m? i
atvinnuhisnzdi, en 0.2/ibud ef um imidahotel er ad reeda.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns adalskipulags.

Svzedi 02b

A pessu sveedi er gert rad fyrir blandadri byggd, ibuda og atvinnustarfsemi. A svedinu
eru 4 168ir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi & 1.hed 4 6llum pessum
168um, auk pess 4 Ollum hedum peirra hushliba sem snda it ad umferdinni 4
bradabirgdavegi. Pannig njéta  ibidareiningarar skjols af atvinnuhtisnedinu  fyrri
framan.

Gjaldskyld samsi8abilastedi { gotu og allar gangstéitir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
svadisins emu 4-5 hada byggingar og hlutfall bilastzda er 1 stedi/100 m2 i
atvinnuhiisnzdi og | stedi/ibud. Gert er rad fyrir tveggja hxda bilgeymslum og er dnnur
nedanjardar. Gardur ofan bilgeymslu skal innréttadur fyrir ibaBarhafa. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns adalskipulags.

Svaedi 02¢
Sveedi petta er eingdngu tlad atvinnustarfsemi og eru tveer 168ir a svadinu, 160 G og 160

H. Heildarbyggingarmagn 4 bessu sveedi er dztlad 25.000m”.

Gjaldskyld samsidabilastaedi i gotu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru prjdr hedir og hlutfall bilasteda er 1 stedi pr 100 m2. Gert er rad fyrir
bilakjallara & einni h®d. Fermetrafjéldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan
talnagrunns adalskipulags.

Skyringarmynd, skipulagssvesdid, horfl til sud- vesturs
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Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 160ir 4 skipulagssvedinu (uppbyggingarsvadi) og
naverandi 168 Knattspyrnufélagsins Vals ad Hiidarenda.

2.1 Hoénnun og uppdrattir

Gert er ad skilyrdi ad mismunandi arkitektar skuli koma ad hoénnun reita
skipulagssva:disins til ad koma i veg fyrir einsleitni { Gtliti og yfirbragdi byggdarinnar
sem pegar er mjdg fastmotud og heildstad,

Byggingar skulu vera i samrazmi vid skipulagsskilméala pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meli- og haedarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A aBaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum sbr. gr. 22 i byggingarreglugerd.
bar skal syna hsedartdlur 4 landi, vid his og vid 160amérk, skilti, skjélveggi og énnur
mannvirki sem mali skipta fyrir fyrirkomulag og utlit I66anna.

Kynna skal uppbyggingu [68a 4 atvinnuhiisasveedi 1 tveimur 4fngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria i mkv. 1:200 ¢da
1:100, bar sem fram komi meginatridi i l60arfyrickomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga 4samt helstn hadartdlum 4 hisi og 108. Gera skal grein fyrir efhisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrittum (sbr, 18. gr. i bypggingarregiugerd nr. 44/1998) er heimilt
ad skila inn ad fengnu jakveedu svari byggingarfulltria.

2.2 Mgzlibl6d og haedarblid
Mzlibléd eru { samremi vid deiliskipulag og syna 168amérk, nadkvamar sterdir 16da,
byggingarreiti, innkeyrsiur inn 4 163ir og kvadir ef einhverjar eru.

Hadarblsd syna gétu- og gangstéttarhedir vid 100amork (G). Hxd 4 adalgolfi byggingar
er synd & hedarblodum (H).

A habdarblodum er synd stadsetning og hadir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntdk veitustofnana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 meeliblsdum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad sé tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins vegar med obundinni byggingarlinu (brofin lina). Bindandi
byggingarifna pydir ad hluti byggingarinnar skuli vera { peirri linn. Meginhugmynd
byggdarmyndar svacdisins ma sjé & skyringaruppdraetti, en hin byggir sem fyrr segir 4
vinningstillégu i samkeppni um framtid Vatnsnryrarinnar.
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Byggingarlina ad gotu,

Utveggir bygginga ad gotu skulu ad jafnadi fylgja bundinni byggingarlinu. A 30 % hlidar
mé po byggja léttar atbyggingar, svalir eda svalalokanir.

Byggingarlina ad gardi

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hiisa ma pvi vera minni.
Svalir mega fara 100 cm 1t fyrir reit 4 30% hlidar .

Byggingarreitur.

EXKki er heimilt ad byggja Gt fyrir byggingarreit annad en skilgreindar utbyggingar.
Byggingarreitur bakhadar.

A snidi A-A er synd inndregin bakheed. Petta snid 4 vid um hiishlidar sunnan og vestan
husagatna. bakhad er inndregin um 3 m til ad hleypa ljési inn i g6turymi.

Bilgeymsla.

Gert er 148 fyrir tveggja heda bilgeymslum, annars vegar & jarShacd undir inngardi og
hins vegar i kjallara. Byggingarreitur einstakra 163a afmarkar stzerda bilgeymsla og
kjallara 4 hverri 168 fyrir sig. Bilgeymsla ofanjardar telst med i heildarnytingarhlutfalli
168ar..

Kjallarar.

Heimilt er ad gera gluggalausa kjallara undir hisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem
geymslur og fylgirymi. Bilgeymslujallari telst ekki med i leyfdu byggingarmagni eda
heildarnytingarhlutfalli 165ar.

Utbyggingar ad gitu.

Heimilt er a8 byggja allt a8 30% tthlidar ad gbtu ut um 100 cm med Kttu yfirbragdi til
ad brj6ta upp form uthlidar. Utbygging getur verid lokad rymi, svalir eda aflokadar svalir
ur gleri.

Utbyggingar eru adeins leyfar ofan 1.hzdar.

Inndregin jardhsed.

A subur og vestur hushlidum reita a gotu og 4 6llum hlidum vid adalgdtur skal jardhad
vera inndregin um 150 cm.

Bent skal & ad byggingarveitir d skipulagsuppdreetti rima steerri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra loda leyfir.

2.4 Husagerdir

Hiisagerdir eru i megindréttum tvennskonar 4 uppbyggingarsvadi. Annats vegar er um ad
reda 4-5 hada blandada byggd ibidarhisnzdis og atvinnuhisnaxdis, par sem jardhadir
og hiuti pakhmda eru inndregnar og hinsvegar er um ad reeda 3-5 hada hreint
atvinnuhisnadi.

A svadi Vals er sidan gert r4d fyrir mannvirkjum { megindrittum af allt 8drum toga,
ipréttahisum, efingasveedum, stikum og knatthisi.  Undantekning fra pessari
meginreglu er pé hugmynd um forbyggingu vid knatthis 4 168 félagsins, sem mun hysa
ymsa pjonustustarfsemi. bakform 4 uppbyggingarsvadi er { megin dréttum flatt en 4
iprottasvaedi er gert r4d fyrir bogadreghum, hallandi  og flstum  pakformum.
Stigahtis/lyftuhus, reykhafar, teeknirymi o.p.h. mega fara upp fyrir héamarkshzd bygginga
ad pvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbyggingarsveedinu eru gerdar krdfur um vandada honnun bygginga ekki sist vegna
stadsetningar i borgarlandinu. Leita skal eftir fjolbreytni { Gtfeerslum og milli stigaganga,
sja nanar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skuta vera { samreemi vid gildandi reglugerdir
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og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er héttad 4 vidkomandi byggingu eda 4 160
hennar 4 adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi og 4.2 m salarhad 4 1.had allra 160a og gert 1d0 fyrir 3,5 m 4
efri hadum atvinnuhisnadis en 2,8 m i ibudarhiisnadi.

Vegna halla i landi, skulu has stallast cftir gotuhmd p.a. inngangar hisa séu i
gangstéttarhzd.

2.5 Utlitshénnun bygginga

Stefnt er ad fijdlbreytileika i titliti hiisa 4 reitum C-F. [ pvi samhengi skal ekki Hita 4
einstaka reiti sem eina heild, heldur skal hbeim skipt upp i minni einingar. Gert er rdd fyrir
ad hvert stigahus hafi sitt sjilfsteda yfitbragd og ma ekki endurtaka sému Gtferslu 4
somu hlid reits. Petta er gert til pess ad koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg.
Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardhaedir eru undanskildar
pessu dkveedi.

“ ok
24 Jonf k1 10:00
= \\, "f

2.6 Stigahus

Hus 4 reitum C-F skulu vera med 6ryggisstigahiisum 6had had peirra og eru svalagangar
ekki leyfdir. ABkoma ad ibudum er um lyftuforrymi sem ern 6had éryggisstigahisum og
tengjast pau saman um Gtirymi. Liklegt er ad dagleg adkoma ad ibadum verdi um

lyfturymi.
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2.7 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 einstbkum 166um 4 uppbyggingarsvadi cr 4 bilinu 0.86 - 2.39.
Fermetrafjsidi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd
er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a & fimm vegu.

a +b+c , heildarnytingarhlutfall midad vid bygeda fermetra atvinnu- og

ibudarhtisnedis og bilgeymslu ofanjardar,

atb. midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibadarhisnadis ofanjardar

c. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

d. midad vid byggda fermetra 4 bilgeymsla nedanjardar

e. midad vid byggda fermetra 4 iprottasvaedi.
Hatt hlutfall einstakra 168a skapast af 168amorkum sem taka mid af byggingareitum.
Allar gotur, gangstéttir og bilastedi eru 4 borgarlandi og hefur bad pessi ahrif 4
nytingahlutfall 168anna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssveedis 01 03 end
svaedi 02 er hlutfallid 1,15.

2.8 Bilastaedi

Bilastedi skulu vera innan vidkomandi l63ar. Gera skal rad fyrir einu bilasteedi 4 hverja
100 m? { atvinnuhtisnzdi og 1 stedi/ibid.. Bilastedi { gbtum eru almenn staedi 2tlud
gestum og vidskiptavinum og telja elki med i bilastadabdkhaldi einstakra 168a. Vegna
breyttra dherslna { umferdarmélum, nalegdar vid midsttd almenningssamgangna og
pjénustu- og atvinnustarfsemi i midborg Reykjavikur er viki® fra lagmarkskréfum
skipulagsreglugerdar nr. 400/1998, um bilastedafjolda.

A 168um C-F eru einkabilastzdi i bilgeymslum og gestastzdi vid gdtu. A 16dum A og B
mi koma stedum fyrir & yfirbordi, auk bilgeymslukjallara. Hémarksstzerd
bilgeymslukjallara takmarkast eingéngu af l68armdrkum vidkomandi 168ar. Gert er rad
fytir ca. 210 bilastzedum 4 sveedi knattspyrnufélagsins Vals. Almennt verdur samnyting
bilasteeda 4 svadinu moguleg. Bilastedi i gétum nytast ibrottasvedi 4 alagstimum.
Starfsemi 4 {prottasvaedinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vid starfsemi 4 atvinnu-
16Basveedinu, pannig ad par standa aud bilastzdi pegar porfin er mest 4 iprotta- og ibada-
svedunum og Sfugt. Almenn adkoma og bilastdi skulu malbikud cda steinltgd og vel
fragengin. Fjoldi bilastada fyrir fatlada skal vera i samrzemi vid gildandi skipulags- og
byggingarregingerdir.

Heimilt er ad gera bilastzdakjallara undir knatthusi, sem nytist pvi og iprottasvaedi
almennt.

18



2.9 Bilgeymslur og inngaroar

Kvd er um bilgeymshur 4 uppbyggingarsvedinu, ymist & 1. had eda i kjollurum og m4
gera rad fyrir geymslum peim fengdum. Sterd bilgeymslukjallara takmarkast af
l6damérkum (sja einnig 2.6). Bilgeymslur og bilgeymslukjallarar eru utan talnagrunns
adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp i inngard, ad hamarki 15% af grunnfleti

inngards, ¢da lokadar geymslur.

Adkoma ad bakrymum atvinnuhdsnada 4 jardhzd er tryggt i gegnum bilgeymslur og
truflar pannig ekki ibtdahluta reitsins, sem hefur sinn einkainngard 4 2. hed, 4 baki
bilgeymsla. Pannig er komid i veg fyrir hagsmunadrekstra bessara 6liku notkunarsvida.

Koma skal fyrir minnst einum gegnumgangi inn { bilgeymslur og er gert r4d fyrir ad peir

1

verdi stadsettir skuggamegin i géturymum.
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A 163um A og B 4 svaedi 02a er gert r4d fyrir bilakjallara med sameiginlegri adkomu 4
milli 168a fr4 adalgstu ("Snorrabraut”).

A 168um C — F a svadi 02b,skulu bilgeymslur vera annars vegar 4 jardhaed, med adgengi
beint fr4 gétum, og hins vegar i kjallara, Jardhad bilgeymsla skal vera 4.2 m ha og vera
adgengileg fyrir almenna sorpbila til pess ad sakja sorp i sorpgeymslur.

A 168um G og H 4 reit 02c skal gera 140 fyrir bilgeymstum innan 16dar.

Gera skal grein fyrir frdgangi inngarda 4 adaluppdrattum. Planta skal trjam og runnum og
graspekja bakgarda. Sja ndnar grein 2.10.

2.10 Fragangur loda

Vanda skal sérstaklega til alls frigangs & 160um s.s. med grodursvadum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvaedum og helluldgn. Lédarhafar samliggjandi 168a 4 svaedi 02a skulu
hafa sarrsd um frigang 4 sameiginlegum 16damérkum. Inngardar ofan & bilgeymslum 4
svaedi 02b og skulu vera bilastedafriir. Heimilt erad opna ljésop nidur { bilgeymslur
med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sa hluti bilageymslu sem ljésopid ner yfir
sé groBureitur sému steerdar og 1jésopid. Trjdgrédur i bilgeymslum getur pannig vaxid
npp { gegnum ljésop inn { inngardana. Ef ttfzrsla inngards er med opnun nidur i
bilgeymslu, skal planta trjdm { opin, sem eru a.n.k. 6-8 m hd, pannig ad peirra verdi notid
Ur inngdrdum. Hamarksstzrd opnunar nidur i bilgeymsiur er 15% af grunnfleti inngards.

INNGARDUR
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Bilgeymslur geta einnig verid lokadar bar sem trjdm og grédri 4 pakgardi bilageymsla i
inngérdum er plantad i ker o.p.h. Vanda skal sérstaklega til fragangs 4 6llum inngdrdum.
Gera barf rad fyrir leik- og dvalarsvaedum og leggja skal dhersla 4 grédursetningu og
talsverda landmétun med jardvegsbekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri eda helluldgn og skal undirlag jarbvegs og
fyllinga undir hellulgn vera ad lagmarki 30 sm ad pykkt. Gera skal réd fyrir ad minnsta
kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm ad
bykkt til landmdtunar og grodursetningar runnagrodurs auk pess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist gradurker fyrir trjdgrodur.

Gera skal r&8 fyrir ad minnsta kosti 80% a8 grunnfleti inngarda verdi grédurpekja. Med
adaluppdrattum skal fylgja séruppdratiur landslagsarkitekts sem gerir grein fyrir skipulagi
168ar p.m.t. hedarsetningu, frigangi bilastada, grédursetningu og pldntuvali og annan
almennan fragang inngar8a skv. skilmalum pessum. Bent er 4 bakgar® bilgeymslu 4
Volundarreitnum vid Skdlagdtu, sem demi um vel heppnadan inngardsfrigang.

INNGARBUR

2.11 Fragangur gituryma

Frigangur goturyma er 4 hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund, Trjam verdur plantad sélarmegin hlisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibadum.

2.12 Svalir, pakgardar, Gtbyggingar (168ir A-F).
Utbyggingar og svalir eru almennt innan byggingarreits en i sumum tilfellum er heimilt
ad byggija svalir ut fyrir byggingareit til ad auka fjolbreyini { dtferslu. A 165um A og B
ma byggja Gt um 150cm, sbr reitur f 4 skilmaélateikningum H-H, I-I og J-J, en 4 16dum
C ~F ma byggja ut um 100cm sbr. reitur b 4 6drum skilmalasnidum. Heimilt er ad gera
pakgarda & pakfleti 4. hedar. Nanari Utfeersla og stadsetning handrida skal vinna 1
samradi vid skipulagsstjéra og byggingarfulltria.
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2.13 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera lokadar og staerd skal vera | samrami vid pa starfsemi sem
fram fer 4 vidkomandi 165. Mida skal vid ad sorp verdi flokkad. Gert er rad fyrir ad
sorpbilar aki inn { bilgeymslur 4 jardhad & 16dum C —F og athafni sig innan peitra.

2.14 Sérstakar kvadir

Landid er myrient og er 4 vamasvedi Reykjavikurtjarnar, Kvod verdi sett um ad
ofanvatni verdi skilad omengudu i néttirulegt vatnskerfi eins og annars stadar i
Vatnsmyrinni. Gata skal pess ad raska ckki grunnvatnsstédu svadisins. Adur en
framkveemdir hefjast skal liggja fyrir nénari athugun 4 grunnvatnsstraumum og moguleg
ghrif uppbyggingar 4 grunnvatnsstédu { Vatnsmyrinai.

ibuar gardheedar fiolbylishisa skulu hafa afnotarétt af 168 sem ner a.mk. 3 metra ut fré
titvegg vidkomandi ibadar { fullri breidd hennar, 4 gardhlidum husa,

Lagt er til ad stofnud verdi sér husfélog sem eru dbyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.

Gera skal rad fyrir utloftuparlagnaleidum upp tr paki (rbr, stolkar) vegna mogulegrar
starfsemi 4 jarShadum skipulagssveebisins, sem krefst sliks bunadar. Kvod pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utanaliggjandi rora og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
tmisin hafa verid byggd, med tilheyrandi 6paegindum og utliislyti fyrir adra hiseigendur

2.15 Eldvarnir
Vegna lokadra inngarda, er adgengi korfubils siokkvilids ad peim omogulegt. Gerd er
krafa um kerfisbundna utfzerslu 6ryggisstigahisa 4 reitum C-F, 6h40 hd bygginga.

Gerd er kvod um stigleidslu slokkvibinadar { stigahtisum. Merkja skal inntak fyrir
sléngur 4 jarShaed og ittdk 4 hverri hed.

Gera skal rad fyrir vatnstdakerfi i lokudum bilgeymslum.

2.16 Dreifistédvar OR
Gert er 148 fyrir tveimur dreifistsdvam rafmagns 4 svadinu og verour peim afmarkadar
serlodir.

2.17 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi |, hecOar skal vera 4 efri hiuta jardhedar og merkt 4
abaluppdreetti. Ljésaskilti eru adeins leyfd 4 inndregnum jardhaedum. Skilti skulu vera i
samrzmi vid skiltareglugerd Reykjavikur.
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Sérakvaeoi

3.0 Almennt

Heér er lyst sérstbkum skilmalum sem gilda fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.

3.1 Sv=0i01

3.1.1 Nytt iproéttahis og stiika asamt tengibyggingu.

Nytt iprottahiis er risid 1 stad eldra ipréttahuss sem fyrir var 4 sveedinu. Um er ad re0a
sambyggt mannvirki par sem iprottahis og dhorfendastiika mynda eina heild.
Byggingarreitur er rimur og gerir 14d fyrir framtidarsteekkun norSan, sunnan, austan og
vestan eldra fbréttahuss og félagsheimilis. Reiturinn er atladur mdgulegri staklun og
endurb6tum 4 nitverandi hitsakosti. I dag er byggingamagn 4 pessum stad ca 7000 m2.
Gert er rad fyrir ad gomlu bajarhisin 4 Hlidarenda falli undir svokallad verndad
byggdamynstur | samreemi vid husakSnnun minjasafns Reykjavikur. Adur en til
vidbygginga eda breytinga 4 pessum hisum kemur skal leita umsagnar minjasafns
Reykjavikur um byggingardform.

3.1.2 Knatthiis, forbygging og stika.

Tillagan gerir rad fyrir yfirbyggdum gervigrasvelli { knatthusi (halft his) sem er dtlad
um 5.000 — 6000m* ad steerd. Gert er rad fyrir moguleika 4 dhorfendastiku fyrir allt ad
2000 saeti 4 austurlanghlid knatthiss, dsamt biningsadstédu undir henni. A nordurhlid
knatthuss, er gert rdd fyrir 4 hda forbyggingu fyrir ymsa pjonustustarfsemi.Auk pess er
gert r4d fyrir pjonustustarfsemi og stoBsvadi knatthass 4 jarShad. Gert er rad fyrir ad
knatthiisid geti a8 auki nyst til syninga og tonleikahalds. Byggja mé knatthis i fullri
steerd, ( ca 9000 m?), verdi 4durnefnd forbygging ekki byggd. Hémarkshad ofangreindra
sambyggdra mannvirkja er 15.5 m. A milli knatthiis og forbyggingar er gert rad fyrir
pakgardi.

Bilastadakrafa fyrir forbyggingu er 1 / 100 m2 en 4 ekki vid um stiku og knatthis.
Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthusi.

Fermetrafjldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla i deilskipulagi bessu er utan talnagrunns
adalskipulags.

Sj4 ndnar skilmalasnid J-J.

F:‘—“’

Lo
Horft yfir knatlhis/stiku til vesturs
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3.1.3 Utisvadi ipréttasvaedis

Gert er 1ad fyrir ad girda iprottasveedid af med allt ad 4 m harri girdingu. Edlismunur er &
milli girdinga leikvangs og ®fingasvada. Girding 4 stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn 4 leikvang en girding 4 @fingasvadi er opin. Gerdar eru krdfur um gaedi
girdinga, bedi hvad vardar itlit og endingu.

Gert er rad fyrir lysingu 4 svaedinu vid hus, stiga og bilastedi. F163li6s eru hugsud 4 efra
svedi vid adalleikvang, 4 talsins, allt ad 24m h4 ljdsamdstur og 4 nedra svadi vid
gervigrasvoll, 6 talsins, alit ad 18m hé, frd yfirbordi valla Lysingu verdur beint inn 4
vellina pannig a8 glyja frd peim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka glyju
gagnvart umhverfinu med pvi ad velja lampa med tilliti til pess og med pvi ad setja
sérstaka glyjuvérn 4 lampana.

Heimilt er ad setja upp auglysingaskilii 4 leikvang Vals, bxdi a laggirdingu umhverfis
yollinn, sem og 4 pegar steypta stodveggi. Markatdflur (ljosaskilti) eru og radgerdar ofan
4 steypta stodveggi nordan og sunpan vallar. Steerdarvidmid (b x h) peirra er 650 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsvadi Snorrabrautarass

Gert er rad fyrir “sparkvollum KSI” 4 helgunarsvaedi Snorrabrautar. Gera skal r4d fyrir
grodri 4 svaedinu, runnum og trjam.

Kv8d er um almennan gongu- og hjdlastig yfir helgunarsvaedid 4 reit 01b og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjam medfram honum. Stigur pessi kemur ekki til
framkveemda fyrr en til uppbyggingar 4 skipulagssveedinu kemur samkvemt tilldgu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir perman reit, skal borgin sja til pess ad
trjagrédri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjort og opin géngutengsl undir
hana, pannig ad svadi 0la og Olc tengist 4 Gruggan og gédan méta. Borgin skal emnig
sja um ad girda gdtustedid af gagnvart eefingasveediny, baedi Gt fra Sryggis- hljédvistar-
og mengunarsjonarmidum.

TAFLA svaedi 01, [préttasvaedi (sja nanar toflur 4 bls 45)
Léo staeri byggingarmagn N (e)
Valur 79.600 m? 24.000 m? 0,30

3.2 Svaoi (2a

3.2.1 L6d A Atvinnuhtisnzedi

Gert er rad fyrir allt ad 6800 m* byggingu 4 4 hxdum. Fj6ldi bilastzeda cr dzctladur
1/100m? atvinnuhtisnzedis. Gert er rad fyrir bilakjallara med sameiginlegri innkeyrshu
med 168 B. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns
aBalskipulags. Utfeersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir utfeerstu undirganga
undir Flugvallarveg. A 1. hxd ad Snorrabrautards, skal gera rad fyrir atvinnuhtsnadi,
verslun eda pjénustu. Gert er rad fyrir sameiginlegri bilastaedalod fyrir 168ir A og B,
nanar skilgreind 4 meelibladi.

Sj4 nanar skilmalasnié H-H og I-L

3.2.2 L6d B Atvinnuhusnzdi
Gert er r4d fyrir allt a8 4200 m? byggingu 4 4 heedum . Fjoldi bilasteda er dztladur
1/100m” atvinnuhtisnadis. Gert er rad fyrir bilakjallara med sameiginlegri innkeyrsiu
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med 168 A. Fermetrafjoldi bilgeymslukjaliara og bilgeymsla er utan talnagrunns
alalskipulags. A 1. had ad Snorrabrautarss, skal gera rad fyrir atvinnuhtsnadi, versiun
eda hjonustu. Gert er rad fyrir sameiginlegri bilastezdalod fyrir 16dir A og B, nédnar
skilgreind 4 malibladi.

8j4 nénar skilmalasnid H-H.

TAFLA svadi 02a, (sj& nanar t6flur 4 bls 45)

L6d  sterd byggingarmagn bilastzdabpirf N (a+h)
A 8.195m? 7.000m? 70 0.86
B 3.076m? 4.100m? 41 2.14
S N b
o T gee ]

ﬁtbygglngar!;r; -—I £l

byggingareitur ——— wn:.,. byggingareftur
inndregin jardhsed - ]

i
!
1
1
|
|
l

Canamd | o

aty, Themd

a Jardhzed skal vera inndregin um 150 cm fra gétu.
f svallr ma byggla at fyrir byggingarelt um 150 cm.




Skilmatasni6 H-I

TS0 155
utbyggingarkina | othygglngarlina
bypgingareitur byggingareitur
s
N
|
B
bro(ytllegt =|

-

Ly }’///// e

f svallr ma byggja Ut fyrir byggingareit um 150 cm.
g 1+2.heed vikur Fyrir stig fra gbngum samhkv.meelibladi
h 2.h=bbyggist fram Gr hisi sambkv.maelibladi

Skilmalasnid -1
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3.3 Svadi 02b

3.3.1 L66 C. Atvinnuhusnaedi og ibidir

Hér er heimilt ad byggja 17.665 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu, Gert er rdd
fyrir 2 hzda bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar 4 jardhad og hins vegar i
kjallara. Atvintustarfsemi er skilyrt 4 jarBha:bum allra gétuhlida og &llum hedum ad
bradabirgdagitu 4 sudurmorkum svadis.

Jar8ha:d er inndregin um 150 cm & 6llum hlidum nema nordurhlid. Pakhd nordurhlidar
er inndregin um 300 cm fr4 g&tu. Heimilt er ad byggja 0t fyrir byggingareit allt ad

100 cm sem nemur 30% af hishlid, p6 ekki 4 jardheed. Byggja md svalir sudur-og
vesturhlida a8 inngardi og ad gdtu Gt um 100 cm til ad brjota upp hlidar, Ad 66ru leyti
skulu svalir vera innan byggingarreits. A austurhfi8 og sudurhlid m4 byggja 5 hadir ad
hiuta, adrar hlidar eru 4 haedir. Fimmta hedin ma pekja allt ad 50% af heildarfleti austur
og sudur vinkils reitsins. Fimmta hadin er ekki inndregin gatnamegin. Heimilt er a0 gera
pakgarda 4 pakfleti 4. hazdar. Nénari Gtfeersla og stadsetning handrida skal vinna {
samradi vid skipulagsstjora og byggingarfulltria.

bok eru flét, ad hémarki 5°. Gert er rad fyrir 2,8 m salarhaed { ibidahusum en
atvinnuhusnaedi sem skilyrt er 4 jarShed skal vera med 4.2 m lofthad, en 3.5 m 4 G6rum
hadum.

Ol bilasteedi 1/100 m? skulu vera innan 16dar. Inngardar eru ofan a bilgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bilastzdum i inngdrdum. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeymslur,
Trjagrédur med raetur i opnum bilgeymslum getur vaxi upp i inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.had og eru i raun bakskyli bilgeymsla og
skal ganga fré grodri, trjim og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort sem um er ad rada
opnar geymslur eda lokadar, $j4 nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir frigangi
inngarda 4 adaluppdrattum.

Gestastzdi 4 vegum borgarinnar eru samsida steedi i gitu. Athuga skal ad hedarmunur i
166 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er skuggamegin géturymis.

Pakhacd getur verid hluti af ibid 4 heedinni fyrir nedan eda sjalfstxd ibidareining.

fbtidir mega vera allt ad 81 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i vtliti nisa 4 svaedinu. [ pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar, Gert er r4d fyrir ad hvert
stigahtis hafi sitt sjalfstaeda yfirbragd og ma ekki endurtaka somu utfershu 4 sému hlid
reits. Petta er gert til pess ad koma f veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar { efnisvali og litavali. Inndregnar jardhzdir eru undanskildar pessu

akvaedi.
Sjé nénar skilmalasnid A-A, C-C, F-F og G-G.

3.3.2 Léd D. Atvinnuhiisnzdi og ibhadir

Hér er heimilt a8 byggja 15.790 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymshu. Gert er rad
fyrir 2 heeda bilgeymslum, annars vegar 4 jarbhacd og hins vegar i kjallara.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhadum allra gétuhlida.

Jar8haed er inndregin um 150 ¢m 4 6llum hlidum nema nordurhlid. Heimilt er ad byggja
Gt fyrir byggingareit allt ad 100 cm sem nemur 30% af hishlid, p6 ekki 4 jardh=d.
Byggja mé svalir sudur-og vesturblida ad inngardi og ad gbtu Gt um 100 cm til ad brjota
upp hlidar. A austurhlid og sudurhlid ma byggja 5 hadir ad hluta, adrar hlidar eru 4
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haedir. Fimmta hadin mé pekja allt ad 50% af heildarfleti austur og sudur vinkils
reitsins. Draga skal fimmtu heedina inn um 3m fré gétu 4 sudurhlid, b6 mé sudurhlid pessi
vera fullra 5 haeda fra S-A horni reits 4 allt ad15 m breibum hluta, sjd skyringarmynd
deiliskipulags. Heimilt er ad gera pakgarda 4 bakfleti 4. hadar. Nanari titfeersla og
stadsetning handrida skal vinna i samrédi vio skipulagsstjora og byggingarfulltria.bok
eru fl5t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 2,8m salarhad 1 {badahisum en atvinnuhtsnaedi
sem skilyrt er 4 jardhed skal vera med 4.2m lofthed.

Oll bilastadi 1/100 m? skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymstum. Ekki
skal gera r&d fyrir bilasteedum i inngdrdum. Heimilt er ad opna lj6sop nidur i bilgeymslur.
Trjagrodur med retur { opnum bilgeymstum getor vaxid upp i inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar, Inngardar eru 4 2.had og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga ftr4 grédri, trjim og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort sem um er ad reda
opnar geymslur ¢da lokadar, sj& ndnar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir frigangi
inngarda 4 adaluppdrattum.

Gestastzdi 4 vegum borgarinnar eru samsida stedi i gotu. Athuga skal ad hadarmunur i
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsctning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin gbturymis.

Bakhed getur verid hluti af {bad 4 hadinni fyrir nedan cda sjalfsteed ibtidareining.

fbi8ir mega vera afit ad 105 talsins.

Stefnt cr ad fj6lbreytileika i utliti hisa & svedinu. f pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahts hafi sitt sjélfstzda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému atferslu 4 sému hlid
reits. Detta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardhadir eru undanskildar pessu
akvaedi.

Sj4 ndnar skilmalasnid B-B, C-C, D-D og G-G.

3.3.3 Lod0E. Atvinnuhisnzdiog ibadir

Hér er heimilt ad byggja 16.072 m” auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er rad
fyrir 2 haeda bilgeymslum, annars vegar 4 jarShad og hins vegar i kjallara.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jarSheedum allra gétuhlida og &llum haedum ad Hlidarfzeti.
Jardhad er inndregin um 150 cm a sudur og vesturhlidum reits. bakhaed nordurhlidar er
inndregin um 300 cm fré gdtu. Heimilt er ad byggja it fyrir byggingareit allt ad 100 cm
sem nemur 30% af hushlid, p6 ekki 4 jardhad. Byggja ma svalir sudur-og vesturhlida ad
inngar®i og ad gotu vt um 100 cm til ad brjdta upp hlidar. A austurhlid og sudurhlid ma
byggja 5 hadir ad hluta, adrar hlidar eru 4 hadir. Fimmta haedin ma pekja allt ad 50%
af heildarfleti austur og sudur vinkils reitsins. Draga skal fimmtu hzdina inn um 3m fra
inngardi 4 sudurhlid en 3m fré gétu 4 austurhlid, po ma austurhlid pessi vera fulira 5
heeda fra S-A horni reits 4 alit ad15 m breidum hluta, sj skyringarmynd deiliskipulags.
Heimilt er ad gera bakgarda 4 pakfleti 4. heedar. Nénari utfeersla og stadsetning handrida
skal vinna i samradi vid skipulagsstjéra og byggingarfulltria.

bok eru fiot, ad hamarki 5°. Gert er r4d fyrir 2,8m salarhzd { {budahisum en
atvinnuhiisnaedi sem skilyrt er 4 jarBhed skal vera med 4.2m loftheed, en 3.5m 4 ddrum
haedum.

Ol bilastzdi 1/100 m? skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymsium. Ekki
skal gera rad fyrir bilastzedvm i inngérdum. Heimilt er ad opna ljdsop nidur 1 bilgeymslur.
Trjagrédur med retur i opnum bilgeymshum getut vaxid upp i inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.had og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga fra grédri, tjam og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort sem um er ad rzda
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opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir frigangi
inngarda 4 adaluppdrattum,

(estasteedi 4 vegum borgarinnar eru samsida staedi i gotu. Athuga skal ad hadarmunur i
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadseming innkeyrsla i bilgeymslur er skuggamegin goturymis.

Pakhzz0 getur verid hluti af ibud 4 hedinni fyrir nedan eda sjalfsted ibudareining.

Ibdir mega vera allt ad 70 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti hisa 4 svaedinu. [ pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er r4d fyrir a0 hvert
stigahs hafi sitt sjalfsteda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému Gtferslu 4 sému hlid
reits. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan cinsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardha:d1ir eru undanskildar pessu
dlevasdi.

Sja nénar skilmalasnid A-A, C-C, E-E og F-F.

3.34 LOod0F. Atvinnuhusnadiog ibadir

Hér er heimilt ad byggja 15.783 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er rad
fyrir 2 hada bilgeymstumn, annars vegar 4 jarShad og hins vegar i kjallara.
Atvinnustarfsemi er skilyrt a jar6hadum allra gétuhlida.

Jar8hed er inndregin um 150 cm 4 sudur og vesturhlidum reits. Heimilt er ad byggja 0t
fyrir byggingareit allt ad 100 cm sem nemur 30% af hiishli®, b6 ekki 4 jardh=d. Byggja
md svalir sudur-og vesturhlida ad inngardi og ad gdtu it um 100 cm til ad brjéta upp
hlidar. A austurhli og sudurhlid reits mé byggja 5 hadir ad hluta, adrar hlidar eru 4
hedir. Fimmta h&din ma pekja allt ad 50% af heildarfleti austur og sudur vinkils
reitsins. Draga skal fimmtu haedina inn um 3m fré g6tum, b6 méa S-A hormn reitsins vera
fullra 5 haeda 4 allt ad 15 m breidum kafla i hvora att, sja skyringarmynd deiliskipulags.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakfleti 4. hasdar. Nénari utfersla og stadsetning handrida
skal vinna i samradi vid skipulagsstjéra og byggingarfulltria bok eru fl6t, ad hamarki 5°.
Gert er r4d fyrir 2,8 m salarhad i ibadahisum en atvinnuhisnedi sem skilyrt er 4 jar8hacd
skal vera med 4.2 m lofth®d, en 3.5 m 4 §drum haedum.

Oll bilastzdi 1/100 m? skulu vera ipnan l68ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bilastedum i inng6rdum. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeyimsiur.
Trjdgrodur med retur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp 1 inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar. Inngardar eru & 2.h20 og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga frd grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv { peim, hvort sem um er ad racda
opnar geymslur eda lokadar, sjd nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir frigangi
inngarda 4 adaluppdrittum.

Gestastaedi 4 vegum borgarinnar eru samsida stedi 1 gbtu. Athuga skal ad hedarmunur
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

bakhad getur verid hluti af ibié & haedinni fyrir nedan eda sjélfst=d fbidareining.

Ibudir mepa vera atlt ad 104 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti hisa 4 svasSinu, I pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahus hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sdmu Gtferslu 4 stmu hlié
reits. betta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar { efnisvali og litavali. Inndregnar jardheedir eru undanskildar bessu
dkveedi.
Sj& nénar skilmalasnid B-B, C-C, D-D og E-E,
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TAFLA svzdi 02b, (sja nanar toflur 4 bls 45)

L6d  stzerd byggingarmagn bilasteedaporf fjildi ib.hdmark N(a+b)
C 8.690m? 17.665m? 155 81 2.03
D 6.625m? 15.790m? 132 105 2.38
E 7.426m? 16.072m? 142 70 2.11
F 6.626m? 15.783m? 131 104 2.38
PR o
¢ Sl é\ i ;
atbyggingarting b ;. b atbyggingarlina
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, -] 30% hashlidar maé hygala at fyeir byggingareit um 100 cm.
G handrid og veggir baksvala verda innan brotalinu,
d pakheed skal vera inadregin minnst 300 cm fra gbtu.
e 300 cm sérafnotarymi ibadar & 2.heed.
Skilmilasnid A-A
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b 30% hashlidar mé byggla at fyrir byggingareit um 100 cm.
e 300 cm sérafnotaryml ibadar 4 2.haed.

Skilmalasnid B-B
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a Jardhmd skal vera Inndregin um 150 cm fra gétu.
b 30% hiashildar ma byggja 6t fyrir byggingareit um 100 cm.
e 300 cm sérafnotargmi ibadar & 2.haed.

Skilmélasnid C-C
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Skilmalasnia D-D

35

inndregin pakhezod
inndregin jardhzed

jardhzed skal vera inndregin um 150 cm fra gétu.
30% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 100 cm.
handrid oy veggir baksvala verda innan brotalinu.
bakhad skal vera inndregin minnst 300 cm fra gétu.

300 cm sérafnotarymi ibiidar & Z.heed.
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b 30% hashlldar ma byggja at fyrir byggingareit um 100 cm.
c handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu,
d pakhsed skal vera inndregin minnst 300 cm fra gitu.
e 300 cm sérafnotarymi ibddar & 2.haed.
Skilmélasnid E-E
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a jar8haed skal vera Inndregin um 150 com fra gbta.
b 30% hashlldar ma byggja Gt fyrir byggingareit um 100 ecm.

e 300 cm sérafnotarymi ibGdar 4 2.haed.

Skilméalasnid F-F
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a Jardhaed skal vera Inndregin um 150 em fra gbtu.
b 30% hishlidar ma byggja at fyrir bygglngareit um 100 cm.
e 300 cm sérafnotarymi ibOdar a 2.hzed.

Skilmdlasnid G-G
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3.4 Svadi 02¢

3.4.1 L60G. Atvinnuhasnzdi

Hér er heimilt ad byggija allt ad 12.500 m?* atvinnulusnzdi 4 3 haedum, auk bilgeymslu.
Jardhad er inndregin um 150 cm 4 sudur — og vestur hlid reits. Heimilt er ad byggja
svalir og tbyggingar 4 30% hverrar hlidar at um 100 cm til ad brjdta upp hlidar, ad 6dru
leyti eru svalir innan reits.

Oll bilastzdi 1/ 100 m? skulu vera innan l68ar. Gert er rad fyrir einnar hedar
bilgeymslukjallara. Gestastzdi 4 vegum borgarinnar eru samsida stedi i gotu. Athuga
skal ad hedarmunur i 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast i takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslu er frjéls.

Sjé nanar skilmalasnid K-K og L-1.

3.4.2 L66 H. Atvinnuhasnzdi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 12.500 m? atvinnuhisneedi 4 3 haedum, auk bilgeymslu.
Jar8had er inndregin v 150 cm 4 sudur — og vestur hlid reits. Heimilt er ad byggja
svalir og Utbyggingar 4 30% hverrar hlidar 11t um 100 cm til ad brjéta upp hlidar, ad 60ru
leyti eru svalir innan reits.

Oll bilastedi 1 /100m?2, skulu vera innan 168ar. Gert er rd fyrir einnar haedar
bilgeymslukjallara. Gestastadi 4 vegum borgarinnar eru samsida stedi { gétu, Athuga
skal a8 hedarmunur 1163 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er frjals.

Sj4 ndnar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svadi 02¢, (sj4 nédnar toflur & bls 45)

Lod  sterd byggingarmagn bilastedaporf N(ath)
G 6.336m? 12.500m* 125 1.97
H 5.760m? 12.500m* 125 2.17
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b 30% hashlldar ma byggja at fyrir byggingarelt um 100 cm.

Skilmalasnid K-K
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inndregin jar8his ! Inndregin Jarbhzad

L

a jardhaad skal vera Inndregin um 150 cm fra gotu.
b 30% hushiidar ma byyggja 4t fyrir byggingarelt um 100 cm.

Skitmalasnio L1
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Skyringarmynd deiliskipulags

Skipulagssvedid horfl (it norfurs
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3.6 Talnagrunnur skipulags

Lykilmynd
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Talmagrunnur:

Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 163a & fimm vegu:
a+btc heildarnytingarhlutfall, midad vid byggoa fermetra atvinnu- og ibadarhisnzdis og
bilgeymslu ofanjardar,
atb  midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibidarhusnwedis ofanjardar (tainagrunour
adalskipulags)
c midad vildl byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar
midad vid byggda fermetra bilgeymsla nebanjardar

€. midad vid byggda fermetra 4 iprottasvadi.

REITIR HEILD M2

Fidldi Heild
ajatw.m2  blibid m2 Ibuidfa a+h+c aj+b)  c)bllgeymsla djbilgeymsla/  e)frdtta-
1.haed mannvirki
FORAYGRGING 3.900 . - 3.900 3.900 * 10,625 24,000
A 7.000 - 7.000 7.000 4.666 )
B 4.074 - 4.074 4,074 = 1,762 0
f 7.420 10.245 81 21.655 17.665 3,990 8.680 [4]
3] 2.660 13.130 105 18.575 15.790 2.785 6.625 Q
E 7.200 8.872 70 19.394 16.072 3,322 7426 4]
¥ 2.720 13.063 104 18.502 15.783 2719 6.626 4]
G 12.500 . 12,500 12.500 6.336 0
H 12,500 12,500 12,500 . 5.760 0
HEILD 59.974 45,310 360 105,284 12.816 58.516 24,000
REITIR NYTING o silasTEDI
Nyting  Nyting Nyling  Nyting
i+ ) d) e} Steerd Ay Ity for. Hetid.
FORBYGGING 0.05 (<] Q.13 6.3 79.700 39 113 210
A 0.85 1] Q.57 0 8,195 Fi] - 0
n i14 4] L [E] 3.5710 41 . 41
€ 2,03 046 100 o 8,690 74 31 155
4] 2.38 042 1.00 # 6.625 27 105 132
r 211 0.45 1.00 Ll 7.426 T2 J0 142
I 2.38 041 1.00 (] 6.626 27 04 131
G 197 1} 1.00 . 6.336 135 . 125
H 2.17 w 1.00 U] 5.760 125 = 125
HEILD 132,528 600 360 Lix
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Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum sinnum a
undanférnum drum. Um er ad reda svaedi { kringum Knattspyrnufélagid Val ad
Hlidarenda. Seinasta sampykkt var gerd siola ars 2010.

I kjslfar nidurstddu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsvaedis, sem birt var 4
vorméanudum arid 2008, for Reykjavikurborg hess 4 leit vid hagsmunaadila 4 svadinu, ad
peir tzkju pait { endurskodun skipulags svadisins, sem byggdi 4
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massie og
félogum. Meginbreyting tilldgunnar folst { bvi ad gengid var it fré randbyggd eda
svokoliudu reitakerfi, sem hafdi { fér med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en paverandi gildandi tillaga gerdi r4d fyrir, og bar par heest svokalladur
Snorrabrautaras, sem liggur yfir niverandi 160 Knattspyrnufélagsins Vals. Pessi 4s var
einn af adal Gtgangspunktunum i samkeppnistillogunni, Komi pessi tenging, framlengd
Snorrabraut, til framkvaemda, verdur deiliskipulagid endurskodad.

Sveedid { gildandi skipulagi skiptist i tvennt, annars vegar ipréttasvadi Vals og hins
vegar uppbyggingarsvaedi (atvinnu-/ibtidasvadi). Svedid skal skipuleggja sem eina heild.
Samkvaemt gildandi abalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m*
atvinnuhisnzdis 4 pessu svaedi auk allt ad 600 ibida, samkvamt dkvaedi i gildandi AR
um fravik um fjolda {buda og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 16da & fimm vegu. i fyrsta
lagi heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibldarhisnedis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, { 68ru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og fbudarhusnaedis ofanjardar 4n bilgeymslu { pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjarBar, { fj6rda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymsluljallara nedanjardar og i fimmta lagi midad vid byggba fermetra 4
iprottasveedi.

Gert er rad fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi 16gd nidur og midast hiishedir vid ad
flugbrautinni hafi verid lokad.

Greinargerd pessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdretti, dags 30-04-10, br 10-12-10,
br 28-04-14, br 2014.10.10

1.1  Forsagalprottastarfsemi Vals hefur verid 4 IMlidarenda frd 4rinu 1939 pegar
throttafélagid festi kaup 4 jordinni og hiisunum sem bar stédu. Flutningur Hringbrautar
var dkvedinn med adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med adaiskipulagi
Reykjavikur 2001-2024. | kjslfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem il
er veri® ad vinna endurskodun 4 { fj6rda sinn.

A 168 Vals standa nokkrar byggingar, barinn Hi{8arendi, Kapellan og tvé sambyggd
fprottahis, Hlidarendi var byggdur 4rid 1916. Gildi hisanna i atvinnusdgu Reykjavikur er




mikid, en einnig hafa pau gildi vegna sdgu fprottafélagsins Vals 4 pessum stad ad mati
Arbajarsafns.

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alhjodlega samkeppni um framtid Vatnsmyrar og 14 nidurstada fir
peirri keppni fyrir { upphafi 4rs 2008. Vinningstillagan gerir rad fyrir péttri borgarbyggd {
Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar gétur og gefur pannig borgarrymi forgang
umfram  byggingarlist hverrar einingar, eins og segir i keppnisgdgnum
vinningstilléigunnar, f greinargerd med vinningstillogu segir jafnframt ad randbyggdinni
s¢ skipt { svadi og sveigjanleg ridunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt s¢ ad blandadri
byggd par sem verslun og pjénusta sé 4 jardhaed en skrifstofur og ibidir par fyrir ofan.
bannig sjé hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med idandi
mannlifi fré morgni til kviids.
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Vimningstillaga Graeme Massie arkitekta

1.3 Afmdrkun svadis
Um er ad raeda svedi sem markast af Hringbrawt, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bradabirgda gotu, sem liggur frd Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt
fra fyrra skipulagi. Sveedid er i heild um 17 ha. Skipulagssvadinu er skipt { 2 megin hluta,
sem si{Ban skiptast i minni hiuta.



Sveedi 01 er iprottasvedi
Svadi 02 er uppbyggingarsvaedi med blandadri landnotkun, ibidir og atvinnustarfsemi.
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1.4 Markmid

Deiliskipulag ,,Hiidarenda* skal vera i samraemi vid stefnumdrkun borgaryfirvalda eins
og hin birtist { gildandi A8alskipulagi Reykjavikur 2010-2030, og i samremi vid
hugmyndir um uppbyggingu 4 Vatnsmyrarsveedi, sbr. vinningstillaga Graeme Massie fra
2008 um framtid Vainsmyrar.

Utfwrersla deiliskipulags Hiidarenda byggir 4 vinningstillgu Graeme Massie [ samkeppni
um nytt skipulag fyrir Vatnsmyrina fr4 arinu 2008, betta deiliskipulag md pannig skodast
sem 1. afangi { nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi ad skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, inngordum, gotum og idandi mannlifi.

Helsta vidfangscfhi deiliskipulags & bessum reit et ad fella Gifersiu skipulagssvadis ad
nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knatispyrnufélagsins
3



Vals { sessi til neestu framtidar med byggingum og ipréttavollum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og jbidarhisnzdis 4 svedinu(*“Uppbyggingarsvadi”).
Lausn umferdar— og bilastzdamala er adligud ad nyju umferdakerfi Vatnsmyrinnar.
Skipulag er einnig lagad ad nyjum aherslum borgaryfirvalda fyrir géngu-, hjélaleidir og
almenningssamgongur,

1.5 Adkomur og umferd

Adkoma og umferd byggir 4 gotugerdum og vidmidum r nyjum skipulagsmarkmidom {
heildarskipulagi fyrir Vatsmyrina. f nyju umferdarkerfi er stefnt ad pvi ad hjdlandi
umferd og almenningssamgoéngukerfi verdi sett { forgang . Gotur eru { meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljésastyrdar adalgotur med sérstbkum hjdlabrautum beggja
megin gotu og samsida bilastaedum og hins vegar lighrada hisagttur med samsida
stadum og blandadri bila- og hjélaumferd. H6f0 hefur verid til hlidsjonar hjdlreidadaetiun
Reykjavikurborgar, "Hjdlaborgin Reykjavik™.

Skipulagssvedid er umlukid umferfargétum en gbng og gongubrG tryggja Sruggari
gonguleidir til og frd svadinu, Goéng em undir slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrantar auk géngubrdar yfir Hringbraut til méts vid Laknagard.
Eimnig eru géng ad svadinu & moétum Bestadavegar og Flugvallarvegar og undir
Flugvallarveg ad Oskjuhlid. Samkvazmt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir
Miklubraut { stokk frd MiklatGni nidur undir bré vid Bustadaveg sem gera mun
gongutengsl Nordurmyrarbia vid svadid tryggari en nu er.

Bradabirgdavegur, Nauthdlsvegur (Sturlugétuds) fra Hringbraut ad Snotrabrautaris, hefur
verid lagBur. Vegur Dpessi tengist nfiverandi Flugvallarvegi 4 [jdsastyrdum
krossgatnamétum vid d0umefndan Snorrabrautards. Fri pessum gatnamétum er ny og
breytt abkoma (bradabirgda) ad ipréttasvadi Knattspymufélagsins Vals til nordurs og ad
Hétel Loftleidum, HR og Nauthdlsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er {
framtidargstustedi Sturlugétu, sem er gétuds i samkeppnistillégunni, sem fyrirthugadur er
fré r6tum Oskjuhlidar ad Sudurgomu.

f grundvallaratridum er pessi bradabirgdavegur 6l{kur peirri gatnategund sem lyst er hér
ad ofan, pvi er 1jdst ad begar ad uppbyggingu 4 svaedinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljésastyrfu krossgatnamdtin, Badi parf ad breyta yfirbragdi hans svo hagt 8¢ ad
gera rad fyrir bilastzedum vid hanm, b.a. starfSemi geti prifist & peim reitum sem ad honum
liggia (reitir C og E), og eins parf ad breyta hadarlegu hans og laga ad
uppbyggingarsvadinu.




Niverandi gatnamot Breytt gatmamot

Gert er rad fyrir ad hisagétur tengist inn 4 adalgétur og er Otfeersla h4d nénari hénnun og
dzthunum um bilaumferd. Auk adkomu ad Knattspyrnufélaginu Val um Snorrabrautaras,
er gert r&4d fyrir nyrri borgargbtu sem vidbotaradkomu ad svadi félagsins fid
Flugvallarvegi & milli knatthusalodar og l60ar A.

Umferd ad atvinnuhisn®di, sem skilyrt er 4 hluta jarShxda flestra loda 4
skipulagssveedinu, verfur af adalgdtum inn 4 hiisagétur og padan inn { bilgeymslur sem
stadsettar eru 4 jardheed undir inngdrSum einstakra reita. bannig er tryggt 6heft adgengi
ad bakrymum atvinnuhisnzdis og komid i veg fyrir énxdi af peim véldum gagnvart
ibidahlutum einstakra reita en bilgeymslur ibidahluta einstakra reita verda halfri haed
undir gotuhwed med sérinnkeyrlsu fra gbtu.

I hugmynd ad Vatnsmyrarskipulagi er gert r4d fyrir ad Snorrabraut verdi framiengd {
gegnum iprottasveedi Vals og néi nidur § Nauthélsvik med hugsanlegri briiartengingu yfir
i Képavog. Vegna pessara dztlana er afmarkad svokallad helgunarsva0i Snorrabrautar &
hiuta af svadi Vals. Komi pessi tenging til framkvaemda verdur adgengi & milli
xfingasveda knattspyrmufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greidfeerum opnunum undir hana. Par sem hadarmunur er up.b. 9 m & milli
miverandi Snorrabrautar og @fingasvaedis Vals, er betta mjog raunhef og adgengileg
lausn. Kvsd er um gongu-og hjdlastig yfir helgunarsvadid, sem tengist beint inn &
umlykjandi stigakerfi, 0had framlengingu brautar.

Abathjola-og géngustigar



1.6 Goturymi
f samraemi vid hugmyndis | verdlaunatillsgu ym framtid Vatnsmyrar, er unnid med gotur
og giturymi 4 sérstakan méta. Gatnategundir eru tveer, annars vegar 31m breidar
adalgotur, (,,Sturlugata® og ,,Snorrabraut“) og hins vegar 18 m breidar hiisagtur.

Vid aBalgttur er gert r4d fyrir sérstSkum hjélabrautum beggja megin gatna, en
hjélaumferd { hisagdtum er 4 sjalfom gétunum.

Leitast er vid ad skapa lifandi giturymi, bar sem m.a. verslun og pjénusta er skilyrt 4
hluta jarbhada flestra reita ad undanskildum reit F, sem er hreinn ibGdareitur.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jarGhadum reita B, C og D ad Snorrabrautarés og 4 reitum
C og E ab Sturlugttu. Reitir A, G og H eru hreinir atvinnuhisareitir. Samsida gjaldskyld
bilastadi eru beggja megin gatna og eru pau i eign og umsjon borgarinnar. Pessi stedi eru
hugsud sem sta=di vidskiptavina og gesta. Allar gangstéitir i gbturymum bessum etut
einnig { eigu og umsjén borgarinnar, Gangandi, hjélandi og akandi vegfarendur eiga ad
geta ferbast 4 ruggan hitt um hverfid.

Akbrautir og bilastedi eru malbikud, pé er hluti gatna t.d, 4 gatnamdtum hellulagdur.
Umferdarhradi innan svadis verdur takmarkadur og verdur vidmid 15-30 km hradi {
husagitum. Logd er dhersla 4 gotutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega htnnun
gatna, Gerdar verda sérstakar rédstafanir vid hisagbtur til aminningar um baer

hradatakmarkanir sem bar gilda.
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Hiisagata, horft tl vesturs

1.7 Hljéovist
Unnin var hijoévistarskyrsla fyrir svaedid, dags. i mat 2010, sem byggir 4 reglugerd um
hévada nr. 724/2008.

Hljodvist verdur leyst a byggingarteknilegan hatt.

Hljéavist vid byggingar skai reikna sérstaklega pegar frumdrig endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hlj6dvist & Sllum ibiadariédum vppfylli krdfur reglugerdar
um hljodvist,

Hljodvist skal leyst 4 byggingarteeknilegan hatt. Lodarhafar bera allan kostnad af
adgerdum vid ad uppfylla kréfur 1 samraemi vid reglugerd um hévada.

1.7.1 Havadi af voldum bilaumferéar,

Samlkvemt greinargerd Umhverfis- og Samgongusvids dags. i mai 2010 er hlj6dvist vid
gotuhlid ibudarhusnadis { Hlidarenda i 5llum tilvikum yfir himarksgildi sem er 55 dB(A)
samkvemt reglugerd um hdvada nr. 724/2008, Beita verdur dkvaedum 1. mgr. 5. gr.
reglugerdar um havada sem heimilar undanpigu 4 afmdrkudum reitum svo fremi ad
ibudarhtsnaedi falli undir flokk C f IST stadli 45:2003. Samkvaemt stadlinum mé ein hlid
ibiida vera ad hamarki med umferdarhdvada allt ad 50 dB(A).

Hus sem skilgreind ern sem ibadarhtisnedi { deiliskipulagi Hiidarenda hafa h1id ad
inngardi. Samkvamt framangreindri greinargerd um hljodvist er havadi undir 50 dB(A) {
inngdrdurmm. b8 uppfyllir pvi undanpagu snii ein hlid ad inngardinum, Zskilegt er ad
svefiherbergjum 4 jardhad verdi snid ad inngardi.



1.7.2 Havadi af voldum flugumferdar.

Samkvamt reglugerd um hévada skal Lg, vid ibudarhiisnadi vera undir 65 dB(A) i
nagrenni vid pegar starfandi flugvelli. Mynd ad nedan synir dreifingu hévada fré
Reykjavikurflugvelli fyrir 4rid 2009. Myndin er fengin Gr skyrsiu Mannvits dags. 1 maf
2009 sem er unnin fyrir Flugstodir. A gulliudu svedi er hdvadi yfir 55 dB(A) og
litaskipti til heekkunar eru 5 dB(A). A raudlitmdu svaedi 4 flugbrautum er havadi yfir 75
dB(A). Tbtdarbyggd & Hlidarendasvadi er allt utan gula svadisins. Havadi fra
flugvellinum er pvi vel innan havadamarka sem koma fram { reglugerd um hévada,

1.8 Lagnir og hindrunarlinur flugvallar

Holrzesalogn og lagnaleidir ad tveimur dreifistodum rafmagns eru innan skipulags-
svadisins.

Svokallabar hindrunartinur flugvallar, ndnar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24 ,
munu ekki hafa ahrif 4 uppbyggingu svadisins par sem akvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt ipréttasvaedi Vals - svaedi 01 a,b,0g c.

i gildandi skipulagi frd 2010 hefur Valur yfir ad rdda taplega 80.000m? 169. Nuverandi
gervigrasvoll parf ad faera til og rétta af svo hann falli inn { reitakerfid. Heimilt er ad
stekka, eda fjarlazgja og byggja ny ipréttamannvirki félagsins. Gémlu bajarhiisin (fjos og
ibnidarhis) 4 Hlidarenda falla undir verndad byggdamynstur i samreemi vid husakénnun
Minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sampykktir aldaluppdrettic ad stekkun eldra
ipréttahuss og tengibyggingu 4 milli pess og fjossins, nordan vid gamla ibiidarhiisid.

A N-A horni svadisins, nordan kapelln, er heimild fyrir pegar reistu smianlegu
auglysingaskilti. Gert er 148 fyrir 66ru sliku skilti vestast 4 reit Olc.

I endurskodudu deiliskipulagi skal beim byggingum sem standa afratn, gerd sdmasamleg
skil med umhverfismétun og adkomu.

Svedid skiptist landfredilega i efra og nebra svedi. A efia svaBi eru og munu 4fram
verda byggingar og adalleikvangur félagsins dsami bilastedum, en & nedra svaedi verdur
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afingasva:di, I framtidinni er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd yfir hluta af
svaedi Vals, sem fyrr getur. Tillaga pessi gerir rad fyrir ad gervigrasvblur svadisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsvaedi Snorrabrautar, p.a. hann verdi stadsetfur nest
hisakosti félagsins og ad efingasvaedi pad sem lagt er nattdrugrasi, sé ein samhangandi
heild vestan vid helgunarsvadid. A helgunarsvedid sjdlft er gert r4d fyrir afgirtum
sparkvolium (KS{ vellir), sem audvelt er a8 flytja til begar og ef porf krefur sidar.

Gert er r&d fyrir up.b. 175 bilastedum 4 svadi félagsins, Samnytingarmdguleiki
bilasteba 4 svaedinu er nokkur. Starfsemi 4 ipriottasvaedinu er adallega um kvéld og
helgar &fugt vid starfsemi 4 uppbyggingarsvedinu vestan vid iprottasvaedid, pannig ad
par standa ad likum aud borgarbilastedi { hisagdtum pegar porfin er mest 4
ipréttasvaedinu,

A ncdra svaedi er gert r4d fyrir premur grasvéllum 68 x 105m, p.a. amk. cinum
gervigrasvelli. A efra svaedi er gert rad fyrir tveimur v6llum, annars vegar adalleikvangi
félagsins auk gervigrasvallar i knatthési. Knatthtis m4 vera yfir knattspyrnuvoll i fullri
staerd eda minni voll.

Samkvamt tillsgu pessari md skipta Valssvaedinu i bija hluta, a, b ogc.

Svadi 01a

Svaedi Ola er ad mestu leyti efra sveedi félagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar.
Um er a8l ree8a adalsveedi félagsins, med adkomu, adalleikvangi, gervigrasvelli,
fpréttahifisum og 60rum byggingum fElagsins. Hér er radgert ad byggja m.a,
ahorfendastiku og knatthiis med sambyggdri forbyggingu ef valid er ad byggja yfir
hélfan knattspyrnuvdll. Feera parf gervigrasvoll af niiverandi stad yfir 4 svadi Ola.
Fyrir liggja sampykktir adaluppdrzettir ad stazkkun eldra {préttahiiss og tengibyggingu 4
milli pess og fjossins, nordan vid gamla iblidarhasid, Gerd verdur ny adkoma um
borgargétu fra Flugvallarvegi ad iprottasvaedi 4 milli knatthfisalodar og l60ar A.

Svaedi 01b
Svadi 01b svedi er svokalladur helgunarreitur ,,Snorrabrautardss®. Helgunarreitur pessi

kemur til vegna hugmynda um mogulega framlengingu Snorrabrautar til sudurs, skv.
samkeppnistillégn Graeme Massie, A reitnum er gert r48 fyrir afgirtum KS1i sparkvsllum.
Yfir pennan reit er kvdéd um almenna géngu- og hjélaumferd 6had
framlengingarméguleika gotu.

Sveedi Olc

betta svedi er ;efingasvadi félagsins vestan vid helgunarreit ,,Snorrabrautardss” og er lagt
nattdrugrasi eda gervigrasi ad hluta. A nordvesturhorn reits 01c a8 Hringbraut ma
stadsetja snianlegt auglysingaskilti til samreemis vid samskonar skilti 4 nordausturhorni
reits 01a. Skilti skulu vera 1 samreemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru had
sambykki embeettis byggingarfulltrda.
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1.10 Uppbyggingarsvaedi — svaeoi 02 a, b og c.

Uppbyggingarsvedi utan Valslédar er priskipt, svaedi 02a, 02b og 02¢. Byggingarmagn a
svedum 02a og 02b er radigert samtals um 90.000m? en 4 svedi 02¢, 35.000m?
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 mé byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhisnadis 4 pessu svadi auk allt ad 600 ibuda. Fermetrafitldi kjallara og
bilgeymsla i deilskipulagi bessu er utan talnagrunns aBalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 168a & uppbyggingarsvedi 4 fernan hait. [ fyrsta lagi
heildamytingarhlutfall, miéad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnzedis
ofanjardar ab medtaldri bilgeymslu ofanjarBar, { 60ru lagi mi6ad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibGdarhisnadis ofanjardar an bilgeymsiu, i pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymshu ofanjardar og i fjorda lagi midad vid byggla fennetra
bilgeymslukjallara nedanjardar.

Svadi 02a

Um er ad r=da svadi austan Snorabrautariss, svedi 02a. Hér ma byggja
atvinnuhiisnaedi, sem hysir t.d. ibidahdtel med litlum einingum auk almennra ibida.. A
1. haed ad adalgdtu er skilyrt verstun eda pjénusta.

LoBir 4 pessum reit eru tveer, 100 A og 160 B. L6d A er atvinnuhiisaléd, sem geti t.d.
verid rammi utan um ibidahétel/ndmsmannaeiningar og 160 B er almenn ibidal6d t.d.
med lithum ibadum fyrir ndmsmenn og med atvinnuhisneedi & 1. haed ad Snorrabrautards.
Méguleiki er 4  bilgeymslum undiv pessum byggingum med innkeyistu  fra
Snorrabrautards. Gera skal rad fyrir 1 stedi/100m? { atvinnuhisnzdi, 1 stzdi/ibid en
0.2/ibd ef um ibidahdtel ogleda ndmsmannaibidir er ad reeda.

Fermetrafjdldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjaliara er utan talnagrunns adalskipulags.
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Svadi 02b

A pessu svdi er gert 140 fyrir blandadri byggd, tbida og atvinnustarfsemi. A svedinu
eru 4 168ir eda reitir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi 4 1.h=d 4 reitum
C, D og E 4 peim hlutum reitanna sem snfa ad adalgbtudsum, Snorrabrautaris og
Sturlugdtuds, Reitur F er hreinn ibhdareitur,

Gjaldskyld samsida bilastedi { gotu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
svaedising eru 3-5 hada byggingar og hlutfall bilasteda er 1 stmdi/100 m2 i
atvinnuhlsnadi og 1 stedi/ibad. Gert er rdd fyrir tveggja hada bilgeymslum.
Bilgeymslur atvinnuhéisnzdis eru i gétuhzd med sér innkeyrsiu og bilgeymsiur
fbudahisnadis eru halfri haed undir gétuhed og ad sama skapi eru nedstu ibudir reitanna
halfri had yfir gbtuhad til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur ibidahluta eru 4 2
heedum, sj4 kennisnid, Gardar ofan bilgeymsla verda vegna bessa stalladir (p6 ekki 4 reit
F) og skulu innréttadir fyrir ibadarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjaliara, bilgeymsla og
geymsla { kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags.

Sveeii 02¢
Svadi petta et eingdngu &tlad atvinnustarfsemi og eru tvaer 166ir 4 svaedinu, 166 G og 168

H. Heildarbyggingarmagn 4 pessu svadi er dztlad 35.000m?,

Gjaldskyld samsida bilastedi { géitu og allar gangstéttir eru { eigu borgarinnar. Einkenni
svadising eru 3-4 hadir og hlutfall bilasteda er 1 stzdi pr 100 m2. Gert er rdd fyrir
bilakjallara 4 tveimur ha:dum. Fermetrafjoldi bilgeymslukjaliara og geymsla i kjéliurum
er uian talnagrunns adalskipulags.

Skyringarmynd, skipulagssvaedid, horft til sud- vesturs




Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 163ir 4 skipulagssvaedinu (uppbyggingarsveedi) og
niaverandi 163 Knattspyrnufélagsins Vals a0 HliBarenda.

2.1 Honnun og uppdrzettir

Gert er ad skilyrdi ad amk tvaer arkitektastofur komi ad honnun svaedis 2b 4
skipulagssvaedinu til ad koma { veg fyrir einsleitni 1 itliti og yfirbragdi pess.

Byggingar skulu vera i samremi vid skipulagsskilméla pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meeli- og haedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 163ar [ adalatridum. bar skal syna hedartSlur 4
landi, vid hus og vid 168amork, skilti, skjélveggi og dnnur mannvirki sem méli skipta
fyrir fyrirkomulag og 1itlit l68anna.

Kynna skal uppbyggingu 168a 4 atvinnuhtisasveedi { tveimur fSngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria i mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi { 168arfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu haedartdlum 4 hisi og 168. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdréttum er heimilt ad skila inn ad fengnu jakvedu svari
byzgingarfullirda.

2.2 Me=libléd og hadarbldd
Meelibléd ern { samraemi vid deiliskipulag og syna lodamork, nakvama afmorkun 68a,
ndkvaemar sterdir 160a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 168ir og kvadir ef cinhverjar eru.

Headarbldd syna gbtu- og gangstéttarhaeSir vid 16damork (G). Had 4 adalgolfi byggingar
er synd 4 haedarblodum (H).

A hedarblodum er synd stadsetning og heedir frérennslis-og vatnslagna og kvadir um
innték veitustofnana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblédum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad sé tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins vegar med Gbundinni byggingariinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar skuli vera { peirri linu. Meginhugmynd
byggdarmyndar svadising m4 sjé 4 skyringaruppdraetti, en hiin byggir sem fyrr segir 4
vinningstillégu { samkeppni um framtfd Vatnsmyrarinnar.
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Byggingarlina ad gotu. ,

Utveggir bygginga ad gdtum skulu ad jafnadi fylgia bundinni byggingarlinu. A 40%
gttuhlidar ma pé byggja léttar atbyggingar, svalir eda svalalokanir, allt 180cm.,
Byggingarlina ad gardi, reitir C,D, E,F,

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hitsa m4 pvi vera minni.
Svalir og utbyggingar mega fara 180 cm at fyrir reit & 40% hlidar .

Byggingarreitur.

Heimilt ad byggja skilgreindar atbyggingar, svalir og flottastiga Gt fyrir byggingarreit.
Bflgeymsiur.

Gert er rad fyrir tvenns lags bilgeymslum 4 reitum C,D,E og F annars vegar 4 jardhad
undir inngardi fyrir atvinnuhtisnadi og hins vegar i kjéllnrum undir inng&réum og eru
kjallararnir halfii og einni og hélfri heed undir gétuhacd Lyrir ibudarhisnaedi.
Byggingarreitur cinstakra 16da afmarkar starda bilgeymsla og kjallara 4 hverri 160 fyrir
sig. Bilgeymsla ofanjar8ar telst med i heildarnytingarhlutfalli 160ar, atb+c, tafla bls. 50.
Bilgeymslur 4 reitum G og H eru alfarid nedanjaréar.

A reitum A og B er gert r4d fyrir mégulegum bilgeymslum undir byggingum og mega
par vera jafnstorar vidkomandi 163um.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera kjallara undir hisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem geymslur og
fylgirymi. Bilgeymstukjallari p.m.t. geymslur telst ekki med i leyfou byggingarmagni eda
heildarnytingarhlutfalli 1odar.

Utbyggingar ab gitu,

Heimilt er ad byggja allt ad 40% Gthlidar ad gotum Ut um 180 cm med Léttu yfirbragdi til
ad brjota upp form uthlidar, Utbygging getur verid lokad rymi, svalir eda aflokadar svalir
ar gleri.

Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1. hazedar.

Uthorn reita og innkeyrsla f bflgeymshur, vikkun sjénarhorns.

A hlutum reita B,C, D, E og F skal gera rad fyrir ad draga Gthom byggingarreita inn um
allt ad 200cm til ad vikka sjonarhorn 4 gatnamotum vid adalgitur, annars vegar vid
Snorrabrautaras og hins vegar Sturlug6tuds. Heimilt er ad hornskera einstaka reiti og skal
b4 mida ad lagmarki vid 200cm 1 hvora 4tf, eda draga inn fleti um allt ad 200cm og mé
breidd inndregins hornflatar nema allt ad 70% afbreidd vidkomandi hushlidareiningar
(stigahiss, sbr kafli 2.5) i hvora 4tt fr4 vithorni. Pessi kviid 4 ekki vid um sydri enda reitar
B.

Einnig skal huga ad sjénarhornum vid innkeyrstur t.d. med hornsneidingum beggja
megin akstursops.

Bent skal a ad byggingarreitiv 4 skipulagsuppdreetti riima steerri byggingar en
hdmarksbyggingarmagn einstakra loda leyfir.

2.4 Husagerdir

Hiisagerdir eru { megindrattum tvennskonar 4 uppbyggingarsvadi. Annars vegar er um ad
reda 3-5 hxda blandada byggd {budarhiisnzedis og atvinnuhisnadis, og hinsvegar er um
ad rzda 3-4 hada hreint atvionuhisnaedi. Atvinnuhisnaedi er 4 hluta jarBhzda 4 reitum
B,C, D ,E og ibadir 4 efri h&edum. Reitur F er hreinn ibidareitur og reitir A, G og H eru
hreinir atvinnuhdsareitir.

A svedi Vals er sidan gert rad fyrir mannvirkjum i megindréttum af allt 68rum toga,
iprottahtisum, sfingasvaedum, stikum og knatthGsi.  Undantekning fra bessari
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meginreglu er b6 hugmynd um forbyggingu vid knatthis 4 168 f¢lagsins, sem mun hysa
ymsa pjénustustarfsemi, 1.d. gistieiningar, {bidahétel og leikskéla/skéla. bakform 4
uppbyggingarsveedi er { megin drattum flatt en 4 iprottasveedi er auk pess gert r4d fyrir
bogadregnum, hallandi og flstum pakformum. Stigahts/lyftuhis, reykhafar, taknirymi
o0.p.h. mega fara upp fyrir hdmarksh=d bygginga ad pvi marki sem naudsyulegt er.

A uppbyggingarsvadinu eru gerdar krofur um vandada honnun bygginga ekki sist vegna
stadsetningar | borgarlandinu. Leita skal eftir fjslbreytni { Gtfeerslum og milli stigaganga
eda ibtdahluta, sj4 nanar 2.5, Merkingar bygginga og skilti skulu vera { samreemi vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvemig peim er héttad 4 vidkomandi
byggingu eda 4 160 hennar 4 adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi 4 1.heed hluta I68a C,D og E og 4.35 m salarhed en 4 160um
A,B, G og H er skilyrt atvinnustarfsemi 4 1.hae8 med salarhzd 4.20m. Gert er rad fyrir
3,5 m salarhad 4 efri h&edum atvinnuhtisnedis en 3,0 m i iblidarhiisnedi.

Vegna halla i landi, skulu his stallast eftir gotuhzd b.a. inngangar husa séu i
gangstéitarhad.

2.5 Utlitshonnun bygginga

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti nisa 4 svaedi 2b, reitum C-F. f pvi samhengi skal ekki
lita 4 einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar, Gert er rdd
fyrir ad hvert stigahis eda ibudahlutar hafi sitt sjAlfstazda yfirbragd og ma ekki endurtaka
somu tferslu 4 somu hlid reits. Petta er gert til pess ad koma { veg fyrir samfelldan
einsleitan vegg,. Varast skal endurtekningar { efnisvali og litavali. Jardheedir
atvinnuhtsnadis eru undanskildar bessu akvacdi.

Dzmi um fjolbreytileika.

Diemi um mismmandi atlit D reits



2.6 Stigahts

s 4 reitum C-F eru 3—Shazbir, Stigahuis eru hefdbundin en hugsanlega parf stakulausnir
i peim hlutum sem fara { 5 hadir. Leyfilegt er ad gera rdd fyrir svalagéngum 4
skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reita inn 4 méti inng6rdum, ekki 4t 4 moéti gotum.,
Svalagangar mega ckki vera lengri en 50% af heildarlengd innri byggingarreits einstakra
reita 4 austur- og vesturdlmum peirra,

2.7 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 einstékum l68um 4 uppbyggingarsveedi er 4 bilinu 1.6 — 4.25.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla { kj6llurom er utan talnagrunns
abalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu.

a +bte , heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og

tbiidarhisnadis og bilgeymslu  ofanjardar,

atb. midad vib byggda fermetra atvinnu-og ibidarhisnadis ofanjardar

c. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

d. midad vid byggda fermetra 4 bilgeymsla nedanjardar

e, midad vid byggda fermetra 4 iprétiasvedi.
Hatt hlutfall einstakra 168a skapast af l60amorkum sem taka mid af byggmgarcltum
Allar gétur, gangstéttir og bilastedi eru 4 borgarlandi og hefur bad bessi dhrif a
nytingzhlutfall 168anna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssvabis 01 0.3 en 4
svedi 02 er hiutfallid 1,5.

2.8 Bilastaedi

Bilasta:8i skulu vera innan vidkomandi [68ar. Gera skal r4d fyrir einu bilast20i 4 hverja
100 m? i atvinnuhiisnzedi og 1 stz8i/ibud og 0.2 steedi fyrir nAmsmannaibidir/ibidahdtel.
Bilastedi { gétum eru almenn stzedi etlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med i
bilastadabékhaldi einstakra 168a. )

A 163um C-F eru einkabilastzdi { bilgeymslum og gestastz8i vid gbtu. A 168um A og B
mé koma steedum fyrir 4 yfirbordi, auk bflgeymslukjallara ef parf krefur. Himarksstard
bilgeymstukjallara takmarkast eingdngu af 160armérkum vidkomandi 16dar, Gert er rad
fyrir ca. 175 bilasteedum 4 svadi knattspymufélagsins Vals. Almennt verdur samnyting
bilasteeba & sviedinu moguleg. Bilastadi 1 gotum nytast {préttasvaedi 4 Alagstimum.
Starfsemi 4 iprottasvedinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vid starfsemi 4 atvinnu-
168asvadinu, pannig ad par standa aud bilastedi pegar pdrfin er mest 4 iprotta- og ibuida-
svedunum og &fugt. Almenn aSkoma og bilastedi skulu malbikud eda steintégd og vel
fragengin. Fjoldi bilastzeda fyrir fatlada skal vera i samremi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugerdir.

Heimilt er ad gera bilastazOakjallara undir knatthuisi, sem nytist pvi og ipréttasvadi
almennt.
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2.9 Bilgeymslur og inngardar

Kvid er um bilgeymslur 4 uppbyggingarsveedinu, ymist 4 1. had eda { kjdllurum og ma
gera rad fyrir geymslum peim tengdum. Sterd bilgeymslukjallara takmarkast af
16damérkum (sjé einnig 2.6). Bilgeymslur, bilgeymslukjallarar og geymslur i kj6llurum
eru utan talnagrunns adalskipulags. Bilgeymslur geta verié opnar upp { inngard, ad
hamarki 15% af grunnfleti inngards, eda lokadar geymslur.

Adkoma ad bakrymum atvinnuhiisnzda 4 jarSheed er tryggt { gegnum bilgeymshur og
truflar pannig ekki fbdahluta reitsins, sem hefur sina einkainnkeyrsla i bilgeymslu og
sinn einkainngard 4 paki bilgeymsla sem eru halfii hd undir gétum. bannig er komid {
veg fyrir hagsmunadrekstra pessarra Sliku notkunarsvida.

Koma skal fyrir minnst einni adkomu inn { bilgeymslur og mega paer ekki vera fid
Snorrabrautaras eda Sturlugdtuds fyrir reiti C og D og E. Huga skal ad sjénarhornum vid
innkeyrslur t.d. med hornsneidingum beggja megin akstursops.

= 00
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Dami um fyrivkomulag bilgeymsina/inngarfa og stigainisa
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A 168um A og B 4 svadi 02a er moguleiki 4 bilakjallara med sameiginlegri adkomu 4
milli 163a fra adalgdtu {"Snorrabraut™).

A 168um C — F 4 svbi 02b, skulu bilgeymslur vera annars vegar 4 jardhed, med
adgengi beint fré gttum fyrir atvinnustarfsemishluta reits, og hins vegar i kjallara fyrir
ibudahluta reits. Jardhed bilgeymsla skal vera 4,35 m hi.Inngardar reita C, D og E eru
stalladirvegna mismunandi Gtferslna bilgeymsla undir peim, sj4 snid hér ad nedan.

A 166um G og H 4 sveedi 02¢ skal gera réd fyrir bilgeymstum i kj6liurum innan 168ar.

Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Planta skal trjdm og runnum og
graspekja pakgarda. Sjé ninar grein 2,10 og 2.19.

2.10 Fragangur 160a

Vanda skal sérstaklega til alls frigangs 4 [68um s.s. med grédursvadum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvadum og helluiogn. Lédarhafar samliggjandi 169a 4 svaedi 02a skulu
hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum 160amodrkum. InngarBar eru ofan 4
bilgeymslum 4 svadi 02b og skulu vera bilastzdafifir. Heimilt er ad opna ljésop nidur {
bilgeymslur med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad s4 hluti bilageymslu sem
1j6s0pid ner yfir sé grodureitur svipadrar steerdar og ljosopid. Trjagrédur { bilgeymslum
getur pannig vaxid upp i gegnum ljdsop inn { inngardana. Bf Gtfeersla inngards er med
opnun nidur { bilgeymslu, skal planta trjam i opin, sem eru pad hé ad peirra verdi notid
uir inngdrdum, sj& nénar { gr 2.19. Hamarkssterd opnunar nidur i bilgeymslur er 15% af

grunnfleti inngards.

G Ll
[ E nEY l ] oy !']
| ::’.nf "’l - Jwi.t -:-*. ; 3
", ﬁ ; 28 o . ] P
l : b, o W Shatd aiv PanEdH | , " 7
. = o VI LS S KTV S w Faed |
' '\,i,.i';,, (1‘,,;.:! ] e Ly ]| ek ] l,_.m! | L—]
Kennisnid Bilastadi ibia Hilastzdi atvinuuhisnredis

20



Bilgeymslur geta einnig verid lokadar par sem trjdm og grodri 4 pakgardi bilageymsla {
inngdrdum er plantad i ker ob.h. Vanda skal sérstaklega til fragangs 4 6llum inng6roum.
Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsveedum og leggja skal dherslu 4 grédursetningu og
talsverda landmotun med jardvegspekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfitbor8 pakgarda verdi hulid med grédri, har8vidi eda hellulogn og skal undirlag
jardvegs og fvllinga undir hellulégn vera ad ldgmarki 30 sm ad bykkt. Gera skal rdd
fyrir a8 minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira
en 60 sm ad pykkt til landmétunar og grédursetningar runnagréduss auk pess ad gera
verdur rad fyrir a8 minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grodurker fyrir
trjdgrodur, Gera skal 140 fyrir ad minnsta kosti 70% ad grunnfleti inngarda verdi
grédurpekja. Med adaluppdritium skal fylgja séruppdréittur sem gerir grein fyrir
skipulagi 16ar p.m.t. hedarsetningu, grodursetningu og pldntuvali og annan almennan
fragang inngarda skv. skilmalum pessum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir vegna
mismunar 4 milli bilgeymsla atvinnuhtsnzdis og ibidahsnzdis. betta 4 ekki vid um reit
F bar sem hann er hreinn fblidareitur. Bent er 4 pakgard bilgeymslu 4 V6lundarreitnum
vid Skiilagtu, sem dami um vel heppnadan inngardsfragang.

2.11 Fragangur géturyma

Fragangur géturyma er 4 hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund. Trjdm verdur plantad solarmegin hiisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og fbadum.

2.12 Svalir, pakgardar, titbyggingar (160ir A-F).

Utbyggingar og svalir eru almennt innan byggingarreits en { sumum tilfellum er heimilt
ad byggja svalir at fyrir byggingareit til ad auka fjolbreyini i utfershu. A 168um A og B
mé byggja 1t um 180cm, fyrir ofan I.had, sbr reitur a 4 skilmalateikningum H-H, I-I og
J-J, en 4 160um
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C —F mé byggja Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm en mest 180cm
ut fyrir 6bundna linu inngardsmegin sbr. reitur a 4 88rum skilmalasnidum. Heimilt er ad
gera pakgarda 4 pakflotum og klmda med timbri, hellum eda grasi. P6k eru almennt
grasildgd 4 6llu skipulagssvadinu, pé ekki btk fimm hzda stigahtisa 4 reitum C-F eda
iprottamannvirki,

2.13 Endurvinnsla-djapgamar

I samreemi vid markmid laga um mannvirki og byggingarreglugerd um ad studla ad
taknilegum framférum og nyjungum { byggingaridnadi med vernd umhverfising og
sjalfbaera préun ad leidarljdsi er gert rad fyrir nyrri hugsun hvad vardar sorphirfu 4
skipulagssvadinu. Adstada til flokicunar sorps verdur 4 adgengilegum losunarstdtum 4
svasdinu. A skipulagssvaedinu skal vera sorphirdukerfi, fyrir sorp fbiia, sem gerir rad fyrir
nidurgréfnum gamum, djupgdmum, og er midad vid 5m*® gdma. Gert verdur r4d fyrir
nokkrum slikum einingum dreifum um skipulagssve8id. Djiipgdmum fyrir sorp verdur
komid fyrir 4 sér 160um sem tthlutad verdur { gotukassa. Tryggja skal gott abgengi fyrir
alla ad djipgamum. Huga skal sérstaklega ad dsynd og dryggismalum vardandi
djnpgamana. Fj6ldi og sterd dkvedin { samradi vid Reykjavikurborg,

Djlipgimar og dnnur ilat undir drgangsefni og bunadur sem tengist peim eru alfarié 4
abyrgd l6darhafa. Allur kostnadur sem til verdur vegna medhdndlunar irgangsins skal
alfarid falla 4 l6darhafa. Rekstur og vidhald djfipgama og binadi peim tengdum er alfarid
4 Abyrgd 168arhafa. Tryggja skal fijilsa for almennings vid djdpgdma. G6d umgengni
kringum djipgamana og nnur skil 4 irgangi er 4 4byrgd 160arhafa, fylgja skal sampykkt
um mebhéndlun Grgangs i Reykjavik, sé pad ekki gert mun Reykjavikurborg ekki hirda
trgang. Reykjavikurborg mun i endurskodadri Sampykkt um medhdndiun drgangs i
Reykjavik m.a. gera krofur um gerd djipgima og annarra urgangsilita, sér i lagi med
tilliti til Gilits , 6ryggis og hagraedi vid losun peirra, Tryggja skal vidunandi
adgangsstyringu ad djipgamunum og 6drum drgangsilatum,

Sorpgeymslyr fyrir atvinnustarfserni verda 4 hefdbundnari hatt { Iokudum geymslum 4
baksveedi starfseminnar 4 hverjum reit fyrir sig.

2.14 Sérstakar kvadir

fbtar gardhacdar fislbylishisa mega hafa afnotarétt af 165 sem naer a.mk. 3 metra it frd
utvegg vidkomandi {btdar { fullei breidd hennar, 4 garhlidum hfisa. Méguloga afmérkun
afnotaréttar skal Gifeera og skilgreina 4 adaluppdrattum,
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Lagt er til ad stofiud verdi sér hisfélsg sem eru Abyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.

Gera skal 143 fyrir Gtloftunarlagnaleidum upp tr baki (ror, stokkar) vegna mbgulegrar
starfsemi 4 jarhaedum skipulagssvedisins, sem krefst sliks binadar. Kvad pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utaniliggjandi rdra og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
hiisin hafa verid byggd, med tilheyrandi épegindum og Gtlitslyti fyrit adra hiseigendur.

2.15 Eldvarnir

Vegna lokaBra inngarda, er adgengi korfubils slakkvilids ad beim émogulegt. Adgengi
slokkvilids med lausa stiga ad inngtrdum beint fré gotu er pé mogulegt.

Gerd er kvod um stigleidslu slokkvibinadar { stigahtisum. Merkja skal inntak fyrir
slongur 4 jardhad og utték & hverri haed.

Gera skal rad fyrir vatnstifakerfi i lokudum bilgeymsium.

2.16 Dreifistodvar OR
Gert er r4d fyrir tveimur dreifistédvum rafmagns 4 svaedinn og verda peim afimarkadar
sérlodir.

2.17 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi 1. haedar skal vera 4 efri hluta jardhaedar og merkt 4
adaluppdreetti. I jésaskilti eru adeins leyfo 4 jardhedum.

A norévesturhorn reits 01c ad Hringbraut m4 stadsetja snianlegt auglysingaskilti til
samrzmis vid samskonar skilti 4 nordausturhorni reits ¢la .

Skilti skulu vera { samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru had sampykki
embetiis byggingarfulltria.

2.18 Vatnsbaskapur

AJ leidarljosi era hofd markmid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um samfellt
votlendis- og Utivistarsvadi sem tengist Reykjavikurtjorn og styrkir adrennsli til
Tjamnarinnat,

Med voktuninni mé bregdast vid hugsanlegum neikvaedum dhrifum 4 vatmafar med
skjotum heetti. Auk pess fest vitneskja til fullnadardkvrdunar fréveitukerfi svo mata
megi markmidum adalskipulags med sem bestum hatti. Einnig fiest enn betri vitneskja
um vatnafar Vatnsmyrarinnar og vidbrogdum kerfisins vid breytingum sem framkvemdir
hafa i for med sér, Framkvemdir 4 Hlidarenda geta bvi ordid nokkurs konar préfsteinn 4
nastu skref { uppbyggingu Vatnsmyrarinnar og gefid upplysingar sem byggja md § vid
mat 4 dhrifum framtidarframkvaemda & vatnafar Vatnsmyrarinnar.

Adur en framkvemdir hefjast skal gerd jardvegskonnun og stada grunnvates konnud 4
deiliskipulagssvadi Hlidarenda.

Meta skal mogulegt ahrifasvadi framkvaemda par sem voktunar 4 grunnvatnsstédu og
vatnsboskap er bsrf { addraganda og & medan framkvaemdum stendur.

A framkvaemdatima eru kvadir um malingar og eflirlit med yfirbordsrennsli og
grunnvatnsstodu 4 dkvordudu Ahrifasveedi [ ndgrenni framkveemdasvaedis og fridlandsins
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Vatnsmyrinni. Einnig skal vera reglubundid eftirlit med framvindu jardvegsframkvaemda
og dzlingu vatns ar grunni byggingarreita.

Geeta skal pess 4 framkveemdatima ad raska sem minnst grunnvatnsstddu og vatnsbuskap
fridlandsins [ Vatnsmyrinni og Tjamarinnar. Vid eftirlit med slfkum dhrifum skal dkvarda
hvort porf sé 4 uppbétarvatni tit handa fridlandinu eda Tjdminni og med hvada hatti
framkveemdaadili purfi ad koma ad slikum métvagisadgerdum.,

Hénnun fraveitukerfis innan deiliskipulagssvaedis parf ad gera rad fyrir ofanvatnskerfi
sem tekur til sin ofanvatn frd gdtum og 16dum/byggingarreitum. Honoun
ofanvatnskerfisins skal vera nzgjanlega sveigjanleg svo fullnadardkvordun bess geti farid
fram pegar ad fyrir liggur hver &hrif framkvemda verBa 4 grunnvatnsstdou
Vatnsmyrarinnar. Ur ofanvatnskerfi skal ofanvatni veitt frd deiliskipulagssvadinu eda
innan pess med peim hztti ad pad hjdni sem best markmidum adalskipulags um samfellt
votlendis- og Gtivistarsvaedi sem tengist Tjominni { Reykjavik og styrkir adrennsli (il
Tjarnarinnar.

Ofanvatni sem fellur til innan l6Gamarka sem afrenmsli frd pokum, bilastedum,
gangstigum og 58rum opnum flstum er safnad, hreinsad og skilad 0t fyrir I68amdrk i
ofanvatnskerfi.

Ofanvatnslausnir innan 168a purfa ad tryggja ad nzgjanlegu vami sé skilad til
ofanvatnskerfis skipulagssvadisins p.a. markmidum i adalskipulagi um vatnafar innan
Vatnsmyrarinnar sé nad.

2.19 Ofanvatnslausnir innan 16d6a

Meginforsenda ofanvainslausna innan 16da er si ad haegt verdi ad skila pvi vaini sem
fellur & gotur svaedisins um ofanvatnskerfi til myrarsvaedisins med einum eda 68rum
hetti. Vatni® verdi pannig tiltakt fyrir samfellda votlendis~ og utivistarsvedi sem tengist
Reykjavikurtjorn og gert er r4d fyrir { abalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Vatn sem
feltur 4 pétt yfirbord gatna gufar mun minna upp en tla mé ad vatn geri sem fellur &
grasi vaxid myrarsvedid og pvi vegur pad upp ad miklu leyti bad vain sem tapast mun
med uppgufun innan l60a & skipulagssvadinu.

Logd er dhersla &4 graen pok 4 byggingum og verda pok ad miklu leyti 16gd grasi, p6 ekki
pok fimm hada stigahtsa.

Hlutfallslegt heildarflatarmal grédurs 4 pokum 4 mots vid pétta fleti getur verid allt ad
75% bar sem pok fimm heeda hisa eru dn grédurpekju. Grédur 4 pokum verdur ad mestu
leyti gras, en runnagrédur og lagvaxin tré geta tekid upp flatarmdl sem nemur alit ad 10%
flatarmali paka. Tryggja skal fullnzgjandi afrennsli af pokunum til takmérkunar 4
vidstéou vatns og uppgufun pess.

Vegna upptdku og uppgufunar vatns 4 pokum er naudsynlegt ad takmarka grédurbekju {
inngdrdum og skal hiin ekki vera meiri en sem nemur 70% af flatarmali inngarBanna.
Grédur { inngdrdum verdur ad mestu leyti gras, en runnagrédur og lagvaxin tré geta tekid
upp flatarmal sem nemur allt ad 15% flatarméli inngarda, Ekki er gert r4d fyrir haum
trjdm nema til komi éveita ir dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn i ofanvatnskerfi sva8isins sem kann ad vera dparft ad veita til
Vatnsmyrarinnar og pvi tjamakerfi sem verdur til framtidar 4 adrennslisvadi
Reykjavikurtjarnar.
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Tryggja skal fullnzgjandi afrennsli vatns fré inng6rdum til takmérkunar 4 vidstdou vatns
og uppgufun bess.

Afrennsli vatns af pékom og fr4 inng&rdum skal skilad it fyrir 165amérk { ofanvatnskerfi.
Vatninu skal ekki veitt til v8kvunar groBurs annars stadar innan 160ar, s.s. { bilakjallara,
nema til komi 4veita or dreifikerfi borgarinnar eBa unnt verdi ad nyta mégulept
umframvatn { ofanvatnskerfi svadising sem kann ad vera Obarft ad veita il
Vatnsmyrarinnar og pvi tjamakerfi sem verSur til framtidar 4 adrennslisveedi

Reykjavikurtjamar.
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Sérakvaedi

3.0 Almennt
Hér er lyst sérstékum skilmdlum sem gilda fyrir hverja hisagerd { deiliskipulagi pessu.

3.1 Sveedi 01

3.1.1 Nytt ibréttahiis og stitkka d4samt tengibyggingu.

Nytt {préttahis er risid { stad eldra {prottahiiss sem fyrir var 4 svedinu. Um er ad reda
sambyggt mannvirki par sem ipréttahiis og dhorfendastika mynda eina heild,
Byggingarreitur er timur og gerir r4d fyrir framtidarstakkon nordan, sunnan, austan og
vestan eldra ipréttahiss og félagsheimilis. Reiturinn er &tladur mégulegri staekkun og
endurbétum & ndverandi hiisakosti. { dag er byggingamagn 4 pessum stad ca 7000 m2.
Gomlu bajarhisin 4 Hlidarenda falla undir svokallad verndad byggdamynstur { samraemi
vid hisakénnun minjasafns Reylgavikur. Fyrir liggja sampykktir adaluppdrattir ad
steekkun eldra ipréttahiiss og tengibyggingu 4 milli pess og fjossins, nordan vid gamla
{budarhdsid.

3.1.2 Knatthis, forbygging og stitka.

Tillagan gerir rad fyrir yfirbyggdum gervigrasvelli 1 knatthiisi (yfir hilfan keppnisvall)
sem er dztlad um 6 -7000m? ad stzerd auk stodryma (forbyggingar) &4 1.h®d. Gert er rdd
fyrir mdguleika 4 4horfendastiku ad leikvangi fyrir allt ad 2000 s=ti & austurlanghlid
knatthiiss, 4samt biningsadstédu undir henni. A norBurhlid knatthiiss, er gert rad fyrir 4
hxda forbyggingu fyrir ymsa starfsemi s.s. leikskéla/skéla 4 1. og 2.h=d og ibGdahotel,
t.d. fyrir nAmsmenn 4 3. og 4.haed. Auk bess er gert rad fyrir pjonustustarfsemi og
stodsvmdi fyrir skéla og knatthiis 4 jardhed. Oll jardhadin (1.H) fellur undir sterd
knatthiss. Leikskoli getur haft leiksveedi 4 1. haed og pakgardi og getur auk bess nyit
yfirbyggdan knattspyrnuvillinn sem leiksveedi 4 kéldum vetrardégum, sem tryggir betri
nytingu mannvirkisins. Gert er rdd fyrir ad knatthisid geti ad auki nyst til syninga og
tonleikahalds. Byggja ma knaithds { fullri sterd, ( ca 9000 m?), verdi 4durmefnd
forbygging ekki bygad. Hamarkshed ofangreindra sambyggdra mannvirkja er 16.5 m, A
milli knatthiis og mogulegrar forbyggingar 4 2. haed er pert r4d fyrir pakgardi, sem geti
nyst hugsanlegum leikskdla/skéla 4 peirri haed.

Bilastedakrafa fyrir forbyggingu er 1/ 100 m2 og 0.2 stadi/ibud { ibidahdteli en 4 ekki
vid um stikas og knatthiis. Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthisi.

Fermetrafj5ldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara { deilskipulagi pessu
er utan talnagrunns adalskipulags.

Sj& nénar skilmdlasnid J-J bls 28
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Horft yfir knatthis/stiku til vesturs

TILVISUN SNIDA
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3.1.3 Utisvaedi iprottasvaois

Gert er réd fyrir ad girda [préttasvedid af med allt ad 4 m hérri girdingu. Edlismunur er &
milli girdinga leikvangs og ®fingasvaeda. Girding 4 stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn 4 leikvang en gir8ing 4 ®fingasvaedi er opin. Gerdar eru kréfur um gedi
girdinga, badi hvad vardar tlit og endingu.

Gert er t4d fyrir Iysingu 4 sveedinu vid his, stiga og bilastedi. FI681jos eru hugsud 4 efra
svedi vid adalleikvang, 4 talsins, allt ad 24m ha ljésamOstur og & nedra svadi vid
gervigrasvoll, 6 talsins, allt ad 18m hé, fi4 yfirbordi valla Lysingu verBur beint inn 4
vellina pannig ad glyja ft4 peim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka glyju
gagnvart umhverfinu med pvi ad velja lampa med tilliti til pess og med bv{ ad setja
sérstaka glyjuvimm 4 lampana.

Heimilt er al setja upp auglysingaskilti 4 leikvang Vals, badi 4 laggirdingu umhveriis
viillinn, sem og 4 pegar steypta stodveggi. Markatdflur (ljésaskilti) eru og radgerdar ofan
4 steypta stodveggi noran og sunnan vallar. StzrOarvibmid (b x h) peirra er 650 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsvaedi Snorrabrautarass

Gert er rad fyrir “sparkvélium KSI” ¢ helgunarsvadi Snorrabrautar, Gera skal rad fyrir
gr6dri 4 svaedinu, runnum og frjdm,

Kvid er um almennan gongu- og hjdlastig yfir helgunarsveedid 4 svaedi 01b og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjdm medfram honum. Stigur bessi kemur ekki til
framkvamda fyrr en til uppbyggingar 4 skipulagssvedinu kemur samkvemt tillogu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir pennan reit, skal borgin sji til pess ad
trjagrodri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjbrt og opin gongutengsl undir
hana, pannig a8 svadi 01a og Olc tengist 4 Sruggan og gddan méta. Borgin skal einnig
sja um ad girda gotust=did af gagnvart efingasveedinu, bedi it frd dryggis- hljédvistar-
og mengunarsjonarmidum.

TAFLA sveaedi 01, Ihrottasvaedi (sjd nanar toflur 4 bls 50)
Léd stzerd byggingarmagn N (e}
Valur 75.260 m? 24.000 m? 0,32

3.2 Svadi 02a

3.2.1 L6d A Atvinnuhusnadi

Gert er rad fyrir allt ad 12.500 m? byggingu 4 4 hadum. Fjoldi bilasteeda er dztladur
1/100m? atvinnuhtisnadis. Bilakjallari er magulegur med sameiginlegri innkeyrslu med
168 B. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags. Utfzrsla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir utfersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. had ad Snorrabrautaris, skal gera rdd fyrir
atvinnuhisneedi, verslun eda pjénustu. Hugmynd er um ibudahdtel 4 pessari 100 sem
#tlad er nAmsmonnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna nélagdar vid
héskolastofnanirnar tveer. Verdi pessi kostur nytiur minnkar bilastaz0akrafa 160arinnar vir
1/100m? { 0.2 staedi/ib.

Sja nanar skilmalasnid H-H og I-1.
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3.2.2 Léd B Atvinnuhiisnzdi og ibtidir nimsmanna.

Gert er rad fyrir alit ad 4,500 m? byggingu 4 4 haxbum . Fjoldi bilastzzda er dztladur
1/100m? atvinnuhiisnzedis og 0.2/ib ef um ndmsmannaibiidir er ad rada. Bilakjallari er
mégulegur med sameiginlegri innkeyrslu med 160 A. Fermetrafjsldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan talnagrunns adalskipulags. A 1. hzxd ad
Snorrabrautards, skal gera rad fyrir atvinnuhtisneedi, verslun eda pjonustu og 4 efri
hadum almennum ibidum ¢da nadmsmannafbidum, allt ad 40 talsins.

Sj4 nanar skilmalasnid H-H.

TAFLA svzedi 02a, (sja ninar téflur 4 bls 50)

Loéd  sterd byggingarmagn bilastzedaporf N (a+b)
A 6.876m* 12.500m*  0.2/ib eda 1°/100m? (125) 1.81
B 3.046m? 4.500m? 18 1.48
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a 40% hashlldar ma byggla at fyrir byggingaveit um 180 cm,
d  jardtimd skal vera inndregin um 180 om fri gdtu.

Skilmélasnid H-H
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a 30% hashlidar ma byggla at fyrir byggingarsit um 150 cm.
'] 1. + 2.head vikur fyrir stip frd gingum samkv.malibladi
h 2. hoad hyggist fram Gr hiasi samhv.maiibladl

Skilmatasnid [-I
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3.3 Svaedi 02b

3.3.1 L6 C. Atvinnuhisnadi og ibhdir

Hér er heimilt ad byggja 18.700 m? auk bilgeymstukjallara og bilgeymslu. Um er ad
rzda stallada 3-5 haeda blandada byggd ibadarhiisnedis og atvinnuhtsnadis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar 4 jardhaed fyrir atvinnuhiisnadi og
hins vegar i kjollurum fyrir ibddahusnedi. Bilgeymslur atvinnuhtisneedis eru i gotuhad
med sér innkeyrsiu og bilgeymslur ibudahisnedis eru halfri hed undir gdtuhed og ad
sama skapi eru nedstu {bédir reitanna halfri haed yfir gotuhaed til pess ad skapa peim
fridhelgi. Bilgeymslur ibidahluta eru 4 2 hazdum, sji kennisnid bls 21. Gardur ofan
bilgeymsla verdur vegna pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibGdarhafa.
Fermetrafidldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla { kjéilurum er utan talnagrunns
afalskipulags.

Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhaeum gdtuhlida ad adalgdtum, Snorrabrautaras og
Sturlugotuds.

Heimilt er ad byggja Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um allt a0 180cm og
allt a3 180cm 0t fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur ad hémarki 40% af lengd
hiishlida, po ekki 4 jardhaed. Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera rdd fyrir svalagdngum 4 skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn & moti inngardi, ekki Ut 4 moti gétum, Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (pé ekki 5.had) og fl6t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarheed
{ ibidahuisum en atvinnuhisnadi sem skilyrt er 4 jardhaed skal vera med 4.35 m salarhad.
Oll bilastedi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 60ar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastz6um { inngordum. Heimilt er ad opna ljésop
nidur i bilgeymslur, Trjagrodur med ratur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp {
inngardana, sja nénar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid Iokadar. Inngardar eru 4 2.hzed
og eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grodri, trjdm og runnum, grasi o.sfrv i
beim, hvort sem um er ad rada opnar geymslur eda lokadar, sj4 ninar greinar 2.9, 2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar 4 milli gélfkéta bilgeymsla atvinnuhisnedis og
ibidahtsnaxdis. betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibadareitur.

Bilasteedi 4 borgarlandi eru samsida stdi { gotu. Athuga skal ad heedarmunur { 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er rddgerd skuggamegin géturymis.

fbodir mega vera tveggja hada.

fbudir mega vera allt ad 141 talsins.

Stefnt er ad fjdlbreytileika i Gtliti hisa 4 svadinu. T pvi samhengi skal ekki lita § einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er r4d fyrir a0 hvert
stigahiis e8a {badahluti hafi sitt sjélfsteda yfirbragd og mé ekki endurtaka somu utferslu
4 sému hlid reits. Deila skal nor8urhlid reits C { minnst 6 einingar, sudurhlid i minnst 6
einingar, austurhlid { minnst 6 einingar og vesturhlidum { minnst 5 einingar. Hver
hushlid reits skal stallast { 3, 4 og 5 haebir og skal st stdliun koma fram 4 éllum 4 hiidum
reits, Mest mega standa hlid vid hlid 2 hisaeiningar { somu hzd. betta er gert til bess ad
koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg, Varast skal endurtekningar { efnisvali og
litavali.
Sj4 nanar skilmalasnid A-A, C-C, F-F og G-G.
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332 L6d D. Atvinnuhiuisnzdi og {blidir

Hér er heimilt ad byggja 16.500 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. . Um er ad
reeda stallada 3-5 haeda blandada byggd ibGdarhiisnadis og atvinnuhisnedis. Gert er r4d
fyrir bilgeymslum, annars vegar 4 jarBhed fyrir atvinnuhiisndi og hins vegar { kjdllurum
fyrir fbidahtisnedi. Bilgeymslur atvinnuhisnaedis eru { gbtuheed med sér innkeyrslu og
bilgeymslur ibidahuisnaedis eru halfri had undir gotuhad og ad sama skapi eru nedstu
fbudir reitanna halfri haed yfir gotuhacd til pess ad skapa peim fridhelgi. Bflgeymslur
ibidahluta eru 4 2 hadum, sj4 kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibidarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla { kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jardhedum gdtuhlida ad Snorrabrautards.

Heimilt er a8 byggja 1t fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm 0t
fyrir 6bundna lnu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hiishlida, po ekki 4 jarShaed.
Heimilt er a8 gera pakgarda 4 pakfltum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4 skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn 4 méti inngardi, ekki it 4 moti gdtum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

Pok eru grasilogd (p6 ekki 5.ha:d) og flot, ad hdmarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0m salarhad
{ fbidahtisum en atvinnuhtsnadi sem skilyrt er 4 jarSheed skal vera med 4.35m salarhzd.
Ol bilastedi 1/100 m? og 1st/fb skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastetum { inngérdum. Heimilt er ad opna ljésop
nidur i bilgeymslur. Trjdgrédur med ratur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sj4 ndnar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2,haed
og eru f raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grodri, trjdim og runnum, grasi o.sfrv {
peim, hvort sem um er ad reda opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 ,2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar 4 milli gdlfkota bilgeymsla atvinnuhtisnadis og
ibdahusnadis. betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibiidareitur.

Bilasta3i 4 borgarlandi eru samsida stadi { gbtu. Athuga skal ad hadarmunur 1 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er ridgerd skuggamegin géturymis.

fbtdir mega vera tveggja hacda,

Tbtdir mega vera allt a3 135 talsins.

Stefnt er ad fjdlbreytileika i utliti hiisa 4 svacdinu, { pvi samhengi skal ekki }ta 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rdd fyrir ad hvert
stigahtis eda [badahluti hafi sitt sjalfstasda yfirbragd og mé ekki endurtaka sému Gtferslu
4 sému hlid reits. Deila skal hverri hli8 { 4-6 einingar. , Hver hiishlid reits skal staliast {
3, 4 og 5 hedir og skal si stéllun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa
hlid vid hlid 2 hiisaeiningar { sému haed & nordur og sudurhlidum, en 4 austur- og
vesturhlidum mega hiis s6mu hadar ckki standa hlid vid hlid. betta er gert til bess ad
koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar { efnisvali og

litavali.
Sj4 ndnar skilindlasnid B-B, C-C, D-D og G-G.
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3.3.3 L63 E. Atvinnuhisnzdi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m? auk bflgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er rad
fyrir bilgeymsium, annars vegar & jarSheed fyrir atvinnuhtisnzdi og hins vegar i kjollurum
fyrir ibidahtisnaedi. Bilgeymslur atvinnuhdsnedis eru { gotuhaed med sér innkeyrslu og
bilgeymslur {btdahiisnadis cra halfri heed undir gotuheed og ad sama skapi eru nedstu
ibadir reitanna halfri haed yfir gtuhad til bess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibGdahluta eru 4 2 hadum, sjd kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
bessa stalladur og skal innréttadur fyrir fbGdarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjailara,
bilgeymsla og geymsla { kjollurum er utan talnagrunns abalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jarBhad gotuhlidar ad Nauthdlsvegi (Sturlugdtuds) .

Heimilt er ad byggja Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm Gt
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd hiishlida, b6 ekki 4 jarShaed.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera 140 fyrir svalagongum 4 skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki it 4 méti gdtum. Svalagangar mega ckki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bk eru prasilogd (b6 ekki 5.had) og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhxd
i ibadahlisum en atvinnuhiisnadi sem skilyrt er 4 jarbhad skal vera med 4.35 m salarhed.
Ol bilastzedi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 16dar. Inngardar e ofan 4
bilgeymstum. Ekki skal gera r4d fyrir bilastedum i inngoréum. Heimilt er a0 opna ljdsop

nidur i bilgeymstur. Ttjdgr6Bur med rzetur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sjd nanar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid lokaBar. InngarBar eru 4 2.had

og eru { raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fré grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i

peim, hvort sem um er ad reda opnar geymslur eda lokadar, 8j4 nanar greinar 2.9, 2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda 4 abaluppdrattum. Inngardar reita C, D og B
eru stalladir vegna mismunar 4 milli g6lfkéta bilgeymsla atvinnuhiisnadis og
{blidahtisnzedis, betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn fbudareitur.

Bilastedi 4 borgarlandi eru samsida steedi { gotu. Athuga skal ad hedarmunur 1168 getur

verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

foadir mega vera tveggja haeda.

fbidir mega vera allt ad 137 talsins.

Stefnt er ad fjslbreytileika { Gtliti hiisa 4 svadinu. f pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er 43 fyrir ad hvert
stigahiis eda {buidahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka somu Gtfeersin
4 somu hlid reits. Deila skal hverri hlidl i 4-6 einingar. Hver hiishlid reits skal stallast i 3,
4 og 5 hadir og skal s stdllun koma fram & 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid
vi® hlid 2 hosaeiningar i s6mu had b6 ekki & vesturhlid, par mega 2 einingar smu hzedar
ekki standa hlid vid hlid. betia er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan
vegg. Varast skal endurtekningar { efnisvali og litavali.

Sj4 nanar skilmalasnid A-A, C-C, E-E og F-F.

3.3.4 LooF. Ibadir

Hér er heimilt ad byggja 16.800 m? auk bilgeymslukjallara dsamt geymslum i kjallara.
Gert er 140 fyrir 2 hxda bilgeymslum { kjallara. Engin atvinnustarfsemi er 4 reitnum.
fbtdir 4 nedstu haed eru halfri heed yfir gstukdta til ad skapa peim fridhelgi, Bilgeymslur

fbudahluta eru 4 2 hedum, sji kennisnid bls 21.
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Heimilt er ad byggja it fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og 180cm it
fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 40% af lengd htshlida, po ekki 4 jardhed
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflatum,

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagbngum 4 skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 m6ti inngardi, ekki Gt 4 moti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildariengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (b6 ekki 5.had) og flot, ad hdmarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhed
{ ibtdahisum...

Ol bilastaedi 1/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymsium. Ekki skal
gera rad fyrir bilasteedum i inng6réum. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeymsiur.
Trjagrodur med reetur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp f inngardana, sj4 nanar 2.19.
Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngar8ar eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal
ganga frd grédri, trjdm og rannum, grasi 0.sfrv { peim, hvort sem um er ad reda opnar
geymslur eda lokadar, sjd nénar greinar 2.9, 2.10 og 2.19. Gera skal grein fyrir frégangi
inngarda 4 adaluppdratium. Inngardur er ekki stalladur par sem engin atvinnustarfsemi er
4 jarBhad reitsins.

Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida stadi { gotu. Athuga skal ad haedarmunur { 165 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vi6 pad.

Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er rddgerd skuggamegin goturymis.

ibudir mega vera tveggja heda.

fotisir mega vera allt a8 147 talsins.

Stefnt er ad fjSlbreytileika f tliti hiisa 4 sveedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahiis eda ibudahluti hafi sitt sjalfstada yfirbragh og ma ekki endurtaka sdmu ntfersly
4 sému hlid reits. Deila skal hverri hlid { 4-6 einingar. Hver hiishlid reits skal stallast { 3,
4 og 5 haedir og skal sa stéllun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid
vid hli8 2 hisaeiningar i sému h#d 4 nordur og sudurhlidum, en 4 austur- og
vesturhlidum mega his sému haedar ekki standa hlid vid hlid. betta er gert til pess ad
koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg, Varast skal endurtekningar i efnisvali og

litavali.
Sj4 nanar skilmélasmd B-B, C-C, D-D og E-E.

TAFLA svaedi 02b, (sj4 nanar téflur 4 bis 50)

Lé8  sterd byggingarmagn bilasteedaport {jéldi ib.hamark N(a+b)
C 8.599m? 18.700m? 167 141 217
D 6.677m* 16.500m? 150 135 2.47
E 7.514m? 17.500m? 153 137 2.33
F 6.821m? 16.800n¥ 147 147 2.46
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a 40% hiishtidar ma byggla at fyriv byggingareit um 180 cm.
b handrid oy veggir baksvala verda innan brotatinu.
G 300 cm sérafnotarymi ibidar & 1.haed.

Skilmblasnid A-A
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a 40% hishlidar ma byggja ot fyrir byggingaralt um 180 cm.
b handrid og vegglr paksvala verda innan brotalinu,
© 300 cm sérofnotaryml ibddar & 1.ho2d,

Skilmdlasnid B-B
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a 40% hashiidar ma byggja at fyrir bygglr'suarnlt um 160 em.

b handrid og vegglr baksvala verda innan brotalinu.
] 300 cm sarafnotarymi ihudar & 1.haed.

Skilmalesnid C-C
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40% hushlidar mi hyggla ot fyrlr byggingarelt um 180 cm.
300 cm sérafnotaryml ibidar a 1.heed.

Skitmalasnid D-D
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a 40% hashtidar ma bygpla ut fyvir byggingarait um 180 cm.
b hantdrid og veggir paksvata verda innan brotalinu.
c 300 cm sérafnotaryml ibddar a 1.hnd.

Skilmalasnid E-E
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a 40% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 180 cm.

b handrid ofy vepgir pbaksvala verda Innan brotalinu,
c 300 cm sérafnotargmi ibadar 4 2,head.

Skilmdlasnid F-F
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a 40% hashlldar ma byggla &t fyvir byggingaralt um 180 em.
h handrid og veggir paksvala verda Innan brotalinu,

c 300 ¢m sérafnotargmi ibadar 4 1.had.

Skilmalasnid G-G
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3.4 Svaeoi 02¢

341 L6dG. Atvinnuhusnaedi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhéisnadi 4 3-4 haedum, auk bilgeymsiu
{ kjollurum. Fjo6rda hedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3. hadar. Jardhaed er
inndregin um 150 cm 4 sudur-og vesturhlid reits, Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar 4 30% hverrar hlidar Ut um 100 cm til ad brjéta upp hlidar, ad 68ru leyti eru
svalir innan reits. bgk eru grasilégd og flot, ad hamarki 5°.

Ol bilastedi 1 / 100 m? skulu vera innan 168ar. Gera mé 140 fyrir tveggja heda
bfigeymslukjallara. Bilastzdi 4 borgarlandi eru samsida steedi { gbtu. Athuga skal ad
hazdarmunur i 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast i takt vi8 pad.
Stadseming innkeyrsla { bilgeymslu er frjals.

Sj4 nénar skilmalasnié K-K og L-L.

34.2 L6d H. Atvinnuhtisnadi

Heér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhisnadi 4 3-4 haedum, auk bilgeymslu
{ kjollurum. Fjoroa haedin mé pekja alit ad 50% af flatamali 3.hadar. Jardhed er
inndregin um 150 cm 4 sudur-og vesturhlid reits Heimilt er ad byggja svalir og
tutbyggingar 4 30% hverrar hlidar Gt um 100 cm til ad brjéta upp hlidar, a8 58ru leyti eru
svalir innan reits, Pok eru grasildgd og f16t, ad hamarki 5°,

Oll bilastz3i 1 /100m?, skulu vera innan 168ar. Gera mé rad fyrir tveggja heeda
bilgeymslukjallara. Bilastadi 4 borgarlandi eru samgfda stadi i giétu. Athuga skal ad
hedarmunur { 166 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er frjéls.

Sj4 nanar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svadi 02¢, (5j4 nénar toflur 4 bls 50)

Lod  sterd byggingarmagn bilastedapirf N(a+b)
G 6.458m? 17.500m? 175 27
H 6.594m? 17.500m* 175 2.65
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3.6 Talnagrunnur skipulags

Lykilmynd
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Talnagrunmnur:

Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a & fimm vegu:
atbtc  heildamytingarhlutfall,midad vid byggda fermetra atvinnu- og {bidarhisn:edis og
bilgeymslu ofanjardar,
atb  midad vid byggba fermetra atvinnu-og {bidarhisnedis ofanjardar (tainagrunnur
adalskipulags)
c. mitad vid byggda termetra bilgeymsla ofanjardar
d. midad vid bygpda fermetra bilgeymsla nedanjardar

c. midad vid byggda fermeira 4 ipréttasveedi.
REITA HEILD M2
a)atv. m2 blibidm2  FJidi tbifa Heild s+b+c aptb)  clbllgeymsla d)bligeymsls/  e)iprétta-
Lha=d kialtari mannvirki
FORBYGGING 4.500 . - 4.500 4.500 . 10.625 24.000
A 12.500 : . 12,500 12.500 . 4666 o
B 1.000 3500 a0 4.500 4,500 . 1.762 )
£ 2.600 16.100 141 20.300 18.700 1.600 12.000 0
B 1.500 15,000 135 17.200 16.500 700 12.000 0
3 1.800 15.700 137 18.300 17.500 800 12.000 o
F 16.800 147 16,800 16.800 12,000 0
G 17.500 - . 17.500 17.500 - 12.000 o
H 17.500 . . 17,500 17.500 - 12.000 o
HEiLo 58.900 67200 600 126,000 3.100 £9.053 24,000
mERtin
FOREYEGING
1
(]
T
n
£
"
[ ¥
[
Wi
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Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum sinnum 4
undanfornum drum. Um er ad reda svadi { kringum Knattspyrmufélagid Val ad
Hlidarenda. Seinasta sampykkt var gerd sidla ars 2010,

[ kjolfar nidurstodu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsvaedis, sem birt var 4
vormanudum arid 2008, for Reykjavikurborg bess 4 leit vid hagsmunaadila 4 svaedinu, ad
peir teekju patt i endurskodun skipulags svadisins, sem byggdi 4
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massic og
félogum. Meginbreyting tilldgunnar f6lst 1 bvi ad gengid var Gt {14 randbyggd eda
svokdlludu reitakerfi, sern hafdi 1 f6r med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en paverandi gildandi tillaga gerdi rad fyrir, og bar par hast svokalladur
Snorrabrautaras, sem liggur yfir naverandi 160 Knattspyrnufélagsins Vals, bessi 4s var
einn af adal Gtgangspunktunum i samkeppnistilldgunni. Komi pessi tenging, framlengd
Snorrabraut, til framkvemda, veréur deiliskipulagid endurskodad.

Svaedid i gildandi skipulagi skiptist 1 tvennt, annars vegar ipréttasvadi Vals og hing
vegar uppbyggingarsvedi (atvinnu-/ibudasvedi). Svadid skal skipuleggja sem eina heild.
Samkvemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhtsnzdis 4 pessu svaedi auk allt ad 600 ibuda, samkvamt dkvaedi | gildandi AR
um fravik um fjolda ibida og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i deilskipulagi bessu er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 1682 4 fimm vegu. I fyrsta
lagi heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhGsn=dis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, i 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibhdarhusn®dis ofanjardar 4n bilgeymslu { bridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar, i fjérda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara neSanjardar og i fimmta lagi midad vié byggda fermetra 4
ipréttasvadi.

Gert er rad fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi 16gd nidur og midast hishadir vid ad
flugbrautinni hafi verid lokad.

Greinargerd bessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdretti, dags 30-04-10, br 10-12-10,
br 28-04-14, br 2014.10.10

1.1 Forsagafprottastarfsemi Vals hefur verid 4 Hlidarenda frd 4rinu 1939 begar
iprottafélagid festi kaup 4 jordinni og htsunum sem par stéou. Flutningur Hringbrautar
var akvedinn med adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med adalskipulagi
Reykjavikur 2001-2024. { kjolfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem nit
er verid a0 vinna endurskodun 4 i fjorda sinn.

A 166 Vals standa nokkrar byggingar, bzrinn Hlidarendi, Kapellan og tvd sambyggd
iprottahiis. Hlidarendi var byggdur arid 1916. Gildi htisanna i atvinnuségu Reykjavikur er



mikid, en einnig hafa pau gildi vegna ségu Iprottafélagsins Vals 4 pessum stad ad mati
Arbajarsafns.

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alpjodlega samkeppni um framtié Vatnsmyrar og la nidurstada Gr
peirri keppni fyrir i upphafi ars 2008. Vinningstillagan gerir rad fyrir péttri borgarbyggd i
Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar gétur og gefur pannig borgarrymi forgang
umfram byggingarlist hverrar einingar, eins og segir 1 keppnisgbgnum
vinningstillogunnar. 1 greinargerd med vinningstillogu segir jafnframt ad randbyggdinni
sé skipt i svadi og sveigjanleg radunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt sé ad blandadri
byggd par sem verslun og pjonusta sé 4 jardhad en skrifstofur og ibudir par fyrir ofan.
Pannig sja hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med idandi
mannlifi fr4 morgni til kvolds.
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Vinningstillaga Graeme Massie arkitekta

1.3 Afmdrkun svadis
Um er ad rxeda svedi sem markast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bradabirgda gétu, sem liggur fra Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt
fra fyrra skipulagi. Svadid er i heild um 17 ha. Skipulagssvedinu er skipt { 2 megin hluta,
sem sidan skiptast i minni hluta.



Svaedi 01 er iprottasvadi

Svadi 02 er uppbyggingarsvadi med blandadri landnotkun, ibudir og atvinnustarfsemi.
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1.4 Markmid

Deiliskipulag ,,Hlidarenda* skal vera i samremi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins
og hun birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, og i samrazmi vid

hugmyndir um uppbyggingu 4 Vatnsmyrarsvadi, sbr. vinningstillaga Graeme Massie fra
2008 um framtid Vatnsmyrar.

Utfarsla deiliskipulags Hlidarenda byggir 4 vinningstillogu Graeme Massie i samkeppni
um nytt skipulag fyrir Vatnsmyrina fra arinu 2008. Petta deiliskipulag ma pannig skodast
sem 1. afangi i nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi ad skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, inngbrdum, gdtum og idandi mannlifi.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad fella utfzershu skipulagssvaedis ad
nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knattspyrnufélagsins
5



Vals i sessi til naestu framtidar med byggingum og ipréttavéllum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og ibiidarhiisnzdis 4 svaedinu(“Uppbyggingarsvadi™).
Lausn umferdar— og bilastedamala er adlogud ad nyju umferdakerfi Vatnsmyrinnar,
Skipulag er einnig lagad ad nyjum dherslum borgaryfirvalda fyrir géngu-, hjolaleidir og
almenningssamgdngur.

1.5 Adkomur og umferd

Adkoma og umferd byggir & gétugerdum og vidmidum ur nyjum skipulagsmarkmidum 1
heildarskipulagi fyrir Vatnsmyrina. [ njju umferdarkerfi er stefnt ad pvi ad hjolandi
umferd og almenningssamgongukerfi verdi sett i forgang . Gétur eru i meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljosastyrdar adalgdtur med sérstékum hjolabrautum beggja
megin gotu og samsida bilastaéum og hins vegar laghrada hiisagétur med samsida
steedum og blandadri bila- og hjélaumferd. Ho6fo hefur verid til hlidsjonar hjélreidadztiun
Reykjavikurborgar, “Hjolaborgin Reykjavik™.

Skipulagssvadid er umlukid umferdargotum en gong og gingubri tryggja oruggari
gonguleidir til og fra  svaedinu. Gong eru undir slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrautar auk gongubroar yfir Hringbraut til moéts vid Laknagard.
Einnig eru ging ad svadinu 4 métum Bustadavegar og Flugvallarvegar og undir
Flugvallarveg ad Oskjuhlid. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rdd fyrir
Miklubraut i stokk fra Miklatini nidur undir brd vid Bustadaveg sem gera mun
gongutengsl Nordurmyrarbla vid svadid tryggari en ni er.

Bradabirgdavegur, Nautholsvegur (Sturlugétuas) fra Hringbraut ad Snorrabrautaras, hefur
verid  lagdur. Vegur Dbessi tengist nuverandi Flugvallarvegi 4 ljésastyrdum
krossgatnamotum vid adurnefndan Snorrabrautaras. Fra pessum gatnamétum er ny og
breytt adkoma (bradabirgda) ad iprottasvadi Knattspymufélagsins Vals til nordurs og ad
Hotel Loftleidum, HR og Nautholsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er i
framtidargdtustaedi Sturlugdtu, sem er gotuas i samkeppnistillégunni, sem fyrirhugadur er
fra rétum Oskjuhlidar ad Sudurgdtu.

[ grundvallaratridum er bessi bradabirgdavegur dlikur peirri gatnategund sem Iyst er hér
a0 ofan, bvi er ljost ad pegar ad uppbyggingu a svadinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljosastyrdu krossgatnamotin. Badi parf ad breyta yfirbragdi hans svo hagt sé ad
gera 14d fyrir bilastedum vid hann, p.a. starfsemi geti prifist a peim reitum sem ad honum
liggja (reitir C og E), og eins barf ad breyta hwdarlegu hans og laga ad
uppbyggingarsvadinu.



Nuaverandi gatnamét Breytt gatnamot

Gert er rad fyrir ad hlisagbtur tengist inn & adalgotur og er Gtfaersla had nanari hénnun og
aztlunum um bilaumferd. Auk adkomu ad Knattspyrnufélaginu Val um Snorrabrautaras,
er gert rad fyrir nyrri borgargétu sem vidboétaradkomu ad svadi félagsins frd
Flugvallarvegi 4 milli knatthlisal6dar og 16dar A.

Umferd ad atvinnuhisnadi, sem skilyrt er a4 hluta jardhzda flestra 16da 4
skipulagssvadinu, verdur af adalgbtum inn 4 hiisagdtur og padan inn i bilgeymslur sem
stadsettar eru 4 jardhad undir inngérdum einstakra reita. bannig er tryggt 6heft adgengi
ad bakrymum atvinnuhisnzdis og komid i veg fyrir 6onxdi af peim voldum gagnvart
ibadahlutum einstakra reita en bilgeymslur ibudahluta einstakra reita verda halfri haed
undir gotuhad med sérinnkeyrlsu fré gotu.

f hugmynd ad Vatnsmyrarskipulagi er gert rad fyrir ad Snorrabraut verdi framlengd i
gegnum iprottasvaedi Vals og néi nidur i Nauthdlsvik med hugsanlegri briartengingu yfir
i Kopavog. Vegna pessara dztlana er afmarkad svokallad helgunarsva6i Snorrabrautar a
hluta af svaedi Vals. Komi pessi tenging til framkvaemda verdur adgengi 4 milli
efingasveeda knattspyrnufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greidfzrum opnunum undir hana. bar sem hedarmunur er u.p.b. 9 m 4 milli
nuverandi Snorrabrautar og efingasvaedis Vals, er petta mjog raunhaef og adgengileg
lausn. Kv6d er um gongu-og hjdlastig yfir helgunarsvaedid, sem tengist beint inn &
umlykjandi stigakerfi, 6had framlengingu brautar.

Adalhjéla-og gbngustigar



1.6 Goéturymi

{ samrami vid hugmyndir i verdlaunatillégu um framtid Vatnsmyrar, er unnid med gétur
og géturymi a sérstakan mdta. Gatnategundir eru tver, annars vegar 31m breidar
adalgbtur, (,,Sturlugata® og ,,Snorrabraut”) og hins vegar 18 m breidar hisagotur.

Vid adalgotur er gert 1ad fyrir sérstokum hjolabrautum beggja megin gatna, en
hjélaumferd i htisagdtum er 4 sjalfum gétunum.

Leitast er vid ad skapa lifandi gbéturymi, par sem m.a. verslun og pjonusta er skilyrt a
hluta jardhada flestra reita ad undanskildum reit F, sem er hreinn ibudareitur.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jar6haedum reita B, C og D ad Snorrabrautaras og a reitum
C og E ad Sturlugotu. Reitir A, G og H eru hreinir atvinnuhiisareitir. Samsida gjaldskyld
bilastdi eru beggja megin gatna og eru pau i eigu og umsjén borgarinnar. bessi stedi eru
hugsud sem stzdi vidskiptavina og gesta. Allar gangstéttir i gdturymum pessum eru
einnig 1 eigu og umsjon borgarinnar. Gangandi, hjélandi og akandi vegfarendur eiga ad
geta ferdast 4 druggan hatt um hverfid.

Akbrautir og bilastadi eru malbikud, pé er hluti gatna t.d. a gatnamétum hellulagdur.
Umferdarhradi innan svadis verdur takmarkadur og verdur viomid 15-30 km hradi i
hisagdtum. Logd er ahersla 4 gotutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega hénnun
gatna. Gerdar verda sérstakar radstafanir vid husagdtur til dminningar um par
hradatakmarkanir sem par gilda.
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Husagata, horft til vesturs

1.7 Hljéovist
Unnin var hljodvistarskyrsla fyrir svadid, dags. { mai 2010, sem byggir 4 reglugerd um
havada nr. 724/2008.

Hljédvist verdur leyst 4 byggingarteknilegan hatt.

Hlj6dvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrdg endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hljodvist 4 6llum ibadarlédum uppfylli kréfur reglugerdar
um hljodvist.

Hljodvist skal leyst 4 byggingartzknilegan hatt.Looarhafar bera allan kostnad af
adgerdum vid ad uppfylla krdfur i samreemi vid reglugerd um havada.

1.7.1 Havadi af véldum bilaumferdar.

Samkvamt greinargerd Umhverfis- og Samgdngusvids dags. i mai 2010 er hljodvist vid
gbtuhlid fbudarhusnadis 1 Hlidarenda i 6llum tilvikum yfir hdmarksgildi sem er 55 dB(A)
samkvemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Beita verdur akvaedum 1. mgr. 5. gr.
reglugerdar um havada sem heimilar undanpiagu 4 afmoérkudum reitum svo fremi ad
ibidarhiisnzdi falli undir flokk C i IST stadli 45:2003. Samkvamt stadlinum m4 ein hlid
ibida vera ad hamarki med umferdarhdvada allt ad 50 dB(A).

Hus sem skilgreind eru sem ibdarhisnaedi i deiliskipulagi Hlidarenda hafa hlid ad
inngardi. Samkvamt framangreindri greinargerd um hljodvist er havadi undir 50 dB(A) i
inngdrdunum. 1bad uppfyllir pvi undanpégu sndi ein hlid ad inngardinum. Askilegt er ad
svefnherbergjum a jardhao verdi snid ad inngardi.
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1.7.2 Havadi af voldum flugumferdar.

Samkvemt reglugerd um havada skal Lg., vid ibudarhusnzdi vera undir 65 dB(A) i
nagrenni vid bpegar starfandi flugvelli. Mynd ad nedan synir dreifingu havada fra
Reykjavikurflugvelli fyrir arid 2009. Myndin er fengin ar skyrslu Mamnvits dags. { mai
2009 sem er unmin fyrir Flugstodir. A gullitudu svadi er hivadi yfir 55 dB(A) og
litaskipti til haekkunar eru 5 dB(A). A raudlitudu svadi 4 flugbrautum er havadi yfir 75
dB(A). Ibudarbyped & Hiidarendasvadi er allt utan gula svedisins. Havadi fra
flugvellinum er pvi vel innan havadamarka sem koma fram i reglugerd um héavada.

- Ol

1.8 Lagnir og hindrunarlinur flugvallar

Holrasalégn og lagnaleidir ad tveimur dreifistdum rafmagns eru innan skipulags-
svaedisins.

Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, ninar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24 ,
munu ekki hafa ahrif 4 uppbyggingu svadisins par sem akvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt ipréttasvaedi Vals - svaedi 01 a,b,og c.

i gildandi skipulagi fr4 2010 hefur Valur yfir ad rada tzplega 80.000m? 163. Naverandi
gervigrasvoll parf ad fera til og rétta af svo hann falli inn i reitakerfid. Heimilt er ad
stekka, eda fjarlegja og byggja ny ibrottamannvirki félagsins. Gomlu bajarhusin (fjos og
ibadarh(s) 4 Hlidarenda falla undir verndad byggdamynstur i samraemi vid hiisakénnun
Minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sambpykktir adaluppdrettir ad stekkun eldra
ipréttahiiss og tengibyggingu 4 milli pess og fjossins, nordan vid gamla fbudarhisid.

A N-A horni svadisins, nordan kapellu, er heimild fyrir pegar reistu snaanlegu
auglysingaskilti. Gert er rad fyrir 66ru sliku skilti vestast areit Olc.

i endurskodudu deiliskipulagi skal peim byggingum sem standa 4fram, gerd sémasamleg
skil med umhverfismotun og adkomu.

Svadid skiptist landfredilega i efra og nedra svadi. A efra svedi eru og munu afram
verda byggingar og adalleikvangur félagsins dsamt bilasteedum, en 4 nedra svadi verdur
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efingasvadi. | framtidinni er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd vfir hluta af
svadi Vals, sem fyrr getur. Tillaga pessi gerir rad fyrir ad gervigrasvillur svadisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar, p.a. hann verdi stadsettur nast
husakosti félagsins og ad afingasvadi pad sem lagt er nattirugrasi, sé ein samhangandi
heild vestan vid helgunarsvadid. A helgunarsvadid sjalft er gert rad fyrir afgirtum
sparkvollum (KSi vellir), sem audvelt er ad flytja til pegar og ef prf krefur sidar.

Gert er rad fyrir u.p.b. 175 bilastedum 4 svaedi félagsins. Samnytingarmoguleiki
bilasteda 4 svadinu er nokkur. Starfsemi 4 ipréttasvadinu er adallega um kvold og
helgar dfugt vid starfsemi 4 uppbyggingarsvaedinu vestan vid ibréttasvadid, pannig ad
par standa ad likum aud borgarbilastaedi i hlsagétum pegar porfin er mest 4
ipréttasvadinu.

A nedra svedi er gert rad fyrir premur grasvéllum 68 x 105m, p.a. amk. einum
gervigrasvelli. A efra svadi er gert 148 fyrir tveimur vollum, annars vegar adalleikvangi
félagsins auk gervigrasvallar i knatthiisi. Knatthis ma vera yfir knattspyrnuvéll 1 fullri
steerd eda minni voll.

Samkveaemt tillogu pessari ma skipta Valssvadinu 1 prja hluta, a, bogc.

Svaeoi 01a

Svadi 0la er ad mestu leyti efra svaedi félagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar.
Um er ad reeda adalsvaedi félagsins, med adkomu, adalleikvangi, gervigrasvelli,
iprottahisum og 6drum byggingum félagsins. Hér er radgert ad byggja m.a.
ahorfendastiku og knatthiis med sambyggdri forbyggingu ef valid er ad byggja yfir
hilfan knattspyrnuvéll. Fera parf gervigrasvoll af niiverandi stad yfir 4 svaedi Ola.
Fyrir liggja sampykktir adaluppdrattir ad steekkun eldra {prottahiss og tengibyggingu 4
milli pess og fjossins, nordan vid gamla ibudarhiisid. Gerd verdur ny adkoma um
borgargdtu fra Flugvallarvegi ad iprottasvadi 4 milli knatthisalodar og 1odar A.

Svdi 01b

Svadi 01b svadi er svokalladur helgunarreitur ,,Snorrabrautarass®. Helgunarreitur pessi
kemur til vegna hugmynda um mogulega framlengingu Snorrabrautar til sudurs, skv.
samkeppnistillsgu Graeme Massie. A reitnum er gert rad fyrir afgirtum KST sparkvollum.
Y fir pernan reit er kvéd um almenna géngu- og hjolaumferd 6had
framlengingarmoguleika gotu.

Svaedi 0l1c

betta svadi er ®fingasvadi félagsins vestan vid helgunarreit ,,Snorrabrautarass® og er lagt
nattarugrasi eda gervigrasi ad hluta. A nordvesturhomn reits 01c ad Hringbraut ma
stadsetja snianlegt auglysingaskilti til samraemis vid samskonar skilti 4 nordausturhorni
reits 01a, Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru had
sampykki embettis byggingarfulltraa.
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oRADABIRGDA VECUR

1.10 Uppbyggingarsvadi — svaedi 02 a, b og c.

Uppbyggingarsvadi utan Valslodar er priskipt, svedi 02a, 02b og 02c. Byggingarmagn &
svaedum 02a og 02b er radgert samtals um 90.000m?, en 4 svaedi 02¢, 35.000m?
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhusnaedis 4 pessu sveedi auk allt ad 600 ibhda. Fermetrafjoldi kjallara og
bilgeymsla i deilskipulagi bessu er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 16da 4 uppbyggingarsvaedi a fernan hatt. [ fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibGdarhisnadis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, 1 60ru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhuisnzdis ofanjardar 4n bilgeymslu, i pridja lagi midad vid

byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar og 1 fjorda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar.

Svaedi 02a

Um er ad raxda svaedi austan Snorrabrautardss, svadi 02a, Hér ma byggja
atvinnuhusnedi, sem hysir t.d. ibudahotel med lithum einingum auk almennra ibuda. A
1. had ad adalgdtu er skilyrt verslun eda pjonusta.

L6dir & pessum reit eru tver, 160 A og 1686 B. L6d A er atvinnuhisaléd, sem geti t.d.
verid rammi utan um ibudahétel/namsmannaeiningar og 168 B er almenn ibudalod t.d.
med litlum ibadum fyrir nAmsmenn og med atvinnuhusnaedi a 1. had ad Snorrabrautaras.
Méguleiki er 4  bilgeymslum undir pessum byggingum med innkeyrslu fré
Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir 1 sta8i/100m? i atvinnuhisnzdi, 1 stzdi/ibid en
0.2/ib0d ef um ibdahotel og/eda namsmannaibudir er ad reda.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsla { kjallara er utan talnagrunns adalskipulags.
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Svaedi 02b

A Dessu svadi er gert rad fyrir blandadri byggd, ibida og atvinnustarfsemi. A svadinu
eru 4 168ir eda reitir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi a 1.h®d 4 reitum
C, D og E 4 peim hlutum reitanna sem sniia ad adalgdtuisum, Snorrabrautaras og
Sturlugétuas. Reitur F er hreinn ibudareitur.

Gjaldskyld samsida bilastaedi 1 gétu og allar gangstéttir eru { eigu borgarinnar. Einkenni
svaedisins eru 3-5 hada byggingar og hlutfall bilasteda er 1 stedi/100 m2 i
atvinnuhGisnaedi og 1 stxdi/ibud. Gert er rad fyrir tveggja hada bilgeymslum.
Bilgeymslur atvinnuhGsnadis eru i gétuhazd med sér innkeyrslu og bilgeymslur
ibudahusnadis eru halfri haed undir gétuhaed og ad sama skapi eru nedstu ibadir reitanna
halfri haed yfir gotuhzaed til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur ibadahluta eru 4 2
hadum, sjd kennisnid. Gardar ofan bilgeymsla verda vegna pessa stalladir (pé ekki 4 reit
F) og skulu innréttadir fyrir ibG8arhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og
geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adaiskipulags.

Sveedi 02¢

Svaedi petta er eingdngu ztlad atvinnustarfsemi og eru tvaer 169ir a svaedinu, 168 G og 168
H. Heildarbyggingarmagn 4 pessu svaedi er aztlad 35.000m>.

Gjaldskyld samsida bilastadi i gétu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru 3-4 hzdir og hlutfall bilasteda er 1 stedi pr 100 m2. Gert er rad fyrir
bilakjallara 4 tveimur h&dum. Fermetrafj6ldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjéllurum
er utan talnagrunns adalskipulags.

Skyringanmynd, skipulagssvaedid, horft til sud- vesturs
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Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 168ir a skipulagssvadinu (uppbyggingarsvaedi} og
naverandi 168 Knattspyrmufélagsins Vals ad Hlidarenda.

2.1 Honnun og uppdrzttir

Gert er ad skilyrdi ad amk tvaer arkitektastofur komi ad hdénnun svadis 2b 4
Byggingar skulu vera i samrami vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meli- og hadarblod og adrar reglugerdir og stadla sem um betta kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum. Par skal syna hadartélur 4
landi, vid has og vid 16damoérk, skilti, skjolveggi og Onnur mannvirki sem mali skipta
fyrir fyrirkomulag og uilit 16danna.

Kynna skal uppbyggingu 160a 4 uppbyggingarvadi i tveimur afongum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria i mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi i lo6darfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu hedartdlum a hisi og 168. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ad fengnu jakvadu svan
byggingarfulltria.

2.2 Mzliblod og hadarbloo

Melibléd eru i samreemi vid deiliskipulag og syna 166amérk, nakvaema afmérkun 168a,
nakvaemar staerdir |60a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 16dir og kvadir ef einhverjar eru.

Hazedarbl6d syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 16damérk (G). Hed 4 adalgolfi byggingar
er synd 4 hadarbl6dum (H).

A hadarblodum er synd stadsetning og hadir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntdék veitustofhana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblédum og skulu byggingar vera innan beirra nema
annad sé tekid fram. Byggingarreitur ¢r annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins vegar med Obundinni byggingarlion (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar skuli vera i peirri linu. Meginhugmynd
byggdarmyndar svadisins ma sjé 4 skyringaruppdretti, en hiun byggir sem fyrr segir 4
vinningstillégu i samkeppni um framtid Vatnsmyrarinnar.
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Byggingarlina ad gitu.

Utveggir bygginga ad gotum skulu ad jafnadi fylgja bundinni byggingarlinu. A 50%
gotuhlidar ma po byggja Gtbyggingar, allt ad 180cm.

Byggingarlina ad gardi, reitir C,D, E,F.

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hisa ma pvi vera minni.
Utbyggingar mega fara 180 cm at fyrir reit & 50% hlidar .

Byggingarreitur.

Heimilt ad byggja skilgreindar Otbyggingar, svalir og flottastiga Ot fyrir byggingarreit,
Bilgeymslur.

Gert er rad fyrir tvenns lags bilgeymslum 4 reitum C,ID,E og F annars vegar a jardhad
undir inngardi fyrir atvinnuhisnadi og hins vegar { kjéllurum undir inngérdum og eru
kjallararnir halfri og einni og halfri had undir gétuhaed fyrir ibidarhiisnaoi.
Byggingarreitur cinstakra 160a afmarkar steerdir bilgeymsla og kjallara a hverri 166 fyrir
sig. Bilgeymsla ofanjardar telst med i heildamytingarhlutfalli l6dar, a+b+c, tafla bls. 50.
Bilgeymslur 4 reitum G og H eru alfarid nedanjardar.

A reitum A og B er gert rad fyrir mdgulegum bilgeymslum undir byggingum og mega
per vera jafnstorar vidkomandi 168um.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera kjallara undir hiisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem geymslur og
fylgirymi. Bilgeymslukjallari p.m.t. geymslur telst ekki med i leyfdu byggingarmagni eda
heildarnytingarhlutfalli 16dar.

Utbyggingar ad gitu.

Heimilt er ad byggja allt ad 50% 0thlidar (4 hverri haed) ad gétum Gt um allt ad 180 cm
til ad brjota upp form uthlidar, po ekki & 168um G og H, sjd nanar gr 3.4.1 og 3.4.2.
Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1.hedar.

Uthorn reita og innkeyrsla i bilgeymslur, vikkun sjénarhorns.

A hlutum reita C, D, E og F skal gera rad fyrir ad draga thorn byggingarreita inn um allt
ad 200cm til ad vikka sjoénarhorn 4 gatnamétum vid adalgStur, annars vegar vid
Snorrabrautaras og hins vegar Sturlugétuas. Heimilt er ad hornskera einstaka reiti og skal
b4 mida ad lagmarki vid 200cm i hvora att, eda draga inn fleti um allt ad 200cm og ma
breidd inndregins hornflatar nema allt ad 70% af breidd vidkomandi hushlidareiningar
(stigahuss, sbr kafli 2.5} 1 hvora att fra Gthorni.

Einnig skal huga ad sjonarhornum vid innkeyrslur t.d. med hornsneidingum beggja
megin akstursops.

Bent skal & ad byggingarreitiv 4 skipulagsuppdreetti rima steerri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra l6da leyfir.

2.4 Husageroir

Husagerdir eru i megindrattum tvennskonar 4 uppbyggingarsvadi. Annars vegar er um ad
rada 3-5 hxda blandada byggd ibudarhiisnzdis og atvinnuhisnzdis, og hinsvegar er um
ad razda 3-4 hzda hreint atvinnuhisn®di. Atvinnuhdsnadi er 4 hluta jardhaeda 4 reitum
B,C, D ,E og ibudir a efri hedum. Reitur F er hreinn ibtdareitur og reitir A, G og H eru
hreinir atvinnuhisareitir.

A svadi Vals er sidan gert rad fyrir mannvirkjum i megindrattum af allt $8rum toga,
iprottaisum, efingasvaedum, stikum og knatthiisi.  Undantekning fra pessari
meginreglu er pé hugmynd um forbyggingu vid knatthis 4 166 félagsins, sem mun hysa
Ymsa pjonustustarfsemi, t.d. gistieiningar, ibudahotel og leikskola/skola. Pakform 4
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uppbyggingarsvadi er { megin drattum flatt en 4 iprottasvaedi er auk pess gert rad fyrir
bogadregnum, hallandi og flétum bakformum. Stigahuis/lyftuhis, reykhafar, teknirymi
o.p.h. mega fara upp fyrir hamarkshd bygginga ad bvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbyggingarsvadinu eru gerdar krdfur um vandada hénnun bygginga ekki sist vegna
stadsetningar { borgarlandinu. Leita skal eftir fjélbreytni i utfeerslum og milli stigaganga
eda ibGdahluta, sjd nanar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samreemi vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a vidkomandi
byggingu eda 4 166 hennar 4 adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi a 1.h&d hluta 16da C,D og E og 4.35 m salarhad en 4 166um
A,B, G og H er skilyrt atvinnustarfsemi 4 1.hed med salarhad 4.20m. Gert er rad fyrir
3,5 m salarha6 a efri heedum atvinnuhisnadis en 3,0 m i ibldarhGsnadi.

Vegna halla i landi, skulu his stallast eftir gotuhad b.a. inngangar hisa séu i
gangstéttarhaed.

2.5 Utlitshonnun bygginga

Stefnt er ad fiolbreytileika i utliti hiisa 4 svadi 2b, reitum C-F. [ pvi samhengi skal ekki
lita 4 einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad
fyrir ad hvert stigahfs eda ibhdahlutar hafi sitt sjalfsteda yfirbragd og mé ekki endurtaka
somu utfzerslu 4 sdmu hlid reits. Dbetta er gert til pess ad koma { veg fyrir samfelldan
einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali. Jar8hadir
atvinnyhisnaedis eru undanskildar pessu dkvaedi.

Dami um fidlbreytileika.

Dami um mismunandi Gtlit P reits
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2.6 Stigahis og svalagangar

Hus 4 reitum C-F eru 3—5hadir. Stigahus eru hefobundin en hugsanlega parf stiikulausnir
a peim hlutum sem fara i 5 hadir. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum a
skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reita inn 4 moti inngérdum, ekki Gt 4 moti gétum.
Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af heildarlengd innri byggingarreits einstakra
reita a austur- og vesturdlmum peirra.

2.7 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 einstdkum 160um 4 uppbyggingarsvaedi er 4 bilinu 1.6 — 4.25.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla { kjéllurum er utan talnagrunns
alalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 166a 4 fimm vegu.

a +btc , heildamytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og

ibudarhisnadis og bilgeymslu ofanjardar,

a+b. midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibudarhtsnaedis ofanjardar

C. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

d. midad vid byggda fermetra & bilgeymsla nedanjardar

e. midad vid byggda fermetra 4 iprottasvadi.
Hatt hlutfall einstakra 16da skapast af 100amérkum sem taka mid af byggingareitum.
Allar gétur, gangstéttir og bilastadi eru 4 borgarlandi og hefur pad bessi ahrif &
nytingahlutfall 16danna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssvaedis 01 0.3 en 4
sveedt 02 er hlutfallid 1,5.

2.8 Bilastaeoi

Bilastadi skulu vera innan vidkomandi 160ar. Gera skal rad fyrir cinu bilastadi 4 hverja
Bilastadi i gdtum eru almenn stzdi &tlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med {
bilastzdabokhaldi einstakra 16da.

A 16dum C-F eru einkabilastzdi { bilgeymslum og gestastedi vid gotu. A 168um A og B
mAi koma stedum fyrir 4 yfirbordi, auk bilgeymslukjallara ef porf krefur. Hamarksstaerd
bilgeymslukjallara takmarkast eingdéngu af l6darmérkum vidkomandi 16dar. Gert er rad
fyrir ca. 175 bilastadum & svadi knattspyrnufélagsins Vals. Almennt verdur samnyting
bilasteeda 4 svadinu moguleg. Bilastaedi 1 gétum nytast iprottasvaedi 4 alagstimum.
Starfsemi 4 ipréttasvasdinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vid starfsemi 4 atvinnu-
168asvadinu, pannig ad par standa aud bilastzdi pegar poérfin er mest 4 iprétta- og ibida-
svaedunum og 6fugt. Almenn adkoma og bilastedi skulu malbikud eda steinlogd og vel
fragengin. Fjoldi bilastaeda fyrir fatlada skal vera i samreemi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugerdir.

Heimilt er ad gera bilastedakjallara undir knatthisi, sem nytist pvi og iprottasvaedi
almennt.
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2.9 Bilgeymslur og inngardar

Kvid er um bilgeymslur & uppbyggingarsvaedinu, ymist 4 1. h®d eda i kjollurum og ma
gera rad fyrir geymslum beim tengdum. Stzrd bilgeymslukjallara takmarkast af
168amérkum {sja einnig 2.6). Bilgeymslur, bilgeymslukjallarar og geymslur i kjéllurum
eru utan talnagrunns adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp i inngard, ad
hamarki 15% af grunnfleti inngards, eda lokadar geymslur.

Adkoma ad bakrymum atvinnuhuisnzda a jarhad er tryggt 1 gegnum bilgeymslur og
truflar pannig ekki ibi0ahluta reitsins, sem hefur sina einkainnkeyrslu i bilgeymslu og
sinn einkainngard a paki bilgeymsla sem eru halfri hed undir gétum. Pannig er komid i
veg fyrir hagsmunaérekstra pessarra 6liku notkunarsvida.

Koma skal fyrir minnst einni adkomu inn { bilgeymslur og mega paer ekki vera fra
Snorrabrautards eda Sturlugétuas fyrir reiti C og D og E. Huga skal ad sjénarhornum vid
innkeyrslur t.d. med hornsneidingum beggja megin akstursops.
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Dami um fyrirkomulag bilgeymslna/inngarda og stigahtisa
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A 168um A og B 4 svadi 02a er moguleiki 4 bilakjallara med sameiginlegri adkomu 4
milli 168a fra adalgdtu ("Snorrabraut™).

A 168um C — F 4 svadi 02b, skulu bilgeymslur vera annars vegar 4 jarShad, med
adgengi beint fra gétum fyrir atvinnustarfsemishluta reits, og hins vegar 1 kjallara fyrir
ibtidahluta reits. Jardheed bilgeymsla skal vera 4.35 m ha.Inngardar reita C, D og E eru
stalladir vegna mismunandi Gtfaerslna bilgeymsla undir peim, sja snid hér ad nedan.

A 168um G og H 4 svaedi 02¢ skal gera rad fyrir bilgeymslum i kjollurum innan 16dar.

Gera skal grein fyrir frdgangi inngarda 4 adaluppdrattum, Planta skal trjdm og runnum og
graspekja pakgarda. Sja nanar grein 2.10 0g 2.19.

2.10 Fragangur loda

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs 4 166um s.s. med grodursvaedum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvaedum og hellulogn. Lodarhafar samliggjandi 168a a svadi 02a skulu
hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amorkum. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum 4 svadi 02b og skulu vera bilastedafriir. Heimilt er ad opna ljosop nidur i
bilgeymslur med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sa hluti bilageymslu sem
ljosopid nar yfir sé grodureitur svipadrar sterdar og ljdsopid. Trjagrédur i bilgeymslum
getur pannig vaxid upp i gegnum ljésop inn i inngardana. Ef utfersla inngards er med
opnun nidur i bilgeymslu, skal planta trjam { opin, sem eru pad ha ad peirra verdi notid
ir inng6rdum, sja nanar i gr 2.19. Hamarksstard opnunar nidur i bilgeymslur er 15% af
grunnfleti inngards.

Kennisnid Bilasta:di ibua Bilastzzdi atvinuuhiisnedis
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Bilgeymslur geta einnig verid lokadar par sem trjam og grodri a pakgardi bilageymsla i
inngdérdum er plantad i ker 0.p.h. Vanda skal sérstaklega til frigangs 4 6llum inngdroum.
Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsvadum og leggja skal dherslu 4 grédursetningu og
talsverda landmétun med jardvegspekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri, hardvidi eda helluldgn og skal undirlag
jardvegs og fyllinga undir hellulogn vera ad lagmarki 30 sm ad pykkt. Gera skal rad
fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira
en 60 sm ad pykkt til landmoétunar og grédursetningar runnagrédurs auk bess ad gera
verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grédurker fyrir
trjagrodur.  Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda veroi
grodurpekja. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi 168ar p.m.t.
hedarsetningu, grodursetningu og 68rum almennum frigangi inngarda skv. skilmalum
pessum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir vegna mismunar 4 milli bilgeymsla
atvinnuhisnzdis og ibadahisnaedis. betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn
ibudareitur. Bent er 4 pakgard bilgeymslu 4 Vélundarreitnum vid Skulagotu, sem demi
um vel heppnadan inngardsfragang.

2.11 Fragangur gioturyma

Fragangur goturyma er 4 hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund. Trjam verdur plantad sélarmegin hiisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibGdum.

2.12 Svalir, pakgardar, utbyggingar (16dir A-F).

Byggja ma atbyggingar og svalir Ot fyrir byggingarreit til ad auka fjélbreytni i Gtfersh,
A 16dum A og B mé byggja at um 180cm, fyrir ofan 1.had, sbr reitur a 4
skilmalateikningum H-H, I-I og J-J, og 4 160um C —F ma byggja 0t fyrir bundna
byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og mest 180cm ut fyrir obundna linu
inngardsmegin sbr. reitur a 4 5drum skilmalasnidum. Utbyggingar mega vera allt ad 50%
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af hashlid (4 hverri hzd) en svalir eru 4n takmarkana. Heimilt er ad gera bakgarda 4
pakflstum og kleda med timbri, hellum eda grasi. Pok eru almennt grasilégd 4 ollu
skipulagssvaedinu, b6 ekki pok fimm haeda stigahtisa 4 reitum C-F eda ipréttamannvirki.

2.13 Endurvinnsla-djupgamar

i samreemi vid markmid laga um mannvirki og byggingarreglugerd um ad studla ad
teeknilegum framforum og nyjungum i byggingaridnadi med vernd umhverfisins og
sjalfbara préun ad leidarljosi er gert rad fyrir nyrri hugsun hvad vardar sorphirdu 4
skipulagssvadinu. Adstada til flokkunar sorps verdur a adgengilegum losunarstédum &
svaedinu. A skipulagssvadinu skal vera sorphirdukerfi, fyrir sorp ibtia, sem gerir rad fyrir
nidurgréfhum gamum, djupgdmum, og er midad vid Sm’ gama. Gert verdur rad fyrir
nokkrum slikum ¢iningum dreifdum um skipulagssvadid. Djdpgamum fyrir sorp verdur
komid fyrir 4 sér 168um sem Othlutad verdur i gétukassa. Tryggja skal gott adgengi fyrir
alla ad djipgamum. Huga skal sérstaklega ad asynd og dryggismalum vardandi
djupgamana. Fj6ldi og steerd akvedin 1 samradi vid Reykjavikurborg.

Djupgamar og dnnur ilat undir Girgangsefni og binadur sem tengist peim eru alfarid 4
dbyrgd l68arhafa. Allur kostnadur sem til verdur vegna me8hondlunar Grgangsins skal
alfarid falla 4 168arhafa. Rekstur og vidhald djupgama og binadi peim tengdum er alfarid
4 abyrgd 10darhafa. Tryggja skal fijdlsa for almennings vid djopgéma. G6 umgengni i
kringum djupgamana og onnur skil 4 Grgangi er 4 4byrgd 168arhafa, fylgja skal sampykkt
um medhdndlun argangs 1 Reykjavik, sé pad ekki gert mun Reykjavikurborg ekki hirda
lrgang. Reykjavikurborg mun i endurskodadri Sampykkt um medhoéndlun Grgangs i
Reykjavik m.a. gera krofur um gerd djiipgama og annarra Grgangsilata, sér i lagi med

......

adgangsstyringu ad djupgamunum og 68rum urgangsilatum.

Sorpgeymslur fyrir atvinnustarfsemi verda 4 hefdbundnari hétt i lokudum geymslum 4
baksveadi starfseminnar 4 hverjum reit fyrir sig.

R Ty
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2.14 Sérstakar kvadir

ibtiar gardhadar fjolbylishisa mega hafa afnotarétt af 163 sem nzr a.m.k. 3 metra Gt frd
utvegg vidkomandi ibudar i fullri breidd hennar, & gardhlidum hisa. Mogulega afmérkun
afnotaréttar skal utfzra og skilgreina 4 adaluppdrattum.,

Lagt er til ad stofnud verdi sér hisfélog sem eru abyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.
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Gera skal rad fyrir atloftunarlagnaleidum upp Ur paki (ror, stokkar) vegna mdogulegrar
starfsemi 4 jardhadum skipulagssvadisins, sem krefst sliks binadar. Kvod pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utanaliggjandi réra og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
hisin hafa verid byggd, med tilheyrandi 6pagindum og ttlitslyti fyrir adra hiseigendur.

2.1S Eldvarnir

Vegna lokadra inngarda, er adgengi korfubils slokkvilids ad peim émégulegt. Adgengi
slokkvilids med lausa stiga ad inngoroum beint fra gétu er pé mogulegt.

Gerd er kvod um stigleidslu slokkviblnadar i stigahusum. Merkja skal inntak fyrir
sléngur 4 jarBhad og utték a hverri had.

Gera skal rad fyrir vatnsudakerfi 1 lokudum bilgeymsium.

2.16 Dreifistodovar OR

Gert er rad fyrir tveimur dreifistodvum rafmagns a svaedinu og verda peim afmarkadar
sérladir,

2.17 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi 1. haedar skal vera 4 efri hluta jardhadar og merkt 4
adaluppdretti. Ljdsaskilti eru adeins leyfd 4 jardhadum.

A nordvesturhorn reits 01¢ ad Hringbraut m4 stadsetja snianlegt auglysingaskilti til
samramis vid samskonar skilti & nordausturhorni reits 0la .

Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru had sambykki
embattis byggingarfulltria.

2.18 Vatnsbuskapur

Ad leidarljosi eru hifd markmid adalskipulags Revkjavikur 2010-2030 um samfellt
votlendis- og Utivistarsvaedi sem tengist Reykjavikurtjorn og styrkir adrennsh til
Tjarnarinnar.

Med voktuninni ma bregdast vid hugsanlegum neikvaedum ahrifum 4 vatnafar med
skjotum heetti. Auk pess faest vitneskja til fullnadardkvordunar fraveitukerfi svo meta
megi markmidum adalskipulags med sem bestum hetti. Einnig faest enn betri vitneskja
um vatnafar Vatnsmyrarinnar og vidbrdgdum kerfisins vid breytingum sem framkvamdir
hafa i for med sér. Framkvaemdir 4 Hlidarenda geta pvi ordid nokkurs konar préfsteinn 4
nastu skref 1 uppbyggingu Vatnsmyrarinnar og gefid upplysingar sem byggja ma a vid
mat 4 dhrifum framtidarframkvemda 4 vatnafar Vatnsmyrarinnar.

Adur en framkvemdir hefjast skal gerd jardvegskonnun og stada grunnvatns kdnnud 4
deiliskipulagssva:di Hlidarenda.

Meta skal mogulegt dhrifasvedi framkvaemda par sem véktunar 4 grunnvatnsstéou og
vatnsblskap er porf i addraganda og 4 medan framkvemdum stendur.

A framkvemdatima eru kvadir um mezlingar og eftirlit med yfirbordsrennsli og
grunnvatnsstou 4 dkvordudu dhrifasvadi 1 nagrenni framkvaemdasvadis og fridlandsins i
Vatnsmyrinni. Einnig skal vera reglubundid eftirlit med framvindu jarévegsframkvamda
og delingu vatns Ur grunni byggingarreita.
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Geeta skal pess 4 framkvamdatima ad raska sem minnst grunnvatnsstédu og vatnsbuskap
fridlandsins i Vatnsmyrinni og Tjamarinnar. Vid eftirlit med slikum ahrifum skal akvarda
hvort porf sé 4 uppbétarvatni til handa fridlandinu eda Tjominni og med hvada haetti
framkvamdaadili purfi ad koma ad slikum motvagisadgerdum.

Honnun fraveitukerfis innan deiliskipulagssvedis parf ad gera rdd fyrir ofanvatnskerfi
sem tekur til sin ofanvatn fra gdtum og l6dum/byggingarreitum. Honnun
ofanvatnskerfisins skal vera nagjanlega sveigjanleg svo fullnadarakvérdun pess geti farid
fram pegar ad fyrir liggur hver &hrif framkvemda verda 4 grunnvatnsstodu
Vatnsmyrarinnar. Ur ofanvatnskerfi skal ofanvatni veitt fra deiliskipulagssvedinu eda
innan pess med peim heetti ad pad pjéni sem best markmidum adalskipulags um samfellt
votlendis- og tUtivistarsvedi sem tengist Tjérninni i Reykjavik og styrkir adrennsli til
Tjarnarinnar.

Ofanvatni sem fellur til innan l60amarka sem afrennslt fra pdkum, bilastedum,
gangstigum og 60rum opnum flotum er safnad, hreinsad og skilad 0t fyrir 168amork i
ofanvatnskerfi.

Ofanvatnslausnir innan 160a purfa ad tryggja ad nzgjanlegu vatni sé skilad til
ofanvatnskerfis skipulagssvaedisins p.a. markmidum i adalskipulagi um vatnafar innan
Vatnsmyrarinnar sé nad.

2.19 Ofanvatnslausnir innan 166a

Meginforsenda ofanvatnslausna innan 163a er si ad haegt verdi ad skila pvi vatni sem
fellur 4 gotur svaedisins um ofanvatnskerfi til myrarsvedisins med einum eda &drum
heetti. Vatnid verdi pannig tiltakt fyrir samfellda votlendis- og utivistarsvadi sem tengist
Reykjavikurtjérn og gert er rad fyrir i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Vatn sem
fellur 4 pétt yfirbord gatna gufar mun minna upp en tla ma ad vatn geri sem fellur 4
grasi vaxid myrarsvedid og pvi vegur pad upp ad miklu leyti pad vatn sem tapast mun
med uppgufun innan 168a a skipulagssvadinu.

Logd er dhersla 4 green ok 4 byggingum og verda pok ad miklu leyti 16g0d grasi, po ekki
pok fimm hzeda stigahusa.

Hlutfallslegt heildarflatarmdal grodurs 4 pokum & mats vid pétta fleti getur verid allt ad
75% par sem pok fimm heda hiisa eru an grodurpekju. Grodur 4 pokum verdur ad mestu
leyti gras, en runnagrédur og lagvaxin tré geta tekid upp flatarmal sem nemur allt ad 10%
flatarmali paka. Tryggja skal fullnzgjandi afrennsli af békunum til takmérkunar 4
vidstddu vatns og uppgufun pess.

Vegna upptoku og uppgufunar vatns 4 pdkum er naudsynlegt ad takmarka grédurpekju i
inngdrdum og skal hin ekki vera meiri en sem nemur 70% af flatarmali inngardanna.
Grédur {1 inngérdum verdur ad mestu leyti gras, en runnagrédur og ldgvaxin tré geta tekid
upp flatarmal sem nemur allt ad 15% flatarmdli inngarda. Ekki er gert rad fyrir haum
trjam nema til komi dveita ur dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn i ofanvatnskerfi svedisings sem kann ad vera Oparft ad veita til
Vatnsmyrarinnar og pvi tjarnakerfi sem verdur til framtidar 4 adrennslisvaedi
Reykjavikurtjarnar.
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Tryggja skal fullnegjandi afrennsli vatns fra inngérdum til takmérkunar a vidstodu vatns
og uppgufun pess.

Afrennsli vatns af pokum og fra inngdrdum skal skilad 0t fyrir 160amork 1 ofanvatnskerfi.
Vatninu skal ekki veitt til vokvunar grodurs annars stadar innan 16dar, s.s. i bilakjallara,
nema til komi éveita Gr dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn { ofanvatnskerfi svadising sem kann ad vera Oparft ad wveita til
Vatnsmyrarinnar og pvi tjarnakerfi sem verdur til framtidar 4 adrennslisvadi
Reykjavikurtjarnar.
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Sérakvaedi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstbkum skilmalum sem gilda fyrir hverja hiisagerd i deiliskipulagi bessu.

3.1 Svzoi 01

3.1.1 Nytt ipréttahis og stitka 4samt tengibyggingu.

Nytt iprottahis er risid i stad eldra ipréttahass sem fyrir var 4 svaedinu. Um er ad reeda
sambyggt mannvirki par sem iprottahus og dhorfendastika mynda eina heild.
Byggingarreitur er rtamur og gerir rad fyrir framtidarstakkun nordan, sunnan, austan og
vestan eldra iprottahiiss og félagsheimilis. Reiturinn er tladur mogulegri steekkun og
endurbétum 4 niiverandi hiisakosti, I dag er byggingamagn 4 pessum stad ca 7000 m2.
Gomlu bajarhusin 4 Hlidarenda falla undir svokallad verndad byggdamynstur i samraemi
vi0 hisakénnun minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sambykktir adaluppdrattir ad
stekkun eldra ipréttahuiss og tengibyggingu 4 milli pess og fjdssins, nordan vid gamla
ibadarhisid.

3.1.2 Knatthus, forbygging og stiika.

Tillagan gerir rad fyrir yfirbyggdum gervigrasvelli i knatthiisi (yfir halfan keppnisvéll)
sem er dztlad um 6 -7000m* ad sterd auk stodryma (forbyggingar) 4 1.h=d. Gert er rad
fyrir moguleika 4 ahorfendastiku ad leikvangi fyrir allt ad 2000 szti 4 austurlanghlid
knatthiiss, 4samt buningsadstédu undir henni. A nordurhlid knatthiiss, er gert rad fyrir 4
haoa forbyggingu fyrir ymsa starfsemi s.s. leikskola/skodla a 1. og 2.had og ibhdahodtel,
t.d. fyrir ndAmsmenn 4 3. og 4.hxd. Auk pess er gert rad fyrir pjoénustustarfsemi og
stodsvadi fyrir skéla og knatthis 4 jardhad. Oll jardhedin (1.H) fellur undir sterd
knatthiss. Leikskoli getur haft leiksvaedi 4 1. haed og pakgardi og getur auk pess nytt
yfirbyggoan knattspyrnuvéllinn sem leiksvadi 4 kéldum vetrardégum, sem tryggir betri
nytingu mannvirkisins, Gert er rad fyrir ad knatthiisid geti ad auki nyst til syninga og
ténleikahalds. Byggja ma knatths { fullri stzrd, ( ca 9000 m?), verdi adurnefnd
forbygging ekki byggd. Himarkshad ofangreindra sambyggdra mannvirkja er 16.5 m. A
milli knatthis og mogulegrar forbyggingar 4 2. h®d er gert rad fyrir pakgardi, sem geeti
nyst hugsanlegum leikskdla/skéla 4 peirri had.

Bilasteedakrafa fyrir forbyggingu er 1/ 100 m2 og 0.2 staxdi/ibad i ibudahételi en 4 ekki
vid um stiku og knatthts. Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthisi.

Fermetrafjildi bilgeymslukjallara bilgeymsla og geymsla i kjallara { deilskipulagi pessu
er utan talnagrunns adalskipulags.

Sj4 nanar skilmalasnid J-J bls 28
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3.1.3 Utisvaedi iprottasvaedis

Gert er rad fyrir ad girda iprottasvadid af med allt ad 4 m harri girdingu. Edlismunur er 4
milli girdinga leikvangs og afingasvada. Girding 4 stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn 4 leikvang en girding & xfingasvadi er opin. Gerdar eru kréfur um geedi
girdinga, badi hvad vardar utlit og endingu.

Gert er rad fyrir 1¥singu 4 svaedinu vid hus, stiga og bilastaedi. F1681j6s eru hugsud 4 efra
svaedi vid adalleikvang, 4 talsins, allt ad 24m ha [jésaméstur og 4 nedra svadi vid
gervigrasvoll, 6 talsins, allt ad 18m ha, fra yfirbordi valla Lysingu verdur beint inn 4
vellina pannig ad glyja fra peim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka glyju
gagnvart umhverfinu med pvi a0 velja lampa med tilliti til pess og med pvi ad setja
sérstaka glyjuvdm 4 lampana.

Heimilt er ad setja upp auglysingaskilti 4 leikvang Vals, baedi 4 laggirdingu umhverfis
vollinn, sem og 4 pegar steypta stodveggi. Markatdflur (ljosaskilti) eru og radgerdar ofan
4 steypta stodveggi nordan og sunnan vallar. Sterdarvidmid (b x h) peirra er 650 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsvadi Snorrabrautarass

Gert er rad fyrir “sparkvéllum KSI” 4 helgunarsvaedi Snorrabrautar. Gera skal rad fyrir
grodri 4 svedinu, runnum og trjam.

Kvid er um almennan gongu- og hjolastig yfir helgunarsvadid 4 svedi 01b og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjam medfram honum. Stigur pessi kemur ekki til
framkvaemda fyrr en til uppbyggingar 4 skipulagssvaedinu kemur samkveaemt tillogu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir pennan reit, skal borgin sja til pess ad
trjagrodri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjort og opin gongutengsl undir
hana, pannig ad svaedi 0la og Olc tengist 4 Sruggan og gdédan mdta. Borgin skal einnig
sjd um ad girda gbtustzdid af gagnvart efingasvaedinu, badi ut fra dSryggis- hljodvistar-
og mengunarsjonarmidum.

TAFLA svadi 01, [prottasvaedi (sjd nanar toflur 4 bls 50)
Lod staerd byggingarmagn N (e)
Valur 75.260 m? 24.000 m? 0,32

3.2 Svabi(2a

3.2.1 Loo A Atvinnuhusnaedi

Gert er rad fyrir allt ad 12.500 m? byggingu 4 4 hedéum. Fjdldi bilastzda er ztladur
1/100m? atvinnuhtGisnaedis. Bilakjallari er mdgulegur med sameiginlegri innkeyrslu med
160 B. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags. Utfzrsla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir Gtferslu
undirganga undir Flugvallarveg, A 1. had ad Snorrabrautarés, skal gera rad fyrir
atvinnuhiisnzdi, verslun eda pjénustu. Hugmynd er um ibadahdtel 4 pessari 100 sem
®tlad er ndimsmdnnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna nélegdar vid
haskdlastofnanirnar tvaer. Verdi pessi kostur nyttur minnkar bilastzdakrafa l6darinnar Gr
1/100m? 1 0.2 st2di/ib.

Sja nanar skilmalasnid H-H og I-1.
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3.2.2 L66 B Atvinnuhusnzdi og ibudir namsmanna.

Gert er rad fyrir allt ad 4.500 m? byggingu 4 4 heedum . Fjoldi bilasteda er dztladur
1/100m? atvinnuhusnzdis og 0.2/ib ef um namsmannaibdir er ad rada. Bilakjallari er
mogulegur med sameiginlegri innkeyrslu med 160 A. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan talnagrunns adalskipulags. A 1. hd ad
Snorrabrautaris, skal gera rad fyrir atvinnuhiisnadi, verslun eda pjonustu og 4 efri
hazdum almennum ibudum eda ndmsmannaibidum, allt ad 40 talsins.

Sj4 nanar skilmalasnid H-H.

TAFLA svadi 02a, (sja nanar téflur a bls 50)

Léd  stxerd byggingarmagn bilastzdaporf N (a+b)
A 6.876m> 12.500m2  0.2/ib eda 1°/100m? (125) 1.81
B 3.046m? 4.500m? 18 1.48
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50% hashlidar ma byggja ut fyrir byggingarreit um 180 cm.

Skilmélasnid H-H
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a 50% hashlidar ma byaaja 0t fyrir byagingarreit um 180 cm.
q 1. + 2/haed vikur fyrir stig fra géngum samkv.meelibladi
h 2. hzed byggist fram Gr husl samkv.meelibladi

Skilmalasnid I-1
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3.3 Svadi 02b

3.3.1 Léd C. Atvinnuhusnzdi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 18.700 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Um er ad
reda stallada 3-5 heda blandada byggd ibadarhlsnxdis og atvinnuhdsnadis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar 4 jaréhad fyrir atvinnuhosnadi og
hins vegar { kjollurum fyrir ibadahiisnadi. Bilgeymslur atvinnuhiisnadis eru { gétuhad
med sér innkeyrslu og bilgeymslur ibudahtisnadis eru halfri h2d undir gétuhad og ad
sama skapi eru nedstu ibudir reitanna halfri had yfir gétuhad til pess ad skapa peim
fridhelgi. Bilgeymslur ibudahluta eru 4 2 haedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan
bilgeymsla verdur vegna bessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibGdarhata.
Fermetrafj6ldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i kjdllurum er utan talnagrunns
adalskipulags.

Atvinnustarfsemi er skilyrt & jardhadum gotuhlida ad adalgdtum, Snorrabrautaras og
Sturlugdtuds.

Heimilt er ad byggja utbyggingar Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um allt ad
180cm og allt ad 180cm 1t fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur ad hamarki 50%
af lengd hashlida, po ekki a jardhaed. Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflétum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum a skammbhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki it 4 moéti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

Pok eru grasilogd (po ekki 5.had) og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad
i ibhdahisum en atvinnuhiisnadi sem skilyrt er 4 jardhad skal vera med 4.35 m salarhad.
Ol1 bilasteedi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastazdum i inngérdum. Heimilt er ad opna ljésop
nidur { bilgeymslur. Trjagrédur med raetur 1 opnum bilgeymslum getur vaxid upp 1
inngardana, sja nanar 2.19. Bilgeymslur geta cinnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.haed
og eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grodri, trjdm og runnum, grasi o.sfrv i
peim, hvort sem um er ad rada opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9, 2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda a adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar a4 milli géltkéta bilgeymsla atvinnuhiisnadis og
ibudahusnedis. Petta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibudareitur.

Bilastaedi 4 borgarlandi eru samsida stedi 1 gotu. Athuga skal ad haedarmunur i 166 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid bad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin gdturymis.

[badir mega vera tveggja hada.

budir mega vera allt ad 141 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i tliti husa 4 svaedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahts eda ibudahluti hafi sitt sjalfstasda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému utfaersiu
4 s6mu hlid reits. Deila skal hverri hlid 1 minnst 5 einingar.. Hver hushlid reits skal
stallast i 3, 4 og 5 hadir og skal si stéllun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega
standa hlid vid hlid 2 hhsaeiningar i somu had. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir
samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

5j4 nanar skilmélasnid A-A, C-C, F-F og G-G.
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3.3.2 Loo D. Atvinnuhiisnzdi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 16.500 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. . Um er ad
rzda stallada 3-5 haeda blandada byggd ibudarhiisnaedis og atvinnuhiisnadis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, annars vegar & jardhad fyrir atvinnuhiisnadi og hins vegar i kjéllurum
fyrir ibudahisnaedi. Bilgeymslur atvinnuhiisnadis eru i gétuhad med sér innkeyrslu og
bilgeymslur ibidahtisnzdis eru halfri had undir gétuhad og ad sama skapi eru nedstu
ibudir reitanna halfri haed yfir gétuhad til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibudahluta eru 4 2 hedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibtdarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jardhadum gétuhlida ad Snorrabrautaras.

Heimilt er ad byggja Gtbyggingar Gt fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm
og 180cm 1t fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd hushlida, po
ekki 4 jardhad.

Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er ad gera bakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4 skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki ut 4 moti gotum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bk eru grasilogd (po ekki 5.had) og flot, ad hamarki 5°, Gert er rad fyrir 3,0m salarhao
i ibidahisum en atvinnuhiisnadi sem skilyrt er 4 jardhaed skal vera med 4.35m salarhaed.
Oll bilastedi 1/100 m? og 1st/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastedum i inngordum. Heimilt er ad opna ljosop
nidur i bilgeymslur. Trjagrodur med reetur 1 opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sja nanar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.had
og eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga frd grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i
peim, hvort sem um er ad razda opnar geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9 ,2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar 4 milli gélfkéta bilgeymsla atvinnuhtisnaedis og
ibudahiGsnadis, betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibudareitur.

Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida stdi i gétu. Athuga skal ad hedarmunur 1 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid bad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

[b0dir mega vera tveggja hada.

fbidir mega vera allt ad 135 talsins.

Stefnt er ad fjdlbreytileika i wtliti husa 4 svaedinu. [ pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahus eda ibidahluti hatfi sitt sjalfstacda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému atferslu
4 somu hlid reits. Deila skal nordur- og sudurhlid i minnst Seiningar og austur — og
vesturhlid i minnst 4 einingar. Hver hishlid reits skal stallast i 3, 4 og 5 hadir og skal st
stéllun koma fram a 8llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid vid hlid 2 hasaeiningar i
sOmu hed. Petta er gert til pess ad koma 1 veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast
skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

Sja nénar skilméalasnid B-B, C-C, D-D og G-G.

333 L0 E. Atvinnuhisnadi og ibadir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er rad

fyrir bilgeymslum, annars vegar 4 jardhad fyrir atvinnuhtisnadi og hins vegar i kjéllurum
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fyrir ibudahtsnadi. Bilgeymslur atvinnuhisnadis eru i gétuhaed med sér innkeyrslu og
bilgeymslur ibadahisnadis eru halfri had undir gétuhad og ad sama skapi eru nedstu
ib0dir reitanna halfri hed viir gétuhzd til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymshur
ibudahluta eru 4 2 haedum, sja kennisnid bis 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibGdarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjéllurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jardhzd gotuhlidar ad Nauthdlsvegi (Sturlugdiuas) .

Heimilt er ad byggja atbyggingar 0t fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm
og 180c¢m ut fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd hashlida, po
ckki 4 jardhaed.

Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits, Heimilt er ad gera pakgarda a pakflétum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum a skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki ut 4 moti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (pé ekki 5.had) og fl6t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhaed
i ibidahiisum en atvinnuhdsnacdi sem skilyrt er 4 jardha:d skal vera med 4.35 m salarhaed.
Oll bilastadi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 160ar, Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastzedum i inngérdum. Heimilt er ad opna ljosop
nidur i bilgeymslur. Trjagrédur med retur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sja nanar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.hxo
og eru i raun bakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i

peim, hvort sem um er ad rada opnar geymslur eda lokadar, sj4 nanar greinar 2.9, 2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar 4 milli gélfkota bilgeymsla atvinnuhisnaedis og
ibudahisnadis. Petta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibudareitur.

Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida stadi i gotu. Athuga skal ad hedarmunur i 165 getur

verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

fbudir mega vera tveggja heda.

[badir mega vera allt ad 137 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti hisa & sveedinu. I pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahiis eda ibadahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému ttferslu
4 somu hlid reits. Deila skal nordur- og sudurhlid i minnst 5 einingar og austur- og
vesturhlid i minnst 4 einingar. Hver hushlid reits skal stallast { 3, 4 og 5 ha&0ir og skal si
stollun koma fram a llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlié vid hlid 2 husaeiningar i
somu had. betta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast
skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

5ja nanar skilmalasnid A-A, C-C, E-E og F-I.

3.3.4 L6o F. Ibuaodir

Hér er heimilt ad byggja 16.800 m? auk bilgeymslukjallara asamt geymslum 1 kjallara.
Gert er rad fyrir 2 heda bilgeymslum i kjallara. Engin atvinnustarfsemi er 4 reitnum.
[budir 4 nedstu had eru hilfri had yfir gotukota til ad skapa beim fridhelgi. Bilgeymslur
ibudahluta eru & 2 hadum, sja kennisnid bls 21.

Heimilt er ad byggja utbyggingar 0t fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm
og 180cm ut fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd hashlida, po
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ekki 4 jardhad Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er ad gera
pakgarda a pakflotum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4 skammbhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn & moti inngardi, ekki Gt 4 méti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

Pk eru grasilogd (po ekki 5.had) og fl6t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad
i ibudahlisum...

Ol bilastzedi 1/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan & bilgeymstum. Ekki skal
gera rad fyrir bilasteedum i inngdrdum. Heimilt er ad opna lj6ésop nidur i bilgeymslur,
Trjagrodur med reetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i inngardana, sja nanar 2.19.
Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal
ganga fra grodri, trjdm og runnum, grasi 0.sfrv i peim, hvort sem um er ad r&da opnar
geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9, 2.10 og 2.19. Gera skal grein fyrir fragangi
inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardur er ekki stalladur par sem engin atvinnustarfsemi er
4 jardhad reitsins.

Bilastaedi 4 borgarlandi eru samsida stzdi 1 gétu. Athuga skal ad haedarmunur i 168 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

fbudir mega vera tveggja hada.

[budir mega vera allt ad 147 talsins.

Stefnt er ad fjélbreytileika i utliti hisa 4 svaedinu. [ pvi samhengi skal ekki lita 4 cinstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp 1 minni einingar. Gert er r4d fyrir ad hvert
stigah(s eda ibidahluti hafi sitt sjalfsteda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému atferslu
4 s6mu hlid reits. Deila skal nordur- og sudurhlid i minnst 5 einingar og austur- og
vesturhli® i minnst 4 einingar. Hver hishlid reits skal stallast 1 3, 4 og 5 h2dir og skal st
stollun koma fram 4 &llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid vid hlid 2 hiisaeiningar i
sOmu haed. Petta er gert til pess ad koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast
skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

Sja nanar skilmdlasnié B-B, C-C, D-D og E-E.

TAFLA svadi 02b, (sja panar toflur 4 bls 50)

L6d  sterd byggingarmagn bilastxdabpérf fjoldi ib.hamark N(atb)
C 8.599m? 18.700m? 167 141 2.17
D 6.677m? 16.500m? 150 135 2.47
E 7.514m? 17.500m? 153 137 2.33
F 6.821m? 16.800m? 147 147 2.46
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50% hishlidar ma byggja 0t fyrir byggingarreit um 180 em.

a
k  handrid og veggir paksvala ver@a innan brotalinu.
c 300 em sérafnotarymi ibodar a 1.haed.

Skilmalasnié A-A
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a 50% hashliéar ma byggja 0t fyrir byagingarreit um 180 cm.
b handrié og veggir pbaksvala verda innan bretalinu.
c 300 cm sératnotarymli ibndar a 1.haed.

Skilmalasnid B-B
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a 50% hashlidar ma byggja at fyrir byggingarreit um 180 em.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
« 300 cm serafnotarymi ibodar a 1.haed.

Skilmalasnid C-C
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a 50% hashlidar ma byggja at fyrir byggingarreit um 180 cm.

< 300 ¢m sérafnotarymi ibndar @ 1.had,
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a 50% hashlidar ma byggja a¢ fyrir byggingarreit um 180 cm.
b handrid og veggir baksvala verda innan brotalinu.
c 300 cm sérafnotarymi ibitdar & 1.hacd.

Skilmalasnid E-E
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a 50% hushlidar ma byggja Gt fyrir byggingarreit um 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

' 300 cm sérafnotarymi ibGéar & 2.h=ed.

Skilmalasnid F-F

42



180, 1500 ,180)
J !

uthyggingarking
1

I~ ithyggingarlina
|
]
|
snrafnotawmq c ]

}byggingamaitur

I
|
I
|
|
:
byggingareitur {humlln tina

byggingarreifur
dbundin linal

i 1
) , i
3
] b b

1300
E-)
P

; &
- 4

: 8
o

»

.-G';:--'E;tilageymslq k]allarl ! hiingeymsll

a 50% hashlidar ma byggja ut fyrir byggingarreit um 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

© 300 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.

Skilmalasnid G-G
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3.4 Svadi02c

3.4.1 L60 G. Atvinnuhusnaeoi

Heér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhiisnzdi 4 3-4 hedum, auk bilgeymslu
i kjéllurum. Fjorda hadin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.hadar, Jardhzd er
inndregin um 150 cm 4 sudur-og vesturhlid reits. Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar 4 30% hverrar hlidar Gt um 100 cm til ad brjota upp hlidar, ad &dru leyti eru
svalir innan reits. bk eru grasilogd og f16t, ad hamarki 5°.

Oll bilastaedi 1 / 100 m? skulu vera innan 16dar. Gera mé rad fyrir tveggja haeda
bilgeymslukjallara. Bilastaedi 4 borgarlandi eru samsida stdi i gotu. Athuga skal ad
haedarmunur { 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast i takt vid bad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslu er frjals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.’

3.4.2 L6 H. Atvinnuhusnaedi

Hér er heimilt ad byggija allt ad 17.500 m? atvinnuhdsnadi 4 3-4 hadum, auk bilgeymslu
i kyollurum. Fjorda hadin ma bekja allt ad 50% af flatamali 3.haedar. Jardhao er
inndregin um 150 cm 4 sudur-og vesturhlid reits Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar a 30% hverrar hlidar 1t um 100 cm til ad brjota upp hlidar, ad 5dru leyti eru
svalir innan reits. Pdk eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°.

Oll bilastzdi 1 /100m?, skulu vera innan 168ar. Gera ma rad fyrir tveggja hzeda
bilgeymslukjallara. Bilasta0i 4 borgarlandi eru samsida stedi i gétu. Athuga skal ad
hadarmunur 1 166 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast 1 takt vid pad.
Stadseining innkeyrsla i bilgeymslur er frjals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA sv2di 02¢, (sja nanar toflur a bls 50)

Lod  stard byggingarmagn bilastacoaporf N(a+b)
G 6.458m? 17.500m? 175 2.71
H 6.594m* 17.500m? 175 2.65
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a 30% hashlidar ma bygoja at fyrir byggingarreit um 100 cm.
d  jaroheet skal vera inndregin um 150 cm fra gétu.
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3.6 Talnagrunnur skipulags

Lykilmynd
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Talnagrunnur:

Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu:
a+b+c heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibdarhusnadis og

atb

c.
d.
€.

‘REMA

FORBYGGING
A
B

b B - B

G
H
HEILD

FORBYGGING
i
B

AN LR R )

o

HELD

bilgeymslu ofanjardar,

midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibldarhiisnedis ofanjardar (ralnagrunnur
adalskipulags)

midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

midad vid byggoda fermetra bilgeymsla nedanjardar

midad vid byggda fermetra a iprottasvadi.

HEILD M2

alatv. m2 Biibtd m2  Fjsldl Ibifa Heild arbic aj+h)  clbllgeymsia dibilgeymsta/  e}iprotta-

1.healf kjsllari rnannvirki

4.500 - - 4.500 4.500 * 10.625 24.000
12.500 - - 12,500 12,500 - 4.666 0
1.000 3.500 40 4,500 4500 - 1,762 0
2.600 16.100 141 20.300 18.700 1.600 12.000 1]
1.500 15,600 135 17.200 16.500 700 12.000 o
180D 15700 137 18,300 17.500 800 12.000 0
16.800 147 16.800 16.800 12.000 [3]
17.500 - - 17.500 17.500 - 12.000. 0
17.500 = - 17.500 17.500 - 12,6400 U

58.900 67100 600 126.600 3.100 83.053 24.000

16D

75.261
6.876
3.046

8.599
6.677
7.514
6,221

6,458
6.594

127.536
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HLIDARENDI - UPPFZARSLA SKILMALATOFLU - 2016

FYRIR EFTIR

GILDAND! DEILISKIPULAG DAGS 2015.01.10 1:2500

T HERD M2
alatv. md bibiBm?  Fbld haBa Heldasbec  adsb)  clbligaymsla dibilgeymsla/  @librdba-
Lhwd Kathud mareitkl
FORTEEGREE 4500 4,500 4508 - 10.62% 25.000
& 12.500 - 12500 12.500 4566 0
5 1,000 3.580 a0 4.500 4560 1761 [}
|
t 2.600 16.200 191 20300 18,700 1.600 12.000 0
B L500 15,000 035 12300 16500 700 12600 0
" 1,600 15.700 17 w30 17.500 200 12,000 ¢
[ 16.800 147 16800 16800 12.000 [
- 17.500 12,500 17.500 . 12000 [
. 11.506 - 17.500 17.500 . 12000 0
L=t 58.900 67.100 800 ’ 310 B9.053 24000

Télulegar upplysingar -

Tillaga a6 breytingu & skiln:
T giidandi deiliskipulag: sam sampykit var | skipulag

Breylingin naer t allra reita |

Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra Kidarena 4 fimm vegl:
Ad BBru feyti glida eldn skitn

athec heildarnytingarhlutiall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibuBarwisnesdis og bilgeymslu ofanjardar,

a+h midad vid byggsa fermalra atvinnu-op ibudarnisnoedis ofanjardar { A rymi ofanjardar, lalnagrunnur sdalskipulags) Hafundur deiliskipulagsing @
c. mided vid byggda fermatra bilgeymsina ofanjardar

d. misad vid bygada lenmaita bilgeymsina nadanjardar Breytingin falst | uppfasrsiu ¢
2. mi&zd vid byggda fermetra & ibrollasvaedi. ab { gitdandi skipulagi er vid

Upplearsla tiRunnar felst i |
Excki ar verid ad auka byggir

Inngandar allra reita deiliskic
Beinn samanburdur uppimn

hverja einstaka lod eda reit:
kemurilid @) i gildandi i




DALVEGUR I8

201 KOPAVOG!
SINAR 634--B8O0
Rt SM-B010
. clork@olork.lz
KT: 5013133-2409

arkitektar ehf.
Kopavogi 19.april 2016,

www.olark.ls

Tillaga af breytingu 4 skilmélatéflu { deiliskipulagi

,Hlidarendi”

sem sampykkt var i skipulagsr&di 01,11.2014, by, 10.01.2015 og auglyst i B- deiild Stjérnartifinda
15.05. 2015
Breytingin naer til reits B i Hliarendaskipulagi.

Hofundur deiliskipulagsins er ALARK arkitektar ehf, Kristjan Asgerisson og Jakob E Lindal.

Breytingin felst { pvi ad sott er um vppfeersiu & skilmalatoflu i deiliskipulagi HliGarenda fra 2015,
sampykkt.....med sidari breytingum, er vardar reit B, Hlidarenda 4. Astzefa breytingarinnar er aff i
gildandi skipulagi er vidmid nytaniegra fermetra og dtreiknings 3 nytingahlutfalli tekid | fermetrum
ofanjarfar og er ekki gert rad fyrir B eda C rymum { bvi vidmidi. i tofiu med gildandi deiliskipulagi er
gerd grein fyrir nytingarhlutfalli & fimm vegu:

a+b+c heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibGfarhlsnadis og
bilgeymslu ofanjardar,

a+b mifad vid byggda fermetra atvinnu»og ibiBarhusnaedis ofanjarfar (talnagrunnur
aflalskipulags)

c. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjaréar

d. midad vid byggda fermetra bilgeymsia nedanjardar

e. midad vid byggda fermetra a ipréttasvaedi.

{ pessu vidmidi var hvorki reiknad med B efa C rymum og felst uppfeersla téflunnar i pvi ad bata
beim skilgreiningum inn i téflugerdina med tilheyrandi breytingum 3 nytingarhlutfallsnidurstédu til
samreemis vid stadal IST 50 skv. skipulagsldgum. Ekki er verid ad auka byggingarmagn heldur einungis
ad fella inn B og C rymi skv, stadlinum.

Samkvamt gildandi t6flu er gert rad fyrir nytingarstudlinum 1.48 midad vid a+b og er su skilgreining
midud vid nytanlega fermetra ofanjar8ar 4n B eda C ryma sem fyrr getur, s} tofiu:

REMR HEILD M2
ajatv. m?2 biiod m2  Fitid bdda Helld avbsc a}+h) chligeymsla djbilgeymsla/  e}iprétta-
L.hed kisltari mannvirkl
FORBYGGING 4,500 4,500 4.500 10. 62% 24,000
12.500 12.500 12,500 4,666 o
AT ey — TR _41—_(—2 M —— YT BLE DR & Bt A e
*.__'1_5“_ V7 “:iﬁ,'ﬁ’,_"._l_ 4'_6_?_,. Y p N
s 2.600 15,100 141 20.300 18.700 1.600 12.000 o
D 1500 15.000 135 17200 16,500 00 12,000 [
E 1.800 15,700 137 18.3¢0 17,500 8040 12.000 \]
F 16,800 147 15,800 16.800 12,000 1]
G 17.500 17,500 17.500 12.000 0
H 17.500 17.500 17.500 12.000 4
HEHD 58.500 67100 " 600 126.000 3.100 89.053 34.000
REITIR M TinNG LoD elLASTAEDI
| Ngting aj+b) Nyting <) Nyting ¢} Niting e)  Steerd Atv. fbud {br. Helld,
FORBYGGING 0.05 1] 0.13 03 75.261 175 175
A e ) 07 0 6876 . 125 . - 13§
. — g KM S — e [ ST
< 217 018 i8 1} B.599 6 141 167
3] 247 8.1 i5 1} 6,677 15 135 150
£ 33 01 139 0 7514 16 a3r 153
3 2.46 (1} 20 0 6.821 147 147
G n 0 40 1} 6.458 175 175
H .65 ] 0 0 65914 175 175
127846 542 568 1.320




. DALVEGUR 18
201 KOPAYOGH
SiHAR B34-8800
FAX: S34-6a18
t: alork@olork.la

arkitektar ehf. o

Tillaga a8 uppfeerdri téflu { deiliskipulagi Hlidarenda vegna reits B:

Hdsnzedi m2
Reitur B 640
3.700
400
260
1762
Helid 6.762
Lédarstaerd 3.053
Myting A+8+C 2,21
Nyting A+B ofanjardar 1,55

haz8ir

1.haed
i-4.hed
2.-4.haed
2.-4.had
kjallari

notkun

Atvinnuhusnazdi

40 ibadir

svalir, pakgardar
svalir, pallar o.fl.
bitgeymsla/geymsiur

bilast=di flokkun

i/1oo0m2  1/ib

G a

40 A

B

C

A
4] an

Skilmalabreyting pessi hefur fengid medferd { samraami vid dkvaedi 2.ml.3.mgr.44.gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt { umhverfis- og skipulagsradi pann 20. april 2016.

Augi\’ising um gildistoku skilmalabreytingarinnar var birt i B- deild Stjornartidinda pann

A ol 2016,

Mﬂ ;/lﬁuﬁ/’f'

Skipuiagsfulltru:

| E‘lﬂ Skinuiagssiuinun

| Mot 44 nai 2016
Malnr.
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BREYTT DEILISKIPULAG BREYTT
HLIBARENDA HLIBARE
Gildandi Deiliskipulag 1:2500 Tillaga ad br
Sambykidt { Umhverfis- og skipulagsradi 15.06,20186. Stadfest med birtingu | B-deild stjérnartidina 6.07.2016.
Hisneed} m2 hadir notkun hilastsedi flokkun Hiisnaedi
1/i00m2 b
Reltur £ 1800 Lh=d Atvinnuhtsnaz5i 18 A ifpmr £
]' 15760 L-5h=d 137 ibd Bir 137 A
I 1700 1-Shad svalir, bakgar8ar B
J 2100 1.-5hed svalir, pallar o.fi. c |
- | 800 1L hed bilgeymsiaate. A
| I 80 Lhad bilgeymsta atv, 8 I J
30 Lhaed bilgeymsla aty. C
f 12.000 kialiari bilgeymsl afgaymstur A (B) |
20.080,00  1.-Shed Aog B ofanjardar A+B
Heil¢ 34.210 18 137 155 stadi Heild
Lédarstaend 7.514 LoBarstaerd
Nyting A+B+L 4.6 Myting A+B+C
Myting A+B ofanjardar 2,67 Nyting A+B ofanjard
Nyting A ofanjardar 2,43 Nyting A ofanjar8ar

Nuverandi tafla Tafla, tillag:

Greinargerd:

Breytingin felst i pvi
Bilastzeum nedanja
sem abur verdur 1 sl

For8ast skal einsleitar
Samanlagdur fildi eir
geta verid rimgadar t
A8 minnsta kosti 15%
skilgreindar skal midia
byggingarnefndarteiki
fidlbreytileikinn birtisi

AQ ordu leyti gilda el
Adalskipulagi er brey



: e, i
GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARENDA DAGS. 28.4.2014, TOK GILDi 14.01.2015, MED S

1:2000
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LOGMANNSSTOFA

Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulliriia, Bjérns Axelssonar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 12. mai 2017

Efni: Athugasemdir vié tillégu ad breytingu a deiliskipulagi.

Til LEX hefur leitad NH eignir ehf., kt. 550416-0770, |68arhafl ad Hlidarenda 1-7, landnr.
220839, og falid undirritubum Igmanni ad geeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tillégu
ad breytingu 4 dsiliskipulagi Hlidarenda.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstjornar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt a8 auglysa tillogu ad breytingu & deiliskipulagi
Hlidarenda vegna l68arinnar nr, 2 vid Hiidarenda, landnr. 220842. L6Gin er [ eigu
Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt. 491299-2239, er skrédur umradandi hennar. Um reeSir
uppbyggingarsveedl 02a austan Snorrabrautarass, nénar titekid reit eda 166 A. Umbjédandi
minn métmaslir hardlega framkominni tilldgu. Adur en gerd ver8ur grein fyrir athugasemdum
umbjédanda mins verbur fyrst vikid stuitlega a8 peim madlsatvikum og breytingum 4
deiliskipulagi reitsins i gegnum tidina sem py8ingu hafa | pessu samhengi.

. Malavextir

1.1 Delliskipulag Hii0arenda.

Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad a8 byggja alit a8 60.000 m?
atvinnuhtsneedis 4 sveedi Hiibarenda auk allt ad 360 bida. Gerd var tillaga ad deillskipulagi
arid 2004 & sveslinu [ Kkjiffar undirtunar samnings 4 milli Reykjavikurborgar og
knattspymufélagsins Vals. Samkveemt skipulaginu var svaedinu skipt i tvo hluta, annars vegar
ipréttasvaedi Vals og hins vegar atvinnu- og ibidasveedi. Svaedid markadist af Hringbraut,
Bstadavegl, Flugvallarvegi og Hli8arfesti en var skipulagt sem ein heild. [ deiliskipulaginu var
m.a. gert rad fyrir gongum undir Flugvallarveg a8 Oskjuhlia.

A reit utan Valslédar, uppbyggingarsveedi, var gert rdd fyrir atvinnustarfsemi asamt
ibudarlédum og leikskdla. Heildarbyggingarmagn matti vera allt ad 50.000 m? auk
leikskélasvaedis. | greinarger® med skipulaginu var sérstakiega bent & ad byggingareitir &
uppdrasttinum geotu rimad steerri byggingar en hédmarksbyggingarmagn einstakra I68a leyfdi.
Var pad pvi mebvitud &kvirdun fré upphafi ad fulinyta ekki byggingarreiti.

Samkeppni um hénnun Vatnsmyrarsveedis fér fram &rid 2008 og i kjolfari® var sampykkt

veruleg breyting a deiliskipulagi Hlibarenda tii samreemis vid samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin 4 skipulagi 4 svaedinu f6lst | gerd randbyggdar eda svokallads reitakerfis sem

LEX | Borgartini 26 ] 105 Reykjavik | Simi 590 2600 | Bréfasimi 520 2606 | lex@lex.is | www.lexis



haf8i | fér med sér mun péttara byggSamynstur og annad gatnakerfi en gildandi tillaga gerdi
rad fyrir.

[ greinarger& med vinningstilligu kemur fram ad stefnt sé ad blandadri byggd bar sem versiun
og pjonusta er a jarbhasd en skrifstofur og badir par fyrir ofan. L6dum er fjbigad Ur ejb | 4tta
og byggingarmagn & I66um A, B, C, D, E og F akvardad 80.000 m? par af 35.000 m?2
atvinnuhtlsnaedi. Gert er rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. ibadarhotelum a l68um A og B.
A168um C og D er gert rad fyrir atvinnustarfsemi & 1. heed en ibu6um 4 efri heedum. Um heimila
uppbyggingu a svaedi 02a segir:

,Hér ma byggja atvinnuhusnzssl, sem hysir t.d. [budahdtel med litlum einingum. A 1. haeb ab
abalgotu er skilyrt versiun efa pjénusta. L&bir 4 pessum relt eru tveer, 160 A og 160 B. Gert er
r&d fyrir bilgeymshs undir pessum byggingum med innkeyrslu fré Snorrabrautaras. Gera skal rad
fyrir 1 steedil100 m2 1 atvinnuhiisnaesl, en 0.2/1bGd ef um Ibddahotel er ad re=fa. Fermetrafjéidi
bilageymslukjallara og bfigeymslu er wian talnagrunns adalskipulags.”

I skilmalum deiliskipulagsins er likt og 48ur bent & ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rimi
steermi byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. | sérstékum skilméalum vegna
uppbyggingarsvaedis 02a I grein 3.2 1 greinargerd meb deiliskipulaginu kemur fram ad gert sé
rad fyrir alit ad 6800 m? byggingu & fjorum haedum & 168 A. Gert er rad fyrir bilakjallara undir
byggingum & I68um A og B og sameiginlegri bitastae0al60. bé er gert rad fyrir ad 1. og 2. hesd
viki fyrir stig fré gdngum undir Flugvallarveg vi Oskjuhlia.

Veruleg breyting 4 deiliskipulagi Hlidarenda var sampykkt 4rid 2015 en braytingin t6k mid af
nyju adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin & delliskipulaginu félst | pvl ad fjdiga
ibddum & skipulagssvaedinu r 360 [ 600 badir og fidlga atvinnuhlGsneedisfermetrum & 168 A.
Landnotkun & 168 B var breytt og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi a jarbhaed og bidir &
efri heeSum ikt og & 168um C og D. Um nytingu lé8anna segir ndnar:

LLO8Ir & bessum relt eru tvaer Kidir, 166 A ag 68 B. Lob A er atvinnuhOsaléd, sem gesti t.d. verld
rammi utan um jbddahdtelindmsmannaeiningar og 160 B er almenn ibadaléd, t.d, med litlum
ibadum fyrir ndmsmenn og med atvinnuhdsneedl 4 1. haad ad Snorrabrautards. Moguleiki er &
bflageymsium undir bessum byggingum med Innkeyrsiu fré Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir
1 stadi100m2 [ atvinuhlsnaedi, 1 stedlibid en 0.2/IbGd ef um Ibudahdte! ogleda
namsannalbldir er ad reeda. Fermetrafiéldl bligeymslukjaliara og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags.”

f aimennum skilmélum er Ikt og 48ur bent & ad byagingarreitir & skipulagsuppdrastti rimi steerri
byggingar en hémarksbyggingarmagn einstakra 160a leyfi. [ grein 2.4 er fjallad um hisagerdir
en par segir ad annars vegar sé um ad resda 3-5 heeda blandada byggd ibGdarhisnaedis og
atvinnuhlsneedis, likt og l6& B, og hins vegar 5é um ad reeda 3-4 heeda hreint atvinnuhtsnasdi,
likt og 168 A.

| grein 2.8 er fjallad um bilastaedi. Par segir ad bilastaedi skuli vera innan vikomandi l68ar og
ad gera skuli rad fyrir einu bilasteedi 4 hverja 100 m? af atvinnuhtisneedi og eitt staedi/ibid og
0,2 staedi fyrir ndmsmannaibid/ibldahdtel. Bilastadi | gétum séu almenn steedi setlud gestum
og vidskiptavinum. L6dir A og B eru pé undantekningar fra framangreindu en par er gert réd
fyrir yfirbordssteedi Ikt og &8ur en jafnframt er veitt heimild til a8 koma fyrir bilakjallara sé pérf
a pvi.



[ sérstokum skilmélum deiliskipulagsins er tilteki® ad & 165 A sé gert rad fyrir allt a8 12.500 m?
byggingu 4 fidrum heedum. Utfeersia byggingar skuli taka tillit til og vikja fyrir Gtfeersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. heed a8 Snormabrautarés, skuli gera rad fyrir
atvinnuhasnzedi, verslun eda bjénustu en hugmynd sé um (bddahétel & pessari 168 atlud
namsmdnnum, ekki sist edendum skiptinemum vegna nélsegdar vid haskélastofnanimar tveer.
Verdi pessi kostur nyttur minnki bllastaedakrafa lé8arinnar ar 1/400 m? i 0,2 staedilib. Gert er
rad fyrir stig frd gongum. Nytingarhlutfall I66arinnar er 1.81.

[ grein 3.5 greinargerBar med deiliskipulaginu er flallaé um skuggavorp sem tekur mié af heed
bygginga eins og beer eru ré8gerdar samkveemt pvi. Par sést vel ad skuggavarp vegna
bygginga 4 168um A og B er toluvert 4 dkvednum timum dagsins.

[ skilmalum skipulagsins er bent 4 ad byggingamreitir 4 skipulagsuppdrastti romi steerri
byggingar en hamarksbygglngamagn einstakra 168a leyfir.

1.2  Tillaga ad breytingu d deiliskipulagi Hlidarenda.
Likt og &8ur greinir hefur verid I5gd fram tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda sem
varBar uppbyggingarsvasdi 02a, b.e. 163 A. [ breytingunni felst a8 byggingarmagn 4 168inni er
aukid til samreemis vid 168ir G og H" (r 12.500 m? { 17.500 m?, Nytingarhlutfall er heekkad ar
1.81 1 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhGsnzedis 4 skipulagssveedinu verur 63.900 m?
eftir breytingu. Um breytinguna segir nanar:

.Breyttur byggingarkroppur pekur alla 166ina 4 sama héatt og & l66um G og H og opid bilastaedi,
samkveemt gildandi skipulagi, breytist | aflokadan inngard byggingarinnar Tkt og a reitum C, D
E, F, G og H[...]. bessi breyling styrkir gitumynd ad knatthGsi. Gert er rad fyrir ad byggja megi
4-5 heedir 4 relinum, likt og segir reyndar 4 gildandi deiliskipulagsuppdraattf [...]. Fimmta heesin
mé pekla allt a8 50% af grunnfleti inngards verdi grédurpekja auk pess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfieti innganBa séu uppreist grédurker fyrir triagrodur. Gert er rad
fyrir alit 20 17.500 m? byggingu (A rymi ofanjardar) & 4-5 heeburm. Fjéldi bilastaada er 4astladbur
1/100 m?2 atvinnuhasngedis, pé 1/130 m?2 ef um hotel er abd reeda og afram 0.2 steedi a [bad ef
um ibadahotel setlad ndmsmdnnum er ad reefa. Bllakjallari 4 tveimur heebum er naudsynlegur
og getur verid med samaeigintegrl Innkeyrslu med 163 B fra Snorrabrautaras ogleda um rampa
frégﬁh:émdhknatthﬂssogreitsl\ Klimaig aras [ i

st bannia a8 levid r 5. v&faldur bilaklallari samanber sn F-F G f
skilmélahefti og vidbétarsnid a6 knatthiisaléd verbur | samrasmi vib skilmélasnid A-A — E-E |

skilmalaheftir, sid kennisnié H-H og K-K hér ad nedan.” [dherslubr. undirritads]

Vi8 gildandi skilméala vardandi undirgdng a8 Snorrabrautars segir I: ,Utfaersla byggingar skal
taka fillit til og vikja fyrir Utfeersiu undirganga undir Flugvallarveg.” Vid petta er beett: ,Heimilt er
ad fullbyggja byggingarreitinn 4 Sllum haedum ad Snorrabrautards ver8i undirgdngin undir
Flugvallarveg felld niéur.”

II. Athugasemdir vid delliskipulag

Umbijébandi minn er l68arhafi ad 168inni ad Hiidarenda 1-7 eda 160 D samkvaemt gildandi
deiliskipulagl. L68in liggur vestan megin vi5 166 A. A 163 D er heimilud bygging
atvinnuhGsnaedis 4 1. haed awk Ibida & efri haedum, Iikt og 4 168 B sem liggur nor8an megin
vid 168 A og & méti 168 umbjédanda mins. Um raedir stallada 3-5 heeda blandada byggd.
Umbjédandi minn hefur { ljosi nalsegbar I66ar D vid 168 A verulegra grenndarhagsmuna ab



gaeta af fyrichugadri breytingu 4 deiliskipulagi Hiidarenda. Verur ni gerd grein fyrir métmasium
umbjé8anda mins vid framkominni tillbgu ad breytingu é deiliskipulagi.

21 Tillagan er | andstédu vi6 almenna skilméla delliskipulagsins.
Umbjé8andi minn byggir & pvi ad tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda brjéti gegn
almennum skilméalum deiliskipulagsins frd 2004 med sidari breytingum, sbr, 4. mgr. 37. gr.
skipulagsiaga nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerdar nr. 80/2013.

i fyrsta iagi erfiallad um hGsager8ir | grein 2.4 [ greinargerd med deiliskipulaginu. Annars vegar
er gert r4d fyrir um 3-5 heeda blandadri byggd ibidarhisnasdis og atvinnuhdsneedis, og hins
vegar er gert rad fyrir 3-4 haeda hreinu atvinnuhisnzedi. Radgert er ad & reiti A standi
einvirdungu atvinnuhGsnaedi. Stenst pvi ekki ad breyta einvérdungu sérakvesdum i skilmalum
& ba leid ad par verdi heimilad a8 byggja par fimm headir.

i 88ru lagi er meelt fyrir um i grein 2.8 i almennum skiimélum f greinargerd med deiliskipulaginu
ab gera skuli rad fyrir einu bilastaedi 4 hverja 100 m? [ atvinnuhlisneedi og einu stzedi/ibad og
0.2 staadi fyrir namsmannaibid/iblidahédtel. Hvergi er maslt fyrir um ad sérstakar krdfur skuli
gilda um hétel Iikt og kemur fram [ breytingartilldgunni en par segir ad um rsedi 1/130 m? ef um
hétel er a8 reada. Verbur ad telja ad einfaldlega verdi ad fella hétel undir skiiméla vegna
almenns atvinnuhiisnaedis og gera verdi krfu um eitt bflasteedi 4 hverja 100 m2. Pa vill
umbj68andi minn einnig benda 4 a8 t.a.m. [ deiliskipulagi vegna Hverfisgtu 103 sem sampykkt
var 2013 og auglyst 2015 er gert rd8 fyrir einu bilasieedi @ hverja 50 m? versiunar- og
biénustuhiisneedis en 4 168innl hefur verid reist hétel. Byggir umbjédandi minn & pvi ad ekki sé
um fulinsegjandi magn bllastseda ad raeda.

[ pridja Iagi kemur fram i almennum skilmélum defliskipulagsing a8 byggingamreitir a
skipulagsuppdrestti rami steerri byggingar en hémarksbyggingarmagn einstakra K5da leyfi. |
tildgu ad breytingu & deiliskipulaginu segir & hinn béginn ad ,[hleimili sé ad fullbyggja
byggingarreitinn & Sllum headum ad Snorrabrautards verdi undirgdngin undir Flugvallarveg
felld nidur.” Stenst pa8 ekki samkvesmt almennu skilmalunum.

{ fioroa lagi kemur fram [ almennum skilmalum deiliskipulagsins ad & I6dum A og B a sveedi
02a sé moguleiki & bilakjallara og ef hann verdi reistur skuli hann vera med sameiginlegri
alkomu & milli 166z fra adalgstu (,Snorrabraut’). | tillbgu ad breytingu 4 delliskipulaginu kemur
fram ad bilakjallari s¢ naudsynlegur og a3 hann geti verid med sameiginlegri innkeyrslu med
163 B frd Snorrabrautarés og/eda um rampa fré gétu 4 milli knatthass og reits A. Pessi fyrirmasli
ganga [ berhdgg vibd almenna skilmala delliskipulagsins.

[ immta lagi er gert r&d fyrir undirgngum { gildandi dsiliskipulagi undir Flugvallarveg. Stenst
bvl ekki skodun a8 mida tilléguna vid ad pau kunni ad verda felld nidur.



2.2 Rannsékn mals ekki fulinaegjandi, shr. 10. gr. stibrnsyslulaga nr. 37/1993.
[ deiliskipulagi fré& 2004 med sidari breytingum er skuggavarp rannsakad me? tilliti til hesdar
hisa og byggingarmagns & reitum. Engin rannsékn hefur farid fram & skuggavarpi vegna
fyrithugadrar aukningar & byggingarmagni 4 reit A. Felur pad [ sér verulegan annmarka 4
med&ferd malsins.

2.3  Omélefnalegt ad réitleeta aukningu byggingarmagns med visan tll heimilads
byggingarmagns a Iodum G og H.

[ tillogu ad breytingu & deiliskipulagi er hin verulega aukning & byggingarmagni 4 reit A réttieet
med visan til bess ad byggingarmagnid sé | samreemi vid heimilad byggingarmagn & I6bum G
og H. Reltir G og H eru hreinir atvinnuhdsareitir [kt og reftur A. A 168 G er heimilad ad byggia
3-4 heeda atvinnuhusnzedi auk bilageymslu f kjallara. Gerd er krafa um eitt bilastzadi & hverja
100 m2. A 168 H er jafnframt heimilad ad byggja atvinnuhiisnaedi & 3-4 heebum auk bflageymsiu
[ kjallara.

[ frsta Jagi byggir umbjédandi minn & pvi ad ekki sé haegt a8 bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna sta@isetningar og annarra atrida. Reitir G og H eru &
vesturenda skipulagssvaedisins og 4 (tkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vid reitina og
4 reitnum sunnan megin vid reitina. Reitur A er & hinn béginn umkringdur annars vegar
bGdahusnazedi og hins vegar [préttamannvirkjum sem dregur ad mikla umfer og folk. Fré arinu
2004 hefur verid radgert | deiliskipulagi 4 reitnum ad yfirborisbilastaadi verdi 4 166 A 6likt 60rum
K68um & deiliskipulagssveedinu vegna naleegbar vid ipréttamannvirkin og fyrithugadrar
starfsemi | byggingunni. P4 er jafnframt fyrirhugad ad hétel muni risa 4 reit A sem kallar
jafnframt 4 aukna umferd umfram pesirri sem hefdi leitt af ibudahételum fyrir ndmsmenn. Mun
betta hafa verulega neikvaed &hrif & fbiBdabyggd 4 168 B, C og D. A i66um G og H er
einvirbungu rddgert ad par verdi hefdbundin atvinnustarfsemi samkveamt skllmalum
deiliskipulagsins. Stk atvinnustarfsemi er ad jafnadi einvdrdungu yfir daginn Slikt starfsemi
hétels sem truflar neerliggjandi bygg® & mun lengri tima yfir s6larhringinn.

{ 88ru lagi kemur fram i tilldgu a8 breytingu ad deiliskipulagi a8 gert sé rad fyrir ,ad byggja megi
4-5 haedir 4 reitnum, likt og segi reyndar i gildandi deiliskipulagsuppdreetti*. Fré pvi ad
deiliskipulag hefur verid sambykkt fyrir svaedid hefur verid gert rad fyrir ad a 160 A sé heimilad
ad byggja einvérdungu 3-4 heeba hreint atvinnuhasngedi. Einvérdungu sé heimilt ad byggja 5
heeda his & pelm reitum par sem um reedir blandada byggd med ibubir 4 efri haadum. Stenst
bessi roksemd pvi ekki skodun. ba er ekki heimilad ad byggja 5 heeda his & reitum G og H og
er bvi verulega Omélefnalegt a8 visa einvérdungu tl samreemis ad pvi er varfar
byggingarmagn & [68unum.

| pridja lagi kemur fram f tilldgu a8 breytingu ad delliskipulagi ad breyttur byggingarkroppur
muni pekja i6dina & reit A 4 sama héatt og 4 166um G og H og opid bilast=esi samkvaemt gildandi
deiliskipulagi breytist | aflokadan inngard byggingarinnar likt og & reitum C, D E, F, G og H.
Ekki verdur sé8 af uppdreetti i tilldgunni hvar hinnh svokalladi inngardur & ad komast fyrir &
reitnum. Pa er ljést ad inngardur muni ekki nytast & sama hatt og ylirborbsstzedi. Libst er ad
starfsemi i husneedi & reit A ver8ur dnnur en annars stadar & skipulagssvaefinu. Pa verdur
byggingin jafnframt i verulegri nalaegd vid ibrottamannvirki likt og &dur grelnir. bessi atridi kalla
& ab til stadar sé vfirbordsbllasteedi enda mun Onnur lausn fela | sér verulega truflun fyrir
naarliggjandi badabyggb.



Telur umbjédandi minn ljést ad dmélefnalegt sé ad byggja & pvl ad um raedi sambaerilegt tilvik
a 168 A og a 166um G og H. S0 nalgun er einvorBungu reist a pvi sjonarmidi ad einvirdungu
hrein atvinnustarfsemi verdi & pessum 163um. Felur pad i sér mikia einfoldun. Markmid
delliskipulagsins ad hafa yfirbor8ssteedi vid byggingar par sem atvinnustarfsemi er & 1. head
en [bidir 4 efri heeSum til pess ad raska sem minnst fridi fb0a & svesdinu verdur markleysa
komist pessi tillaga i gegn.

24  Umbjébandi minn verdur fyrir tjiéni verdf breytingin sampykkt.
Med tillogu ad breytingu & deiliskipulagi verdur byggingarmeitur ofanjardar & 168 A staskkadur
um 94% en um reedir 40% aukningu & byggingarmagni.

Umbjésandi minn byggir 4 bvi ad hjalégd tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda muni
vaida pvi, taki han gildi, ad verdbmeeti peirrar fasteignar sem fyrirhugad er ad reisa 4 166 D
skerdist midad vid heimildir eldri skipulagsasstlana og verdi hann pvi fyrir verulegu tj6ni. Tionid
felst 1 bvl a® verBmestisryrnun verdur & peim badum sem fyrirhugad er ad reisa & K58inni, sbr.
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbjédandi minn byggir 4 pvi ad breytingin valdi pvl aé séluverd ibada a reit D laskki um 3-
7% ef ekki meira. A reit D er heimilad ad byggja 16.457 m? (budahtsnaedis og hefur verid
reiknad med ad verSmeeti hvers fermetra muni nema um 580.000 kr. Taki breytingin giidi mun
3% verdmastisryrnun & soluverdi buda pvi fela [ sér 285.000.000 kr. tjén fyrir umbjédanda
minn en verdi 7% lekkun mun tjonid nema 685.000.000. Yrdi pvi um gridarlegt tjon ad raeda
sem sveitarfélagié ber byrgd 4.

2.5. Annad.
Umbjodandi minn eignadist 168ina arid 2016 og voru kaupin byggd & gildandi deiliskipulagi.
Umbjé8andi minn byggir & pvi ad sa breyting sem fyrithugad er ad gera a deiliskipulaginu sé
meiri en hann purli ad sseita sig vib.

Umbjédandi minn vill métmeela sérstaklega breytingu & nytingu atvinnuhisnezedis a reit A
bannig ad par verdi leyft hotel. Byggir hann & pvi a8 edlismunur sé 4 pvl ad leyfa ibidahdstel
fyrir némsmenn annars vegar og hef8bundid hétel hins vegar enda hid sidarnefnda til pess
fallid ad raska og trufla ibdabyggd sem er [ mikilli nélaegd. Umbjédandi minn byggir & pvi ad
500 herbergja hétel, sem fyrirséd er ad pessi breyting geeti heimilad, kalli a a.m.k. 18-20 ritur
4 dag. Er bad mjdg ipyngjandt i ibaahverfi, svo ekki §é fastar ad ordi kvedib.

A gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgbngum og stig vi& byggingu 4 relt A. Umbjédandi
minn métmselir pvi ad pau verdi felld Gr skipulaginu par sem pau hafi verulega pydingu fyrir
hagsmuni ibda hverfisins enda umlykja umferéargdtur hverfid par sem umfer8arpungi er mikill.
ba verdur ad telja dmalefnalegt ad mida framlagda tillégu vid ad gbngin kunni ad verda felid Ur
gildandi skipulagi.

rdri

Umbjédandi minn krefst bess ad ofangreindri tillégu aé breytingu & gildandi deiliskipuiagi verdi
hafnad enda fer tillagan gegn skilmalum gildandi deiliskipulags og skerdir verulega hagsmuni



hans. P& hefur rannsokn i addraganda ad ger§ tilibgunnar veri8 verulega &fatt, sbr. 10. gr.
stiomsyslulaga nr. 37/1993, auk pess sem 6malefnaleg sjénarmid biia hér ad baki.

Umbjééandi minn mun leita réttar sins fyrir Urskur8amefnd umhverfis- og audlindaméla og/eda
domstélum taki umreedd breyting & gildandi deiliskipulagi gildi.

Vinsamlegast hafid samband vid undirritadan ef 6skad er frekari upplysinga eda gagna, annad
hvort [ gegnum sima 590-2600 eda téivupbst & netfangi® oskar@lex.is.

Virdingarfylist,

[V e
gar Sigurdsson hrl.
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B.t. skipulagsfulltraa, Bjdms Axelssonar
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105 Reykjavik

Reykjavik, 12, mai 2017

Efni: Athugasemdir vid tillégu a8 breytingu & deiliskipulagi.

Til LEX hefur leitad Dalhis ehf., kt, 541201-4830, |68arhafi a8 Hifdarenda 28-34, landnr.
220840, og falid undirritudum lsgmannl a8 gesta hagsmuna sinna vegna framkominnar tillsgu
ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstiémar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt ad auglysa tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi
Hildarenda vegna I68arinnar nr. 2 vi8 Hlidarenda, landnr. 220842. L68In er | eigu
Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt. 491209-2239, er skradur umr&8and! hennar. Um raedir
uppbyggingarsvaedi 02a austan Snorrabrautardss, nénar tiltekid reit eda 165 A. Umbj6dandi
minn métmeelir har8lega framkominni tillogu. Adur en gerd verdur grein fyrir athugasemdum
umbjédanda mins verSur fyrst vikid stuttiega ad peim mélsatvikum og breytingum &
delliskipulagi reftsins { gegnum tiina sem py8ingu hafa | pessu samhengi.

l. Malavextir

1.1 Deiliskipulag Hlfdarenda.

Samkveemt abalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad a& byggja alit a8 60.000 m?
atvinnuhisnzdi 4 sveedi Hlibarenda auk allt a8 380 fbida. Gerd var tilaga ad deiliskipulagi
arid 2004 & svaedinu | kjBlfar undirritunar samnings & mili Reykjavikurborgar og
knattspymufélagsins Vals. Samkvaemt skipulaginu var svaedinu skipt i tvo hluta, annars vegar
[préttasveedi Vals og hins vegar atvinnu- og Ibidasveedi. Svasdid markadist af Hringbraut,
Bustadavegi, Flugvallarvegi og Hii8arfeet! en var skipulagt sem ein helld. [ deiliskipulaginu var
m.a. gert r&d fyrir géngum undir Flugvallarveg a8 Oskjuhii.

A reit utan Valsiédar, uppbyggingarsveedi, var gert rad fyrir atvinnustarfsemi 4samt
ibudariobum og leikskéla. Heildarbyggingarmagn métti vera allt a8 50.000 m? auk
leikskélasvaedis. | greinargerd mes skipulaginu var sérstaklega bent & ad byggingarreitir &
uppdreettinum gastu ramad steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfdi.
Var pad pvl medvitud dkvérdun fra upphafi ad fullnyta ekki byagingarreiti.

Samkeppni um hdnnun Vatnsmyrarsvaedis fér fram arid 2008 og | kjolfarid var sampykkt

veruleg breyting & delliskipulagi Hlidarenda til samreemis vié samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin & skipulagi 4 svaedinu folst | gerd randbyggdar eBa svokallads reitakerfis sem
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haféi [ for med sér mun béttara byggdamynstur og annad gatnakerfi en gildandi tillaga gerdi
rad fyrir.

[ greinargers med vinningstillégu kemur fram a8 stefnt sé ad blandadri byggd bar sem verslun
0g piénusta er & jar8hsed en skrifstofur og ibadir par fyrir ofan. L6dum er fjdlgad ar sjb 1 atta
og byggingarmagn & I68um A, B, C, D, E og F &kvarBad 80.000 m?, par af 35.000 m?
atvinnuhtsnzaedi. Gert er rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. ibidarhételum 4 168um A og B.
A168um C og D er gert rad fysir atvinnustarfsemi 4 1. haed en [bGdum 4 efri haedum. Um heimila
uppbyggingu & svaadi 02a segir:

.Hér ma byggja atvinnuhdsneedi, sem hysir t.d. ibGdah6tel med litlum elningum. A 1. head a8
adaigdtu er skiiyt versiun eda pjonusta. Lodir & pessum reit eru tvear, 165 A og i68 B. Gert er
rad fyrir bilgeymslu undir bessum byggingum med innkeyrslu frd Snorrabrautards. Gera skal rad
fyrir 1 steadif100 m2 [ atvinnuhdsnaedi, en 0.2/ibud ef um ibudahétel er ab reeda. Fermetrafjildi
bilageymsiuljailara og bllgeymsliu er utan tainagrunns adaiskiputags.”

{ skilmalum deiliskipulagsins er Ilkt og 4dur bent &4 ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rami
stzerri byggingar en hdmarksbyggingarmagn einstakra I63a leyfi. | sérstdkum skilmélum vegna
uppbyggingarsveedis 02a [ grein 3.2 i greinargerd med delliskipulaginu kemur fram a8 gert sé
réad fyrir allt a8 6800 m? byggingu 4 fjrum haedum & 168 A. Gert er r&d fyrir bilakjallara undir
byggingum & I66um A og B og sameiginlegri bilastaedaléd. ba er gert rad fyrir a8 1. og 2. had
viki fyrir stfg frd gdngum undir Flugvallarveg vié Oskjuhiia.

Veruleg breyting 4 delliskipulagi Hlidarenda var sampykkt 4rid 2015 en breytingin tdk mid af
nyju adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin & dsiliskipulaginu félst [ pvf ad fidiga
ibidum & skipulagssveebinu Gr 360 [ 600 budir og fidlga atvinnuhlGsnesdisfermetrum & 166 A.
Landnotkun & 168 B var breytt og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi & jardhaed og 1badir &
efri heaBum likt og & I66um C og D. Um nytingu /68anna segir nénar:

-L60Ir & pessum reit eru tveer i6Gir, 168 A og 165 B. L68 A er atvinnuhiisaldd, sem geeti 1.d. verid
rammi utan um [bidahdétel/némsmannaeiningar og 163 B er almenn Tb(dal68, t.d. med litum
ibadum fyrir némsmenn og med atvinnuhlsneedi & 1. haed ad Snorrabrautards. Moguleiki er &
bilageymslum undir bessum byggingum med innkeyrslu fra Snomrabrautaras. Gera skal ra6 fyrir
1 steebif100m2 | atvinuhisneedi, 1 steedibid en 0.2/Ibad ef um ibidahdtel og/eda
nadmsmannaibifir er ad racda. Fermetrafjoidi bilgeymasiukjaliara og geymsia i kjallara er utan
talnagrunns aBalskipulags.”

i aimennum skilmalum er Ifkt og 48ur bent 4 a8 byggingarreitir 4 skipulagsuppdraetti rimi steerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. | grein 2.4 er fjalia® um hisagerdir
en par segir ad annars vegar 86 um ad reefa 3-5 haeba blandada byggd ibudarhisnaedis og
atvinnuhOsnaadis, likt og 168 B, og hins vegar sé um a8 reeda 3-4 haeda hreint atvinnuhtsnesdi,
Ikt og 166 A.

[ grein 2.8 er fiallad um bilasteedi. bar segir ad bilastsesi skuli vera Innan viskomandi 168ar og
ab gera skuli rad fyrir einu bllasteadi 4 hverja 100 m? af atvinnuhisneedi og eitt staedi/ibid og
0.2 st=edi fyrir nAmsmannalb(d/[budahotel. Bilastasdi | gétum séu almenn stedi eetiud gestum
og vidskiptavinum. L68ir A og B eru b6 undantekningar fra framangreindu en par er gest rad
fyrir yfirbor8ssteedi Ikt og 48ur en jafnframt er veitt heimild til a8 koma fyrir bliakjaliara sé pérf
abpvl.
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{ sérstékum skilmalum deiliskipulagsins er tillekid a8 4 168 A sé gert rad fyrir allt ad 12.500 m?2
byggingu & fibrum haedum. Utisersla byggingar skuli taka tillit til og vikja fyrir Gtfaersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. ha8 a6 Snomabrautarés, skuli gera rad fyrir
atvinnuhtsnesdl, versiun eda pjénustu en hugmynd sé um [bi8ahétel &4 pessari 168 setlus
namsménnum, ekki sist edendum skiptinemurn vegna nélasgdar vi# héskdlastofnanirnar tveer.
Verdi pessi kostur nyttur minnki bllastee8akrafa I63arinnar ar 1/100 m2 f 0,2 staadifib. Gert er
rad fyrir stig frd gongum. Nytingarhlutfall 168arinnar er 1.81.

f grein 3.5 greinargerdar med deiliskipulaginu er fjallad um skuggavirp sem tekur mid af haed
bygginga eins og paer eru radgerdar samkvaemt pvi. Par sést vel aé skuggavarp vegna
bygginga & I68um A og B er toluvert 4 kvednum tmum dagsins.

I skilméium skipulagsins er bent & a8 byggingameltir & skipulagsuppdraetti rami steerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra I68a leyfir.

1.2  Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hli6arenda.
LIkt og &dur greinir hefur verid 16g8 fram tillaga a8 breytingu & deiliskipulagi Hifdarenda sem
varbar uppbyggingarsvessi 02a, p.e. 168 A. | breytingunni felst a8 byggingarmagn 4 168inni er
aukid ,til samreemis vid 166ir G og H° r 12.500 m2 f 17.500 m?. Nytingarhiutfall er haokkad tir
1.81 1 2.54. Heildarbyggingammagn atvinnuhtsnse8is & skipulagssvesdinu verdur 63.900 m?
eftir breytingu. Um breytinguna segir nanar:

«Breyttur byggingarkroppur pekur alla i58ina & sama hatt 0g 4 bdum G og H og opié bllastesbi,
samkveemt gildand| skipulagi, breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og & reitum C, D
E, F, G og H [...]. bessi breyting styrkir gotumynd ab knatthasi. Gert er ras fyrir ad byggia megi
4-5 hzedir a reitnum, likt og segir reyndar & gildandi deitiskipulagsuppdrastti [...]. Fimmta hasdin
ma pekla allt ad 50% af grunnfleti inngarss verdi grédurhekja auk bess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfleti Inngaréa séu uppreist grédurker fyrir trjdgrodur. Gert er ras
fyrir allt a8 17.500 m? byggingu (A rymi ofanjar8ar) & 4-5 hasdum. Fjdldi bllasteeda er Azatiadur
11100 m? atvinnuhasnzedis, o 1/130 m2 ef um hétel er ad reada og éfram 0.2 stzedi 4 bG6 ef
um Ibidahétel satiad ndmsmannum er ad reeda. Bilakjallari & tveimur heaBum er naudsynlegur
0g getur verid med sameiginlegrl innkeyrsiu med 166 B fra Snorrabrautards og/eda um rampa
fré goitu & milll knatthiss og reits A. Skilmélasni8 H-H oaq I-| (a8 brautards j skiimalaheft|
g . Ngaé og tvdfald allarl samanber sni ;

Vid gildandi skilmala var8andi undirgting a8 Snomrabrautarss segir [: ,Utfeersla byagingar skal
taka tillit til og vikja fyrir (tfasrslu undirganga undir Fiugvallarveg.” Vi& petta er beett: Heimilt er
ad fullbyggja byggingarreitinn 4 dllum hasbum a8 Snorrabrautarss verdi undirgdngin undir
Flugvallarveg felld nidur.”

ll. Athugasemdir vid delliskipulag

Umbj68andi minn er I68arhafi a3 165inni ad Hildarenda 28-34 efa 68 C samkvaemt gildandi
deiliskipulagi. L60in liggur vestan megin vid 1656 A. A 166 C er heimilud bygging
atvinnuhdsnzedis 4 1. heed auk fbuda & efri haedum, Ikt og & 168 B sem liggur nordan megin
vid 168 A. Um reedir stallada 3-5 heada blanda®a bygg8. Umbj6dandi minn hefur [ ijési nélsegdar
l6dar C vid 168 A verulegra grenndarhagsmuna ad geeta af fyrirhugadri breytingu 4



deiliskipulagi Hiidarenda. Verdur nG gerd grein fyrir métmeelum umbjédanda mins vié
framkominni tillégu a8 breytingu 4 deiliskipulagi.

21  Tillagan er  andst86u vid almenna skilméla delliskipulagsins.
Umbjé8andi minn byggir & pvi ad tillaga ad breytingu & deiliskipulagl Hli8arenda brjéti gegn
almennum skitmélum deiliskipulagsins fré 2004 med sidarl breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerdar nr, 90/2013.

f fyrsta lagi er fialla® um hasagerdir | grein 2.4 { greinargerd med deiliskipulaginu. Annars vegar
er gert rad fyrir um 3-5 haeda blandadri byggd ibudarhisnssdis og atvinnuhdisneedis, og hins
vegar er gert rad fyrir 3-4 hada hreinu atvinnuh(snaedi. Radgert er a8 & reit A standi
einvdréungu atvinnuhisnsedi. Stenst bvi ekki ad breyta einvérdungu sérakveedum i skilmaium
4 b4 leid ad par verdi heimilad ad byggja par fimm hasdir,

[ 88ru lagi er meelt fyrir um i grein 2.8 [ almennum skilmélum [ greinarger® med deiliskipulaginu
ad gera skuli r4d fyrir einu bilasteed! 4 hverja 100 m? [ atvinnuh(isnaedi og einu steadi/ibGé og
0.2 steedi fyrir némsmannalbid/ibidahotel. Hvergi er maelt fyrir um a6 sérstakar kréfur skuli
gilda um hétel Iikt og kemur fram [ breytingartillsgunni en par segir a8 um ras8i 1/130 m? ef um
hétel er ad resda. Verdur ad telja ad einfaldlega verdi a8 fella hétel undir skilmdla vegna
almenns atvinnuhiisnadis og gera verdi kréfu um eitt bllasteadi 4 hverja 100 m2 b4 vill
umbjédandi minn einnig benda & a& t.a.m. | deiliskipulagi vegna Hverfisgétu 103 sem sampykkt
var 2013 og auglyst 2015 er gert réd fyrir einu bilasteedi & hverja 50 m? verslunar- og
piénustuhtsnaedis en 4 168inni hefur verid reist hotel. Byggir umbj6andi minn & pvi ad ekki sé
um fullneegjandl magn bilast=eda ab reada.

i pridja lagi kemur fram i almennum skilmélum deiliskipulagsins a8 byggingarreitir &
skipulagsuppdrestti rimi steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi, |
tildgu ad breytingu a defliskipulaginu segir 4 hinn béginn a8 [hleimilt sé a8 fullbyggja
byggingarreitinn & 8llum heedum ad Snorrabrautards verdi undirgdngin undir Flugvallarveg
felld nibur." Stenst pad ekki samkvaemt almennu skilmé&lunum.

| fforda lagi kemur fram | almennum skilmé&lum deiliskipulagsins ad a 168um A og B & sveedi
02a sé moguleiki 4 bilakjallara og ef hann verdi reistur skuli hann vera med sameiginiegri
alkomu & milli 168a fré adalgétu (.Snomrabraut’). | tillégu a8 breytingu & deiliskipulaginu kemur
fram ad bflakjallari sé naudsynlegur og a8 hann geti verid me& sameiginlegri innkeyrslu med
i60 B fra Snorrabrautarés og/eda um rampa fré gétu 4 milli knatthiss og refts A. Passi fyrirmaeli
ganga | berhdgg vid almenna skilmala delliskipulagsins.

| fimmta lagi er gert rad fyrir undirgngum i gildandi delliskipulagi undir Flugvallarveg. Stenst
pvi ekki skodun ad mida tillbguna vi& a8 pau kunni a8 verda felld nidur.



2.2  Rannsékn méls ekki fullnaegjandi, sbr. 10. gr. stjérnsysiulaga nr. 37/1993.
| deiliskipulagi fré 2004 med sidari breytingurn er skuggavarp rannsakad med tilliti #i! hasdar
hisa og byggingarmagns 4 reitum. Engin rannsékn hefur fard fram & skuggavarpi vegna
fyrirhugadrar aukningar & byggingarmagni 4 reit A. Felur bab i sér verulegan annmarka &
medferd malsins.

23  Omélefnalegt ad réttista aukningu byggingarmagns med visan til heimilads
byggingarmagns 4 166um G og H.

[ tilogu a6 breytingu & delliskipulagi er hin verulega aukning 4 byggingarmagni 4 reit A réttiast
med visan til pess ad byggingarmagnid sé | samrami vi8 heimilas byggingarmagn & 168um G
og H. Reitir G og H eru hreinir atvinnuhusareitir likt og reitur A. A 168 G er heimilad a8 byggja
3-4 heeda atvinnuh(snaedi auk bilageymslu f kjallara. Ger8 er krafa um eitt bllastasdi & hverja
100 m2. A 168 H er jafnframt heimilad a8 byggja atvinnuhtsneeti 4 3-4 heabum auk bllageymslu
[ kjallara.

[ fyrsta fagi byggir umbjédandi minn 4 pvi ad ekki sé haagt a8 bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna stadsetningar og annarra atrifa. Reitir G og Heru 4
vesturenda skipulagssvaedisins og 4 Gtkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vid reitina og
& reithum sunnan megin vid reitina. Reitur A er & hinn béginn umkringdur annars vegar
(biiBahisnaadi og hins vegar ipréttamannvirkjurm sem dregur a8 mikla umferd og félk. Fra arinu
2004 hefur verid radgert i delliskipulagi 4 reitnum a8 yfirbor8sbilastaadi verdi 4 168 A 6likt B8rum
I66um & deiliskipulagssvesdinu vegna néleegdar vid fpréttamannvirkin og fyrirhugadrar
starfsemi 1 byggingunni. b4 er jainframt fyrithugad a8 héte! muni risa & reit A sem kallar
jafnframt & aukna umferd umfram peirri sem hefdi leitt af Ibiidah6telum fyrir némsmenn. Mun
petta hafa verulega neikvaed ahrif & budabyggd & 168 B, C og D. A i68um G og H er
einvorbungu rabdgert ad par verdi hefSbundin atvinnustarfsemi samkvaeamt skilma&tum
deiliskipulagsins. Slik atvinnustarfsemi or ad jafmasi einvbrdungu yfir daginn 6likt starfsemi
hétels sem truflar neerliggjandi byggd @ mun lengri tima yfir solarhringinn.

[ 68ru lagi kemur fram i tillbgu ad breytingu ad deiliskipulagi ad gert sé rad fyrir ,a8 byggja megi
4-5 heebir & reitnum, likt og segi reyndar [ gildandi deiliskipulagsuppdrastti‘. Fra pvf a8
deiliskipulag var sambykkt fyrir sveedi8 hefur verid gert rad fyrir ad 4 160 A sé helmilad ad
byggja einvrdungu 3-4 hasda hreint atvinnuhisnesdi. EinvSréungu sé heimilt ad byggia 5§
heeda hds & peim reitum bar sem um reedir blandada bygg® med bbir & efri hasdum. Stenst
bessi rbksemd pvi ekki skodun. P4 er ekki helmilad ad byggja 5 heeda his 4 reitum G og H og
er bvi venulega Omélefnalegt a8 visa einvérSungu ti samremis a8 bvl er varbar
byggingarmagn a Ié3unum.

| ridje lagi kemur fram i tillbgu ad breytingu ad deiliskipulagi a8 breyttur byggingarkroppur
muni bekja |68ina & reit A & sama hétt og 4 165um G og H og opid bilasteedi samkvasmt gildandi
deiliskipulagi breytist | aflokadan inngar8 byggingarinnar likt og & reitum C, D E.F, GogH.
Ekki verbur sé6 af uppdreetti  tilligunni hvar hinn svokalladi inngardur 4 a8 komast fyrir 4
reitnum. Pa er lj6st ad inngarbur muni ekki nytast & sama hétt og yfirbor8ssteedi. Ljost er ad
starfsemi| | hisnzedi 4 reit A verur 8nnur en annars stadar 4 skipulagssveedinu. bé verdur
byggingin jafnframt i verulegri naleegé vié ibréttamannvirki ikt og &8ur greinir. Pessi atridi kalla
4 ad til stadar sé yfirbordsbilastzedi enda mun &nnur lausn fela | sér verulega truflun fyrir
naeriggjandi ibG8abyggd.



Telur umbjédandi minn ljést a8 dmalefnalegt sé a8 byggja & bvi a8 um ree8i sambeerilegt titvik
4165 A og & 166um G og H. St nélgun er einvordungu reist & pvi sjonammidi ad einvirdungu
hrein atvinnustarfsemi veri & pessum 168um. Felur pad | sér mikla einféldun. Markmié
deiliskipulagsins ad hafa yfirbordssteedi vid byggingar par sem atvinnustarfsemi er & 1. ha8
en badir 4 efri haedum til pess ad raska sem minnst fridi ibta & sveedinu verdur markleysa
komist bessi tillaga i gegn.

2.4  Umbjédandi minn verdur fyrir ti6ni verdi breytingin sampykkt.
Mes tillégu ad breytingu 4 delliskipulagi verdur byggingarreitur ofanjarBar & 168 A staskkadur
umn 94% en um raedir 40% aukningu 4 byggingarmagni.

Umbjédandi minn byggir & pvi ab hjaldgd tillaga ab breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda muni
valda pvl, taki hin gildi, a8 verdmasti beirrar fasteignar sem fyrirhugad er aé reisa 4 168 C
skerdist miBad vi8 heimildir eldri skipulagsasetiana og verdi hann pvi fyrir verulegu ftjéni. Tjonid
felst f pvi ab verdmzetisryrnun verdur & peim ibadum sem fyrirhugad er a8 reisa 4 168innl, sbr.
91. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbjé8andi minn byggir & pvi a8 breytingin valdi pvi a8 séluverd fbadéa & reit C laekki um 3-
7% ef ekki meira. A relt C er heimilad ad byggja 16.457 m? tbusahuisnzedis og hefur verid
reiknad med ad verdmsati hvers fermetra muni nema um 580.000 kr. Taki braytingin gildi mun
3% verBmaetisrymun & sdluverd! ibisa pvi fela i sér 285.000.000 kr. tj6n fyrir umbjédanda
minn en verdi 7% leskkun mun tj6nid nema 665.000.000. Yr3i pvi um gri8ariegt tj6n a8 reeda
sem sveftarfélagid ber abyrgd 4.

2.5. Annad.
Umbjédandi minn eignadist 168ina &rid 2016 og voru kaupin byggd 4 gildandi deiliskipulag.
Umbjééandi minn byggir & bvi a8 sG breyting sem fyrirhugad er a8 gera & deiliskipulaginu sé
mun meiri en hann purfi ad seotta sig vid.

Umbjédandi minn vill métmeela sérstaklega breytingu a nytingu atvinnuhasneedis 8 reit A
bannig ad par verdi leyft hétel. Byggir hann & pvi ad edlismunur sé & pvi ad leyfa Ibadahbtel
fyrir nAmemenn annars vegar og hefbundid hétel hins vegar enda hib siSamefnda til pess
fallié ad raska og trufia ib(i8abyggd sem er I mikilli nélaegs. Umbjédandi minn byggir & pvi ab
500 herbergja hétel, sem fyrirséd er abd pessi breyting geeti helmilad, kalli & a.m.k. 18-20 rétur
4 dag. Er pad mjdg byngjandi I fbiahverfi, svo ekki sé fastar ad ordl kvedi6.

A giidandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgdngum og stig vid byggingu 4 reit A. Umbjé8andi
minn métmeelir pvi a8 pau verdi felld ur skipulaginu bar sem pau hafi verulega bydingu fyrir
hagsmuni ibia hverfisins enda umlykja umferSargstur hverfid par sem umferdarbungi er mikill,
Pa verdur ad telja 6mélefnalegt a8 mida framlagda tilisgu vid a8 gbngin kunni a8 verda felld Gr
gildandi skipulagi.

dedede

Umbj68andi minn krefst bess ad ofangreindri tillsgu a8 breytingu 4 gildandi deiliskipulagi versi
hafnaé enda fer tillagan gegn skilmélum gildandi deiliskipulags og skerdir verulega hagsmuni
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hans. P4 hefur rannsékn | addraganda a8 gerd tilligunnar verid verulega &fatt, sbr. 10. gr.
stiornsyslulaga nr. 37/1883, auk bess sem émaélefnaleg sjénarmid biia hér ad baki.

Umbjébandi minn mun leita réttar sins fyrir Urekur8arnefnd umhverfis- og auslindamala og/eda
démstédlum taki umrasedd breyting 4 gildandi deiliskiputagi gildi.

Vinsamlegast hafid samband vi8 undirritadan ef éskad er frekari upplysinga eda gagna, annad
hvort [ gegnum sima 590-2600 eda tbivupést & netfangid oskar@lex.is.
Virdingarfylist,

(eoann—

Oskar Sigurdsson hri.




Fskj.nr. ¢

LOGMANNSSTOFA

Valsmenn hf.
Laufasvegi Hlidarenda
101 Reykjavik

Reykjavik, 12. mai 2017

Efni: Métmaeli vid tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda

Til LEX hefur leitad NH eignir ehf., kt. 550416-0770, I68arhafi aé Hiidarenda 1-7, landnr.
220839, og fali® undirritubum !6gmanni ad gaeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tillégu
ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda. A fundi umhverfis- og skipulagsrads
Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstjérnar Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt
ad auglysa tilogu ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda vegna lobarinnar nr. 2 vid
Hlidarenda, landnr. 220842,

Samkvaemt upplysingum umbjé8anda mins attu Valsmenn hf. frumkvaedi ad fyriraetlunum um
breytingu & gildandi deiliskipulagi 4 Hlidarenda og virist sem pessar fyrirzetlanir hafi legid fyrir
begar Valsmenn hf. seldu umbjédanda minum 168ina. Sem kunnugt er var l68in hins vegar
seld samkveemt gildandi skipulagi. Valsmenn hf. upplystu ekki um bessar fyrirsetlanir sem
munu gjorbylta hverfinu og &synd bess, verdi bzer sampykktar af skiputagsyfirvéldum.
Umbjodandi minn mun fyrirsjaaniega verda fyrir miklu tjoni taki tillagan gildi bar sem hin mun
hafa i fér me8 sér verulega ryrnun 4 verdmaeti ibida sem heimilad er a8 byggia 4 168 hans.

Varlega azetlad ma gera rad fyrir ad fyrirséd tién muni nema um 3-7% leekkun 4 séluverdi ibuda
sem fyrithugad er ad reisa & 166 hans. Kann bvi tjonid ad nema allt ad 665.000.000 kr. 0g
jafnvel heerri fiarheeum. Umbjédandi minn byggir 4 bvi a6 ef umreadd breyting & deiliskipulagi
taki gildi se um ad raeba galla 4 hinu selda i skilningi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og
geti hann pvi gert krdfu & hendur Valsménnum hf. um skadabsaetur, sbr. 43. gr. faganna, eda
beitt 6drum vanefndadirraedum a grundvelli peirra. Til upplysingar fylgja hjalagt athugasemdir
umbjodanda mins vid tilibgu ad breytingu a deiliskipulagi.

Vinsamlegast hafid samband vid undirritadan ef dskaé er frekari upplysinga efa gagna, annad
hvort i gegnum sima 590-2600 eda télvupdst a netfangid oskar@lex.is.

Virdingarfylist,

Oskar Sigurdsson hrl.

Fylgigogn:

1. Afrit af athugasemdum vié tillégu ad breytingu & deiliskipulagi Hiidarenda, dags. 12. mai 2017.
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Fskj. nr. 9

LOGMANNSSTOFA

Vailsmenn hf.
Laufasvegi Hlibarenda
101 Reykjavik

Reykjavik, 12. mai 2017

Efni: Motmeeli vid tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda

Til LEX hefur leitad Dalhus ehf., kt. 541201-4830, I68arhafi ad Hlidarenda 28-34, landnr.
220840, og falid undirritubum logmanni ad geeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tilldgu
ad breytingu a deiliskipulagi Hiidarenda. A fundi umhverfis- og skipulagsrads
Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstiornar Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt
ad auglysa tillégu ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda vegna l68arinnar nr. 2 vig
Hiidarenda, landnr. 220842,

Samkvaemt upplysingum umbjodanda mins attu Valsmenn hf. frumkveedi ad fyrirsstiunum um
breytingu 4 gildandi deiliskipulagi 4 Hlidarenda og virbist sem pessar fyrirastlanir hafi legid fyrir
pegar Valsmenn hf. seldu umbjé8anda minum 168ina. Sem kunnugt er var 168in hins vegar
seld samkvaemt gildandi skipulagi. Valsmenn hf. upplystu ekki um bessar fyrireetlanir sem
munu gjorbylta hverfinu og asynd pess, verdi peer sambykktar af skipulagsyfirvéidum.
Umbjédandi minn mun fyrirsfaanlega verda fyrir miklu tjoni taki tillagan gitdi pbar sem han mun
hafa i for med sér verulega ryrnun & verdmeeti ib0da sem heimilad er ad byggja a 168 hans.

Varlega azetlad ma gera rad fyrir a8 fyrirséd ién muni nema um 3-7% leekkun & sdluverdi buda
sem fyrirhugad er ad reisa a 168 hans. Kann bvi tjonid ad nema allt ad 665.000.000 kr. og
jafnvel heerri fidrhaedum. Umbjodandi minn byagir a pvi ad ef umraedd breyting 4 deiliskipulagi
taki gildi s€ um ad reeda galla 4 hinu selda i skilningi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og
geti hann pvi gert krdfu 4 hendur Valsménnum hf. um skadabeetur, sbr. 43. gr. laganna, eda
beitt 68rum vanefndatirreedum & grundvelli peirra. Til upplysingar fylgja hjdlagt athugasemdir
umbjédanda mins vid tillégu ad breytingu & deiliskiputagi.

Vinsamlegast hafi® samband vié undirritadan ef 6skad er frekari upplysinga eda gagna, annad

hvort | gegnum sima 590-2600 eda télvupdst 4 netfangié oskar@lex.is.

Virdingarfylist,

('—C’W

Oskar Sigurdsson hri,

Fylgigégn:

1. Afrit af athugasemdum vié tillbgu ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda, dags. 12. mai 2017.
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Fskj. nr. [y

Reykjavikurborg
l Umbverfis- og skipufagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Reykjavik 14.12.2017

Tjarnargstu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift 0r gerdabdék umhverfis- og skipulagsrads fra 13. desember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Hlidarendi 2

A3 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Kristjans Asgeirssonar, mott. 23.
desember 2016, vardandi breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna 160arinnar nr. 2 vi6
Hlidarenda. { breytingunni felst breyting 4 byggingarreit og aukning 4 byggingarmagni 4
reit A, samkvaemt uppdr. ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er
lagdur fram skyringaruppdattur og greinargerd ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember
2016. Jafnframt er lagbur fram télvupdstur J6hanns Halldérssonar f.h. 160arhafa
Hlidarenda H-reit, dags. 27. april 2017, télvupostur Bjarna Més Bjarnasonar f h.
Hlidarenda 1-7, 28 og 34, dags. 27. april 2017, par sem oOskad er eftir framlengingu a
athugasemdafresti og skuggavarp Alark arkitekta ehf. dags. 26, juni 2017, Tillagan var
auglyst fra 20. mars til og med 15. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Lex
l6gmannsstofa £.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017, Lex 16gmannsstofa fh. Dalhtiss
ehf., dags. 12. mai 2017, og Johann Hallddrsson hrl. f'h. O1 ehf. dags. 14. mai 2017.
Einnig er lagur fram deiliskipulagsuppdr. Alark arkitekta ehf. dags. 22. desember 2017
breyttur 17. névember 2017 og skyringaruppdr. dags. 17. névember 2017 og umségn
skipulagsfulltriia dags. 4. desember 2017.

Sampyklt med peim breytingum sem fram koma { umségn skipulagsfulltria dags. 4.
desember 2017,

Visao til borgarrads.

Fh u - og/skipulagssvios

Harri\?f}fmarsson /

Fylgiskjol: deiliskipulagsuppdrattur Alark arkitekta ehf. dags. 22. desember 2017 breyttur
17. november 2017, skyringaruppdr. dags. 17. névember 2017, innsendar athugsemdir og
umstgn skipulagsfulltria dags. 4. desember 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgariin 12— 14
105 Reykjavik
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LOGMANNSSTOFA

Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulltria, Bjdrns Axelssonar
Borgartni 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 12. maj 2017

Efni: Athugasemdir vis tillégu ad breytingu a deiliskipulag|.

Til LEX hefur leftad Dalhis shf., kt. 541201-4830, I63arhafi a8 Hlidarenda 28-34, landnr.
220840, og fali® undirritudum logmanni aé geeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tillogu
ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstiémar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sambykkt ad auglysa tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi
Hiibarenda vegna Iddarinnar nr. 2 vi6 Hiidarenda, landnr. 220842. L68in er i eigu
Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt. 491209-2239, er skradur umradandi hennar. Um raadir
Uppbyggingarsvaedi 02a austan Snorrabrautardss, nénar tiltekid reit eda 165 A, Umbjédandi
minn métmsslir harblega framkominni tillsgu. Adur en gerd verdur grein fyrir athugasemdum
umbjédanda mins verdur fyrst vikid stuttiega ab peim mélsatvikum og breytingum 4
deiliskipulagi reitsins | gegnum ti8ina sem py8ingu hafa f pessu samhengi.

I, Mélavextir

1.1 Deiliskipulag Mifidarenda.

Samkveaemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimila® ad byggja alit ad 60.000 m?
atvinnuhlisnzedi 4 sveedi Hlidarenda auk allt ad 360 bida. Gerd var tilaga ad deiliskipulagi
arid 2004 & svesdinu | kjbifar undirritunar samnings & milli Reykjavikurborgar og
knattspymufélagsins Vals. Samkveemt skipulaginu var svaedinu skipt f tvo hluta, annars vegar
fpréttasveedi Vals og hins vegar atvinnu- og IbG8asveedl. Svesdi® markaBist af Hringbraut,
Bustadavegi, Flugvallarvegi og Hli8arfeeti en var skipulagt sem ein helld. [ deiliskipulaginu var
m.a. gert rad fyrir gbngum undir Flugvallarveg a8 Oskjuhlia.

A reit utan Valsiodar, uppbyggingarsveedi, var gert r4d fyrir atvinnustarfsemi Asamt
fbGdariodum og Isikskéla. Heildarbypgingarmagn métti vera alt a8 50.000 m? auk
leikskélasvaedis. [ greinargerd med skipulaginu var sérstaklega bent 4 a8 byggingarreitir 4
uppdraettinum geetu nimad steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 165a leyfai.
Var pad pvi medvitud akvérdun fré upphafi ad fullnyta ekki byggingarreiti.

Samkeppni um hénnun Vatnsmyrarsvaesis for fram &arid 2008 og i kjolfarid var sampykkt

veruleg breyting & delliskipulagi Hlidarenda til samreemis vid samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin 4 skipulagi 4 svaedinu foist | gerd randbyggdar e8a svokailads reitakerfis sem
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haf6i [ for med sér mun péttara byggdamynstur og anna8 gatnakerfi en gildandi tillaga gerdi
rad fyrir.

| greinargerd meb vinningstilligu kemur fram ad stefnt s& a8 blandadri bygg® par sem verslun
0g pjonusta er 4 jarShsed en skrifstofur og budir par fyrir ofan. L6dum er fidlgad oOr sjé | atta
og byggingarmagn & I65um A, B, C, D, E og F ékvar8ad 80.000 m? par af 35.000 m2
atvinnuhisnaedi. Gert er réd fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. bGdarhételum & 166um A og B.
A168um C og D er gert ra fyrir atvinnustarfeemi 4 1. haed en [budum 4 efri hesdum. Um heimila
uppbyggingu 4 svaadi 02a segir:

.Hér m4 byggja atvinnuhlsnaedi, sem hysir t.d. ibidahbte! med litlum einingum. A 1. heed ab
abalgbtu er skilyrt verslun eda pjdnusta. LOSir & pessum reit eru tveer, 165 A og 168 B. Gert er
rad fyrir bilgeymslu undir bessum byggingum med innkeyrsiu fra Snorrabrautards. Gera skaf r&d
fyrir 1 stee6i/100 m2 [ atvinnuhiisnaadi, en 0.2/ibid ef um ibGdahétel er ad reeda. Fesmetrafjdidi
bflageymslukjallara og bilgeymslu er utan tainagrunns adalskipulags.*

{ skilmalum deiliskipulagsins er ikt og 4&ur bent & a8 byggingarreitir 4 skipulagsuppdrestti rami
steerri byggingar en hédmarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. | sérstdkum skilmélum vegne
uppbyggingarsvaedis 02a f grein 3.2 [ greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad gert sé
rad fyrir alit ad 6800 m? byggingu a fiérum haedum 4 165 A. Gert er rad fyrir bilakjallara undir
byggingum & 166um A og B og sameiginlegri bilastesaléd. ba er gert r4d fyrir ad 1. og 2. haed
viki fyrir stig fr4 gdngum undir Flugvallarveg vié Oskjuhlid.

Veruleg breyting 4 delliskipulagi Hlidarenda var sampykkt £rid 2015 en breytingin tok mid af
nyju abalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin & deiliskipulaginu f6!st | pvi ad fjdiga
ibddum & skipulagssveedinu Ur 360 [ 600 badir og fidiga atvinnuhisneadisfermetrum 4 166 A.
Landnotkun & 168 B var breyit og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi & jar8haed og badir &
efri headum likt og & I168um C og D. Um nytingu 68anna segir nénar:

.LOGIr 4 bessum reit eru fvzer 160ir, 168 A og 160 B. L6d A er atvinnuhtisaléd, sem geeti t.d. verid
rammi utan um [biBahétel/némsmannaeiningar og 66 B er almenn Tbidalés, t.d. med litum
ibidum fyrir namsmenn og med atvinnuhisnaedi 4 1. haed ad Snomrabrautarés. Moguleiki er &
bilageymslum undir pessum byggingum med innkeyrslu fra Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir
1 st=dl100m2 | atvinuhisnedi, 1 stedifibud en 0.2/biG6 ef um ibidahétel og/eda
namsmannaibldir er ad reada. Fermetrafjoidi bilgeymsiukjaliara og geymsla i kjaliara er utan
talnagrunns adalskipulags.”

i aimennum skilmalum er ifkt og 48ur bent 4 a8 byggingarmeitir & skipulagsuppdrastti rimi steerri
byggingar en hdmarksbyggingarmagn einstakra i60a leyfi. | grein 2.4 er fjallad um hdsagerdir
en par segir ad annars vegar sé um a8 rasfa 3-5 haeda blandada byggd ibadarhisnaedis og
atvinnuhdsnaedis, likt og 168 B, og hins vegar sé um ad reeda 3-4 haeda hreint atvinnuhGsneedi,
Ikt og 166 A.

[ grein 2.8 er fiallad um bilasteedi. bar segir ad bllastsedi skuli vera innan viskomandi I68ar og
ad gera skuli rad fyrir einu bilastsedi 4 hverja 100 m? af atvinnuh(sneedi og eitt staedl/ibié og
0.2 steedi fyrir ndmsmannaibud/tbudahétel. Bilastaedi [ gtum séu almenn steedi setiud gestum
og vidskiptavinum. L6Sir A og B eru p6 undantekningar fra framangreindu en bar er gert rad
fyrir yfirborBsstaedi likt og 48ur en jafnframt er veitt heimild til a8 koma fyrir bllakjaltara sé porf
4 pvi.



f sérstékum skilmélum deiliskipuiagsins er tiltekid a8 4 i68 A sé gert rad fyrir allt ad 12.500 m?
byggingu & fjérum haedum. Utfeersla byggingar skuli taka fillit til og vikja fyrir Gtfeersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. ha8 26 Snorrabrautards, skuli gera rad fyrir
atvinnuhiisnaedl, versiun eda pjénustu en hugmynd sé um [buidahétel 4 pessari 168 stiud
némsmannum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna naleegdar vié héiskdlastofnanimar tveer.
VerSi bessi kostur nyttur minnki bilasteadakrafa I6darinnar dr 1/100 m? 10,2 stesdifib. Gert er
rad fyrir stig fra gbngum. Nytingarhlutfall I68arinnar er 1.81.

[ grein 3.5 greinargerar med deiliskipulaginu er fjallad um skuggavirp sem tekur mid af hzed
bygginga eins og paer eru radgerbar samkvesmt pvi. bar sést vel a6 skuggavarp vegna
bygginga 4 166um A og B er t8luvert 4 AkveSnum timum dagsins.

{ skilmalum skipulagsins er bent & ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rimi steermi
byggingar en hémarksbyggingarmagn einstakra 1682 leyfir.

1.2  Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hif6arenda.
Likt og &6ur greinir hefur verid 16gd fram tilaga a6 breytingu & deiliskipulagi Hil8arenda sem
varbar uppbyggingarsveesi 02a, b.e. 166 A. [ breytingunni felst ad byggingarmagn 4 168inni er
aukid til samreemis vid 168ir G og H* Ur 12.500 m2 i 17.500 m2. Nytingarhiutfall er haskkad ar
1.81 [ 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhusnaadis 4 skipulagssvesdinu verdur 63.900 m?
eftir breytingu. Um breytinguna segir ndnar:

«Breyftur byggingarkroppur bekur afla i63ina 4 sama hatt og 4 l66um G og H og opid bllasteasi,
samkvaemt gildand skipulagl, breytist [ aflokaéan inngard byggingarinnar likt og 4 reftum C, D
E, F, G og H[...]. bessi breyting styrkir gotumynd ab knatthisi. Gert er ré6 fyrir ad byggja megi
4-5 hoedir & reitnum, likt og segir reyndar & gildandi deiliskipulagsuppdraetii [...]. Fimmta hesdin
mé pekfa alit ad 50% af grunnfleti inngards verdi grodurbekja auk pess ad gera verdur rad fyrir
a6 minnsta kosti 10% af grunnfiet| Inngarfa séu uppreist gréBurker fyrir tridgrédur. Gert er ras
fyrir alit ad 17.600 m? byggingu (A rymi ofanjar8ar) 4 4-5 haadum. Fjoldi bilasteeda er Aastiasur
1100 m? atvinnuhtsnaedis, b6 1/130 m2 ef um hdtel er ad reeda og éfram 0.2 stzedi 4 [bad ef
um [bGdahdétel eatlad némsmdnnum er ad raada. Bflakjallari 4 tveimur haaum er naudsynlegur
og getur verid med sameiginiegr innkeyrsiu med 168 B fré Snorrabrautards og/eda um rampa
fré& géitu & milli knatthdss og reits A. Skil nid H-H og |-} (ad

kilmgiaheftir, si8 kennjsnié H-H oq K-K hér ad nedan.” [&herslubr. undirritads]

Vi gildandi skilméla vardandi undirgéing a8 Snorrabrautaras segir I: , Utfersla byggingar skal
taka tillit til og vikja fyrir Utfsersiu undirganga undir Flugvaliarveg.” Vié petta er bestt: Heimilt er
ad fuflbyggja byggingarreitinn & dllum haedum a8 Snorrabrautarss versi undirgéngin undir
Flugvallarveg felld nidur.©

Il.  Athugasemdir vid deliiskipulag

Umbjédandi minn er lébarhafi a8 168inni a8 Hiidarenda 28-34 eda 168 C samkvaemt gildandi
deiliskipulagi. L6din liggur vestan megin vid 168 A. A 168 C er heimilud bygging
atvinnuhdsneedis & 1. heed auk bada & efri heedum, Ifkt og 4 168 B sem liggur nordan megin
vid 168 A. Um raedir stallada 3-5 heada blandada byggd. Umbjédandi minn hefur ( {jési néleegdar
i6dar C vid 160 A verulegra grenndarhagsmuna a8 gesta af fyrirhugadri breytingu 4



deiliskipulagi Hlidarenda. Verdur nG gerd grein fyrir métmaelum umbjodanda mins vid
framkominni tillégu a8 breytingu 4 deiliskiputagi.

2.1  Tillagan er f andsto6u vid almenna skilméla delliskipulagsins.
Umbjébandi minn byggir 4 pvi ad tiliaga a8 breytingu 4 deiliskipulagi Hiidarenda brjéti gegn
almennum skilmélum deiliskipulagsins fr& 2004 med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerdar nr, 90/2013.

{ fyrsta lagi er fiallad um hisagerdir I grein 2.4 [ greinargerd med deiliskipulaginu. Annars vegar
er gert rad fyrir um 3-6 haeda blandadri byggd Ibudarhusnasdis og atvinnuhisneedis, og hins
vegar er gert rad fyrir 3-4 haeda hreinu atvinnuhdsnzsdi. Ra8gert er a8 & reit A standi
einvirdungu atvinnuhiisnaedi. Stenst bvi ekki ad breyta einvordungu sérakveeSum i skilmalum
a pd leid ad par verdi heimilad ad byggja par fimm heedir.

| 66ru lagi er meait fyrir um i grein 2.8 i almennum skilmalum i greinargers med deiliskipulaginu
ad gera skuli rad fyrir einu bilasteedi & hverja 100 m? i atvinnuh(isnaedi og einu stesdi/ibud og
0.2 stasdi fyrir némsmannalbid/ibiidahstel. Hvergi er maelt fyrir um a8 sérstakar kréfur skuli
gilda um hétel likt og kemur fram [ breytingartillsgunni en bar segir a8 um rasdi 1/130 m? ef um
hétel er 26 reseda. Verdur ad teljia ad einfaldiega verdi a8 fella hétel undir skilméla vegna
almenns atvinnuhlisnaedis og gera verdi krfu um eitt bilasteadj & hverja 100 m2 b4 vil
umbj63andi minn einnig benda & a8 t.a.m. i deiliskipulagi vegna Hverfisgéitu 103 sem sampykkt
var 2013 og auglyst 2015 er gert rad fyrir einu bllastsedi & hverja 50 m? verslunar- og
biénustuhtisneedis en 4 168inni hofur verid reist hétel. Byggir umbjésandi minn & bvi ad ekki sé
um fulinaegjandi magn bilastaeda ad rea8a.

i pridia lagi kemur fram i almennum skilm&lum delliskipulagsins a8 byggingarreitir &
skipulagsuppdreetti rmi staerri byggingar en hamarksbyggingarmagn elnstakra 1682 leyfi. [
tilogu ab breytingu & deliskipulaginu segir 4 hinn béginn a8 _[hjeimilt s&6 a8 fullbyggja
byggingarreitinn & Sllum heeum ad Snomabrautards verdi undirgdngin undir Fiugvallarveg
felid nidur." Stenst bad ekki samkvaemt aimennu skilm&lunum.

| fjoroa lagi kemur fram [ almennum skilméalum deiliskipulagsins a8 & I68um A og B 4 svesdi
02a sé moguleiki & bilakjallara og ef hann verdi reistur skuli hann vera med sameigintegri
abkomu & milli 165a fr& aBalgdtu (Snorrabraut"). { tillsgu ab breytingu & deiliskipulaginu kemur
fram ad bflakjallari sé naudsynlegur og a8 hann geti verid mes sameiginlegri innkeyrsiu med
165 B fra Snorrabrautarés og/eda um rampa fré gétu & milli knatthiass og relts A. bessi fyrirmasli
ganga | berhdgg vi6 almenna skiiméla defliskipulagsins.

[ fimmta lagi er gert r&d fyrir undirgdngum | gildandi deiliskipulagi undir Flugvallarveg. Stenst
bvi ekki skoSun ad mida tillsguna vid a8 pau kunni a8 verda felld nidur.



2.2 Ranns6kn mals ekki fullnsegjandi, sbr. 10. gr. stjornsysiulaga nr. 37/1993.
] deiliskipulagi frd 2004 meb sidari breytingurn er skuggavarp rannsakad med tilliti til heedar
hisa oy byggingarmagns 4 reitum. Engin rannsékn hefur farid fram 4 skuggavarpi vegna
fyrirhugadrar aukningar 4 byggingarmagni 4 reit A. Felur bad I sér verulegan annmarka &
medferd malsins.

23  Omélefnalegt a0 réttiseta aukningu byggingarmagns med visan til heimilads
byggingarmagns 4 I66um G og H.

i tilldgu a8 breytingu 4 deiliskipulagi er hin verulega aukning & byggingarmagni a reit A réttiast
med visan til pess ad byggingarmagnid sé i samraemi vi6 heimiia8 byggingarmagn & 166um G
og H. Reitir G og H eru hreinir atvinnuhsareitir Iikt og reitur A. A 163 G er heimila® a8 byggja
3-4 heeda atvinnuhdsnaedi auk bilageymsiu | kjallare. Gerd er krafa um eitt bllastaedi & hverja
100 m2. A 168 H er jafnframt heimila® a6 byggja atvinnuhdsnzebi & 3-4 heebum auk bilageymslu
I Kjallara,

[ fyrsta fagi byggir umbj68andi minn & bvi ad ekki s¢ haegt ad bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna stadsetningar og annarra atrida. Reitr G og Herud
vesturenda skipulagssvesdisins og 4 Gtkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vid reitina og
& reitnum sunnan megin vid reitina. Reltur A er & hinn béginn umkringdur annars vegar
Ibudahasnsadi og hins vegar ipréttamannvirkjum sem dregur ad mikla umferd og félk. Fra &rinu
2004 hefur veri® rédgert | deiliskipulagi & reitnum ad yfirbor8sbilastasdi verdi 4 168 A Slikt 58rum
I68um 4 deiliskipulagssveedinu vegna néleegdar vi5 ipréttamannvirkin og fyrirhugadrar
starfsemi [ byggingunni. P4 er jafnframt fyrithugad a® hétel muni risa 4 reit A sem kallar
jafnframt & aukna umferd umfram peirri sem hefdi leitt af budahételum fyrir ndmsmenn. Mun
petta hafa verulega neikveed ahrif & (biBabyggd & 166 B, C og D. A l68um G og H er
einvdrungu rédgert ad bar verdi hefSbundin atvinnustarfsemi samkveemt skilmalum
deiliskipulagsins. Sifk atvinnustarfsemi er a3 jafnadi einvordungu yfir daginn 6lfkt starfsemi
hétels sem truflar nesrliggjandi byggd @ mun lengri tima yfir s6larhringinn.

{66ru lagi kemur fram i tilldgu a8 breytingu a8 deiliskipulagi ad gert sé ra fyrir .a8 byggja megi
4-5 heedir & reitnum, Itkt og segi reyndar i gildandi delliskipulagsuppdraetti*. Fra bvi ad
deiliskipulag var sembykkt fyrir svaedid hefur veri§ gert rad fyrir a8 4 168 A sé helmilad a8
byggia einvéréungu 3-4 hseda hreint atvinnuhlisnssdi. Einvordungu sé heimilt a8 byggja &
haeda his & peim reitum bar sem um re=8ir blandada bygg® med [budir a efri hasBum. Stenst
bessi réksemd pvi ekki skodun, b4 er ekki heimilas ad byggja 5 heeBa hus 4 reitum G ogHog
er pvl verulega 6mélefnalegt a8 visa einvrBungu til samramis a8 bvi er varbar
byggingarmagn & k8unum.

{ pridja lagi kemur fram i tildgu ad breytingu a8 deiliskipulagi ad breyttur byggingarkroppur
muni bekja I68ina 4 reit A 4 sama hétt og 4 I68um G og H og opié bilastaedi samkvasmt gildandi
deiliskipulagi breytist i aflokaian inngaré byggingarinnar likt og 4 reitum C, D E, F, G og H.
Ekki verbur séd af uppdreetti I tilldgunni hvar hinn svokallasi inngardur 4 a8 komast fyrir 4
reitnum. Pa er ljést ad inngarBur muni ekki nytast 4 sama hétt og yfirbor8ssteedi. Lj6st er ad
starfsemi | hisneedi 4 reit A ver8ur 8nnur en annars stadar a skipulagssvaedinu. ba versur
byggingin jafnframt i verulegri nalaegd vié ipréttamannvirki likt og adur greinir. Pessi atridi kalia
4 ad til stadar sé yfirborfsbilastsedi enda mun 8nnur lausnh fela 1 sér verulega truffun fyrir
naerliggjand| ibusabyggs.



Telur umbjédandi minn liést a& omélefnalegt sé ad byggja & pvi a8 um r=edi samberilegt tilvik
al6d A og 4 I66um G og H. St nélgun er einvdrdungu reist & pvi sjonarmidi as einvirdungu
hrein atvinnustarfsemi verdi & pessum 168um. Felur pad | sér mikla einfoldun. Markmid
deiliskipulagsins ad hafa yfirbordssteedi vid byggingar par sem atvinnustarfsemi er & 1. haes
en [badir & efri haedum til pess a8 raska sem minnst fridi ibia & sveesinu verdur markleysa
komist pessi tiilaga i gegn.

24  Umbj6dand! minn verdur fyrir tj6ni verdi breytingin sampykkt.
Med tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi verdur byggingarreitur ofanjar8ar & 168 A staskkadur
um 94% en um raedir 40% aukningu 4 byggingarmagni.

Umbjédandi minn byggir & pvl ad hjsidg tillaga a8 breytingu 4 deiliskipulagi Hliarenda muni
valda pvi, taki hin gildi, a8 verdmasti peirrar fasteignar sem fyrirhuged er a8 reisa 4 168 C
skerdist mibad vid heimildir eidri skipulags4aetiana og verdi hann pv fyrir verulegu tjéni. Tjénid
felst f pvi ad verdmeetisrymun verur 4 beim budum sem fyrirhugad er ad reisa & 168inni, sbr.
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbj6dandi minn byggir & pvl ad breytingin valdi pvi a8 sSluverd fbada & reit C laskki um 3-
7% ef ekki meira. A reit C er heimilad a8 byggja 16.457 m? Ibubahusnaedis og hefur verid
reiknad med ad ver8meeti hvers fermetra muni nema um 580.000 kr. Taki breytingin gildi mun
3% verdmeetisrymun a séluvers! ibubda pvi fela i sér 285.000.000 kr. tj6n fyrir umbjédanda
minn en verdi 7% leekkun mun tjénid nema 665.000.000. Yr&i pvi um gridariegt tjén ad reeda
sem sveitarfélagid ber dbyrgd 4.

2.5. Annad.
Umbjédandi minn eignadist I68ina arié 2016 og voru kaupin byggd 4 gildandi deiliskipuiagi.
Umbjébandi minn byggir & pvi ad st breyting sem fyrithugad er ad gera 4 deiliskipulaginu sé
mun meiri en hann purfi ad sestta sig vié.

Umbjédandi minn vill métmeela sérstaklega breytingu a nytingu atvinnuhtsneedis 4 reit A
pannig abd par verdi leyft hotel. Byggir hann & vl ad edlismunur sé & pvi a8 leyfa budahétel
fyrir namsmenn annars vegar og hefSbundi® hétel hins vegar enda hid sidarnefnda til pbess
fallid a8 raska og trufla biSabyggd sem er i mikilli naleegs. Umbjédandi minn bygglr & pvi ab
500 herbergja hotel, sem fyrirsé8 er ad bessi breyting geeti heimilad, kalli 4 a.m.k. 18-20 rdtur
4 dag. Er pad mjog ibyngjandi | fblahverfi, svo ekki sé fastar a8 ordl kvedi6.

A giidandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgdngum og stig vi8 byggingu 4 reit A. Umbj6dandi
minn métmeelir pvi ad bau verdi felld Gr skipulaginu par sem pau hafi verulega bybingu fyrir
hagsmuni ibda hverfisins enda umiykja umferdargétur hverfid par sem umferBarbungl er mikill,
Pa verdur ad telja 6mélefnalegt ad mida framlagéa tilldgu vid ad gongin kunni a8 verda felld (r
gildandi skipulagi.

el

Umbjé8andi minn krefst pess ad ofangreindri tillogu ad breytingu 4 gildandi deiliskipulagi verdi
hafnad enda fer tiliagan gegn skilméium gildandi deiliskipulags og skerdir verulega hagsmuni
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hans, P4 hefur rannsékn | a8draganda a8 gerd tillsgunnar verid verulega afétt, sbr. 10. gr,
stjornsyslulaga nr. 37/1993, auk pess sem 6malefnaleg sjénarmid bia hér ad baki.

Umbjé8andi minn mun ieita réttar sins fyrir Urskur8arnefnd umhverfis- og audlindaméla og/eda
démstdlum taki umrsedd breyting 4 giidandi deiliskipulagi gildi.

Vinsamlegast hafid samband vid undirritadan ef 6skad er frekari upplysinga eda gagna, annad
hvort [ gegnum sima 590-2600 eSa télvupést a netfangis oskar@lex.is.
Virdingarfylist,

(en~—

Oskar Sigurdsson hrl.
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Efni: Athugasemdir vid tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda

Undirritadur gestir hagsmuna O1 ehf. sem er |63arhafi H reits ad Hlidarenda. A fundi
umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febroar 2017 og borgarstjérnar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt ad auglysa tilligu ad breytingu a deiliskipulagi
Hlidarenda vegna l6dar nr. 2, landnr. 220842. L6din er skilgreind sem 168 A ad Hlidarenda i
deiliskipulagi. Undirritadur motmaelic hardlega framkominni tillégu fyrir hdnd I68arhafa reits H.
Adur en gerd verdur grein fyrir athugasemdum umbjédenda mins O1 ehf. verdur fyrst vikid
stuttlega ad peim malsatvikum og breytingum a deiliskipulagi reitsins i gegnum tidina sem
pydingu hafa i bessu samhengi.

Malavextir

Samkvaemnt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad ad byggja allt ad 60.000 m?
atvinnuhlsnzedi a sveedi Hlidarenda auk allt ad 360 ibuda. Gerd var tillaga ad deiliskipulagi
arid 2004 a sveedinu i kjolfar undirritunar samnings & milli Reykjavikurborgar og
knattspyrnufélagsins Vals. Samkvaemt skipulaginu var svaedinu skipt i tvo hluta, annars
vegar iprottasveedi Vals og hins vegar atvinnu- og ibudasveedi. Svaedid markadist af
Hringbraut, Bastadavegi, Flugvallarvegi og Hlidarfseti en var skipulagt sem ein heild. Pegar
deiliskipulagi® ari8 2004 tok gildi var adalskipulag Reykjavikur 2001-2024 i gildi. i
deiliskipulaginu var m.a. gert rad fyrir géngum undir Flugvallarveg ad Oskjuhlid.

A reit utan Valslédar, uppbyggingarsvaedi, var gert rad fyrir atvinnustarfsemi asamt
ibudarlédum og ieikskéla. Heildarbyggingarmagn matti vera alt ad 50.000 m® auk
leikskolasvaedis. | greinargerd med deiliskipulaginu var sérstaklega bent 4 ad byggingarreitir



a uppdreettinum gaetu ramad steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a
leyfdi. Var pad pvi medvitud akvordun fra upphafi ad fulinyta ekki byggingarreiti.

Samkeppni um hénnun Vatnsmyrarsvaedis fér fram ari® 2008 og i kjélfarid var sampykkt
veruleg breyting & deiliskipulagi Hlidarenda til samrasmis vid samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin a skipulagi a svaedinu félst i gerd randbyggbar eda svokallads reitakerfis
sem haf6i i fér med sér mun péttara byggdamynstur og annad gatnakerfi en gildandi tiliaga
gerdi rad fyrir.

i greinargerd med vinningstilligu kemur fram a& stefnt sé ad blandadri byggd par sem
verslun og bjénusta er a jardhazd en skrifstofur og ibudir par fyrir ofan. Lé6dum er fidlgad ur
sjo [ atta og byggingarmagn & 168um A, B, C, D, E og F 4kvardad 80.000 m?, par af 35.000
m? atvinnuhlOsnaedi. Gert er rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. ibudarhdtelum 4 166um A
og B. A l6dum C og D var gert rad fyrir atvinnustarfsemi & 1. haed en ibidum a efri haedum.
Um nytingu 1602 a svaedi 02a segir nanar:

JHér ma byggja atvinnuhisnaedi, sem hysir t.d. ibaBahotel med litlum einingum. A 1. haed ad
adalgdtu er skilyrt verslun eda pjonusta. L6dir & pessum reit eru tvaer, 1080 A og 165 B. Gert er
rad fyrir bilgeymsiu undir bessum byggingum meé innkeyrslu frd Snorrabrautaras. Gera skal
rads fyrir 1 staedif100 m2 | atvinnuhlsnzdi, en 0.2/ibad ef um [bhdahétel er ad rada.
Fermetrafitidi bilageymslukjallara og bilgeymslu er utan talnagrunns adalskipulags.”

| skilmalum deiliskipulagsins er likt og adur bent 4 ad byggingarreitir a skipulagsuppdrastti
rumi steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. [ sérstékum skilmalum
vegna uppbyggingarsvaedis 02a i grein 3.2 i greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad
gert sé rad fyrir allt ad 6.800 m* byggingu & fjorum haedum a 168 A. Gert er rad fyrir
bilakjallara undir byggingum & 168um A og B og sameiginiegri bilasteedal6d. ba er gert rad
fyrir a8 1. og 2. haed viki fyrir stig fra géngum undir Flugvallarveg vi6 Oskjuhli.

Veruleg breyting & deiliskipulagi Hiidarenda var sampykkt arid 2015 en breytingin ték mid af
nyju adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin & deiliskiputaginu folst i pvi ad fjdiga
ibuBum & skipulagssvaedinu Ur 360 i 600 ibGdir og fidlga atvinnuhisnaedisfermetrum a 165 A.
Landnotkun & 168 B var breytt og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi & jarhas8 og ibudir a
efri haedum likt og a 166um C og D. Um nytingu I6danna segir nanar:

.LOBIr 4 pessum reit eru tvaer, 166 A og 166 B. Lo6 A er atvinnuhisalod, sem gasti t.d. verid
rammi utan um ibadahdtel/namsmannaeiningar og (66 B er almenn ibudaldd, t.d. med lithum
(badum fyrir ndmsmenn og med atvinnuhisnaedi a 1. had ad Snorrabrautaras. Moéguleiki er 4
bilageymslum undir pessum byggingum med innkeyrslu fra Snorrabrautaras. Gera skal rad
fyrir 1 staedif100m2 i atvinuhusnaedi, 1 stebifibud en 0.2/ibdd ef um Ibddahotel ogleda
namsmannaibudir er ad reeba. Fermetrafj6ldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags.”

| almennum skilmalum er likt og a6ur bent a af byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rami
staerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 16da leyfi. | grein 2.4 er fijallad um
hisagerdir en bar segir ad annars vegar sé um ad reeda 3-5 hada blandada byggd
ibudarhusnadis og atvinnuhtsnasdis.



i grein 2.8 er fjallad um bilastaedi. bPar segir a6 bilastaedi skuli vera innan vidkomandi i6dar
og ad gera skuli rad fyrir einu bilastaedi & hverja 100 m? af atvinnuhtsnzedi og eitt steedi/ibad
og 0,2 steedi fyrir ndmsmannaibld/ibudahdtel.

| sérstokum skilmalum deiliskipulagsins fra arinu 2015 er tiltekid ad 4 63 A sé gert rad fyrir
allt a8 12.500 m? byggingu & fiorum heedum. Utfeersla byggingar skuli taka tillit til og vikja fyrir
Utfeersiu undirganga undir Flugvallarveg. A 1. hd ad Snorrabravtaras, skuli gera rad fyrir
atvinnuhusnaedi, verslun eda pjonustu en hugmynd sé um ibGdahdtel & pessari 160 astiud
namsmoénnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna nalagdar vid haskoélastofnanirnar
tveer. Verdi pessi kostur nyttur minnki bilasteedakrafa 168arinnar ar 1/100 m? i 0,2 steedifib.
Gert er rad fyrir stig fra undirgdngum 4 168. Nytingarhlutfall I6darinnar er 1.81.

i grein 3.5 greinargerdar med deiliskipulaginu er fjallad um skuggavérp sem taka mid af
fyrirhugadri haed bygginga. Par kemur fram ad skuggavarp vegna bygginga a I6dum A og B
er toluvert 4 akvednum timum dags.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda

Likt og adur greinir hefur verid 16g6 fram tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda sem
var8ar uppbyggingarsveedi 02a, p.e. 168 A. | breytingunni felst ad byggingarmagn 4 168inni er
aukid ,til samraemis vi® 166ir G og H* tr 12.500 m? i 17.500 m®. Nytingarhlutfall er haekkad ar
1.81 i 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhtsnzedis & skipulagssvaedinu verdi 63.900 m’
eftir breytingu. Um breytinguna segir nanar:

,Breyttur byggingarkroppur pekur alla [é8ina 4 sama hatt og & 166um G og H og opid bilasta=0i,
samkveemt gildandi skipulagi, breytist [ aflokadan inngard byggingarinnar likt og 4 reitum C, D
E, F, G og H{...].. bessi breyting styrkir gétumynd ad knatthGsi. Gert er rad fyrir ad byggja megi
4-5 haebir & reitnum, 1kt og segir reyndar a gildandi deiliskipulagsuppdrastti [...]. Fimmta hasin
ma pekja allt ad 50% af grunnfleti inngards verbi grodurpekja auk pess ab gera verfur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnflet mngarﬂa séu uppreist grodurker fyrir trjagrodur. Gert er rad
fyrir allt aﬂ 17.500 m? byggingu (A rymi ofanjardar) 8 4-5 hafum. Fjoldi bilasteeba er astlabur
17100 m? atvinnuhusnaesis, b6 1/130 m” ef um hotel er ad reefa og afram 0.2 stzeéi 4 ibud ef
um ibudahdtel setlad namsmonnum er ad raeda. Bilakjallari 4 tveimur haedum er naudsyniegur
og getur verid med sameiginlegri innkeyrslu med 166 8 fra Snorrabrautaras og/eda um rampa
fra gotu & milli knatthiss og reits A Skimalasni - Il (a8 Snorrabrautargs i
skilmalahefti) breytast bannig ad leyfd veréur 5. haed oq tvéfaldur bilakjallari samanber snid F-
F og G-G I skilméalshefti og viSbdtarsnid ad knatthisalod verbur | shmraemi vid skilmélasnid A-
A — E-E i skilmalaheftir, si& kennisnid H-H og K-K hér ad nefian.” [aherslubr. undirritads)

Vio gildandi skilméla vardandi undirgéng ad Snorrabrautaras segir i: ,Utfzersia byggingar skal
taka tillit til og vikja fyrir utfeerslu undirganga undir Flugvallarveg.” Vié petta er bestt: ,Heimilt
er ad fullbyggja byggingarreitinn a 6llum hasdum ad Snorrabrautaras verdi undirgdngin undir
Flugvaliarveg felld nidur."



Athugasemdir vid deiliskipulag

Umbjédandi minn er I68arhafi ad 168 H samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Lédin liggur i
vesturenda skipulagssvesdisins og par er heimilud bygging atvinnuhusnaedis 4 3-4. hazfum
an nokkurra takmarkanna ikt og a 168 G sem stendur andspaenis 168 H. Umbjédandi minn
hefur verulegra grenndarhagsmuna ad geeta af fyrirhugadri breytingu a deiliskipulagi
Hlidarenda. Verdur nu gerd grein fyrir métmaelum umbjéfanda mins vid framkominni tiliégu
ad breytingu & deiliskipulagi.

Tillagan er i andstddu vid almenna skilmala deiliskipulagsins

Umbjédandi minn byggir a pvi ad tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda brjéti gegn
almennum skilmalum deiliskipulagsins fra 2004 med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr.
skipulagsliaga nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerfar nr. 90/2013.

| fyrsta lagi er fjalla® um hasagerdir i grein 2.4 i greinargerd med deiliskipulaginu. Annars
vegar er gert rad fyrir um 3-5 haeda blandadri byggd ibldarhGsnaedis og atvinnuhusnaedis,
og hins vegar er gert rad fyrir 3-4 haeda hreinu atvinnuhtsnesedi. Radgert er ad 4 reit A standi
ginvordungu atvinnuhUsnzedi. Stenst pvi ekki ad breyta einvéroungu seérakvaedum i
skilmalum a pa leid ad par verdi heimilad ad byggja fimm haedir.

| 66ru fagi er maelt fyrir um i grein 2.8 i almennum skilmalum i greinargerd med
deiliskipulaginu ad gera skuli rad fyrir einu bilastzdi a hverja 100 m? i atvinnuhusnaedi og
einu stzedi/ibud og 0.2 steedi fyrir namsmannaibud/ibudahotel. Hvergi er meelt fyrir um ad
sérstakar kréfur skuli gilda um hétel likt og kemur fram i breytingartilldgunni en par segir ad
um raedi 1/130 m? ef um hétel er ad raeda, Verdur ad telja ad einfaldlega verdi ad fella hotel
undir skilmala vegna almenns atvinnuhusnaedis og gera verdi kréfu um eitt bilastaadi a hverja
100 m?% ba vill umbjédandi minn einnig benda a ad t.a.m. i deiliskipuiagi vegna Hverfisgdtu
103 sem sampykkt var 2013 og auglyst 2015 er gert rad fyrir einu bilastaedi 4 hverja 50 m?
verslunar- og pjénustuhisnaedis en a l68inni var reist hétel. Byggir umbjédandi minn & pvi ad
ekki sé um fulineegjandi magn bilasteeda ad reeda.

| prigia iagi kemur fram i almennum skilméalum deiliskipulagsins ad byggingarreitir a
skipulagsuppdreetti rami staerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. |
tilégu ad breytingu a deiliskipulaginu segir & hinn béginn ad [hleimilt sé ad fullbyggja
byggingarreitinn a dlium haedum ad Snorrabrautaras verdi undirgdngin undir Flugvallarveg
felld nidur.” Stenst pad ekki samkvazmt almennu skilmalunum.

| fioroa lagi kemur fram i almennum skifmalum deiliskipulagsins ad & I68um A og B a svaedi
02a sé moguleiki a bilakjallara og ef hann verdi reistur skuli hann vera med sameiginlegri
adkomu 4 milli 168a fra adalgdtu (,Snorrabraut”). | tilldgu ad breytingu & deiliskipulaginu
kemur fram ad bilakjallari sé naudsynlegur og ad hann geti verid med sameiginiegri
innkeyrsiu med 168 B fra Snorrabrautaras og/eda um rampa fra gétu a milli knatthdss og reits
A. bessi fyrirmeeli ganga i berhégg vid almenna skiimala deiliskipulagsins.



[ fimmta lagi er gert rad fyrir undirgdngum I giidandi deiliskipulagi undir Flugvaliarveg. Stenst
pvi ekki skodun a8 mida tilldguna vid ad pau kunni ad verda felld nidur.

| sjstia lagi skal bent 4 pad ad pétt gildandi deiliskipulag heimili byggingu atvinnnuhlsnzedis
4168 A pa er su heimild had augljésum takmdérkunum. Vid skyringu og skilgreiningu peirra
heimilda sem skipulag veitir verdur ad beita samanburdarskyringu & almennum og sérstékum
skilmaium hverrar 168ar. Augijést er, ef allur framangreindur texti skipulagsing er skyrdur i
samhengi, ad pad var aldrei skilningur skipulagshéfunda ad reist yrdi almennt hotel & reit A.
Pannig er ljost ad naverandi texti gildandi skipulags, par sem fjallad er um hugsanlega
heimild til pess ad byggja ibadarhétel fyrir stidenta, felur ekki i sér heimild til ad byggja
almennt hoétel & reitnum. Pvert @ méti er ljdst af samanburdarskyringu og gagnalyktun ad
heimildin nar eingtingu til pess ad byggja par ibudarhédtel fyrir stddenta. Framangreint faer
enn frekar studning i peim hluta texta skilmalanna sem fjalla um bilastaedi enda er [jost ad
laekkud bilastaedakrafa byggir a pvi ad studentaibudir og parfir ibda peirra séu metnar a
sambeerilegum forsendum og pegar bilastadafjéldi er metinn fyrir almenna ibidarbygg6.

Rannsékn mals ekki fullnaegjandi, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993

Ad mati umbjédenda min skortir verulega a ad rannsakad hafi verid hvada ahrif veent
deiliskipulagsbreytnig muni hafa & byggd ad Hlidarenda.

| deiliskipulagi fra 2004 me6 sidari breytingum er skuggavarp rannsakad me? tilliti til heedar
hdsa og byggingarmagns a reitum. Engin rannsékn hefur farid fram a skuggavarpi vegna
fyrirhugadrar aukningar 4 byggingarmagni a reit A. Felur pad i sér verulegan annmarka a
medferd malsins.

ba er naudsynlegt ad visa sérstakiega til pess a6 enginn rannsékn hefur farid fram & bvi
hvada ahrif rekstur 500 herbergja hotels a A reit mun hafa 4 byggdina ad Hiidarenda. Midad
vid fyrirsetlanir l68arhafa H reits er radgert ad byggja 444 herbergja hotel a peim reit. Ef
auglyst skipulagstillaga verdur sampykkt er ljost ad mdgulegt hotelrymi ad Hiidarenda gaeti
ramad 1.444 hételherbergi. A9 medaltali gista 1,8 gestur a hverju hoételherbergi i Reykjavik
sem leidir til pess ad a hverjum tima ma atla ad yfir 2.000 hételgestir séu staddir a
Hlidarenda hverju sinni midad vid 80% nytingu herbergja. bessi fjoldi mun hafa veruleg ahrif
4 umferd og asynd skipulagssvaedisins enda ljost ad avallt verda fleiri hotelgestir staddir a
svaedinu heldur enn nemur heildarfj6lda allra ibba Hlidarenda. A8 medaltali bba 2,4 ibdar i
hverri ibid i Reykjavik og midad vid ibldarfidlda ad Hlidarenda ma eselta ad ibadar verdi
1.440. bannig er ljést ad jafnvel pétt adeins yréu byggd hétel 4 H og A reit enn ekki G pa
yréu hotelgestir ad jafnadi fleiri enn allir ibdar hverfisins.

Omalefnalegt ad réttlata aukningu byggingarmagns med visan til heimilads
byggingarmagns & 168um G og H

| tilogu ad breytingu & deiliskipulagi er hin verulega aukning & byggingarmagni & reit A réttlest
med visan til pess ad byggingarmagnid sé i samraemi vid heimilad byggingarmagn a I6&um
G og H. Reitir G og H eru hreinir atvinnuhusareitir likt og reitur A. A 163 G og H er heimilad ad
byggja 3-4 haeda atvinnuhtsnaedi auk bilageymslu | kjallara. Gerd er krafa um eitt bilastzsedi
a hverja 100 m?



| fyrsta lagi byggir umbjédandi minn a pvi ad ekki sé haegt ad bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna mismunandi stadsetningar og annarra atri6a. Reitir G og H
eru a vesturenda skipulagssvaadisins og a utkanti pess. Ekkert er byggt vestan og sunnan
megin vid reitina. Reitur A er 4 hinn béginn umkringdur annars vegar ibdarhisnaedi og hins
vegar ipréttamannvirkjum sem dregur ad mikla umferd og félk.

{ ®6ru lagi kemur fram i tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi ad gert sé rad fyrir ,ad byggja
megi 4-5 haedir 4 reitnum, likt og segi i gildandi deiliskipulagsuppdraetti. betta er rangt. Fra
pvi ad deiliskipulag var sampykkt fyrir sveedid hefur verié gert rad fyrir ad & 168 A sé heimilad
ad byggja einvérdungu 3-4 haeda hreint atvinnuhusnaedi. Einvérdungu er heimilt ad byggja &
haeda hiis a peim reitum par sem um rzedir blandada bygg® med ibudir a efri hasdum. ba er
ekki heimilad ad byggja 5 haeda hus a reitum G og H og er pvi verulega 6malefnalegt ad visa
einvordungu til samraemis ad pvi er vardar byggingarmagn a 6dunum.

| pridja lagi kemur fram i tilldgu ad breytingu 4 defliskipulagi ad breyttur byggingarkroppur
muni pekja l08ina a reit A @ sama hatt og a l66um G og H og opid bilasteedi samkveemt
gildandi deiliskipulagi breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og a reitum C,DE, F, G
og H. Ekki verur sé af uppdraetti i tilldgunni hvar hinn svokalladi inngardur 4 ad komast fyrir
4 reitnum. Pa er ljost a8 inngardur muni ekki nytast 4 sama hatt og yfirbordssteedi. Ljést er ad
starfsemi | husneedi a reit A verdur dnnur en annars stadar & skipulagssvaedinu. Pa verdur
byggingin jafnframt i verulegri nataegd vid ipréttamannvirki likt og adur greinir. Pessi atridi
kalla 4 ad til stadar sé yfirbordsbilasteedi enda mun dnnur lausn fela i sér verulega truflun
fyrir neerliggjandi ibudabyggd.

Umbjédandi minn verdur fyrir tjoni verdi breytingin sampykkt

Umbjodandi minn visar til pess ad auglyst breyting hafi veruleg ahrif 4 verdmeeti annarra 166a
4 skipulagssvaedinu. Vid mat a heimildum gildandi skipulags er ljost ad einvéréungu verda
byggd hétel & tveimur 168um skipulagssveedising, p.e. 168 G og H. Verdi auglyst breyting
sampykkt er verid ad fitiga hugsanlegu hotelrymi & Hlidarenda um 33%. Med hlidsjon af
beim augljésa skorti sem er & landnzebi i Reykjavik til hotelbygginga er liést ad framangreind
breyting mun ryra verdmeeti byggingarléda G og H. begar 166 H var seld umbjédenda minum
matti hann ganga ad pvi sem visu ad pessum grundvallar forsendum skipulagsins yrdi ekki
breytt. Umbjédandi minn eignadist ladina ari@ 2015 og voru kaupin byggd a gildandi
deiliskipulagi. Umbjédandi minn byggir & bvi ad si breyting sem fyrirhugad er ad gera a
deifiskipulaginu sé mun meiri en hann purfi ad seetta sig vid.

Annad

Umbjédandi minn vill motmaela sérstakiega breytingu & nytingu atvinnuhisneebis a reit A
bannig ad par verdi leyft hotel. Byggir hann a pvi ad edlismunur sé a pvi ad feyfa ibladahdtel
fyrir ndmsmenn annars vegar og hef8bundid hétel hins vegar enda hid sidarnefnda til pess
fallid ad raska og trufla ibudabyggé sem er { mikilli nalaagd. Umbjédandi minn byggir a pvi ad
500 herbergja hétel, sem fyrirséd er ad pessi breyting gaeti heimilad, kalli & a.m.k. 18-20 rGtur
4 dag. Er pad mjog ibyngjandi i ibuahverfi, svo ekki sé fastar ad ordi kvedid.



| gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgngum og stig vid® byggingu & reit A
Umbjédandi minn métmaelir bvi ad pau verdi felld ur skipulaginu par sem pau hafi verulega
bybingu fyrir hagsmuni ibua hverfisins enda umiykja umferdargétur hverfid bar sem
umferdarpungi er mikill. Pa verdur ad telja omalefnalegt ad mida framlagda tilldgu vid ad
géngin kunni ad verda felld ur gildandi skiputagi.

Kréfur O1 ehf.

Umbjédandi minn krefst pess ad ofangreindri tifldgu ad breytingu a gildandi deiliskipulagi
ver8i hafnad enda fer tillagan gegn skiimailum gildandi deiliskipulags og skerdir verulega
hagsmuni hans. P& hefur rannsékn i addraganda ad gerd tilldgunnar verid verulega afatt,
sbr. 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, auk bess sem dmalefnaleg sjonarmid bua hér ad
baki.

Umbjodandi minn mun leita réttar sins fyrir Urskurdamefnd umhverfis- og audlindamala
og/eda domstdlum taki umraedd breyting 4 gildandi deiliskipulagi gildi.

Vinsamlegast hafi® samband vid undirritadan ef oskad er frekari upplysinga eda gagna,
annad hvort i gegnum sima 6900884 eda tdlvupdst a netfangid jh@s8.is.

Vir

! J6hann Hal ém
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Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulitnia, Bjorns Axelssonar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 12. mai 2017

Efnl: Athugasemdir vid tillégu aé breytingu a deiliskipulagi.

Ti LEX hefur leitad NH eignir ehf., kt. 550416-0770, |68arhafi aé Hlidarenda 1-7, landnr.
220839, og faiié undirritudum Idgmanni ad geeta hagsmuna sinna vegna framkominnar fillégu
ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarsijérnar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt ad auglysa tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi
Hiidarenda vegna lodarinnar nr. 2 vid Hiidarenda, landnr. 220842, L6Gin er | eigu
Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt. 401299-2239, er skrddur umradandi hennar. Um reedir
uppbyggingarsveedi 02a austan Snorrabrautardss, nanar tiltekid reit eda 168 A. Umbjédandi
minn métmaslir hardlega framkominni ilidgu. Adur en gerd verdur grein fyrir athugasemdum
umbjodanda mins verbur fyrst vikid stuiiega ad peim madlsatvikum og breytingum 4
deiliskipulagi reitsins | gegnum tidina sem pydingu hafa i bessu samhengi.

i. Malavextir

1.1 Delliskipulag Hiféarenda.

Samkveemt abalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad a8 byggja allt ad 60.000 m?
atvinnuhusnasdis & sveedi Hildarenda auk allt a8 360 bada. Gerd var tillaga a6 deiliskipulagi
arib 2004 & svaedinu [ Kjdlfar undirritunar samnings 4 mili Reykjavikurborgar og
knattspymufélagsins Vals. Samkveemt skipulaginu var svaa8inu skipt i tvo hluta, annars vegar
fbréttasvaedi Vals og hins vegar atvinnu- og ibidasveedi. Sveedid markadist af Hringbraut,
Bustadavegl, Flugvallarvegi og Hiidarfeeti en var skipulagt sem ein heild. [ deiliskipulaginu var
m.a. gert rad fyrir gdngum undir Flugvallarveg ad Oskjuhlib.

A reit utan Valslédar, uppbyggingarsveedi, var gert réd fyrir atvinnustarfsemi asamt
ibudariodum og leikskdla. Heildarbyggingarmagn matti vera alit a8 50.000 m? auk
leikskolasvasdis. | greinargerd med skipulaginu var sérstaklega bent & a8 byggingarreitir &
uppdrasttinum gastu rimad steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra I68a leyfdi.
Var pad pvi medvitu® ékvordun fré upphafi ad fullnyta ekki byggingarreiti.

Samkeppni um hénnun Vatnsmyrarsvaedis for fram &rid 2008 og i kjolfarid var sampykkt
veruleg breyting & deiliskipulagi Hlidarenda til samrsemis vié samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin & skipulagi 4 svesbinu félst i gerd randbyggdar eda svokallads reitakerfis sem
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hatdi i for med sér mun péttara byggSamynstur og annad gatnakerfi en giidandi tiliaga gerdi
rad fyrir.

[ greinarger® med vinningstilldgu kemur fram a6 stefnt s& a8 blandadri bygg® bar sem versiun
og bjénusta er & jar8haad en skrifstofur og ibidir par fyrir ofan. L6dum er fjdigad ar sjo [ atta
og byggingarmagn & I66um A, B, C, D, E og F ékvardad 80.000 m? bpar af 35.000 m?
atvinnuhlsnaesi. Gert er rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. ibidarhotelum & 168um A og B.
Al168um C og D er gert rad fyrir atvinnustarfsemi & 1. haed en babum 4 efrl hasdum. Um heimila
uppbyggingu é svaedi 02a segir:

.Hér ma byggija atvinnuhusnaasi, sem hysir t.d. basahotel med litlum einingum. A 1. haed ad
abalgdtu er skifyrt versiun eda pjoénusta. L6dIr 4 bessum reit eru tveer, 163 A og 160 B. Gert er
r&d fyrir bligeymslu undir bessum byggingum med innkeyrslu fré Snorrabrautaras. (Gera skal rad
fyrir 1 sta26i/100 m2 [ atvinnuhGisnaedl, en 0.2/ibib ef um ibtidahdtel er a8 reeta. Fermefrafidldi
bilageymslukjallara og bfigeymslu er utan talnagrunns adalskipulags.”

[ skilmdlum deiliskipulagsins er Ikt og 48ur bent 4 a8 byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rami
stserti byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra I6da leyfi. | sérstokum skitmalum vegna
uppbyggingarsvaedis 02a f grein 3.2 i greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad gert 8é
rad fyrir alit ad 6800 m? byggingu & fjorum haadum & 168 A. Gert er réd fyrir bilakjallara undir
byggingum 4 I68um A og B og sameiginlegri bilasteedaldd. Pa er gert rad fyrir ad 1. og 2. head
viki fyrir stig fré gdngum undir Flugvallarveg vi8 Oskjuhlis.

Veruleg breyting 4 deiliskipulagi Hiidarenda var sampykkt arid 2015 en braytingin 16k mid af
nyju adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin & deiliskipulaginu félst i pvi ad fjdiga
ibidum & skipulagssvaedinu ar 360 [ 600 bGdir og fidlga atvinnuhisneedisfermetrum & 168 A.
Landnotkun & 168 B var breytt og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi a jardhasd og badir &
efri heedum likt og 4 166um C og D. Um nytingu I68anna segir nénar.

LLOBir 4 pessum reit eru tveer bdir, 165 A og 68 B. Lo A er atvinnuhusaléd, sem geeti t.d. verid
rammi utan um ibiBahotel/ndmsmannasiningar og 168 B er almenn ibldaléd, t.d. med litum
ibadum fyrir nAmsmenn og med atvinnuhisna2di 4 1. heed ad Snorrabrautards. Mogulelki er &
bilageymsium undir pessum bygglingum meb innkeyrsiu fra Snorrabrautards. Gera skal rad fyrir
1 sta=diM00m2 [ atvinuhlsneedl, 1 stexdlibid en 0.2/b0d ef um ibddahdtel ogleda
namsannalbudir er ad razfa. Fermetrafjoldl bilgeymslukjallara og geymsla | kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags.”

[ almennum skilméalum er likt og 48ur bent & ad byggingarreitir & skipulagsuppdrestti rimi steerri
byggingar en hémarksbyggingarmagn einstakra [68a leyfi. [ grein 2.4 er fiallad um hisagerdir
en par segir ad annars vegar sé um ad rasfa 3-5 haeda blandada byggo (bidarhasneedis og
atvinnuhUsnadis, likt og |68 B, og hins vegar sé um ad raeda 3-4 haeda hreint atvinnuhisnasdi,
fikt og 166 A.

i grein 2.8 er fjallad um bilastzadi. bar segir ad bilastsesi skuli vera innan viBkomandi l68ar og
ad gera skuli ra8 fyrir einu bilastaedi 4 hverja 100 m? af atvinnuhisneedi og eitt staedi/b(d og
0,2 staedi fyrir ndmsmannaib(d/ibidahdotel. Bilastaadi | gétum séu almenn steedi eelud gestum
og vidskiptavinum. L6dir A og B eru p6 undantekningar fré framangreindu en par er gert rad
fyrir yfirbor8ssteedi likt og ABur en jafnframt er veitt heimild til ad koma fyrir bllakjallara s& pdrf
a pvl.



i sérstokum skilmalum deiliskipulagsins er tiltekid ad & 168 A sé gert rad fyrir allt ad 12.500 m?
byggingu 4 fisrum heedum. Utfeersia byggingar skuli taka tillit til og vikja fyrir Gtfeersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. heed ad Snomabrautards, skuli gera r4d fyrir
atvinnuhidisna8i, versiun eda pjénustu en hugmynd sé um fbadahdtel &4 pessari 168 aetiud
namsmonnum, ekki sfst eendum skiptinemum vegna nalaagdar vid haskolastofnanirnar tveer,
Verdi bessi kostur nyttur minnki bilasteedakrafa I68arinnar ar 1/100 m? i 0,2 steedi/b. Gert er
rad fyrir stig fré géngum. Nytingarhlutfall I68arinnar er 1.81.

| grein 3.5 greinargerdar med deiliskipulaginu er fjallad um skuggavorp sem tekur mid af heed
bygginga eins og peer eru rédgerdar samkveemt pvi. Par sést vel ad skuggavarp vegna
bygginga 4 l68um A og B er toluvert 4 dkvednum timum dagsins.

{ skiméalum skipulagsins er bent 4 a8 byggingarreitir 4 skipulagsuppdraetti rdmi steerri
byggingar en hamarksbyggingamagn einstakra 166a leyfir.

1.2  Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda.
Likt og adur greinir hefur verid l5gd fram tillaga a8 breytingu 4 detliskipulagi Hlidarenda sem
varBar uppbyggingarsvaesi 02a, p.e. 163 A. | breytingunni felst a8 byggingarmagn & I68inni er
aukid ,til samreemis vid 168ir G og H* dr 12.500 m? [ 17.500 m? Nytingarhlutfall er heokkad tr
1.81 1 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhiisngedis & skipulagssveedinu verSur 63.900 m?
eftir breytingu. Um breytinguna segir nanar:

,Breyttur byggingarkroppur pekur alla I651na & sama hatt og 4 I68um G og H og opid bilastzedi,
samkvaemt gildandi skiputagl, breytist i aflokadan inngard byggingarinnar Ikt og & reitum C, D
E, F, G og H[...]. bessi breyting styrkir gétumynd ad knaithisi. Gert er rad fyrir ad byggja megi
4-5 heeSir a reltnum, ikt og segir reyndar A gildandi deiliskipulagsuppdraetti [...]. Fimmta headin
mé pekja allt ad 50% af grunnfleti inngards versi grédurbekja auk pess ad gera verdur rad fyrir
al minnsta kostl 10% af grunnfleti inngaréa séu uppreist grédurker fyrir triagrodur. Gert er rad
fyrir alit ad 17.500 m? byggingu (A rymi ofanjardar) & 4-5 heebum. Fjbidi bilasteeda er dsetlabur
1/100 m? atvinnuh(sneedis, po 1/130 m2 of um hotel er a8 reada og &fram 0.2 steadi & [bOd ef
um ibidahotel etlad ndmsmdnnum er ad raeda. Bllakjallari & tveimur hesfum er naudsynlegur
og getur verid med sameiginlegri Innkeyrsiu mef 168 B fra Snomabrautaras og/eda um rampa

fré gbtu & m1II| knatthuss og reits A élasnib H—H [ I {ad S rés [ kllmélaheﬂ
'I.-I.J_-- e 8 leyid 3 alla anbe oq G-G
kilm#lahefti gg vidbétarsnld ad Isnaﬂbgglﬂ gn_'gur I samrami vlb skllmélasmo A-A E-E |

kilméiaheftlr, sié kennisnid H-H g I-K hér ad neban.” [&herslubr. undirritads]

Vid gildandi skilmala var8andi undirgdng ad Snorrabrautaras segir i: Utfeersia byggingar skal
taka fillit til og vikja fyrir (tfeersiu undirganga undir Flugvallarveg.” Vid petta er besit: ,Heimiit er
ad fullbyggja byggingarreitinn & 6llum hesdum ad Snorrabrautaras verdi undirgdngin undir
Flugvallarveg felld nidur.”

ll. Athugasemdir vid deillskipulag

Umbiédandi minn er |68arhafi ad 168inni ad Hiidarenda 1-7 eda 166 D samkveamt gildandi
deiliskipulagi. Lo8in liggur vestan megin vid 168 A. A 166 D er heimilud bygging
atvinnuhtisnaedis & 1. haed auk Ibida & efri haadum, likt og & 168 B sem liggur noréan megin
vid 168 A og 4 méti 168 umbjédanda mins. Um raadir stallaba 3-5 haeda blandaba byggl.
Umbjédandi minn hefur 1 liési naleegdar lobar D vib 168 A verulegra grenndarhagsmuna ab



gaeta af fyrirhugadri breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda. Verbur n(i gerd grein fyrir métmeelum
umbjédanda mins vid framkominni §llGgu ad breytingu 4 deiliskipulagi.

2.1 Tillagan er [ andst88u vi6 almenna skilméla delllskipulagsins.
Umbjédandi minn byggir & pvi ab tiilaga ad breytingu & deiliskipulagi Hliéarenda brj6ti gegn
almennum skiimalum deiliskipulagsine frd 2004 med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr.
skipulagsiaga nr, 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerBar nr. 80/2013.

[ fyrsta lagi er fjallad um hasagerdir | grein 2.4 [ greinargerd med deiliskipulaginu. Annars vegar
er gert rad fyrir um 3-5 haeda blanda6ri byggd fb(darhisnasedis og atvinnuhlsneedis, og hins
vegar er gert rad fyrir 3-4 hasda hreinu atvinnuhtsneedi, Rédgert er ad & reiti A standi
einvérdungu atvinnuhdsnaedi. Stenst pvi ekki ad breyta einvordungu sérékveedum i skilmalum
4 pa ieid ad par verdi heimilad ad byggja par fimm haadir,

i 8dru lagi er meelt fyrir um i grein 2.8 i almennum skilmalum | greinargerd med deiliskipulaginu
2l gera skuli ra fyrir einu bllasteedi & hverja 100 m? | atvinnuhGsneedi og einu st=edi/ibad og
0.2 staadi fyrir namsmannaibGd/ibdahdtel. Hvergi er maalt fyrir um ad sérstakar krbfur skuli
gilda um hétel likt og kemur fram [ breytingartilisgunni en par segir a8 um resdi 1/130 m? ef um
hotel er ad reeBa. Verbur ad telja ad einfaldlega verdi ad fella hétel undir skilmale vegna
almenns atvinnuhisneedis og gera verbi krdfu um eitt bllasteedi & hverja 100 m2. P4 vill
umbj6dandi minn einnig benda & a8 t.a.m. I deiliskipulagi vegna Hverfisgstu 103 sem sambykkt
var 2013 og auglyst 2015 er gert rad fyrir einu bilasteedi & hverja 50 m? verslunar- og
bjénustuhisnaedis en & 16dinnl hefur verid reist hétel. Byggir umbjédandi minn 4 pvi ad ekki sé
um fullneegjandi magn bilasteeda ad reeda.

[ pridjia lagi kemur fram f almennum skilmélum deiliskipuiagsins ad byggingarreitir &
skipulagsuppdrestti rimi staerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 150a leyfi. [
tilégu ad breytingu & deiliskipulaginu segir & hinn béginn ad ,[hleimit s¢ ad fullbyggja
byggingarmeitinn 4 Slium hssdum ad Snorrabrautaras verdi undirgdngin undir Flugvallarveg
felld nidur." Stenst pad ekki samkveemt aimennu skilmatunum.

| fiorda lagi kemur fram 1 aimennum skilmélum deillskipulagsins ad & I66um A og B & svaedi
02a sé& moguleiki & bilakjallara og ef hann verdi reistur skuli hann vera med sameiginlegri
adkomu a milli 166a fra adalgstu (.Snorrabraut®). [ tillsgu ad breytingu 4 detliskipulaginu kemur
fram a8 bitakjallari ¢ nauisynlegur og ad hann geti verid med sameiginlegri innkeyrslu med
168 B fra Snorrebrautars og/efa um rampa fré gétu a milli knatthiiss og reits A. bessi fyrirmeeli
ganga [ berhdgg vid almenna skiiméla deillskipulagsins.

[ fimmta lagi er gert rad fyrir undingbngum i gildandi deiliskipulagi undir Flugvallarveg. Stenst
vl ekki skoBun ad mida tilldguna vié ad pau kunni ad verba felid nidur.



2.2 Rannsékn miéls ekki fullnsegjandi, shr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.
f deiliskipulagi fré 2004 meé sidari breytingum er skuggavarp rannsakad med tilliti til hasdar
hisa og byggingarmagns & reitum. Engin rannsdkn hefur farid fram & skuggavarpi vegna
fyrichugadrar aukningar & byggingarmagni & reit A. Felur pad [ sér verulegan annmarka 4
medferd malsins.

23  Omaélefnalegt ad réttimta aukningu byggingarmagns med visan tll heimilads
byggingarmagns 4 166um G og H.

| tillbgu a8 breytingu 4 deiliskipulagi er hin verulega aukning & byggingarmagni 4 reit A réttieet
med visan til pess ad byggingarmagni& sé | samreemi vid heimilad byggingarmagn & 160um G
og H. Reltir G og H eru hreinir atvinnuhGsareitir likt og reitur A. A 168 G er heimilad ad byggja
3-4 haeda atvinnuhisnaedi auk bllageymslu 1 kjallara. Gerd er krafa um eitt bilastesdi & hverja
100 m2. A 163 H er jafnframt heimila8 a8 byggja atvinnuhlsnzedi & 3-4 heaBum auk bllageymsiu
[ kjallare,

[ fyrsta lagi byggir umbjédandi minn & pvi ad ekki sé heegt a8 bera saman annars vegar relt A
og hins vegar reiti G og H vegna stadsetningar og annarra atriba. Reitir G og H eru &
vesturenda skipulagssvaedising og 4 Utkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vid reitina og
4 reitnum sunnan megin vid reitina. Reitur A er & hinn bdginn umkringdur annars vegar
(bGdahisnasdi og hins vegar ipréttamannvirkjum sem dregur ad mikla umferd og folk. Fré arinu
2004 hefur verid radgert | deiliskipulagi & reitnum ad yfirbor8sbilastaedi verdi 4 166 A dlikt &86rum
I68um & deiliskipulagssveedinu vegna naleegbar vib ipréttamannvirkin og fyrithugadrar
starfsemi [ byggingunni. ba er jamframt fyrirhugad a8 hétel muni risa & relt A sem kallar
jafnframt & aukna umferd umfram beirri sem hefdi leitt af ibidahdtelum fyrir ndmsmenn. Mun
befta hafa verulega neikveed &hrif 4 fbadabyggs & 168 B, C og D. A 165um G og H er
einvbréungu rédgert ad bar verdi hefSbundin atvinnustarfsemi samkvsemt skiimalum
deiliskipulagsins. Sk atvinnustarfsemi er ab jafnadl einvdrdungu yfir daginn 6likt starfsemi
hétels sem truflar neerliggjandi bygg8 4 mun lengri tima yfir s6larhringinn.

§ 86ru lagi kemur fram i tillogu a8 breytingu ad deillskipulagi a8 gert 86 rad fyrir ,ad byggja megi
4-5 heedir 4 reitnum, likt og segi reyndar | gildandi deiliskipulagsuppdreetti”. Fra pvi a8
deiliskipuiag hefur verid sambykkt fyrir sveedid hefur verid gert rad fyrir ad & 168 A sé heimilad
ad byggja einvérbungu 3-4 haada hreint atvinnuhdsneedi. Einviirdungu sé heimilt ad byggja 5
haeda his & pelm reitum par sem um reedir blandabéa byggs med ibidir 4 efri hasdum. Stenst
pessi réksemd pvi ekki skodun. Pa er ekki heimilad ad byggja 5 heeba hds & reitum G og H og
er pvi verulega Omélefnalegt ad vise einvdrdungu ti! samreamis ad pvi er vardar
byggingarmagn a 168unum.

[ pridja lagi kemur fram 1 tilligu ad breytingu ad delliskipulagi ad breyttur byggingarkroppur
muni pekja I6dina a reit A & sama hétt og 4 168um G og H og opid bflastaedi samkvaemt gildandi
deiliskipulagi breytist 1 aflokadan inngard byggingarinnar likt og & reitum C, D E, F, G og H.
Ekki verdur sé0 af uppdreetti  tilldgunni hvar hinn svokalladi inngardur 4 ad komast fyrir &
reithum. P4 er ljést ad inngarBur muni ekki nytast & sama hatt og yfirbordsstaadi. Ljost er ad
starfsemi i hisnaesi & reit A ver8ur dnnur en annars stadar & skipulagssvaedinu. ba verdur
byggingin jafnframt | verulegri ndlesgd vid iprottamannvirki ITkt og &dur grelnir. Pessi atridi kalla
4 ad til stadar sé yfirborOsbilasteedi enda mun dnnur lausn fela [ sér verulega trufiun fyrir
naatliggjandi bidabyggd.



Telur umbjédandi minn ljost ad 6malefnalegt sé ad byggja 4 pvl ad um raedi sambaerilegt tilvik
4160 A og 4 I68um G og H. SU nélgun er einvbrfungu reist & bvi sjénarmidi ad einvérdungu
hrein atvinnustarfsemi verdi & pessum 168um. Felur pad | sér mikla einfildun. Markmi®
deiliskipulagsins a8 hafa yfirbor8sstaedi vid byggingar par sem atvinnustarfsemi er & 1. heed
en bGdir & efri heeSum til pess ad raska sem minnst fridi fbda & sveedinu verdur markleysa
komist pessi tillaga i gegn.

24  UmbjéOandi minn verdur fyrir tj6ni verdi breytingin sampykkt.
Me8 tillbgu ad breytingu & deiliskipulagi verdur byggingarreitur ofanjarbar & 168 A stsekkadur
um 94% en um reedir 40% aukningu 4 byggingarmagni.

Umbjé8andi minn byggir 4 pvi ab hjaldgh tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda muni
valda pvi, taki han gildi, ab verdmasti psirar fasteignar sem fyrirhugad er ad reisa 4 1686 D
skerdist midad vid heimildir eldri skipulagséaestiana og verdi hann pvi fyrir verulegu tjoni. Tjonid
felst f pv! a8 verdmeetisryrmun verdur 4 peim [budum sem fyrirhugad er ad relsa & 166inni, sbr.
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbjé8andi minn byggir & pvl ad breytingin valdi pvi ad sdluverd ibada & reit D lsekki um 3-
7% ef ekki meira. A reit D er heimilad a5 byggja 16.457 m? (budahtsnaedis og hefur verid
reiknad med ad verdmaeti hvers fermetra muni nema um 580.000 kr. Taki breytingin gildi mun
3% verBmastisrymun & sdluverdi tbida pvi fela | sér 285.000.000 kr. tjén fyrir umbjédanda
minn en verdi 7% lsekkun mun tjonié nema 665.000.000. Yrdi pvi um gridarlegt tjon ad raeda
sem sveitarfélagid ber &byrgd 4.

2.5. Annad.
Umbjédandi minn eignadist 168ina 4rid 2016 og voru kaupin byggd a gildandi deiliskipulagi.
Umbjésandi minn byggir & pvi ad su breyting sem fyrirhugad er ad gera a deiliskipulaginu sé
meiri en hann burfi ad saatia sig vib.

UmbjéSandi minn vill métmeela sérstakiega breytingu 4 nytingu atvinnuhtisnaedis a reit A
bannig ad par verdi leyft hétel. Byggir hann & pvi ad edlismunur 8é & pvl ad leyfa ibGdahétel
fyrir ndmsmenn annars vegar og hef8bundid hétel hins vegar enda hid sidamefnda til pess
fallid ad raska og trufla (bidabyggd sem er [ mikilli néleegd. Umbjdédandi minn byggir 4 pvi ad
500 herbergja hétel, sem fyrirséd er ad pessi breyting gasti heimilad, kalli & a.m.k. 18-20 ratur
& dag. Er pad mjég ibyngjandi I iblahverfl, svo ekki sé fastar ad ordi kvebib.

A gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgbngum og stig vi® byggingu & reit A. Umbjédandi
minn métmeslir pvi ad pau verdi felld Or skipulaginu par sem pau hafi verulega py8ingu fyrir
hagsmuni ibda hverfisins enda umlykja umferdargttur hverfid par sem umfer8arpungi er mikill.
bé verdur ad telja Smalefnalegt ad mida framlagda tilldgu vid ad géngin kunni ad verda felld ur
gildandi skipulagi.

dredr

Umbj6édandi minn krefst pbess a8 ofangreindri tilldgu ad breytingu & gildandi deiliskipulagi verdi
hafnad enda fer tillagan gegn skilmalum gildandi deiliskipulags og skerdir verulega hagsmuni



hans. b4 hefur rannsékn i abdraganda ad gerd tillogunnar verié verulega &fatt, sbr. 10. gr.
stjomsyslulaga nr. 37/1993, auk pess sem dmalefnaleg sjonarmid baa hér a8 baki.

Umbjodandi minn mun leita réttar sins fyrir Urskur8armefnd umhverfis- og audlindamala og/eda
domstolum taki umraedd breyting 4 gildandi deiliskipulagi gildi.

Vinsamlegast hafid samband vi8 undirritadan ef 6skad er frekari upplysinga eda gagna, annad
hvort [ gegnum sima 590-2600 eda t5lvupdst 4 netfangié oskar@lex.is.

Virdingartfyilst,

OAANAS
gl:ar Sigurdsson hrl.
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Reykjavik 4. desember 2017 (HG1)}
Vardar; Hlidarendi 2

AB lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Kristjans Asgeirssonar, métt. 23. desember 2016,
vardandi breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda vegna lé8arinnar nr. 2 vi§ Hlidarenda. | breytingunni
felst breyting 4 byggingarreit og aukning & byggingarmagni a reit A, samkvaamt uppdr. ALARK
arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er lag8ur fram skyringaruppdattur og greinargerd
ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er lag8ur fram tSlvupdstur J6hanns
Halld6rssonar f.h. I6darhafa Hlidarenda H-reit, dags. 27. april 2017, og télvupdstur Bjarna Més
Bjarnasonar f.h. Hliarenda 1-7, 28 og 34, dags. 27. april 2017, bar sem éskad er eftir framlengingu a
athugasemdafresti. Tillagan var auglyst fra 20. mars til og med 15. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Lex logmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017, Lex légmannsstofa f.h.
Dalhuss ehf., dags. 12. mai 2017 og Jéhann Halldérsson hrl. f.h. O1 ehf. dags. 14. mai 2017. Erindinu
var visad til umsagnar verkefnisstjéra 4 embaettisafgreifsiufundi skipulagsfulltria 26. mai 2017 og er
nu lagt fram ad nyju.

Umsdgn:
Eftirfarandi adilar ger8u athugasemd vid auglysta deiliskipulagsbreytingu:

1. Lex logmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017
2. Lex ldgmannsstofa f.h. Dalhdss ehf., dags. 12. mai 2017
3. Jéhann Halldérsson hrl. f.h. 01 ehf. dags. 14. mai 2017

1. Lex légmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017

Eign Nh eigna er & 168 D 4 deiliskipulagi Hlidarenda. Vegna néla=gfar I6dar D vid Hlidarenda 2 eda 168
A setur légmannsstofan fram athugasemd um ad breytingin a deiliskipulaginu sé i andstodu vid
almenna skilmala gildandi deiliskipulags. Athugasemdin er  nokkrum lidum:

1. [ gildandi deiliskipulagi eru 168ir annars vegar skilgreindar sem 3-5 hada blondud byggd
atvinnuhdsnaedis og ibida og hins vegar sem 3-4 hazda hreint atvinnuhisnaedi, eins og Lex vill meina
ad séu gildandi skilmalar fyrir 168 A.

2. Gert er rad fyrir 1 bilastzedi 4 hverja 100 m? i atvinnuh(isnaedi og einu stzedi / (bid og 0.2 bilastzedi
fyrir ndmsmannaibad. Ekki sé skilgreind bilastaa8akrafa fyrir hétel og pvi eigi ad mida vid skilmala
sem gilda almennt um atvinnuhusnzaedi.

3. Byggingareitir eru almennt steerri en hdmarksbyggingarmagn 168a leyfi, pvi standist ekki ad skrifa
ad ,heimilt sé ad fullbyggja byggingarreitinn a 6llum haedum ad Snorrabrautaras verdi undirongin
undir Flugvallarveg felld nidur.”

4. Métmeelt er ad adkoma ad bilageymsiu geti verid um rampa eda gotu & milli knatthuss og reits A
auk fyrri skilgreiningar 4 a8komu.

5. Légmannsstofan segir ad gert sé rad fyrir undirgdngum undir Flugvallarveg og standist pad bvi ekki
skodun ad mida tillégu vid ad bau kunni ad vera felld nidur.
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Auk pessa finnst ldgmannsstofunni émalefnalegt ad réttlata aukningu @ byggingarmagni med
heimiludu byggingarmagni & |68um G og H sem séu hreinir atvinnuhtsareitir 4 3-4 haedum:

1. Vegna stadsetningar séu reitirnir ekki sambzerilegir.

2. Ekki sé rétt ad segja: ,ad byggja megi 4-5 hadir 4 reitnum, likt og segi reyndar i gildandi
deiliskipulagsuppdraetti”. Frd pvi ad skipulagid var sampykkt hafi verid gert rad fyrir 3-4 haaGum.

3. Byggd verdur randbyggd og mun pd opid bilasteedi breytast i aflokadan innigard og verda pau par
med ekki adgengileg fyrir t.d. vifburdi [ knatthusi, sem muni leida af sér verulega truflun fyrir ibda i
ndgrenni.

Lex segir umbjédanda sinn verda fyrir tjéni verdi tillagan sampykkt og verdmaeti fasteignar hans
ryrna. Métmaelir hann sérstaklega ad leyft verid ad byggja hotel sem sé ipyngjandi fyrir ibadahverfi
med a.m.k. 18-20 rdtum & dag. Métmaelir hann einnig ad undirgdng verdifelld at. Honum finnst
rannsokn i addraganda tilibgugerdarinnar verulega aféatt, skuggavarp ekki synt og ztlar ad leita réttar
sins fyrir Urskur8arnefnd umhverfis og audlindamala og eda démstélum taki umraedd breyting &
gildandi deiliskipulagi gildi.

2.Lex légmannsstofa f.h. Dalhtss ehf., dags. 12. mai 2017

Dalhus ehf. er {68arhafi & 168 C eda Hlifarenda 28-34 og hefur vegna nélaegdar l6dar vid Hlidarenda 2
eda |68 A verulega grenndarhagsmuni a8 gzta ad breytingu a deiliskipulagi & |63 A. A3 60ru leyti er
athugasemdin samhljéda athugasemd nr. 1.

3. Jéhann Halldérsson hrl. f.h. 01 ehf. dags. 14. mai 2017

01 ehf. er l68arhafi 3 |68 H og hefur verulega grenndarhagsmuni ad gata vegna tilldgu ad breytingu
4 deiliskipulagi & 163 A. Athugasemdin er samhljé8a athugasemd nr. 1 og 2 auk peirra athugasemda
sem |ata ad heimiladri notkun l6dar A sem hétels:

Jéhann segir ad vid lestur gildandi deiliskipulags hafi heimild til byggingar ibudahétels fyrir stidenta
ekki falid i sér heimild til ad byggja almennt hétel a reitnum. Auk pessa hafi engin rannsékn farid
fram & pvi hvada ahrif rekstur 500 herbergja hétels a reit A myndi hafa & byggdina ad Hlifarenda.
Hann segir heimilt a8 reka hétel 3 reit H og G skv. gildandi skilmélum. Ef byggt yrdi hotel & reit A og
annahvort 4 reit H eda G, yriu hotelgestir um 2.000 talsins og pvi fleiri en ibdar svaedisins.

SVAR:

i deiliskipulagsbreytingunni er ekki farid fram 4 breytingu 4 notkun Iédarinnar. Afram verdur um
atvinnuhusnaedi ad reeda med verslun eda pjénustu a 1. haed ad Snorrabrautaras, auk heimildar fyrir
ibadahotel ,sem aetiad er ndmsmdénnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna ndlaegdar vid
hdskdlastofnanirnar tvaer” eins og segir i gildandi skilmalahefti. Skilmalar um bléndun
atvinnuhdsnaedis og ibudahdtels fyrir namsmenn gilda fyrir 163ir A og B og eru paer pvi ekki
sambaerilegar og hreinar atvinnuhdsalodir G og H.

T T
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Bilastee8akrafa [68arinnar er breytt, 1 bilastaedi & hverja 100m? atvinnuhuisnaedis og 0.2 stadi/ib. ef
byggt verdur ibidahdtel fyrir ndmsmenn. Ekki ver8ur heimiladur rekstur hétels @ [6dinni og texti um
bilastzedakréfu hétels verdur pvi tekinn it Gr greinargerd.

Adalmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar var ad loka reitnum med randbyggd m.a. til ad styrkja
gdétumynd vid knatthds, auka nytingarhlutfall og skilgreina hvar heimilad vaeri ad byggja ad hluta til 5.
haed byggingarinnar. Med setningunni um ad , heimilt sé ad fullbyggja byggingarreitinn a &llum
haedum ad Snorrabrautaras verdi undiréngin undir Flugvallarveg felld nidur.” er att vid ad verdi
undirgdingin felld nidur, megi byggja allar haedir it i byggingarreit, lika fyrstu haed. bar sem fyrsta
heaedin og jafnvel dnnur haedin burfi ad laga sig ad addraganda undirganganna sem eru undir
byggingunni.

Ekki er séd hvernig ny abkoma af stazkkadri bilageymslu um rampa eda gotu & milli knatthiassins og
reitar A hafi neikvaed &hrif 4 adrar 16dir Hlidarendasvaedisins. Onnur adkoma ad staekkudum
bilakjallara gaeti einmitt dregid ur umferd vid fyrri skilgreinda adkomu fra Snorrabrautards & milli
l68a A og B.

Til skodunar er ad fella nidur undirgéng undir Flugvallarveg og hefur i pvi tilliti verid sampykkt
deiliskipulag |6Ja & HR reit sunnan vid Flugvallaveg par sem gert er rad fyrir ad undirgéngunum verdi
lokad og umferd allra fararmata verdi & yfirbordi.

Vardandi aukningu & byggingarmagni l68ar A vegna samanburdar vid adrar atvinnuhusalodir og
stadhaefingar um ad vegna stadsetningar séu reitirnir ekki sambazrilegir. Litid hefur einmitt verid til
stadsetningar 16dar A sem hornbyggingar a gatnamotum Nauthodlsvegar og Flugvallavegar og
bygginga sem koma til med ad risa hinum megin vid sému gatnamaét vid skilgreiningu heimildar til 5.
haedar byggingarinnar. Auk pess sem byggingarreitur breytist | randbyggd og byggingarmagn eykst
vid pa breytingu.

Rétt er ad lokadur inngar§ur bydur ekki upp & adgengi ad bilastaedum a yfirbordi. Bilakjallari undir
knatthusi er hins vegar tvdfaldadur ad steerd og ma vaenta ad hzaegt verdi ad nyta hann vid viGburdi i
knatthusinu.

Vegna athugasemda um ad ekki hafi i upphafi verid gert rad fyrir hoteli i reithum og ad rannsékn a
ahrifum pess hafi verid verulega afatt i deiliskipulagstilldgunni ba er ekki gert rad fyrir hételi a
reitnum, eins og komid hefur fram i svérum hér a8 ofan, og allur texti sem Iytur ad pvi efa
bilasteedakrofutextinn verdur fiarlaegdur dr greinargerd.

Nidurstada:
Lagt er til a8 eftirfarandi atridi verdi leidrétt & uppdrattum:

e Texti um bilastaedakrafu hotels verdi felldur ut Gr greinargerd, enda ver8ur ekki ad heimilad
hétel & reitnum,

e Byggingareitur fyrir heimilada 5. haed verdi syndur skéstrikadur 4 grunnmynd. Salarhagir
reitar A laekkadar i 3m & efri haadum til samraemis vid reiti C-F.

» Texta um adkomu ad bilakjallara knatthiss med samnytingu innkeyrslu ad bilakjallara l6dar
A fra Snorrabrautards verdi einnig frd innkeyrslum bilakjallara 4 milli I68ar A og knatthdss.

f.h.
Skipulagsfulltria Reykjavikur
Hildur Gunnarsdattir arkitekt, verkefnastjori.
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AUGLYSING

um breytingar a deiliskipulagi i Reykjavikurborg.

Hlidarendi 2.

I samrazmi vid skipulagslog nr. 123/2010 sambykkti borgarrad Reykjavikur, pann 22. desember
2017, breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 16darinnar nr. 2 vid Hlidarenda. I breytingunni
felst breyting 4 byggingarreit og aukning 4 byggingarmagni 4 reit A. Uppdrattir hafa hlotid medferd
samkvemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin 6dlast pegar gildi.

Laugavegur 66-68.

1 samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 sampykkti umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur,
med visan til a-lidar 1. gr. i vidauka 1.1 um fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrdds 4n stad-
festingar borgarrads, pann 10. janar 2018, breytingu 4 skilmalum deiliskipulags fyrir 168ina nr. 66-
68 vid Langaveg.  breytingunni felst ad heimilt er ad hafa verslun og/eda bjdnustu { rymi 01-0104 &
jardhaed. Uppdrettir hafa hlotid medferd samkvaemt 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Breytingin 6dlast pegar gildi.

Kennarahdskoli Islands, reitur 1.254.

1 samrami vid skipulagslog nr. 123/2010 sampykkti umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur,
med visan til a-lidar 1, gr. 1 vidauka 1.1 um fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads an stad-
festingar borgarrads, pann 17. jandar 2018, breytingu 4 deiliskipulagi reits 1.254, Kennarahaskélinn.
f breytingunni felst ad leidrétt var samlagningarvilla 4 uppdretti. Uppdrettic hafa hlotié medferd
samkvamt 3. mgr. 44, gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin d6last pegar gildi.

Bankastreeti 12.

I samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 sampykkti skipulagsfulltrii Reykjavikur, med visan til
heimilda um embezttisafgreidslur skipulagsfulltria i vidauka vid sambykkt um stjérn Reykjavikur-
borgar, pann 12. jantar 2018, breytingu & skilmalum deiliskipulags reits 1.171.2 vegna lodarinnar nr.
12 vid Bankastreeti. | breytingunni felst ad koma fyrir geymslu, sorpgerdi og svélum 4 nybyggingu 4
baklod. Uppdrettir hafa hlotid medferd samkvaemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Breytingin ddlast pegar gildi.

Skipulagsfulltvivi Reyljavikurborgar, 17. janiar 2018,

Bjorn Axelsson.

B-deild — Utgafud.: 19. janvar 2018
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‘l Umbhverfis- og skipulagssvié

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 21. februar 2018.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna krofu um stodvun framkvamda i malinu
nr. 24/2018, par sem kard eru dkvordun borgarrads fra 21. desember 2017 um
breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda 2.

Med tolvuposti dags. 19. februar sl. sendi urskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda
keru dsamt stodvunarkréfu. I greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til
kaerunnar.

Umsogn

Pann 13. desember 2017 sampykkti umhverfis- og skipulagsrad breytingu 4 deiliskipulagi
Hlidarenda vegna l6darinnar nr. 2 vid Hlidarenda. [ breytingunni felst breyting 4
byggingarreit og aukning & byggingarmagni 4 reit A, skv. uppdr. ALARK arkitekta ehf. dags.
22. desember 2016. Borgarrad stadfesti sampykkt umhverfis- og skipulagsrads pann 21.
desember 2017.

Gildistaka breytingarinnar var auglyst i b-deild stjérnartidinda pann 19. jantiar 2018.
Engin byggingar — eda framkvamdaleyfi hafa verid gefin tt.

Kréfu um stodvun framkvemda er moétmeelt par sem gildistaka deiliskipulags felur ekki 1 sér
heimild til framkveemda heldur parf til ad koma sérstok stjornvaldsakvordun, sem kaeranleg
er til urskurdarnefndarinnar, og utgafa byggingar- eda framkvemdaleyfi { skjoli slikrar
akvordunar. ber pvi ad visa krofunni fra trskurdarnefndinni.

J

F.h. urnhv}erﬁs,- og/s‘kgﬂagssviés,

feerban]

“Harri Ormarsson, hdl. '

1ST 150 14001
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Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 25. april 2018.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 24/2018, kaera NH eigna, Sudurlandsbraut
4a, Reykjavik og Dalhusa ehf., Ogurhvarfi 6, Képavogi, dags. 16. febriar 2018 bar sem
kaerd eru dkvérdun borgarrads fra 21. desember 2017 um breytingu 3 deiliskipulagi
Hlidarenda 2.

Med tblvupdsti dags. 19. febrdar sl. sendi Grskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda
keeru asamt stédvunarkréfu. | greinargerd pessari er vishorfum Reykjavikurborgar lyst til
kaerunnar, en greinargerd um kréfu vegna stddvunar framkvaemda var send
urskurdarnefndinni pann 21. febraar sl.

Malavextir

Pann 13. desember 2017 sambpykkti umhverfis- og skipulagsrad breytingu 4 deiliskipulagi
Hlidarenda vegna l68arinnar nr. 2 vid Hlidarenda. | breytingunni felst breyting a
byggingarreit og aukning & byggingarmagni & reit A, skv. uppdr. ALARK arkitekta ehf. dags.
22. desember 2016. Borgarrad stadfesti sampykkt umhverfis- og skipulagsrads pann 21.
desember 2017.

Gildistaka breytingarinnar var auglyst i b-deild stjérnartidinda pann 19. jandar 2018.
Krofugerd

Kaerendur krefjast pess ad framangreind sampykkt & breytingu & deiliskipulagi Hliarenda
verdi felld ar gildi.
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu kaerenda i malinu verdi hafnad.

Malsastedur og lagarok

Vardandi krofur, malsastaedur og lagarék keeranda visast til kaeru, en kaerendur byggja helst
a bvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstédu vid edli og markmid deiliskipulags.
Reykjavikurborg hafi verid 6heimilt ad taka ut einn byggingarreit deiliskipulagsins Hlidarenda
og heimila par aukningu & nytingarhlutfalli 4 reitnum Gr 1.81 i 2.54 eda um 40% enda hafi
begar verid morkud stefna fyrir hina heildstaedu einingu sem deiliskipulag Hlidarenda tekur
til sem byggir ekki a pvi ad nytingarhlutfall geti verid jafn hatt og nu hefur verid heimilad.

Sérstakar takmarkanir séu a rétti til ad gera slikar breytingar & deiliskipulagi pbegar skammt
sé ligid fra peim tima sem deiliskipulag, sem markar stefnu fyrir heildstzeda einingu, tok
gildi. A &rinu 2015 hafi verid gerd veruleg breyting a skipulagi HliGarenda i kjolfar pess ad
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

nytt adalskipulag Reykjavikurborgar var sambykkt. par hafi verid fullm6tud stefna fyrir
sveedid. Ef réttur til ad gera svo viGamiklar breytingar 3 deiliskipulagi @ einni 166 verdur
talinn i lagi svo stuttu eftir ad deiliskipulag er unnid og sampykkt verdur ad telja ad farid sé
gegn markmidum skipulagslaga um edli og markmid deiliskipulags. Borgarar verdi ad geta
treyst pvi ad ekki sé radist i breytingar & deiliskipulagi nema veigamiklar asteedur eda
skipulagsrok maeli med pvi.

Keerendur byggja ennfremur & pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstodu vid almenna
skilmala deiliskipulagsins Hlidarenda fré 2004. Annars vegar komi fram i almennum
skilmalum deiliskipulagsins ad byggingarreitir a skipulagsuppdreetti rimi steerri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra l6daleyfi. [ tillsgu ad breytingu komi hinsvegar fram ad
heimilt sé ad fullbyggja reit A. Hinsvegar sé fjallad um husagerdir i gr. 2.4 i greinargerd med
deiliskipulagsbreytingunni. Gert sé annarsvegar rad fyrir um 3-5 haeda blandadri byggd
ibudarhisnaedis og atvinnuhasnaedis og hinsvegar 3-4 haeda hreinu atvinnuhtsnaedi.
Radgert sé ad 3 reit A standi einvérdungu atvinnuhlsnadi. Standist ekki ad breyta
sérskilmalum i skipulaginu vegna reits A a pa leid ad byggja 5 haedir.

Keerendur byggja einnig &4 pvi ad rannsokn mals hafi verid 6fullnzegjandi t.d. vegna
skuggavarps og ad omadlefnalegt sé ad heimila aukningu byggingarmagns med visan til
heimilads byggingarmagns a 168um G og H. Ekki sé haegt ad bera saman annarsvegar reit A
og hinsvegar reiti G og H vegna stadsetningar og annarra atrida. Reitur A sé umkringdur
annars vegar ibudarhusnadi og hins vegar ipréttamannvirkjum sem dragi ad sé mikla
umferd og félk. Fjdldi yfirbordsbilasteeda og skammtimaleiga ibuda & reit A muni hafa
verulega neikvaed ahrif & ibudabyggd & reitum D og C. A reitum G og H sé radgert ad sé
atvinnustarfsemi sem sé yfir daginn 6likt starfsemi ibadarhétels sem trufli fyrirsjdanlega
nzerliggjandi byggd & mun lengri tima yfir sélahringinn.

Fram komi i breytingunni ad gert sé rad fyrir ,ad byggja megi 4-5 haedir a reitnum, likt og
segi reyndar i gildandi deiliskipulagsuppdraetti“. Upphafiega hafi verid gert rad fyrir a reit A
ad heimilad veeri ad byggja 3-4 haeda atvinnuhtsnaedi. Eingdngu sé heimilt ad byggja fimm
haeda his & peim reitum par sem byggd sé blondud med ibadum 2 efri haedum. bessi
roksemd standist pvi ekki. ba sé ekki heimilad ad byggja fimm haeda hus a reitum G og H og
sé verulega O6malefnalegt ad visa einvorSungu til peirra 160a til ad réttleeta aukid
nytingarhlutfall 4 reit A.

Ekki verdi heldur séd af uppdraetti i tillégunni hvar hinn svokalladi inngardur eigi ad komast
fyrir & reitnum og ljést sé ad inngar@ur muni ekki nytast 4 sama hatt og yfirbordssteedi. Ljost
sé ad starfsemi i husnaedi & reit A verdi 6nnur en annarsstadar a skipulagssvaedinu og verdur
byggingin i verulegri nélaegd vid ipréttamannvirki. betta kalli & ad til stadar séu
yfirbordsbilastzedi enda muni 6nnur lausn fela i sér verulega truflun fyrir neerliggjandi
ibudarbyggd.

Kaerendur telja ennfremur ad dmélefnalegt sé ad byggja 4 pvi ad um raedi sambeerileg tilvik 3
reit A og a reitum G og H, enda sé a pvi byggt ad hrein atvinnustarfsemi verdi a pessum
reitum. Verdi ad telja ad markmid deiliskipulags Hlidarenda um ad hafa yfirbordsstaedi vid
byggingar bar sem atvinnustarfsemi sé a 1. haed en ibudir 4 efri haedum sé ordin markleysa.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Ekkert komi i veg fyrir rekstur hétels verdi leyféur 4 reit A par sem skilmaélar séu hvergi nzerri
bindandi eda afgerandi hvad pad var8i, enda komi adeins fram ad ibudahdtel =tlad
namsménnum sé eitthvad sem kunni ad vera hentugt & reitnum.

Keerendur byggja ennfremur & pvi ad grenndarahrif fyrirhugadrar nybyggingar séu svo
neikvaed ad fella beri deiliskipulagsbreytinguna ar gildi. Haekkun byggingarinnar 3 reit A i
fimm haedir muni hafa mikil ahrif 3 ibadarhusnaedi 4 reitum C og D. Bent er 4 ad & reitum G
og H bar sem heimilt sé ad reisa hrein atvinnuhtsnaedi sé einvéréungu gert rad fyrir ad pau
séu 3 3-4 haedum enda ibudarhisnadi heimilad a 163 F sem liggi par vid hlidina 4. M6rkud
hafi veri stefna i deiliskipulagi Hlidarenda fra 2015 ad loka ekki reit A ‘og hafa par
yfirbor8sstaedi veentanlega adallega vegna stadsetningar I68arinnar gagnvart ibadarsvaedinu
og ipréttasvaedinu.

Alit Reykjavikurborgar
Reykjavikurborg tekur ekki undir malatilbtinad kaerenda.

Ekki er fallist 4 ad Sheimilt hafi verid ad breyta deiliskipulagi fyrir einn reit i deiliskipulagi
Hlidarenda. Ekki er um ad raeda deiliskipulagsgerd fyrir eina 168 eins og karendur virdast
telja.

Samkvaemt skipulagslégum er vald til ad skipuleggja land innan marka sveitarfélags i
héndum sveitarstjérna, sbr. 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga. I skipulagslégum er ekki gefid til
kynna ad skipulagsvaldi sveitarfélaganna séu takmarkanir settar og er skyrt 3 um pad kvedid
i 43. gr. ad heimilt sé ad breyta deiliskipulagi, enda sé fylgt tilteknum formreglum um
kynningu. b6 hefur pad verid vidurkennt ad ibuar skipulagssvaedis sem byggt hafa hus sin
eda keypt med gildandi skipulagsforsendur i huga, verdi ad geta treyst pvi ad ekki verdi
gerfar breytingar & skipulaginu nema veigamiklar asteedur liggi par ad baki. A petta
sjonarmid einna helst vid par sem um er ad reeda tiltélulega nytt hverfi sem pegar er
fullbyggt. Ekki er pé fallist 4 ad svo sé astatt um ba breytingu sem til umfjéllunar er i
malinu. Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad loka reitnum med randbyggd, styrkja
gotumynd vi6 knatthus, auka nytingarhlutfall og skilgreina hvar heimilt vaeri ad byggja fimm
haedir ad hluta til.

Pad hlytur ad teljast malefnalegt ad heimila aukid byggingarmagn til samraemist vid pad sem
gerist 4 I66um G og H. Litid hefur einmitt verid til stadsetningar I6dar A sem hornbyggingar &
gatnamoétum Nauthdlsvegar og Flugvallavegar og bygginga sem koma til med ad risa hinum
megin vid sému gatnamot vid skilgreiningu heimildar til 5. hadar byggingarinnar. Auk pess
sem byggingarreitur breytist i randbyggd og byggingarmagn eykst vid b3 breytingu.

i deiliskipulagsbreytingunni eru engar breytingar & notkun I68arinnar. Afram verdur um
atvinnuhisnaedi ad reeda med verslun eda pjonustu & 1. haed ad Snorrabrautards, auk
heimildar fyrir ibudahotel ,sem =tlad er namsménnum, ekki sist erlendum skiptinemum
vegna ndlaegdar vid hdskdlastofnanirnar tvaer” eins og segir i gildandi skilmalahefti.
Skilmdlar um bléndun atvinnuhusnaedis og ibudahétels fyrir ndmsmenn gilda fyrir 168ir A og
B og eru pzer pvi ekki sambeerilegar og hreinar atvinnuhtsalédir G og H.
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Umhverfis- og skipulagssvio

Bilastaedakrafa |6darinnar er dbreytt, 1 bilastadi 4 hverja 100m? atvinnuhusnaedis og 0.2
stzedi/ib. ef byggt verdur ibudahotel fyrir namsmenn. Ekki verdur heimiladur rekstur hotels &
[68inni

Ekki er heldur fallist & ad rannsokn malsins hafi verid o6fullnaegjandi en gerdir voru
skuggavarpsuppdraettir sem syna ad ahrif skugga geetir helst 8 morgnana & jafndaegrum. Eru
bau ahrif ekki meiri en gengur og gerist i péttri byggd.

Ekki er ljost hvad kaerendur eiga vid med ad ekki verdi séd hvar hinn svokalladi inngardur
eigi ad komast fyrir & reitnum, en hann er syndur og merktur a uppdraetti og sneidingum.

Ekki verdur heldur séd hvernig ny adkoma ad staekkadri bilageymslu um rampa eda gotu a
milli knatthdssins og reitar A hafi neikveed ahrif 4 adrar 168ir Hlidarendasvaedisins. Onnur
adkoma ad steekkudum bilakjallara geeti einmitt dregid uUr umferd vid fyrri skilgreinda
adkomu fra Snorrabrautards @ milli I166a A og B.

Rétt er ad lokadur inngardur bydur ekki upp & adgengi ad bilastaedum 3 yfirbordi. Bilakjallari
undir knatthusi er hins vegar tvéfaldadur ad steerd og ma vaenta ad haegt verdi ad nyta hann
vid vidburdi i knatthusinu.

Nidurstada:

i lj6si framangreinds itrekar Reykjavikurborg pa kréfu ad drskurdarnefndin hafni kréfum
keerenda um ad fella ur gildi hina umpraettu deiliskipulagbreytingu enda ekkert komid fram i
malinu er leitt getur til dgildingar hennar. Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en
fram koma i keeru er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gefid taekifeeri til ad tja sig um
baer d4dur en Grskurdad verdur i malinu.

F.h. umhverffs- og ski

v
Harri Ormarsson, hdl.

Medfylgjandi eru gégn madlsins.
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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2018, fimmtudaginn 24. mai, tok Nanna Magnadéttir, formadur urskurdarnefndar
umbhverfis- og audlindamala, med heimild i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011 fyrir:

Mal nr. 24/2018, kaera a akvoroun borgarrads Reykjavikur fra 22. desember 2017 um ad
sampykkja breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna l6darinnar nr. 2 vid Hlidarenda.

[ malinu er ni kvedinn upp til bradabirgda svofelldur

urskurdur
um kréfu keerenda um stoovun framkvaemda:

Med bréfi til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 16. febriar 2018, er mottekid
var hja nefndinni sama dag, keera Dalhus ehf., 16darhafi Hlidarenda 28-34, og NH eignir,
16darhafi Hlidarenda 1-7, pa akvérdun borgarrads Reykjavikur frd 22. desember 2017 ad
sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 16darinnar nr. 2 vid Hlidarenda. Gera
keerendur pa kréfu ad hin kerda dkvordun verdi felld ur gildi. Jafnframt ad framkvaemdir 4
grundvelli hinnar keerdu deiliskipulagsbreytingar verdi stodvadar medan malid er til medferdar
hja arskurdarmnefndinni, sbr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala. Verdur n tekin afstada til fram kominnar st6dvunarkrofu kaerenda.

Malsatvik: Auglysing um gildistoku breytingar & deiliskipulagi Hlidarenda vegna lodarinnar
nr. 2 vid Hlidarenda var birt i B-deild Stjorartidinda 19. jantiar 2018. Var tekid fram ad i
breytingunni falist breyting 4 byggingarreit og aukning 4 byggingarmagni 4 reit A.

Nidurstada: { 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
er tekiod fram a0 kaera til urskurdarnefndarinnar fresti ekki réttarahrifum kerdrar akvérdunar en
jafnframt er keeranda par heimilad ad krefjast stodvunar framkvemda til bradabirgda séu paer
hafnar eda yfirvofandi. P4 getur urskurdarnefndin ad sama skapi frestad réttardhrifum
dkvorOunar sem felur ekki i sér heimild til framkvamda, komi fram krafa um pad af halfu
keeranda, sbr. 3. mgr. nefndrar 5. gr. Med sama heetti er kvedid 4 um pad i 29. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993 ad keera til &dra stjérnvalds fresti ekki réttarahrifum dkvordunar en b6 sé heimilt
a0 fresta réttarahrifum hinnar keerdu akvordunar til bradabirgda medan malid er til medferdar
hja keerustjornvaldi par sem astedur meli med pvi. Tilvitnud lagadkvedi bera med sér ad
meginreglan er s a0 kaera til &0ra stjornvalds frestar ekki réttarahrifum kaerdrar akvordunar og
eru heimildarakveedi fyrir stodvun framkvaemda eda frestun réttarahrifa kaerdrar dkvordunar
undantekning fra nefndri meginreglu sem skyra ber prongt. Verda pvi ad vera rikar steedur eda
veigamikil rok fyrir akvSrdun um frestun réttarahrifa og stédvun framkvamda.

Gildistaka deiliskipulags, eda deiliskipulagsbreytingar, felur ekki { sér heimildir til ad hefja
framkvaemdir heldur parf til ad koma sérst6k stjornvaldsakvordun, sem keranleg er til
urskurdarnefndarinnar og utgafa byggingar- eda framkvaemdaleyfis i skjoli slikrar akvérdunar,
sbr. 11. gr. og 13. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 13., 14. og 15. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. [ keerumali vegna greindra stjornvaldsakvardana er eftir atvikum unnt ad gera krofu
um stodvun framkvamda til bradabirgda skv. 5. gr. laga nr. 130/2011. Ad jafnadi er pvi ekki



tilefni til ad beita heimild til st6dvunar framkvamda eda frestunar réttardhrifa { keerumalum er
varda gildi deiliskipulagsdkvardana. begar litid er til edlis peirra dkvardana og fyrrgreindra
lagadkvaeda, verdur ekki séd ad knyjandi naudsyn s¢ & ad fallast &4 krofu kerenda um stédvun
framkveemda sem heimiladar eru med hinni keerdu deiliskipulagsbreytingu.

Urskurdarord:

Kréfu kerenda um st6dvun framkvaemda til bradabirgda samkvamt hinni kerdu
deiliskipulagsakvordun er hatnad.

Nanna Magnadéttir (sign)



fﬁei s, _‘iﬁ
Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindaméla

Arid 2019, midvikudaginn 17. april, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i husnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mettir voru Omar Stefansson
varaformadur og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfredingur. Adalheidur J6hannsdéttir
professor tok patt i fundinum i gegnum fjarfundarbtinad.

Fyrir var tekid mal nr. 24/2018, keera a akvordun borgarrads Reykjavikur fra 21.
desember 2017 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna 16dar A
(Hlidarendi 2).

[ malinu er nt kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 16. febriar 2018, er barst
nefndinni sama dag, kaera NH eignir ehf., 16darhafi Hlidarenda 28-34, og Dalhus ehf., 16darhafi
Hlidarenda 1-7, b4 akvordun borgarrads Reykjavikur fra 21. desember 2017 ad sambpykkja
breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 160ar A, einnig nefnd Hlidarendi 2. Gera kaerendur
pa krofu ad hin kaerda akvordun verdi felld Gr gildi.

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6. desember 2018, er barst
nefndinni sama dag, keera somu adilar pa akvordun borgarrads Reykjavikur fra 25. oktober 2018
a0 sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 168ar A. Gera kerendur pa kréfu ad
hin keerda akvordun verdi felld ar gildi. Med hlidsjon af pvi ad somu adilar standa ad badum
kerumalunum og hinar kaerdu dkvardanir eru samofnar verdur sidara keerumalid, sem er nr.
140/2018, sameinad mali pessu.

Go6gn malsins béarust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 25. april 2018 og 18. mars 2019.

Malavextir: Hinn 23. jini 2004 tok gildi deiliskipulag Hlidarenda en helsta vidfangsefni pess
var ad ,festa starfsemi Knattspyrnufélagsins Vals i sessi med byggingum og ipréttavollum
asamt pvi ad gera tillogu ad uppbyggingu atvinnu- og ibudarhiisnadis 4 svadinu.“ Arid 2015
var gerd breyting 4 deiliskipulaginu sem tok mid af nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
f greinargerd skipulagsins kom fram ad 168 A veeri atvinnuhtisal6d og i sérstokum skilmalum
168arinnar var gert rad fyrir allt ad 12.500 m? byggingu 4 fijérum haedum. A skipulagsuppdreetti
var byggingin merkt 4-5 ha&da og nytingarhlutfall 168arinnar 1,81. Med deiliskipulagsbreytingu
6. juli 2016 var skilmalatafla Hlidarenda uppfeerd og kom par fram ad heimilad veeri ad reisa 1-
5 hada byggingu 4168 A.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur 8. febriar 2017 var sampykkt ad auglysa
tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda. { tillogunni folst m.a. breyting & byggingarreit
l6dar A og aukning & byggingarmagni 16darinnar um 5.000 m?. Nytingarhlutfall hennar faeri r
1,81 1 2,54. Borgarstjorn sampykkti ad auglysa tilloguna til kynningar 4 fundi sinum 7. mars
s.a. Tillagan var auglyst til kynningar fra 20. s.m. til 15. mai 2017 og barust prjar athugasemdir
a kynningartima hennar, m.a. fra keerendum. Deiliskipulagstillagan var 16gd fram ad nyju a



fundi umhverfis- og skipulagsrads 13. desember s.4. dsamt umsdgn skipulagsfulltria um
athugasemdir og var tillagan sampykkt med beim breytingum sem lagdar voru til umsogn
hans. A fundi borgarrads 21. s.m. var afgreidsla radsins sampykkt og tok skipulagsbreytingin
gildi med auglysingu { B-deild Stjornartidinda 19. jantar 2018. Kerendur skutu akvorduninni
til urskurdamefndarinnar eins og ad framan greinir.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads 6. juni 2018 var sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu
a deiliskipulagi Hlidarenda. Breytingin f61 1 sér ad 163 A yrdi bléndud ibuda- og atvinnuhtisal6d
I stad hreinnar atvinnuhusalédar auk pess sem heimild yrdi fyrir leikskolastarfsemi 4 168inni
med leiksveedi i inngardi. Borgarra® sampykkti erindid 4 fundi sinum 28. s.m. Tillagan var
auglyst til kynningar fra 6. juli 2018 til 17. 4gst s.a. og barust athugasemdir 4 kynningartima
tillogunnar fra kerendum. A fundi umhverfis- og skipulagsrads 10. oktober s.i. var
deiliskipulagstillagan 16g8 fram ad nyju asamt umsdgn skipulagsfulltraa. Meirihluti radsins
sampykkti tilldguna obreytta og stadfesti borgarrad afgreidsluna 4 fundi sinum 25. s.m. Tok
skipulagsbreytingin gildi med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda 14. februar 2019, en sem
fyrr segir kaerdu kerendur akvordunina til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala 6.
desember 2018.

Malsrok kerenda: Kerendur byggja 4 bvi ad beir hafi verulegra hagsmuna ad gxta af hinum
keru  deiliskipulagsbreytingum vegna nalegdar fasteigna peirra vid 168 A.
Deiliskipulagsbreytingarnar séu haldnar verulegum annmérkum sem eigi ad leida til 6 gildingar
peirra.

Fyrri deiliskipulagsbreytingin sé { andst66u vid edli og markmid deiliskipulags. Deiliskipulag
s€ skipulagsazetlun fyrir afmarkad svadi eda reit innan sveitarfélags og feli { sér ad morkud sé
stefna fyrir heildsteeda einingu, sbr. 1. og 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Heimilad
s¢ { 43. gr. laganna ad gera breytingar 4 gildandi deiliskipulagi. S& réttur sé b6 ekki
takmarkalaus. Reykjavikurborg hafi verid 6heimilt ad taka ut einn byggingarreit deiliskipulags
Hlidarenda og heimila par aukningu 4 nytingarhlutfalli 4 reitnum vr 1,81 i 2,54, eda um 40%,
enda hafi pegar verid morkud stefna fyrir hina heildstedu einingu sem deiliskipulag Hlidarenda
taki til sem byggi ekki 4 pvi ad nytingarhlutfall geti verid jafn hatt og nt hafi verid heimilad.

Serstakar takmarkanir séu 4 rétti til ad gera slikar breytingar 4 deiliskipulagi pegar skammt sé
1i0id fr4 beim tima sem deiliskipulag, sem marki stefau fyrir hina heildsteedu einingu, hafi tekid
gildi. A arinu 2015 hafi verid gerd veruleg breyting 4 skipulagi Hlidarenda { kjlfar pess ad nytt
adalskipulag Reykjavikur hafi verid sampykkt. bar hafi fullmétud stefna fyrir svadid verid
sambpykkt i meginatridum med bindandi hatti. I pessu samhengi megi visa til Grskurdar
Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala fra 24. jantar 2008 { mali nr. 67/2006 par sem
komist var ad beirri nidurstodu ad oheimilt hefdi verid ad ttbua deiliskipulag fyrir eina 168 4n
bess ad jafnhlida veeri unnid og sampykkt deiliskipulag fyrir svedi sem veri talid mynda
»heildstzda einingu i skipulagslegu tilliti.*

Borgarar verdi ad geta treyst pvi ad ekki sé radist i breytingar 4 skipulagi nema veigamiklar
asteedur eda skipulagsrok meli med pvi. Urskurdamefnd skipulags- og byggingarmala hafi {
urskurdarframkvemd sinni tekid sérstaklega fram ad gjalda verdi varhug vid pvi, m.a. med
tilliti til fordeemis, ad radist sé i breytingar 4 nylegu deiliskipulagi eftir 6skum einstakra
168arhafa, sbr. rskurd nefndarinnar i méli nr. 88/2006 fra 2. september 2008. Ljost sé ad
skipulagsrok meli ekki med hinni umdeildu skipulagsbreytingu.



Aukning & nytingarhlutfalli sem sampykkt var med deiliskipulagsbreytingunni fra arinu 2017
fari gegn c-1id 1. gr. skipulagslaga, enda umfram pad sem ma med sanngimi atlast til ad verdi
heimilud 4 reitnum midad vid fyrirliggjandi deiliskipulag. Lita verdi til pess ad 16din sé stadsett
vid hlidin 4 ipréttamannvirki sem dragi ad sér fjolda folks 4 hverjum degi og a8 4 henni sé gert
rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi. Svo mikil aukning 4 nytingarhlutfalli geti ekki talist
malefnaleg.

Deiliskipulagsbreytingin sé { andstodu vid almenna skilmala deiliskipulags Hlidarenda fra 2004
med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga og gr. 5.1.2. i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Annars vegar komi fram i almennum skilmalum deiliskipulagsins ad byggingarreitir
a skipulagsuppdreatti rimi steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 163a leyfi.
tillogu ad breytingu 4 deiliskipulaginu komi 4 hinn boginn fram ad heimilt sé ad fullbyggja reit
A. Hins vegar sé fjallad um husagerdir i gr. 2.4 { greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni.
bar s¢ gert rad fyrir 3-5 hada blandadri byggd ibudarhuisnadis og atvinnuhusnadis og 3-4 heda
hreinu atvinnuhusnaedi. P4 sé radgert ad a reit A standi einvérdungu hreint atvinnuhtsnedi. bad
standist pvi ekki ad breyta einvérdungu sérakvadum i skilmalum vegna reitar A 4 pa leid ad
bar verdi heimilad ad byggja fimm heedir.

[ deiliskipulagi Hlidarenda fra 2004 med sidari breytingum sé skuggavarp rannsakad med tilliti
til heedar husa og byggingarmagns 4 168inni. Engin rannsokn hafi farid fram 4 skuggavarpi
vegna fyrirhugadrar aukningar 4 byggingarmagni en verid sé ad heimila hekkun hussins um
heila had. Malsmedferdin sé pvi i andst6du vid rannséknarskyldu stjérnsysluréttarins, sbr. 10.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Aukning 4 byggingarmagni 4 reit A sé réttleet med visan til pess ad byggingarmagnid sé {
samreemi vid heimilad byggingarmagn 4 16dum G og H. Peir reitir séu hreinir atvinnuhusareitir
likt og reitur A. A 168 G sé heimilad ad byggja 3-4 hada atvinnuhiisnadi auk bilageymslu i
kjallara. Gerd sé krafa um eitt bilastzdi 4 hverja 100 m> A reit H sé jafnframt heimilad a0
byggja atvinnuhtisnaedi 4 3-4 haeedum auk bilageymslu i kjallara. Kerendur telja ad ekki sé hegt
a0 bera saman fyrrnefnda reiti. Reitir G og H séu 4 vesturenda skipulagssveedisins og 4 utkanti
bess. Ekkert sé byggt vestan megin vid reitina eda 4 reitnum sunnan megin vid reitina. Reitur
A s€ 4 hinn boginn umkringdur {bidahtsnadi og iprottamannvirkjum sem dragi ad sér mikla
umferd og margt folk. A reitum G og H sé einvordungu radgerd hefdbundin atvinnustarfsemi
samkvaemt skilmalum deiliskipulagsins. Slik atvinnustarfsemi sé ad jafnadi einvérdungu yfir
daginn, olikt ibudahoteli sem trufli fyrirsjdanlega naerliggjandi byggd 4 mun lengri tima yfir
solarhringinn. Fram komi i tillogu ad breytingu a deiliskipulaginu ad gert sé rad fyrir ad byggja
megi 4-5 hadir 4 reitnum. Einvérdungu sé heimilt ad byggja fimm heeda his 4 reitum par sem
aformud sé€ blondud byggd med ibidir 4 efri heedum. b4 sé ekki heimilad ad byggja fimm hada
hus 4 reitum G og H og bvi sé verulega dmalefnalegt ad visa einvordungu til peirra 16da til ad
réttleeta aukid nytingarhlutfall 4 reit A.

Breyttur byggingarkroppur muni pekja 160ina 4 reit A 4 sama hatt og 4 166um G og H og opid
bilastedi breytist i aflokadan inngard byggingar likt og 4 reitum C, D, E, F G og H. Ekki verdi
s€0 af skipulagsuppdrztti hvar hinn svokalladi inngardur eigi ad komast fyrir 4 reitnum. ba sé
1jost ad inngardur muni ekki nytast 4 sama hatt og yfirbordsstadi. Nalegd byggingarinnar vid
iprottamannvirki kalli 4 ad til stadar sé yfirbordsstaedi enda muni énnur lausn fela 1 sér verulega
truflun fyrir neerliggjandi ibadabyggd.

[ umsogn skipulagsfulltriia komi fram ad adalmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar sé ad loka
reitnum med randbyggd, m.a. til ad styrkja gotumynd vid knatthiis, auka nytingarhlutfall og



skilgreina hvar heimilad s¢ ad byggja ad hluta til 4 5. h&d byggingarinnar. Framangreind
skyring geti ekki talist malefnalegur grundvollur fyrir deiliskipulagsbreytingu. Ef ztlunin sé ad
loka reitnum med randbyggd til ad styrkja gotumynd vid knatthus purfi ad gera slikt hid sama
var@andi 168 B, par sem um radi sému landnotkun og stadsetningu gagnvart iprottasvadinu.
Me0 pvi ad heimila hakkun byggingarinnar og aukningu 4 nytingarhlutfalli 4168 A sé verid ad
raska jafnredi 16darhafa 4 svedinu med peim heetti ad ogildingu vardi. P4 komi ekkert i veg
fyrir ad rekstur hétels verdi leyfdur 4 reitnum pratt fyrir métmeeli um pad sem fram komi {
umsdgn skipulagsfulltriia. Skilmalar séu hvergi neerri bindandi eda afgerandi ad pessu leyti.

Grenndarahrif fyrithugadrar nybyggingar 4 reit A séu svo neikvaed ad fella beri
deiliskipulagsbreytinguna tr gildi. A 165um C og D sé heimilud blanda af ibtdarhtisnaedi og
atvinnuhusnadi, p.e. atvinnuhtisnadi 4 1. hed og ibudir 4 efri haedum. Hekkun byggingarinnar
areit A { fimm heedir muni hafa mikil dhrif 4 ibudasveedid. Bent sé 4 ad 4 reitum G og H par
sem verdi heimilad ad reisa hrein atvinnuhtuisnadi sé einvérdungu gert rad fyrir ad pau verdi a
premur til fjérum hadum enda ibidarsveedi heimilad 4 168 F sem liggi par vid hlidina 4.

Ad pvi er vardi sidari deiliskipulagsbreytinguna visi karendur til pess ad fyrri
deiliskipulagsbreytingin, sem hafi aukid heimilad byggingarmagn ur 12.500 m? i 17.500 m?,
hafi verid réttleett med visan til pess ad um hafi verid ad rzda hreina atvinnuhisaléd likt og
168ir G og H. Med pvi ad breyta landnotkun 4168 A ur hreinni atvinnuhtisaléd i blandada ibuda-
og atvinnuhusal6d liggi fyrir ad aukning byggingarmagns 4 160 A hafi byggst 4 6malefnalegum
sjonarmidum. P4 s¢ um 6hoéflega aukningu ad reeda sem sé { andstédu vid 1. gr. skipulagslaga.
Telja keerendur ad somu roksemdir fyrir pvi ad fella eigi fyrri deiliskipulagsbreytinguna ur gildi
eigi vid um sidari deiliskipulagsbreytinguna.

Malsrék Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er visad til pess vardandi fyrri
deiliskipulagsbreytinguna ad heimilt hafi verid ad breyta deiliskipulagi fyrir einn reit {
deiliskipulagi Hlidarenda. Ekki sé um ad rada deiliskipulagsgerd fyrir eina 16 eins og
kaerendur virdast telja.

Samkvemt skipulagslogum sé vald til ad skipuleggja land innan marka sveitarfélags i hondum
sveitarstjorna, sbr. 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. I skipulagslégum sé ekki gefid til
kynna ad skipulagsvaldi sveitarfélaganna séu takmarkanir settar og sé skyrt 4 um pad kvedid i
43. gr. a0 heimilt sé ad breyta deiliskipulagi enda sé fylgt tilteknum formreglum um kynningu.
b6 hafi pad verid vidurkennt ad ibuar skipulagssveedis, sem byggt hafi hus sin eda keypt med
gildandi skipulagsforsendur i huga, verdi ad geta treyst pvi ad ekki verdi gerdar breytingar 4
skipulaginu nema veigamiklar asteedur liggi par ad baki. Eigi petta sjénarmid einna helst vid
par sem um sé ad rada tiltlulega nytt hverfi sem pegar sé fullbyggt. Ekki sé fallist 4 ad svo sé
astatt um pa breytingu sem til umfjéllunar sé i malinu. Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar
sé ad loka reitnum med randbyggd, styrkja gotumynd vid knatthis, auka nytingarhlutfall og
skilgreina hvar heimilt sé ad byggja fimm hadir ad hluta til.

Pad hljoti ad teljast malefnalegt ad heimila aukid byggingarmagn til samramis vid pad sem
gerist 4 16dum G og H. Vid skipulagningu 168ar A hafi verid litid til pess ad hun sé hornléd a
gatnamétum Nautholsvegar og Flugvallavegar og hofd hlidsjon af fyrirhugudum byggingum
hinum megin vid sému gatnamot. Byggingarreitur breytist i randbyggd og byggingarmagn
aukist vid pa breytingu.

I deiliskipulagsbreytingunni séu engar breytingar 4 notkun 16darinnar. Afram verdi um
atvinnuhtisnzdi ad reda med verslun eda pjoénustu 4 1. ha&d ad Snorrabrautaras auk heimildar



fyrir ibudahoteli sem tlad sé¢ namsmonnum, ekki sist erlendum skiptinemum, vegna nalegdar
vid haskolastofnanir. Skilmalar um bléndum atvinnuhusnadis og ibudahotels fyrir nAmsmenn
gildi fyrir 168ir A og B og séu per pvi ekki sambearilegar og hreinar atvinnuhusalédir G og H.

Bilasteedakrafa sé obreytt, p.e. eitt bilasteedi 4 hverja 100 m? atvinnuhtusnzdis og 0,2 stedi 4
ibud ef byggt verdi ibudahotel fyrir namsmenn. Ekki verdi heimiladur rekstur hétels 4 168inni.

Ekki sé heldur fallist 4 ad rannsdkn malsins hafi verid 6fullnzgjandi en gerdir hafi verid
skuggavarpsuppdrettir sem syni ad ahrif skugga geeti helst 4 morgnana 4 jafndeegrum. Séu pau
ahrif ekki meiri en gangi og gerist i péttri byggd. Ekki sé ljost hvad kaerendur eigi vid med ad
ekki verdi s€d hvar hinn svokalladi inngardur eigi ad komast fyrir 4 reitnum, en hann sé syndur
og merktur 4 uppdratti og sneidingum. ba verdi ekki heldur séd hvernig ny adkoma ad
steekkadri bilageymslu um rampa eda gétu 4 milli knatthiissins og reitar A hafi neikveed dhrif 4
adrar 168ir Hlidarendasvaedisins. Onnur adkoma ad stekkudum bilakjallara geti einmitt dregid
ur umferd vid fyrri skilgreinda adkomu fra Snorrabrautaras 4 milli 16da A og B.

Rétt se ad lokadur inngardur bjodi ekki upp 4 adgengi ad bilasteedum 4 yfirbordi. Bilakjallari
undir knatthusi sé€ hins vegar tvofaldadur ad steerd og megi vaenta ad hagt verdi ad nyta hann
vegna vidburda i knatthusi.

Nidurstada: I mali pessu er deilt um logmati tveggja breytinga 4 deiliskipulagi Hlidarenda
vegna l6dar A er toku gildi 19. januar 2018 og 14. febraar 2019. Felur fyrri breytingin m.a. {
sér aukningu 4 byggingarmagni 4 byggingarreit 16dar A um 5.000 m? sem hefur { for med sér
breytingu 4 nytingarhlutfalli 168arinnar ur 1,81 i 2,54. Med sidari deiliskipulagsbreytingunni
breyttist landnotkun l6darinnar Ur hreinni atvinnustarfsemi i blandada byggd ibuda- og
atvinnuhusnadis auk pess sem heimild var veitt fyrir leikskolastarfsemi. Ad 6dru leyti var
deiliskipulag sveedisins obreytt fra fyrri skipulagi. Med gildistoku sidari deiliskipulags-
breytingarinnar var nyr skipulagsuppdréttur fyrir svadid stadfestur og féll eldri deiliskipulags-
uppdrattur par med ur gildi. Kaera vegna fyrri deiliskipulagsbreytingarinnar barst urskurdar-
nefndinni innan keerufrests en pvi keerumali var 6lokid hja nefndinni er deiliskipulaginu var
breytt ad nyju og sampykkt svo breytt. Verda malsastaedur kerenda vegna fyrri deiliskipulags-
breytingarinnar pvi teknar til efnislegrar skodunar eftir pvi sem vid 4.

Samkvemt 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 annast sveitarstjérnir og
bera abyrgd 4 gerd deiliskipulags 1 sinu umdemi. I skipulagsvaldi sveitarstjérna felst m.a.
heimild til breytinga 4 gildandi deiliskipulagi eins og kvedid er 4 um i 43. gr. laganna og eru
skipulagsyfirvold ekki bundin vid skilmala eldra deiliskipulags vid slika breytingu, enda felur
breyting 4 deiliskipulagi edli mals samkvamt { sér breytingu 4 eldra skipulagi. Pess ber ad gzta
a0 breytingin rumist innan heimilda adalskipulags, sbr. 7. mgr. 12. gr. laganna. Vid beitingu
skipulagsvalds ber ad fylgja markmidum skipulagslaga sem tiundud eru i 1. gr. peirra og eru
sveitarstjornir enn fremur bundnar af 16gmetisreglu stjornsysluréttarins er felur m.a. { sér ad
med akvordun sé stefnt ad 16gmaetum markmidum. Ad geettum bessum grundvallarreglum og
markmidum hafa sveitarstjornir mat um pad hvernig deiliskipulagi og breytingum 4 peim skuli
hattad.

Hinar kerdu deiliskipulagsbreytingar voru kynntar med almennri auglysingu i samraemi vid 1.
mgr. 43. gr. skipulagslaga. Ad loknum athugasemdafresti voru deiliskipulagstillégurnar
afgreiddar i umhverfis- og skipulagsradi par sem framkomnum athugasemdum var svarad i
samraemi vid 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga og stadfestar af borgarradi. Téku peer gildi med
birtingu auglysinga bar um { B-deild Stjérnartidinda ad lokinni 18gbodinni yfirferd



Skipulagsstofnunar. A skyringaruppdreetti med fyrri deiliskipulagsbreytingunni er synt
skuggavarp vegna aukningar 4 byggingarmagni. Er pvi ekki fallist 4 med kerendum ad malid
hafi ekki verid rannsakad nzgilega med tilliti til skuggavarps. Var pannig farid ad 16gum vid
malsmedferd hinna kaerdu skipulagsikvardana.

Samkveaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem var i gildi pegar hinar keerdu dkvardanir
voru teknar, er 168 A 4 skipulagssvadinu a skilgreindu préunarsvadi par sem gert er rad fyrir
blandadri byggd. Fram kemur { adalskipulaginu ad préunarsvadid sé 11 ha ad steerd og er tlad
undir ibudir, skrifstofur auk verslunar og pjonustu. Ahersla sé 4 3-5 hxda randbyggd og
borgargétur.  aglist 2017 t6k gildi breyting 4 adalskipulaginu er f6l 1 sér breytta stefnu um
ibudarbyggd 4 umraddu skipulagssvadi med fjolgun ibida tr 500 i 650. Jafnframt er ni kvedid
a um ad vikmérk um fjélda ibuda geti verid 4 bilinu -10% til +20% og séu had sampykki
umhverfis- og skipulagsrads. I sidari deiliskipulagsbreytingunni kemur fram ad leyfilegur fjoldi
ibida a skipulagssvaedi Hlidarenda sé 780 samkvaemt gildandi adalskipulagi. Med sampykki
umhverfis- og skipulagsrads hinn 10. oktober 2018 fyrir umreeddri deiliskipulagsbreytingu
verdur ad lita svo 4 a0 radid hafi sampykkt ad fullnyta leyfileg vikmork adalskipulags. P4 er
ekki ad sja ad adrar breytingar hinna keerdu dkvardana gangi gegn stefnu adalskipulags um
Hlidarendasvadid. Askilnadi laga um innbyrdis samremi skipulagsédztlana er ad
framangreindu virtu fullnaegt, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga.

Med fyrri deiliskipulagsbreytingunni var byggingarmagn atvinnuhusnadis 4 168 A aukid ar
12.500 m?{ 17.500 m?. Visad var til pess ad tillagan veeri til samreemis vid 168ir G og H, en baer
168ir eru atvinnuhiisal6dir samkveemt skipulagi og ad aukid byggingarmagn atvinnuhusnaedis
ramist innan gildandi adalskipulags. Jafnframt kom fram ad husbygging beki alla 168ina, 1ikt
og a4 vid um 16dir G og H, og ad breytingin muni styrkja gotumynd. Med sidari
deiliskipulagsbreytingunni var notkun 16darinnar breytt Ur hreinni atvinnuhusal6d i blandada
ibida- og atvinnuhisal6d og for byggingarmagn atvinnuhtsnaedis ir 17.500 m? i 9.500 m?. bott
notkun l6dar A hafi verid breytt med seinni skipulagsbreytingunni verdur pad ekki talid
omalefnalegt 1 sjalfu sér. ba er fjolgun ibtida 4 Hlidarendasvadinu samrami vid stefnu
fyrrefndrar adalskipulagsbreytingar fra pvi i agust 2017. Med hlidsjon af framangreindu
verdur talid ad efnisleg og 16gmat markmid hafi bid ad baki deiliskipulagsbreytingunum.

Likt og rakid er { malavéxtum var pegar 4 arinu 2015 gert rad fyrir 5 haeda byggingu 4 16dinni.
Fela hinar kaerdu deiliskipulagsbreytingar pvi ekki i sér breytingu 4 fjolda hada i husinu 4
168inni likt og haldid er fram { keeru. b6 er 1jost ad einhver grenndarahrif fylgja hinu aukna
byggingarmagni, svo sem vegna aukinnar umferdar, en pau grenndardhrif verda po ekki talin
svo veruleg a0 réttur kaerenda sé fyrir bord borinn i skilningi c. lidar 1. gr. skipulagslaga.

Med visan til alls bess sem ad framan er rakid verdur krofu keerenda um 6gildingu akvordunar
borgarrads fra 25. oktober 2018 um hreytt deiliskipulag Hlidarenda hafnad. Ad peirri nidurstodu
fenginni eiga keerendur ekki lengur hagsmuni af pvi ad fa trskurd um 16gmeeti hinnar eldri
deiliskipulagsbreytingar par sem hid breytta deiliskipulag héldi allt ad einu gildi sinu. Af peim
sokum verdur kréfu karenda um 6gildingu akvordunar borgarrads fra 21. desember 2017 um
breytingu deiliskipulags Hlidarenda visad fra urskurdarnefndinni.

Uppkvadning urskurdar { mali pessu hefur dregist sékum mikils fjélda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.



Urskurdarord:

Hafnad er kr6fu um 6gildingu dkvérdunar borgarrads Reykjavikur fra 25. oktéber 2018 um ad
sambykkja breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 16dar A.

Kr6fu um 6gildingu akvérdunar borgarrads Reykjavikur fra 21. desember 2017 um ad sam-
bykkja breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 16dar A er visad fra urskurdarnefndinni.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdéttir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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