From: Ol6f Hardarddttir [mailto:olof@uua.is]

Sent: 15. febrdar 2018 12:12

To: USK Skipulag

Afrit: Harri Ormarsson; J6n Arni Halldorsson; Erna Hronn Geirsdéttir
Subject: {Disarmed} Tilkynning um kaeru, Lindargata 10, Rvk. mal 23/2018

Géoan dag
Efni. Tilkynning um keeru.

Medfylgjandi er afrit keeru, mott. 14. febraar sl. dsamt fylgigégnum, vegna sampykktar
borgarrads Reykjavikur a breytingu a deiliskipulagi reits nr. 1.151.5. er vardar 16dina nr. 10
vid Lindargotu, Reykjavik.

Frestur til ad gera athugasemdir vegna keerunnar er 30 dagar fra dagsetningu pessarar
tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og
audlindaméla.

Medfylgjandi eru gogn malsins.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Olof Hardardottir skrifstofumadur f.h.

Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3, 101 Reykjavik

simi 561 5111.

uua@uua.is


mailto:uua@uua.is

f .
HOGMENN 14 FEB. 2018

Urskurdamsr .
umhverfis- og audiraarmala

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3

101 Reykjavik

Reykjavik, 14. febraar 2018

Efni: Kera til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala vegna sampykktar
borgarrads Reykjavikur & breytingu a deiliskipulagi reits nr. 1.151.5. er vardar 16dina
nr. 10 vid Lindargdtu Reykjavik

. Umbod og keerendur
Til undirritads hafa leitad 16dareigendur og forsvarsmenn adila sem eiga l6darréttindi
og fasteignir & 160unum vid Smidjustig 10, Smidjustig 11 og 11b, Smidjustig 12,
Smidjustig 13, Klapparstig 16 og Lindargotu 11 i Reykjavik. Allar pessar 16dir standa
innan svokallads Skulagotusveedis, p.e. svadi sem er skilgreint sem reitur nr. 1.151.1.

Umraeddir rétthafar hafa farid pess a leit vid undirritadan, sbr. fskj. nr. 1, a0 hann keeri
fyrir peirra hond akvordun borgarrads Reykjavikur dags. 21. desember 2017 um
breytingu & deiliskipulagi fyrir 16dina vi0d Lindargotu 10 (Ebenezershus).

1I. Keerd akvirdun, keruheimild og logvardir hagsmunir
Pann 15. jandar sl. birtist i B-deild Stjérnartidinda, i samremi vid 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, svohljédandi auglysing um breytingu a deiliskipulagi vid
Lindargotu 10, Reykjavik:

I samreemi vid skipulagslog nr. 123/2010 sampykkti borgarrid Reykjavikur, pann
21. desember 2017, breytingu d deiliskipulag reits 1.151.5 vegna l6darinnar nr. 10
vid Lindargotu. [ breytingunni felst m.a. ad hiisid vid Lindargdtu 10 verdi gert upp
0g fert sem neest i upprunalegt horf, ny vidbygging verdi byggd milli Lindargétu
10 og Lindargétu 12 og ad nytt litid hiis verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs
12. Uppdreattirnir hafa hlotid medferd samkvamt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Breytingin ddlast pegar gildi.

Kerendur visa til 1., 2. og 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011, um durskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala, vardandi efni keeru, keerufrest, sem er einn manudur fra
birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Allir peir adilar, sem visad er til hér ad framan, hafa rika logvarda hagsmuni af pvi ad
akvordun Reykjavikurborgar um breytingar a gildandi deiliskipulagi umreaeddrar
168ar verdi 6gilt. Akvordun borgarrads um breytingu 4 umraeddu deiliskipulagi hefur
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m.a. pau ahrif ad eignarréttindi keerenda eru skert, eignir saeta virdisryrnum, pa er
breytingin i andstodu vid peer l6gmeetu vaentingar um framtidarskipulag sem ibtar og
fasteignareigendur hofdu pegar peir fijarfestu og fluttu 4 svaedid par sem t.a.m.
gotumynd Smidjustigs er verndud. Pa er i pessu samhengi til pess ad lita a0 fasteignir
sem breytingunum er atlad ad taka til eru yfir 100 ara gamlar og falla pvi undir l6g
um menningarminjar. Enn fremur er augljost ad su aukna starfsemi sem verdur a
reitnum, og leidir af deiliskipulagsbreytingunni, vardandi fjolgun ibua mun gera pad
ad verkum ad nabylid mun taka breytingum og bifreidaumferd aukast an pess ad
bilasteedum muni fjolga, sem eru alltof fa fyrir. Umbj. minir hafa pvi rika logvarda
hagsmuni af pvi ad fa umreedda akvordun borgarrads um breytingu a deiliskipulagi
ogilta.

II1. Krofugerd
Pess er krafist ad urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala 6gildi med
urskurdi sampykkt borgarrads Reykjavikur, fra 21. desember 2017, sem birt var i
utgafu B-deildar Stjornartidinda pann 15. januar 2018, um breytingu &
deiliskipulagi reits 1.151.5 i Reykjavik vegna lodarinnar nr. 10 vid Lindargotu.

IV. Madlavextir

A pvi svaedi sem um raedir er i gildi deiliskipulagsbreyting sem gerd var a
gildandi deiliskipulagi ,Skulagotusvaedis”, fyrir reit 1.151.1, sem sampykkt var i
borgarradi pann 7. ndvember 2005, sbr. fskj. nr. 18. Afmarkast svokalladur
Skulagotusveedis-reitur af Lindargotu, Klapparstig, Hverfisgotu og Smidjustig.
Umbpreett deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var i desember sidastlionum er
innan ofangreinds reits. Deiliskipulagsbreytingin er skilgreind 1 greinargerd og
deiliskipulagsskilmalum, dags. 29. november 2016, en skjalid er aritad um ad
breytingar hafi verid gerdar a pvi pann 6. desember 2017, sbr. fskj. nr. 2.

Medan deiliskipulagsbreytingin var til medferdar hja Reykjavikurborg, p.e. i
samreemi vio 1. mgr. 43. gr. nr. 123/2010 (hér eftir ,skipulagslog”), barust
skriflegar  athugasemdir vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu fra
hagsmunaadilum, p.m.t. keerendum, og Minjastofnun Islands.

Husin vid Lindargotu 10 og Smidjustig 12 eru byggd fyrir arid 1918 og eru hluti
af verndadri gotumynd Smidjustigs. Samkvaemt gildandi skipulagsskilmalum er
husid vid Lindargotu 10, Ebenezerhus, kjallari, ein had og nytanlegt ris.
Nytingarhlutfall ntverandi huss a 160inni er 0,4.

Med sampykkt umpraettrar deiliskipulagsbreytingar er gert rad fyrir pvi ad ny
vidbygging verdi reist vid husid vid Lindargotu 10, sem mun liggja upp ad gafli
hussins vid Lindargdtu 12. T vidbyggingunni verdur medal annars nyr inngangur
og stigagangur, en rifa & nuverandi bislag (p.e. vidbyggingu).
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Deiliskipulagsbreytingin felur enn fremur i sér ad reist verdi nytt einbylishus vid
Smidjustig 14 (sa reitur er 1 dag hluti af 160inni vid Lindargétu 10), eins og pvi er
lyst { greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni. Nuverandi deiliskipulag gerir
ekki rad fyrir 168/byggingarreit vio Smidjustig 14. Deiliskipulagsbreytingin felur
pvi i sér stofnun nys sjalfstaeeds byggingarreits vid Smidjustig 14, an pess b6 ad
pess sé getid sérstaklega i greinargerd eda deiliskipulagsskilmalum ad setlunin sé
ad stofna nyjan byggingarreit.

Veentanlegu husi vid Smidjustig 14 er lyst 4 pann veg i greinargerd ad um sé ad
reeda nytt his sem muni koma til med ad standa alveg upp ad (bruna)gafli
einbylishussins vid Smidjustig 12. Nanar tiltekid sé um ad raeda litid tveggja haeda
einbylishts med risi. Hasid verdi steypt ad utanverdu og ad notast verdi vid
barujarn i moétavinnunni, par sem pakkantar, manir og steypuskil taki mid af
utliti hassins vid Smidjustig nr. 12.

Likt og fram kemur i bréfi Reykjavikurborgar, dags. 17. oktéber 2017, sem visad
er til & fskj. nr. 3, var upphaflega tillagan um breytingu a deiliskipulagi reits
1.151.5 sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 23. agust 2017. Borgarrad
sampykkti svo pa afgreidslu radsins a fundi sinum pann 12. oktéber 2017.

Med visan til 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga var Skipulagsstofnun, i framhaldi af
sampykkt borgarrads i agust 2017, send hin umpreetta deiliskipulagsbreyting
asamt athugasemdum og umsognum. Samkveemt tilvitnudu lagaakvaedi ber
Skipulagsstofnun ad senda sveitarstjorn athugasemdir telji hin ad form- og/eda
efnisgallar hafa verid & medferd skipulagsmala hjd sveitarstiorn. I bréfi
stofnunarinnar til Reykjavikurborgar, dags. 1. november 2017, kemur fram ad
stofnunin hafi farid yfir framlogd gogn og ad hun geri athugasemdir vid pad ad
Reykjavikurborg birti auglysingu i B-deild Stjornartidinda, um hina umpraettu
deiliskipulagsbreytingu, an pess ad adur yrdi fjallad um athugasemdir
Minjastofnunar {slands sem koma fram i bréfi dags. 18. september 2017. 1 pvi
bréfi eru gerdar verulegar athugasemdir vid pad ad skilmalar i
deiliskipulagsbreytingu séu oOskyrir og misremi i peim a milli gagna.
Athugasemdir Skipulagsstofnunar voru i samreemi vid athugasemdir umbj.
minna, m.a. hvad vardadi ésamraemi i gognum, sem lagdar voru fram og unnid
var med vid medferd malsins hja skipulagsyfirvoldum i Reykjavikurborg.

Ad 60ru leyti komu fram i bréfi Skipulagsstofnunar ad fara yrdi nanar yfir
tyrirliggjandi gogn med tilliti til sk)'rrleika skilmala husanna priggja og geeta verdi
innbyrdis samraemis i skilmalum peirra gagna sem byggt er a og taka til
fyrirhugadrar deiliskipulagsbreytingar. Er sérstaklega 4 pad bent ad skilgreina
betur en gert er efstu heaedir, bedi i vidbyggingu vid Lindargotu 10 og i
nybyggingu vid Smidjustig 14, p.e. hvort um sé ad raeda nytanleg ris. Pa kemur
fram i bréfinu ad koma verdi fram med skyrum heetti allar upplysingar vardandi

3

Bonafide.Logmenn.Klapparstig 25-27.101 Reykjavik.Simi- 5335577 .Fax: 5335578 . bonatide@bonafide.is.www bonafide is



koéta vegna hamarksheeda allra bygginga innan byggingarreitsins, auk meenis og
brunagaflshadar hiisanna vid Lindargotu 12 og Smidjustig 12.

Pa benti stofnunin enn fremur & ad allar t6lulegar upplysingar sem notadar eru
til samanburdar fyrir og eftir breytinguna verdi ad vera skyrar, pannig ad haegt
sé ad bera saman bruttostaerdir fyrir og eftir breytingu, en talsvert vantar upp a
a0 slikt sé mogulegt, m.t.t. peirra gagna og upplysinga sem hafa veriod 16gd fram.
Ekki verdur séd af fyrirliggjandi gognum ad Reykjavikurborg hafi ordid vio
pessari athugasemd Skipulagsstofnunar, par sem engar upplysingar liggja fyrir
um haedarkoéta Lindargotu 10 fyrir breytingar, sbr. nanar um petta atridi sidar.

I kjolfar pessa bréfs Skipulagsstofnunar voru gerdar breytingar & deiliskipulags-
skilmalum par sem m.a. kjallari i nybyggingunni vid Smidjustig 14 var felldur
brott, sbr. bréf Reykjavikurborgar, sbr. fskj. nr. 4. Var deiliskipulagstillogunni
pannig breytt 16gd fyrir borgarrad pann 21. desember sl.,, par sem han var
sampykkt med dordnum breytingum.

Deiliskipulagsbreytingin var svo auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 15. jantar
sl., par sem tekid er fram a0 hun teeki pegar gildi, sbr. fskj. nr. 5.

V. Rokstudningur keerenda
Fyrir liggur ad prjar 160ir keerenda liggja ad 16dinni vid Lindargdtu nr. 10, p.e.
168irnar vid Smidjustig 10, Smidjustig 12 og Lindargotu 12. Af peim sokum hefur

deiliskipulagsbreytingin ahrif 4 nytingu 160a og fasteigna sem liggja ad
umreeddri 163. Ahrifin eru p6 mismikil 4 einstaka 16darréttarhafa, eins og néanar
verdur rakid hér a eftir.

Pad er mikilveegt ad hafa i huga vid mat a ahrifum hinna sampykktu
deiliskipulagsbreytinga, ad gotumyndin vid Smidjustig i Reykjavik er fridud. Af
peim sokum ber ad lita sérstaklega til pess ad fasteignin vid Lindargotu 10 er
hornhus, p.e. stendur & horni Lindargotu og Smidjustigs, og pvi hafa breytingar
a deiliskipulagi peirrar 160ar mikil ahrif & gétumyndir beggja gatnanna, p.e.
Smidjustigs og Lindargotu.

[ pvi samhengi ma visa sérstaklega til pess sem fram kemur i athugasemdum
Minjastofnunar Islands dags.,, sbr. fskj. nr. 6-9, um mikilveegi fridadrar
gotumyndar, par sem visad er til pess ad fasteignin vid Smidjustig 12 sé
évenjulegt og formfagurt hus, teiknad af Rognvaldi Olafssyni arkitekt 4rid 1905,
eitt af elstu verkum hans i Reykjavik, med skyrum hofundareinkennum. Pad er
augljost ad ef heimilad verdur ad breyta einbylishtisinu vid Smidjustig 12 i parhas
med afastri vidbyggingu mun pad prengja verulega ad hisinu og gjorbreyta hinni
fridudu gotumynd Smidjustigs.
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1. Eignarréttindi l6darhafa vid Smidjustig 12

[ 16gum nr. 35/1914, sem giltu um meelingu, merkingar og skrasetningu 166a og landa
i logsagnarumdaemi Reykjavikur, var Baejarstjorn Reykjavikur gert skylt ad lata meela
upp allar 160ir og 16nd innan takmarka kaupstadarlédar Reykjavikur og gera
nékveeman uppdrétt af peim. Skildi rdda til verksins sérstakan maelingarmann. Adur
en meeling og merkjasetning einstakra 160a feeri fram, var radbnum meelingamanni
uppalagt ad upplysa eiganda og/eda umbodsmann hans, svo og ad gera eigendum
nagrannaloda og/eda umbodsmonnum peirra vidvart um fyrirhugada meelingu med
priggja solarhringa fyrirvara. Slik mannamoét, par sem lodarmeelingamadur
framkveemdi meelingar og merkingar og bodadi eigendur og hagsmunaadila til fundar
af pvi tilefni var kollud merkjastefna. Afrakstur nidurstodu pessara malinga og
merkinga skildi svo skra inn i svokallada l68armerkjabok sem Baejarstjorn Reykjavikur
hafdi adur loggilt.

A fskj. nr. 10 er ad finna endurrit Gr lédarmerkjabok Reykjavikurborgar vegna
melinga og merkinga a merkjastefnu sem fram for & 16dinni vid Smidjustig 12, pann
22.juli 1921. 1 skjalinu kemur fram ad steerd l6darinnar er 160,2 fm. Par kemur einnig
fram ad upphaflega, pegar Karl Nikulasson keypti l6dina ut ur Litlu-Steinstada 166
arid 1905, hafi 160in vid Smidjustig verid talin vera 165,5 fm. ad steerd. Engin skyring
er gefin & pvi i skjalinu ad 16din skuli hafa verid mald minni a umraddri merkjastefnu
en upphaflegur kaupsamningur kvad a um ad steerd l6darinnar veeri.

Samkveemt tilvitnudu endurriti ar 160armerkjabok borgarinnar var 168in talin vera
160,2 fm. ad steerd. Pad er sama steerd og deiliskipulag pad sem sampykkt var fyrir
reitinn 4rid 2005, kvad a um ad veeri steerd 16darinnar. I pvi deiliskipulagi er dregin
lina medfram nordurhlid 168arinnar vid Smidjustig 12, sem markar l6darmork milli
l68anna vid Smidjustig 12 og Lindargotu 10. Sa lina var i fullkomnu samraemi vid
lysingu l68armarka 160anna vid nordurhlid fasteignarinnar vid Smidjustig 12 i skjali
ur umreeddri l6darmerkjabok fra 22. juli 1921 pegar dregin er bein lina & milli
l6darmerkja sem par er getid, og nanar lyst svo i skjalinu, p.e. lina fra ,nyrdri briin
husgafls og tihisveggjar”. Med pvi feest sama lina vardandi l16darmork vid Smidjustig
12 og Lindargotu 10 eins og hun var tilgreind i deiliskipulaginu fra 2005. Verdur pvi
ad lita svo a ad su lina beri med sér rétt 16darmork, pegar horft er til grunnskjala sem
skipta mali vid mat & pvi hvar 160armorkin liggja.

A 168aruppdretti fyrir Lindargdtu 10, sem sampykktur var pann 6. oktéber 2015,
kemur fram i texta ad hann byggi & naverandi deiliskipulagi, p.e. fra arinu 2005, sbr.
fskj nr. 11. Vid skodun a l6daruppdreettinum kemur i ljés ad hann er ekki i samreemi
vid adur sampykkt deiliskipulag fra 2005, p.e. vardandi 168armork vid nordurhlid
Smidjustigs 12 og Lindargdtu 10, eins og peim morkum er lyst hér ad framan. A
l6daruppdreettinum eru lé6darmérk dregin medfram nordurhlid Smidjustigs nr. 12, og
vikur pvi l160aruppdratturinn fra nigildandi deiliskipulagi i verulegu.
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Samkveaemt utreikningum hagsmunaadila felur umreeddur lédaruppdrattur { sér ad
168in vid Smidjustig 12, eins og hun er skilgreind i deiliskipulagi fra 2005, er minnkud
sem nemur 2,15 fermetrum me? tilfaerslu 160armarka i lodaruppdraettinum. Eftir pessa
breytingu ma gera rad fyrir pvi ad 166in vid Smidjustig sé raunverulega 158,05 fm. i
stad 160,2 fm., eins og frumskjol bera med sér ad sé steerd hennar. Einnig er m.a. tekid
fram i texta 160aruppdrattarins hvada 160ir a reit 1.151.5 ad 166in vid Lindargotu 10
hafi verid hnitsett en adrar 160ir & uppdreetti hafa ekki verid hnitsettar. ESli malsins
samkveemt gengur pad ekki upp. Asteedan er su ad Lindargata 12, Smidjustigur 10 og
Smidjustigur 12 liggja allar ad 160armorkum Lindargotu 10. Med pvi ad hnitsetja pa
160 hefur pad edli malsins samkvamt afleidingar gagnvart adliggjandi I60um. Ekkert
samrad var haft vid adliggjandi 16dareigendur vid hnitsetningu Lindargotu 10.

[ hinni nyju deiliskipulagsbreytingu, sem krafist er dgildingar 4 i keeru pessari, er vid
pad midad ad 160in vid Smidjustig 12 sé ekki lengur 160,2 fm, heldur er hun talin vera
158,05 fm. Af pessum lysingum verdur radid ad 166in vid Smidjustig hafi verid
minnkud sem pessu nemur, sbr. einkum , prihyrningur” sem adur var tilgreindur a
l68armorkunum og tilheyrdi 160inni vid Smidjustig 12, er horfinn skv. nyjum
160armorkum hins nyja deiliskipulags og tilheyrir nii Lindarg6tu 10. Engar skyringar
er ad finna 1 texta og/eda 66rum gognum sem fylgja breytingunum 4 pessari minnkun
l6darinnar vid Smidjustig nr. 12.

bvi virdist sem borgaryfirvold hafi talid sér heimilt ad taka l60arskika af 166inni vid
Smidjustig 12, steekka sem pvi nemur 16dina vid Lindargétu 10, veentanlega i pvi skyni
ad geta byggt nytt his a 160armérkunum upp ad gafli hissins vid Smidjustig 12 an
pess ad eiga um pad nokkud samtal vid eiganda 160arinnar vid Smidjustig 12.

Med visan til pess sem ad framan greinir liggur fyrir ad eignatilfeerslan a
l60arréttindum er 6heimil, enda l6darréttindi 168arhafa vid Smidjustig 12 fridhelgur
og varinn af 72. gr. stjiérnarskrar Islands. Par er kvedid a um ad engan megi skylda til
ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. Parf til pess lagafyrirmeeli og
komi fullt verd fyrir. Fyrir liggur ad engar lagaheimildir eru til stadar svo
Reykjavikurborg geti feert eignarréttindi i formi lodarréttinda fra 160areiganda vid
Smidjustig 12, til 16darhafa vio Lindargotu 10, med breyttu deiliskipulagi.

2. Virdisryrnun fasteignarinnar vid Smidjustig 12

Samkvaemt umpreettu deiliskipulagi er rad fyrir pvi gert ad stofnadur verdi nyr
byggingarreitur, sem fai heitid Smidjustigur 14, og 4 honum verdi reist nytt his
sem muni standa upp vid nordurgafl hussins vid Smidjustig 12. L6din sem hinu
nyja husi er tlad ad standa a er i dag hluti af 16dinni Lindargotu 10 og pess hluta
Smidjustigs 12 sem tilraun er gerd til ad feera yfir 160armorkin.
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Pad liggur 1 hlutarins edli ad vid pad ad stofna nyjan byggingarreit, og reisa nytt
has sem yrdi afast naverandi einbylishuisi vid Smidjustig 12, breytist edli pess
huss til muna, p.e. ur pvi ad vera einbylishus i pad ad hafa asynd parhuss. A bad
hefur lika verid bent ad nordurgafl Smidjustigs 12 kunni ad vera afar vidkvemur
fyrir pvi hnjaski sem bygging hins nyja hiiss muni hafa i f6r med sér, og geti pvi
haeglega ordid fyrir tjoni. Pa er enn fremur ljost ad umferd gangandi og akandi
vegfaranda um svaedid myndi aukast til muna fra pvi sem nt er med tilheyrandi
havada.

Pad er naudsynlegt vid mat a hugsanlegri virdisryrnun ad horfa einnig til pess ad
husid vid Smidjustig 12 hefur sjalfsteett verdgildi eins og pad stendur sem
menningarverdmeeti. Listreent gildi hissins grundvallast m.a. 4 pvi ad um einfalt
barujarnshiis er ad reeda med sterk hofundareinkenni Rognvalds Olafssonar
arkitekts, sem teiknadi husid arid 1905, eins og adur hefur verid nefnt.
Menningarlegt gildi hussins tengist mjog upphaflegri byggd a svaedinu, enda
htsid ad mestu obreytt ad vidbeettum kvistum og svolum. Pa er einnig til pess ad
lita ad timburhusin vid Smidjustig njota sjalfsteedrar fridunar a grundvelli 1. mgr.
29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, par sem fram kemur ad 6ll hus og
mannvirki sem eru eldri en 100 ara eru fridud.

Pad er engum blédum um pad ad fletta ad bygging einbylishtss/parhuss vid
Smidjustig 14, hefdi veruleg fjarhagsleg ahrif 4 virdi fasteignarinnar vid
Smidjustig 12, pannig ad jafna maetti til eignaupptoku og er pvi ad fullu botaskyld
sbr. 51. gr. skipulagslaga. Vid mat & pessu er 6hjakveemilegt annad en ad visa til
pess ad pear deiliskipulagsbreytingar sem akvednar hafa verid byggja ekki a
neinni porf, hvorki almennings né annarra. Einu hagsmunirnir sem eru til stadar
eru fjarhagslegir hagsmunir Minjaverndar ehf., eiganda fasteignarinnar vid
Lindargotu 10. Pad veeri pvi a0 mati keerenda illa fari0 med almannafé ef
borgaryfirvoldum yrdi gert skylt ad greida fullt verd fyrir fasteignina vid
Smidjustig 12 vegna deiliskipulagsbreytinga sem byggja ekki & neinni heildsteedri
hugsun, nema sidur veeri.

A fskj. nr. 12 er ad finna mat fasteignasala a pvi hver fjarhagsleg &hrif ny afost

bygging hefdi 4 virdi naverandi fasteignar vid Smidjustig 12 og pa auknu umferd
sem gera ma rad fyrir 4 sveedinu i kjolfar deiliskipulagsbreytingu.

3. Oskyrleiki gagna sem deiliskipulagsbreytingin grundvallast 4

Eins og vikid er ad i bréfi Skipulagsstofnunar, a fskj. nr. 3, pa er fundid ad pvi ad
skyrleiki peirra gagna sem umpreett deiliskipulagsbreyting byggir a, sé ekki
naegjanlegur. Par er medal annars visad til pess ad heedarkétar hisa a4 svedinu
séu oOskyrir, einkum pegar kemur ad pvi ad bera saman haedarkéta fyrir og eftir
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ventar breytingar 4 hasunum samkvaemt deiliskipulagsbreytinguna. I
umsognum hagsmunaadila til skipulagsyfirvalda hefur itrekad verid visad til
pess ad umraeddir heedarkoétar séu ekki réttir. Ekkert hefur verid gert med paer
abendingar hagsmunaadila. Ma i pessu samhengi nefna ad ekki er getid um
nuverandi haedarkota & svokolludu Ebenezershusi, sem stendur a Lindargotu 10,
pannig ad haegt veeri ad bera saman ntverandi haedarkota vid haedarkota sem
verda til stadar eftir ad deiliskipulagsbreytingin yrdi ordinn ad veruleika. Petta
skiptir verulegu mali, pvi samkvaemt deiliskipulagi er rad fyrir pvi gert ad
nuverandi Ebenezershus verdi haeekkad um 1,2 metra, p.e. skv. pvi sem fram
kemur i greinargerd og skipulagsskilmalum, sem fylgdu tillogunni um breytt
skipulag.

Pegar fyrirliggjandi teikningar eru bornar saman vid nuverandi haedarkota
huissins vid Smidjustig 12 er ljost ad heekkun & husinu vid Lindargotu 10 er ekki
1,2 metrar eins og fram kemur i greinargerd og deiliskipulagsskilmalum, heldur
er liklegra ad hakkunin verdi a.m.k. 2,0 metrar ef upphafspunktur maelingar er
fra gagnstétt, en ad a.m k. 2,6 metrar ef unnid er nidur fra brunagafli hiissins vio
Lindargotu 12.

Pann 12. februar sl. var gerd sérstok maeling a stadbnum af Stefani Sturlusyni
htisasmid, sbr. fskj. nr. 13-14., fyrir hagsmunaadila. Melingin var gerd a
nuverandi manishaed hussins vid Lindargotu 10, gafl- og maenisheed hissins vid
Lindargotu 12 og gafl- og meenishaed hussins vid Smidjustig 10. Vid maelinguna
kom fram verulegt misreemi & maenishaed Lindargotu 12 borid saman vid pa haed
sem fram kemur i hinni i deiliskipulagstillogu. Pessu til vid bétar er augljost
misreemi a hedarkotum a teikningum fyrir og eftir deiliskipulagsbreytingu a
byggingum og legu a gotu Smidjustigs sem eru ekki hluti af
deiliskipulagsbreytingu og atti pvi ad standa obreytt & milli skyringamynda, sbr.
fskj. nr. 15.

Pa liggur fyrir augljost misreemi milli skyringartexta med breytingartillogunni i
greinargerd og fyrirliggjandi teikningum, sbr. fskj. nr. 2. T skyringartextanum
segir svo: , Leitast er vid ad flétta byggd d reitnum eftir fremsta megni dn pess ad prengja
um of ad hiisum sem par eru fyrir.” Pad velkist enginn i vafa um ad pau aform sem
deiliskipulagsbreytingin ber med sér um byggingu nys einbylishtis/parhuss, sem
verdur afast husinu vid Smidjustig nr. 12, er vitaskuld til pess fallid ad prengja
mjog ad pvi husi, auk pess sem margfoldun a byggingarmagni a 160 og fjolgun
ibuda mun hafa somu ahrif.

Eins og hin umpreetta skipulagstillaga er 16g0 fram verdur hvorki séd ad i henni
sé tekio tillit til gildandi laga og regina um brunavarnir og brunamoétstodu, né
hve har brunagafl purfi ad vera vegna vantanlegrar byggingar hussins vid
Smidjustig 14.
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St stadreynd ad pau gogn sem deiliskipulagsbreytingin byggir a skuli vera med
peim heetti sem raun ber vitni, hefdi att ad eida til pess ad skipulagsyfirvold i
Reykjavik hefdu ekki att ad sampykkja fyrirliggjandi breytingartillogu, eins og
hin liggur fyrir, par sem gognin uppfylla ekki meginreglu stjornsyslulaga um ad
tryggt skuli ad mal séu naegjanlega upplyst adur en stjornvold taka akvardanir.

4. Aukid byggingarmagn a byggingarreit vidé Lindargétu 10

St umpraetta deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var i borgarradi i desember
sl. felur { sér ad byggingarmagn a reitnum fra pvi sem sampykkt var ari¢ 2005,
eykst ur pvi ad vera 0,9 i pad verda 2.2. Nuverandi byggingarmagn a reitnum er
0,4.

Aukning byggingarmagns, fra nuverandi fyrirkomulagi, er pvi ramlega
fimmfoldun, p.e. byggingarmagnio fer ar 0,4 1 2,2. E6li malsins samkvaemt hefur
slik breyting mikil ahrif a skipulag 160arinnar vid Lindargotu 10 og naestu 16dir.
Breytingin felur enn fremur i sér inngrip i gétumyndir beggja gatnanna sem 163in
stendur vid, p.e. Lindargdtu og Smidjustigs.

[ texta i greinargerd med deiliskipulagsbreytingu kemur fram ad atlunin sé st ad
feera huasi® (Ebenezerhtisid) i1 sem neest upprunalegt horf. Pegar
deiliskipulagsbreytingin er skodud er vandséd ad samreemi sé 4 milli peirra
aforma og fyrirliggjandi teikninga. Samkveaemt tilldgunni verdur Ebenezershus
ekki lengur einbylishus, heldur ad pvi er virdist ad husid verdi fimm ibuda
fjiolbylishus. St breyting ein ttaf fyrir sig er i engu samraemi vid pad sem fram
kemur i textanum um ad @etlunin sé ad faera bygginguna i upprunalegt horf.

Ebenezerhuss hefur fra upphafi verid einfalt timburhus, p.e. einbylishus. Pessi
aukning a byggingarmagni og breytingu a husinu tar einbylishusi i fjolbylishus
mun, e0li malsins samkvamt, fela 1 sér ad starfsemin 1 htisinu mun aukast til
mikilla muna med tilheyrandi umferd og havadamengun. Pad mun hafa ahrif a
nabyli peirra sem bua i htsinu vid Lindargotu 12.

Pessari auknu starfsemi og fjolgun ibua i hdsinu mun edlilega gera frekar krofur
um bilastaedi &4 svaedinu sem eru nu pegar af afar skornum skammti. Ma i pvi
samhengi nefna, ad samkvaemt hinni nyju deiliskipulagstillogu er rad fyrir pvi
gert ad gengid verdi inn 1 hid nyja his sem reist verdur & reitnum og verdur afast
Smidjustig 12 af Smidjustignum. [ dag eru bilastedi sem liggja 4 16darmorkum
Lindargotu 10 og Smidjustigs 12 og pvi mikil ovissa hvernig adgengi ad husinu
vid Smidjustig 14 verdi hattad m.t.t. bilasteeda sem eru a 160armorkunum.
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Pad er vitaskuld ekki i anda pess sem unnid hefur verid ad undanfarin ar med
pvi ad frida gotumynd Smidjustigs og fella timburhisin sem par standa undir 16g
um menningarminjar, ad gera slika grundvallarbreytingu & skipan l6darinnar vid
Lindarg6tu 10 med pvi ad ramlega fimmfalda nuverandi byggingarmagn a
168inni.

5. Stjérnsysla borgarinnar vid vinnslu og afgreidslu deiliskipulagstillogu

Eins og adur hefur verid vikid ad er athyglisvert ad i Iogum fra 1914, vardandi
skraningu og merkingu 160a i Reykjavik, var kvedid 4 um ad vid skraningu
l6darmerkja skildi stefna 6llum hagsmunaadilum til svokalladrar merkjastefnu
par sem 168armork veeru raedd. Pad var pvi augljoslega gerd rik krafa til pess ad
haft veeri samrad vid hagsmunaadila pegar akvardanir um l6darmork veeru
teknar.

Vid vinnslu hinnar umpreettu deiliskipulagstillogu var pvi fyrirkomulagi ekki ad
heilsa ad reett veeri vid hagsmunaadila eda peim gefinn kostur a pvi ad koma ad
undirbuningi malsins a fyrri stigum.

Umbj. minir urdu fyrst varir vid aeetlanir skipulagsyfirvalda vardandi hina
fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu, pegar éundirritad bréf barst inn um luguna
hja snemmsumars 2017. Fra peim tima hafa peir komid marghattudum
athugasemdum a framfeeri vid skipulagsyfirvold sem nanast allar hafa verid
virtar ad vettugi, sbr. fskj. nr. 17.

A9 gefnu tilefni vilja umbj. minir gera verulegar athugasemdir vid pad hvernig
skipulagsyfirvold i Reykjavik hafa haldid a malum i tengslum vid hina umpraettu
deiliskipulagsbreytingu. Ma i pvi samhengi nefna ad i 40 gr. skipulagslaga er
16g0 rik dhersla & pad ad vid gerd deiliskipulags skuli sveitarstjorn (borgarstjorn)
taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur
sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar og forsendur
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og
samrad vio skipulagsgerdina gagnvart ibuum og 6drum hagsmunaadilum. Er
oheett ad fullyrda ad ekkert samrad var haft vid ibtiana vid vinnslu pessara
viokvaemu deiliskipulagsbreytinga a pegar fridudu svaedi og peer athugasemdir
sem fram komu fra ibuunum voru undantekningarlaust virtar ad vettugi.

Su stadreynd hefur vakid sérstaka eftirtekt umbj. minna ad eigandi hussins vid
Lindargétu 10 er hlutafélagid Minjavernd ehf, sem er i eigu rikissjods,
Reykjavikurborgar og sjalfseignarstofnunarinnar Minja, sbr. vedbandayfirlit a
fskj. nr. 16. Reykjavikurborg og rikid eru med tvo fulltria i stjérn félagsins, en
sjalfseignarstofnunin einn. [ stjéorn félagsins situr medal annars sem fulltri
Reykjavikurborgar Olof Orvarsdéttir, svidsstjéri umhverfis- og skipulagssvids
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borgarinnar. Félagid eignadist hiisid um aramétin 2014-2015 og hvila & pvi tvo
lan, samkveemt medfylgjandi vedbdkarvottordi, ad fjarhaed 39.000.000 kr., sem
var pinglyst a eignina pann 6. oktdber 2015.

Pad er augljost ad breytt deiliskipulag mun auka til muna peningalegt verOmeeti
nuverandi fasteignar vid Lindargotu 10, auk pess sem byggt verdur einbylishus
a160inni sem faer pé nimerid Smidjustigur 14. Pessi verdmaetaaukning verdur ad
mati umbj. minna a kostnad annarra fasteignareigenda og hagsmunaadila.

Af pessum sokum fara umbj. minir pess a leit vid urskurdarnefndina, ad vid
medferd hennar a keerunni verdi kannad serstaklega hvort og pa hver adkoma
stjornarmanna Reykjavikurborgar i einkahlutafélaginu Minjavernd hafi verid vio
vinnslu deiliskipulagstillogunnar og afgreidslu hennar. Pad er 6heett ad fullyrda
ad jafnraedi adila, p.e. stada fasteignareigenda og hagsmunaadila a sveedinu
annars vegar og pess félags sem ad hluta til er i eigu borgarinnar hins vegar, er
ekki jofn pegar pvi ad knyja fram breytingu a gildandi deiliskipulagi.

Med pessari abendingu er ekki verid ad halda pvi fram ad valdi hafi verid
misbeitt vio medferd og afgreidslu deiliskipulagsbreytinganna, enda engar
upplysingar fyrirliggjandi um slikt. Pratt fyrir pad telja umbj. minir mikilvegt ad
kannad verdi til prautar hvort einstaklingar, sem mogulega kunna ad hafa verid
vanheefir sokum stjornarsetu, til ad koma ad medferd malsins hafi komid ad pvi
og eftir atvikum hvort peir hafi med adkomu sinni gert undirmenn sina vanheefa
til a0 koma ad malinu.

VI. Lagrok

Umbj. minir byggja krofu sina um ogildingu akvordunar borgarrads um
breytingu a deiliskipulaginu i fyrsta lagi a eignarréttarakvaedi stjérnarskrarinnar.
Breytingin felur i sér ad 16din vid Smidjustig 12 minnki ur pvi ad vera 160,2 fm. i
pad ad verda 158,05 fm. Pad er hafid yfir vafa ad engin lagaheimild stendur til
pessarar tilfeerslu 160arréttinda og pvi fer pessi adgerd i baga vid efni 1. mgr. 72.
gr. stjornarskrarinnar um fridhelgi eignarréttar.

[ annan stad er a pvi byggt ad deiliskipulagsbreyting stjornvalda feli i sér
virdisryrnum & eignum a sveedinu. A petta ekki hvad sist vid um fasteignina vid
Smidjustig 12, en fyrirhugud deiliskipulagsbreyting gerir rad fyrir pvi ad byggt
verdi einbylishuis & nyjum byggingarreit vid Smidjustig 14 sem verdi byggt upp
vid gafl hassins vid Smidjustig 12. Pessa fyrirhugudu breytingu verdur ad jafna
vid fullkomna eignaupptoku i skilningi laga, sem er bdétaskyld, sbr. 51. gr.
skipulagslaga.

[ pridja lagi er 4 pvibyggt ad pau skipulagsgdgn sem akvordun borgarrads by ggir
a uppfylli ekki skilyrdi skipulagslaga og skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 (hér
eftir ,,skipulagsreglugerd”) med sidari breytingum. Eins og rakid er i kaflanum um
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oskyrleika gagnanna er ljost ad stjornvaldid gat ekki i pessu tilviki, sokum
oskyrleika peirra gagna sem lagu fyrir, tekid stjornvaldsdakvordun a grunni
peirra. P4 visa umbj. minir enn fremur til 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, en
pad akvaedi geymir pa grundvallarreglu ad stjornvéldum sé skylt ad sja til pess
ad mal sé naegjanlega upplyst adur en akvordun er tekin, p.e. meginreglan um
rannséknarskyldu stjornvalda. T ljosi framlagdra gagna er ljost ad pessari reglu
stjornsyslulaga er ekki fullnsegt. T pessu samhengi visa umbj. minir einnig til
akvaeda skipulagsreglugerdar, sbr. t.d. gr. 2.4. um skipulagsfulltria og hlutverk
peirra, gr. 5.5. um framsetningu deiliskipulags og gagna sem par er visad til.
Fleiri akvaedi reglugerdarinnar taka til pess hvernig gognum skuli skilad vid
undirbaning deiliskipulagsbreytinga. Er enn fremur visad til peirra.

I fjorda lagi verdur ekki séd ad hin umpreetta akvordun fai samraemst peirri
meginreglu ad deiliskipulagsbreytingar skuli vera i samreemi vid fyrirliggjandi
skipulagsstefnu a svaedinu. Umraedd deiliskipulagsbreyting gerir rad fyrir miklu
inngripi med pvi ad heimila gridarlega uppbyggingu a 160 par sem stendur hus
sem fellur undir 16g um menningarminjar, enda byggt arid 1913. Pa felur
breytingin i sér ad vegid er ad fridadri gotumynd Smidjustigs sem feer ekki
samraemst peirri stefnu sem adur hefur verid sett og unnid samkvaemt vardandi
vardveislu menningarminja a reitnum.

[ fimmta lagi byggja umbjédendur minir & pvi ad stjornvoldum hafi borid ad
tylgja peirri meginreglu skipulagslaga, og akvaeda skipulagsreglugerdar, um ad
hafa naid samrad vid lodareigendur og hagsmunaadila adur en radist var {
undirbining og gerd peirrar deiliskipulagsbreytingartillogu sem um reedir og hér
er deilt um. Ma i pessu samhengi nefna a0 serstaklega er tekid fram i gr. 5.8.5.2 1
kafla um framsetningu breytinga a deiliskipulagi i skipulagsregluverd ad
tilgreina skuli hvada samrad hafi verid haft vid hagsmunaadila og samraemi vid
adalskipulag.

[ siptta lagi telia umbjédendur minir naudsynlegt ad Urskurdarnefnd um
umhverfis- og audlindamal kanni sérstaklega, 1 ljosi pess ad Reykjavikurborg
hefur beina fjarhagslega hagsmuni af pvi ad deiliskipulagstillagan nai fram ad
ganga, hvort almennar reglur um vanhaefi samkveemt II kafla stjérnsyslulaga nr.
37/1993 hafi verid uppfylltar. Er i pvi efni einkum visad til pess ad stjérnarmadur
i stjorn Minjaverndar ehf., sem er eigandi fasteignarinnar vid Lindargotu 10,
gegnir auk pess starfi sem svidsstjori umhverfis- og skipulagssvids hja
Reykjavikurborg. Eins og rakid er i kaflanum um stjornsyslu, i tengslum vid
vinnslu deiliskipulagstillogunnar, er 1jost ad deiliskipulagsbreytingin felur i sér
mikla verdmeetisaukningu a eigninni vid Lindargoétu 10, a kostnad nagranna
peirrar 160ar. Af peim asteedum liggur fyrir ad Reykjavikurborg hefur beinna
fjarhagslegra hagsmuna ad geeta vardandi afgreidslu skipulagsyfirvalda a hinni
umbpraettu deiliskipulagstillogu. Pad er pvi afar mikilvaegt ad hafid sé yfir allan
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vafa ad hagsmunaarekstrar og/eda grunur um vanheefi einstakra starfsmanna
borgarinnar, hafi ekki verid til stadar vid vinnslu, medferd og afgreidslu hinnar
umpraettu deiliskipulagstillogu hja borginni.

VII. Nidurlag
Med visan til pess sem ad framan greinir, er gerd krafa um ad su

deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var i borgarradi i desember sl. um
breytingu & deiliskipulagi a reit 1.151.5, verdi felld ar gildi med urskurdi
nefndarinnar.

Med keeru pessari eru 16gd fram eftirtalin fskj., auk pess sem askilinn er réttur til
framlagningu frekari gagna og koma ad frekari sjonarmidum verdi talin astaeda
til pess:

Fskj.nr.1. Umbod.

Fskj.nr. 2.  Greinargerd og deiliskipulagsskilmalar.

Fskj. nr.3.  Bréf Skipulagsstofnunar.

Fskj. nr. 4.  Bréf skipulagsfulltraa.

Fskj.nr.5.  Auglysing um breytingar a deiliskipulagi i Reykjavikurborg.
Fskj. nr. 6-9. Bréf fra Minjastofnun Islands.

Fskj. nr. 10. Skjal ar l60armerkjaskra vegna merkjastefnu dags. 22/7 1921.

Fskj. nr. 11. Loédauppdrattur 6. Okt 2015.

Fskj. nr. 12. Verdmat fra Fasteignasala.

Fskj. nr. 13. Meeling 4 Lindargoétu 10.

Fskj. nr. 14. Skyringarmynd.

Fskj. nr. 15. Skyringarmynd — umhverfi tekur breytingum po svo pad eigi ekki
vid 1 deiliskipulagsbreytingu.

Fskj. nr. 16. Vedbandayfirlit. Lindargata 10.

Fskj. nr. 17. Athugasemdir hagsmunaadila.

Fskj. nr. 18. Sampykkt deiliskipulag fyrir sveedio fra arinu 2005

~
|

VirdingArfyllst, - ‘

T

- AN
Ludvik Bergvinsson, logm.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamidla
Skuggasundi 3
101 Reykjavik
Reykjavik, 11. mai 2018.
mal nr. 23/2018

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 23/2018, vegna keeru lédareiganda og
forsvarsmanna adila sem eiga l60arréttindi og fasteignir a I6dum vid Smidjustig 10, 11 og 11b, 12,
13, Klapparstig 16 og Lindargotu 11 i Reykjavik, dags 14. februar 2018, par sem kzert er breyting a
deiliskipulagi reits nr. 1.151.5 er vardar I6dina nr. 10 vid Lindargotu, Reykjavik.

Med bréfi dags. 15. febraar , framsendi urskurdarnefndin ofangreinda kaeru og fér pess jafnframt
leit vid umhverfis- og skipulagssvid ad lysa vidhorfum sinum til kaerunnar og létu Urskurdarnefndinni i
té pau gogn sem gaetu verid til upplysinga vid udrlausn malsins og var gefinn manadarfrestur. Bedist er
velvirdingar & peirri seinkun sem hefur ordid a skil 8 pessari greinargerd.

Malavextir:

Pann 30. januar 2017 sotti Bergur borsteinsson Briem, um breytingu a deiliskipulagi reits 1.151.5
vegna lédarinnar nr. 10 vid Lindargotu samkvaemt uppdraetti Bergs bPorsteinssonar Briem, dags. 29.
november 2016, sidast breytt 29. mars 2017. Breytingin félst i ad Lindargata 10 yrdi gerd upp og faerd
sem naest i upprunalegt horf, ny vidbygging verdi byggd milli Lindargdtu 10 og Lindargdtu 12 og ad
nytt |itid hus verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Einnig er 16gd fram greinargerd Bergs
porsteinssonar Briem, dags. 30. jantar 2017 og bréf Minjastofnunar islands, dags. 1. juli 2015 og 12.
juli 2016. Tillagan var auglyst frd 9. mai 2017 til 20. juni 2017. Eftirtaldir adilar sendu inn
athugasemdir: K 16 R ehf., Silfurberg ehf., Blacksheep.com ehf. og R.R. Hotels ehf., dags. 19. juni
2017. Deiliskipulagid var birt i B- deild Stjornartidinda pann 15. jantar 2018.

Krofugerd kaerenda:

Krofugerd kemur fram i kaeru. Kaerendur krefjast pess ad urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
ogildi sampykkt borgarrads Reykjavikur fra 21. desember 2017 um breytingu a deiliskipulagi reits
1.151.5 i Reykjavik er vardar |66 nr. 10 vid Lindargotu.

Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu keeranda i mali pessu verdi hafnad. Malsmedferd hafi verid i
samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 og stjérnsyslulég 37/1993

Alit Reykjavikurborgar:

Keerendur telja ad med sampykktri breytingu a deiliskipulagi, hafa ahrif & nytingu |66a og fasteigna
sem liggja ad Lindargotu 10. Breytingin muni hafa mikil ahrif 4 géotumyndina p.e. Smidjustigs og
Lindargotu sem kaerendur telja ad sé fridud gétumynd.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
Kzerendur telja ad med deiliskipulagsbreytingunni hafi [6darmorkum ad Smidjustig 10 og Smidjustig
12 verid breytt pannig ad 168 Smidjustig sé minnkud um 2,15 fm.
Deiliskipulag er ekki alltaf harnakveemt vardandi I60asteerdir en I68arbladid er ndkveemara pegar pad
er gert. Vio gerd |6darblads er litid til fyrri gagna sem hafa verid sett fram er varda |6dirnar. L66um er
ekki breytt i hinni umpraettu deiliskipulagstillogu heldur er byggt 4 deiliskipulagi fra 2005. Lédarblad
gert af Landupplysingadeild Reykjavikurborgar fra 28. september 2015 stendur ébreytt eftir pessa
deiliskipulagsbreytingu.

Keerendur telja ad pad verdi virdisryrnun fasteignarinnar vid Smidjustig 12, par sem nytt hus verdi
reist vid nordurgafl hussins.

Um er ad reeda Utvegg 4 Smidjustig 12 sem nybygging a 168 nr. 14 vid Smidjustig mun standa upp vid
en gafl 3 nybyggingunni mun ekki festast beint 4 gafl kaerenda. Liklegast parf ad setja festingar a gafl
kaerenda fyrir einangrun en sér hannadur brunagafl verdur settur & nybygginguna. Verktaki ber
abyrgd a framkveemdum og gilda par almennar reglur um skadabdtarrétt. begar hus standa fastvid
|68armork ma aetla ad hugmyndin hafi verid upphaflega su ad byggt yrdi vid brunagaflinn og
einskonar randbyggd reist. Telji keerandi ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaatlunar
valdid honum tjoni pa er vakin athygli a 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo &
um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingar-moguleikar
hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hin ryrnar svo ad hdn nytist ekki til somu nota og
adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt a bétum ur
sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin. Ver6meeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist a
skipulagssveedinu. Krofu um beetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstodu til kréfunnar pegar
og ef hun berst.

Kzerandi telur ad dskyrleiki ganga sem deiliskipulagsbreytingin grundvallast 4, séu forsenda pess ad
fella breytinguna ur gildi og visa i athugasemdir Skipulagsstofnunar. Skipulagsyfirvold hafa brugdist
vid peim athugasemdum Skipulagsstofnunar og var uppdrattur og greinargerd uppfeerd eftir peim
abendingum en i bréfi Skipulagsstofnunar er vardadi minjavernd. Minjastofnun islands gaf Gt tvaer
umsagnir i malinu a vinnslutima vid breytingu 4 deiliskipulaginu, su fyrri var dagsett pann 1. juli 2015.
[ umségninni var &formum um ad endurbyggja Ebenezarhus i naer upprunalegu horfi fagnad en gerd
var athugasemd vid utfeerslu nybyggingar vié brunagafl Smidjustigs 12. Brugdist var vid peim
athugasemdum.

[ seinni umsdgn Minjastofnunar dags 12. juli 2016 voru ekki gerdar athugasemdir vid tilléguna, ad
00ru leyti en pvi ad meelt var med ad veggbrun framhlidar og maenir paks yrdi sett i somu hzaed og 4
Smidjustig 12. bridja umsdgn Minjastofnunar barst eftir ad buid var ad sampykkja umsogn
skipulagsfulltria vegna innkominna athugasemda i umhverfis- og skipulagsradi og var malid komid a
dagskra borgarrdds. Ekki potti asteeda til ad bregdast vid abendingum stofnunarinnar i pridju
umsogninni vegna stjérnsyslulegrar stodu malins. SOmuleidis atti Skipulagsstofnun eftir ad fjalla um
malid og etv. gera athugasemdir, sem stofnunin gerdi. Buid er ad yfirfaera gogn m.t.t. skyrleika. bzaedi
m.t.t. uppsetningar toflu um byggingarmagn sem og skyringar & fjélda haeda & grunnmyndum og
snidum. BUid er ad fjarleegja kjallara af snidi nybyggingar upp vié brunagafl Smidjustig 12, enda var
ekki gert rad fyrir ad byggja kjallara i husinu. Misreemi i haed Lindargotu 12 a deiliskipulagsuppdraetti
og i sampykktum byggingarnefndarteikningum skyrist af pvi ad gerd var maeling & stadnum og
raunhaed hussins skrad a deiliskipulaginu, dsamt skyringum um ad um raunhad huss sé ad raeda.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Minjastofnun maelti med pvi ad vegghaed og manishad nybyggingar vid Smidjustig 12 yrdi su sama
og byggingarinnar vié hlidina a. Tilloguh6fundar leggja mikinn metnad i utfeerslu nybyggingarinnar
sbr. skilmdla i greinargerd og hafa lagt dherslu & ad hver cm skiptir mali vid svo prongar adstaedur.
Brugdist var vid éskum Minjastofnunar um ad vegghaed yrdi su sama en ekki var brugdist vid dsk
stofnunarinnar um ad faera maenishaed nybyggingarinnar i somu had og nagrannans. Tilloguhéfundar
hafa, mali sinu til studnings, einnig bent & ad orlitid mismunandi manishaed skapar uppbrot i
goétumynd og morg deemi pess eru i lifandi gotumyndum eldri borgarhluta. A8 6dru leyti er buid ad
bregdast vid athugasemdum Skipulagsstofnunar.

Keerandi telur ad hin umbpraetta akvordun fai ekki samreemist peirri meginreglu um ad
deiliskipulagsbreytingar skuli vera i samraemi vid fyrirliggjandi skipulagsstefnu & svaedinu.

Um er ad raeda breytingu a deiliskipulag sem sidast var breytt fyrir 12 drum sidan og ekki éedlilegt ad
deiliskipulaginu sé breytt enda i fullu samraemi vid megin markmid adalskipulag Reykjavikurborgar
um uppbyggingu a pessum reit.

Kzaerandi telur ad ekki hafi verid naegjanlegt samrdad vid |66arhafa sem eiga I16damork ad peim [6dum
sem breytt var i deiliskipulagsbreytingunni. Deiliskipulagsbreytingin var auglyst samkvaemt 42. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og var malsmedferdin i fullu samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem
kveda a um i skipulagslogunum og stjornsyslulégum nr. 37/1993. Hagsmunaadilar og nagrannar voru
upplystir med bréfi dags. 9. mai, um ad auglysing hafi birst i Fréttabladinu og Logbirtingabladinu pann
9. mai 2017 og voru peir sem toldu sig eiga hagsmuna ad geeta voru hvattir til ad kynna sér
tillégurnar, par 4 medal keeranda. Eru pessar bréfasendingar eru umfram lagalega tilkynningarskyldu
sveitarfélaga eins og hun er skilgreind i skipulagslogum. Mdlsmedferdin hafi uppfyllt gr. 5.8.5.2
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Kzerandi telur ad urskurdarnefndin eigi ad skoda hver adkoma stjérnarmanna Reykjavikurborgar i
einkahlutafélinu Minjavernd ehf. hafi verid vid vinnslu deiliskipulagstillogunnar og afgreidslu hennar.
Sveitarstjérn er fjolskipad vald og ber abyrgd a gerd og afgreidslu deiliskipulags samkvaemt 38. gr.
skipulagslaga. Hun tekur akvordun um hvort auglysa skuli tillogu ad deiliskipulagi til kynningar, sbr. 1.
mgr. 41. gr. laganna. Akvérdunarvaldid er hja sveitarstjérninni, en ekki hja einstaka embaettismanni.
Visad er & bug ad afstada borgarinnar hafi i pessari breytingu byggt a hvada hlutafélag sé skrad fyrir
|68inni eda um ad hagsmunaarekstra hafi verid ad reeda.

Nidurstada:

[ ljosi framangreinds krefst Reykjavikurborg pess ad krofu keaeranda i mali pessu verdi hafnad.
Malsmedferd hafi verid i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 og stjornsyslulég 37/1993
Deiliskipulagid var auglyst samkvaemt 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var malsmedferdin i fullu
samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda 4 um i skipulagslégunum og stjérnsyslulogum nr.
37/1993.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru er pess éskad ad borgaryfirvoldum
verdi gefid taekifeeri til ad tja sig um paer 4dur en urskurdad verdur i malinu.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Erna Hronn Geirsdéttir, 16gfraedingur
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Medfylgjandi gogn.
Malaskra ur skjalakerfinu

[ vormum HE |
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

J—

Arid 2019, fimmtudaginn 9. mai, kom trskurdarmnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar { husndi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Meettir voru Omar Stefansson
varaformadur, Asgeir Magniisson démstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 23/2018, kera a4 akvoroun borgarrads Reykjavikur fra 21.
desember 2017 um breytingu a deiliskipulagi Skulagétusvaedis vegna stadgreinireits
1.151.5 fyrir 16dina nr. 10 vié Lindargotu.

I mélinu er nu kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 14. febriar 2018, er barst
nefndinni sama dag, keera lodareigendur og forsvarsmenn adila sem eiga lodarréttindi og
fasteignir 4 160unum Smidjustig 10, Smidjustig 11 og 11b, Smidjustig 12, Klapparstig 16 og
Lindargdtu 11 i Reykjavik pa akvoérdun borgarrdads Reykjavikur fra 21. desember 2017 ad
breyta deiliskipulagi Skulagotusvaedis vegna stadgreinireits 1.151.5 fyrir 160ina nr. 10 vid
Lindarg6tu. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 11. mai 2018.

Malavextir: A umraddu svedi er i gildi deiliskipulag Skulagétusvaedis fra arinu 1986, en 17.
névember 2005 var gerd breyting & deiliskipulaginu vegna stadgreinireits 1.151.5, sem
afmarkast af Lindargotu, Klapparstig, Hverfisgétu og Smidjustig.

Hinn 5. april 2017 var a fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur sampykkt ad auglysa
tillégu um breytingu & deiliskipulagi Sktlagbtusveedis vegna stadgreinireits 1.151.5 fyrir 16dina
nr. 10 vid Lindargdtu. I breytingunni folst ad fasteignin ad Lindargétu 10 yrdi gerd upp og fard
sem nzst i upprunalegt horf. Ny vidbygging yrdi byggd milli Lindargétu 10 og Lindargétu 12
og nytt hus yrdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Var tillagan auglyst til kynningar i
fjolmidlum 9. mai 2017 med athugasemdarfresti til 20. juni s.4. Barust athugasemdir &
kynningartima, p. 4 m. fra kerendum. Beytingartillagan var sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi 23. agust 2017 og stadfesti borgarrad pa afgreidslu radsins 4 fundi sinum 12.
oktober s.a. Skipulagsstofnun var send deiliskipulagsbreytingin 1 samraemi vid 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, en i bréfi stofnunarinnar til Reykjavikurborgar, dags. 1. névember
2017, voru gerdar athugasemdir vid ad birt yrdi auglysing { B-deild Stjérnartidinda um
gildistéku skipulagsbreytingarinnar. Var 4 pad bent ad fjalla pyrfti um og bregdast vid
athugasemdum Minjastofnunar Islands fra 18. september 2017, par sem athygli veeri vakin 4
outskyrdu misremi i hedarkétum, 6samraemi i grunnmynd og snidmyndum ad nyju husi vid
Smidjustig 14, auk pess sem fyrirhugadur kjallari veeri of néleegt brunagafli Smidjustigs 12. ba
gerdi Skipulagsstofnun athugasemdir vid ad fara pyrfti almennt yfir gégn m.t.t. skyrleika
skilmala og geeta pyrfti ad innbyrdis samremi. Koétar hamarkshadar pyrftu ad koma fram auk
meenis- og brunagaflshadar husanna ad Lindarg6tu 12 og Smidjustig 12.



i kjolfar athugasemda Skipulagsstofiunar voru gégn yfirfarin m.t.t. skyrleika, kjallari tekin Gt
af snidmynd nybyggingar vid brunagafl Smidjustigs 12 og tilteknar adrar breytingar gerdar i
tilefni af athugasemdum Minjastofnunar og Skipulagsstofnunar. Deiliskipulagsbreytingin var
sampykkt i borgarrddi 21. desember 2017 og 6dladist hun gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 15. jandar 2018.

Malsrok karenda: Kerendur benda { fyrsta lagi 4 ad vid hina keerdu deiliskipulagsbreytingu
virdist borgaryfirvéld hafa talid sér heimilt ad taka 168arskika af 168inni vid Smidjustig 12 4n
bess ad eiga um pad nokkud samtal vid eiganda 16darinnar. Slik eignatilfersla sé 6heimild enda
séu lodarréttindi 16darhafa Smidjustigs 12 fridhelg eignarréttindi sem varin séu af 72. gr.
stjornarskrarinnar. Engar lagaheimildir séu til stadar fyrir feerslu greindra eignaréttinda til
16darhafa Lindargdtu 10 med breyttu deiliskipulagi.

[ 66ru lagi sé bent 4 ad bygging einbylishtiss/parhtiss vid Smidjustig 14 hafi veruleg fjarhagsleg
ahrif 4 virdi fasteignarinnar vid Smidjustig 12. Megi jafna slikri dkvérdun vid eignaupptoku og
sé hun bvi ad fullu botaskyld, sbr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Vid mat & pessu sé
Ohjakveemilegt ad visa til pess ad paer deiliskipulagsbreytingar sem akvednar hafi verid byggi
ekki 4 neinni porf, hvorki almennings né annarra. Einu hagsmunimir sem séu til stadar séu
fjarhagslegir hagsmunir eiganda fasteignarinnar ad Lindargétu 10.

I pridja lagi sé¢ fundid ad bvi ad 4 skorti ad skyrleiki peirra gagna sem umprett
deiliskipulagsbreyting byggi 4 sé nagjanlegur. Kaerendur visi i pessu sambandi til bréfs
Skipulagsstofnunar fra 1. névember 2017 bar sem fram komi ad hadarkdtar 4 svadinu séu
oskyrir, einkum pegar komi ad pvi ad bera saman hadarkota fyrir og eftir ventanlegar
breytingar 4 hisunum samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni. [ umségnum hagsmunaadila til
skipulagsyfirvalda hafi itrekad verid visad til pess ad hadarkotar séu ekki réttir. Ekkert hafi
verid gert med par abendingar.

[ fjorda lagi feli deiliskipulagsbreytingin { sér ad nytingarhlutfall 4 skipulagsreitnum aukist fra
bvi sem sambpykkt hafi verid arid 2005, ur 0,9 i 2,2, en nliverandi nytingarhlutfall reitsins sé
0,4. Byggingarmagn frd nliverandi fyrirkomulagi sé pvi ramlega fimmfaldad. E3li malsins
samkvaemt hafi slik breyting mikil ahrif 4 skipulag 168arinnar Lindargdtu 10 og 4 nastu 16dir.
Breytingin feli enn fremur i sér inngrip i gétumyndir beggja gatnanna sem 16din standi vid, b.e.
Lindargdtu og Smidjustig. Pad sé ekki i anda pess sem unnid hafi verid ad undanfarin 4r med
fridun gétumyndar Smidjustigs. P4 falli timburhusin sem par standi undir 16g um
menningarminjar.

A9 lokum geri keerendur athugasemdir vid stjornsyslu Reykjavikurborgar vid vinnslu og
afgreidslu deiliskipulagstillogunnar. Ekki hafi verid reett vid hagsmunaadila eda peim gefinn
kostur 4 a8 koma ad undirbuningi malsins & fyrri stigum. P4 hafi vakid athygli kerenda ad
eigandi hussins ad Lindarg6tu 10 sé hlutafélagid Minjavernd ehf., sem sé m.a. i eigu rikissj6ds
og Reykjavikurborgar. Af pessum s6kum sé pess farid 4 leit vid tirskurdarmefndina ad hin kanni
sérstaklega hvort og b hver adkoma stjornarmanna Reykjavikurborgar 1 einkahlutafélaginu
Minjavernd hafi verid vid vinnslu deiliskipulagstillégunnar og afgreidslu hennar.

Malsrék Reykjavikurborgar: Borgaryfirvold visa til pess ad deiliskipulag sé ekki alltaf
harnakveemt vardandi 16dastaerdir en 168arblad hafi verid ndkveemara pegar pad hafi verid gert,
en vid gerd sliks blads sé litid til fyrirliggjandi gagna um vidkomandi 168. L6dum sé ekki breytt
i hinni umprettu deiliskipulagstillogu heldur sé byggt 4 deiliskipulagi fr4 arinu 2005. Lodarblad



gert af landupplysingadeild Reykjavikurborgar fra 28. september 2015 standi Obreytt eftir
deiliskipulagsbreytinguna.

I51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sé kvedid 4 um ad valdi gildistaka skipulagséztlana pvi a0
verdmati fasteignar lekki, nytingarmoguleikar hennar skerdist fra pvi sem 48ur hafi verid
heimilt eda hin rymi svo ad hun nytist ekki til sému nota og 4dur eigi sa sem synt geti fram 4
ad hann verdi fyrir tjoni af peim sokum rétt 4 bétum 1r sveitarsjodi eda rikissjodi. Verdmaeti
fasteignarinnar verdi ad skerdast meira en almennt gerist 4 skipulagssvadinu. Telji kerendur
a0 sveitarfélagid hafi med sampykkt skipulagsaeetlunar valdid peim tjoni sé vakin athygli 4 pvi
ad krofu um baetur skuli beint ad sveitarfélaginu sem taki afstodu til krdfunnar pegar og ef hiin
berist.

Kearendur telji ad oskyrleiki gagna sem deiliskipulagsbreytingin grundvallist 4 eigi ad leida til
6gildingar umraeddrar skipulagsbreytingar og visi beir i pvi sambandi til athugasemda
Skipulagsstofnunar vid hina sampykktu deiliskipulagsbreytingu. Skipulagsyfirvéld hafi
brugdist vid athugasemdum Skipulagsstofnunar og hafi uppdrattur skipulagsins og greinargerd
veri0 uppferd eftir dbendingum stofnunarinnar. ba hafi Minjastofnun gefi® ut tveer umsagnir
malinu 4 vinnslutima skipulagsbreytingarinnar, hina fyrri, dags. 1. jali 2015.  ums6gninni hafi
aformum um ad endurbyggja Ebenezershus i neer upprunalegu horfi verid fagnad, en gerd hafi
verid athugasemd vid utferslu nybyggingar vid brunagafl Smidjustigs 12. Brugdist hafi verid
vid peim athugasemdum. I seinni umségn Minjastolmunar, dags. 12. juli 2016, hafi ekki verid
gerdar athugasemdir vid tilloguna ad 68ru leyti en ad meelt hafi verid med pvi ad veggbrin
framhlidar og maenir paks yrdu i sému had og & Smidjustig 12. Pridja umségn Minjastofnunar
hafi borist eftir ad bwid hafi verid ad sampykkja umsdgn skipulagsfulltria vegna framkominna
athugasemda i umhverfis- og skipulagsradi og malid komid 4 dagskra borgarrads. Ekki hafi pétt
asteda til ad bregdast vid abendingum stofnunarinnar { pridju umsdgninni vegna
stjornsyslulegrar stodu malsins. Somuleidis hafi Skipulagsstofnun att eftir ad fjalla um malid
og gera athugasemdir, sem og stofnunin hafi gert. Buid hafi verid ad yfirfara gégn m.t.t.
skyrleika, uppsetningar a4 t6flu um byggingarmagn og skyringar vardandi fj6lda hzda 4
grunnmyndum og snidum. Pad misreemi sem fram komi 4 h&d hissins ad Lindargdtu 12 skv.
deiliskipulagsuppdrztti og byggingarefndarteikningum, skyrist af pvi ad ,,gerd var maling 4
stabnum og raunhad hussins skrad & deiliskipulaginu, d4samt skyringum um ad um raunhzd
huss sé ad reda.”

P4 hafi Minjastofnun melt med pvi ad vegghad og menished nybyggingar vid Smidjustig 12
yrdi sl sama og byggingarinnar vid hlidina. Tilloguhofundar hafi lagt mikinn metnad i utfzerslu
nybyggingarinnar. Brugdist hafi verid vid éskum Minjastofnunar um ad vegghad yrdi st sama,
en ekki hafi verid brugdist vid osk stofnunarinnar um ad feera meenishad nybyggingarinnar i
somu h&d og huss nagrannans. Tilldguhéfundar hafi, mali sinu til studnings, einnig bent 4 ad
orlitid mismunandi menishad skapi uppbrot i gétumynd og morg demi pess séu i lifandi
gotumyndum eldri borgarhluta. A3 63ru leyti hafi verid bid ad bregdast vid athugasemdum
Skipulagsstofnunar.

Kerandi telji ad ekki hafi verid haft neegjanlegt samrad vid 16darhafa peirra 16da sem liggi ad
peim 166um sem breytt hafi verid med deiliskipulagsbreytingunni. Reykjavikurborg bendi 1
bessu sambandi 4 ad deiliskipulagsbreytingin hafi verid auglyst samkvemt 42. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og hafi mélsmedferdin verid i fullu samremi vid reglur skipulagslaga og
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Hagsmunaadilar og nagrannar hafi verid upplystir med bréfi, dags.
9. mai 2017, um ad auglysing hefdi birst i Fréttabladinu og Logbirtingabladinu s.d. Pessar



bréfasendingar séu umfram lagalega tilkynningarskyldu sveitarfélaga, eins og hun sé skilgreind
i skipulagslogum. Hafi malsmedferdin uppfylit gr. 5.8.5.2. 1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Vegna athugasemdar kerenda um ad urskurdarnefndin eigi ad skoda hver adkoma
stjornarmanna Reykjavikurborgar i einkahlutafélaginu Minjavernd hafi verid vid vinnslu
deiliskipulagstillégunnar og afgreidslu hennar sé 4 pad bent ad sveitarstjorn borgarinnar sé
fj6lskipad stjornvald sem beri abyrgd 4 gerd og afgreidslu deiliskipulags samkvamt 38. gr.
skipulagslaga. Sé akvordunarvaldi® hja sveitarstjorninni en ekki hja einstaka embaettis—
monnum. S¢€ pvi visad 4 bug ad afstada borgarinnar hafi vid deiliskipulagsbreytinguna byggt 4
pvi hvada hlutafélag sé skrad fyrir 16dinni eda ad um hagsmunaarekstra hafi verid ad rada.

Athugasemdir lédarhafa: Lodarhafi krefst pess adallega ad kerunni verdi visad fra
urskurdarnefndinni en ella ad kréfum kaerenda verdi hafnad. Loédarhafi tekur undir rok
Reykjavikurborgar i mélinu og gerir ad sinum.

Motmeelt sé villandi framsetningu i keeru, en bar sé 14ti® sem nidurrif 4 bislagi vid Lindargétu
10 og stekkun hiissins med byggingu tengibyggingar upp ad brunavegg vid Lindargstu 12 sé
grundvallarbreyting sem gerd hafi verid med hinu nyja deiliskipulagi.

ba telji 100arhafi ad keerendur uppfylli ekki skilyrdi 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala um ad beir einir sem eigi 16gvarinna hagsmuna ad
geta geti kert stjornvaldsakvardanir til urskurdarnefndarinnar. Keerendur hafi kosid ad bera
fram eina keeru 4n néanari utlistunar 4 16gv6réum hagsmunum hvers kerenda um sig. Eins og
keeran sé ur gardi gerd og framsett verdi ekki komist hja bvi ad visa henni i heild sinni fra
urskurdarnefndinni.

Lodarhafi telji jafnframt naudsynlegt ad leidrétta misskilning i keeru vardandi st6du gotu—
myndar Smidjustigs. Gétumyndin sé ekki fridud heldur hafi hin fengi® umfjéllun sem
»verndud® gétumynd. St afgreidsla hafi hins vegar ekkert 16gformlegt gildi heldur sé hiin frekar
hugsud sem vinnugagn begar til breytinga eda Oska par um komi. Medal annars af peim
asteedum hafi itrekad verid leitad umsagnar Minjastofnunar vid vinnslu skipulagstillégunnar og
ekki hafi verid gerdar efnislegar athugasemdir vid nybyggingu upp ad brunagafli Smidjustigs
12.

Lodarhafi motmeli umfjéllun kerenda um staerd 168arinnar ad Smidjustig 12. Kerendur hafi
reynt a0 faera rok fyrir pvi ad 16din hafi af einhverjum asteedum minnkad fra arinu 1905 ur 165,5
m?, fyrsti160,2 m? 4rid 1921 og sidan i 158,05 m? i dag. Enginn vafi sé uppi um ad hiisid standi
a lodarmérkum vid Lindargtu 10. Hafi eigandi Smidjustigs 12 4 hverjum tima haft pessi
vidhorf um 6talda aratugi felist i hans adgerdaleysi igildi afsals eda sampykki og hafi hann vitad
af bessu fra 2014 ba hefdi ad sama skapi verid edlilegt ad koma athugasemdum 4 framfeeri pa
begar vid rétta adila.

Lodarhafi bendi enn fremur 4 ad nytingarhlutfall 168arinnar Lindargétu 10 hafi verid langt fyrir
nedan Oll vidmid og ad edlilegt s¢ ad bata par verulega vid samrzmi vid umhverfi og
adliggjandi 168ir. Pétt nytingarhlutfallid fari upp i 2,2. sé pad langt fyrir nedan nytingarhlutfall
alliggjandi 160a og medaltal nytingarhlutfall reitsins i heild. Hafi pad verid 2,37 adur en
sampykktar hafi verid breytingar 4 deiliskipulagi vegna Smidjustigs 10 og Klapparstigs 16, sem
fari fram ur bessu marki. bétting byggdar hafi att sér stad 1 51lu Skuggahverfi og pad sé markviss
stefna Reykjavikurborgar ad pétta byggd.



Ad lokum telji lodarhafi ad i keeru sé vegid ad embettisménnum og stjornsyslu
Reykjavikurborgar med ésmekklegum heetti. S€ bad vart svaravert af halfu 168arhafa. Ollum
vangaveltum { kaeru um 6edlilega afgreidslu deiliskipulagstillsgunnar sé visad a bug.

Nidurstada: { mali pessu er deilt um pa akvordun borgarrads Reykjavikur fra 21. desember
2017 ad breyta deiliskipulagi Skulagotusveedis vegna stadgreinireits 1.151.5 fyrir 16dina nr. 10
vid Lindargdtu og hefur m.a. verid gerd krafa um fravisun malsins sékum skorts 4 keeruadild.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdamefnd umhverfis- og audlindamala
geta beir einir kart stjérnvaldsdkvardanir til Grskurdarnefndarinnar sem eiga 16gvarda
hagsmuni tengda peirri akvordun sem kera 4. Er pad dkvaedi skyrt 1 samreemi vid almennar
reglur stjornsysluréttarins um adild i keerumalum par sem askilid er ad kaerandi eigi beina
einstaklingsbundna hagsmuni tengda peirri akvordun sem keerumal lytur ad.

Ad kerumali pessu standa lo6dareigendur og forsvarsmenn adila sem eiga 16darréttindi og
fasteignir 4 [6dum i naesta ndgrenni vid Lindargdtu 10, ymist innan umradds skipulagsreits eda
vid nerliggjandi gotur. I 1j6si stadsetningar fasteigna keerenda geta framkvemdir per sem
heimiladar eru med hinni kaerdu deiliskipulagsbreytingu snert grenndarhagsmuni peirra. Pykja
keerendur bvi eiga 16gvarinna hagsmuna ad geeta i malinu og verdur keeru peirra pvi ekki visad
fr4 urskurdamefndinni s6kum adildarskorts.

Samkveaemt 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er vald til ad skipuleggja land innan marka
sveitarfélags 1 hondum sveitarstjorna, sem annast og bera abyrg® 4 gerd adal- og deiliskipulags
i sinu umdemi, sbr. 29. og 38. gr. laganna. [ adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um
proun sveitarfélagsins, m.a. vardandi landnotkun, sbr. 1. mgr. 28. gr. nefndra laga, og satir
akvordun um adalskipulag ekki kaeru til urskurdamefndarinnar, sbr. 52. gr. skipulagslaga. b4
ber vid gerd deiliskipulags ad byggja 4 stefnu adalskipulags, sbr. 2. mgr. 37. gr skipulagslaga,
eni 7. mgr. 12. gr. laganna er gerd krafa um ad gildandi deiliskipulag rimist innan heimilda
adalskipulags. Vid beitingu skipulagsvalds ber enn fremur ad fylgja markmidum skipulagslaga
sem tiundud eru i 1. gr. peirra, m.a. ad proun byggdar og landnotkunar 4 landinu 61lu verdi i
samrami vid skipulagsdtlanir par sem m.a. 6ryggi landsmanna sé haft ad leidarljosi, sbr. a-1id
akvadisins. Sveitarstjornir eru enn fremur bundnar af 16gmetisreglu stjornsysluréttarins, er
felur m.a. 1 sér a0 med akvordun sé stefnt ad 16gmaetum markmidum. Ad gettum bessum
grundvallarreglum og markmidum hafa sveitarstjornir mat um pad hvernig deiliskipulagi skuli
hattad.

Samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem tok gildi 26. febraar 2014, er 168in nr.
10 vid Lindargotu 4 skilgreindu midborgarsvaedi. Par er 16din sett i flokk préunarsvada par sem
gert er rad fyrir mogulegri péttingu ibidarbyggdar. Hin keerda deiliskipulagsbreyting gerir rad
fyrir ad hisid ad Lindargstu 10 verdi gert upp, ny vidbygging verdi reist 4 milli Lindargétu 10
og 12 og ad nytt his verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Med hlidsjon af
framangreindu verdur ekki talid ad hin umdeilda deiliskipulagsbreyting gangi gegn stefnu
adalskipulags, sbr. 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga, og er askilnadi 7. mgr. 12. gr. laganna um
innbyrdis samraemi gildandi skipulagsaeetlana pvi fullnagt.

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst til kynningar i samreemi vid reglur skipulagslaga um
almenna medferd breytinga 4 deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. laganna og attu kerendur kost
a a0 koma 4 framfeeri athugasemdum sinum vegna hennar, sem og peir gerdu. Sampykkt tillaga
asamt samantekt um malsmedferd, athugasemdir og svor vid peim var send Skipulagsstofnun
til 16gbodinnar afgreidslu i samremi vid 1. mgr. 42. skipulagslaga. Stofnunin gerdi
athugasemdir vid deiliskipulagsbreytinguna, sem Reykjavikurborg tok til afgreidslu og brast



vid eins og rakid er i malavoxtum. Ekki liggur fyrir ad adkoma starfsmanna Reykjavikurborgar
hafi verid med oedlilegum eda oOmaélefnalegum hetti vid vinnslu og afgreidslu
deiliskipulagstillégunnar, svo sem kerendur byggja 4. Deiliskipulagsbreytingin 66ladist gildi
med birtingu auglysingar par um { B-deild Stjérnartidinda 15. jantiar 2018. Verdur pvi ekki
annad séd en ad malsmedferd tillogunnar hafi verid { samreemi vid akvadi skipulagslaga.

Med hinni keerdu deiliskipulagsbreytingu haekkar nytingarhlutfall 168arinnar Lindargétu 10 Ur
0,9 12,2, en medalnytingarhlutfall naerliggjandi 16da er 2,37, sem er svipad og 4 68rum 16dum
a Skulagbtusveedinu.

I skipulagslogum er gert r4d fyrir ad gildistaka skipulagsaaetlana geti haft i for med sér roskun
a einst6kum fasteignarréttindum. Sé synt fram 4 ad gildistaka skipulags valdi fasteignaeiganda
tjoni getur vidkomandi eftir atvikum leitad réttar sins og krafist skadabéta i samreemi vid 51.
gr. laganna, en Urlausn um bad alitaefni er ekki 4 valdsvidi Grskurdarnefndarinnar. begar af
beirri asteedu verdur ekki tekid til skodunar hvort bygging huss vid Smidjustig 14 hafi
fjarhagsleg ahrif 4 virdi fasteignarinnar vid Smidjustig 12. P4 verdur eignarréttarlegur
agreiningur um 168amérk vid Smidjustig 12 ekki til lykta leiddur fyrir Grskurdarnefndinni
heldur heyrir hann s6muleidis undir 16gsdgu démstola. Hins vegar er rétt ad taka fram ad
deiliskipulag getur ekki hroflad vid eda radstafad eignarréttindum manna nema ad
undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin skilyrdi til pess.

A9 6llu framangreindu virtu pykir hin keerda deiliskipulagsbreyting ekki haldin neinum peim
form- eda efnisannmérkum sem leitt geta til 6gildingar hennar.

Med visan til alls bess sem ad framan er rakid verdur krofu keerenda um 6gildingu hinnar keerdu
akvordunar hafhad.

Uppkvadning urskurdar i mali pessu hefur dregist verulega sékum mikils fjolda og umfangs
mala sem skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu kerenda um 6gildingu 4 4kvérdun borgarrads Reykjavikur fra 21. desember

2017 um breytingu 4 deiliskipulagi Skulagdtusvedis vegna stadgreinireits 1.151.5 fyrir 16dina
nr. 10 vid Lindarg6tu.

Omar Stefinsson (sign)

Asgeir Magnusson (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)
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