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Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeru, moéttekin 14. mars 2019 dsamt fylgigognum, par sem kard er
akvordun um breytingu 4 deiliskipulagi er vardar Nordurbriin 2, Reykjavik.

Frestur til ad gera athugasemdir vegna kerunnar er 30 dagar frd dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Ol16f Hardardéttir, skrifstofumadur
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Eigendur Parhisa vid Nordurbrun

12. marz 2019

MOTTEKID
14 MAR, 2019

Urskurdarnetn .

Umhverfis- og a‘uéh’ndarmé!a

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala,

Skuggasundi 3, Reykjavik.

Efni:_Vardar Nordurbrin 2, breyting 4 deiliskipulagi.

Vid eigendur parhiisa vid Nordurbrin nr. 4, 6, 8, 10, og 12,14, 16,
18,20,22 leyfum okkur ad métmala hardlega pessari breytingu 4 nefndu
deiliskipulagi.

Vio gerum krofu um ao bessi breyting d deiliskipulagi verdi felld uir gildi.

Umrzdd breyting og pad sem bvi fylgir er fyrirhugud bygging ibudablokkar
med 8 ibudum, auk kjallara og verslunarrymis. A pessri 168 var skilgreint
verzlunarhis, en 163 pessi er minnsta 163in | bessari gétu. Fram kemur ad stekka
eigi 16dina med pvi ad brengja innkeyrsluna inn i hverfid. betta fyrirhugada
fj6lbylishus verdur verulega harra en nerliggjandi parhgs.

Okkur bykir sérkennilegt ad teiknud bilastzs; snui 6fugt vid akstursstefnu og
spyrjum hvort pad sé venjulegt hja Reykjavikurborg, en pad er litid plass fyrir
reiknud bilastedi p6 bhid sé ad brengja innkeyrsluna.

Ibdarhusin vid Nordurbrin eru einbylishus eda 2ja ibida parhus ol {
svipadri had, allt innan marka samkvaemt skilmalum fyrir parhusin vid
Nordurbrin , sem sampykkt var i samvinnunefnd um skipulagsmal 19.11.1963
og borgarrddi i3.12.1964 sja. medf.

Samkvaemt fasteignayfirliti eru niiverandi eigendur verzlunarbyggingar 4 163inni
vid Nordurbrin 2 , einkahlutafélagid Nordurbrin 2, kt. 590516-0230.

» L1lgangur félagsins er byggingarstarfsemi, kaup og sala verdbréfa, eignarhald

a verdbréfum, kaup og sala fasteigna og annar skyldur rekstur®, med hlutafé
einungis lagmarkid kr. 500.000. bessir byggingaradilar atla sjdanlega ekki ad
bua parna, einungis ad hamarka hagnad af s6lu ibidanna i pessu vantanlega
fj6lbylishusi. Sja medfylgjandi arsreikninga fyrir félag petta 4rin 2016 og 2017.



Pann 10. desember 2018 sendum vid 18 borgarfulltrium samhljéda bréf og til
umhverfis- og skipulagssvids bann 8. desember. Enginn borgarfulltrii hafdi
fyrir pvi ad svara eda lata okkur vita sin sjonarmid, peir virdast ekki hafa haft
ahuga 4 pvi ad kynna sér eda gata réttar og hagsmuna ibtianna. 23. november
sl. var haft eftir borgarstiora i Morgunbladinu bd breytingu vid Furugerdi. ad

hann muni allaf hlusta & sjonarmid ibua, bad hefur hann ekki gert i okkar tilfelli.

Vid munum senda med bréfi bessu ljosrit af bréfasamskiptum okkar vid
Umbhverfis- og skipulagssvid og borgarstjorn Reykjavikur 4 drunum 2017 og
2018. Par koma fram skyringar okkar og rok fyrir okkar hlid 4 malinu, sem vid
teljum mjog 1jos og réttmeet.

Vid itrekum enn og aftur ad breyting 4 nefndu deiliskipulagi og framkvaemdir 4
bessari litlu 168 felur i sér allt of mikid byggingamagn og ibtidafjslda og itrekum
krofu um ad nefnd deiliskipulagsbreyting verdi fellt niour og taki ekki gildi.

Virdingarfyllst,

Medf. 1j6srit. %WM %‘WM

Swus 888480/

Undirskriftir 4 naestu sidu:
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamdla
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 6. mai 2019.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 20/2019, kzera eigenda parhisa vid
Nordurbrin nr. 4 — 10 og 12-22, dags. 12. mars 2019 par sem kard er sampykkt umhverfis-
og skipulagsrads fra 23. jantGar 2019 a breytingu a deiliskipulagi vegna lI68arinnar nr. 2 vid
Nordurbrin.

Med tolvupdsti dags. 14. mars sl. sendi urskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda kaeru.
i greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 23. jantar 2019 var ad lokinni auglysingu tekin fyrir
umsékn THG Arkitekta ehf., dags. 21. jani 2018 um breytingu a deiliskipulagi fyrir |68 nr. 2 vid
Nordurbrin. | breytingunni félst ad rifa niverandi verslunarhis og byggja nytt ibddarhis med
verslun ad hluta til 4 1. haed, 2. hadin yrdi inndreginn fra sudvestri. Hasin yrdupvi tveer haedir
og kjallari med verslun - og pjonustu a gétuhaed og ibidum 3 1. og 2. haed, samkvemt
uppdrattum THG Arkitekta ehf. dags. 4. juni 2018, breytt 17. jantar 2019. A fundinum var
einnig lagt fram skuggavarp dags. 4. juni 2018. Einnig var 16gd fram abending Bjarna
Pélmasonar dags. 16. oktéber 2018. Erindinu var frestad, umsakjandi hafi samband vid
embaettid vegna skuggavarpsuppdratta, og er nu lagt fram ad nyju asamt minnisbladi THG
Arkitekta ehf. dags. 22. oktéber 2018 og leidréttum skuggavarpsuppdraetti 4. jini 2018 sidast
breytt 22. oktéber 2018. Tillagan var auglyst frd 1. oktéber 2018 til og med 12. desember
2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: ibGar ad Nordurbran 4, 6, 8, 10, 12, 14, 20 og 22
dags. 8. desember 2018. Einnig er 16gd fram umsoégn skipulagsfulltrda dags. 17. jantar 2019.
Umséknin var sampykkt & fundinum med peim breytingum sem fram komu i umsodgn
skipulagsfulltria dags. 17. jantar 2019 og mélinu jafnframt visad til borgarads.

Borgarrad stadfesti afgreidslu umhverfis- og skipulagsrads a fundi sinum pann 7. febraar
2019.

Skipulagsstofnun tilkynnti med bréfi dags. 26. febriar 2019 ad hun gerdi ekki athugasemd
vid birtingu auglysingar um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild stjérnartidinda.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar birtist i B-deild stjérnartidinda pann
" 22. mars 2019.

Krofugerd

Kaerendur kefjast pess ad framangreind breyting 4 deiliskipulagi verdi felld ur gildi.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavikurborg krefst pess ad krofum kaerenda i mali pessu verdi hafnad.
Malsasteedur og lagarok

Vardandi kr6fur, malsastaedur og lagarok keerenda visast til keeru, en kaerendur byggja einna
helst 8 pvi ad hid fyrirhugada fj6lbylishas verdi haerra en naerliggjandi parhts. Sérkennilegt sé
ad teiknud bilastaedi snui 6fugt vid akstursstefnu og ad framkvaemdir & pessari litlu 166 feli i
sér allt of mikid byggingarmagn og ibudarfjélda. [ keerunni eru auk pess hugleidingar um
tilgang l6darhafa med hinum fyrirhugudum framkvaemdum.

Alit Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg tekur ekki undir malatilbanad kaerenda og visar i pvi sambandi til umsagnar
skipulagsfulltrGa dags. 16. névember 2018 par sem fram kemur ad samkvamt upphaflegu
deiliskipulagi sveedisins,Nordurbrin® fra 1963 var heimilt ad byggja verslunarhis 1 haed og kjallara a
[68inni. Verslunarrekstur var i hisinu um arabil en ekki hefur verid grundvollur fyrir honum eda rekstur
i hasinu i allmérg &r og mannvirkid hefur pvi drabbast nidur. Arid 2017 var til medferdar hja
skipulagsfulltréia tillaga THG arkitekta ad breytingu & deiliskipulagi 168arinnar NorSurbran 2. |
breytingunni folst ad haekka ndverandi his um tveer inndregnar haedir og breyta notkun hissins ar
verslunarhlsnaedi i atvinnuhlGsnaedi med ibadum. | lok mai var sampykkt ad kynna tilléguna. Ad
kynningu lokinni var i samradi vi0 umseakjendur/lé0arhafa maelt med pvi vid Umhverfis- og
skipulagsrad ad synja tillégunni og endurskofa hana. Vid yfirferd athugasemda og skodun a tillégunni
pétti ljost ad vinna meetti betur med ymsa peetti hennar svo sem bilastaedi, aGkomu og fyrirkomulag
gbtu. | febraar 2018 var tekin til medferdar hja skipulagfulltria ny fyrirspurn THG arkitekta sem félst
m.a. { ad fjarleegja ndverandi verslunarhis og byggja nybyggingu a tveimur haedum med allt ad 8
ibddum og verslunarymi @ hiuta gétuhaefar. Eftir samvinnu um tilléguna var 16g8 fram umsogn
skipulagsfulltraa dags 4. mai 2018, bar sem maelt var med pvi a8 fyrirspyrjanda yrdi heimilad ad lata
vinna tilldgu ad breytingu 3 deiliskipulagi par sem komid hefdi verid til méts vid pa peetti sem
umsoégn/malsmedferd midadi ad. bann 4. mai 2018 var sampykkt ad heimila ad vinna breytingu a
deiliskipulagi i samraemi vid fyrirspurnina. | juli barst umsékn um breytingu sem unnid var med fram {
september, pann 5.9. var sampykkt ad kynna tillsguna. A pessum tima var m.a. unnid med
fyrirkomulag & 168inni m.t.t. gonguleifa, bilasteeda og umferdar { samvinnu vid samgodngudeild
Reykjavikurborgar. NiGurstadan var st ad tillagan hafi verid betri en su fyrri a8 morgu leiti m.a. hvad
adlogun byggdar og umferdar varQar.

Tillagan fra 2017 reiknadi med pvi a0 byggja tvaer haedir ofan & ndverandi verslunarhus, grunnflotur,
stadsetning og haed 1. haadar voru bundin vid ndverandi hds og var hdmarks haed hussins 10,2 m fra
1. haed. begar tillagan var skofud m.t.t. athugasemda potti fyrirkomulag gétu, akomu, gangstéttar
og bilastaeda ekki eins og best veeri a kostid. Vid gerd nyrrar tillogu var pvi horft til pess ad baeta Or
pbessum pattum og adlaga husid betur ad peirri byggd sem pad stendur i. Ny tillaga reiknar med pvi ad
byggja nytt his & svipudum stad og formi og pad fyrra, en akvordun um ad gefa moguleika 8 pvi ad
byggja nytt his gaf frelsi til bess ad koma fyrirhugadri nytingu fyrir med 66rum heaetti m.a. var fjarleegd
fra hisi nr 4 aukin og adkoma/gonguleid og fyrirkomulag bilastafa/gbtu baett. Einnig var taekifaeri til
bess ad endurskoda heed hissins, pad var leekkad | tveggja haeda med hamarkshaed 7,5 -8,5 m fra 1.
heed.

A svaedinu sem Nor8urbrin 2 stendur 4 eru blandadar hisagerdir m.a. allt fré pvi ad vera tveggja haeda
parhus yfir i a0 vera 2-13 haeda fjélbylishs nor8an Nor8an- og sunnan Austurbrdnar. Husid handan
g6tunnar Nordurbrin 1 er 2 haeda med 7,4 m vegghaed ad gdtu og hishaed hassins nr 12 er 6,75 m.
par sem um endurpréun uppbyggingar 3 i6dinni er a0 raeda, potti fara vel a pvi ad horfa til gddrar
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

nytingar & landi samfara pvi ad adlaga bygginguna ad bygg@amynstri m.a. m.t.t. haedar og nytingar
hassins handan goétunnar, vel pykir pvi fara @ pvi ad a 168inni Nordurbrin 2 komi 2 haeda litid
fiolbylishus. Auk pess er bent a ad i péttbyli ma avallt buast vid breytingum i umhverfinu sem geta leitt
til einhverra umhverfisahrifa og asyndar breytinga, i peim tilvikum hefur verid unnid med umsdknir
m.t.t. fjdlmargra patta svo sem byggdamynsturs og adlogunar ad neerliggjandi byggd. Vegna
athugasemda sem bdrust vegna fjolbylishissins og ad pad samreemdist ekki byggdamynstri var
sampykkt ad fara yfir yfir sneidingar m.t.t. haedarheimilda pannig ad skyrt veeri ad Gtveggur maetti
mest vera 7,5 m ad Nordurbrdn og 8,0 m til sudausturs. Einnig ad gélfkéti 1. haedar verdi hluti skilmala
og falli vel ad landi.

Hvad vardar malsasteedu i kaeru vardandi akstursstefnu pa var tillagan endurskodud m.a. par sem
fyrirkomulag gotu, adkomu, gangstéttar og bilastaeda potti ekki eins og best veeri a kostid. Vid gerd
nyrrar tillogu var pvi horft til pess ad baeta Ur pessum pattum og skilgreina géturymid og fleedid betur
m.a. var husid feert til suGausturs pannig ad betra plass veeri til pess ad leysa vel goturymiéd m.m..
Endurskodunin var unnin i samrddi vid yfirverkfraeding hja samgongudeild Reykjavikurborgar og pess
geett ad goturymid hefdi naegjanlega breidd og ad fyrirkomulag gétu og bilastaeda vaeri sem 6ruggast
m.a. pétti betra ad breyta stefnu bilasteedanna pannig ad ekki veeri bakkad ut i akstursstefnu
afkomugo6tu og ad keyra pyrfti lengra inn i hverfid til pess ad snua vid.

Hvad vardar aukid byggingarmagn skal @ pad bent ad upphaflegt heildar deiliskipulag svaedisins er fra
arinu 1963 og er pvi barn sins tima. A hverjum tima eru skilmalar um uppbyggingu settir fram m.a.
m.v. rikjandi hugmyndir. M .a. var @ pessum tima takmork a heimildum til salarhaeda hisa vegna
framangreinds og versluarhus innan hverfa voru gjarna einnar hada byggingar par sem bléndud
notkun t.d. ibdir & efri haedum tidkudust ekki mikid i ibadarhverfum pess tima. A sama hétt er i
nudtimanum unnid med préun byggdar og uppbyggingu. Umraedd (63 stendur & svaedi blandadra
husagerf8a og hushzda. M.v. ofangreint og pad sem fram kemur hér ad framan pa var pad mat
skipulagsyfirvalda ad vel fari a peirri nytingu I6darinnar og lands sem deiliskipulagsbreytingin heimilar.

Reykjavikurborg sér ekki sérstaka astaedu til ad svara vangaveltum kaerenda um tilgang fyrirhugadra
framkvaemda, breytir engu vardandi I6gmeeti tillogunnar hvort I68arhafar aetli sér ad bua a 166inni eda
selja husnaedid.

Nidurstada:

[ ljési framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid égildingu hinnar umpraettu
deiliskipulagsbreytingar vegna I6darinnar nr. 2 vid Nordurbrin og itrekar Reykjavikurborg pa
krofu sina ad urskurdarnefndin hafni kr6fu kaerenda i malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastadur en fram koma i kaeru og i umségn pessari er pess
6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Urskurdar i malinu
kemur.

F.h. umhygrfis- o ulagssvids,
A

=l . - ..
Harri Ormarsson, Iogmaéu}‘

Medfylgjandi eru gégn madlsins.

A
IST 150 14001
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Umhverfis- og skipulagssvid
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