


























































 

Reykjavíkurborg 
Umhverfis- og skipulagssvið. 
 

 

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVIÐ            

BORGARTÚN 12-14  105 REYKJAVÍK  

SÍMI 411 1111   BRÉFASÍMI 411 3071  

 NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS 

Úrskurðarnefnd umhverfis- og auðlindamála 

Skuggasundi 3 

101 Reykjavík   

 

  

Reykjavík  4. janúar  2017 

Mál nr. 147/2017 

 

 

Efni: Greinargerð Reykjavíkurborgar vegna kæru eiganda að fastanr. 200-7252 að 

Sóleyjargötu 13, dags. 20. desember 2017, á synjun byggingarfulltrúa frá 21. nóvember 

2017, á umsókn hans um leyfi til að rífa bílskúr og byggja nýjan á tveimur hæðum með 

vinnustofu í kjallara og skála á milligólfi til vesturs við fjórbýlishús á lóð nr. 13 við 

Sóleyjargötu.  

 

Með tölvupósti dags. 20. desember 2017, framsendi úrskurðarnefndin ofangreinda kæru og fór 

þess jafnframt á leit við skipulagsyfirvöld að þau lýstu viðhorfum sínum til kærunnar og léti 

úrskurðarnefndinni í té þau gögn sem gætu verið til upplýsinga við úrlausn málsins. 

Í greinargerð þessari er viðhorfum Reykjavíkurborgar lýst til kærunnar. 

 

Málavextir 

 

Á afgreiðslufundi byggingarfulltrúa þann 21. nóvember 2017 var kæranda synjað um leyfi til 

að rífa bílskúr og byggja nýjan á tveimur hæðum með vinnustofu í kjallara og skála á 

milligólfi til vesturs við fjórbýlishús á lóð nr. 13 við Sóleyjargötu. Synjunin var staðfest í 

borgarráði þann 23. nóvember s.á.   

 

Kröfugerð: 

Kröfur kærenda koma fram í kæru og vísast til hennar. 

 

Reykjavíkurborg krefst þess að kröfum kærenda í máli þessu verði synjað. 

 

Málsástæður og lagarök: 

Málsástæður kærenda koma fram í kæru og vísast til hennar.  

  

Álit Reykjavíkurborgar: 

Kærendur sóttu um leyfi til að byggja bílskúr á lóð sinni að Sóleyjargötu 13, þann 29. mars 

2016. Teikningar sem fylgdu umsókninni var vísað til umsagnar skipulagsfulltrúa og lá fyrir 

umsögn 6. maí 2016 þar sem neikvætt var tekið í erindið á þeim forsendum að vinnustofa á 

neðri hæð bílskúrs væri opin upp á millipall þar sem aðgengi er út í garð og  þaðan upp á pall með 

bílgeymslu. Forvarnardeild slökkviliðs höfuðborgarsvæðisins gerði  athugasemdir við fyrirkomulagið 

vegna mengunar frá bíl. Þann 29. nóvember 2016 lagði kærandi inn nýjar teikningar til 



  

bls. 2 

byggingarfulltrúa þar sem komið var móts við athugasemdir slökkviliðsins. Vísað var í að framlagðar 

teikningar væru byggðar á uppdrætti frá 1937 en samkvæmt þeim teikningum frá árinu 1937 er 

bílskúrinn 21 m2 á tveimur hæðum eða samtals 42 fm2  með áföstu 7 m2 gróðurhúsi á einni hæð eða 

samtals 49 m2. Þann 10. janúar 2017 var erindinu vísað frá byggingarfulltrúa til 

skipulagsfulltrúa til grenndarkynningar. Umsóknin var grenndarkynnt frá 22. maí til og með 

19. júní 2017. Eftirtaldir aðilar sendu athugasemdir: Unnur Gunnarsdóttir Sande, dags. 17. 

júní 2017, Jakob Jakobsson og Guðmundur Guðjónsson, dags. 19. júní 2017 og Lögmenn 

Lækjargötu f.h. Þórdísar Unndórsdóttur, dags. 19. júní 2017. Í athugasemdum bentu 

meðlóðarhafar á að gróðurhúsið sem byggingarnefndarteikningar vísa til var samþykkt árið 

1937 en rifið á árunum 1946-1947. Á þeim tíma var húsið einbýlishús en þann 8. mars 1956 

er byggingunni breytt úr einbýlishúsi í fjölbýlishús en ekkert er fjallað um bílskúrinn á þeim 

teikningum. Núverandi íbúar gerðu ekki ráð fyrir öðru en að umræddur lóðarskiki þar sem 

áður hafði staðið gróðurhús hafi verið sameign allra. Íbúar hafa nýtt svæðið fyrir grillaðstöðu 

og aðra útiveru. Þau kröfðust þess að byggingaryfirvöld samþykktu ekki bygginguna þannig 

að gengið yrði á eignarétt annarra og geri að skilyrði að aflað verði samþykki allra fyrri 

byggingunni. Samkvæmt fasteignamati er bílskúrinn skráður 42 fm2 og einnig á þinglýstum 

eignaskiptasamningi dags. 15. júlí 1989. 

Á grunni þess að íbúar í húsinu að Sóleyjargötu lögðu ekki fram samþykki sitt fyrir bílskúr að 

stærð 49m2, lagði skipulagsfulltrúi til að neikvætt yrði tekið í erindið og ekki yrðu veittar 

frekari heimildir  til stækkunar en sem eru tilgreindar eru í eignaskiptasamningum frá árinu 

1989 en ekki voru gerðar athugasemdir við að kærandi byggði 42m2 bílskúr samkvæmt 

heimild í fyrrgreindum samningi. Á þeim forsendum synjaði byggingarfulltrúi byggingarleyfi 

fyrir niðurrifi og byggingu á 49m2 bílskúr. 

Niðurstaða: 

Í ljósi framangreinds ítrekar Reykjavíkurborg þá kröfu að úrskurðarnefndin hafni kröfu 

kærenda um að fella úr gildi samþykki borgarráðs 23. nóvember 2017 á synjun um 

byggingarleyfi, enda ekkert komið fram í málinu er leitt getur til endurskoðunar þess enda 

málsmeðferð erindisins, sem kærð er, í samræmi við ákvæði mannvirkjalaga nr. 160/2010, 

skipulagslaga nr. 123/2010 og stjórnsýslulaga nr. 37/1993.  

 

Taki nefndin til skoðunar aðrar málsástæður en fram koma í kæru er þess óskað að 

borgaryfirvöldum verði gefið tækifæri til að tjá sig um þær áður en úrskurðað verður í málinu. 

 

F.h. umhverfis– og skipulagssviðs, 

Erna Hrönn Geirsdóttir, lögfræðingur 

 

Meðfylgjandi: 

 

1. Útprentun úr erindreka. 

2. Þinglýstur eignaskiptasamningur frá 15. júlí 1989. 
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