Helena Stefansdottir

Fra: Olof Hardardottir <olof@uua.is>

Sent: 26. febraar 2019 08:48

Til: USK Skipulag

Efni: Tilkynning um stjérnsyslukeeru 13/2019 - beidni um upplysingar leyfishafi
Vidhengi: 25.2.2019 - Keeran asamt fskj. 13/2019 - (O.H.).pdf

Sja medfylgjandi pdst. Fér dvart & Skipulagsstofnun i geer.
Med kvedju

Ol16f Hardardéttir, skrifstofumadur

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu a8ur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing

Fra: Olof Hardardottir

Sent: manudagur, 25. febrdar 2019 14:49

Til: 'skipulag@skipulag.is' <skipulag@skipulag.is>

Afrit: 'Harri Ormarsson' <harri.ormarsson@reykjavik.is>; 'Erna Hronn Geirsdottir'
<Erna.Hronn.Geirsdottir@reykjavik.is>; 'Bjérgvin Rafn Sigurdarson' <Bjorgvin.Rafn.Sigurdarson@reykjavik.is>
Efni: Tilkynning um stjérnsyslukaeru 13/2019 - beidni um upplysingar leyfishafi

Go6dan dag

Efni. Tilkynning um karu.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukaeru, mottekin. 23. mars sl. par sem kard er breyting 4 deiliskipulagi vegna
nybyggingar 4 160inni Blesugrof 12, Reykjavik. Jafnframt er gerd krafa um frest & réttarahrifum hinnar
kaerdu dkvordunar medan karan er til medferdar hja nefndinni.

Vegna framkominnar kréfu um frestun réttardhrifa er farid fram a ad drskurdarnefndin fai i hendur gogn er
malid varda fyrir 5. mars nk. og er stjérnvaldi gefid kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til
ad gera athugasemdir vegna karunnar ad 60ru leyti er 30 dagar frd dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla.

Jafnframt 6skast upplysingar sem fyrst um leyfishafa p.s. stodvunarkrafa er i keerunni.

Oskast stadfest um méttoku.

Med kvedju

Ol16f Hardardéttir, skrifstofumadur

WWW.uUua.is - Fyrirvari/Disclaimer
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MOTTEKID
75 FEB. 2019

Ursxuréarrair:
umhverfis- og auclin rcarmala

Kara vegna nybyggingar a 160 Blesugrof 12.

Vid eigendur ad Blesugrof 14, Benedikt Lund og Anna Vigdis Olafsdéttir kaerum til
arskurdar breytingu a deiluskipulagi vegna nybyggingar a 16dinni Blesugrof 12.

begar pad spurdist ut ad buid veri ad selja 160ina Blesugrét 12 pa setti €g, Benedikt
Lund. mig i samband vid starfsmann hja skipulagsfulltrua Reykjavikurborgar til ad fa
upplysingar um hvernig hus etti ad risa 4 160inni. Ef eitthvad vaeri farid fram hja
deiluskipulagi hvort pad veri ekki tryggt ad grenndarkynning faeri fram. Var mér
lofad ad svo yroi gert.

Er lida tok 4 haustio hatoi ég aftur samband vid starfsmann hja skipulagsfulltria sem
sagdi ad ekki vaeri buid ad skila inn teikningum og sagdi ad grenndarkynning feri
fram ef deiluskipulagi yrdi breytt.

Pad leddist ad okkur sa grunur ad verulegar breytingar hefdu verid gerdar 4
deiliskipulagi pegar framkvamdir hofust. Buid var ad hlada upp tveggja til priggja
metra hdan grjothol.

Ljost er ad breytingar a 100 og had byggingar eru svo verulegar ad grenndarkynning
hefdi 4att ad fara fram.

Ljost er ad Skipulagslog 16g nr. 123 fra 2010, sem toku gildi 1. jantar 2011 hafa verid
brotin.

Vitnum vid par i 2. mgr. 43. gr. bar sem skyrt kemur fram ad pott breytingar 4
deiliskipulagi séu overulegar skal fara fram grendarkynning.

Pad eru engin fravik fra pessu i [6gunum og hvergi getid um sjalfstatt mat 4 hvad
fravik 4 deiliskipulagi ma vera mikio.

ba er ljost ad 1. mgr. 44. gr somu laga hefur verid brotin par sem skyrt kemur fram ad
pad skuli fara fram grenndarkynning ef breyting verdur a landnotkun en eins og
medfylgjandi teikningar syna pa verdur bilakjallari og par sem 168in er pvi sem nast
hallalaus pa er buinn til grjotholl sem husid er sidan reist a.

Gerd er su krafa ad framkvaemdir verdi stodvadar par til urskurdur liggur fyrir.
Landslagsarkitekt var fenginn til ad teikna upp 163dina ad Blesugrof 14 fyrir ramum 20
arum sidan og hefur grodur datnad og ordid mjog fallegur 4 16darmérkum, enda datt
engum til hugar ad hladinn yrdi upp tveggja til priggja metra har grj6tholl sem myndi
eydileggja pann grodur sem fyrir er. ba verdur nyting 16dar svo skert ad um verulegt
verdfall verdur 4 Blesugrof 14 sem skiptir tugum milljona.

Allur inngangur inn i Blesugrof 12 verdur i 3 — 4 metra had, sem er svo hatt uppi ad
ekki er heegt a0 reisa fallega girdingu 4 lodarmdrkum til ad afmarka atsyni inn a 169

par sem vid erum med verdénd og heitan pott.

Medfylgjandi eru télvupostar.

Virdingarfyllst,
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From: Ingvar Jon Bates Gislason inigyar batestorayiavilk s
Subject: v simaskilaboda
{ate: 25 February 2019 at 09:25
To: Benedikt Lund benndundssamal oom

Sall aftur Benedikt;

ég vona ad pu skiljir ad ég get ekki hjalpad pér frekar vardandi 166 nr. 12 vid
Blesugrof.
Vinsamlega settu pig i samband vid embzetti byggingarfulitraa.

bkv.,

Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt PhD
Embeetti skipulagsfulltraa, verkefnastjéri MPM
Umhverfis- og skipulagssvio Reykjavikur
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111

Reglur um trunad i télvupostsamskiptum: http//www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pu prentar Ut pennan tolvupost. Prentadu a badar
hlidar i svarthvitu ef naudsyn krefur.



From: Ingvar Jon Bates Gislason i GEE ey Ak
Subject: SV Blesugrof 12 - Svar vid fynrspum auk umsagnar sklpulagsfulltrua dags. 3.1.2018
Date: 25 February 2019 at 09:09

To: Benedikt Lund ¢

Ce: Nikulas Ulfar M4

Hobert Padakdravigavie o

creyiyavikas, Robert Pajdak

vireyvigavik is, Gylfi Astbjarisson Gyt Asibjaissc
Seell Benedikt:

byggingin er innan marka gildandi deiliskipulags, pess vegna var malid ekki
grenndarkynnt p6 svo embaetti skipulagsfulltra hafi veitt heimild fyrir halfnidurgrafinni
bilgeymslu i kjallara. Likt og pu getur lesid i umsogn skipulagsfulltrda, pba gekk
uppbyggingaradili a lofthaed ibada parhlssins svo koma meetti fyrir bessum
bilgeymslum me0 vidunandi halla / ramp — byggingin var ekki haekkud. Haesta
maenishae0 huss nr. 12 er 6 metrar fra haedakota i gotu.

Eg leet fylgja med skyringarmynd Gr skilmalahluta gildandi deiliskipulag er vardar
hamarkshaed husa og kennisnid. P sérd ad Blesugrof nr. 12 er ein peirra 160a par sem
byggja ma haerri hus:

¥

A sftictdidum 166um mé byggle haeeri hus:

|1.1m

Jaidugret 20,

Bledkargrof 3,
Biei (5.
- Bisikargrof 7,
- Boiargrit 17,
- Bosikargrof 18,

27m

Haerri Wﬁm meax

Blosugrof 12, =
5
§
i

- Bioikargrtd 27,

~ Blokargrol 29,

—n Skyringamynd 1:250

Mér skilst a pér ad petta varodi ekki minnst Gtfaerslu 16dar nr. 12 vio pin l60amérk, en slikt

er alla jafna Utfeerslu- 0g samkomulagsatridi beggja l60arhafa. Eg get ekki adstodad pig
frekar nema benda pér & byggingarfulltria (og hans menn i eftirlits- og skilméladeild)
sem gaf Ut byggingarleyfi en pad embaetti fer med malefni innan 16da.

Embaetti Skipulagsfulltrua fer ekki i vitjanir likt og pa bidur um. Byggingarfulltrii hefur
sem fyrr segir & sinum snaerum mannskap sem athugar slik efnisatvik og eins hvort
uppbyggingaradilar séu innan skilmala og heimilda.

bkv.,

Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt PhD
Embeetti skipulagsfulltria, verkefnastjori MPM
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111



Fra: Benedikt Lund <bennilund@gmail.com>

Sent: laugardagur, 23. februar 2019 18:42

Til: Ingvar Jon Bates Gislason <ingvar.bates @reykjavik.is>

Efni: Re: Blesugrof 12 - Svar vid fyrirspurn auk umsagnar skipulagsfulltria dags.
3.1.2018

Eg sa fyrst seinnipartinn i gaer teikningar. bad er med Sllu dasaxttanlegt hvernig byggja a
petta hus. Pad er sennilega um meter haerra en fyrrum deiluskipulag sagdi til um. Til ad
koma fyrir bilageymslu pa er hladinn upp grjotholl sem er vel a pridja meter sem a ad
hlada upp med bréttum steinbedi ad minni 160, pad er ekki nog med pad ad bygginginn er
herri en @tla matti heldur er bid ad hakka 160 um 2 - 3 metra. . Pad er med 6llu
oskiljanlegt hvernig leyti fékkst fyrir pessu og pa hvers vegna ekki var h6to
grendarkynning. sem ljost er ad hefdi alrei verid sampykkt. Eg er buinn ad rada vid
fasteingasala sem telur ad pad skipti milljonum verdfall & minu huasi ef af pessu verdur.
Stad pess ad horfa 4 fallegt limgerdi eda trjagrodur, sem er na til stadar, pa verdur ramlega
tveggja metra hdr gridtgardur. Eg bid um svar sem allra fyrst vid erindi minu pvi ég mun
fara fram 4 vinna vio husid verdi stodvud par til dsattanleg lausn finnst. Ef ekki er ég
tilbiinn ad leggja fram tryggingu og kara malid til &ora stjornvalds.

Bi0 pvi um svar sem allra fyrst..

ba bid €g um ad pad agata tolk sem er i skipulagsnefnd komi 4 vettvang og sjai med eigin
augum 6skapnadinn. Eg skal vera med heitt katfi 4 kdnnunni.

Ps.

Er einhver demi hja Reykjavikurborg ad a sléttri 160 sé hladinn upp grjotholl til ad spara
sér sOkkla og réttlata haerri byggingu.

kv

Benedikt Lunsd

On 14 Feb 2019, at 13:04, Ingvar Jon Bates Gislason
<ingvar.bates'w reykjavik.is> wrote:

Sell Benedikt;

meér var falid ad svara pér vegna fyrirspurnar til byggingarfulltri vegna
uppbyggingar a 163 nr. 12 vid Blesugrof. Fyrirspurnin snyr ad
spurningu pinni nr. 2 fra upphaflegri fyrirspurn dags. 21. janaar sl.:

Eg fékk ekki svar vid spurningu ndmer 2 en bar er bedid um svar vid pvi
hvort sami haedarkaoti sé & Blesugrof 10 og 12. Midad vid uppslatt sem
nu er verid ad framkvaema pd virdist golfplata & Blesugrof 12 verda i
somu haed og a Blesugrof 10 pratt fyrir ad Blesugrof 10 standi mun ofar i
gotunni Oska eftir svari sem fyrst

Nybygging a 168 nr. 12 vid Blesugrof er innan gildandi deiliskipulags
baedi hvad vardar steerd og stadsetningu innan byggingarreits. Auk
pess er had maenis (6 metrar) innan gild. heimilda midad vid gildandi
haedarblad.

Astadan fyrir haedarlegu golfplétunnar er st ad I6darhafi sétti um og
fékk ad byggja vel nidurgrafna bilskdra undir plétunni.
Skipulagsfulltrai féllst a4 pa Gtfaersiu sem pi sérd a sneidmynd ad

naAan imeAmnn elrinnlancfiilltvriia ar i vidAhanni
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bkv.,

Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt PhD
Embaetti skipulagsfulltrua, verkefnastjéri MPM
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111

b

it bk

Reglur um trunad i

tolvupdstsamskiptum: http:/www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pu prentar Gt pennan
tolvupost. Prentadu & badar hlidar i svarthvitu ef naudsyn krefur.




From: Ingvar JOn Bates Gislason iigvar batesdaykiavik 5 @
Subject: Blesugrof 12 - Svar vid fyrirspurn auk umsagnar skipulagsfulltria dags. 3.1.2018
Date: 14 February 2019 at 13:04
To: benmlundtegmai com
Cc: Olga Hrund Sverrisdottir Ciia Hiund Svamisdoir i aviynak

Sell Benedikt;

mér var falid ad svara pér vegna fyrirspurnar til byggingarfulitri vegna
uppbyggingar a 160 nr. 12 vid Blesugroéf. Fyrirspurnin snyr ad spurningu pinni nr.
2 fra upphaflegri fyrirspurn dags. 21. januar sl.:

Eg fékk ekki svar vid spurningu numer 2 en bar er bedid um svar vid pvi
hvort sami haedarkoti sé 3 Blesugrof 10 og 12. Midad vid uppslatt sem
nu er verid ad framkvaema pa virdist golfplata a Blesugrof 12 verda i
sdmu haed og a Blesugrdf 10 pratt fyrir ad Blesugrof 10 standi mun ofar i
gétunni Oska eftir svari sem fyrst

Nybygging a 168 nr. 12 vid Blesugrof er innan gildandi deiliskipulags baedi hvad
vardar staerd og stadsetningu innan byggingarreits. Auk pess er haed maenis (6
metrar) innan gild. heimilda midad vid gildandi haedarblad.

Astzdan fyrir haedarlegu golfplotunnar er su ad lIodarhafi sétti um og fékk ad
byggja vel nidurgrafna bilskura undir plétunni. Skipulagsfulltrui félist a pa
utfaerslu sem pu sérd a sneidmynd ad nedan. Umsdgn skipulagsfulitria er i
vidhengi.

bkv.,

Ingvar JOn Bates Gislason, arkitekt PhD
Embaetti skipulagsfulltria, verkefnastjori MPM
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111




[

Reglur um trunad i tolvupostsamskiptum: http:/www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en bu prentar ut pennan télvupost. Prentadu a badar
hlidar i svarthvitu ef naudsyn krefur.
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Umbwprbion o akip s ed

ﬁ% Reykjavikurborg

Dags.: 43.01 201844,

Varbar. Blesugroét 12, umsokn wn byggingarte 4.
Sott er um leyf: §12d byggaparhus med geymsium og bilgeymsium | kallara 2 3 v, 12 vid Blesugrdf,

Skipulagsieg stada;
[ gikh e dediskipuiag Blesugrofar sambykkt 28 08,2005,

Umsdgn:

| gidandk dedskipuiag segr eferfarand um kalara:
Kisltarar
B s S i ek e el
qare gomer Yyrs Shadmatrion kalineg o
TRy e

v bl gr vk skt rei
g v vk Bl o dtsintia

Ling: Bernge s

Lobm e nanast nal@aus og e bad mat skpulagsfuliria ad baer adstadur séu taplega 1 stadar ad
vera med kipfara | hisou. Heldur mik@ haB e a rampr mdur | bilakaiara 80 17.5% en vidmed
vardandi hamarkshala a slikum ramp er 15%.

Loftheed i ibhbum e rifieg og med bvi ad minnka hana um 20cm nasdst 15% hali a nidurkeyrshrampa,
Hamarksnyimgarhkafal er 0 40 og harmarkshad buss er § metrar.

Nidurstada:
Fafist wés 3 Utfersiu med 15% halla & ndurkeyrshrampe sbr. umsbgn hér ad framan.

Skpuiagstulitisnn | Reyigavik.
Gudlaug Ema Jonsdotl, akiekiiverkefression,

Vakn or athyghl & Giploshed vegna ko sinalar vid spulagsvnnu ag Gigak Famkvamdss vis | Raykiavikirborgne
PTG 14 vogna kostnadar vid skipuagevirnu o §



From: Olga Hrund Sverrisdottir <:ija thund Svermsagotiridrayiagnko
Subject: SV: Nybygging i Blesugrof
{3ate: 13 February 2019 at 16:22

To: Benedikt Lund Dk

¢ USK_Byggingarfulltrai £J%

USK Skipulag sk

wRltrandrrevhavik

Seaell Benedikt,

Bendi pér a ad hafa samband vid Ingvar Jon Bates Gislason verkefnastjora hja skipulagsfulitria
vegna pessa.

Keer kvedja

Olga Hrund Sverrisdottir

Skrifstofufulltrai hja byggingarfullitrua

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Hofdatorg - Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Simi: 411 1111

Netfang: olga.hrund.sverrisdottir @reykjavik.is
KRAFTUR — HOFSEMD — SAMVINNA — VINSEMD

----- Upphaflegt skeyti-----

From: Benedikt Lund [mailto:bennilund @gmail.com]
Sent: 13. februar 2019 13:35

To: Olga Hrund Sverrisdottir

Subject: Re: Nybygging i Blesugréf

Sal Olga

Eg fékk ekki svar vid spurningu nimer 2 en par er bedid um svar vid pvi hvort sami haedarkoti sé &
Blesugrof 10 og 12. Midad vid uppslatt sem nu er verid ad framkvaema pa virdist golfplata &
Blesugrof 12 verda i somu heed og & Blesugréf 10 pratt fyrir ad Blesugréf 10 standi mun ofar i
gotunni

Oska eftir svari sem fyrst

kv
Benedikt Lund

On 21 Jan 2019, at 10:11, Olga Hrund Sverrisddttir <Olga. Hrund. Sverrisdottir@reykjavik.is>
wrote:

Sall Benedikt,
Eftirfarandi eru svor vid spurningum binum vardandi nyframkveemdir ad Blesugrof 12:

1. | gildi er deiliskipulag fyrir sveedio, birt i B deild stjornartidinda 21. des. 2005. Ad sbgn
skipulagsfulltrua hafa verid gerdar a pvi breytingar en bo aldrei pannig ad byggdamynstri hafi
verid breytt. Pegar deiliskiplag er i giidi er ekki grenndarkynnt, enda sé fyrirliggiandi
byggingarleyfisumsokn i samraemi vid deiliskipulag. Byggingarleyfisumsokn vegna nys hus ad
Blesugréf 12 var send til skipulagsfulltria tit umsagnar og var ekki gerd athugasemd vid
heedarsetningu hissins, en skv. deiliskipulaginu er bad mat skipulagsfullirGa hverju sinni hvort
adstaedur a 160 leyfi kjallara.

2. Samkveemt adalteikningum er haedarkoti Blesugrofar 14 17.80 og Blesugrdfar 12 19,86,

3. Eigendum 160a ber ad skila 166 & l60amorkum i samraemi vid uppgefna haedarkota a
haedarbladi sem eru annars vegar 18.04 (vid gotu) og 17.8 {vid austurlédamdrk, inni & vidkomandi
160um)  og er jafnframt skilyrt ad fragangur & 16darmorkum verdi gerdur | samradi vio lodarhafa
adliggjandi 160a.

4. 8janr. 3.




Keer kvedia

Olga Hrund Sverrisdottir

Skrifstofufulltrai hja byggingarfulitria

Umhvertfis- og skipulagssvio Reykjavikur

Hofdatorg - Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Simi: 411 1111

Netfang: olga.hrund.sverrisdottir@reykjavik.is
KRAFTUR — HOFSEMD —~ SAMVINNA ~ VINSEMD

----- Upphaflegt skeyti-—---

From: Benedikt Lund [mailto:bennilund@gmail.com]
Sent: 15. jandar 2019 17:18

To: USK_Byggingarfulltrii

Subject: Nybygging | Blesugrof

Ageeti vidtakandi.

Eg er eigandi ad Blesugrof 14. Mer var sagt s.|. sumar ad pad eetti ad fara fram grendarkynning &
nyrri byggingu sem er ad risa vid Blesugréof 12. NU er ad sja ad golfplata a peirri byggingu sé
verulega mikid heerri en reikna matti med. Fékk upplysingar hja byggingaradila i dag ad pad yrdi
sama heed og a Blesugrof 10 sem stendur talsvert ofar i gétunni. Er bad rétt og hvers vegna er
bad leyft.

Eg bid um svar vid eftirfarandi spurningum.

1. Hvers vegna for ekki fram grendarkynning.

2. Eradrétt ad gbliplata a Blesugrdf 12 verdi st sama og a Blesugrof 10, pratt fyrir ad
Blesugrof 10 stendur talsvert ofar i gotunni.

3. Hversu mikid heerri verdur goélfplata a Blesugrof 12 midad vid Blesugrdf 14.

4. Hve verdur heedarumur & 160um Blesugrdf 12 og 14.

5. Hver ber kostnad af fragangi & 16darmoérkum en eins og framkvaemdir lita Gt pa verdur
I6darhaed 4 Blesugrof 12 verulega heerri en Blegugrof 14, en setti a0 vera pvi sem neest si sama.

Kv



M
Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2019, fostudaginn 12. april, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i husn®di nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Matt voru Nanna Magnadéttir
forstédumadur, Omar Stefinsson varaformadur og Dborsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 13/2019, keera 4 akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra
24. april 2018 um ad veita byggingarleyfi fyrir parhiisi med geymslum og bilgeymslum i
kjallara 4 16dinni nr. 12 vid Blesugrof.

[ malinu er ni kvedinn upp svofelldur
urskuréur

Med édagsettu bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 25.
febraar 2019, kaera Anna Vigdis Olafsdéttir og Benedikt Lund, Blesugréf 14, Reykjavik, pa
akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 24. april 2018 ad veita byggingarleyfi fyrir
parhusi med geymslum og bilgeymslum i kjallara & 163inni nr. 12 vid Blesugrof. Er pess
krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi og ad framkvemdir 4 168inni verdi stodvadar a
medan malid er til medferdar fyrir Grskurdamefndinni. Pykir malid nagilega upplyst til ad
pad verdi tekid til endanlegs tGrskurdar og verdur pvi ekki tekin afstada til stodvunarkréfu
kerenda.

Go6gn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 12. mars 2019 og vidbotargdgn
barust 1. april s.4.

Malsatvik: A afgreidslufundi byggingarfulltriia 24. april 2018 var sampykkt umsokn um leyfi
til ad byggja parhis med geymslum og bilgeymslum i kjallara 4 168inni nr. 12 vid Blesugréf.
Var feert til bokar ad fragangur 4 160amdrkum yrdi gerdur i samradi vid 16darhafa adliggjandi
16da. Stadfesti borgarrad afgreidslu byggingarfulltria 4 fundi sinum 26. s.m. Var byggingar-
leyfi gefid ut 8. jantiar 2019 og hofust framkvaemdir vid byggingu parhussins 1 kjolfar pess.

Malsrok karenda: Kerendur benda 4 ad framkvamdir paer sem sampykktar hafi verid med
hinu karda byggingarleyfi hafi aldrei verid kynntar fyrir peim og hafi pvi peim ekki verid
kunnugt um aformin. I svari skipulags- og byggingarsvids sem keerendum hafi borist 14.
febraar 2019 hafi komid fram ad haed fyrirhugadrar nybyggingar yrdi innan gildandi
deiliskipulags. Pegar framkveaemdir hafi byrjad og buid hafi verid ad koma puda fyrir 4 168inni
og sla upp s6kklum hafi komid i 1jés ad framangreind svor hafi einfaldlega ekki verid rétt.
Med visan til pess hafi kara i mali pessu borist innan keerufrests skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala og beri pvi ad taka malid til
efnislegrar medferoar.

Utgefid byggingarleyfi sé ekki i samreemi vid skilmala deiliskipulags Blesugrofar. Samkvaemt
hedarbladi s¢ hadarkéti 17,8 vid 168amork Blesugrofar 12 og 14 og skuli fragangur 4 16da-
morkunum mida vid pa hed ad framkvemdum loknum. Enginn dberandi hedarmunur hafi



verid 4 milli 16danna fyrir framkvemdir en landid halli litillega og jafnt a4 milli Blesugrofar 10
og 14. Kaerendur hafi gert rad fyrir ad had nys huss 4 160 nr. 12 myndi verda i edlilegu
samhengi vid narliggjandi his og heildargétumynd, likt og skilmalar gildandi deiliskipulags
krefjist. N1 s¢ aftur 4 moti buid ad keyra miklu magni af mél i 16dina Blesugrof 12, gera pida
ofanjardar og par ofan 4 hafi verid slegid upp fyrir sokklum. Buid sé ad bua til hedarmun 4
milli 168anna sem ekki hafi verid til stadar adur. Virdist gert rad fyrir ad golfkoti Blesugrofar
12 verdi 19,86 sem sé 3 m fra 16damoérkum par sem haedarkoti sé 17,8. Af pessum sokum
purfi ad gera sérstakar varnarradstafanir til ad bregdast vid heedarmismuninum vid 160amérkin
en ekkert slikt hafi verid rett vid kaerendur pratt fyrir ad slikt sé askilid 1 utgefnu byggingar-

leyfi.

Skilmalar deiliskipulags um 6 m hamarkshad hisa midi vid adkomuhzd auk pess sem taka
skuli tillit til legu { landi, had husa i kring og nuverandi astand. Med pvi ad hafa pida og
sokkla hussins ofanjardar, med gélfkota 19,86 borid saman vid hedarkota 17,8 4 10damdrkum
i 3 m fjarlegd, sé husid ad Blesugrof 12 komid upp fyrir leyfilega hamarkshad samkvaemt
deiliskipulagi og midad vid pad sem kerendur hafi matt etla Gt fra legu l6darinnar i
umhverfinu. A afst6dumynd sé haedarkoti meenis syndur 24,8 sem byodi ad husid verdi meira
en 6 m hatt midad vid landhad vid 160amork.

I skilmalum gildandi deiliskipulags fyrir Blesugrof komi fram ad par sem adstedur leyfi megi
gera kjallara, en pad sé had mati skipulagsyfirvalda hverju sinni. b4 sé i skipulaginu fjallad
um heimild til ad vera med bilastedi eda bilskura. Deiliskipulaginu fylgi skyringarmyndir
med demum um hisagerdir. [ umségn skipulagsfulltria um hid kerda byggingarleyfi segi ad
bar adstedur séu teplega til stadar ad vera med kjallara i husinu. Heldur mikill halli verdi a
rampa nidur i bilakjallara, eda 17,5%, en vidmid vardandi hamarkshalla 4 slikum rampa sé
15%. Honnun hussins samremist ekki skilmalum gildandi deiliskipulags og sé ekki i sam-
remi vid legu i landi og umhverfi. Deiliskipulagid heimili ekki bilakjallara heldur einungis
lagreista bilskdra. ba geti skilmalar um kjallara ekki att vid um bilakjallara enda fjallad um
bilastedi/bilskira 4 6drum stad i skipulagsskilmalunum. Umraddur bilakjallari virdist ad
miklu leyti vera rot pess hversu frekt mannvirkid verdi til umhverfisins, beedi hvad vardi haed
hussins i nadgrenni 16damarkanna og fyrirkomulag adkomu.

Byggingarleyfid gangi gegn grenndarhagsmunum karenda og sé 6logmett. Inngangur ad
Blesugrof 12 snui ad fasteign keerenda i 2-3 m had yfir 168 peirra, 3 m fra 160amoérkum.
Gangstétt og trdppur muni na nanast alveg ad 16damorkum. A afst6dumynd sjaist ad gert sé
rad fyrir ad husid sjalft verdi byggt it ad ystu mérkum byggingarreits peim megin sem snti ad
husi kerenda og sidan sé gert rad fyrir ad gangstigur og tréppur ad inngangi séu stadsett 4
hinu 3 m belti 4 milli byggingarreits og 160amarka. Koma purfi fyrir fallvornum, baedi vid
inngang og rampa bilakjallara, sbr. kafla 12.10 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012. Par ad auki
uppfylli adkoman ad Blesugrof 12 ekki krofur byggingarreglugerdar um adgengi, sbr. h-1id 1.
mgr. gr. 6.1.3.

I hinu utgefna byggingarleyfi s¢ askilid ad fragangur 4 168amdrkum verdi gerdur 1 samradi vid
168arhafa adliggjandi 160a. Ekkert samrad hafi aftur & méti verid haft vid keerendur og viti
beir pvi ekki hvernig fyrirhugad sé ad ganga fra heedarmismuninum. Ljost sé ad par purfi ad
koma til umfangsmikid mannvirki, enda gert rad fyrir ad husid sjalft standi ofan 4 grjéthragu
auk bess sem adalinngangur pess verdi par med tilheyrandi troppum og fallvornum. Slik
mannvirki 4 168amérkum séu byggingarleyfisskyld skv. dkvaedum laga nr. 160/2010 um
mannvirki og gr. 7.2.3. 1 byggingarreglugerd, sbr. gr. 2.3.5., auk pess sem sampykki beggja
168arhafa burfi ad liggja fyrir adur en byggingarleyfi sé gefid ut.



Raktadur gardur med solpalli og heitum potti sé 4 peirri hlid 168ar karenda sem snui ad
sudurhlid Blesugrofar 12. Af s6lpalli muni blasa vid grjotgardur eda annad mannvirki og ofan
& pvi margra metra har husveggur. Gott {itsyni muni verda r hinu nyja husi ofan i gard
keerenda, pb.m.t. 4 sélpallinn og heita pottinn. Vegna hins manngerda hedarmunar sé engin
leid til ad hindra utsynid med skjélveggjum. Buast megi vid miklu skuggavarpi fra nyja
husinu og sé liklegt ad hinn solriki sudurgardur verdi ekki lengur solrikur auk pess sem
fridhelgi keerenda sé rofin vegna umferdar um gangstétt i 2-3 m had og utsynis yfir gardinn.

I kerumali drskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala nr. 31/2011 hafi verid talid ad
bygging setlaugar 4 16damérkum hefdi veruleg grenndarahrif gagnvart eigendum adliggjandi
168ar. Med visan til beirra sjonarmida sem akvadi byggingarreglugerdar um girdingar og
grodur 4 160amdrkum og peirra grenndarahrifa sem setlaugin hafdi, hafi Urskurdarnefndin
ekki talid rétt af halfu byggingaryfirvalda ad veita leyfi fyrir henni 4 umraeddum stad an
sampykkis 16darhafa adliggjandi 160ar. Hafi pvi byggingarleyfi setlaugarinnar verid fellt ur
gildi. Nidurstada nefndarinnar hafi einnig verid studd vid dkvadi 4. mgr. gr. 4.2.2 i pagildandi
skipulagsreglugerd nr. 400/1998 par sem fram kom ad vid deiliskipulagningu ibudarsvaeda
skuli pess jafnan geett ad 1 ibudum og & 160um ibudarhisa sé sem best hagt ad njota sélar,
utsynis, skjols og fridseldar. Samberilegt akvaedi sé nd i gr. 5.3.2.2. i gildandi
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Mal kerenda sé sambeerilegt framangreindu mali ad pvi leyti
a0 verulega sé gengid 4 grenndarhagsmuni beirra med utgafu byggingarleyfis an sampykkis
beirra fyrir stérfelldum framkvaemdum vid 160amork. Sampykki keerenda purfi fyrir peim
mannvirkjum sem koma purfi fyrir vid og i ndgrenni 16damarka. Askilnadur um samrad eftir 4
nagi ekki 1 pvi samhengi.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er visad til pess ad i greinargerd
deiliskipulags Blesugrofar komi fram ad hus séu bundin peim skilmalum ad oheimilt sé ad
fara ut fyrir byggingarreit. Af pbeim gognum sem hafi fylgt byggingarleyfisumsokninni sé ljost
ad oOll byggingin sé innan byggingarreits. Samkvaemt skilméalum deiliskipulagsins skuli
lagmarksfjarleegd fra 160amorkum vera 3-5 m. Fjarleegd byggingarinnar fra 168amérkum vid
Blesugrof 14 sé 3 m. | greinargerd skipulagsins komi fram ad heimilt sé ad veita leyfi fyrir
kjallara par sem adstedur leyfi. Skipulagsfulltrui hafi skilad inn ums6gn par sem ekki hafi
verid gerd athugasemd vid nidurgrafinn bilskir, nema ad pvi ad leyti ad rampur skuli vera
med 15% halla en ekki 17,5% halla likt og umsoknin gerdi rad fyrir. Heimilt sé 4 tilteknum
166um ad byggja heerri hus en samkvemt almennum skilmalum deiliskipulagsins. P4 skuli
mida vi0 legu hussins 1 landi, haed hisa i kring og ntverandi astand. Hasti punktur peirra hiisa
sem undir heimildina falli s¢ 6,0 m fra grunnplétu og hamarkshad utveggja sé su sama.
Seérstaket tillit skuli tekid til neerliggjandi husa og heildargétumyndar. Blesugrof 12 falli undir
bessa reglu og sé leyfileg hamarkshead 6,0 m melt fra grunnpl6tu.

Samkveemt sampykktum uppdrattum fyrir Blesugrof 12 sé byggingin 6 m ad had midad vid
gotukota en 4,32 m midad vid grunnplotu. Heesti punktur byggingarinnar sé i kota 24,18,
golfkoti grunnplotu sé 19,86 og gétukoti 18,10. Af pessu megi vera 1jost ad byggingin sé
innan skilmala deiliskipulagsins, enda sé h®d hussins 4,32 m melt fra grunnplotu pegar
leyfileg hamarkshad sé 6 m. I deiliskipulaginu sé ekki kvedid 4 um pad 1 hvada hzd midad
vid gbtu grunnplata skuli vera. Hed hussins sé pvi i samremi vid gildandi deiliskipulag og
somuleidis golfkoti bar sem engin takmork séu sett 1 skilmalum skipulagsins fyrir legu hans.
Vid sampykkt byggingaraforma hafi verid bokad ad fragangur 4 160amérkum verdi gerdur i
samradi vid 168arhafa adliggjandi 160a. Bokunin leggi peer skyldur 4 herar byggingaradila ad
ekki verdi gengid fra 160amérkum nema i samradi vid 16darhafa adliggjandi 168a. Verdi peir



ad koma sér saman um fragang 4 168amorkum. Sveitarfélagid hafi ekki adrar forsendur en ad
lita svo & ad fragangur verdi i samreemi vid fyrmefnda bokun.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafar telja ad skilmalar gildandi deiliskipulags um hamarks-
heedir husa hafi ekki verid brotnir. Honnun umreedds huss sé { fullkomnu samrzemi vid legu 4
landi og umhverfid og byggingaryfirvold hafi heimilad bilageymslu undir husinu. Visad sé til
heimilda beirra yfirvalda til mats samkvemt skipulaginu. P4 hafi keerufrestur verid 1idinn
begar kaera hafi borist nefndinni skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala.

Vidbotarathugasemdir kaerenda: Kerendur benda a ad i rékstudningi borgaryfirvalda komi
fram ad hvergi i deiliskipulaginu sé haed grunnplotu akvordud midad vid gotukdta. Nanast
megi skilja afstodu borgarinnar pannig ad engar takmarkanir hafi { raun verid & pvi hversu
mikid hafi matt hekka 168ina svo lengi sem husid sjalft veeri innan hadarmarka. Petta sé
einfaldlega rangt par sem 1 deiliskipulaginu sé kvedid 4 um ad mida eigi vid legu i landi, had
husa 1 kring og nuverandi astand. Jafnframt segi ad pegar um sé a0 rada 108ir par sem hern
husagerd sé leyfd skuli sérstaklega tekid tillit til nrliggjandi hiisa og heildargétumyndar.

Vettvangsskodun: Urskurdanefndin kynnti sér adstedur & vettvangi 22. mars 2019 ad
vidstdddum fulltruum malsadila og borgaryfirvalda.

Niodurstada: Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala er karufrestur til nefndarinnar einn méanudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt
eda matti vera kunnugt um bpa akvordun sem keera lytur ad. Svo sem fram kemur i
malavaxtalysingu hofust framkvamdir 4 grundvelli hins kerda byggingarleyfis 1 januar 2019
og beindi annar karenda fyrirspurn til byggingarfulltrua af pvi tilefni. Var m.a. spurt hvort
golfplata 4 Blesugrof 12 yrdi si sama og 4 Blesugrof 10. I svarposti starfsmanns byggingar-
fulltria 21. jantGar 2019 er visad til deiliskipulags svadisins og pess ad byggingar-
leyfisumsokn hafi verid send til skipulagsfulltraa til umsagnar og var jafnframt upplyst um
hadarkoéta Blesugrofar 14 og Blesugrofar 12 en ekki var tekin fram haed golfplotu Blesugrofar
10. ftrekadi keerandi fyrirspurn sina hvad heed golfplatna vardadi og verdur ekki talid ad
honum hafi méatt ad fullu vera kunnugt um efni hinnar keerdu akvorOunar fyrr en starfsmadur
skipulagsfulltria sendi keeranda sneidmynd af fyrithugud hisi skv. sampykktum teikningum 1
tolvuposti 14. febrtiar s.4. Keera i mali pessu barst 25. s.m. og par med innan kerufrests.
Verdur mélid pvi tekid til efnismedferdar.

Samkvaemt 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skulu adaluppdrettir byggingarleyfis
uppfylla dkveedi laganna og reglugerda sem settar hafa verid 4 grundvelli peirra. A grundvelli
akveedisins tilkynnir leyfisveitandi umsazkjanda um sampykkt byggingaraforma, enda sé
fyrithugud mannvirkjagerd i samreemi vid skipulagsaatlanir 4 vidkomandi svedi. Skal utgefid
byggingarleyfi og vera i samraemi vid skipulagsaetlanir, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laganna.

[ mali pessu er deilt um l5gmeeti byggingarleyfis fyrir parhusi med geymslum og bil-
geymslum 1 kjallara 4 160 nr. 12 vid Blesugrof. Er einkum deilt um grenndarahrif pau sem af
husinu verda sokum hadar pess og innsynar 4 163 keerenda. A svadinu gildir deiliskipulag
Blesugréfar fra arinu 2005. Um markmid skipulagsins segir ad vid uppbyggingu skuli taka
mid af yfirbragdi hverfisins og leitast vid ad styrkja heildarmynd pess. Pa segir i skilmalum
deiliskipulagsins um h®d bygginga ad almennt skuli mida vid p4 ha&d sem einkenni hverfid,
b.e. einnar hadar einbylishis med 1agu paki. Haesti utveggur skuli ekki vera heerri en 3,5 m og
heesti punktur paks megi vera 1,5 m yfir heestu leyfilegu haed utveggja. Heimilt sé ad byggja



heerri hus 4 tilgreindum 168um, b. & m. Blesugrof 12, og eigi pa ad taka mid af legu 1 landi,
had hisa i kring og nuverandi astandi. [ peim hiisum sé gert rad fyrir ad hasti punktur paks
og hamarkshad utveggja s¢ 6,0 m fra grunnplotu. P4 skuli sérstaklega taka tillit til
nerliggjandi hisa og heildargdtumyndar. I deiliskipulaginu er skyringamynd sem synir
sneidmynd af lsegri og heerri hisagerd og synir si mynd golfplétu beggja husagerda vid
yiirbord 16dar. Skyringargdgn eru ekki bindandi nema pad sé sérstaklega tekid fram skv. gr.
5.5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 en geta po verid til leidbeiningar vid tilkun & efni
skipulags. Ad mati urskurdarnefndarinnar felur deiliskipulagid i sér hid minnsta pa takmérkun
4 had golfplotu ad taka beri mid af nerliggjandi hisum og umhverfinu 1 kring,

Golfkoti samkvemt sampykktum uppdrattum fyrirhugadrar nybyggingar ad Blesugrof 12 er
19,86. Hus karenda er einbylishis 4 einni h&d og samkvemt sampykktum uppdrattum fra
arinu 2006 er golfkoti bess 17,8. His 4 160 Blesugrofar 10 er einbylishus med kjallara og
samkvaemt sampykktum uppdrattum fra arinu 1983 er golfkoti pess 19,8. Hadarkoti 4 16da-
morkum Blesugrofar 12 og 14 midad vid adkomu er 18,0 en 4 168amérkum Blesugrofar 12 og
10 er hann 18,2. Lodir Blesugrofar 12 og 14 eru i litlum halla en 6rlitid meiri halli er 4 160
Blesugréfar 10. Golfkoti nybyggingarinnar tok pannig ad nanast 6llu leyti mid af husinu a
168inni nr. 10, sem stendur heerra 1 landi, en ad sama skapi ad hverfandi leyti af htsi kaerenda
ad Blesugrof 14 sem b6 stendur nar hinni fyrirhugadri nybyggingu en husid ad Blesugrof 10.
Verdur pvi ekki fallist 4 ad geett hafi verid ad hinu sérstaka tilliti gagnvart nerliggjandi htiisum
sem skilmalar deiliskipulagsins kveda 4 um ad taka skuli pegar um radir heimild til byggja
heerri hus en samkvaemt almennum skilmélum skipulagsins. Til pess er einnig ad lita ad vegna
hadar golfplotu Blesugrofar 12 verdur inngangur hussins, sem er rimum 3 m fra
168armorkum og snyr ad gardi keerenda, i um 2 m had fra yfirbordi 168ar karenda. Hefur
byggingin par af leidandi veruleg grenndarahrif gagnvart fasteign kerenda, m.a. med tilliti til
innsynar yfir 4 sudurhluta 16dar peirra. Eru pau ahrif umfram pad sem karendur mattu buast
vi0 med hlidsjon af ordalagi gildandi deiliskipulags um ad tillit skuli tekid til neerliggjandi

eigna.

Ad framangreindu virtu er hid kaerda byggingarleyfi ekki i samrami vid gildandi deiliskipulag
svo sem askilid er 1 11. gr., sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr., laga um mannvirki og verdur pvi ekki hja
pvi komist ad fella pad ur gildi.

ba pykir rétt ad benda 4 ad fram kemur i skilmélum gildandi deiliskipulags ad par sem
adsteedur leyfi megi gera kjallara, en pad sé mat skipulagsyfirvalda hverju sinni. I malinu
liggur fyrir ums6gn skipulagsfulltriia par sem segir ad 16din sé nénast hallalaus og pad sé mat
skipulagsfulltria ad beer adstedur séu teplega til stadar ad vera med kjallara 4 husinu, en
fallist yrdi 4 pad ef halli 4 rampi yrdi 15%. Pegar deiliskipulag melir fyrir um ad adstedur
verdi ad vera til stadar vegna einhverra framkvemda og eftiletur pad mat
skipulagsyfirvoldum verdur ad gera paer krofur ad lagmarki ad pad sé Otvirett mat beirra
ylirvalda ad paer adstazdur séu fyrir hendi. Ums6gn skipulagsfulltriia ber pad hins vegar ekki
med sér samkvaemt ordalagi sinu.



Urskurdarord:

Akvordun byggingarfulltraans i Reykjavik fra 24. april 2018 um ad veita byggingarleyfi til ad
byggja parhiis med geymslum og bilgeymslum { kjallara 4 168 nr. 12 vid Blesugrof er felld ar
gildi.

Nanna Magnadéttir (sign)

Omar Stefansson (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik, 11. mars 2019.

Efni: Greinargerd vegna keeru nr. 13/2019, keerd er breyting 4 deiliskipulagi vegna
nybyggingar 4 168inni Blesugrof 12.

Malsatvik:

Med keeru 6dags. mottekin af Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala 25. febriar 2019
keerdu Benedikt Lund og Anna Vigdis Oskarsdéttir, Blesugrof 14, breytingu & deiliskipulagi
vegna nybyggingar ad Blesugrof 12. Deiliskipulagi vegna Blesugréfar 12 hefur ekki verid
breytt fra pvi ad gildandi deiliskipulag Blesugréfar var sampykkt { borgarradi 28. september
2005 og birt { B- deild Stjérnartidinda 21. desember 2005. Telst pad vera gildandi
skipulagsdeetlun fyrir 163ina og svedid. A embettisafgreidslufundi byggingarfulltria hinn 24.
april 2018 var sampykkt byggingaraform fyrir umsokn um byggingarleyfi nr. 53956. Med
umsokninni var sétt um byggingarleyfi til bess ad byggja parhiis med geymslum og
bilgeymslum i kjallara 4 168 nr. 12 vi& Blesugréf. Umsoknin var sampykkt med eftirfarandi
békun:

{Sampykkt.}

Samreemist dkvedum laga nr. 160/ 2010.

Med visan til sampykktar borgarrdds frd 1. september 1998 skal utanhiiss- og
[60arfrdgangi vera lokid eigi sidar en innan tveggja dra fra utgdfu byggingarleyfis ad
viologoum dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.7 0g 2.9.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Fragangur d I6damérkum verdi gerdur i samrddi vio [6darhafa adliggjandi 160a.
Askilin lokattekt byggingarfulltria.

Reykjavikurborg litur svo 4 ad med kerunni sé verid ad kaera framangreinda akv6rdun, enda
eru yfirstandandi byggingarframkvemdir 4 168inni grundvalladar 4 peirri sampykkt.

Adur en ad byggingarleyfisumsoknin var sambykkt 6skadi byggingarfulltrii eftir umsogn
skipulagsfulltrua. Skipulagsfulltrai skiladi umsdgn dags. 3. jandar 2018. | umsdgninni er ekki
gerdar athugasemdir vi® hénnun hissins og verdur ad lita svo 4 ad skipulagsfulltrai telji hana i
samrzemi vid gildandi deiliskipulag. Fram kom { umsdgninni leidbeining um halla &
nidurkeyrslurampi. Leidbeint var um ad halli skuli vera 15% i stad 17,5% eins og
hénnunargdgn gerdu rad fyrir.

Byggingarleyfi var gefid 1t 8. jantiar 2019.

Umhverfis- og skipulagssvio
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvio
Krofugero:

Reykjavikurborg gerir kréfu til pess a8 krofu um stédvun framkvemda skv. 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 130/2011 verdi hafnad, enda sé utgefid byggingarleyfi { samreemi vid 16g nr. 160/2010 um
mannvirki m.s.br., Byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.br., Skipulagslég nr. 123/2010
m.s.br., og gildandi skilmala deiliskipulags Blesugroéfar.

Einnig er gerd krafa til pess ad krofu kzeranda um 6gildingu byggingarleyfis fyrir
framkvaemdum ad Blesugréf 12 verdi hafnad og afgreidsla byggingarfulltria fr4 24. april
2018 verdi stadfest.

Malsastaedur:

[ keeru kemur fram ad bad sé mat kaeranda ad brotin hafi verid akvadi skipulagslaga nr.
123/2010. Ad mati kaeranda felst brotid i bvi ad ekki hafi verid grenndarkynnt breyting 4
deiliskipulagi skv. 2. mgr. 43. gr. laganna sbr. 44. gr. Eins og adur hefur komid fram hefur
deiliskipulagi Blesugrofar ekki verid breytt vegna l6darinnar nr. 12. Eru pvi ekki astedur til
bess ad fjallar frekar um pa malsastedu.

Fram kemur i greinargerd deiliskipulagsins 4 uppdretti ad hus séu bundin peim skilméalum ad
oheimilt s€ ad fara ut fyrir byggingarreit. Af beim gégnum sem fylgdu
byggingarleyfisumsékninni (afstsdumynd) er ljost ad byggingin er 61l innan byggingarreits.
Lagmarksfjarleegd fré 16darmorkum skal vera 3-5 metrar skv. skilmalum deiliskipulagins.
Fjarleegd byggingarinnar fra Blesugrof 14 eru 3 metrar. | greinargerdinni kemur fram ad
heimilt sé ad veita leyfi fyrir kjallara, bar sem adsteedur leyfa. Gerd er krafa til bess ad
skipulagsfulltria sé send fyrirspurn um heimild fyrir kjallara. I pvi méli sem hér er til
umfjéllunar voru gégn med byggingarleyfisumsokn send til umsagnar skipulagsfulltraa fyrir
sambykkt erindisins. Skipulagsfulltrai skiladi umsogn dags. 3. jantar 2018 par sem ekki var
gerd athugasemd vid nidurgrafinn bilskdr, nema ad bvi leyti ad rampur skuli vera 15% halli,
en ekki 17,5% likt og tillagan gerdi 148 fyrir. Ad mati Reykjavikurborgar er ekki edlismunur 4
bvi ad fyrirspurn sé send skipulagsfulltria fyrir umsokn um byggingarleyfi, en ad®
byggingarfulltrui afli umsagnar vid vinnslu erindisins. Er bad 4 eigin dhaettu umszkjanda ad
vibhafa seinni hattinn, en { badum tilfellum er tryggt ad umsdgn skipulagsfulltria liggi fyrir
adur en erindi er afgreitt.

[ greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad almennt skuli mida vid einkenni hverfisins
begar kemur ad heedum bygginga. Gert er rad fyrir einnar hada einbylishisi med lagu paki,
bar sem ttveggur er ekki herri en 3,5 metrar. Midad er vid ad heesti punktur huss sé ekki
meira en 1,5 metra herri en haesta leyfilega had utveggjar. Leidir pad til pess ad midad er vid
haesta punkt 5,0 metrar, melt fra golfplotu. Jafnframt kemur fram a® 4 tilteknum 168um sé
heimilt ad byggja heerri his en samkveemt almennum skilmalum deiliskipulagsins. P4 skuli
mida vid legu hussins { landi, haed hisa kring og niverandi stand. Heesti punktur beirra hiisa
sem undir pessa heimild falla er 6,0 metrar malt fra grunnplétu. Heesti utveggur ma vera 6,0
metrar. Fram kemur { deiliskipulaginu ad sérstakt tillit skuli tekid til nerliggjandi hisa og
heildargotumyndar. Verdur ad lita svo 4 ad vid sampykkt erindisins hafi verid su afstada tekin

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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a0 framangreindar krofur { skilmalum deiliskipulagsins hafi verid uppfylltar. Blesugrof 12
fellur undir pessa reglu og er leyfileg hamarkshad 6,0 metrar melt fr4 grunnplétu.

Samkvamt sampykktum uppdréttum fyrir fasteignina Blesugréf 12 bé er hin 6,0 metrar a8
heed mv. g6tukéta, en sé midad vis grunnpldtu er hisi® 4,32 metrar. Hesti punktur er skv.
sampykktum uppdrattum 24,18 metrar, golfkéti grunnplstu 19,86 metrar og gotukoti 18,10
metrar. Af bessu ma vera Ijést a8 hisid er innan skilmala deiliskipulagsins, enda er hiisid 4,32
metrar meelt frd grunnplétu og er leyfileg hdamarkshad 6,0 metrar. Adkomuhad hussins er
grunnplata pess og pvi er hdmarkshzd i samreemi vid gildandi skilmala deiliskipulags. Pess
ber ad geta ad hvergi deiliskipulaginu er haed grunnpltu akvordud m.v. gotukvéta. Med
00rum ordum b4 kvedur deiliskipulagi® ekki 4 um bad i hvada had m.v. gstu grunnplata skal
liggja. Verdur pvi ad lita svo 4 ad had hussins sé { samremi vid gildandi deiliskipulag og
sémuleidis akvérdun 4 golfkota bar sem engin takmérk eru sett { skilmalum fyrir legu hans
landi.

Vid sambpykkt byggingaraforma 4 afgreidslufundi byggingarfulltria hinn 24. april 2018 var
eftirfarandi bokad wFragangur a [66amérkum verdi gerdur [ samrddi vid [6darhafa
adliggjandi [60a . Bokunin leggur peer skyldur 4 herdar byggingaradila a8 ekki verdi gengid
fra 160armérkum nema i samradi vis adliggjandi 16darhafa. Verda adliggjandi 168arhafar ad
koma sér saman um fragang & 16darmérkum. Byggingarfulltrii hefur ekki adrar forsendur en
ad lita svo 4 ad fragangur verdi { samraemi vid fyrrnefnda békun.

f.h. Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar,
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Stada Utgafud. Flatarm. Rdamm.
" Framkvaemdir hafnar  11.2.2019 0 0
Umfjallanir

BN053956 Afgreidslufundur byggingarfulltraa: Tekid fyrir 19.12.2017 a fundi nr. 955

Sott er um leyfi til ad byggja parhis med geymslum og bilgeymslum i kjallara 4 168 nr. 12 vié Blesugrof.
{Steerdir:

A-rymi 294,0 ferm., 1.090,2 ramm.

Gjald kr. 11.000}

{Frestad.}

Malinu visad til umsagnar skipulagsfulltria.

BN053956 Embaettisafgreidsiuf. skipulagsfulltriia: Tekid fyrir 5.1.2018 4 fundi nr. 663

Lagt fram erindi fra afgreislufundi byggingarfulltria 19. desember 2017 bar sem sétt er um leyfi til ad byggja parhus
med geymslum og bilgeymslum i kjallara & 166 nr. 12 vid Blesugrof. Einnig 16g6 fram umsogn skipulagsfulitria dags. 3.
januar 2018.

{Steerdir: A-rymi 294,0 ferm., 1.090,2 ramm. Gjald kr. 11.000}

Umségn skipulagsfulltria sampykkt, dags. 3. jantar 2018.

BN053956 Afgreidslufundur byggingarfulltraa: Tekid fyrir 9.1.2018 a fundi nr. 956

Sott er um leyfi til ad byggja parhiis med geymslum og bilgeymslum i kjallara & 168 nr. 12 vid Blesugrof.

{Steerdir: A-rymi 294,0 ferm., 1.090,2 ramm.

{Utskrift ar gerdabok embaettis afgreidslufundar skipulagsfulitria fra 5. jantar 2018 fylgir erindinu, &samt umségn
skipulagsfulltria dags. 3. jantar 2018.

Gjald kr. 11.000}

{Frestad.}

Visad til athugasemda sem koma fram i umségn skipulagsfulltria dags. 3. jantiar 2018.

BNO053956 Afgreidslufundur byggingarfulitria: Tekid fyrir 20.3.2018 a fundi nr. 966

Sott er um leyfi til ad byggja parhiis med geymslum og bilgeymsium i kjallara & 168 nr. 12 vié Blesugrof.

{Steerdir: A-rymi 294,0 ferm., 1.090,2 rGmm.

{Utskrift Gr gerdabok embasttis afgreidslufundar skipulagsfulitria fra 5. januar 2018 fylgir erindinu, asamt umsoégn
skipulagsfulltria dags. 3. jantar 2018.

Gjald kr. 11.000}

{Frestad.}

Visad til athugasemda.

BN053956 Afgreidsiufundur byggingarfulltriaa: Tekio fyrir 10.4.2018 a fundi nr. 968

Sott er um leyfi til ad byggja parhtis med geymslum og bilgeymslum i kjallara & 166 nr. 12 vid Blesugrof.

{Steerdir: A-rymi 294,0 ferm., 1.090,2 rimm.

{Utskrift Gr gerdabok embaettis afgreidsiufundar skipulagsfulitria fra 5. januar 2018 fylgir erindinu, asamt umségn
skipulagsfulltria dags. 3. januar 2018.

Gijald kr. 11.000}

{Frestad.}

Visad til athugasemda.

BN053956 Afgreidslufundur byggingarfulitria: Tekid fyrir 24.4.2018 a fundi nr. 970

Sott er um leyfi til ad byggja parhiis med geymslum og bilgeymslum i kjallara & 168 nr. 12 vié Blesugrof.

{Steerdir: A-rymi 294,0 ferm., 1.090,2 ramm.

{Utskrift Gr gerdabdk embaettis afgreidsiufundar skipulagsfulltria fré 5. jantar 2018 fylgir erindinu, asamt umségn
skipulagsfulltria dags. 3. jantar 2018.

Gijald kr. 11.000}

Bls.1af 2 12.3.2019 13:45:20



{SampyKkkt.}

Samraemist akvaedum laga nr. 160/ 2010.

Med visan til sampykktar borgarréds fré 1. september 1998 skal utanhiss- og lodarfrégangi vera lokio eigi sidar en innan
tveggja ara fré atgafu byggingarleyfis ad vidlégdum dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.7 og 2.9.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Fragangur & I66amérkum verdi gerdur i samradi vid I6darhafa adliggjandi I6da.

Askilin lokauttekt byggingarfulltria.

Bls. 2 af 2 12.3.2019 13:45:20
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Gatlisti vegna adaluppdratta

1. Adalhénnudur & umsakjandi

[ Nr. umsoknar

| 32N\
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Nafn adalhénnuélar Nl l Kennitala ] Heimilisfang I Netfang
SienThws WRum 030859 ¥4, SVEnn~ch < Ve o é‘»ﬂwé,ﬂ«.
Naftr1 ur;nsakjanda’ ] Kennitala I Heimilisfang l Netfang
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et s Hood ored TSONEL 3
2.168 o
Heiti 7 I Nr. l Stadgreinir ] Matshluti Landnumer
D Lz,e«.»ql,,g/& - s 148 898

)
Stadfesting adalhénnudar
v

0.00 Fylgigogn med umsokn

0.1 [ Umsoknareydublad

0.2 O Meliblag

0.3 [ Hezdarblad

0.4 [ Breéf hénnudar/umsaekjanda

0.5 [0 Sampykki medeigenda/lédarhafa

0.6 [0 Sampykki nagranna

0.7 [ Fravik fra skilmalum, lysing

0.8 [J Breytingar a eignaskiptum

0.9 [ Starfsleyfisskyld atvinnustarfsemi, lysing
0.10 [0 Brunavarnaruppdreettir - brunahénnun

0.11 O Astandsskyrsla

012 [ Umségn Husafridunarnefndar / Arbesjarsafns
0.13 [J Vottun byggingareininga

0.14 [@ Skraningartafla

0.15 X Gatlisti pessi

0.16 [0 Onnur gégn

1.00 Grunnupplysingar og fragangur uppdréatta
1.1 70x100 mm reitur efst i haegra horni, hreinn
1.2 [d Gotuheiti og nr.

1.3 jd Dagsetningar - (Breytingadagsetning)

1.4 B Melikvardi

1.5 [ Efniteikningar

1.6 & Teikningantmer - (Breytingantimer)

1.7 B4 Sampykki - (Undirritun adalhénnudar) og kennitala
1.8 [ Tilgr. uppr.legan hénnud (ef um vidb. eda breyt. er ad reeda)
1.9 [ Bladsteerdir samanbr. ST 1

1.10 & Bladbroti A2

2.00 Afstodumynd

2.1 [d Malsetja mannvirki

2.2 @ Malbinda vid [66amérk & a.m.k. tvo vegu

2.3 F] Nanasta umhverfi (mannvirki i 830 m fjarlaegd)
2.4 D4 Nordurpila

25 [d Gétuheiti

2.6 [4 Byggingarreitur

2.7 [0 Syna steekkun

2.8 [0 Hedarlega lddar (haedir & l66amdrkum) skv. haedarbladi
29 [ Lodamérk skv. meelibladi

2.10 € Bilasteedi 4 160 - Bilasteedabokhald

211 [ Bilastedif. fatlada

212 % Halli & skabrautum

213 fd Sorpgeymsla

2.14 [0 Adkoma slokkvilids / 6ryggissvaedi

2.15 [0 Kvadiralod




_ Grunnmyndie

Eignanumer

Skilgreina matshiuta ef fleiri en einn

Heiti ryma og nettosteerdir { m?

Husmunir | kvarda

Haedarksti a gélfum

Inntok heimlagna

168 - {bilastesdi, grodur, gangstigar, leiksvaedi 0.5.frv.)
falsetia ad innan

" Mélsetja ad utan

3.10

318
3.20
3.21

GN. merkja nidurtsl! { votrymum
© Sérnotafletir 4 166
Nor8urpila & allar grunnmyndir

E Mdlsetia glugga - og hurdargét
3.11 11 Merkja breytingar {ma vera { fylgirit)
3.12 {0 Syna staekkun eda breytingu
313 [ Sorpgeymsia
314 L4 Merkja bidrgunarop, tlios og rymingaratt
315 [0 Eldvarnarhurdir {og gluggar) mifli brunaholfa, brunahéifun
3.16 @ Eldvarnarveggir, brunakerfi
3.17 1 Stadsetning brunaslangna
318 @A LR merkja lokud rymi
Pl
Y
&

Landheedir 4 166 vid hus og lédamérk
Skilgreina matshiuta ef fleiri en einn
Merkja breytingar (ma vera i fylgiriti)
Syna steekkun eda breytingu

Merkja bjcrgunarop

_ Sneidingar
Heaedarkoti & golfum
Heedarkoti 4 pakbrinum og efsta punkii baks

£ Mdlsetia salarhaedir
54 [ Malsetia efri branir & bkum
5.5 Mélsetja glugga- og hurargét

Malsett ad utan
Merkja breytingar (ma vera | fylgiriti)

o
o
CIELH

58 I Syna stekkun eda breytingu

5.9 & Eldvarnarmerkingar eftir brfum

510 [ Sneiding i stiga

511 [I Sneiding i lyftugting oy

. 800 Byggingarysing
8.1 [A Lysing eignarinnar - fi. buda / starfsemi | atvi
6.2 [A Gétuheiti og nimer
83 I Stadgreinir
6.4 ¥ Byggingarefni golfa og ttveggja
65 I Byggingarefni paks
6.6 (4 Fragangur/ Kizdning utveggja og pakflata
6.7 & Gerdinnveggia
6.8 [¥ Litaval utanhiss
8.9 [ Gerdglugga
8.10 [ Kimdningar innanhuss - flokkur
6.11 & Einangrun stkkla og undir plity
8.12 {Z Einangrun veggja og baka
8.13 [F Lysing lagnaleida
8.14 [@ Upphitun
8.15 @ Loftreesing
8.18 [ Brunavarir
6817 [ Kélunartslur
6.18 ZI Heildarsteerdir hverrar heedar | m? og m®
6.1 [ Heildarsizerdir i m? og m®
6.20 [# Steerd lodar
6.21 [@ Nytingarhlutfall
8.22 {1 Fjoldi bilasteeda (bar af {. fatlada) - Bilasteedabokhald
6.23 ::}3’ Yiirfarid af burdarvirkishénnudi
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Skyringar
e | 58 @MGIK
----- Innkeyrsta a loéamorkum
— -~ Byggingarreitur
Byggingarreitur bilskirs
Stadgreininimer
Stadfang lodar

X Huasnumer
xm?  Steerd 166ar
=~ Hornréttar linur

Landnr. 108807

10 f 8

(1.885.505 (1.885.504
Landnr. 108894 Landnr. 108893

Fjéldi stadsetning og fragangur bilasteeda
og innkeyrsla skal vera | samraemi vid
gildandi deiliskipulag og sampykklir.

Lodir eru Wlusettar vid Blesugrof og
Joldugrof.

Blesugrof 12

Umhverfis- og skipulagssvio, Landupplysingadeild, vinnur petta blag.
Mazliblad petta byggir &:

Breytingabladi. dags. 18.07.2005. sem var sampykk! af byggingarfulitria

pann 19.07.2008, sja einnig binglyst skjal nr. 441-A-013801/2017,
vargandi i6damarkabreytingu.

Deiliskipulagi sem sambykkt var i skipulagsradi bann 28.09.2005 og
augiyst i B-deild Stjérnartidinda bann 21.12.2005.

Reykjavikurborg

- Joldugrof

Umhverfis- og skipulagssvié
Landupplysingadeild: 01.03.2018
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