malping,

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindarmala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 17. januar 2021

Efni: Kaeera a deiliskipulag Dunhaga, Hjardarhaga og Dunhag

Undirritadur l6gmadur, Bjarki Mar Baxter, Malpingi Idgmannsstofu, fyrir hond sjalfs sins og
nedangreindra einstaklinga, keerir hér med deiliskipulag vid Dunhaga, Hjardarhaga og
Témasarhaga i Reykjavik sem sampykkt var a fundi borgarrads Reykjavikur pann 15.
oktéber 2020 og auglyst i B-deild stjérnartidinda pann 17. desember 2020. Kzerendur
krefjast pess ad deiliskipulagid verdi fellt ar gildi. Keeruheimild er i 52. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Med visan til 5. gr. laga nr. 130/2011 er pess krafist ad urskurdarnefndin kvedi upp
urskurd um stédvun framkvamda vid Dunhaga 18-20 eda til vara, a grundvelli 3. mgr. 5.
gr. laganna, fresti gildistoku hins umpraetta deiliskipulags, 8 medan mal petta er til
medferdar fyrir nefndinni.

Kaerendur, sem bua i naesta husi vid Dunhaga 18-20 hafa ordid pess vor ad framkvaemdir
eru hafnar i hisinu & grundvelli byggingarleyfis sem sampykkt var pann 12. jandar sl.! Eins
og nanar er rakid i keeru pessari telja keerendur deiliskipulagid égilt og telja peer roksemdir
og sjonarmid sem feerd eru fram ekki geta leitt til annars en ad krofugerd kaerenda verdi
tekin til greina. Af peim sokum hafa keerendur bryna hagsmuni af pvi ad framkvaemdir verdi
begar stodvadar eda gildistoku deiliskipulagsins frestad 8 medan mal petta er til medferdar
fyrir nefndinni, enda felur deiliskipulagid i sér heimild til gifurlegrar uppbyggingar a 168inni
vid Dunhaga 18-20.

1. Malsadilar:
Undirritud standa ad kaeru pessari:

= Einar Olafsson og Gunnhildur Stefansdéttir, Tdmasarhaga 32
= Arnar Vilmundarson og Signy Sif Sigurdardoéttir, T6masarhaga 32
» Bjarki Mar Baxter, TOmasarhaga 32

! https://reykjavik.is/sites/default/files/afgreidslufundur 12. januar 2021 - an kt. einstakl.pdf
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malping,

Keerendur vekja athygli @ pvi med keeru pessari kemur i pridja sinn til kasta
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala (hér eftir UUA) malefni tengd umraeddum
skipulagsreit.

2. Forsaga malsins

pann 20. juli 2018 med urskurdi i mali nr. 69/2018 felld UUA ur gildi akvérdun
byggingarfulltrdans i Reykjavik um uatgafu byggingarleyfis fyrir viobyggingu og haekkun
hdssins ad Dunhaga 18-20 i Reykjavik. Su framkveemd hafdi adur verid grenndarkynnt en
st malsmedferd var i andstédu vid 16g samkvaemt Urskurdi UUA.

pann 20. mars 2020 med Grskurdi i mali nr. 80/2019 felldi UUA ur gildi akvordun borgarrads
Reykjavikurborgar fra 6. juni 2019 um ad sampykkja nytt deiliskipulag a skipulagsreitnum
bar sem ekki hafi verid gero lysing & skipulagsverkefnisins i samrami vid meginreglu 1. mgr.
40. gr. skipulagslaga.

NU, med peirri deiliskipulagstillogu sem umsogn pessi snyr ad, er i pridja skipti gerd tilraun
til pess ad halfu borgarinnar til ad skjéta stodum undir pa uppbyggingu sem eigendur
Dunhaga 18-20 hafa greinilega mikinn dhuga a pvi ad standa fyrir i andstédu vid vilja
hagsmunaadila og annarra sem eiga grenndarhagsmuna ad geeta.

A3 mati keerenda eru fjolmargir annmarkar & stjéornsyslulegri medferd peirrar
deiliskipulagstillogu sem mal petta vardar auk pess sem kaerendur telja deiliskipulagid ekki
i samraemi vid adalskipulag Reykjavikur eins og nanar verdur rakid.

Kaerendur visa ad 6dru leyti til framangreindra kaerumala um forségu malsins og helstu
malsatvik.

3. Medferd deiliskipulagsins er ekki i samraemi vid 16g

bPann 24. april 2020 var birt lysing skipulagsverkefnisins & heimasidu Reykjavikurborgar.
bratt fyrir ad borginni hafi verid fullkunnugt um forségu malsins og itrekud moétmeeli
kaerenda og annarra var hagsmunaadilum hvorki gefinn kostur 4 ad taka patt i undirbdningi
ad gerd lysingarinnar né var hagsmunaadilum tilkynnt pegar hin var birt 4 heimasidu
borgarinnar i andstodu vid askilnad 5.2.4 gr. skipulagsreglugerdar.

Undirritadur gerdi af pvi tilefni athugasemdir pann 12. mai 2020, sama dag og undirritadur
fékk paer upplysingar ad lysingin hefdi verid birt, og 6skadi eftir tveggja vikna framlengdum
fresti til athugasemda, en upphaflega atti athugasemdafresturinn ad renna at fostudaginn
15. mai 2020. Klukkan 15.20 pann 15. mai veitti skipulagssvid borgarinnar frest til kl. 12
manudaginn 18. mai, sem jafngildir halfum vinnudegi. Undirritadur skiladi athugasemdum
innan timamarka pann 18. mai og fylgja tolvupdstsamskipti og afrit athugasemdanna med
kaeru pessari, sbr. fylgiskjol 1 og 2.
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Eftir ad hinn framlengdi athugasemdafrestur var lidinn tilkynnti skipulagssvid borgarinnar
svo a0 ,akvedid hefdi verid ad gera breytingu & fundargerd embaettisafgreidslufundar
skipulagsfulltrda fra 15. mai sl.” og framlengja frestinn til 25. mai og ad hagsmunaadilum
yrdi sent bréf sem aetti ad berast um midja viku. Bréfid barst 2 dogum fyrir lok frestsins.
Kaerendur telja bréfid einstaklega villandi og innihalda beinlinis blekkjandi upplysingar um
lysingu skipulagsverkefnisins. [ bréfinu segir m.a., sbr. fylgiskjal 3: [ tilldgunni felst ad festa
i sessi leiksvaedi & borgarlandi og hverfisvernd 4 byggd Hjardarhaga og Tdmasarhaga med

minnihdattar heimildum til breytinga p.a.m. bilskdrsheimilda & tveimur 168um, nidurrifi
bilskdra og uppbyggingu 4 168 nr. 18-20 vid Dunhaga ..."

Pad er fullljost ad megintilgangur hins kaerda deiliskipulags er ad heimila stérkostlega
uppbyggingu a 16dinni Dunhaga 18-20. Deiliskipulagid hefur litid sem ekkert med pad ad
gera ad festa i sessi leiksveedi, sem hefur verid a svaedinu i dratugi eda tryggja hverfisvernd.

Athugasemdum kaerenda vid skipulagslysinguna var ekki svarad af halfu borgarinnar og er
ekki ad sja ad tekid hafi verid tillit til athugasemda kaerenda nema ad mjog litlu leyti.

Pann 17. juli 2020 var auglyst tillaga ad hinu umpreaetta deiliskipulagi med
athugasemdafresti til 31. dgust 2020. Kaerendur, auk fjolmargra annarra hagsmunaadila,
skiludu athugasemdum sem var ekki svarad frekar en athugasemdum vid lysinguna.
Deiliskipulagid var sampykkt af borgarrddi pann 15. oktdber 2020. bad var svo fyrst med
bréfi, dags. 29. oktéber 2020, sbr. fylgiskjal 6, sem karendum var tilkynnt um afgreidslu
borgarrdds og sendur hlekkur 8 umsogn skipulagsfulltrda sem er dagsett 18. september
2020.

Ad mati keerenda er framangreint ferli ekki i samreemi vid skipulagslog nr. 123/2010,
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 eda stjornsyslulog nr. 37/1993, sbr. medal annars
eftirfarandi:

= Keerendur visa til pess ad pau teljast til adila pess stjornasyslumals sem
deiliskipulagid vardar enda vardar deiliskipulagid fasteignir sem kaerendur eru
eigendur ad, auk pess sem pad vardar mikilsverda grenndarhagsmuni kaerenda. bvi
bar Reykjavikurborg samkvaeemt 14. gr. stjérnsyslulaga ad tilkynna kaarendum ad
skipulagslysingin veeri til medferdar og veita edlilegan frest til andmeela, sbr. 13. gr.
laganna.

= Framangreint leidir einnig af tilgangi og markmidum skipulagslaga. Skipulagslog
gera rad fyrir vidtaeku samradi vid hagsmunaadila vid gerd skipulagsaaetlana. Visast
um pad m.a. til markmidsakvaeda c. og d. lidar 1. gr. og 4. mgr. 12. gr. laganna. Minnt
er a ad eitt meginmarkmid skipulagslaga fra 2010 var ad tryggja samrad vid ibua og
hagsmunaadila peirra ad gerd skipulagsdaetlana og ad tekid sé tillit til sjonarmida
beirra. Keerendur telja i pessu sambandi ad litid sem ekkert tillit hafi verid tekid til
sjénarmida kaerenda og ad samrdadsferlid i heild sinni hafi verid til malamynda og
nidurstada pess fyrir fram akvedin. Forsaga malsins ber pess vott.
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» [5.2.gr.skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er itarlega fjallad um kynningu og samrad

vio gerd deiliskipulags. Kaerendur telja ad malsmedferdin sé ekki i samraemi vid paer
reglur sem koma fram i 5.2 gr. reglugerdarinnar, sbr. m.a.:

- Ekki hefur med raunverulegum hezetti verid kallad ,eftir sjonarmidum og
tillogum ibua“ a skipulagsreitnum vié gerd deiliskipulagsins og par adur
skipulagslysingarinnar eda haft ,virkt samrdd vid ibla og adra hagsmuna
adila i gegnum allt skipulagsferlio”, sbr. 1. malslid 1. mgr. 5.2.1 gr.
skipulagsreglugerdar

- Reykjavikurborg er vel kunnugt um sjénarmid iblia sem hafa itarlega verid
reifud i skriflegum athugasemdum og kaerum. Kaerendur og fleiri hafa
itrekad métmaelt peirri miklu uppbyggingu sem er fyrirhugud a Dunhaga
18-20. bratt fyrir pad birtist nu, i pridja sinn, tillaga par sem sjénarmid og
motmeeli kaerenda eru virt ad vettugi, og er pad i beinni andst6du vid
markmid og tilgang skipulagslaga. Pad er alveg ljost ad tilgangur
skipulagslaga og skipulagsreglugerdar um samrad er ad komid sé til méts
vid sjonarmid ibua.

- PbPaerbent 4 hid augljésa éjafnraedi sem er med adilum. Skipulagslysingin og
deiliskipulagid er unnin af peim adila sem i andst6du vid vilja keerenda vill
radast i stdrkostlega uppbyggingu a einni 168 & skipulagsreitnum.
Deiliskipulagstillagan er pvi ekki unnin af o6hadum adila eda
Reykjavikurborg heldur THG arkitektum sem er sama arkitektastofa og hefur
teiknad miklar vidbyggingar og vidbeetur vid Dunhaga 18-20 & vegum
eiganda husnadisins. bad er i andstodu vid goda og vandada
stjornsysluhaetti ad Reykjavikurborg feli einum hagsmunaadila ad vinna
deiliskipulag pegar borginni er vel kunnugt um andst6du hagsmunaadila vid
tillégur viokomandi um uppbyggingu.

- 3. malslid 1. mgr. 5.2.1 gr. skipulagsreglugerdar segir: ,Séd skal til pess ad
upplysingar um skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina séu
adgengileg 4 vinnslutimanum.” Kaerendur telja pessum askilnadi ekki heldur
fullnaegt, eins og adur er rakid.

= Af framangreindu leidir ad andmaelaréttur kaerenda hefur ekki verid virtur. Eins og
rakid hefur verid var umsogn og athugasemdum kaerenda ekki svarad og umsogn
skipulagsfulltrda fyrst kynnt eftir ad borgarrad hafdi sampykkt deiliskipulagid. Brot
gegn andmaelarétti telst til sterkra égildingarastaedna i stjornsyslurétti og leidir til
bess ad fallast ber a krofu keerenda um 6égildingu deiliskipulagsins.

4. Borgarrad sampykkti ekki endanlegt deiliskipulag

Kzerendur visa einnig til pess ad svo virdist sem hvorki skipulags- og samgoéngurdd né
borgarrdad hafi sampykkt endanlegt deiliskipulag og pvi hafi malsmedferd, sampykkt og
afgreidsla deiliskipulagsins verié andstaed |6gum.
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A fundi skipulagsrads nr. 83, 7. oktéber 2020 var malid tekid fyrir, sbr. mal nr. SN

par var deiliskipulagid sampykkt med peim breytingum sem skipulagsfulltrui lagdi til i
umsogn sinni, dags. 18. september 2020. Eins og adur er rakid var keerendum ekki kynnt
umsogn skipulagsfulltria eda breytingartillégur fyrr en eftir afgreidslu i borgarradi. |
fundargerd fundarins, undir fyrirsogninni ,fylgigbgn“ er ad finna skjal med heitinu
»,Dunhagi, Hjardarhagi og Témasarhagi“. Skjalid, sem telur 83 bladsidur, er fylgiskjal 5 med
kaeru pessari. | umraeddu skjali er hid ,sampykkta“ deiliskipulag ekki ad finna heldur eru par
adeins eftirfarandi gogn: Skuggavarpsuppdrzetti, fornleifaskra og husakénnun og
adurnefnda umsogn skipulagsfulltria, dags. 18. september 2020. Deiliskipulagid sjalft var
bvi ekki medal fylgigagna fundarins sem a po, skv. fundargerd, ad hafa sampykkt
deiliskipulagid.

[ kjolfarid var malid sent til afgreidslu borgarrads med bréfi umhverfis- og skipulagssvids,
dags. 12. oktdber 2020. A vef borgarinnar, par sem nalgast ma fundargerd fundar
borgarrdds nr. 5603 pann 15. oktéber 2020, er ad finna hlekk i pau gogn sem lagu fyrir
fundinum.2 A peim fundi 13 fyrir framangreint bréf og sému gogn og lagu fyrir skipulags- og
samgonguraddi. Borgarrdd sampykkti deiliskipulagid 4 fundinum an pess ad
deiliskipulagstillagan sjalf hafi legid fyrir @ fundinum; hvorki upphafleg og auglyst
deiliskipulagstillaga né deiliskipulagstillagan med peim breytingum sem komu fram i
umsogn skipulagsfulltrua, dags. 18. september 2020.

Kaerendum hefur ekki enn verid kynnt deiliskipulagstillagan med umraeddum breytingum
og blasir vid ad su tillaga 13 ekki fyrir borgarrddi pann 15. oktdber 2020. b3 hefur endanlegt
deiliskipulag svaedisins hvorki verid birt 4 heimasidu Reykjavikurborgar né skipulagssja
Skipulagsstofnunar. | pvi sambandi vekja keerendur athygli & pvi ad eftir skodun &
fundargerdum borgarrads fra september 2020 og til arsloka 2020 pa er petta i eina tilvikid
bar sem deiliskipulag er sampykkt i borgarrddi an pess ad deiliskipulagstillaga sé medal
fundargagna fundarins.

Kaerendur telja sampykkt skipulag- og samgéngusrads og borgarrdds andstaeda l6gum og
raunar marklausa, enda sampykkti hvorki skipulags- og samgongurad né borgarrdd
endanlegt deiliskipulag svaedisins. Sampykkt deiliskipulags er |6gakvedin og vardar auk pess
mikilsverd réttindi peirra sem eiga hagsmuni af deiliskipulaginu. Sampykkt a deiliskipulagi
sem er ekki 16g0 fyrir stjérnvald er marklaus og 6logmaet, hvad pa ef deiliskipulagid er ekki
i sinni endanlegu mynd. Pad er grundvallarregla i stjérnsyslurétti ad pegar sampykkja 4
stjérnvaldsfyrirmaeli, reglur, reglugerdir eda skipulagsaaetlanir ad umraedd gogn liggi fyrir i
endanlegri mynd fyrir pvi stjornvaldi sem fer med pad l6gakvedna hlutverk ad sampykkja
slik skjol sem teljast til réttarheimilda i islenskum rétti. Visast hér til l16gmaetisreglu
stjérnsysluréttarins.

2 Fundargerd skipulagsrads: https://reykjavik.is/fundargerdir/fundur-nr-83
3 Fundargdgn fyrir borgarradi: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-
items/3a_dunhagi hjardarhagi og tomasarhagi.pdf
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Samkvaemt 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga er pad hlutverk sveitarstjérnar ad sampykkja og
afgreida deiliskipulag. Samkvaeemt 42. gr. laganna skal birta auglysingu um sampykkt
deiliskipulag i B-deild stjornartidinda og visar lagadkvaedid augljéslega til pess ad um sé ad
reeda sampykkt deiliskipulag sem hefur verid lagt fyrir i endanlegri mynd og sampykkt
bannig af sveitarstjéorn. Samkveemt 42. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011 getur
sveitarstjorn akvedid ad fela fastanefnd fullnadarafgreidslu mala og er heimildin til ad
studla ad hagraedingu, skilvirkni og hradari malsmedferd. Lagaheimildin felur i sér framsal

valds innan stjornsyslunnar og ber pess vegna ad tulka prongt i ljési meginreglunnar um ad
fullnadarafgreidsla mala skuli gerd af sveitarstjérn.

[ 59. gr. sampykkta um stjérn Reykjavikurborgar og fundarskdp borgarstjérnar segir ad
borgarstjorn geti akvedid med vidauka vid sampykktirnar ad fela nefnd eda radi a vegum
borgarinnar fullnadarafgreidslu mala.* | vidauka 1.1 vid sampykktirnar, dags. 8. névember
2019, eru teemandi taldar heimildir skipulags- og samgongurdads um fullnadarafgreidslu
mala an stadfestingar borgarrads. bar segir i a. lid 1. gr.:

Skipulags- og samgongurad afgreidir, an stadfestingar borgarrads, eftirtalin
verkefni, samkvamt heimild i 1. mgr. 42. gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011
og 1. mgr. 58. gr. sampykktar pessarar:

a. Ol mal sem skulu hljéta afgreidslu sveitarstjérnar samkvaemt
skipulagslogum nr. 123/2010, sbr. 6. gr. laganna, samkvamt heimild i 1.
mgr. 42. gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, svo sem afgreidsla
skipulagslysinga, deiliskipulagsdaetlana samkvaemt 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga. Undanskildar eru dkvardanir um auglysingu og afgreidslu
a svaedis-, adal-, deili- og hverfisskipulagi en paer akvardanir eru avallt
hadar sampykki borgarrads. Hid sama gildir um auglysingu og afgreidslu
a tillogum ad breytingum & slikum daetlunum.

Med visan til framangreinds fara kaerendur fram a pad ad deiliskipulagid verdi fellt ur gildi
bar sem sampykkt pess i borgarrddi var andstzed l6gum eins og ad framan er rakid. bad er
6heimilt ad sampykkja deiliskipulag sem ekki er 4 medal fundargagna. b3 er einnig dheimilt
ad sampykkja deiliskipulag, med breytingartillogum skipulagsfulltrda, sem ekki hafa verid
faerdar inn i hid endanlega deiliskipulag. P4 er einnig 6logmaett ad fela skipulags- og
samgonguradi eda skipulagsfulltria fullnadarafgreidslu deiliskipulags i slikum tilvikum.
Visast um pad jafnframt til vidauka 2.3 i sampykktum Reykjavikurborgar um
embeettisafgreidslur skipulagsfulltrda og sampykktar Reykjavikurborgar fyrir skipulags- og
samgoéngurads® en i pessum heimildum er hvergi maelt fyrir um heimild pessara nefnda
innan stjornkerfis Reykjavikur til ad annast fullnadarafgreidslu deiliskipulags.

* Sampykktir Reykjavikurborgar: https://reykjavik.is/sites/default/files/b nr 1020 2019.pdf
> Sampykkt fyrir skipulags- og samgdngurad Reykjavikurborgar:
https://reykjavik.is/sites/default/files/samthykkt fyrir skipulags- og samgongurad 18. juni 2019.pdf
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5. Stefnumorkun um péttingu byggdar a ad setja fram i hverfisskipulagi
Verdi ekki fallist & 6gildi deiliskipulagsins @ grundvelli peirra sjonarmida sem pegar hafa
verid reifud visa kaerendur jafnframt til pess ad deiliskipulagid gerir rad fyrir gridarmikilli
uppbyggingu 8 Dunhaga 18-20. Gert er rad fyrir fjdlgun ibuda i hdsinu ur 823 (eda 21 m.v.
umségn skipulagsfulltrda), byggingarmagn er aukid um 950 fm? eda um 57%,
nytingarhlutfall haekkar dar 0,86 i 1,38 eda um riflega 60% og verdur nytingarhlutfall
[68arinnar miklu meira en d 6llum 66rum [66um & skipulagsreitnum. ba verdur heimilad ad

byggja haed ofan 4 husid sem leidir til pess ad husid verdur pad haesta i haeedum talid |
hverfinu. Ibudum & skipulagsreitnum fjdlgar ur 48 i 61 eda um 27%.

bpar sem um verulega aukningu ibuda, byggingarmagns og verulega staekkun a einu husi &
skipulagsreitnum er ad rada telja keerendur naudsynlegt ad gert verdi hverfisskipulag fyrir
Vesturbaeinn eins og maelt er fyrir um i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem sett
verdi fram heildstaed stefnumorkun um péttingu byggdar i Vesturbaenum.

Eins og rakid er i Urskurdi UUA i mali nr. 80/2019 kemur vidsvegar fram i Adalskipulagi
Reykjavikur ad stefnumdrkun um péttleika byggdar skuli sett i hverfisskipulagi (sja t.d. bls.
205 i A-hluta, bls. 230 og 234 i B-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030). A bls. 230 {
Adalskipulaginu kemur fram ad péttingarmdguleikar verdi kannadir frekar i hverfisskipulagi
heldur en adalskipulagi. A bls. 234 segir um almenn markmid adalskipulagsins fyrir
Vesturbainn ad tilgreindir naerpjéonustukjarnar verdi festir i sessi, par 8 medal er Dunhagi
til méts vid Falkagotu. Nanari utfeersla & pessum dherslum, p.e. almennum markmidum
adalskipulagsins, verdi sett fram i hverfisskipulagi Vesturbagjar.

Ekki hefur enn verid unnid hverfisskipulag Vesturbaejar.. Telja kaerendur pvi ad par sem
hverfisskipulagid hefur ekki enn verid gert gangi deiliskipulagid lengra en Adalskipulagid
heimilar, enda skortir samrdd og pd malsmedferd sem hverfisskipulag gerir rad fyrir skv.
skipulagslégum. Er pvi naudsynlegt samkveemt I6gum og akvaedum adalskipulagsins ad
vinna hverfisskipulag par sem stefnumoérkun um péttleika byggdar Vesturbaejarins er sett
fram.

i pvi sambandi visast jafnframt til pess ad reiturinn sem deiliskipulagid tekur til myndar
adeins til hluta haganna og er ad mati kaerenda ekki ,heildstaed eining” i skilningi 2. mgr.
37. gr. skipulagslaga. Hagarnir i heild (eda gamla Grimsstadaholtid) sé eini reiturinn sem
geti myndad heildstaeda einingu i pessu samhengi en hverfisskipulag pyrfti ad taka til
Vesturbaejarins i heild, allavega sunnan Hringbrautar.

i bvi sambandi er sérstaklega er bent & ad deiliskipulagid gerir rad fyrir verslunarrymi 4 1.
haed Dunhaga 18-20 sem eigi ad sinna ,,naerpjonustu” fyrir ibua. bvi er naudsynlegt, og leidir
af 2. mgr. 37. gr., ad skipulagsreiturinn verdur ad afmarkast af steerra svaedi par sem
jafnframt eru teknir adrir reitir sem eiga ad sinna naerpjonustu fyrir ibda alls hverfisins svo
skipulag sveedisins verdi heildstaett en ekki i formi bdtasaums. bad veeri étaek nidurstada,
og myndi leida til skipulagsvandamala sidar meir, ef Vesturbaenum yrdi skipt nidur i svo
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smaar og 6rokréttar einingar skipulagslega, eins og gert er i deiliskipulaginu, og

beirra fyrir sig zetlad ad halda uppi naerpjénustu fyrir ibda. Minnt er a i pvi sambandi ad &
skipulagsreitnum eru i dag 48 ibudir i 13 sambylishdsum. Augljdst er ad ekki er naudsynlegt,
i einu péttbylasta hverfi borgar, ad innan svo smarra reita sé , naerpjonusta” fyrir svo faa
ibua. pvi feer reiturinn ekki samraemst stefnumoérkun Adalskipulags Reykjavikurborgar ad
bessu leyti.

i umfjéllun i Adalskipulagi Reykjavikur fyrir Vesturbae kemur fram ad stefnt sé ad pvi ad
béttleiki byggdar verdi ad medaltali 35,7 ibudir & hektara og nytingarhlutfall ad medaltali
0,53 4arid 2030 (sjd nanar bls. 231 i B-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030).
Nytingarhlutfall & 168inni ad Dunhaga 18-20 var 0,86 og fer upp i 1,38. Ljést er pvi ad nu
begar er nytingarhlutfallid mjog hatt midad vid medaltal og markmida sem horft er til i
Adalskipulagi.

Samkvaemt deiliskipulaginu verdur nytingarhlutfall & 16dinni Dunhaga 18-20 um 160%
haerra en askilegt medaltal samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur. Nytingarhlutfallid yroi
einnig gifurlega hatt i samanburdi vid allar adrir 168ir & skipulagsreitnum par sem
nytingarhlutfall er & bilinu 0,42 (Hjardarhagi 31) til 0,83 (Témasarhagi 38). A vef Samtaka
sveitarfélaga & Hofudborgarsvaedinu ma sja ad a pessum reit er péttleiki nu pegar 0,5 og
fioldi ibuda & hektara er 35. betta er i samraemi vid pad medaltal sem Adalskipulagio gerir
rad fyrir arié 2030.

Finnst keerendum augljést ad ekki eru forsendur til ad pétta byggd svo mikid & umraaddri
|66 og ad slik pétting gangi lengri en heimilt sé skv. Adalskipulagi Reykjavikurborgar.

Er pa jafnframt minnt & ad Vesturbaerinn er eitt gronasta hverfi borgarinnar og pvi
naudsynlegt med tilliti til heildarbrags hverfisins ad skipulagsreiturinn sé steerri svo
innbyrdis samraemis verdi sem best gaett og ad hverfisskipulag verdi unnid par sem einnig
komi fram ndkveemari stefnumorkun um ,,naerpjénustukjarna® fyrir allt hverfid.

Kaerendur visa i pvi sambandi jafnframt til pess ad nylega voru kynntar tillégur ad
breytingum a Adalskipulagi Reykjavikurborgar. Tillogurnar hafa ekki enn verid sampykktar.
pad sem vekur hins vegar athygli keerenda er ad gerd er tillaga ad nyjum naerpjénustukjarna
vid Zgisidu 102 sem er i um 800 metra gongufjarlaegd frd Dunhaga 18-20. Melabudin,
hverfisverslun Vesturbaejarins, er svo rétt hja i um 400 metra gongufjarlaegd fra Zgisidu
102 og i um 850 metra gongufjarlaegd fra Dunhaga 18-20. P4 er Krambud & Hjardarhaga 47
i um 400 metra gongufjarleegd fra Dunhaga 18-20. ba eru veitingastadir vid Zgisidu og
Hofsvallagotu auk kaffihtss og bakaris. Med 68rum ordum er nzerpjénusta vidsvegar til
stadar i hverfinu og vegna péttbylis pa er hun i gongufjarleegd fra keerendum og 6drum
ibuum & skipulagsreitnum. Hin nyja tillaga um skilgreiningu naerpjonustukjarna vid Zgisidu
102 synir hins vegar enn betur fram a naudsyn pess ad unnid verdi hverfisskipulag fyrir
Vesturbainn i heild sinni par sem malin verdi skodud heildsteett fyrir hverfid allt, p.m.t.
stefnumorkum un péttleika byggdar og hvar eigi ad koma fyrir naerpjéonustukjérnum.
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Eins og adur er rakid telja kaerendur ad efni deiliskipulagsins sé ekki i samrami vid
lagadskilnad. Ofullnaegjandi grein er gerd fyrir fyrirhugadri uppbyggingu 4 Dunhaga 18-20
og pba sérstaklega vardandi hugmyndir um verslunarrekstur a jar6haed hussins. Minnt er a
ad husnadid stendur i péttbyggdu hverfi og vardar pad hagsmuni nagranna miklu hvers
konar rekstur verdur i husinu, hver opnunartimi verdur og hvort um verdi ad rae0a
storverslun eda margar minni verslanir og pjonustustarfsemi. betta eru mikilvaeg atridi fyrir
hagsmunaadila m.t.t. umferdar og 6ryggis, hdvadamengunar og fleiri patta.

6. Efni deiliskipulagsins er 6fullnaegjandi

Skilgreind landnotkun Dunhaga 18-20 er samkvaemt adalskipulagi ibudabyggd (sjd ndnar
bls. 232-233 { B-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030). | adalskipulagi Reykjavikur er
reiturinn einnig skilgreindur sem naerpjonusta (sjé bls. 234 i B-hluta Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030). Naerpjonustukjarni er skilgreindur svo (sja bls. 182 i A-hluta
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030). bPar segir m.a.:

,Naerpjénustukjarnar. Kaupmadurinn @ horninu. Minni matvoéruverslanir,
bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir geta verid a
efri haedum vidkomandi bygginga. Neerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki
skilgreindir sérstaklega 4 uppdraetti adalskipulags sem verslun og pjénusta
(VP) og eru pvi skilgreindir sem ibudarbyggd i adalskipulagi.”

Minnt er & ad hverfid er péttbylt og pad gilda ekki somu sjénarmié um pjénustustarfsemi
og i strjalbylli hverfum borgarinnar. Engin idnadur eda verslun hefur verid i hdsinu vid
Dunhaga 18-20 um langa hrid. Yrdi pvi um verulega breytingu a notkun husneaedisins ad
raeda ef pad keemi verslun og eda 6nnur pjonusta.

Kzerendur telja ad naudsynlegt sé ad fjalla um framangreind atridi med mun itarlegri heetti
i deiliskipulaginu en gert er. Undirritud gera t.d. krofu til pess ad opnunartimi verdi
afmarkadur og ad ekki verdi um , klukkubudir” ad reeda med opnunartima fram a kvold. b3
verdi ad skipta ryminu nidur i smeaerri einingar og skilgreina tegund starfsemi i hdsinu.

Steekkun d husnaedi vid Dunhaga 18-20 ekki i neinu samraemi vid byggdamynstur
deiliskipulagsreitsins, haed annarra husa d reitnum, husagerd eda staerd ibuda:

Radgert er ad prefalda fjolda ibuda i husinu og ljost ad meirihluti peirra verdur tiltolulega
litill eda um 50 fm?2 sem er Galgeng staerd i hverfinu.

Einnig visast til pess ad i hdsinu ad Dunhaga 18-20 hefur ekki verid verslun i 20-30 ar og &
bessu timabili hefur verid mjog litill rekstur i husinu. Byggdamynstur & reitnum er ekki
verslun i dag og hefur ekki verid i dratugi. Undirritud eru sannfzerd ad hvergi i Reykjavik séu
fordaemi fyrir pvi ad verslun sé komid fyrir svo nalaegt ibudarhidsnaedi. Naudsynlegt er ad
skilgreina ndnar hverskonar starfsemi verdur heimil a fyrstu haed hussins.
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Byggingin vid Dunhaga 18-20 er nu pegar haerri en dnnur hds i kring. Aukahad mun valda 8
breytingum a ndverandi skuggavarpi, sérstaklega fyrir ibla vid Hjardarhaga og Dunhaga.

Sélarstundir pd nokkurra ibla munu skerdast verulega, bzedi i hisnzedi og gdrdum.
Kaerendur métmaela haekkun hussins alfarid.

Ahrif G bilaumferd:

Samkveemt 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga skal vid gerd skipulagsazetlana gera grein fyrir
ahrifum aazetlunar og einstakra stefnumida hennar 8 umhverfid, en ekki verdur séd ad svo
hafi verid gert.

A svaedinu i kringum Dunhaga 18-20 bla mjég mérg bérn og hverfid er mikid barnahverfi.
T.d. btia 6 bérn undir 11 4ra aldri 8 Témasarhaga 32 sem er naesta hus vid. [ ndgrenninu eru
margir leikvellir og gongustigar svo born eru mikid a ferli. Jafnframt ganga moérg bérn fram
hja Dunhaga 18-20 a leid i og ur skéla. bessi mikla fjolgun ibuda og tilheyrandi naerpjénusta
mun auka umferd um Dunhaga og neerliggjandi gétur verulega.

Stért ahyggjuefni er jafnframt umferd voruflutningabila sem fylgir verslun i husinu vid
Dunhaga 18-20. betta skapar verulega aukna hattu, épaegindi og havadamengun fyrir
nGverandi ibda i grenndinni. A fyrirliggjandi deiliskipulagstilldgu verdur ekki annad séd en
gert sé rad fyrir ad bilar geti keyrt hringinn i kringum husid. betta eykur enn frekar heaettu
og 6paegindi af pessari umferd vegna nzerliggjandi husa.

Mikilvaegt er ad benda & ad adkoman ad leikvellinum sem liggur pétt upp vid l6darmarkin
ad Dunhaga 18-20 er af gongustig sem liggur medfram 16dinni og par med bilastaedum.
Keerendum finnst petta fraleit samsetning, born a leid 4 leikvoll, fjolbyli med 21 ibadum og
verslunar- og pjénustustarfsemi med tilheyrandi umferd og par med haettu fyrir bérnin.

7. Fylgigogn

Eftirfarandi gogn fylgja med keeru pessari:

Tolvupostsamskipti vid skipulagssvid Reykjavikurborgar

Umsogn vid skipulagslysingu, dags. 18. mai 2020

Bréf fra Reykjavikurborg, dags. 18. mai 2020

Umsogn vid deiliskipulag, dags. 31. dgust 2020

Fundargogn & fundi skipulags- og samgongurads, 7. oktéber 2020
Bréf fra Reykjavikurborg, 29. oktéber 2020.

ounkwnNE

Virdingarfyllst,
1?“’/ /j/ﬂ? gem‘ef

Bjarki Mar Baxter, l6gmadur
bjarki@malthing.is
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