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Hiuti gildandi ded ir U rfi, auglyst | B-deild stjdrnartidinda pann 18.febriar Tikaga a8 deiliskipulagsbreyiingu
18 og sampykkt | skipulags- og samgénguradi pann 27. sep 2017, [] sorumm
Greinargerd Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi [ orersToe

Lédin Friggjarbrunnur 21 er felld nidur med ollum peim heimildum og kvédum sem um hana gilda. =
Hiuti hennar verdur sameinadur vid I6unnarbrunn 11 og afgangurinn af henni verdur ad borgarlandi.
Fyrir Idunnarbrunn 11 er gerd tillaga ad ef eftirfarandi breytingum & deiliskipulagi.

Lédin er hiuti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal sem sampykkt | umhverfis- og skipulagsradi bann
27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017. bad tok gildi med birtingu | B-deild Stjérnartidinda

pann 19.02.2018. (@ | How D LM GOTUTRE

ETARSFTH i | FHIAETAND

Urdrattur Gr greinargerd og skilmalum fyrir
Idunnarbrunn 11. Eingdngu til upplysingar.

Gefjunar- og ldunnarbrunnur
Einbylishisum i Gefjunar- og Idunnarbrunni
ma breyta i tvibylishis med sérstékum

skilmalum. Tilgangurinn er ad auka fiélbreytni i

hisakosti hverfisins. Gert er rad fyrir ad
innbyggdur bilsklr verdi valkvaedur og minni
ibud gerd a nedri haed en staerri ibad verdi
komid fyrir & efri haed. Krafa er gerd um 3
bilastaedi & 168 ef um tvibylishls er ad reeda.

Opin svaoi og leikvellir

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er
ad tengja byggdina sem best vi8 hin storu og
vidattumikiu opnu svaedi, hlidar Ulfarsfells og
dalbotninn, sem umiykja hana.

Flestar ibudir i Ulfarsardalshverfi eru i innan
vid 200 metra fjarlaegd fra einu eda fleirum
pessara Utivistarsvaeda. Innan hverfisins eru
sameiginleg torg, gardar, dvalar- og leiksvaedi
fyrir alla aldurshopa, stadsett pannig ad alls
stadar er stutt i naesta Gtivistarsvaedi.

Gotur, torg og stigar

Megingétur hverfisins eru Skyggnisbraut og
Ulfarsbraut og liggja peer efst i hlidinni og
nedst vid dalbotninn.

Gert er rad fyrir blondudu stigakerfi inni |
hverfinu. Megin génguleidir liggja a
gangstéttum medfram gétum og i gegnum
sameiginleg gardsvaedi innan |6da par sem er
kwdd um opnar génguleidir. Tvaer megin
génguleidir liggja fré Skyggnisbraut nidur i
dalinn. paer fara ymist um stiga eda medfram
gotum. Gatnakerfid er péttridid og fidlbreytilegt
med torgum og mismunandi gétumyndum.
betta umhverfi gefur kost & margvislegum og
fidlbreytilegum génguleidum.

i Ulfarsardalshverfi er heimilt ad byggja
ibudarhds og hisnaedi fyrir verslun og
pjénustu sem samraemist ibadarbyggd einkum
a jardhaedum fidlbylishisa vid Skyggnisbraut.

Byggingar

Vid hénnun bygginga skal pess gaett ad nyta
landkosti |66a sem best og fella byggingar vel
ad landi. bar sem hus eru & hallandi landi skal
leitast vid ad stalla golffieti pannig ad
byggingar adlagist landslagi & vidunandi hatt.
Kjallarar eru leyfdir i sérbylishisum par sem
landhalli og jardvegsdypt gefa tilefni til.

ibtoafjslidi og byggingarmagn
Byggingarmagn & hverri 168 fyrir sig,
l6darstaerdir o.fl. kemur fram i skilmalatoflu hér
a eftir. ibtdarfioldi sem tilgreindur er i
skilmalatoflu er bindandi hamarksfjéldi.
Uppgefié byggingarmagn er hamark.

Byggingarlina

Byggingarlina akvardar ystu mérk byggingar a
164. Byggingarlina er annars vegar bundin og
hins vegar opin. Bundin byggingarlina er
heildregin & uppdraetti og er bindandi med
eftirfarandi fravikum: Utveggir hisa skulu fylgja
byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum,
serstaklega vid stigaganga. Engar Utbyggingar
eru leyfdar a jardhaed en draga ma inn um allt
ad tvo metra fra byggingarlinu & pvi sem
nemur fioréungi heildarlengdar hussins.
Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg,
skygani, gluggafragangur, svalir, paksvalir og
sélpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir
byggingarlinu med tilliti til adstaedna a 168 t.d.
grenndarsjonarmida, staerdar lodar, fiarlagd a
milli husa o.fl.Opin byggingarlina er brotin a
uppdraetti og umlykur byggingarreit &samt
bundinni byggingarlinu. Utveggir huss purfa
ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega
ekki fara Ut fyrir hana ad 6dru leyti en um getur
i kafla um byggingarreit hér ad nedan.

Byggingarreitur synir hamarksgrunnfiot
byggingar. Bygging skal vera innan

byggingarreits med eftirfarandi undantekningum.

Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg,
skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og
solpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir
byggingarreit, med tilliti til adstaedna a 160 t.d.
grenndarsjénarmida, steerdar 168ar, fiarleegd a
milli hisa o.fl., sja einnig sérakvaadi.

Fjarlagd milli hisa

Vida er fjarlaegd milli hisa minni en
lagmarksfjarlazgdir skv. grein 9.7.5 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 med acrénum
breytingum. bar sem fjarlaegd milli hiusa eda
byaggingarreita er minni en skv. grein 9.7.5 skal
fara ad akvaedum i kafla 9.7 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aordnum
breytingum.

Byggingarefni, litir og aferd

Leyfdur er eftirtalinn fragangur Utveggja:

Litud eda steind mirhadun.
Timburklaedning.

Steinkladning, -flisar.

Sjonsteypa.

Malmklaedning Ur galvanhidudu eda
rydfriu efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvaen
byggingarefni og byggingarefni sem hlotié hafa
umhverfisvottun. Hafa skal | huga ad
byagingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu)
og bly (Pb) geta haft neikvaed ahrif a umhverfi
og heilsu manna og skal pvi leitast vid ad velja
annad byggingarefni fyrir hjlpfleti s.s. pakefni,
utanhulsskladningar eda malningu.
Svalahandrid skulu vera ur rydfrium malmi eda
68ru endingargodu, vidhaldsléttu efni.

A flst pok komi grédurpekja, hellur og/eda
sjavarmdl af videigandi grofleika.

Nakvaemt litaval mannvirkja skal koma fram a
adaluppdrattum.

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum
l6darveggjum skulu peir stadsettir og hannadir
med byggingunni . Steinsteyptir I68ar- og
stodveggir skulu byggdir um leid og ibldarhis
og koma fram koma fram & adaluppdrattum og
séruppdrattum.

bar sem sorpilat eru & 160 skal skerma pau af.
bau skal stadsetja og hanna samhlida
byggingu. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera
i samraemi vid greinar 6.12.7 0g6.12.81
byggingarreglugerd nr. 112/2012 asamt
aorénum breytingum.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni
og ber abyrgd a ad paer seu i samrami vid
sampykktar og uppgefnar haedartélur. Fylgja ber
G og L télum sem syndar eru & haedarbladi.
Fragang a l6darmorkum skal framkvaema i
samradi vid l6darhafa adliggjandi I68a. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum
I68armorkum skal hlita Grskurdi embaettis
byggingarfulltria par um.

Markmid deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi
graent yfirbragd og er hér att vid baedi grédur og
grassvadi. betta a vid inni & 166um og einnig
asynd l6da fra gétu og gangstettum. Almennt
gildir ad 20% af heildarsteerd l6dar skal vera
med graenu yfirbragdi.

Gera skal rad fyrir grédri & allt ad 40%
I6darmarka. Bent er a ad par sem rymi er
takmarkad ma nota klifurpléntur til pess ad na
fram graznu yfirbragdi & 168. Ekki er heimilt ad
setja upp grindverk haerra en 120 cm a
l6darmdrkum er liggja Ut ad gangstétt. Um haed
grindverks & 6drum I6darmérkum gilda almennir
skilmalar byggingarreglugerdar. Ekki skal setja
grédur nazr gangstétt en 60 sm.

Fragangi I6dar skal lokid innan eins ars fra pvi
ad hus er fullbyggt, en i byggd nordan
Skyggnisbrautar parf ad ganga fra afvitnun
|6dar strax & byggingartima.

Innan marka deiliskipulagsins gildir
eftirfarandi bilasteefakrafa:

Sérbyli: 1 staedi | bilageymslu og 2 staedi
utanhuss.

Ekki eru talin staedi i bilageymslum
serbylishusa par sem bilastadi eru fyrir
framan innkeyrsludyr.

Bilastadi 4 borgarlandi eru almenn staedi
sem ekki ma sérmerkja ibidum eda telja
med i bilasteedabokhaldi fyrir einstakar 168ir.
Kvo8 um almenningsnotkun er a steedum vid
skodla, leikskéla og adrar pjénustustofnanir og
skulu pau opin almenningi utan skéla- og
vinnutima.

Leyfdar eru tvaer fullar haadir eda prir til fjorir
pallar, par sem grunnflétur er stalladur | haed
til adldgunar ad landi, eftir adstaedum.
Hamarkshaed byggingar er 6,5 metrar yfir
vidmidunarkoéta adkomuhazdar (KA) par sem
adkomuhaed er efri haed. Sja skyringarmyndir
[i greinargerd og skilmalum med
heildarskipulagi fra 2018].

Efsti hiuti paks ma na upp i uppgefna
hamarkshaed en getur verid laegri.
Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp
fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar,
reykhafar og loftraesiblinadur mega b6 fara
upp fyrir hamarkshaz8 paks ad pvi marki sem
naudsyn ber til ad mati embeettis

Sambyggd og sérstad sérbylishus byggingarfulitria.
Sambyggd og serstaed serbylishis eru a
premur til figrum péllum par sem grunnfiéitur
er stalladur i haed til adlégunar ad landi eda a
tveimur haadum med innbyggdum
bilgeymslum.

Sja skyringarmyndir [i greinargerd og
skilmalum med heildarskipulagi fra 2018].

bakgerdir:

bik skulu vera flét og/eda einhalla med halla
innan vid 15°. Halli skal vera pvert 4 gétu og
val er um pad hvort pak ris 8 moti gotu efa
undan. Markmidid er ad pakform bygginga
komi fram sem samspil flatra paka og
lagreistra, einhalla paka med andstada
Honnun hisa og l6da: halla.
Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs
bygginga og I6da. bar sem husin standa i
halla skulu hénnudir adlaga hisin ad landi
med stdllun og velja heppilegasta
fyrirkomulag haedarskiptingar i samraemi vid
landhaed a hiutadeigandi 166.

par sem adur var gert rad fyrir einbylishisum
i Gefjunar- og ldunnarbrunni verdur heimilt
ad hafa tvibylishus til deemis med
sérhaedafyrirkomulagi. Reiknad er med ad
innbyggdur bilskur verdi valkvaadur og minni
ibud geti verid & nedri hazd en steerri ibid
verdi komid fyrir a efri haed par sem
byggingarreitur efri haedar er ad jafnadi
staarri. Adkoma ad ibud a efri haed skal vera
a nedri haed um forstofu og innanhussstiga.
Ef heimild til byggingar tvibylishuss veréur
nytt er gerd krafa um 3 bilastasdi a 168.

Bilgeymslur og bilastadi:

Bilgeymslur eru innbyggdar & adkomuhaed.
Utfaera ma bilgeymslur sem bilskyli par sem
vid a.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
felur ekki i sér breytingu & greinagerd
og almennum skilmalum gildandi
deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur meafers i samrzemi vié akveedi 2. mgr. 43 gr.

skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

pann

Til samraemis via heimild | 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki grenndarkynnt par sem han

vardadi ekki

. Sudvestur mork I6darinnar eru faerd ad gongustig. ] ors
| deiliskipulagi gildir eftirfarandi um Idunnarbrunn 11. Byggingarmagn i skilmalatéfiu er litillega breytt. [ Omeswsieue
Valkvaett er hvort byggt er einbylis- eda tvibylishus. = LEEA LCEEELY
i deiliskipulagi gildir eftirfarandi um Friggjarbrunn 21. Breytingarnar na eingéngu til I6danna Friggjarbrunns 21 og Idunnarbrunns 11. [ seauncumm
Heimilt er ad byggja einbylishis & 16dinni. Adrar breytingar eru ekki gerdar a deiliskipulaginu. : B -
A 8dru leyti gilda skilmalar og uppdreettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal sem tok gildi i =l
Breytingarlysing februiar 2018. S TRARL ALK ENMNGEVACRA,
Tilllag_a ad deilisk_ipulggsbreyﬁn_gu nlzerleingc‘mgu til loda pumer 11. vid Idunnarbrunp og nlllrper 21 vid R
Friggjarbrunn. L6& nimer 21 vid Friggjarbrunn er felld nidur. Hiuti hennar er sameinadur vid 168
" i i P Y i e ARINGARSTABUR O
ndmer 11 vi6 Idunnarbrunn og hiuti veréur ad borgarlandi. L66 nimer 11 vié Iunnarbrunn er Fiiaomabtceylinguisbiknbbitiiis 06 LENT AN
steekkud og par breytist byggingarmagn litillega. Allar heimildir sem fram koma | skilmalatdfiu eru hdmark. Sunduriidun byggingarmagns er bindandi. - HCRK DELIBHIPULAGE
Tafla i gildandi deiliskipulagi Hitsagerdl Fjoldi hasda | Staerd H.' o byggl 4 Njtingarhlutfall| Fjsid Fjdidi “'“—-- mmﬁMer'n
» i i i il amitra "
) Husagerd/ | Fjoldi hazda| Stasrd | Hémarksstard | pgy Fioigi | Fiou Heit notkun ankalara, | igarm | PERCURORKAMTRGA nurﬁ A8 %a‘r e "heid |ibate oflgtia T suswarcesaiv,
Heili notkun an Kjallara | lodar m2 | hisnmdis med bilag. | “mep bilg. | bisa | PlatEca aths, i bigeylu.| Shyogrer hbonimms . MLWM.
N 11 | Tvibylishis/ 2 323 280 087 2 3 Idunnarbrunnur 11 Lﬂﬁz:ﬂf 2 520 438 320 68 50 084 2 3 = Elasies
o : T noRoLRFiLe
a0 21| Einbyiishi 2 38 247 078 1 2 B o 2y | aimenningsrymi 0 21 0 0 0 0 0 0 0
Samtals = - 841 527 082 3 5 Samtals 641 438 320 68 50 068 2 3
Breyting, dags. 2.4.2020.
Lagfeerdur uppdrattur fra 10.1.2020 vegna misreemis
Landnotkun Byggingarreitur Lodir Bilastdi og bilageymslur Hishad: milli texta i greinargerd og skilmalatoflu er vardar

husagerd og fjolda ibGda & 168inni nr. 11 vid
Idunnarbrunn.

Taflan er leidrétt pannig ad i stad einbylishiss
stendur tvibylishis/einbylishus til samreemis

vid deiliskipulag Ulfarsardals, sem tok gildi 19.2.2018.
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annarra en gar 0g/eda umseekjanda.

ysing um gildi i var birt | B-deild Stjornartidinda pann

20__.

Athygli er vakin & bvi a8 telji einhver rétti sinum hallad med sampykkt framangreindrar
u'er honum heimilt a skjéta mali sinu til Grskurdarnefndar umhverfis- og auslindamala,

tillog
Skug

gasundi 3, 101 Reykjavik, sbr. 16g nr. 130/2011, innan manadar fra birtingu

auglysingar i B-deild Stjornartidinda.
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