Hverfisskipulag

3.1 Hateigshvert

Vidfangsefni og efnistok

Lysing a skilmalum og skilmaleiningum

Umhverfismat hverfisskipulagsaeaetlunar
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Tilgangur hverfisskipulags i 3.1 Hateigshverfi er ad gera
hverfid sjélfbeerara, vistveenna og heilsueflandi, auka gaedi
byggoarinnar, vernda og styrkja byggdarmynstur og
stadaranda skv. gatlista um vistheefi byggdar. Neerpjénusta er
i hverfiskjarna i Skipholti, sem & a0 styrkja. Neerpjénusta er
einnig & Hlemmi. Eldri skilmalar eru sameinadir nyjum
skilmalum og byggingarreitir steekkadir til ad greida fyrir préun
hverfisins til framtiOar.

Afmorkun hverfisins

Hverfisskipulag petta naer til Hateigshverfis 3.1. Hverfid
afmarkast af Miklubraut til sudurs, Snorrabraut til vesturs,
Laugavegi til nordurs og Kringlumyrarbraut til austurs.
Hverfisskipulagsuppdrattur synir afmorkun hverfisins. Hverfio
liggur i norour borgarhluta 3 og er um 124 hektara lands.

Lysing a hverfinu

Uppbygging Hateigshverfis hofst a fijoroa aratug sioustu aldar
pegar skipulogd byggo reis vio Hlemm og i Nordurmyri.
Upphaflegt skipulag er fra arinu 1932 en arid 1987 var gert
rammaskipulag. Raudaraholt var skipulagt arid 1947 fyrir
byggingarsamvinnufélag Reykjavikur. Par & eftir kom skipulag
vid Skipholt og Néatun. Um premur aratugum sioar hafoi
hverfio tekio & sig pa mynd sem pekkist i dag.

Fyrir midju hverfisins er Klambratdn einn helsti borgargardur
Reykjavikur. Par er listamiostodin Kjarvalsstadir og g6o
adstada til utivistar og leikja af ymsum toga. Uppbygging og
pétting hefur att sér stao i hverfinu fram & pennan dag par eru
skilgreind préunarsvaedi i AR2010-2030, AR 40, me0 aherslu
4 blandada byggo ibudar- og atvinnuhisnaedis.

Helstu umferdargotur borgarinnar, Miklabraut,
Kringlumyrarbraut og Laugavegur afmarka hverfid med
tilheyrandi havada- og loftmengun.

Hverfid nytur géos af naleegd vio Hlemm ein af
skamgongumidjum borgarinnar. Oskjuhli® og Fossvogur eru
stor Gtivistar- og nattirusveedi i naesta nagrenni, sem tengjast
vel géngu- og hjdlastigakerfi borgarinnar.

Byggdin er nokkud pétt og lagreist. Almennt eru ibGdarhus litil
fidlbylishis med 3-8 ibudum, tveer haedir, kjallari og ris. Steerri
ibudarblokkir, fiérar heedir og kjallari, eru i jadri hverfisins til
austurs og sudurs. Atvinnuhusneedi prjar til fimm haedir eru i
nordurhluta hverfisins. Byggdarmynstur stérs hluta hverfisins
er einkennandi fyrir uppbyggingu Reykjavikur
eftirstridsaranna.

Samfélag

Hverfisskipulag Hateigshverfis mun leysa af hélmi eldri
deiliskipulagsaeetlanir sem felldar eru ar gildi samhlida
sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfeerslu a
skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ar gildi, b)
helstu 6skum ibda um breytingar og ¢) nyjum vistveenum og
sjalfbaerum aherslum sem fram koma i skilmalum
hverfisskipulags.

Hateigshverfi hefur verid skipt upp i 23 skilmalaeiningar, sem
hver um sig hefur fengid sérstakt auokenni fra 3.1.1. til 3.1.
23., sbr. merkingar og afmérkun & uppdreetti. Pessar
skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala. Skilmalar fjalla um
vistvaenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og préun og
yfirbragd byggoar, p.m.t. hisbyggingar, umhverfi og innvioi.

Skilmalar innvida gera grein fyrir samgongum, hjéla- og
bilasteedum, Gtfeerslu gatna, hjéla- og géngustigum og
almenningsrymum, p.m.t. leiksveeoum, efnisflokkun drgangs
og helgunarsveedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 160ir na til starfsemi, byggingarmagns og
heeoafjolda, svo og til annarra patta. Hverfisskipulagid gerir
rad fyrir pvi a0 byggingarreitir verdi steekkadir svo a0 peir ndi
utan um naverandi og nyjar byggingar sem heimiladar eru i
hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndar
tveer gerOir af byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur,
sem er fyrir minni byggingar, og adalbyggingarreitur, sem er
fyrir steerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti og gjold.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagio er byggt a eftirfarandi forsendum:

« Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfio,
sbr. umfjéllun i kafla 3.2 i bok I.

« Greiningu a vistheefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

« Niourstodum samrads, sbr. kafla 4 i bék | og greinargerd
um samrad, sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.

» Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok I.

« Umhverfismati hverfisskipulagsaeetlunar,
sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok I.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt
medfylgjandi skyringarmyndum og skyringartexta.

Stefnt er ad uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis 4 préunarsveedum vid Laugaveg og s.k. Kennaraskdla- og Sjdmannaskdlareiti, sem mun auka frambod verslunar
og pjénustu i hverfinu. Hvatt er til ad endurvekja verslunarrekstur i pegar byggdu verslunarhisnaedi sem hefur verid tekid til annarra nota. Heimilt er ad innrétta
aukaibud i stérum sérbylishiisum og uppbygging ibuda & stérum fiélbylishisalédum. [ lyftulausum fjslbylishisum er heimilt ad koma fyrir lyftu dsamt nyrri pakhaed.
Starfsemi veitinga- og gististada er takmorkud i ibudarhverfum nema hisnaedid sé vid borgargotu og reglulegur ratuakstur er 6heimill i ibGdargotum. Sérstok ahersla
er 4 heilsueflandi adgerdir, ad auka oryggi ibla og draga ur neikvaeedum ahrifum umferdar. Stefnt er ad svo kolludu 20 minutna hverfi, p.e. ad i innan vid 20 mindtna
gongufjarlaegd fra heimili verdi kostur 4 fjolbreytilegri pjonustu, verslun og atvinnustarfsemi. Stefnt er ad pvi ad setja gegnumakstursumferd Miklubrautar i stokk milli
Landspitala og Kringlu. | tengslum vid stokkinn skapast uppbyggingartaekifeeri austan og vestan Klambratuns.

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu 4herslna
hverfisskipulags i Hateigshverfi. Eftirtaldir umhverfispeettir
hafa verid metnir:

Samfélag. Ahrif fjdlgunar ibida, neerpjonustu & midsveedi,

fer0apjonustu og baettra tenginga vid adleeg hverfi.

+  Gaedi byggdar. Ahrif préunar byggdar, byggdarmynsturs,
almenningsryma, havadavarna og skjélmyndunar og
borgarbuskapar.

« Samgongur. Ahrif baettra almenningssamgangna, hjéla-
og gongustiga, tenginga vid naerliggjandi hverfi og
skilmala um bilastzedi.

«  Vistkerfi og minjar. Ahrif akveeda um blagreenar
ofanvatnslausnir, verndun menningar- og fornminja og
néattirusérkenna.

«  Orka og audlindir. Ahrif adgerda & flokkun & trgangi og
notkun vistveenna orkugjafa.

«  Mannvirki. Ahrif af staekkun byggingarreita og skilmalum
um vidbyggingar og breytingar.

«  Nattaruva. Ahrif af auknum grodri til ad tempra vind og

baeta skjol.

Gogn Hverfisskipulags
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« Almenn greinargerd — Bok .

»  Skipulagsskilmalar — Bok .

« Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i
meelikvarda 1:3000; er ad finna aftast i vasa bokar II.

« Leiobeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn meo
skyringarmyndum sem fylgja skal
pbegar skilmalar eru nyttir.

Fylgiskjol

« Borgarhluti 3 Hlidar —

ibuapatttaka og samrad 15. april 2021
«  Byggoakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar,

skyrsla nr. 163. Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur
» Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 03

Hlidar dags. 30. oktober 2015

Samgongur

Afmdrkun borgarhluta
Afmorkun hverfis
Afmorkun skilmalaeininga
Hus/byggingar
ibudarbyggd
Samfélagspjonusta
Midsveedi

Verslun og pjénusta

iprottasveedi

Opin svaedi - Borgarland

Hverfisgaréur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibtum hverfis

Graent svaedi: Grodur vid goturymi
og 6nnur 6skilgreind green sveedi

Leiksveedi: Hefébundid leiksvaedi
med grodri og leikmoguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfibragd,
grédur og iverusvaedi

Kyrlatt sveedi: Atlad til dvalar og slokunar & opnu

svaedi i skjoéli fra helstu umferdarleidum

Vatn

Grenndarst6d, leidbeinandi lega
Deilibilar, leidbeinandi lega
Hledslusteedi, leidbeinandi lega
HIj6dvorn

NattGruminjar / Nattarusérkenni

Hverfistorg

Stefnt er ad pvi ad draga ur neikvaeedum ahrifum stofnbrauta sem umlykja hverfid og auka 6ryggi vegfarenda med borgarvaedingu stofnbrauta og helstu gatna innan
hverfisins. Sérstok ahersla er 4 Miklubraut, gegnumakstursumferd verdur beint i stokk milli Landspitalalédar og Kringlu, en ofanjardar er borgargata med haega
umferd. Midst6d almenningssamgangna verdur 4 gatnamétum Miklubrautar og Bustadarvegar/Snorrabrautar. Oflugar almenningssamgéngur eru i hverfinu og leidir
um borgargotur og leidir borgarlinu fara i sérrymi eftir Laugavegi, Miklubraut og Snorrabraut, sem eru borgargotur asamt Skipholti og Raudararstig ad Klambratuni.
Nuverandi gonguleidir eru festar i sessi og stofnstigar eru forsendum samgonguhjolreida. Dregid verdi Ur hamarkshrada akandi umferdar. Stefnt ad jafnraedi milli

samgongumata.
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Megin hjolastigur, (leidbeinandi lega)
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Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030
Borgarhluti 3 Hlidar

Megin gbngutenging, (leidbeinandi lega)

Nuverandi undirgdéng/géngubru
Beett undirgdng/géngubru
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préunar- /athuganarsvaedi
Mdguleg heekkun fjélbylishisa
Takmarkadur byggingarreitur, sja skilmala

Bundin byggingarlina, adalbyggingarreitur, sja skilmala
Numer skilmalaeininga

iB:  ibudarbyggd
S: Samfélagspjonusta

M: Midsveedi

OP: Opin sveedi

B: Borgargata

b: préunarsveedi

Vb: Verslun og pjénusta .

Kvaoir Skyringarmynd 1:25000

Hverfisvernd - gulur/raudur flokkur

Sampykktar - og stadfestingarferli

Fornleifar og yngri minjar L ) 3 i
Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi

vid akveedi 1. mgr. 41. gr. sbr. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga

Fridud has / fridlyst hus
nr.123 / 2010 var sampykkt i

Hamarksheed bygginga

pann 20 ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu
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Neerpjénusta Samfélags- ’Starfse.xmi Ipréttasveesi Gétu-og Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargdtur Lykil stédvar og/eda leidir
pjénusta i hverfinu torgsala vid hverfid almenningssamgangna

Gadi byggdar Vistkerfi og minjar Z}(YON Orka og Audlindir Nattaruva

‘ Mannvirki

Med nattdruva er att vid flédahaettu, ofanfléd og adrar natturuhamfarir, en haettan er talin frekar litil i hverfinu. Hateigshverfi stendur nokkud hatt yfir sjo og er pvi
ekki i haettu vegna ofanfléda, flédahaettu eda haekkunar sjavarstodu. Hverfid er eins og Reykjavik i heild sinni & ahrifasvaedi jardskjalfta, en ekki er ad sja ad pvi stafi
Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi vistvaen og sjalfbaer og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar eru heimildir sem gera ibuum kleift ad byggja,
breyta, prda og vidhalda ndverandi hisnaedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar svalir, kvisti, viGbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar
hverfisskipulags um breytingar a ibudarhusnadi sem er atlad ad adstoda ibla og einfalda malsmedferd hja Reykjavikurborg.
Onyttar heimildir Ur eldri skipulagsaaetlunum eru vidast feerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

Stefnt er ad aukinni notkun vistvaennar orku i samgongum med betra adgengi ad hledslustodvum rafbila i hverfinu. Adstaedur til urgangsmedhondlunar eru baettar
med pvi ad stadsetja grenndarstodvar 4 adgengilegum stodum i hverfinu. Studlad er ad kolefnisbindingu med skilmalum um aukinn trjagrédur a [l66um og opnum
svaedum asamt endurheimt votlendis par sem pad a vid. Landnyting er baett med uppbyggingu a préunarsvaeedum.

Taka skal tillit til stofnlagna, fra veitu hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns, merkt sem Veitukerfi a stefnukorti og hverfisskipulagsuppdreetti.

Stefnt er ad pvi ad takmarka uppbyggingu 4 sveedum med upprunalegum grédri og landslagi og taka tillit til gragrytis klappa sem bera vitni um jardfraedi Reykjavikur,
asamt pvi ad hlua ad vistkerfi hverfisins. Sérstakar natturuminjar nordan Hateigskirkju eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhondlad
med blagreenum ofanvatnslausnum. Sérstok dhersla er 4 byggdarvernd og verndun einstakra mannvirkja og menningarminja. Hverfisvernd er sett 4 einstok sveedi
og/eda byggingar til ad vernda sérkenni byggdarinnar. Fridud og fridlyst his @ samt fornminjum eru merkt inn & stefnukort, par sem vid a.

Stefnt er ad préun byggdar a vistvaenum forsendum med pvi ad innleida nyja skilmala sem eru Utfaerdir nanar i leidbeiningum hverfisskipulags. Gaedi byggdar eru
aukin med verndun byggdarmynsturs, styrkingu stadarandans, fjolbreyttri byggd og almenningsrymum. Almenningsrymin Klambratin og Hlemmur eru lykilsvaedi
hverfisins. Snorrabraut, Laugavegur, Skipholt og Raudararstigur ad Klambratuni verda borgargotur asamt Miklubraut par sem gegnumakstur verdur settur i stokk.
Adgerdir gegn hljéd- og loftmengun verda vid stofnbrautir.

meiri haetta af peim en 68rum hverfum. Ofanvatn verdur medhondlad med blagraenum lausnum eftir pvi sem vid 4 og rask a grédri verdur ekki heimilad an
rokstudnings og motvaegisadgerda. Adgerdir til ad bregdast vid nattiruva vegna tidari vedra i framtidinni felast i pvi ad nota tré og grédur til ad binda jardveg,
tempra vind og auka skjdl, sem hlift getur baedi byggingum og félki.

| VINNSLU

3.1 Hateigshverfi

Hverfisskipulagsuppdrattur

Kortagrunnur

Lukr

Hnitakerfi

ISN98

Meelikvardi

1:3000 a Al

Dagsetning

08.11.2021

Teikninganumer

0101

Utgéfa

A

Radgjafar

Kanon arkitektar

Teik,nistofan Trod
VSO

) $7 Af CI}
AR © Hverfisgardur % Q @ i’_{_ Einstok has, ?:;;5\ ﬁ @ i El % 299

O Leiksvaedi hasaradir og — — -\ : .
Hverfistorg Hljé3dvarnir Nattarusérkenni Lagmarks- Fridud has Fridlyst has Fornleifar og yngri Hverfisvernd gétumyndir Grenndarstédvar Hledslustaedi Deilibilar Veitukerfi Mannvirki Fjélgun ibuda Nyr Préunarsvaedi Tré og grédur {I.P" HverﬁSSklpl‘IIag

. ’
Opin svasbi P Reykjavikurborg
gegndrzepi minjar Samstzedur hasa Vidbaetur, breytingar péttingarreitur Métvagisadgerdir 1 H
O Kyrrlatt svaedi og blagrzenar og heildir og vidbyggingar vegna néttiruva ReykjaV|kur

ofanvatnslausnir



	3.1 [ Háteigshverfi]
	3.1-hverfi-17
	3.1-hverfi-15
	3.1-hverfi-16
	3.1-hverfi-18
	3.1-hverfi-19
	3.1-hverfi-20
	Viewport-54
	Viewport-55
	3.1-hverfi-37


