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Spennandi timar i Breidholti

NU er borgarstjérn buin ad sampykkja a8 auglysa hverfis-
skipulag i Breidholti sem er ekki bara préunaraaetlun til
skamms og langs tima fyrir hverfid, heldur lika hagnytt teeki
fyrir ibda til ad baeta vid og byggja i dkvednum tilvikum, én
mikils vesens. Naestu sex vikurnar er hverfisskipulagi® i um-
sagnarferli en pa geta allir sem vilja komid me& abendingar
og athugasemdir. Borgin hefur lika mikinn hag af pvi a8
hverfisskipulag verdi ad veruleika par sem skyr syn til langs
tima fyrir 6ll hverfi i borginni er 6tralega verdmaet. Pannig er
hzegt ad styra betur beaedi frambodi ibuda og fjclbreytni peirra,
aukningu naerpjénustu og betri nytingu innvida. Vid sjaum
pvi fyrir okkur ad med hverfisskipulagi verdi Breidholtid enn
vistvaenna og enn skemmtilegra hverfi.

Borgin hefur fjarfest i Breidholtinu

A undanférnum arum héfum vid 14tid verkin
tala i Breidholti. Ekki bara me& mikilli og
farseelli uppbyggingu ipréttamannvirkja a
svaedi IR i Mjédd heldur lika med beinum
uppkaupum & gémlum hverfiskjornum i
Arnarbakka og Vélvufelli. [ Vélvufelli mun
stér nyr leikskdli lita dagsins ljos @ grunni
hverfisskipulagsins og i badum kjérnun-
um sjaum vid fyrir okkur ad préa afram
lifsgeedastadi i hverfinu. Hins vegar var
falli® fra fristundahusi vid Arnarbakka eftir
adbendingar ibda. bessi fjarfesting borgar-
innar i badum kjornum mun skila sér marg-
falt til baka til hverfisins og borgarinnar.
Fram undan er enn frekari fjarfesting i Breidholtinu med endur-
baettri skidaadstodu i Vetrargardi i Seljahverfi og sérstoku
Dans- og fimleikahusi Reykjavikur i Efra-Brei&holti sem & a8
pjénusta bérnin i Breidholti til langrar framtidar. P4 ma pakka
hverfisskipulagsvinnunni ad hreyfing er komin @ uppbyggingu
Fjolbrautaskoélans i Breidholti en ég skrifadi & dogunum undir
samkomulag vid menntamaélaradherra um framkveemd upp &
milljard fyrir list- og idngreinar vid skoélann.

Utfeersla hverfisskipulagsins fyrir Nedra-Breisholt, Efra-
-Breidholt og Seljahverfi byggir 4 vandadri greiningu og gééu
samradi sem hefur skilad okkur nyjum og spennandi hug-
myndum og verkefnum sem eru ad komast & framkvaemdastig.

Sex vikna kynningar- og athugasemdaferli

Nuna fer hverfisskipulagid i formlegt sex vikna auglysingaferli
eins og adrar skipulagstillégur. Eg vil nota taekifaerid hér til

ad hvetja baedi ibla og alla adra til ad kynna sér tillégurnar

og senda inn frekari dbendingar og athugasemdir. bad verdur
horft til peirra vid lokafragang hverfisskipulagsins, 48ur en pad
68last Iogformlegt gildi.

Afram Breidholt!

Dagur B. Eggertsson
borgarstjéri/mayor

Exciting times for Breidholt

The City Council has now approved to advertise a new neigh-
bourhood plan for Breidholt, which is not only a development
plan for the long and short term, but also an effective tool

for inhabitants that plan on making improvements to their
houses, or even in extensions, in some cases, without any red
tape. The new neighbourhood plan is now entering a six-week
public hearing process, where we encourage all to send in their
comments or notes. The City will also greatly benefit from the
approval of the new neighbourhood plan, as a clear long-

term vision for all City neighbourhoods is incredibly valuable.
Through this, we can better manage the supply and diversity of
dwellings, increase near services, and better utilise infrastruc-
ture. Our goal for the new neighbourhood plan is that Breidholt
will become even more fun, vibrant, and eco-friendly.

The City is invested in Breidholt

Over the last few years, we have put our mon-
ey where our mouth is. Not only by significant
and successful development of the IR sports
facilities in Mjédd, but also by directly pur-
chasing the old shopping- and service centres
in Arnarbakki and Vélvufell. In Vlvufell, a new
kindergarten will be constructed, based on
the neighbourhood plan, and in both centres
we envision further development of areas that
will increase the quality of life in the neigh-
bourhood. After considering the comments
from local inhabitants, we have abandoned
the idea of a leisure centre by Arnarbakki. The
City’s investment in both centres will provide
us all with a generous return, not only for the local inhabitants
but for the City as a whole. Ahead we see even more invest-
ments in Breidholt, with the renovation of the skiing area in the
Winter Garden in Seljahverfi, and a new Reykjavik City Dance
— and Gymnastics Centre in Upper Breidholt, which will be of
service to the children of Breidholt for a long time.

The neighbourhood plan has also spurred plans for the further
development of the FB Community College into action, and just
a few days ago | signed an agreement with the Minister of Ed-
ucation for a billion ISK investment in FB’s arts and vocational
studies.

This configuration of the neighbourhood plan for Seljahverfi,
Lower and Upper Breidholt, is based on careful analysis and
in-depth consultation, which has provided us with new and
exciting ideas and projects that will soon be implemented.

Six-week public hearing process

We are now commencing a formal public hearing process, as
with other plan proposals. | would like to use the opportunity
here to encourage all inhabitants and others to familiarise
themselves with the proposals, and send us further comments.
We will take them into consideration when finalising the neigh-
bourhood plan, before it becomes legally valid.

Go Breidholt!



Spurningar og svor

Hvad er hverfisskipulag?

Hverfisskipulag er deiliskipulag fyrir gréin hverfi sem & ad studla ad
jakveedri préoun Reykjavikur og gera hverfi borgarinnar vistveenni og
sjalfbeerari i takt vid breyttar dherslur i samfélaginu.

Hverfisskipulagid beetir og fegrar borg-
arumhverfid, feerir métun pess neer
ibGum med virku samradi og einfaldar
ibaum ad saekja um breytingar & fast-
eignum sinum og 168um. Oll gréin hverfi
borgarinnar f4 sitt hverfisskipulag par
sem m.a. er métud stefna um breytingar
4 hasnaedi, fjdlgun ibuda, samgdngur,
green svaedi og styrkingu verslunar og
pjénustu i hverfunum.

I nyjum skipulagslégum fra 2010 var
|6gfest heimild fyrir sveitarfélog til

ad falla fra kr6fum um framsetningu
deiliskipulags i gréinni byggd en gera
pess i stad hverfisskipulag med almenn-
um reglum og skilméalum um yfirbragd
byggdar. betta einfaldar til muna gerd
og eftirfylgni deetlana vegna breytinga

i eldri hverfum borgarinnar sem hefur
verid mjog tafsamt ad na fram, ef ekki

hefur verid gert rad fyrir peim i gildandi
deiliskipulagi.

Timafrekar og kostnadarsamar
grenndarkynningar verda jafnframt ad
mestu 6parfar og allt umsdknar- og
afgreidsluferlid verdur beedi einfaldara
og skilvirkara.

Hverfisskipulagid audveldar ibGum ad fara i
hvers kyns framkvaemdir og breytingar a eigin
hasnaedi innan ramma hverfisskipulagsins
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Vistvaenni hverfi - lykilaherslur

Tilgangur breytinganna er einnig ad
gera groin hverfi sjalfbaerari. Hvert
hverfisskipulag er unnid eftir gatlista
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2040
um visthaefi byggdar sem tekur til
samfélags, geeda byggdar, samgangna,

Hver er avinningurinn?

vistkerfis og minja, orku og audlinda,
mannvirkja og nattdruvar. Pessar sjo
lykilaherslur eru notadar til ad meta
visthaefi hvers borgarhluta og méta
stefnu um sjalfbeerari, vistveenni og
meira heilsueflandi hverfi. Adgerdir

byggdar & pessum aherslum munu skipa
Reykjavikurborg i forystu vid innleidingu
vistveenna lausna og sjélfbeerrar préunar
i skipulagsmalum.

Med tilkomu hverfisskipulags verdur mun einfaldara fyrir ibGa ad gera
breytingar & fasteignum sinum, s.s. ad byggja kvisti, svalir, vidbyggingar
og fj6lga ibidum i pegar byggdum hisum.

Vida verdur haegt ad innrétta aukaibudir

i hisum, t.d. me& pvi ad byggja vid,
skipta upp eldra rymi eda breyta

liti® notudum bilskdrum i litlar ibadir.
Aukaibudirnar eru hugsadar til Gtleigu
eda fyrir fjolskyldumedlimi en 6heimilt
er ad selja peer fra adalibud. [budirnar
ma sameina aftur 6ski eigendur pess.

Fj6lbreyttari hverfi — allra hagur
Hverfisskipulag getur aukid frambod
a litlum og medalstérum ibudum i
grénum hverfum par sem eru mérg
einbylis- og radhus. [ hverfisskipulagi
Breidholts er einnig 16gd ahersla & ad
fjolga hagkveemum fj6lskylduibudum
sem skortur er &, sérstaklega i Efra-
Breidholti. Pannig fjdlgar ibdum,

aldursdreifing verdur jafnari, hverfin
verda sjalfbeerari og nyting ymissa
innvida, s.s. grunn- og leikskdla, batnar.
b6 svo gert sé rad fyrir ad fjdlgun ibida
i gronum hverfum verdi haegfara gefa
atreikningar Hagfraedistofnunar HI til
kynna ad na megi fram umtalsverdu
hagraedi i rekstri grunn- og leikskdla
med jafnari ibuasamsetningu hverfa.




Mikilveegur pattur i hverfisskipulagi er
somuleidis ad styrkja hverfiskjarna og
skapa teekifeeri fyrir blémlega verslun
og fjclbreytta pjonustu i géngufeeri
innan hvers hverfis fyrir ibdana. bad
hefur jakveed ahrif 4 beedi mannlif

og samgoéngur innan hverfanna sem
verda liflegri um leid og sérstada peirra
styrkist.

Hvernig er hverfisskipulag unnid?
Forsenda peirrar stefnu sem morkud
er i hverfisskipulaginu er néid
samrad vid ibua og hagsmunaadila

i Breidholti. Aldrei hefur verid farid

i eins vidamikid samrad vid ibda vid
skipulagsgerd i Reykjavik. Fyrst lag8i
hoépur skipulagssérfreedinga drog

ad framtidarsyn fyrir viskomandi
borgarhluta og paer hugmyndir voru

sidan ryndar af ibGum. Pasundir
borgarbda & 6llum aldri hafa pegar
komid ad vinnunni i peim borgarhlutum
par sem hverfisskipulagsvinna

stendur yfir, eda er lokid, allt fra
grunnskélabérnum sem med skapandi
samradi hafa unni® médel af sinum
hverfum til einstaklinga sem setid hafa
i rynihépum, téku patt i hverfagéngum
og 6formlegum kynningum eda meettu
4 samradsfundi i sinu hverfi, sja nanar a
www.hverfisskipulag.is.

Tekid var mid af nidurst6dum
samradsins vid aframhaldandi vinnu
vidkomandi hverfisskipulags, baedi
rynihépavinnunni sem Gallup styrdi og
hugmyndum og athugasemdum sem
ibuar komu a framfeeri & ibtafundum.
A fundunum voru f lykilhlutverki

maédelin sem nemendur i sjottu bekkjum
hverfaskélanna smidudu af sinu hverfi.
Allar hugmyndir sem fram komu &
ibuafundunum voru jafnframt skradar

i stafreenan kortagrunn, svokallada
Midasja, sem er adgengileg a heimasidu
hverfisskipulagsins.

Asur en lokahond var 16g8 4 fullunnar
hverfisskipulagstillégur var ibium og
hagsmunaadilum bodid ad kynna sér
og gera athugasemdir vid vinnutillogur
skipulagsins. Tekid hefur verid mid

af peim na pegar hverfisskipulag
Breidholts er komid i formlegt
sampykktarferli.

Mikilvaegur pattur er ad styrkja hverfiskjarna
sem skapa taekifeeri fyrir blomlega verslun og
bjonustu i gongufaeri innan hvers hverfis
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Nedra-Breidholt

Loftmynd af Nedra-Breidholti.
Mynd: Reykjavikurborg.

Buid verdur i haginn fyrir borgarbiskap
og matjurtareekt. Mynd: Ragnar Axelsson.

Hverfisskipulag midar ad pvi ad gera Nedra-Breidholt sjalfbaerara og vist-
vaenna. Huga 4 ad geedum byggdar og styrkja byggdamynstur og stadar-
anda. Neerpjoénusta er i Mjédd og hverfiskjarna i Arnarbakka sem a ad efla.

bréun byggdar

Me# hverfisskipulagi getur ibGdum i
Nedra-Breidholti fjdlgad um u.p.b. 250.
Vid hverfiskjarnann vid Arnarbakka er
gert rad fyrir ad naverandi hus verdi rifin
og byggdar allt ad 120 nédmsmannaibudir.
Pa er [68arhéfum sérbylishusa heimilad
ad innrétta aukaibid i hsum sinum en
gera ma rad fyrir ad um verdi ad reeda
hzegfara préun.

Oll bilasteedi ur eldra deiliskipulagi munu
yfirfeerast i heimildir hverfisskipulags og
bilasteedum mun pvi ekki feekka. Vid nyja
uppbyggingu mun bilasteedafjoldi taka
mid af sampykktum bila- og hjélasteedar-
eglum borgarinnar.

Hugad er geedum byggdar og stadar-
anda med verndun bygg&amynsturs

i hverfisskipulaginu og er m.a. lagt til

ad U-blokkirnar innan Arnarbakka fai
hverfisvernd. Ekki er um fridun bygging-
anna ad raeda heldur vernd & sérkennum
eldri byggdar, sem getur takmarkad
heimildir til vidbygginga og breytinga &
hdsunum.

Uppbygging 4 atvinnuhlsnaedi og ndms-
mannaibddum vid Arnarbakka styrkir
grundvoll fjdlbreyttrar verslunar i hverf-
inu. Ymiss konar énnur atvinnustarfsemi
er einnig heimilud innan ibudahverfa

i Reykjavik til ad styrkja nysképun og
fjolga atvinnuteekifeerum innan hverfa.

Samgéngur og pjonusta
Nedra-Breidholt er vel sett med verslun
og pjénustu vegna néaleegdar vid
Mjéddina. Par er stefnt ad uppbyggingu
med atvinnuhlsnaedi og nyjum ibGdum.
Um er ad reeda mjog umfangsmiklar
breytingar sem ekki verda utfeerdar i
hverfisskipulagi heldur er Nordur-Mjédd
skilgreind sem préunarsveedi og verdur
gert sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid.

Naerpjénusta fyrir hverfid er i kjarnanum
vid Arnarbakka en a8koma, adstada og
umhverfi verslunar- og pjénustukjarnans
er bagborid. Fjarlaegja 4 gomlu husin og
reisa nyjar byggingar med verslun og
pjénustu & hluta jardhaeda, namsmanna-
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ibidum & efri haeedum og beeta og fegra
umhverfid. [ nyjum tilldgum ad atliti
kjarnans hefur baedi heed bygginga og
pakform verid adlagad betur ad byggs-
inni sem fyrir er. Gatan verdur endurnyj-
ud sem borgargata, milli hverfiskjarnans
og Alfabakka. Hin verdur fegrud og
endurhdnnud fyrir alla samgéngumata

og adgengi allra tryggt, 6had hreyfigetu.

bar verdur grenndarst6d, hledslusteedi
fyrir rafbila og staedi fyrir deilibila.

Helstu samgdngutengingar vid adliggj-
andi hverfi og verslun og pjénustu verda
skilgreindar og hjéla- og génguleidir
hverfinu festar i sessi.

Nedra-Breidholt byr ad pvi ad ein
steersta skiptistdd Streetd er i Mjédd en
baeta parf umhverfid vi® bidstédina. bar
er jafnframt deetlad ad verdi skiptistod
fyrir Borgarlinu i framtidinni.

HER FARF
AUGLIILEGA AR BAETA
GETULY SINGUNA!

Lédarhofum sérbylishisa er heimilad ad inn-
rétta aukaibad i hisum sinum en gera ma rad
fyrir ad par verdi um haegfara préun ad raeda
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Daemi um mégulegar breytingar 4 sérbyli, s.s. i Stekkjunum. Ymist er haegt a8
byggja vid, byggja ofan & eda byggja stakstaedan skur i gardi.




Nedra-Breidholt Hverfi 6.1

Graenar aherslur tveimur stédum. Vi§ endurhénnun Sérstok dhersla er 4 greena innvidi og
Stefnt er ad pvi ad byggd proist & Arnarbakka sem borgargétu verdur borgarbuskap & opnu sveedi nordan
vistvaenum forsendum. Vidhalda jafnframt hugad ad hljédvist og vid Stekkina. b3 eru settir skilmalar og

4 fj6lbreyttum grédri i hverfinu loftmengun. leibeiningar um medhdndlun ofanvatns
og stydja vid frekari grédurreekt, med blagreenum ofanvatnslausnum,
baedi 4 einkalé8um og borgarlandi. Skilmalar verda settir um borgarblskap, = med pad ad markmidi a8 forda flé6dum,
Kyrrlat svaedi, sem aetlud eru til i takt vid dherslur um sjélfbzer og vidhalda nattarulegri hringréas og beeta
dvalar og slékunar i skjoli fra helstu vistvaen hverfi, sem yta undir aukna og fegra umhverfid.

umferdarleidum, eru skilgreind & utiveru og neyslu & hollu greenmeti.

Baid verdur i haginn fyrir matjurtarakt og
borgarbuiskap badi a borgarlandi og 163um

Teikning: Jakob Jakobsson arkitekt.

Borgarbuskapur vid Stekkina
Svona geeti svaedid nordan vid Stekkina litid at ef heimilt verdur ad vera med borgarbuskap par,
s.s. matjurtagarda, grédur- og gardhus o.fl.

Hverfisskipulag Reykjavikur
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Myndir: Basalt arkitektar.
Arnarbakki

Vid Arnarbakka verda verslanir og pjonustu & jar8haed i nyjum byggingum og ibudir
fyrir ndmsmenn, einstaklinga og fjélskyldur & efri heedum.

e oarer s ee . Myndir: Basalt arkitektar.
Arnarbakki - atlit 4 nyjum byggingum

Horft i 4tt ad nyju hverfiskjarnahtsunum til vinstri. Utivistarsveedi og génguleidir 4
svokolludu Bakkatuni, austan vid hverfiskjarnann.



Seljahverfi

Loftmynd af Seljahverfi.
Mynd: Reykjavikurborg.

Trjagrodur fegrar umhverfid og eykur skjoél.
Mynd: Kjartan bPorbjérnsson.

Stefnt er ad pvi ad auka geedi byggdarinnar i Seljahverfi og gera hverfid
sjalfbeerara og vistvaenna. Byggja & upp hverfismidju med naerpjénustu
vid Rangarsel og beeta ipréttaadstdodu i Vetrargardi austast i hverfinu.

bréun byggdar

Med heimildum hverfisskipulags getur
ibudum i Seljahverfi fjolgad um rimlega
1.000. Meginporri nyrra ibida geeti verid
aukaibudir sem eigendum sérbylishisa
er heimilad ad innrétta en gert er

rad fyrir ad um heegfara préun verdi

ad raeda. Einnig er veitt heimild til ad
haekka tiltekin lyftulaus fj6lbylishis um
eina ibudaheed, gegn pvi skilyrdi ad um
leid verdi komid fyrir lyftum til ad baeta
adgengi. A préunarsvaedi vid Rangarsel
er gert rad fyrir allt ad 100 nyjum ibGdum
og uppbyggingu verslunar og pjénustu.

Einnig er stutt vid fj6lbreytt atvinnu- og
mannlif i hverfinu med pvi ad heimila
minni hattar atvinnustarfsemi innan
ibtidabyggdar. Oll bilastzedi tr eldra
deiliskipulagi munu yfirfaerast i heimildir

hverfisskipulags og bilasteedum mun pvi
ekki feekka. Vid nyja uppbyggingu mun
bilasteedafjoldi taka mid af sampykktum
bila- og hjélasteedareglum borgarinnar.

Byggdin & Falkhdl feer hverfisvernd. Ekki
er um fridun bygginga ad raeda heldur
vernd & sérkennum eldri byggdar, sem
geta takmarkad heimildir til vidbygginga
og breytinga @ umraeddum hasum.

Samgongur og pjénusta

A préunarsveedi vid Rangarsel er setl-
unin ad byggja upp verslun og pjénustu
vid nytt hverfistorg. Samhlida verdur
Rangérsel og Hélmasel og umhverfi
gatnanna endurnyjad sem borgar-
g6tur og ibudum fjolgad til ad styrkja
grundvoll fyrir aukinni naerpjénustu.

Borgargotur skulu njéta forgangs vid
endurhénnun og fegrun, baedi sem al-
menningsrymi og umferdaraed fyrir alla
ferdamata. Vid paer verda einnig ymsir
innvidir sem ibuarnir nyta, s.s. lykil-
stoppistédvar almenningssamgangna,
grenndarstddvar, rafhledslustédvar og
steedi fyrir deilibila.

Helstu samgoéngutengingar vid
adliggjandi hverfi og verslun og
pjénustu verda skilgreindar og hjéla- og
gonguleidir i hverfinu festar i sessi. Vid
hénnun og utfaerslu hjélaleida verdur
teki® mid af markmidum og dkvaedum
Hjolreidadeetlunar Reykjavikur. Einnig
4 ad efla og beeta adstddu til skida- og
vetraripréttaidkunar vid niverandi
skidasvaedi austast i hverfinu med
Vetrargardi sem opinn verdur allt &rid.
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Graenar aherslur Skilmalar verda settir um borgarbuiskap
Beeta & hljédvist og loftgeedi og settir 4 168um og borgarlandi og heimildir
verda skilmalar um aukna trja- og gefnar fyrir umfangsmeiri uppbyggingu
grodurraekt medfram stofnbrautum i 4 borgarbuskap fyrir hépa og/eda
hverfinu. Kyrrlat sveedi, sem zetlud eru félagasamtok & skilgreindu sveedi vid

til dvalar og slékunar i skjoli fra helstu Jadarsel. Stefnt er ad pvi ad vernda
umferdarleidum, eru skilgreind & tveim-  grédur og settir verda skilmalar um

ur sté68um i hverfinu. notkun blagraenna ofanvatnslausna vid

breytingar eda nyja uppbyggingu. Gerd
er grein fyrir pekktum fornleifum en hid
gamla baejarsteedi Breidholts, dsamt
kirkjutoft og kirkjugardi, er innan marka
hverfisskipulags Seljahverfis.

A pbréunarsvaedi vid Rangarsel er aetlunin
ad byggja upp verslun og pjonustu vid nytt

hverfistorg

Hverfismidja vid Rangarsel

Teikning: Jakob Jakobsson arkitekt.

Seljahverfi er illa sett vardandi verslun og pjénustu og pvi er eitt meginmarkmid hverfisskipulagsins ad koma upp hverfismidju
vid Rangarsel med hentugri adst6du fyrir verslun og pjénustu. Teikningin synir hvernig uppbyggingin geeti mégulega orid.

Seljahverfi, Efra- og Nedra-Breidholt

hverfisskipulag.is



Seljahverfi

Hverfi 6.2

Myndir: Tripdli arkitektar.
Tindasel

Myndin synir hvernig mzetti byggja ibudir ofan & verslunar- og pjénustukjarnann vid Tindasel 3 og vidbyggingar ofan a fj6lbylis-

his med nyjum ibadum asamt lyftum til ad beeta adgengi. Veitt verdur heimild fyrir haekkun fj6lbylishdisa um eina haed samhlida
pvi ad beeta adgengi med lyftu.

Ny ibid i nybyggingu f gardi

Fj6lgun ibuda i sérbyli
Deemi um breytingar a sérbyli med vidbyggingu, ofana-
byggingu eda staksteedum skur i gardinum.

Stakkun fjolbylis

Deaemi um vidbyggingu ofan & fj6lbylishidsi med nyjum
ibudum asamt lyftum sem tengdar eru vid allar haedir
til ad beeta adgengi.



Borgarhluti 06

Myndhéfundur: Linda Olafsdéttir.

Vetrargardur i Seljahverfi
Vetrargardurinn er hugsadur fyrir alla borgarbta og er stefnt ad pvi ad sveedid geti verid opid allt arid.

Lédarskipulag vetrargardsins

Drog ad l168arskipulagi liggja na fyrir eftir ad
rikid, Reykjavikurborg og Képavogur kynntu
samkomulag um legu Arnarnesvegar undir
lok ars 2020. Forvinna vid honnun sveedisins
er einnig hafin.

Teikning: Landmétun ehf.



Efra-Breidholt

Loftmynd af Efra-Breidholti.
Mynd: Reykjavikurborg.

Vidkvaemt lifriki Ellidaardalsins verdur verndad
fyrir mengun. Mynd: Valgardur Gislason.

Efla 4 hverfiskjarna og neerpjénustu og styrkja midsveedid vid Austurberg
og Gerduberg sem hjartad i hverfinu. Stefnt er ad sjalfbaerara og vist-
vaenna hverfi og fjolgun & steerri fj6lskylduibudum.

bréun byggdar

lbudum i Efra-Breidholti getur fjclgad
um rimlega 1.000 med tilkomu
hverfisskipulagsins. L6darhéfum
sérbylishusa er heimilt ad innrétta
aukaibudir en gert er rad fyrir ad um
verdi ad reeda haegfara préun. Jafnframt
er heimilt ad haekka flest lyftulaus
ficlbylishis um eina hzed, gegn pvi
skilyrdi ad komid verdi fyrir lyftu til ad
baeta adgengi. Einnig er veitt heimild
fyrir ny- og/eda vidbyggingum a
fiolbylishusal6dum vid Austurberg.

[ hverfisskipulagi eru skilgreind nokkur
préunarsveedi par sem gert er rad

fyrir ad ibudum geti fjolgad, s.s. vid
Hélagard og Sudurhdla, Sudurfell og
Jorufell. Vid Jorufell er stefnt ad pvi ad

endurskipuleggja sveedi® med aherslu &
storar fjolskylduibudir og hafa verid 16gd
drog ad samkeppni um deiliskipulag
svaedisins. Pa er nytt deiliskipulag vid
Eddufell-Volvufell tilbaid til kynningar
me3 riflega 200 nyjum ibGddum i rad-,
par- og fjolbylishisum, p.m.t. allt ad 90
namsmannaibudir.

Bilastaedi ur eldra deiliskipulagi munu
yfirfaerast i heimildir hverfisskipulags
og bilasteedum mun pvi ekki feekka. Vid
nyja uppbyggingu mun bilasteedafjoldi
taka mid af sampykktum bilasteedaregl-
um borgarinnar.

Vidalagasjodshusin vid Keilufell fa
hverfisvernd. Ekki er um fridun bygginga
ad raeda heldur vernd & sérkennum eldri

byggdar, sem geta takmarkad heimildir
til vidbygginga og breytinga @ umraedd-
um hdsum.

Samgdngur og pbjénusta

Efra-Breidholt er vel sett pegar kemur

ad verslun og pjonustu en adstada og
umhverfi kjarnanna er vida bagborid.
Styrkja & Gerduberg og Austurberg sem
hjartad i hverfinu med fjlbreyttri pjon-
ustu, verslun og afpreyingu fyrir allan
borgarhlutann. par er jafnframt lagt til ad
stadsetja dans- og fimleikahus, sem & ad
pjéna ibium i Breidholti og borginni allri.
Horft er til pess ad par fai allar tegund-

ir af dansi ad njéta sin 4samt annarri
tengdri starfsemi. Einnig & ad efla verslun
og pjonustu vid Vesturberg 76, Holagard
og Fellagarda.
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Austurberg, Nordurfell og Sudurhdlar,
milli Fellagarda og Hélagards, eru skil-
greind sem borgargdtur. L6gd er dhersla
4 fegrun og endurhénnun borgargatna
fyrir alla samgdngumata og par verdur
ymis pjonusta fyrir ibda stadsett, s.s.
lykilstoppisto8var almenningssam-
gangna, grenndarstddvar, rafhledslu-
stédvar og steedi fyrir deilibila.

Helstu samgoéngutengingar vid adliggj-
andi hverfi og verslun og pjénustu verda

skilgreindar og hjéla- og génguleidir
hverfinu festar i sessi. Vi§ hénnun og
Utfeerslu hjolaleida verdur tekid mid af
markmidum og dkveedum Hjdlreidaa-
eetlunar Reykjavikur.

Graenar aherslur

Bzeta & hljodvist og loftgaedi og settir
verda skilméalar um aukna trja- og
grédurraekt medfram stofnbrautum

i hverfinu. Kyrrlat svaedi, sem eetlud
eru til dvalar og slokunar i skjdli fra

helstu umferdarleidum, eru skilgreind
4 premur sté8um i hverfinu. Ahersla er
1698 4 ad nyjar framkveemdir minnki
ekki gegndreept yfirbord i hverfinu og
ad medhondlun ofanvatns stydjist vid
nattarulegar lausnir.

Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur
fyrir notkun vistveenna orkugjafa, auka
kolefnisbindingu og beeta landnytingu
med pvi m.a. ad stadsetja grenndar- og
rafhledslustédvar midleegt i hverfinu.

Skerpt verdur G sérkennum almenningsryma
og hljédvarnir battar medfram adliggjandi

stofnbrautum

Midja Breidholtsins

Teikning: Jakob Jakobsson arkitekt.

Grau husin syna niverandi st68u en raud hus og vidbaetur syna hvernig auka & frambod a baedi ibudar- og atvinnuhtsnaedi til ad
styrkja Ger8uberg-Austurberg sem midju Breidholtsins og hverfiskjarnann par.



]

Mynd: Krads arkitektar.
Eddufell - Vélvufell
Fjarlaegja & eldri byggingar og reisa nytt hisnaedi fyrir baedi leikskdla, studenta-
garda, verslun, pjonustu og ibudir, radhus og sérhaedir.

Mynd: Reykjavikurborg.

bréunarsvaedi vid Jérufell

Stefnt er ad pvi ad endurskipuleggja sveedid med dherslu & stérar fjdlskylduibidir og hafa verid 16gd drég ad samkeppni um
deiliskipulag sveedisins. Afmarkada sveedid er alls 21.366 m? og neer yfir |68irnar I8ufell 14-16, Jérufell 2-12 og adliggjandi bila-
steedi og borgarland.
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Mynd: Tripdli arkitektar.

Hénnunarsamkeppni um ofanabyggingar

Aformad er ad halda hénnunarsamkeppni um ofandbyggingar og baett adgengi ad lyftulausum fjslbylishisum i samstarfi vi&
Arkitektafélag islands og Félagsbustadi, sem eiga m.a. Yrsufell 5-15. Standa vonir til pess a8 nidurstada samkeppninnar geti nyst
vid nytingu heimilda um ofanébyggingar i 6llum grénum hverfum borgarinnar.

Teikning: Jakob Jakobsson arkitekt. Teikning: Ran Flygenring.

Dans- og fimleikahus
Horft er til pess ad stadsetja dans- og fimleikahus vid Gerduberg (i bleika husinu &
midri mynd) sem styrkir beedi sveedid sem midju Breidholtsins og hverfiskjarnann.



Heimasida og Hverfasja

Asamt heimasidu hverfisskipulagsins er svokdllud Hverfasja veigamikill
battur hverfisskipulagsins.

Pegar tiltekid hverfisskipulag hefur
tekid gildi er heegt ad farainn i
Hverfasjéna og sla inn gétuheiti og
hasnumer til ad kynna sér gildandi
skipulagsskilmala fyrir viSkomandi eign,
asamt leidbeiningum um hvernig skuli

bera sig ad vid ad saekja um leyfi til
breytinga og/eda Urboéta. Skipulagsgégn
eru einnig adgengileg i Hverfasjanni.
Jafnframt eru almennar upplysingar

um hverfisskipulagid, s.s. stéduna

i einstokum hverfum og svor vid

Hverfisskipulag i einstokum hverfum

algengum spurningum, & heimasidunni.
Par er einnig hlekkur & svokallada
Midasja, par sem skoda ma hugmyndir
um Grbaetur i einstékum hverfum, sem
fram komu & ibdafundum.

Oll hverfi borgarinnar munu & endanum f4 sitt hverfisskipulag sem tekur
mid af styrkleikum peirra og veikleikum.

Stefnt er ad pvi ad peirri vinnu verdi
loki® ari® 2024 en vinna vid pad

héfst 2013 med greiningu a stédu

og vistheefi allra hverfa i borginni

i samradi vid fagfélk og ibua. Arid
2015 héfst svo vinna vid fyrstu
hverfisskipulagstillogurnar fyrir Arbae,

Breisholt, Hlidar og Haaleiti-Bustadi.
Hverfisskipulag fyrir Arbae, Arttinsholt
og Selas tok gildi i névember 2019.

Tillogur ad hverfisskipulagi i borgarhluta

6 Breidholti eru kynntar n, um mitt ar
2021 og vonir standa til ad sidar & arinu
verdi kynntar vinnutilldgur i borgarhluta

Leidbeiningar hverfisskipulagsins

3, Hlidum og borgarhluta 5, Haaleiti-
Blust6dum. Neestu borgarhlutar par

a eftir verda Grafarvogur, Kjalarnes,
Laugardalur og Grafarholt. Lokaafangi
hverfisskipulagsverkefnisins verdur
hverfisskipulag i Vesturbae og
Midborginni.

Ein helsta nyjung hverfisskipulagsins eru vidamiklar leidbeiningar um
hugtdk og efnisatridi i skipulagsskilmalum hverfisskipulagsins.

Borgorblskapur
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Leidbeiningarnar eru grundvalladar &
stefnumorkun gildandi adalskipulags
borgarinnar og verda fylgiskjol med 6ll-
um hverfisskipulagsasetlunum i borginni.
bzer eru skyringargdégn med skyringar-
myndum sem fylgja skal pegar nyta &
skilmala hverfisskipulags til breytinga.

Leidbeiningar gilda fyrir alla borgarhluta.
NU pegar er buid ad gefa Ut 14 leidbein-
ingar sem fjalla um einbylishus, parhus
og radhus, fjolbylishas an lyftu, svalir og
utlitsbreytingar, pakbreytingar, utfaerslu

168a, fjolgun ibuda, blagreenar ofan-
vatnslausnir, almenningsrymi, borgarbu-
skap, borgargétur og ljésvist.

Leidbeiningarnar eru adgengilegar sem
pdf-skjol & heimasidu hverfisskipulagsins.



The Breidholt Neighbourhood Plan

A neighbourhood plan is a local plan for mature districts, created to
enable positive development and to make the neighbourhood more eco-
friendly and sustainable, evolving with changing values in society.

The new neighbourhood plan for
Breidholt will make it easier for
inhabitants to make amendments

and adjustments to their buildings,
such as adding dormers, balconies

or extensions, or to divide houses up
into more apartments. An import-

ant part of the neighbourhood plan

is also to strengthen neighborhood
centres, and to create opportunities
for thriving businesses and varied
services within walking distance for
the locals. This will have a positive ef-
fect on the cultural life and transport
within the neighbourhoods, which will
become more lively as their unique
characteristics are emphasised.

The neighbourhood plan is built
upon a close consultation process
with the Breidholt inhabitants and
other stakeholders in the area. In
fact, such an extensive consulta-
tion process for the development of
a neighbourhood plan is unprece-
dented in Reykjavik City’s history.

Lower-Breidholt

According to the neighbourhood

plan, 250 new apartments are ex-
pected to rise in Lower-Breidholt

over a longer period of time.

In Arnarbakki, the neighbourhood‘s
centre, older buildings will be replaced
by newer ones, with shops and services
on the ground level and up to 120 stu-
dent apartments on the upper floors.

Seljahverfi

The quality of the Seljahverfi neighbour-
hood will incerase, and will become
more sustainable and eco-friendly.
The neighbourhood plan allows for
apartments in Seljahverfi to increase
by around 1000. The neighbour-
hood’s centre will be by Rangarsel
and will include shops and services.
The slopes to the east of the neigh-
bourhood will be transformed into a
Wintergarden, open all year round.

Upper-Breidholt
The neighbourhood plan foresees

around 1000 new dwellings in
Upper-Breidholt. The centre in Gerdu-
berg, the heart of the Breidholt district,
will be improved and strengthened,
e.g. by building a new Dance Centre
that will service not only the people

of Brei&holt but the entire city. Most
walk-up apartment buildings will be
authorised to add another floor on top,
on the condition that an elevator will be
added to improve access. Development
areas are defined, where an increase

in inhabitant is expected, such as by
Hélagardur, Sudurhdlar, Sudurfell and
Jorufell. Jorufell will futhermore be re-
organised to include large family dwell-
ings, and an architectural competition
is in the plans for the local planning. A
new local plan for Eddufell-Volvufell is
also ready for presentation, allowing for
over 200 new family and student dwell-
ings in townhouses, semi-detatched
houses and apartment buildings.

For further information visit: skipulag.
reykjavik.is/hverfaskipulag/breidholt
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