USK Skipulag
Fri I

Sent: laugardagur, 26. juni 2021 03:02

Til: USK Skipulag

Efni: Vardandi hverfis"skipulag" i Breidholti.
Daginn.

(Takid eftir ad ég sagdi ekki "Goédan", en pad er bara vegna pess ad mér likar ekki vel vid ykkur. Vona ad
bad breytist, po ég hafi minar efasemdir)

Eg, sem er faedd, uppalin og by enn i Breidholti, eftir 38 ar (hef p6 4 pessum 38 drum buid i 101 Rvk og
Danmoérku), hef margt um ykkar daetlanir ad segja. Eg hef buid i Fellahverfi, Hélahverfi, Bakkahverfi og
Seljahverfi, sem vill svo til ad eru 6ll i Breidholti (eflaust fréttir fyrir ykkur).

Eg er greinilega ekki ein um pessar skodanir, par sem umraedur 4 facebook hédpum hverfisins eru sidur en
svo jakvaedar i ykkar gard og p.a.l. frekar augljést ad pid séud ad fara skrautlega med hugtakid "samrad vid
ibua".

Enda eru pessar azetlanir ykkar alveg otrulega mikid heimskulegar. Alveg 6trulega! Mikil dhersla a pad!

AJ byggja ofan & blokkir, sem hafa stadid hér sidan snemma & 8. dratugnum? A hverskonar
ofskynjunarlyfjum erud pid? Eg er virkilega forvitin, enda pykir mér umraeduefnid um slik lyf, og ahrif peirra
a mannsheilann, ahugavert umraeduefni. T.d. varandi dunna proskahdmlun ef félk byrjar snemma ad nota
hugbreytandi efni og hvada ahrif pad gaeti haft 4 dakvardanatéku seinna meir.

Par ad auki eru nokkrir husasmidameistarar i fjdlskyldunni og pessi plén ykkar eru bara mjog skritin og
kjanaleg.

Auk pess a ad faekka graeenum svaedum i hverfinu? Hvers vegna? Svo einhverijir jullar i Gardabae spari 5
minutur 4 leidinni heim? Geta pessir jullar ekki bara tekid pyrluna? Eda, ég veit ad petta er dtrulega tryllt
hugmynd en, hvad ef peir keyra bara heim til sin eins og allt annad félk sem byr 4 pessu landi? Ha? Skritin
hugmynd?

Allar paer hugmyndir, sem pid hafid vidrad, nuna og i fyrra, eru svo augljéslega a kostnad ibua hverfisins og
svo langt fra pvi ad vera i samradi vid ibua. Pad er hrein og bein lygi af ykkar halfu ad pad hafi verid haft
eitthvad samrdd vid ibua Breidholts. Med pessari augljosu lygi gerid pid litid ar ibdum eins steersta hverfis
borgarinnar. bid attid ykkur ekki a pvi, ad b6 svo pad hafi verid stimpill & hverfinu pegar pad var i byggingu
(ca 1970-1975), pa er petta ordid eitt af staerstu, fjiolmennustu og bestu hverfum borgarinnar i dag og ibuar
bess eru ekki einhverjir hillbillies sem pid getid logid ad eda radskast med.

Eg atla ad setja hérna i midjan texta, ad ef pid sendid mér eitthvad stadlad svar, pa er augljost ad pid séud
ekki ad lesa skodanir ibua hverfisins - Lykilordid er "kakkalakki".

Eg og madurinn minn maettum 4 kynninguna i Mjodd, eftir ad hafa verid bent pangad, par sem engin svor
var ad finna a sidunni ykkar, en fengum engin svor. Bara slimug gervibros og augljésar lygar. bpad er allt
slimugt i kring um petta hja ykkur.

Eg er nokkud viss um, ad pid séud ad reyna ad fa petta i gegn ntina, svo pid purfid ekki ad fara i gegn um
annad umhverfismat.

Umferdin um borgina hefur breyst a sidustu 10 arum, hvad pa frd pvi 2001, pegar sidasta mat var gert.

Og pid =tlid ad fjarleegja hreinasta hundasvadi borgarinnar, til pess ad leggja par hradbraut?

Hafid pid labbad pennan 15 minutna hring um Vatnsendahadina og séd fuglalifid par med ykkar eigin
augum? bad er virkilega mikid varp a pessu svadi.

Petta er orlitil nattdra innan borgarmarka og pid atlid ad breyta henni i hradbraut. Og hjéla svo i vinnuna
alveg fra Laugavegi og nidri Radhus? Dulleg.

Hvad med folkid sem byr i efstu Seljunum, vid Jadarsel, og hefur pessa orlitlu natturu i bakgardinum hja
sér? Eru allir ibdar par um bord med pessum plonum ykkar um hradbraut?

pad efast ég um.

/A1lid pid ad yfirbjéda husin okkar og ibudirnar? Svona midad vid markadinn? b.e.a.s. ef pid zetlid ad
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eydileggja hverfid algjorlega naestu arin? Pad munu ansi margir ibdar fara i skadabdtamal vid borgina ef pid
tlid i pessar framkvaemdir.

Hvernig veeri ad byrja a pvi ad laga gongustigana, gera pa slétta og minna haettulega, sanda pa og rydja yfir
veturinn. Kannski setja pad i namsskra grunnskdéla ad henda ekki rusli? Syna bérnum myndir af daudum
sjavardyrum med plast i kvidarholinu? (Pau lifa pad af, petta eru mennsk born, ekki dulluduikkur)

Hafa kveikt & ljésastaurum pegar pad er myrkur ati, svo konur purfi sidur ad ottast pad ad maeta méonnum i
myrkrinu?

Hvernig vaeri su byrjun, i stad pessa "naive" hugmynda sem pid erud med, sem hafid ekki minnstu
hugmynd um pad hvernig er ad bua i pessu hverfi?

Eg verd virkilega hissa ef einhver mun lesa petta bréf.

Kv.

- sem elskar hverfid sitt eins og pad er en vill ad borgin leggi frekar peninga i hluti sem parf ad beeta.



Fra: Gudrun Hrefna Guomundsdattir || G

Sent: fostudagur, 2. juli 2021 14:10

Til: Hverfisskipulag <hverfisskipulag@reykjavik.is>

Efni: Minnisblad fra Fjolbrautaskdlanum i Breidholti vegna hverfisskipulags Breidholts

Keeri vidtakandi
Undirritud sendir inn medfylgjandi minnisblad vegna hverfisskipulags Breidholts. bar er 6skad eftir ad
Fiolbrautaskdélanum i Breidholti verdi uthlutad reitum til kennslu i matjurtaraekt og skdgreekt pegar

hverfisskipulag Breidholts verdur endanlega akvedid.

Med bestu kvedju,

Gudrun Hrefna Gudmundsdottir skdlameistari

Fjolbrautaskolinn i Breidholti
Austurbergi 5
111 Reykjavik

simar: [

www.fb.is

Reglur um tranad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu &dur en pa prentar Gt pennan télvupost. Prentadu a badar hlidar
i svarthvitu ef naudsyn krefur.


mailto:hverfisskipulag@reykjavik.is
http://www.fb.is/
http://www.reykjavik.is/trunadur
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Minnisblad til Hverfisskipulags Reykjavikurborgar

Agrip: Fjélbrautaskdlinn i Breidholti hefur hug & pvi ad bjéda upp & ndm i raektun og
sjalfbaerni og vinna pannig ad heimsmarkmidum um loftslagsmdl med beinum heetti. Til pess
ad parf skolinn landssveedi fyrir skograektarkennslu og matvaelaraekt. brounarreitir i Efra —
Breidholti gaetu skipad stdran sess i pessari vegferd. Samstarf um ndm i reektun og sjdlfbzerni
d milli Reykjavikurborgar og Fjélbrautaskdlans i Breidholti eflir graena planid.

Graena plan borgarinnar og nytt hverfisskipulag Breidholts opna taekifaeri ad efla
sjalfbaernimenntunn ungra borgarbua. Fjolbrautaskolinn i Breidholti er UNESCO skoli og
skipa heimsmarkmid Sameinudu pjédanna mikilvaegan sess i skélastarfinu. Aherslur
nemenda og starfsfélks hafa i auknum maeli beinst ad sjalfbaerni med graenum aherslum.

Ahugi 4 raektun og kolefnisbindingu hefur stéraukist enda er pad mikilvaegur lidur i ad takast
a vid pa loftslagsva sem heimurinn stendur frammi fyrir. | jés hefur komid ad a
hofudborgarsvaedinu 6llu er ekki haegt ad saekja einingabaert nam 4 svidi raektunar. Yngri
aldurshoépar purfa ad geta sott slikt nam naer heimili sinu til ad opna augu peirra fyrir
moguleikum a frekara nami i gardyrkju, lifraenni raektun og skégraekt. Hér er mikid taekifeeri
til urbéta, en ndmid geeti baedi verid hluti af studentsprofi og hefdbundnu iGnnami.

Kennsla i gardyrkjufraedi hefur nu flust yfir i Fjolbrautaskdla Sudurlands. Medalaldur nynema
er évenju har eda um 40 arl. Flestir nynemar i gardyrkju hafa lokid 68ru nami adur en peir
hefja nam i gardyrkju. Pé ad dnaegjulegt sé ad folk saki sér menntun ut lifid, er vandinn sa
ad naudsynleg pekking a raektun grédurs naer ekki med naegilegum krafti til ungs félks. bessi
haa aldurssamsetning er hugsanlega vegna pess ad flestir nemendur purfa ad ferdast langar
vegalengdir i namid. Til pess ad graenar aherslur stjérnvalda raungerist parf ad vera pekking i
samfélaginu sem knyr afram graenar umbaetur.

[ peirri graenu vegferd sem borgin stefnir ad er mikilvaegt ad hagnyt pekking a raektun sé til
stadar i borgarsamfélaginu. Nam i reektun og sjalfbaerni parf ad vera raunhaefur kostur fyrir
yngstu nemendur framhaldsskélastigsins. Fjolbrautaskdlinn i Breidholti hefur hug @ ad bjoda
slikt nam og leitar pvi til borgarinnar um reiti par sem kennd yrdi skdgraekt og raektun
matjurta. A sidari stigum pyrftu jafnframt ad byggjast upp grédurhus fyrir ndm i ylraekt.

Fiolbrautaskélinn dskar pvi eftir ad borginn finni pldss fyrir ndm i raektun trjaa og matjurta i
hverfisskipulagi Breidholts. Reitirnir yrdu nyttir til kennslu utandyra og yrdu opnir
almenningi. Einungis yrdu sett upp litié hus fyrir ahold og adstodu fyrir nemendur. Ef vel til
tekst og ndamid feerist i voxt skapast porf & grédurhidsum fyrir ylraekt.

Reykjavik, 1. juli 2021

Gudrun Hrefna Gudmundsdottir skélameistari Fjolbrautaskélans i Breidholti

! Landbunadarhaskdli islands (2020) Séralit. Bls. 13. sétt af:
http://www.lbhi.is/sites/Ibhi.is/files/gogn/vidhengi/seralit_lbhi_lokautgafa_005.pdf
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Skipulegstfidlrii

Mowe. 12 J6LT 2021

Minnispunktar um Nedstaberg 1-13 T — sign
. Jalanr. /{/mt.
I skipulagsskilmalum Reykjavikurborgar fra 1980, vardandi byggi&appgmpiugﬂ edstabergs 1-13, er

svadinu skipt upp i einbylishlisal6dir og sameignarl4d pyrpingar.

A einbylishisaléd standa ibadarhis, bilskar og einkabilastadi Gthlutunarhafa.
A sameignarl6d byrpingar eru bilastedi gesta, akfaer gangstigur og leiksvadi

Uthlutunarhafar { byrpingunni hafi sameiginlegum skyldum ad gegna vardandi rekstur og vidhald
sameignar og bera peir sameiginlega abyrgd gagnvart Reykjavikurborg 4 pvi, er ad sameignarléd lytur.

i gatnagerdargjoldum var, fyrir hvert einbylishus, innifalid deetlad gjald vegna sameiginlegrar 16dar,
b.m.t. bilasteedisgjald vegna kostnadar gestabilastazda og alls pess sem peim tilheyrdi. Tekid var p6
sérstaklega fram Reykjavikurborg muni sja um og kosta vidhald pessara steda.

Samkvaemt skilgreiningunni tilheyrir pessi sameiginlega 168 sj6 einbylishisum, sem hafa greitt
160agjold og kostad og annast rekstur hennar, p.m.t snjémokstur, { um 40 ar.

Um sameignarl6d pyrpingar var iblum gert ad stofna sérstakt sameignarfélag/168afélag og var verkefni
bess ad ganga endanlega fra sameignarl6d pyrpingarinnar og kosta og annast allan rekstur 16arinnar,
b.m.t rekstur bilastzda, ad undanskyldum rekstri og vidhaldi lysingar. Rekstur og vidhald skyldi greidast
a0 jofnu af 6llum 168arh6fum pyrpingar, 6had steerd ibadar eda notkun hennar 4 svadinu.

Reykjavikurborg kynnti fyrir skémmu hugmyndir sinar ad heimila ibuum { hverfinu ad byggja vid
ibudarhus sin og/eda byggja vidbotarbyggingu 4 168 sinni og par med ad geta fjélgad ibidum innan
vidkomandi 160ar. Fjélgun ibuda hér kallar 4 aukna umferd, aukna porf fyrir bilastedi og verulega
roskun & afnotam6guleikum okkar & pessari sameiginlegu eign. Med pvi ad heimila byggingu aukaibuda,
og/eda ad heimila pa atvinnustarfsemi sem getur haft i for med sér aukna umferd, eru skertir
nytingarmoguleikar okkar 4 ofangreindri sameiginlegri 168, auk pess sem byggingarframkvaemdum
fylgir ad 6llu jofnu mikid rask og 6nadi..

Vid hofum ordid vor vid ad nokkrir hiiseigendur hafa leigt ut hluta ibida sinna og par héfum vid fengid
akvednar visbendingar um hvert stefnir ef heimilud verdur fjélgun ibiida 4 svadinu. Na pegar eru
gestabilasteedin ad mestu setin af leigjendum og pvi pjéna pau ekki lengur hlutverki sem gestabilastzdi
sameignarinnar eins og gert er rad fyrir i skipulagsskilmalum.

Litum vid svo & ad Reykjavikurborg hafi ekki heimild til ad veita leyﬂ fyrir fjolgun ibuda & sveedinu,
sameignin er okkar og bad hefur borgin tekid skyrt fram, gert okkur ad greida af henni 611 gj6ld og
annast rekstur og vidhald hennar.

Oskad er eftir ad erindi betta verdi tekid til umfj6llunar og pvi svarad med rékstuddum hetti pannig, ad
ekki leiki 4 pvi nokkur vafi um hver stada okkar er og hverju vid munum eiga von 4.

Med von um skjot svor
Bjorn Olafsson

Nedstabergi 11



USK Skipulag

Fra: /var Hardarson

Sent: 12.jali 2021 14:38

Til: USK Skipulag

Afrit: Helena Stefansdéttir

Efni: Hverfisskipulag Efra Breidholts - umferd vid Austurberg

Athugasemd vegna umferda um Austurberg i Efra-Breidholti
Agili sem raeddi vid starfsmenn i vidveru i Mjédd vild ad eftirfarandi athugasemd yrdi komid & framfeeri fyrir hann.

Hann telur ad vinstri beygja ur Hraunbergi yfir i Austurberg sé bénnud og pad valdi 6parfa téfum a dlagstimum. Hann
taldi ad afnema pyrfti petta bann eda gera hringtorg 4 gatnamétum Sudurhdla og Austurbergs, medal annars til pess
ad audvelda peim sem koma ur Hraunbergi og purfa ad beygja til haegri inn i Austurberg ad snua ef peir eiga leid til
sudurs.

Bestu kvedjur
Avar

Avar Hardarson, deildarstjori Hverfisskipulag Reykjavikur/ Ph.D. arkitekt
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur Borgartiin 12-14, 105 Reykjavik,
Simi: (+354) 411 1111, (+354) 411 3073

6sm (+354

Netfang: aevar.hardarson@reykjavik.is

Reglur um trunad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pa prentar Gt pennan télvupdst. Prentadu & badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.



Reykjavik, 20. agust 2021
R21080117

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartini 12-14

105 REYKJAVIK

Efni:

Bdkun fulltrda i ibGaradi Breidholts vegna

tillogu ad hverfisskipulagi Breidholts

A fundi ibtarads Breidholts pann 19. aglst 2021var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvios dags. 28. juni 2021 vegna auglysingar tilldgu ad hverfisskipulagi i Nedra-
Breidholti, Seljahverfi og Efra-Breidholti, sbr. 4. lidur fundargerdar.

Fulltrai Samfylkingar, fulltrai Vidreisnar, fulltrai Sjalfsteedisflokksins, fulltrai iblasamtaka
og slembivalinn fulltrui leggja fram svohljédandi bokun:

pad er anaegjulegt ad Hverfisskipulag Breidholts sé & lokametrunum eftir langt og itarlegt
samradsferli og ad til verdi ny skipulagsaztlun fyrir grdid og gott hverfi. Breidholtid verdur
sjalfbeerra, vistvaeenna hverfi med baettri pjonustu, fjélgun ibuda og mun pad einfalda

iblum ad sekja um breytingar & fasteignum sinum. Mikil uppbygging er i veendum nastu
aratugina og mikil aframhaldandi fjarfesting i innvidum sem vert verdur ad fylgjast med
hvernig gott hverfi mun verda enn betra.

bessu er hér med komid & framfeeri.

Virdingarfyllst

Heimir Snar Guomundsson



Tilvisun 2020010033 Gardabee 24. 4gust 2021

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur /]
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

aevar.hardarson@reykjavik.is

Efni: Hverfisskipulag Breidholts

Vegagerdin pakkar fyrir pést pann 9. 7. sl. pbar sem athygli er vakin &
hverfisskipulagi.

Vegagerdin telur mikilveegt ad fd skipulagsdaetlanir sem pessar dvallt til

umsagnar pegar skipulagssveaedi liggur ad eda yfir vegi i umsja Sioa sz

Vegagerdarinnar eda hefur dhrif & umferd & peim.

Vegagerdin bendir & ad skv. Vegalégum nr. 8072007 er veghelgunarsveedi

stofnvega 30 m til hvorrar handar frd midlinu vega en 15 m frd midlinu annarra

pjédvega. Framkveemdir innan veghelgunarsvaeda eru hadar leyfi frd

Vegagerdinni. Vegagerdin 6skar eftir ad veghelgunarsvaedi sé synt &

uppdrdttum skv. skipulagsreglugerd 90,2013, 5.3.2.5. grein.

Sérstaklega er vakin athygli & veghelgunarsvaedi vegna Arnarnesvegar (411)

og visad i samvinnu Vegagerdarinnar, Reykjavikurborgar og Képavogs hvad

pad vardar.

Vegagerdin vekur athygli sveitarfélaga 4 ritinu ,,Vegir og skipulag® sem unnid Vegagerdin

var af VSO radgjsf fyrir og i samvinnu vid Vegagerdina og Samband islenskra Eg;g;;/ukrj]cf/?lz

sveitarfélaga en ritinu er aetlad ad studla ad skilvirku samrddsferli vid +354 522 1000
din.i

skipulagsvinnu pannig ad tekid sé naegilegt tillit til samgéngumannvirkja & vegagerdinis

dabyrgd Vegagerdarinnar. http:/ www.vegagerdin.is/media/upplysingar-og- vegagerdin

@vegagerdin.is
utgafa /13259 sk140615_l eidbeiningar.pdf

Virdingarfyllst

f.h. Vegagerdarinnar

Erna Bdra Hreinsdottir
forst6dumadur Skipulagsdeildar

2%= Fullgild rafraen undirskrift

ERNA BARA HREINSDOTTIR
Kennitala: 041066-5639

2021-08-24 14:03:54 GMT

Astaeda: Undirskrift



Digranesvegur 1
200 Képavogur

‘ Képavogsbaer  sqi441 0000

kopavogur.is

Reykjavikurborg
Radhusinu
101 Reykjavik

Képavogi, 26. agust 2021
2108512/510.00 KH

Hverfisskipulag i Nedra-Breidholti, Seljahverfi og Efra-Breidhoilti.

A fundi skipulagsrads 16. agust 2021 var 16g8d fram tillaga AEvars Hardarsonar
arkitekts fyrir hdond Reykjavikurborgar ad hverfisskipulagi Nedra-Breidholts,
Seljahverfis og Efra-Breidholts. Jafnframt er 16gd fram umsdgn umhverfissvids dags.
13. agust 2021.

Skiplagsrad sampykkir umségn umhverfissvids dags. 13. agust 2021.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsstjora

achote Helgaol
Karlotta Helgadoftir 7
Ritari skipulagsdeildar




uigranesvegur |

B 200 K¢
Képavogsbaer i 41 0000

kopavogur.is

Képavogi, 13. dgust 2021
2108512/510.00 ADK

Efni: Umsdgn umhverfissvids Kopavogsbaejar v. auglystrar tillogu ad hverfisskipulagi
Breidholts.

A fundi skiplagsrads Kopavogsbaejar pann 16. agust er lagt fram erindi £vars Har8arsonar
arkitekts fyrir hond Reykjavikurborgar dags. 9. juli 2021 og vardar auglysta tillogu ad
hverfisskipulagi i premur hverfum i Breidholti, Nedra-BreiSholti, Seljahverfi og Efra-
BreiSholti. Eftirfarandi eru dbendingar umhverfissvids Képavogsbeejar.

A hverfisskipulagsuppdreetti Seljahverfis fellur hluti fyrirhugads Arnarnesvegar innan
afmorkunar skipulagsins. Mikilvaegt er ad samraemi sé milli afmérkunar hverfisskipulagsins
og deiliskipulags 3. afanga Arnarnesvegar sem er i vinnslu og skipulagssvaedin skarist ekki.
Afmorkun skipulagssvaedis Arnarnesvegar er skilgreint og merkt groflega & uppdraetti i
skipulagslysingu dags. 19. mars 2021.

Umhverfissvid Képavogsbaejar telur ad samtal purfi ad eiga sér stad milli sveitarfélaganna
um hvernig sveedum umhverfis Arnarnesveg verdi radstafad i skipulagi svo aframhaldandi
afkastageta vegarins verdi tryggd. Sérstaklega er bent & mikilvaegi pess ad mégulegar
framtidar vegtengingar vid gatnamét Arnarnesvegar, BreiSholtsbrautar og Vatnsendavegar i
Kdpavogi verdi ekki hindradar.

b3 dskar Képavogsbaer eftir dframhaldandi samradi sveitarfélaganna um stadsetningu
gongu- og hjdlabraar yfir Arnarnesveg og stigatenginga pvert a sveitarfélagamorkin.

Képavogsbeer itrekar mikilvaegi Utfaerslu svaedisins vestan gatnamadta Arnarnesvegar og
Vatnsendavegar. Horft verdi til sameiginlegra hagsmuna sveitarfélaganna um baett
pjénustustig 8 meginstofnvegum hofudborgarsvaedisins, Reykjanesbraut og
Hafnarfjar8arvegi og baettra umferdartenginga og umferdaroryggis vid gatnamét
Arnarnesvegar og Breidholtsbrautar.

Virdingarfylist,

Al VKT

Audur Dagny Kristinsdottir
Skipulagsfulltrui



Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrai

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 25. oktober 2021
Tilvisun: 202107102 / 3.4

Efni: Hverfisskipulag i Nedra-Breidholti, Seljahverfi og Efra-Breidholti,
Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid

i framhaldi af fundum Skipulagsstofnunar og Reykjavikurborgar um hverfisskipulag i Breidholti,
pbann 9. juli og 14. oktéber 2021, fér stofnunin ad hofdu samrddi vid skipulagsfulltria og
deildarstjora hverfisskipulags yfir tillogu ad Hverfisskipulagi sem var i kynningu til 31. dgust 2021.
bpar sem um er ad raeda afar stért skipulagsverkefni var pad jafnframt mat stofnunarinnar ad tilefni
veeri til ad gefa umsdgn um auglysta tillogu. Vegna umfangs er pé ekki um ad reeda formlega yfirferd
a 6llum goégnum hverfisskipulagsins, heldur er um ad raeda dbendingar um almenn og taeknilega
atridi sem m.a. varda framsetningu. Sett eru fram hér a eftir einstok deemi um svaedi eda atridi sem
krefjast nanari athugunar vid i tengslum vid endanlega utfaerslu hverfisskipulagsins.

Gogn voru adgengileg 4 sérstakri kynningarsidu Hverfisskipulag og a vef Reykjavikurborgar &
auglysingartima. ( https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/breidholt/)

Um er ad reeda eftirfarandi goégn:

Nedra — Breidholt: Skipulagsuppdrattur, bék | (stefna) og bok Il. (skipulagsskilmalar).
Seljahverfi: Skipulagsuppdrattur, bok | (stefna) og bok Il. (skipulagsskilmalar).

Efra- Breidholt: Skipulagsuppdrattur, bok | (stefna) og bok II. (skipulagsskilmalar).

e Verklysing fyrir borgarhluta

e Skyrsla um ibuapatttoku

e Byggdakonnun,

e Urvinnsla athugasemda

e Allar athugasemdir (persénugreinanlegar)

Ekki hefur verid farid sérstaklega yfir fylgigogn tillogu.

Fylgigogn sem auglyst voru med tillogunni.

Samhlida hverfisskipulaginu var auglyst breyting a leidbeiningum hverfisskipulags i
Reykjavikurborg sem hlotid hafa sérstaka malsmedferd i stjornkerfi Reykjavikurborgar og er par af
leidand ekki hluti hverfisskipulagsins. i leidbeiningunum kemur fram hvernig moégulegt er ad Gtfeera
byggingarheimildir sem gefnar eru i hverfisskipulagi.



Stofnun hefur farid yfir hluta af auglystum gégnum, fyrir hvern hverfishluta og er pvi ekki um
teemandi yfirferd ad reeda og parf ad skoda vel hvort dbendingar um utfaerslur eda framsetningu
eigi ekki vid um fleiri skipulagseiningar i hverfisskipulaginu. Abendingar eru settar fram sem n.k.
minnispunktar og kann ad vera ad fleiri atridi komi fram i sidari yfirferd yfir auglysta tillogu og
fylgigbgn hennar. Pessar dbendingar eru settar fram svo haegt sé ad lagfaera og skyra einstok atridi.

Eftirfarandi dbendingar voru einnig kynntar og reeddar & fundi med Skipulagstofnun og Avari
Hardarsyni og Ernu Hronn Geirsdéttur pann 14. oktober 2021.

Samrami vid endurskodun Adalskipulags Reykjavikur — 2040.

[ gdgnum er baedi visad til ASK — 2030 og Ask -2040 og parf ad skoda petta sérstaklega. Adeins a vid
ad visa til einnar aaetlunar pratt fyrir ad i sumum tilvikum feli endurskodun adalskipulags
Reykjavikur til 2040 ekki i sér breytingu & dkvaedum fyrir einstok sveedi fra pvi sem nu gildir. |
hverfisskipulaginu er visad til ASK 2010 — 2040 eins og pad hafi pegar tekid gildi. bad hefur hins
vegar ekki enn tekid gildi en var auglyst a6ur en hverfisskipulagid.

Yfirfara parf grunnkort HSK. Landnotkunargrunnur HSK eru ekki i fullu samraemi vié endurskodun
Adalskipulags Reykjavikur — 2040, eda tillogu sem var i auglysingu til 23. agust (31. agust) 2021 og
heldur ekki i samraemi vid gildandi ASK, sem deemi Sudur- Mjédd.

Skoda parf hvort ekki vaeri hentugt ad taka Ut landnotkunarlitina (Eru reyndar i Hsk Arbaejar). Getur
verid villandi - sja m.a. drskurd 31/2009 Skégtjorn)

Yfirfara parf einnig vel samraemi skipulagsdkvaeda fyrir reitina vid ASK — 2040. Til ad mynda segir a
bls.32.ibdk 1 ad 5 préunarsvaedi séu skilgreind i Efra Breidholti skv. gildandi ASK og er samhlida er
synt kort af auglystri tillogu ASK til 2040. Zskilegt ad gera grein fyrir ad um sé ad raeda samraemi
vid auglysta tillogu ad ASK — 2040 — ef pad er reyndin.

Dami um dsamraemi i landnoktunarlitum. Tillaga ad ASK - 2040 : Blatt- augljést misraeami — deemi
Sudur — Mjoédd og Arnarnesvegur
Ath. einnig B40 — synt graent 4 grunnkorti HSK sem er villandi

HSK Efra Breidholts. bar er settur fram sami texti og i ASK — 2030, en skoda parf vel hvort pad séu
somu akveedi fyrir sama svaedi i ASK — 2040. betta getur att vid i fleiri tilvikum.

Uppbygging og préun hverfisins skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—-2040 — betta parf ad leidrétta,
nyr uppdrattur sbr. breyting sem gerd var.

brounarsvaedi

Skoda parf vel framsetningu peirra. Til deemis skilmalaeiningu 6.2.25. b. Ekki & vid ad syna utfeerslu
svaeda an skipulagsakvaeda. Edlilegra veeri ad afmarka svaedid sem prounarsvaedi, pott einhver
umfjollun st um mogulega préun peirra i almennum texta.

Svaedi sem ekki eru hluti hverfisskipulags og gert verdur sérstakt deiliskipulag fyrir

Fara parf yfir umfjollun um pessi sveedi sem gera a sérstakt deiliskipulag fyrir- i umfjéllun HSK ma
adeins gera tilgreina gildandi akvaedi ASK fyrir umraedd svaedi, ekki vangaveltum um eitthvad
annad, pvi HSK er ekki lysing fyrir gerd pessa DSK- dzetlana.



Ekki & vid a0 gera greina fyrir eda setja fram stefnu um sveedi sem sérstaklega er tekid fram ad séu
ekki hluti af hverfisskipulaginu og ad unnid verdi deiliskipulag sidar.

bPad 4 t.d. vid um umfjollun um svaedi 6.2.16, par sem fram kemur i umfjéllun um pessa
skilmalaeiningu ad svaedio sé ekki hluti af hverfisskipulagi, en ad eftir ad uppbyggingu svaedisins
verdi lokid skv. nyju deiliskipulagi sé gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt dr gildi og einingin
sameinud hverfisskipulagi.

betta er éheppilegt ordalag, pvi ekki er setlunin ad fella alla skilmala ur gildi heldur fella inn i HSK
med breytingu a HSK (fyrst pa fellur DSK ur gildi). betta er betur ordad i bék 1, par sem fram kemur,
,,Vinna parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid sem sidar verdur fellt inn i hverfisskipulag.”

Framsetning a uppdrattum

Samraema parf framsetningu milli HSK Breidholts og Arbaejar — p.e. syna svaedid afmarkad og hvitt,
med grunnkorti. P34 parf ad gera grein fyrir ad gildandi DSK i viokomandi svaedi, liggi pad fyrir, gildi
afram par til nytt DSK tekur yfir.

Skoda parf til deemis framsetningu og umfjollun um skilmalaeiningu 6.2.23. b. bar kemur fram ad
geri eigi nytt DSK en byggingarheimildir gildandi DSK sag@ar faerast yfir. Skyrt parf ad vera hvad att
er vid med pessu og hvada dkvordun er parna sett fram. Bent er a ad veita ma byggingarleyfi a
grunni gildandi DSK par til nytt tekur yfir og pad eldra fellt dr gildi.

Dami um svaedi sem parf ad skoda sérstaklega m.t.t.t skilgreiningar i texta og samrami vid adrar
skipulagsazetlanir (Ask og dsk) (ekki teemandi listi).

Arnarnesvegur — svadi parf ad taka ut sbr. afmorkun & DSK svaedi i fyrirliggjandi lysingu fyrir gerd
sameiginlegs DSK Kép og Rvk

Arnarbakki: Ur gildandi ASK — Sbreytt i endurskodun 2040. | hverfisskipulagi kemur fram um
Arnabakka ad svaedid sé ekki hluti HSK — gert verdi sérstakt deiliskipulag.

Azetlunin (Hverfisskipulagid) gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum, PETTING BYGGDAR A MIDSVADI,
ARNARBAKKI. [ skilmdlaeiningu 6.1.6, Arnarbakki 2—6, sem stadsett er i midju hverfisins, gerir
deetlunin rdd fyrir breytingum d landnotkun, nytingu og byggdarmynstri. Radgerd er ny uppbygging
blandadrar byggdar med verslunarhusnaedi a hluta jardhaeda og allt ad 120 ndmsmannaibudum.
Hér eru vidbdtardkvaedi sett i HSK fyrir DSK sem ekki er hluti HSK — petta gengur ekki upp og parf ad
lagfeera.

Verslun og pjénustu sveedi vid Eddufell- Vélvufell eda skilmalaeining 6.3.29. b. Skoda parf vel
samraemi vid ASK — 2030, og breytingu stadfesta i mars 2021. Kaflinn er ranglega kalladur, Ny
brounarsvaedi i HSK. betta parf ad yfirfara og uppfeera.

Nordur- Mjodd. Skoda parf vel skilgreiningu 4 landnotkun skv. adalskipulagi eins og paer eru settar
fram, og gera grein fyrir samraemi vid adalskipulag. Er reitur nr. 45 i gildandi ASK —2030 og hvernig
er samrami vid nytt/endurskodada adalskipulag til 2040.

Byggingareitir- framsetning og afmorkun

Adalbyggingarreit vantar vidast hvar 4 uppdraetti, en hann er settur fram sem bla brotin lina skv.
skyringum. Fram kemur i bok 1 ad byggingareitir séu syndi ndkvaemlega eins 4 6llum uppdrattum,
en pad er ekki svo.



Lagfaera parf skyringar & uppdrattum: Hvad pydir brun skastrikun sem var notud til ad syna
mogulega haekkun bygginga sbr. i Arbae, en samraemi parf ad vera i framsetningu. Oskyrt er ad
merkja bara pessar byggingar med mogulega staekkun par sem einnig ma byggja vid margar adrar
byggingar skv. skilmalum. (sja t.d. 6.3.19 (B)

i sumum tilvikum er ekki synd moguleg staekkun en skilmalar segja annad, t.d. geeti ordid
misskilningur & tulkun skilmala vegna stodlunar & texta i koflum. Sum stadar virdast
skilmalaeiningarnar vera med somu grunnskilmala 6had pvi hvort peir eigi vid um reitinn eda ekki,
petta meetti skoda vel.

Skoda Tungusel 9-1, par sem visad er til heimildar um sérafnotafleti sem séu minnkadir.
Gaeta parf pess ad byggingarreitir séu a 16dum fyrir nybyggingar.

{ toflu um yfirfeerslu & byggingarheimildum kemur stundum fram 168ar staerdir og stundum ekki,
einhver astaeda fyrir pvi ?

{ sumum skilmalaeiningum kemur fram ad skilmalaeining er fullbyggd og engar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar. Samt eru byggingarreitir staekkadir og heimildir
gefin Ut fyrir vidbdtarhakkun, petta getur verid villandi.

Byggingarheimildir, framsetning

Sem daemi um 6éljoésa framsetningu er umfjéllun um byggingaheimildir fyrir skilmalaeiningu 6.3.9,
bls 201. (Efra Breidholt).

Fjolga md ibudum og heimilt ad byggja ofan a fjolbylishds sbr. vidbétarbyggingarheimildir. Heimilt
er ad Utbua nyjar ibudir & jarhaedum og i kjéllurum. [ texta um svaedid kemur fram ad pad sé
fullbyggt, en samt ma fjolga ibudum, og byggja ofan a fjolbylishus. Syndur er adalbyggingarreitur
en samt segir, Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. betta er villandi
framsetning, pvi um leid er syndur adalbyggingarreitur og haekkun husa.

Einnig maetti skoda 6.3.11, ( skilmalaeining er fullbyggd og engar breytingar hafa verid gerdar 4 dsk
hennar ) bar er t.d gefin upp vidbotarbyggingarheimildir, og heimilt ad byggja vidbyggingar vid o6l
radhus/parhus?

Skoda parf vel Onytt byggingarmagn sem flyst fra eldra dsk. (sbr toflur yfirfersla
byggingarheimilda). Er pad hluti af nyju hdamarks byggingarmagni 4 168 (sbr. t6flu sem synir
vidbdtarbyggingarheimildir) i peirri toflu er lika tilgreint (deemi 6.3.10) nytt hamarks
nytingarhlutfall & 168.

Dami, spurningar um einstaka skilmalaeiningar sem ma skoda og e.t.v. skyra betur eda lagfeera:

Skilmalaeining 6.3.15 dkvaedi eru 6ljés. Osamraemi milli skilmalatexta og uppdrattar. Syndur
adalbyggingarreitur en ekki heimiladar nybyggingar.

Svo segir i texta: Skilmdlaeiningin er fullbyggd og engar breytingar hafa verid gerdar d deiliskipulagi
innan hennar.

Uppdrattur synir adalbyggingarreit sem heimilar nyja 2 haeda mannvirki, dasamt pvi ad
byggingarreitur (takmarkandi byggingarreitur) er staekkadur téluvert (heimildir sbr. skilmalar ).
Uppdrattur synir svo mogulega staekkun fjolbylishdsa. Skyringarmyndir syna i sumum tilfellum
annad eda eru e.t.v villandi. (bls. 341, 342/344 (6.3.27 ).



Skilmalaeining 6.3.16. Ekki kemur skyrt & uppdraetti ad skilmalaeining er hverfisverndud. — Maetti
lika verid skyrara & forsidu skilmalaeiningar. Segir skilmdlaeining er fullbyggd med heimildum sem
fram koma i gildandi ask 20047

Strandasel/ Tindasel.

Fjolbylishus par sem ma byggja vid.

Blar adalbyggingarreitur er vid sum husid, t.d. ekki vid Strandarsel.

Tindasel 3 — verslun og pjonusta skv ASK (naerpjonustukjarni). Heimilt ad byggja ofan 4 12 ibudir,
engin ein ibudargerd skal vera yfir 35% af heildarfjolda.

Almenn atridi sem parf ad fara yfir:

Atvinnustarfsemi ,,innan ibGdar“. betta parf ad setja fram med skyrari haetti. Akvaedid er mjog
almennt ordad og m4 skilja sem svo ad heimilt sé ad vera med atvinnustarfsemi i 6llum ibddum
med ad hamarki 3 starfsmenn fyrir starfsemi sem ekki er mengandi eda parf starfsleyfi.

Heimildir um aukaibudir. betta parf ad vera skyrt og pba hvernig er pegar fyrir eru heimildir um
aukaibud. petta parf ad koma fram i t6flu um dnyttar byggingaheimildir sem sett er fram i lok
hverrar skilmalaeiningar.

Heimildir fyrir aukaibud i sérbylishisum. Hvad eru petta margar ibudir?

Heimildir um haekkun fjélbylishusa , 6.2.3 (B. Er hér zetlunin ad gefa heimildir til haekkunar & naer
Ollum fjolbylishdsum & reitnum?

Smahysi innan 168a. Skoda parf hvad segir i byggingarreglugerd um smahysi a 168, ma t.a.m. vera
med morg smahysiinnan hverrar |[66ar (6had pvi hvort margar ibudir eru @ henni eda ekki) og einnig
um fjarlaegd fra l66amdrkum.

Girdingar vid I60amork. Sett eru akvaedi par sem girdingar a [66amaorkum i jadri svaedis eru ekki
heimiladar. Hvad med paer 168ir sem nu pegar hafa verid girtar. barf ad athuga samraemi.

Gonguskidaleid? Skyra parf hvad pydir bla brotalina ,,efst” i Seljahverfi (6.2.22 OP)
Skoda parf afmoérkun dsk. en pau na t.d. yfir halft hringtorg vid 6.2.26.

Merking skilmalaeininga a uppdraetti. Athuga ad sums stadar eru |808ir ekki greinilegar vegna texta.

Breytingar a hverfisskipulagi, visun i malsmedferd

i einhverjum tilfellum( td. kafla 14 og 17 i umfjéllun um kjallara og 6sampykktar framkvaemdir ) er
eins og pegar sé buid sé ad dkveda malsmedferd 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga, eda fravik fra DSK.
Texti i skilmalaeiningum er pvi dskyr. Ekki er Ijost hvad att er vid og bendir stofnunin 4 ad ekki er
haegt ad akveda malsmedferd fyrirfram. Lagfaera parf og samraema vid ordalag i kafla 7 um
vidbétarbyggingarheimildir, sem er mun skyrari setta fram.

Husakdnnun og uppbyggingarheimildir og fornleifar
Bent er 4 ad i umsdgn Mi getur kallad & einhverjar breytingar & skilmalum, s.s. vardandi afmérkun
eda heimildir.



Hér ad ofan hafa verid tilgreind atridi sem komid hafa fram vid yfirferd/skdnnun gagna, sem er pé
engan vegin teemandi og ad geeta sérstaklega ad framsetningu baedii bdk | og framsetningu skilmala
i bok Il fyrir einstakar einingar og 4 uppdrattum.

Bidjumst velvirdingar a peirri tof sem ordid hefur umsdgn um tillégu um Hverfisskipulag Breidholts,
en stofnunin er tilbdin ad funda ef pad eru atridi i umsoégninni sem Ut af standa eda purfa nanari
skyringar vid.

/] /
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Sigridur Bjork Jonsdottir
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