Hverfisskipulag

6.2 Breioholt

Viofangsefni og efnistok

Tilgangur hverfisskipulags i 6.2 Seljahverfi er ad gera hverfid sjélfbzerara, vist-
vaenna og heilsueflandi, auka gaedi byggdarinnar, vernda og styrkja byggodar-
mynstur og stadaranda. ibadum, einkum litlum og medalstérum, er fjslgad til ad
jafna aldursdreifingu skv. gatlista um visthaefi byggdar. Neerpjonusta er vid Jafna-

eru i hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndar tveer gerdir af
byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur, sem er fyrir minni byggingar, og
adalbyggingarreitur, sem er fyrir staerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti
og gjéld.

sel, i hverfiskjarna vid Rangarsel og vid Seljabraut. Eldri skilmalar eru sameinadir ; i .
nyjum skilmalum og byggingarreitir staekkadir til ad greida fyrir préun hverfisins til Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags \
framtidar. Hverfisskipulagi® er byggt & eftirfarandi forsendum:

Afmorkun hverfisins o Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfjllun i kafla 3.2 i bok I.

e Greiningu a visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

e Nidurstddum samrads, sbr. kafla 4 i bdk | og greinargerd um samrad, sem er
fylgiskjal hverfisskipulagsins.

e Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok .

¢ Umhverfismati hverfisskipulagsaaetiunar, sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok I.

Hverfisskipulagsaaetlunin nzer eingdngu til Seljahverfis, hverfis 6.2. Hverfid
afmarkast af Breidholtsbraut i nordéri, Vatnsendaheed i austri, sveitarfélaga-
morkum ad Képavogi i sudri og Reykjanesbraut i vestri. Hverfid liggur i sud-
vesturhluta borgarhlutans. Seljahverfi naer yfir um 220 hektara lands.
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Borgarhluti 6.1 Seljahverfi
Lysing a hverfinu Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkveemt medfylgjandi skyr- g j

ingarmyndum og skyringartexta.

Seljahverfi var skipulagt a sjdunda aratug sidustu aldar. Hverfid skiptist i tvo
hluta, Seljahverfi og Sudur-Mjoédd. Sudur-Mjédd er préunarsvaedi og utan hverfi- Umhverfismat hverfisskipulagsins
skipulags. Seljahverfi er hefdbundid ibudarhverfi med fidlbreytilegum ibadum af
mismunandi staerdum og gerdum fjdlbylishisa og sérbylishusa. | Sudur-Mjodd,
sem er vestasti hluti hverfisins og liggur ad Reykjanesbraut, eru ibudir, hjukrunar-
heimili og pjénustumidstod fyrir aldrada asamt iprottasvaedi iR.

Samgongur

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu ahersina hverfisskipulags i Selja-

hverfi. Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verié metnir: Stefnan er ad gera Rangarsel og hluta af Hélmaseli ad borgargétu med endurhénnun, fegrun og nyju hverfistorgi. Lykilleidir og

o samfélag. Ahrif filgunar litilla og medalstorra ibuda, neerpjonustu & mio- lykilstédvar almenningssamgangna i hverfinu eru syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar 4 milli adliggjandi hverfa. Kjarnast6d
almenningssamgangna verdur i Mjédd. Stefnan er ad bilastaedum fj6lgi ekki i hverfinu, nema vegna nyrrar uppbyggingar. Nuverandi

svzdiiog bastt tengingavio: adiseg hver. hjolaleidir og génguleidir eru festar i sessi med gédum tengingum vid Ellidaardal, Nedra-Breidholt, Efra-Breidholt og Képavog. Hjdlastigar i : o S

Seljahverfi liggur a mjog akjésanlegan hatt i sudvesturhlid Vatnsendahasdar . Gedi byggdar. Ahrif brounar byggdar, byggdarmynsturs, almenningsryma, hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir 4 hverfisskipulagsuppdraetti. =
nidur ad Mjodd. Haest liggur byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b. 115 metra haed havadavarna og skjolmyndunar og borgarbuskapar. : S~ e T e
en lzegsti punktur hverfisins er vid Studlasel eda um 70 m. . Samgéngur. Ahrif baettra samgangna, hjéla- og géngustiga, tenginga vid

Seljahverfi einkennist af fastmotadri og fidlbreytilegri ibidabyggd. Um er ad reeda nzerliggjandi hverfi og skilmala um bilasteedi.

2Y>-5% haeda fjdlbylishus, 1-2%: haeda rad- og kedjuhis og 1-2 haeda einbylis- o Vistkerfi og minjar. Ahrif akvaeda um blagreenar ofanvatnslausnir, verndun

has. Lagreist, heilsteypt byggd métar hverfid og er péttleiki byggdarinnar mun menningar- og fornminja og nattdrusérkenna.

sveedi stofnana, verslana og utvistarsveeda sem liggur um mitt hverfid og tengist orkugjafa.

svaedi IR i Sudur-Mjédd. Fjslbylishusin eru flest & Falkahol og i midri byggdinni
en sérbylishus, adallega einbyli, eru i j6drum og i kringum opin svaedi i midju
hverfisins.

. Mannvirki. Ahrif af steekkun byggingarreita og skilmalum um viébyggingar
og breytingar.

. Nattaruva. Ahrif af auknum grédri til ad tempra vind og beeta skjél.
Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum Skilmalaeiningar - Skyringarmynd
Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir Gogn hverfisskipulags
sem felldar eru Ur gildi samhlida vid sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi e Almenn greinargerd — Bok I.
eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfaerslu a skipulagsskilmalum e Skipulagsskilmalar — Bok Il.
deiliskipulags sem fellt er Ur gildi, b) helstu 6skum ibda um breytingar og c) nyjum o Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdréattur i meelikvarda 1:3000; er ad
vistveenum og sjalfbeerum &herslum sem fram koma i skilmalum finna aftast i vasa bokar II.
hverfisskipulags. e Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum

sem fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir.
Seljahverfi hefur verid skipt upp i 28 skilmalaeiningar sem hver um sig hefur igj beg y

fengi® sérstakt audkenni fra 6.2.1 til 6.2.28, sbr. merkingar og afmdrkun a

upp-dreetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala. Fylgiskjol

Skilmalar fjalla um vistveenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og préun og e Borgarhluti 6 Breidholt — ibiapatttaka og samrad 20. desember 2019
yfirbragd byggdar, p.m.t. hdsbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar e Byggdakonnun Borgarhluti 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykjavik:
innvida gera grein fyrir samgéngum, hjéla- og bilasteedum, utfeerslu gatna, Borgarsogusafn Reykjavikur

hjéla- og géngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum, efnisflokkun e Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breidholt dags. 23. april 2015
urgangs og helgunarsvaedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 160ir na til starfsemi, byggingarmagns og heaedafjélda, svo og til
annarra patta. Hverfisskipulagi® gerir rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi
steekkadir svo ad peir néi utan um ndverandi og nyjar byggingar sem heimiladar

L

L e [

o =
R & & =

Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargotur Lykil stédvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Breidholtsbraut

soanan

Samfélag Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad pvi ad fjélga ibadum i hverfinu med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila |68arhéfum ad innrétta aukaibudir i stérum
sérbylishtsum b) bétta byggd i neerpjéonustukjérnum vid Rangarsel/Hoélmasel og Teigasel c) Heimila haekkun fjdlbylishisa 4 afmérkudum
sveedum i hverfinu, sbr. hverfisskipulagsuppdratt. Naerpjonusta fyrir hverfid er vid Jafnasel, Teigasel, Seljabraut og 4 midsveedi vid
Rangérsel/Hdlmasel. Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi i ibidarhlsnaedi heimilud.

Stefnt er ad verndun vistkerfis i hverfinu med pvi ad stydja vid fjdlbreyttan grédur og verja ndverandi gré8urfar fyrir porfu raski. Sérstakar
nattiruminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum og ad
gegndreaept yfirbord i hverfinu haldi sér. Hverfisvernd er sett a fjolbylishisabyggdina & Falkahdl, skilmalaeiningu 6.2.13, vegna sérkenna
byggd&arinnar. Fridud og fridlyst his dsamt fornminjum eru merkt inn a stefnukort, par sem vid a.

Sampykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i
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Bent er & ad landnotkunarlitir i hverfisskipulagi eru eingéngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid afmérkun eins og htn kemur fram i adalskipulagi. ©) gr\é'%ﬁ::sc\)/ gaesle rﬁéseag’élyﬁbragé,
Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif a steerd eda afmdrkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Kyrlatt sveedi: Atlad til dvalar og
slokunar a opnu svaedi i skjoli
fra helstu umferdarleidum
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Gaedi byggdar %‘L Orka og audlindir ‘ Mannvirki Nattaruva -

Gotur

Borgargétur (adalgotur)
Stefnt er ad graenni og vistveenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um greenar aherslur Stefnt er ad pvi ad beeta adstaedur til medhondlunar Grgangs med pvi ad stadsetja grenndarstod midsvaedis i hverfinu vid hverfiskjarna Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi vistvaen og sjalfbeer eins og kostur er og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar Stefnt er ad métvaegisadgerdum gegn nattiruva med pvi ad heimila frekari trja- og grédurreekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og e
hverfisskipulags. Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs, sem nanar er gerd grein fyrir i stefnu um vid Rangarsel auk ndverandi grenndarst6dva vid Kleifarsel, Skégarsel og Seljabraut. Einnig er hiseigendum heimilt ad ad reisa eru nyjar heimildir sem gera ibaum kleift ad byggja, breyta, beeta, préa og vidhalda niverandi hisnaedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar auka skjél. Stefnt er ad pvi ad medhoéndla ofanvatn med blagreenum ofanvatnslausnum. Rask a grédri verdur ekki heimilad an rokstudnings . Bilastaedi (leidbeinandi stadsetning)
vistkerfi og minjar. Almenningsrymi eru efld med skipulagningu sérstaks hverfistorgs vid Rangarsel/Hélmasel dsamt fegrun og endur- urgangsskyli & eigin 168 og baeta pannig adstaedur til flokkunar. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir rafbila og deilibila midsvaedis svalir, kvisti, vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar a ibudarhisnzedi og métveegisadgerda.
hénnun a borgargotu. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og grédurraekt. Settir eru skilmalar um leidbeinandi legu i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem Veitukerfi 4 stefnukorti og sem aetlad er ad adstoda ibla og einfalda malsmedferd hja borginni. Onyttar heimildir ar eldri skipulagsdaetlunum eru feerdar yfir i nytt T Gangstéttir / géngustigar
hljé&varna medfram Breidholtsbraut. Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um um borgarbuskap og kyrrlat svaedi sem aetlud eru til hverfisskipulagsuppdreetti. hverfisskipulag. L ) o )
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Hverfisskipulag

6.2 Breioholt

Viofangsefni og efnistok

Tilgangur hverfisskipulags i 6.2 Seljahverfi er ad gera hverfid sjélfbzerara, vist-
vaenna og heilsueflandi, auka gaedi byggdarinnar, vernda og styrkja byggdar-
mynstur og stadaranda. ibudum, einkum littum og medalstérum, er fjélgad til ad
jafna aldursdreifingu skv. gatlista um visthaefi byggdar. Neerpjoénusta er vid Jafna-
sel, i hverfiskjarna vid Rangarsel og vid Seljabraut. Eldri skilmalar eru sameinadir
nyjum skilmalum og byggingarreitir stackkadir til ad greida fyrir préun hverfisins il
framtidar.

Afmoérkun hverfisins

eru i hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndar tveer gerdir af
byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur, sem er fyrir minni byggingar, og
adalbyggingarreitur, sem er fyrir staerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti
og gjéld.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagsaaetlunin nzer eingdngu til Seljahverfis, hverfis 6.2. Hverfid
afmarkast af Breidholtsbraut i nordéri, Vatnsendaheed i austri, sveitarfélaga-
moérkum ad Képavogi i sudri og Reykjanesbraut i vestri. Hverfid liggur i sud-
vesturhluta borgarhlutans. Seljahverfi naer yfir um 220 hektara lands.

Lysing a hverfinu

Seljahverfi var skipulagt a4 sjounda aratug sidustu aldar. Hverfid ski
hluta, Seljahverfi og Sudur-Mjodd. Sudur-Mjodd er préunarsveedi og ut
skipulags. Seljahverfi er hefdbundid ibudarhverfi med fiélbreytilegum i
mismunandi staerdum og gerdum fidlbylishisa og sérbylishiusa. | Sud
sem er vestasti hluti hverfisins og liggur ad Reykjanesbraut, eru ibudir,
heimili og pjonustumidstéd fyrir aldrada asamt iprottasvaedi iR.

Seljahverfi liggur & mjég akjosanlegan hatt i sudvesturhlid Vatnser
nidur ad Mjodd. Haest liggur byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b. 115
en leegsti punktur hverfisins er vid Studlasel eda um 70 m.

Seljahverfi einkennist af fastmoétadri og fidlbreytilegri ibudabyggd. Um e
2Y>-5% haeda fjdlbylishas, 1-2%: haeda rad- og kedjuhus og 1-2 haed:
has. Lagreist, heilsteypt byggd métar hverfid og er péttleiki byggdari
minni en i 68rum hverfum i Breidholtinu. Aberandi fyrir hverfid er skjé
svaedi stofnana, verslana og Utvistarsvaeda sem liggur um mitt hverfid -
svaedi IR i Sudur-Mjodd. Fjslbylishusin eru flest 4 Falkahdl og i midri
en sérbylishus, adallega einbyli, eru i j6drum og i kringum opin svee
hverfisins.

Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum

Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af hélmi eldri deiliskipulac
sem felldar eru Ur gildi samhlida vid sampykkt hverfisskipulags. | hverfi:
eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfaerslu a skipulags:
deiliskipulags sem fellt er ar gildi, b) helstu 6skum ibda um breytingar o¢
vistvaenum og sjalfbeerum &herslum sem fram koma i
hverfisskipulags.

Seljahverfi hefur verid skipt upp i 28 skilmalaeiningar sem hver um
fengid sérstakt audkenni fra 6.2.1 til 6.2.28, sbr. merkingar og a
upp-dreetti. bessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala.

Skilmalar fjalla um vistvaenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og

yfirboragd byggdar, p.m.t. husbyggingar, allt umhverfi og innvioi.

innvida gera grein fyrir samgéngum, hjéla- og bilastaeedum, utfeers

hj6la- og géngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksveedum, efinsuunnun
urgangs og helgunarsvaedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 160ir na til starfsemi, byggingarmagns og heaedafjélda, svo og til
annarra patta. Hverfisskipulagi® gerir rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi
staekkadir svo ad peir nai utan um nuverandi og nyjar byggingar sem heimiladar

Hverfisskipulagid er byggt a eftirfarandi forsendum:

o Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfj6llun i kafla 3.2 i bok I.

e Greiningu a visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok I.

e Nidurstddum samrads, sbr. kafla 4 i bdk | og greinargerd um samrad, sem er
fylgiskjal hverfisskipulagsins.

e Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok .

¢ Umhverfismati hverfisskipulagsaaetiunar, sbr. umfjéllun i kafla 6 i bok I.

Qtafna nn haletit Aharehiir huarficelriniilancine arii eamlnraamt maAfulaiandi elair

ru skyringargdbgn med skyringarmyndum
u nyttir.

:aka og samrad 20. desember 2019
Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykjavik:

e verklysing nvernsskipuiaygs 1yrnr vorgarhluta 06 Breidholt dags. 23. april 2015

Yfirlitsuppdrattur mkv. 1:3000

16ngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i samreemi vid afmdrkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi.
~han engin ahrif a steerd eda afmdérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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gardur: Gardar innan hverfis
dna ibuum hverfis

svaedi: Groédur vid géturymi
ur oskilgreind green svaedi

e0i: Hefébundid leiksveedi
60ri og leikméguleikum

sveedi: Greent yfibragd,
og iverusveaedi

svaedi: Atlad til dvalar og
ar a opnu sveedi i skjoli
itu umferdarleidum

j6tur (adalgdtur)

10i (leidbeinandi stadsetning)
éttir / gébngustigar

jbngutenging, (leidbeinandi lega)
Jjolastigur, (leidbeinandi lega)
ndi undirgéng/géngubru

irgbng/géngubru

irkadur byggingarreitur, sja skilmala
/ggingarreitur, sja skilmala

g heekkun fjélbylishusa

skilmalaeininga og radandi landnotkun:

ibudarbyggd
Samfélagspjonusta
Midsveedi

Opin svaedi
Borgargata
Préunarsvaedi
Verslun og pjénusta

larst60, (leidbeinandi lega)
ar, (leidbeinandi lega)

1steedi (leidbeinandi lega)
Isérkenni

irn (leidbeinandi stadstening)
torg og/eda fegrun géturyma
(sja nanar i bok 2)

ir- /athugunarsvaedi
ikt deiliskipulag)

vernd

¢hus

far og yngri minjar
arsveedi

arsveedi fridlysing
L svaedi

kshaedir bygginga
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ilmalaeiningar - Skyringarr
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{verfisskipulag petta sem fengid hefur med&ferd i samraemi
i@ akvaedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga

ir. 123/2010 var sampykkt i

yann 20__ogi

yann 20__.

‘illagan var auglyst fra

ned athugasemdarfresti til

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deilid

Stjornatidinda pann

Skipulagsfulltrui

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu

1. Gongukvadir leidréttar
2. Adalbyggingarreitir gerdir skyrari
3. Adalbyggingarreitir a skélalédum staekkadir

4. Sérmerkingu préunar-/athugunarsveeda breytt
5. Afmérkun skilmalaeininga vid Vetrargard og Arnarnesveg breytt

6. Ny géngubru yfir Breidholtsbraut faerd inn

6.2 Seljahverfi

Hverfisskipulaguppdrattur

Kortagrunnur
Lukr

Hnitakerfi
ISN98

Meelikvardi

1:3000 a BO

Dagsetning
30.04.2021

Teikninganumer

0101

Utgafa
A

Raodgjafar

VA Arkitektar
Mannvit
Landmoétun
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4. DEILISKIPULAG /

Skipulagsaeetlanir fyrir afmérkud

svaedi eda reiti innan sveitarfélags {
sem eru byggdar a adalskipulagi og
kveda nanar & um atfeerslu, t.a.m.
tilhégun gatna og hasa. (

/

Byggd reist i samraemi vid
deiliskipulagsaatlanir yfir
langt timabil

5 PREP SKIPULAGS

1. LANDSSKIPULAG

Skipulagsaaetlun sem neer til landsins alls par
sem lagdur er grunnur sem studst er vid til ad
taka akvardanir um t.d. legu vega og flugvalla
og stadarval hafna, péttbylisstada,
sumarbygg®dar, skéla, landblinadarsveeda og
fridadra sveeda

2. SVADISSKIPULAG

Skipulagsaeetlun fyrir tvo sveitarfélog eda
fleiri par sem leitast er vid ad samreema
stefnu um landnotkun, samgdngu- og
pbjonustukerfi, umhverfismal og préun
byggdar & sveedinu yfir minnst tolf ara timabil

3. ADALSKIPULAG

Skipulagsaeetlun fyrir eitt sveitarfélag par
sem fram kemur stefna sveitarstjéornar um
landnotkun, samgoéngur, pjénustu,
umhverfismal og préun byggdar yfir minnst
tolf ara timabil

5. HVERFISSKIPULAG
Tegund deiliskipulags fyrir
begar byggd hverfi par sem
vikid er fra krofum sem
gerdar eru um framsetningu
deiliskipulags fyrir nyja
byggd. Sja nanar ordskyringar
i kafla 7.
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HVERFISSKIPULAG SAMANSTENDUR AF

= =7

T

"‘ BOK 1 BOK 2
. Stefnumétun og almenn Skilmalar flokkadir eftir
UPPDRATTUR greinargerd um hverfid einingum innan hverfis

Myndraen framsetning
skilmalaeininga og
skipulagsskilmala innan peirra.

LEIDBEININGAR HVERFISSKIPULAGS ERU SKYRINGARGOGN VID SKIPULAGSSKILMALA PAR
SEM STEFNU UM EINSTAKAR UTFZRSLUR ER MIPLAD | SKYRINGARTEXTUM OG MYNDUM

- Almenningsrymi - Hverfiskjarnar

- Blagraenar ofanvatnslausnir - Ljésvist

- Borgarbtskapur - Parhis og radhus

- Borgargotur - Starfsemi i ibudarbyggd
- Einbylishus - Svalir og utlitsbreytingar
- Fjolbylishas - Utfaersla 163a

- Fjolgun ibada - bakbreytingar



Breidholt: Seljahverfi Abyrgd, umsjén og radgjof Hverfisskipulag Reykjavikur

UTGEFANDI

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RAPGJOF SAMPYKKTAR- OG STADFESTINGARFERLI

Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Bjérn Axelsson, skipulagsfulltrai Hverfisskipulag petta sem fengid hefur med&ferd i samrsemi vid akvaedi 1. mgr. 41 gr. sbr.
4. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt {
Verkefnisstjorn bann 20
Avar Hardarson, deildarstjori hverfisskipulags
ogi pann 20
Radgjafar hverfisskipulags i borgarhluta 6
Olof Kristjansdottir, Mannvit Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Oskar Orn Gunnarsson, Landmétun
Richard Briem, VA arkitektar Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

Hverfisskipulagsteymi i borgarhluta 6

Hildur Gunnarsdéttir, verkefnisstjérn préunarreita Arnarbakka og Vélvufells
Laufey Bjorg Sigurdardéttir, yfirfeerdar byggingarheimildir

Heida Bjork Halldorsdottir, vinnsla landupplysingar

Bui Hrafn Jénuson, forritun og hénnun

Hulda Einarsdéttir, umbrot og lokafragangur

Olafur Ingibergsson, textagerd og lokafragangur
Skipulagsfulltrui

Hénnun, teikningar og ljésmyndir

Ran Flygenring, myndlist

borleifur Kamban, grafisk hénnun



Hverfisskipulag Reykjavikur

Efnisyfirlit Breidholt : Seljahverfi

HELSTU BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Nyr kafli: Um hverfisskipulag

e Kaflar 1 0g 2 dr adur auglystri dtgdfu (Formdli og samantekt og Almennar upplysing-
ar) eru sameinadir i einn kafla. Efnislega eru litlar breytingar gerdar @ textum adrar
en ad peir eru feerdir til, parfa endurtekningar fjarleegdar og umfjéllunin gerd al-
menn pannig ad hudn geti stadid ébreytt fyrir 6l hverfi og alla borgarhluta. Sérteekur
texti um hvert hverfi innan borgarhlutans fzerist yfir i kaflann Forsendur og greining.
Einnig er beett vid umfjéllun um rafreena Gtgdfu hverfisskipulags i hverfasja.

e Breytingarnar eru m.a. gerdar med pad i huga ad efnid henti betur i rafreena dtgdfu i
hverfasja.

Kafli: Forsendur og greining

o Sértaekum texta um hverfi innan borgarhlutans, sem ddur stéd i fyrstu tveimur ké-

flum Géur auglystrar utgdfu (Formdli og samantekt og Almennar upplysingar), beett
vid kaflann.

o Umfjéllun um dkveedi adalskipulags breytt i takt vid fyrirliggjandi breytingar ¢ adal-
skipulagi i undirkaflanum

Kafli: Samrad

o Kafli nr. 4 dr adur auglystri utgdfu, um samrddsadferdir og helstu nidurstédur ur
samrddi, fellur ut. ftarleg samrddsskyrsla er fylgiskjal med hverfisskipulagi, par sem
markmidum, adferdum og nidurstédum er lyst.

Kafli: Stefna og dherslur

o Litilshattar ordalagsbreytingar i takt vid fyrirliggjandi breytingar & adalskipulagi.

Kafli: Umhverfismat
o Litilshattar ordalagsbreytingar i takt vid fyrirliggjandi breytingar & adalskipulagi.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Efnisyfirlit

Breidholt : Seljahverfi

Efnisyfirlit

KAFLAR

1 Um hverfisskipulag

2 Forsendur og greining
3 Stefna og aherslur

4 Umbhverfismat

5 Skilgreiningar og lykilhugtok

10

22

36

60

72
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Um Hverfisskipulag

Breidholt : Seljahverfi

Kafli

Um Hverfisskipulag

EFNISYFIRLIT

Hvad er hverfisskipulag?
Markmid hverfisskipulags
Gatlisti um vistvaena byggd
Gogn hverfisskipulags

Vinnuferli hverfisskipulags

12

13

14

15

17



Breidholt: Seljahverfi

Um Hyverfisskipulag Hverfisskipulag Reykjavikur

Um hverfisskipulag

Hvad er hverfisskipulag?

Hverfisskipulag er tegund deiliskipulags fyrir byggd hverfi par sem vikid er fra kréfum
sem gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd. Hverfisskipulag er nytt
skipulagstaeki sem var innleitt med skipulagslégum nr. 123/2010. Hverfisskipulag byggir
4 peim markmidum sem koma fram i gildandi adalskipulagi og eetlad er ad studla ad
jakveedri préun Reykjavikur med pvi ad gera hverfi borgarinnar vistvaenni, sjélfbeerari
og heilsueflandi og préa byggdina i takt vid breyttar dherslur i samfélaginu.

Hverfisskipulag er unnid af hépi sérfraedinga Reykjavikurborgar og pverfaglegu teymi
skipulagsradgjafa. Vinna vid hverfisskipulagsaaetlanir fer fram i ndnu samradi vid ibda
og hagsmunaaadila, skrifstofur og svid Reykjavikurborgar og opinbera adila eins og
Skipulagsstofnun.

Hverfisskipulag byggir a skipulagslégum fra 2010, eins og adur segir, og skipulagsre-
glugerd fra 2013 par sem légfestar voru heimildir sveitarfélaga til ad gera hverfisskipu-
lag i pegar byggdu hverfi. Hverfisskipulag vard par med hluti af prepaskiptu skipulag-
skerfi.

e Landsskipulag par sem sett eru fram leidarljés um landnotkun og nytingu lands og
landgaeda sem tryggir 6ryggi og heildarhagsmuni vid gerd skipulagsdaetlana.

o Svezdisskipulag sem er samreemd stefna tveggja eda fleiri sveitarfélaga um sa-
meiginleg hagsmunamadl, svo sem um byggdapréun, samgéngur eda vatnsvernd.

o Adalskipulag sem er stefna sveitarfélags um landnotkun, nattdruvernd og préun
byggdar i 6llu sveitarfélaginu.

o Deiliskipulag sem er skipulag fyrir afmarkad svaedi, til deemis einsték hverfi eda
gétureiti. bad felur i sér skipulagsskilmdla um byggdamynstur, einstakar 16dir og
byggingar o.fl. Hins vegar er hvert hverfisskipulag gert fyrir gréna byggd, med pad

ad markmidi ad préa byggd i takt vid breyttar dherslur i samfélaginu. Deiliskipulag
og hverfisskipulag eru jafn rétthd i skipulagskerfinu. Hverfisskipulag var hugsad

sem vinnuteeki til ad gera skipulag yfir gréna byggd par sem ekkert skipulag er fyrir
hendi en einnig er haegt ad gera hverfisskipulag & peim sveedum par sem fyrir er dei-
liskipulag i gréinni byggd. bd er deiliskipulag fellt dr gildi og eitt samfellt skipulag,
hverfisskipulag, gert G svaedinu.

[ hverfisskipulagi birtast skipulagsakvaedi sem eru almennar reglur um yfirbragd byg-
gdarinnar og almennir skipulagsskilmalar, kalladir skilmalar. Skilmalar eru eitt af grund-
vallarhugtékum hverfisskipulagsins en pad eru bindandi akvaedi i deiliskipulagi um
Utfeerslu skipulags, svo sem byggdamynstur, byggingarlinur, Gtlit mannvirkja og form,
leyfilegar vidbyggingar, starfsemi i hGsum, drgangsflokkun, samgéngur, fyrirkomulag
gatna og stiga, fjolda bilasteeda, 168a, grédurs og opinna sveeda, svo pad helsta sé nef-
nt. Annad grundvallarhugtak er skilméalaeiningar. Skilmalaeining er pyrping husa, 168a
og/eda borgarumhverfi 8 afmorkudu landsveedi innan hverfis sem heyrir saman, hvort
sem er af sogulegum, landfreedilegum, byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum
astaedum, og feer sameiginlega skilmala.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Um Hverfisskipulag Breidholt : Seljahverfi

Landskipulag Svaedisskipulag

Deiliskipulag fyrir dkvedin svaedi

Skipulagskerfid

Skyringarmynd sem synir hvernig skipulag er byggt upp & Islandi. Skipulagid er unnid i nokkrum
pbrepum. Landsskipulag er efsta prepid, neest er sveedisskipulag og par & eftir adalskipulag
sveitarfélaga. Undir adalskipulagi ma finna deiliskipulag sem er unnid fyrir afmarkad

Adalskipulag sveitarfélags

Hverfsskipulag

svaedi. Hverfisskipulag er deiliskipulag fyrir gréid hverfi og samanstendur af greinargers,
skipulagsuppdraetti, skilmalum, leidbeiningum og fylgiskjélum. Nénar er gerd grein fyrir peim
gobgnum sem hverfisskipulagid er byggt & hér ad aftan.



Breidholt: Seljahverfi

Um Hyverfisskipula Hverfisskipulag Reykjavikur
pulag

Markmid hverfisskipulags

[ gildandi adalskipulagi eru sett fram markmi® um métun borgarinnar til langs tima. bar
er métud su stefna ad 6l hverfi borgarinnar skuli préast og byggjast upp & sjalfbaerum
forsendum. Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar tekur til pessara patta. Beedi
adalskipulag og umhverfis- og audlindastefnu Reykjavikur ma nalgast 4 heimasidu borga-
rinnar & pessari vefsldd: https:/reykjavik.is/stefnumorkun-eftir-malaflokkum.

Tilgangur hverfisskipulagsins er ad baeta samfélagid, auka geedi byggdarinnar og innleida
vistveenar og sjélfbeerar lausnir. Mikilveegasta skipulagsteekid i pessari vinnu er gatlisti
fyrir mat 4 vistheefi byggdar og skipulagssem settur er fram i adalskipulagi og fjallad er
um i kaflanum Gatlisti um vistveena byggdi hverfisskipulaginu. Pannig gegnir hverfiss-
kipulagid mikilveegu hlutverki i pvi ad innleida pessar stefnur Reykjavikurborgar par sem
meginmarkmidin eru eftirfarandi:

o Ad studla ad pvi ad hid manngerda umhverfi verdi betra og hvetji til samveru og heil-
sueflandi athafna.

o Ad auka sjdlfbzerni hverfanna og draga dr neikvaedum pdttum.
e Ad feera métun hverfisskipulagsins nzer ibuum med virku samrddi.

e Ad sameina eldri skilmdla i nyja skipulagsdeetlun til einféldunar fyrir borgarbia og
skipulagsyfirvéld og koma d skipulagi i beim hverfum par sem ekki er til deiliskipulag.

e Ad préa traust og notendaveent skipulagstaeki sem hentar natimapérfum.

Med pvi ad sameina eldri deiliskipulagsaeetlanir i eitt hverfisskipulag er verid ad einfalda
til muna gerd og eftirfylgni dzetlana en i forvinnu hverfisskipulagsins kom i ljés ad helstu
breytingarnar i eldri hverfum borgarinnar voru minni hattar breytingar, svo sem héflegar
vidbyggingar, éskir um aukaibidir, smagerd atvinnustarfsemi og 6skir um kvisti og svalir,
en malsmedferd slikra atrida getur verid mjég ipyngjandi ef ekki er gert rad fyrir peim {
gildandi skipulagi.

Ad auki pjénar hverfisskipulag pvi mikilveega hlutverki ad innleida vistvaenar dherslur
gildandi adalskipulags. bPessi innleiding fer fram i gegnum gétlista um vistveena byggd
sem er eitt af grundvallarskipulagstaekjum hverfisskipulagsins.
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Um Hverfisskipulag

Breidholt : Seljahverfi

Deiliskipulag

ELDRI BYGGINGARHEIMILDIR

Deemi um deiliskipulags-
aesetlanir sem byggt hefur
verid eftir yfir 27 ara timabil
og paer 45 breytingar sem &
pvi hafa verid sampykktar

Hverfisskipulag

R e 0 R T

ONYTTAR BYGGINGARHEIMILDIR VIDBOT

Deiliskipulagséeetlanir eru teknar saman i eina
deetlun med auknum heimildum og vistveenum
aherslum adur en peer eru felldar ar gildi
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UPPDRATTUR
Afmorkun hverfis og skilmala-
eininga innan pess

BOK I
Stefnumétun og almenn greinargerd
um hverfid

BOK II

Skilmalar flokkadir eftir einingum
innan hverfis

LEIDBEININGAR
Leidbeiningar um lausnir 8 ymsum
efnisatridum sem skilmalar kveda a
um

Hverfisskipulag mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsasetlanir hverfisins sem felldar eru Gr gildi vid sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja & a) yfirfeerslu 4 skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ar gildi, b) yfirfeerslu 4 dnyttum byggingaheimildum fra eldra deil-

iskipulagi og c) nyjum vistveenum og sjalfbeerum dherslum sem fram koma i skilmalum hverfisskipulags.
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Um Hyverfisskipula Hverfisskipulag Reykjavikur
pulag

Gatlisti um vistveena byggd

Gatlisti um vistvaena byggd byggir a peirri stefnu adalskipulagsins ad med skipulegum
adgerdum megi draga Ur neikveedum ahrifum framkvaemda og byggdaprdéunar @ umh-
verfid jafnframt pvi ad auka lifsgaedi og peegindi ibia med sjalfbeerum og heilsueflandi
lausnum. Lykilaherslur Gatlista um vistvaena byggd skiptast i sjo héfudflokka sem eru
eftirfarandi:

@ Samfélag

Ad skapa heildstzed hverfi med sem jafnastri aldursdreifingu par sem mismunandi
pjodfélagshdpar geta buid, starfad og sétt verslun og pjonustu i neerumhverfi sinu.

Gaedi byggdar

A& hverfi borgarinnar myndi fallega og lifandi umgjérd um daglegt lif og adladandi
stadi sem yta undir g6d samskipti ibua.

Samgoéngur

Ad verslun og pjénusta sé i paegilegri géngufjarlaegd fra 6llum ibdum i hverfinu og ad
gangandi og hjélandi umferd dsamt almenningssamgéngum verdi sett i forgang.

Vistkerfi & minjar

Ad tryggja og vardveita natturulegan fj6lbreytileika lands, lifrikis og menningarminja.

Orka & audlindir

Ad yta undir sjalfbeerari nytingu orku og audlinda, auka kolefnisbindingu og studla ad
betri medhondlun Grgangs og aukinni endurvinnsl|u.

@ Mannvirki

Ad skipulag hverfisins studli ad vistveenum og sjalfbaerum lausnum bzedi vid nybyg-
gingar og vid endurbeetur & eldri byggingum.

(Y Nattaruva

Ad taka tillit til ahaettu vegna natturuhamfara af voldum eldgosa, jardskjalfta, sjavar-
fléda og fléda fra am og votnum og huga ad nattiruva vegna dvedurs og loftslagsbreyt-
inga.

Hinar sjo6 lykilaherslur gatlistans er ad finna i 6llum pattum hverfisskipulagsins, allt fra
greiningu a styrkleikum og veikleikum hverfisins og tilldgum sem kynntar eru i sam-
radsferlinu til stefnu og helstu dhersina og skilmala fyrir einstakar skilmélaeiningar
innan hverfisins.

Gogn hverfisskipulags

Hverfisskipulag er gefid Gt i tvennu formi. Annarsvegar i hef8bundinni Gtgafu, par sem
skipulagsgdgnin og fylgirit eru i prenthaefu formi og undirritud og stimplud. bad er hin
I6gformlega Utgéafa skipulagsins. A8 auki er hverfisskipulagid adgengilegt i stafreenni
utgafu sem nalgast ma i svokalladriHverfasjaa heimasidu hverfisskipulags, https:/hver-
fisskipulag.is.
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Um Hverfisskipulag Breidholt : Seljahverfi

Gognum hverfisskipulags er skipt i fjéra hluta:

o Almenna greinargerd

o Skipulagsskilmdla

o Hverfisskipulagsuppdrdtt

o Leidbeiningar hverfisskipulags

Rétt er ad benda & ad pé ad hverfisskipulaginu sé skipt i fjéra hluta er um ad reeda eina
heild sem skoda parf saman.

Almennri greinargerd og skipulagsskilmalum er skipt upp i tveer baekur i prenttutgafu
hverfisskipulags (bdk | og Il) til hagraedis fyrir notendur. Leidbeiningar hverfisskipulags
eru sémuleidis utgefnar i prenti auk pess sem nalgast ma peer i Hverfasja og a hei-
masidu hverfisskipulags par sem heegt er ad hlada peim nidur.

Almenn greinargerd

[ greinargerdinni koma fram helstu forsendur hverfisskipulagsvinnunnar, s.s. yfirlit

og afmorkun skipulagsins, greining & sté68u hverfisins Gt fra gatlista um vistveena
byggd og skipulagsleg stada m.t.t. akvaeda gildandi adalskipulags. Mikilveegur kafli

i greinargerdinni er kaflinn Stefna og dherslur par sem markmidum skipulagsins fyrir
vidkomandi hverfi er lyst, morkud stefna i einstékum malaflokkum og settar almennar
reglur um yfirbragd byggd&arinnar. Hafa parf pennan kafla til hlidsjonar pegar heimildir
i skilmalum eru skodadar. Ad sidustu er lagt mat & umhverfisahrif skipulagsaaetlunarin-
nar.

Skipulagsskilmalar

Skilmalar eru eitt af grundvallarhugtokum hverfisskipulagsins en pad eru bindandi
akveedi i deiliskipulagi um utfzerslu skipulags, svo sem landnotkun, bygg&amynstur,
byggingarlinur, Gtlit mannvirkja og form, leyfilegar vidbyggingar, starfsemi i hisum, ur-
gangsflokkun, samgdngur, fyrirkomulag gatna og stiga, fj6lda bilastaeda, 168a, grédurs
og opinna svaeda, svo pad helsta sé nefnt. Skilmalum er skipt i sjo flokka i hverfisskip-

ulagi til samraemis vid hofudflokka Gatlista um vistvaena byggd (SAMFELAG, G/4DI
BYGGPDAR, SAMGONGUR, VISTKERFI MINJAR, ORKA AUDLINDIR, MANNVIRKI og
NATTURUVA). Leitast er vid a8 hafa skilmalatexta stuttorda en pess i stad er oft visad
i videigandileidbeiningar hverfisskipulagssem fjalla um nanari Gtfzerslu 4 einstokum
skipulagsskilmalum.

Annad grundvallarhugtak er skilmalaeiningar. Skilmalaeining er pyrping husa, 168a og/
eda borgarumhverfi 4 afmorkudu landsveedi innan hverfis sem heyrir saman, hvort
sem er af sbgulegum, landfreedilegum, byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum
astaedum, og feer sameiginlega skilmala.

Hverfisskipulagsuppdrattur

Hverfisskipulagsuppdrattur fylgir prentadri Gtgafu hverfisskipulags i meelikvarda
1:3000 og ma finna i vasa aftan & kapu bokar Il. Uppdratturinn er einnig adgengilegur

i stafreenu formi @ Hverfasja hverfisskipulags par sem hzegt er ad pysja inn 4 einstakar
163ir eda svaedi. A uppdraettinum er synd afmérkun hverfisskipulagsins og skipting
hverfisins i skilmalaeiningar en pad eru einingar innan hverfis med sému skipulagss-
kilmala. A uppdreetti eru m.a. syndar 168ir og byggingarreitir fyrir ibadarhis, sam-
félagspjonustu, midsveedi og adra starfsemi, fyrirkomulag samgangna og stadsetningu
opinna svaeda. A prentadri Gtgafu hverfisskipulagsuppdrattar eru einnig synd kort fyrir
stefnu og helstu aherslur eftir h6fudflokkum Gatlista um vistvaena byggd (kortin ma
einnig finna i kaflanum Stefna og &herslur i Almennri greinargers). Bent er 4 ad land-
notkunarlitir i hverfisskipulagi eru eingdngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i
samraemi vid afmorkun eins og hin kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda &
afmdrkun i adalskipulagi pa hefur han engin ahrif 4 staerd eda afmérkun landnoktunar-
reita i hverfisskipulaginu.

[ prentatgéfu hverfisskipulags er birt staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir
hverja og eina skilmalaeiningu. Sé munur & uppdrattum einstakra skilmalaeininga og
hverfisskipulagsuppdraettinum sem finna ma i vasa a8 békarkapu prentatgafunnar, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Leidbeiningar hverfisskipulags

Leidbeiningar hverfisskipulags eru nyjung. Leidbeiningarnar eru grundvalladar {
stefnumérkun gildandi adalskipulags og er aetlad ad leidbeina um hvernig skuli utfeera
skilmala og heimildir sem hverfisskipulagsasetlun heimilar. bar er ad finna itarlegri
umfjéllun um hugtok og efnisatridi i skipulagsskilmalum hverfisskipulagsins. Leidbeini-
ngunum er aetlad ad midla nanari Gtfaerslu & skilmalum og stefnu borgaryfirvalda um
einstakar Gtfeerslur. Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyring-
armyndum sem fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir. Leidbeiningar eru ekki tengdar
einstokum hverfum eda skilmélaeiningum heldur eru pzer algildar og na til allra borgar-
hluta.

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 er heimilt vid gerd hverfisskipulags, skv. 4.
mgr. 37. gr., ad leggja aherslu & almennar reglur um yfirbragd hverfisins i stad pess ad
setja stranga skipulagsskilmala likt og gert er pegar unnid er deiliskipulag. [ skilmalum
hverfisskipulagsins er m.a. kvedid & um byggingarmagn, nytingarhlutfall og bygging-
arreiti og adra bindandi skilmala. Akvedid var ad setja inn almennar reglur, svokalladar
leidbeiningar, um hvernig best vaeri ad utfaera paer byggingarheimildir sem heimiladar
eru i hverfisskipulagi.

Leidbeiningar eiga ad einfalda hénnun framkvaemda og flyta fyrir malsmedferd erinda
hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, baedi hja skipulags- og byggingarfulltraa.
Leidbeiningar sty8ja uppbyggingaradila vid a8 Gtfaera uppbyggingu svo ad hin sé i
samraemi vid stefnu adalskipulags borgarinnar.

Leidbeiningar skal lesa samhlida framtidarsyn hverrar hverfisskipulagsdeetlunar sem
og stefnumérkun adalskipulags Reykjavikur fyrir borgina i heild. lbdar og adrir hags-
munaadilar nyta leidbeiningarnar til ad freedast um hvernig megi préa og breyta eigin
[68um eda fasteignum. Leidbeiningarnar sjalfar eru ekki grundvollur leyfisveitinga
heldur eingdéngu leidbeiningarrit til utfaerslu peirra heimilda sem koma fram i hverfiss-
kipulagi.

Sampykkt og malsmedferd leidbeininga

A fundi skipulags- og samgéngurads sem haldinn var 19. desember 2018 var sampykkt
sérstok sampykkt um malsmedferd leidbeininga fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg,
dags. 17. desember 2018. Sampykktinni var sidan visad til borgarrads til sampykktar,
sem var gert 4 borgarradsfundi pann 24. janGar 2019. Sampykktin er samhljé8a fylgisk-
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jal med 6llum hverfisskipulagsaaetlunum Reykjavikur og er grundvollur mélsmedferdar
leidbeininga fyrir hverfisskipulagi®. Pessi leid er farin svo ekki purfi ad auglysa leidbein-
ingar med hverju og einu hverfisskipulagi fyrir hvert hverfi fyrir sig.

Malsmedferd leidbeininganna, samkvaemt sampykktinni, verdur med peim haetti ad
beer verda lagdar fyrir skipulags- og samgéngurad sem sampykkir peer til kynningar,

likt og um auglysingu & deiliskipulagi sé a8 raeda. b4 eru leibeiningarnar kynntar i 4-6
vikur og hafa allir hagsmunaadilar a8komu ad pvi ad senda inn athugasemdir. Kynnin-
gin fer fram & netinu og er auglyst i vidlesnu dagbladi. Athugasemdir eru sidan teknar
saman og tekin afstada um hvort leidbeiningarnar verdi skodadar Gt fra athugasemdum
eda ekki. Sidan eru leidbeiningarnar lagdar fram, dsamt umsogn, til sampykktar hja
skipulags- og samgoénguradi og visad til borgarrads til endanlegrar sampykktar. Ef brey-
ta 4 eda gerdar eru nyjar leidbeiningar pa er malsmedferdin eins.
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Forsidur leidbeininga hverfisskipulags.

Hverfasja

Oll gégn hverfisskipulagsins ma nalgast stafreent i Hverfasja hverfisskipulagsins sem
adgengileg er & heimasidu hverfisskipulagsins, https:/hverfisskipulag.is.Hverfasjanni
er zetlad ad beeta adgengi almennings og fagadila ad gildandi skipulagi svo & audveldan
og fljétlegan hatt megi sja hvada heimildir eru til breytinga & fasteignum og 168um.
Pannig méa gera umsdknar- og afgreidsluferli vegna ymiskonar breytinga a fasteignum

einfaldara og skilvirkara.

Sé munur a skipulagsgégnum sem birtast i hverfasja og l6gformlegri utgafu hverfiss-
kipulags gildir hin I6gformlega utgafa.

Fylgigogn

Hverju hverfisskipulagi fylgja fylgigogn sem eru:

e Greinargerd um ibuapdtttéku og samrdd i vidkomandi hverfi/borgarhluta
e Byggdakénnun Borgarségusafns fyrir viskomandi hverfi/borgarhluta

e Verklysing hverfisskipulags fyrir viSkomandi borgarhluta

o Sampykkt um mdlsmedferd leidbeininga hverfisskipulags

Eftir atvikum geta 6nnur fylgigégn einnig fylgt einstaka hverfisskipulagsdsetlunum.
Fylgigogn ma nalgast i Hverfasja.

Vinnuferli hverfisskipulags

Undirbaningur fyrir hverfisskipulag i Reykjavik héfst arid 2012 samhlida vinnu vid
endurskodun & adalskipulaginu. A arunum 2013 og 2014 var visthzefi hverfanna i 4tta
borgarhlutum greint Gt fra Gatlista um vistveena byggd sem var unninn samhlida
undirbaningsvinnunni. Nidursté8ur pessara greininga fyrir hvert hverfi er ad finna i
Verklysingu hverfisskipulags fyrir viskomandi borgarhluta sem er fylgiskjal med hverfis-
skipulagi.

Métun tillégu ad hverfisskipulagi er skipt i sex verkpaetti:
o Verklysing sem er jafnframt skipulags- og matslysing par sem fyrirhugadri skipu-
lagsvinnu er lyst, b.m.t. helstu aherslum borgaryfirvalda og samrddi vid ibua og adra

hagsmunaadila.
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e Stefnumétun og framtidarsyn par sem métadar eru tillégur um drbeetur og endur-
skodun skipulagsskilmdla, sem mida ad pvi ad styrkja hverfid.

e Samrdd par sem leitad er dlits ibua og hagsmunaadila @ hugmyndum ad stef-
numdétun og framtidarsyn. ftarleg grein er gerd fyrir samrddi i samantekt um
ibuapdtttéku og samrdd sem er fylgigagn hverfisskipulags og ndlgast ma i Hverfas-
ja.

e Skilmdlagerd par sem préadir eru nyir skilmdlar fyrir hverfid & grundvelli eldri
skilmdla og 6ska ibua og hagsmunaadila sem fram koma i samrddsferlinu.

o Tillégugerd par sem hugmyndir fra stefnumdétun og framtidarsyn og samrddi eru
felldar inn i heildstaeda tillbgu ad hverfisskipulagi fyrir hverfid.

e Kynningar- og sampykktarferli par sem tillaga ad hverfisskipulagi er kynnt fyrir
ibdum og hagsmunaadilum a I6gformlegan hdtt og leitad eftir sampykki hlu-
tadeigandi yfirvalda.

Eldri heimildir yfirfaerdar i hverfisskipulag

Mikilveegur hluti af hverfisskipulagi er ad sameina eldri deiliskipulagsaaetlanir fyrir
groin hverfi Reykjavikur i eitt heildarskipulag fyrir hverfid. betta gerist pannig ad um
leid og hverfisskipulag er sampykkt er eldra deiliskipulag fellt Gr gildi. En til pess ad
ekki tapist mikilveegir peettir Gr eldra skipulagi sem métadi byggdina i upphafi eru
tiltekin akvaedi eldra deiliskipulags yfirfeerd i hid nyja hverfisskipulag, s.s. byggingar-
heimildir, heimildir um bilasteedi og ymiskonar kvadir. Pad pydir ad par sem til stadar
eru ényttar heimildir, sem fram koma i deiliskipulagi sem fellt er ur gildi, yfirfeerast peer
i nytt hverfisskipulag. Upplysingar um gégn sem yfirfeersla & eldri skipulagsheimildum
byggir a er ad finna i skilmalalidnum yfirfaerdar byggingarheimildir undir kafla um
MANNVIRKI og skilmalalid um bilastzedi og innkeyrslur undir kafla um SAMGONGUR
i hverri skilmalaeiningu.Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi er sidan ad
finna aftast i bék Il { prentigafu hverfisskipulags.
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Breytingar a stadfestu hverfisskipulagi

Skilmalar hverfisskipulags eru almennir og samreemdir og hafa tekid mid af eldri
skilmalum og algengum éskum |68arhafa um breytingar 4 hisnaedi sinu. Pad aetti ad
draga Ur porf & sérteekum breytingum & skipulagi fyrir einstaka 16dir. Pess vegna ma
gera rad fyrir ad breytingar a hverfisskipulagi verdi alla jafna almennar fyrir skilma-
laeininguna eda hverfid allt og pvi umfangsmeiri en svo ad grenndarkynning aetti vid,
sbr. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga. ZAtla ma ad meginreglan verdi st ad breytingar &
hverfisskipulagi verdi auglystar eins og um nytt skipulag veeri ad reeda, sbr. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Greining Hverfisskipulag Reykjavikur

Forsendur og greining

Yfirlit og afmoérkun hverfisskipulagsins

Hverfisskipulag petta fjallar um 6.2 Seljahverfi sem eitt priggja hverfa i borgarhluta

6 Breidholti. Borgarhlutinn afmarkast af Reykjanesbraut i vestri, Ellidaardal i nordri,
Ellidaardal og Vatnsendahaed i austri og Képavogi i sudri. Borgarhlutinn er um 500 ha
skv. adalskipulagsgognum eda um 570 ha i heild, sé maelt medfram arbokkum Ellidaaa.
Innan borgarhlutans eru einnig Nedra-Breidholt (6.1) og Efra-Breidholt (6.3). Innan bor-
garhlutans er Ellidaardalur en hann er ekki vidfangsefni hverfisskipulags.

6.2 Seljahverfi afmarkast af Reykjanesbraut og Breidholtsbraut i nor&ri og nordaustri
og sveitarfélagamorkum vid Képavog i sudaustri, sudri, sudvestri og vestri. Afmérkun
hverfisskipulags i Seljahverfi naer yfir um 230 ha lands.

Breidholt er fjolmennasti borgarhluti Reykjavikurborgar med rimlega 22.000 ibua i
7.800 ibudum. bar af bda um 8.700 ibdar i ramlega 2.500 ibudum i Seljahverfi. Pbess ma
geta ad 4rid 1980 voru ibuar i 6llum premur hverfum Breidholts um 25 pusund.

Hverfi buar (badir

6.1 Nedra Breidholt 4.040 1.500

6.2 Seljahverfi 8.712 2.571

6.3 Efra Breidholt 9.312 3.729

Borgarhluti 6 samtals 22.064 7.800

Yfirlit yfir fjolda ibta og ibuda i hverfum borgarhlutans i dust
2020.
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Landslag og stadhaettir

Breidholt dregur nafn sitt af baenum Breidholti. Baerinn std8 a8ur & svipudum slé8um
og Skégarsel stendur nd. Um upphaf byggdar verdur ekki fullyrt en arid 1325 mun hafa
verid risin kirkja eda baenahus i Breidholti. Baejarstjorn Reykjavikur keypti Breidholt
arid 1906 en arid 1923 vard jordin hluti af Reykjavik. Lengi var buskapur i Breidholti en
baejarhusin voru rifin 1940, hladan og fj6si8 sté8u lengi vel og voru um tima nytt sem
verslunarhuis Grédrarstédvarinnar Alaska.

Afmorkun hverfisskipulags Seljahverfis neer yfir um 230 ha lands og liggur & mjog
akjosanlegan hatt i nordvesturbrekku Vatnsendahaedar nidur ad Mjédd. Haest liggur
byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b. 115 m haed en ipréttasvaedi IR i Mjodd stendur { u.p.b.
45 m heed.

Nuaverandi byggd

Skipulag fyrir Breidholt ll, Seljahverfid, var kynnt arid 1966. Seljahverfid tok ad risa 4 8.
aratugnum og var ad mestu fullboyggt um midjan 9. aratuginn pétt baest hafi vid byggdi-
na allt fram 4 pessa 6ld. Gamli Breidholtsbaerinn sté8 par sem nu eru ny fjélbylishis vid
Skogarsel 1-43.

Seljahverfi einkennist af fastmotadri og fjlbreytilegri ibidarbyggd. Um er ad reeda
2v.—5Y% haedar fjolbylishus, 1-2%2 haedar rad- og kedjuhuis og 1-2 haeda einbylishus.
Lagreist, heilsteypt byggd maétar hverfid og er péttleiki byggdarinnar mun minni en i
68rum hverfum i Breidholtinu. Aberandi fyrir hverfid er skjdlsaelt midsvaedi stofnana,
verslana og Gtvistarsveeda sem liggur um mitt hverfid og tengist sveedi iR i Sudur-
Mjédd. Fjolbylishasin eru flest 4 Falkahol i midri byggdinni en sérbylishas, adallega
einbyli, eru i j68rum og umlykja midsvaedid.

[ hverfinu ma finna allt fra mjog litlum fjolbylishtsaibidum upp i einhver staerstu
einbylishus i Reykjavik. Vid skipulag hverfisins var fjolbreytni h6fd ad leidarljosi til ad
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Greining Hverfisskipulag Reykjavikur

skapa adstaedur fyrir margar gerdir af ibidarhisnaedi. Pannig attu allir ad geta fundid
eitthvad vid sitt haefi svo ad fjolskyldur pyrftu ekki ad flytja ur hverfinu pott peer steek-
kudu.

Tveir grunnskdlar eru i hverfinu, Seljaskéli vid Kleifarsel og Olduselsskdli vid Oldusel.
Fjorir leikskélar eru i Seljahverfi 8 fimm starfsst68vum. Opin sveedi eda leiksvaedi eru
fjolmorg i Seljahverfi. Opnu sveedin eru i misgdé8u astandi og parfnast vidhalds og
endurbota moérg hver. Verslunarkjarnar eru vid Jafnasel 2—4, Seljabraut 54 og Tindasel.
beir eru i misgdédu astandi og ekki hefur verid stundud verslun med dagvoru i Tindaseli
um margra ara skeid. Seljakirkja er 8 midsvaedi.

begar 4 heildina er [iti® kemur hverfid nokkud vel Gt. Pad hefur ad flestu leyti stadist vel
timans ténn. 32 breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi Seljahverfis fra upphaflegri
sampykkt. Breytingarnar eru flestar smavaegilegar og pegar & heildina er litid er ekkert
sérstakt i sambandi vid breytingar a deiliskipulagi i Seljahverfi sem gefur visbendingu
um ad til stadar séu skipulagsleg vandamal sem adkallandi sé ad leysa. Pad gefur til
kynna ad notendurnir, ibGarnir, eru i grundvallaratridum sattir vid hverfid sitt.

Uppbygging og préun hverfisins skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040

Hverfisskipulagid er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og gildir
einungis fyrir 6.2 Seljahverfi. Medfylgjandi adalskipulagsuppdrattur synir nagildandi
landnotkun og helstu aherslur.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi skal stefnt ad pvi ad gera 6ll hverfi borgarhlutans

sem sjalfbaerust og skulu geedi hins manngerda umhverfis sett i 6ndvegi. Til pess ad na
markmidum um sjalfbeerari hverfi parf m.a. ad styrkja hverfiskjarna, pjénustu i hverfum
og fjolga ibudum til pess ad baeta rekstrargrundvéll pjénustu, pb.m.t. skdla og leikskdla.

Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir ad ibadum geti fj6lgad verulega i borgar-
hlutanum 3 skipulagstimabilinu. Jafnframt er mi&ad vid ad i hverfisskipulaginu séu

péttingarmoguleikar kannadir frekar. Adalskipulagid setur adeins bindandi stefnu fyrir
reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibidum eda sambeerilegri uppbyggingu.
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Uppbyggingarreitir i adalskipulagi

Tveir uppbyggingarreitir fyrir nyja iba&arbyggd eru skilgreindir i Seljahverfi skv. gildan-
di adalskipulagi. [ adalskipulagi eru eingéngu skilgreindir uppbyggingarreitir par sem
gert er rad fyrir 50 ibudum eda fleiri 4 sama reitnum.

Rangarsel

Uppbyggingarreitur nr. 86.Innan sveedisins er skilgreindur hverfiskjarni midsvaedis i
Seljahverfi.Landnotkun innan reitsins er verslun og pjénusta. Gert er rad fyrir uppbyg-
gingu & reitnum a 1-3 haedum sem samrymist landnotkunarédkvaedum adalskipulagsins
og almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.

Sudur-Mjédd-Skégarsel 10
Uppbyggingarreitur nr. 82. Landnotkun innan reitsins er ibidarbyggd. Gert er rad fyrir
aframhaldandi ibudauppbyggingu 4 reitnum 3 allt ad 5 haedum.

Almenn markmid

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem nu er fallid ar gildi, var i B-hluta fjallad um
skipulag einstakra borgarhluta. bessir kaflar eru ekki hluti af formlegu adalskipulagi
Reykjavikur 2040 en eru fylgiskjél med skipulaginu til hlisjonar vid gerd hverfiss-
kipulags. Hér ad nedan er fjallad um stefnuakvaedi sem sett eru fram i umfjollun um
borgarhluta 6, s.s. um sjalfbaerni hverfa, vistvaenar samgoéngur og aukin gaedi byggdar,
sem varda Seljahverfi sérstaklega.

Narpjonusta
Verslun og pjénusta sem sinnir daglegum porfum ibda verdi afram vid Jafnasel, Sel-
jabraut og Rangarsel.

Borgargotur

Eftirfarandi lykilgotur er skilgreindar sem borgargétur: Skégarsel — Rangarsel — Jadar-
sel. A peim gétum verdi sérstok ahersla 1698 & ad baeta umhverfi gétunnar, skapa hei-
Idsteeda gétumynd, tryggja skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamata og opin almenningsrymi.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Greining

Breidholt : Nedra Breidholt

W Fridarkepg® (48
I samiéiaguticmusta (5]
| Ml (M)

B rtorg (M)
Veniun og bidnusta (Y]

W nchafnaweedi (AT)

| 1anadarmvae 1)

I Hatnir (3

M innni hadn

B Frugvalir (V)
Watur af helpanaswandi [WH]

B Efnisdhusam i {F)
Vg, paur of stigar (VE}

B Opin svaedi (OP)

U ipréntasae i (8]

B cirkjugardar og gradreitie (K}
Gyl veumdl] {00

B Landbiradanaedi (L
wibn, dr o shr (V1

B Stranduaedi (5T)

[] préunarpemai

1.2 Frillbat swandl (F5)

{5 obvertinwernd (i)

= vatngeernid, granmvenll VG)

o7 vatnavernd, farsvaedi (V]

@ sl gatnamit
Alburiil s ping
Gérgubeu fundingoag

J saragangamunes

— Stadnitiget

= Tergistigsr
= Swlnbraua

— Tergibraut
2% larfigéng

Kort ar Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

27



Breidholt: Nedra Breidholt

Greining Hverfisskipulag Reykjavikur

Skipulag vidkomandi gatna verdi motad frekar i hverfisskipulagi eda skilgreint sem
sérstakt skipulagsverkefni. Vid hénnun og skipulag gatnanna verdi teki® mid af stefnu
um gzedi i manngerdu umhverfi.

Hjélaleidir
Hjolaleidir eru i samraemi vid Hjolreidaazetlun Reykjavikur. Vid hénnun og Gtfaerslu

Mat a visthaefi hverfisins

{ vinnu vid hverfisskipulag var lagt mat & hversu vistveent Seljahverfi veeri Gt fra Gatlista
um vistveena byggd. Gatlistinn byggir 4 kaflanum Skipulag vistveenna hverfai B-hlu-

ta gildandi adalskipulags. Pessi gatlisti er mikilveegt hjalpartaeki til ad meta hversu
sjalfbaer og vistveen hverfi borgarinnar eru og til hvada adgerda sé haegt ad gripa til

ad studla ad urbétum. Gatlistanum er skipt upp i sj6 efnisflokka. Nanar er gerd grein
fyrir forsendum og adferdum sem mat & visthaefi byggir a i fylgiskjali hverfisskipulags:
Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 06 Breidholt, dags. 25. mars 2015. Hér
fyrir nedan er farid yfir helstu nidurstédur Gr pessu mati en i lok umfjéllunar um hvern
efnisflokk eru dregnar saman nidurstédur undir fyrirségninni Helstu taekifeeri.

@ Samfélag

Breidholt er fjolmennasti borgarhluti Reykjavikur med rimlega 22.000 ibda i 7.800
ibadum. [ Seljahverfi bua riflega 8.700 ibudar i teeplega 2.600 ibidum samkvaemt up-
plysingum ur gagnagrunni borgarinnar i desember 2019. i Breidholti i heild sinni telst
aldurssamsetning gé8 og svipar til medaltals aldurskiptingar borgarbua i borginni allri.
[ Sudur-Mjédd er medalaldurinn pé nokkud har sem skyrist af pvi ad par eru ibadir fyrir
aldrada.

[ Seljahverfi er ibuapéttleiki 20-40 ibtar/ha sem er undir lagmarki i mati & vistheefi
byggdar. | Seljahverfi eru teeplega 1600 ibdir/skélahverfi Olduselsskéla sem er gott
hlutfall skv. gatlista og Seljaskoli er med u.p.b. 1050 sem er lagmarksvidmid. Auk pess
eru fjorir leikskdlar i hverfinu @ fimm starfsstédvum.

Innan Seljahverfis eru atvinnusvaedi helst i jadri bygg8ar, t.a.m. vid Jafnasel, en minni
hattar starfsemi @ nokkrum st68um vid Rangarsel og vid Seljabraut.
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hjélaleida verdi tekid mid af markmidum og dkvaedum Hjolreidasazetlunar.

Hverfisvernd
[ vinnu vid hverfisskipulag verdur skodad hvort setja eigi dkvaedi um hverfisvernd &
hluta af byggdinni Gt fra mati 4 verndargildi hisa og/eda hverfiseininga.

Borgarhluti 6 Breidholt

Samkvaemt greiningu 4 frambodi verslunar og pjénustu pa er stadan ekki aeskileg i Sel-
jahverfi ef midad er vid géngufjarlaegd. [ Seljahverfi eru tvaer matvéruverslanir, Krénan
og bin verslun sem badar eru stadsettar i efri hluta Seljahverfis og pvi stor hluti hverfis-
ins ekki innan peirrar gongufjarlaegdar sem telst aeskilegt eda gott samkveemt gatlista.

Gotur i kringum skéla og leikskdla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km/klst. gétur
og um 70-80% gatna i hverfinu eru gétur med 30 km/klst. hamarkshrada.

Helstu taekifaeri

Styrkja mi&sveedi vid Rangarsel og Holmasel sem hverfismidju til ad baeta naerpjénustu
i géngufeeri sem flestra ibda. Med pvi ad fjélga ibidum & sveedinu og huga betur ad
blondun med uppbyggingu midsvaedis par sem saman fara verslun, pjonusta og ibadir
ma styrkja hverfiskjarnann og poka pannig hverfinu i att til aukinnar sjalfbaerni. Med
auknu frambodi af atvinnuhlsneaedi og ibudum verdur aukid jafnveegi i fjdlda ibla og
atvinnuteekifeera og neerpjonusta i géngufeeri vid fleiri ibda.

Adgerd sem geeti baett ibudapéttleikann er ad auka og rymka byggingaheimildir fyrir
einbylis- og radhuisalé8ir og heimila aukaibldir par sem adsteedur leyfa. betta er pét-
tingarvalkostur sem jafnframt gefur félki aukinn sveigjanleika og teekifeeri til ad bua
lengi 4@ sama stad innan sama hverfis & 6likum lifsskeidum.

Onnur adgerd sem einnig getur skyrkt hverfid er ad rymka byggingarméguleika og
heimila vidbdtarheaedir a fjolbylishis par sem adsteedur leyfa gegn pvi ad um leid sé
komid fyrir lyftu. Petta er péttingarvalkostur sem jafnframt gerir eigendum fjolbylisha-
sa kleift ad baeta adgengi ad ibudum sem gefur folki aukinn sveigjanleika og teekifaeri til
ad bua lengi @ sama stad og innan sama hverfis & 6likum lifsskeidum.
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Gaedi byggdar

Afmoérkun hverfisskipulags i Seljahverfi naer yfir um 230 ha lands. Heildarfjoldi ibida
er skv. framansogdu taeplega 2.600 i Seljahverfi. betta gerir riflega 11 ib(dir 4 hvern
hektara lands sem er talsvert minna en lagmarksvidmidun i gatlista (20—30 ibadir/ha).

Bygg8amynstur i Seljahverfi er mjog fj6lbreytt. Um er ad reeda fastmotada og fjol-
breytilega ibudarbyggd 2%.—5%: heedar fjolbylishisa og 1-2%. haedar rad- og kedjuhusa
og 1-2 haeda einbylishisa. Aberandi eru 2%.—-5% haedar fjolbylishius & Falkhdli med
einhalla pokin sem setja sterkan svip a hverfid. Stér einbylishuis rada sér i jadrana og inn
a milli er fjolbreytt bygg® fjolbylishisa, rad- og parhtsa sem og einbylishusa. | midju
hverfisins er opid svaedi sem myndar gar8svaedi nidur ad Skogarseli. Seljakirkja er par 8
midsveedi med Olduselsskéla og Seljaskéla 4 sitthvorum endanum. Hvergi er byggd pad
pétt og ha ad hun valdi éeeskilegri skuggamyndun.

Sudur-Mjédd er nokkurn veginn tviskipt. Annars vegar ipréttasveedi IR og er pad

um 10,3 ha. Par er m.a. gert rad fyrir allt ad 7000 m? fjéInota ipréttahusi og dhorfen-
dastiku med 1500 saetum auk aefingasveeda. Hins vegar ibudarbyggd par sem eru
pjénustuibldir og ibudir fyrir félk eldra en 60 ara. Adrir hlutar Sudur-Mjéddar eru
fyrrum losunarsveedi fyrir jar8veg. Pad svaedi er ad hluta til ordid nokkud gréid og hefur
»hatturulegt” yfirbragd, heed6tt og 6motad. Um midbik sveedisins, naest Reykjanesbraut
er settjorn sem tekur vid yfirbordsvatni fra Seljahverfi og midlar vatni i Képavogsleek.

Seljahverfi vantar verslun og pjénustu. | dag eru adeins tvaer matvéruverslanir eftir i
Seljahverfi og eru peer badar fremur illa stadsettar med hlidsjén af gongufaeri. baer
eru auk pess i austurjadri hverfisins. Onnur pjénusta er einnig i lagmarki. Verslunar- og
pjénustuhlsnaedi sem er a a.m.k. tveimur stodum i hverfinu stendur autt eda hefur
verid tekid til annarra nota. Engin verslun er i vestari (nedri) hluta Seljahverfis enda
byggd par ad mestu hef8bundin sérbylishis med takmoérkudum péttleika.

Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljosi ad setja folk i dndve-
gi. P6 ma segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni i Seljahverfi. Ekkert hverfistorg er til
stadar. Almennt er génguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi. Azetlad er ad um

90% ibla Seljahverfis bui innan vid 300 metra fra stéru opnu almenningssvaedi.

Hljodvist innan Seljahverfis er ad mestu gé8 en pé fer havadi i 2 m haed yfir 61 db vid
bau has sem standa naest Brei&holtsbraut. Einnig er hljédvist vida sleem i nordves-

tanverdu hverfinu, neest Reykjanesbraut. Loftgeedi naest Reykjanesbraut eru heldur
ekki nogu géd.

Helstu taekifaeri

Baeta adgengi i fjolbylishisunum med pvi ad heimila byggingu lyftuhisa. Heimila
hasfélogum ad baeta vid byggingarmagni a 168um til ad fjarmagna framkveemdakost-
nad, t.d. sem inndregnum pakhaedum eda 68rum lausnum sem ekki eru agengar ut fra
umhverfissjonarmidi og par sem adsteedur leyfa.

Styrkja opin sveedi og 6nnur almenningsymi i skilmalum hverfisskipulags. Flokka og
skilgreina sveedi eftir mismunandi notkun og tryggja adgengi allra um almenningsrymi,
6had hreyfigetu.

Baeta vid sveedi/svaedum til borgarbuskapar, p.e. gardlondum par sem unnt er ad
raekta greenmeti i sérgérdum en jafnframt i félagsskap vid adra. Einnig eru vida vannytt
teekifeeri til reektunar a illa nyttum fjélbylishdsalé8um.

Gera krofur til gédrar byggingarlistar til ad studla ad vellidan folks og baettu umhverfi.
Skilgreina borgargétur innan hverfisins sem njéta munu forgangs vid endurbaetur. Vid
borgargétur verdi 16g8 ahersla a adladandi géturymi par sem gangandi og hjélandi

vegfarendur eru i forgangi.

Baeta hljédvarnir naest umferdarpungum gétum eins og Breidholtsbraut og Reykjanes-
braut.

Samgongur

bad er margt gott vid almenningssamgongur i Seljahverfi. Vagnar byrja p6 ad keyra
tiltélulega seint & morgnana alla daga vikunnar. [ Seljahverfi er einnig nokkur fjoldi
streetisvagnabi8stodva par sem ekki eru skyli heldur eingdngu staur. Tenging vié Mjédd
er god par sem er stér skiptistéd i almenningsvagnakerfi h6fudborgarsvaedisins og
landsins alls.

Oll helsta pjonusta, t.d. midsveedi, stérmarkadur, atvinnusvaedi, menntaskdli, sundlaug
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og ipréttahus, er i dszettanlegri hjdlreidafjarleegd (3,0 km radius eda 15 min.) fra éllum
ibdum hverfisins. Gé8ar hjélasamgoéngur eru einn af dherslupattum i hverfisskipulags-
vinnunni i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur par sem segir: ,Hjélaleidir, Gtfeersla
og hénnun peirra, verdi lykilvidfangsefni vid gerd hverfisskipulags [...].“ Alls eru um
11100 m af hjdélaleidum i Seljahverfi, sem er um 230 ha a8 steerd, og pad gefur 0,005 m
af hjélaleidum & m2,

[ Seljahverfi eru nokkrir stérir einbylishtsakjarnar og fjoldi bilastaeda i peim misjafn en
fer allt upp i 3,75 steedi & hverja ibid nedst i Seljunum. Faerri bilasteedi eru & ibad par
sem fjolbylishdsin eru og pvi er medaltalid i Seljahverfinu 6llu um 1,9 bilastaedi 4 ibud.
i Seljahverfi eru um 600 bilastaedi vid atvinnuhtsnaedi. | Adalskipulagi Reykjavikur er
sett fram stefna um bila- og hjélastaedi eftir sveedum i borginni og vid skipulag nyrra
sveeda er farid eftir peirri stefnu.

Helstu teekifaeri
Baeta pjonustu Straeté snemma @ morgnana og baeta umhverfi bidstédva. Fjolga
streetéskylum.

Skilgreina helstu tengingar gangandi og hjélandi vegfarenda vid hverfid og
framtidaruppbyggingu géngu- og hjolaleida.

Auka ma adgreiningu gangandi og hjélandi 4 stigum og fjélga hjélasteedum. Athuga
maetti moguleika & ad auka snjobraedslu 4 géngu- og hjdlastigum med affallsvatni fra
hdsum. Pannig ma sty&ja vid moguleika iblda til ad njota Gtivistar og barna til ad koma
sér sjalf a milli stada. Hjdlreidar eru st6dugt ad aukast i borgarhlutanum og mikilvaegt
er ad halda afram ad baeta hjélastigakerfid til ad stydja aframhaldandi jakvaeda préun.

Skilgreining & borgargétum (lykilgétum innan hverfisins) og endurhénnun peirra getur
baett adstaedur fyrir vistveena ferdamata.
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Vistkerfi & minjar

Seljahverfi einkennist af mérgum opnum sveedum og leiksvaedum af mismunandi
staerd og gerd. Vida er grédursaelt 4 opnum sveedum sem og a einkalédum. Ekki liggur
fyrir nattarfarsattekt 4 borgarhlutanum eda einstokum hverfum innan hans. Helstu
nattarusveedi borgarinnar falla undir hverfisvernd sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Svaedin eru skilgreind og afmoérkud a grunni nattarufarsuttekta sem gerdar
hafa verid a flestum Utivistarsvee8um borgarinnar en su vinna héfst arid 1996 og sten-
dur enn yfir.

Gegndraept yfirbord & skipulagssvaedinu er 50-60%.

Vida innan marka hverfisskipulags Seljahverfis eru upprunaleg gragrytisholt meéd fj6l-
breyttum mélendisgrédri sem hafa verndargildi.

Ekki hefur verid gerd sérstok uttekt a vedurfari i Seljahverfi né gripid til mét-
vaegisadgerda vegna vedurfars innan hverfisins eda i grennd. Skjélmyndun er m.a. nad
fram med grédri gagnvart vindum og vida leidir byggdarform til skjols. Sidast en ekki
sist skal ekki vanmeta skjélahrif gardagrédurs i hverfinu.

Breidholtsbaerinn er fridlystur skv. ldgum um menningarminjar.

[ byggdakoénnun Borgarségusafns Reykjavikur fyrir borgarhluta 6 Breidholt er lagt til ad
fjolbylis- og radhus & Falkhél fai hverfisvernd i gulum flokki (samstaedur hasa og heildir)
vegna skipulagslegrar sérst6du og heildstaeds og dhugaverds byggingarmynsturs.
Einnig er 16gd til hverfisvernd i raudum flokki(einstdk has, husaradir og gétumyndir)

a hasin Grjotasel 19 og Skdgarsel 37sem var sidasta ibidarhusid vid Breidholtsbaeinn
(reist 1938). Auk bess eru skradar allnokkarfornleifar umhverfis Breidholtsbzeinn.
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Helstu taekifzeri

Teekifeeri felast i nattdruvernd med pvi ad hlifa jardminjum og grédri vid raski. Med pvi
ad auka vid og baeta trjagrédur 4 opnum sveedum og almenningsrymum i hverfinu ma
skapa meira skjol, binda jardveg og skapa adsteedur fyrir fjolbreyttara lifriki.

Kanna maetti nanar hvort fleiri svaedi settu ad njota verndar, s.s. litil sveedi innan hverfis
sem hafa pydingu fyrir liffreedilegan fj6lbreytileika borgarinnar i heild sinni.

Nidurstada vinnu og uttektar & nattarufari og menningarminjum geta nyst til ad freeda
almenning og ibtia um natturufar og busetuminjar t.a.m. med uppsetningu skilta og

aningarstada & dkvednum stédum.

Vid gerd deiliskipulags uppbyggingar- og préunarreita innan hverfisins verdi mégu-
leikar @ blagreenum ofanvatnslausnum skodadir.

Taka parf afstédu til pess hvort eigi ad vernda ahugaverdar byggingar og hverfiseining-

ar i skilmalum hverfisskipulags. B Fridlyst his og mannvirki
B Fridud his
[ hverfiskipulagi parf ad huga ad pvi hvernig beeta megi adgengi, génguleidir o ' Einsték his, hisaradir og ghtumyndir
pulagi p gaadp g gi adgengi, géng g mm Einstk his g gotumy

aningarstadi i tengslum vid mikilveeg Gtivistarsvaedi en lika medhondlun ofanvatns til ad Sam
@dur h heildir
vidhalda sem edlilegastri hringras vatns og vernda lifriki. - mﬁﬁmﬂh‘f&lﬂﬁa o8

I His byggd fyrir 1925

- " E e e

Yfirlit yfir sveedi med hverfisvernd & Falkhal.
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Orka & audlindir

Hradhledslustod ON fyrir rafmagnsbila er i Efra-Breidholti 4 bensinstod vid Sudurfell 4.
Einnig er metanafgreidslust6d i Mjédd. Rafhledslustod vid Seljakirkju er einnig i undir-
buningi og gert rad fyrir ad hin verdi komin i gagnid & arinu 2020.

Maoguleg sorpflokkun er samkvaemt sorpflokkunarkerfi borgarinnar. Vid hvert has er
tunna fyrir almennt sorp og haegt ad dska eftir blarri tunnu fyrir pappir og pappa og
graenni tunnu fyrir plast. Heimili geta einnig pantad flokkunartunnu fra einkafyrirtaek-
jum med frekari flokkun. Flokkun & sorpi er stundud i hverfinu en pé er adeins litill hluti
sorps flokkadur vid heimili. Vida er takmarkad rymi i eldri sorpgeymslum, sem getur
stadid aukinni flokkun vid heimili fyrir prifum.

Endurvinnslust6d Sorpu vid Jafnasel er innan Seljahverfis. Einnig eru grenndarst68-

var vid Skdgarsel nzerri ipréttasvaedi IR, vid Seljaskdla og vid Seljabraut vid Engjasel.
Hamarksgongufjarlaegd ad grenndarstdd er almennt géd i Seljahverfi, en huga meetti
betur ad pvi vid val & stadsetningu peirra ad peer séu innan paegilegrar géngufjarleegdar
fyrir sem flesta ibla frekar en i j68rum hverfisins.

Landnyting er sums stadar 6fullnaegjandi i Seljahverfi, sérstaklega par sem stoér
bilasteedi eru i forgrunni i vid fj6lbylishus.

Til ad auka kolefnisbindingu ma gré8ursetja meira af trjam, en pé ma segja ad hverfid
sé i dag grédurseelt. Leggja eetti dherslu & ad ef fjarleegdur verdur grédur eins og a
uppbyggingar- og préunarreitum purfi ad grédursetja ny tré i stadinn.

Helstu taekifaeri

Baeta ma adstaedur fyrir notkun & vistvaeenum orkugjoéfum, t.d. med pvi ad stadsetja
hledslustédvar fyrir rafbila 4 borgarlandi. Vid stadsetningu parf ad huga ad tengingum
vid naverandi dreifikerfi rafmagns.

Heegt er ad koma a8 mun meiri flokkun & sorpi og trgangi vid hisdyr med skilmalum
sem leyfa byggingu sorpskyla eda sorpgerda a |68um i stad eldri sorpgeymsina. Til ad
baeta adstaedur fyrir flokkun parf ad festa grenndarstédvar i sessi med stadsetningu

i hverfisskipulagi. Huga meetti betur ad pvi vid val 8 stadsetningu peirra ad paer séu
innan paegilegrar gongufjarleegdar fyrir sem flesta ibua, til deemis vid midkjarnann vid
Rangarsel frekar en { j68rum hverfisins.

Landnytingu ma baeta med pvi ad leyfa byggd a uppbyggingar- og préunarreitum i
hverfinu.

Auka/vidhalda ma kolefnisbindingu med meiri trjagrédri i hverfinu og endurgrédurset-
ningu ef grédur er fjarleegdur & uppbyggingar- og préunarreitum, til deemis.

Mannvirki

Ekki var reynt ad meta visthaefi niverandi mannvirkja i hverfinu i hverfisskipulagi vegna
bess ad ekki hafdi verid préadur meelikvardi fyrir pennan efnisflokk pegar greining-
arvinnan fér fram. Visbendingar um st68u pessa malaflokks er pé ad finna i bygging-
arségu hverfisins. Meirihluti mannvirkja i hverfinu er byggdur a timabilinu 1970-1985.
Flest ibudarhus i hverfinu eru steinsteypt og einangrud ad innan eins og hefd hefur
verid fyrir 4 islandi mestan hluta 20. aldar.

Maeelikvardar og vottunarkerfi fyrir nybyggingar eru i préun. Rétt er ad gera kréfur um
ad opinberar byggingar sem risa i framtidinni i hverfinu fylgi umhverfisvottunarstédlum.

Helstu taekifaeri

Teekifaeri liggja i pvi ad préa meelividmid fyrir visthaefi eldri mannvirkja. Sérstakle-

ga parf ad huga ad pvi ad Gtbua leidbeiningar sem geta hjalpad ibdium ad gera eldri
ibadarhds vistveenni, ekki sist pegar radist verdur i vidbyggingar, vidhald og endurbae-
tur.

Nattaruva

Nattaruva er talin litil i hverfinu. Sveedid er ekki a pekktu sprungusveedi og jardsk-
jalftahzetta ekki meiri en annars stadar i héfudborginni. Hverfid er i nokkurri fjarleegd
fra sjé og pvi engin teljandi flédahaetta fyrir ibadarbyggdina.

Natturuva i hverfinu tengist einkum breyttu vedri vegna loftslagsbreytinga. Ovedur

geta ordid tidari med mikilli irkomu og vindi sem skapad getur haettuastand i Breidholti
eins og annars stadar i h6fudborginni.
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Breidholt: Nedra Breidholt Greining

Hverfisskipulag Reykjavikur

Engin eiginleg markviss skjélbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i
jadri hans mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsékn a pvi hvernig ahrif
pessi grédur hefur & vindafar og snjéséfnun. Markvisst var reynt ad mynda skjol med
byggingum i 6llum premur hverfunum. Ekki er vitad til pess ad sérstok vedurfarsuttekt
hafi verid gerd fyrir hverfin prju i Breidholti.

Helstu teekifaeri

Teekifeeri liggja i pvi ad nyta tré og grédur til ad binda jardveg en lika til ad tempra vind
og auka skjol sem hlift getur baedi byggingum og félki i vedrum. | pessu sambandi
parf ad huga ad stadsetningu nybygginga pannig ad paer studli ad pvi ad beeta skjoél i
hverfinu.
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Stefna og aherslur Hverfisskipulag Reykjavikur

Stefna og aherslur

Forsendur

[ bessum kafla kemur fram bindandi stefna hverfisskipulags Reykjavikur fyrir Seljahver-
fi.

Tilgangur stefnumaétunar i hverfisskipulagi er ad na fram skyrri heildarsyn yfir préun
hverfisins til framtidar og tryggja ad mismunandi skilmélaeiningar med élika skilmala
séu samraemdar og samtengdar. Tilgangur stefnunnar er einnig ad studla ad heild-
staedri syn & stefnupeetti sem liggja pvert a hverfi borgarinnar, likt og samgéngur,
medhondlun ofanvatns og natturuva. Stefnuna skal lesa samhlida skilmalum fyrir hverja
hverfisskipulagseiningu.

Stefnumaétun hverfisskipulags fyrir Seljahverfi tekur mid af eftirfarandi forsendum:

e Stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040.
e Greiningu d vistheefi byggdar, sbr. kaflannForsendur og greining.

o Nidurstédum ar samrddi vid gerd hverfisskipulags, sbr.Greinargerd um ibuapdtttéku
og samrddsem er fylgiskjal med hverfisskipulagi.

Stefnan er sett fram i sjo malaflokkum og 4 sjo pemakortum. Malaflokkarnir eru peir
sému og koma fram i greiningu 4 visthaefi byggdar og eru eftirfarandi: SAMFELAG,
G/DI BYGGPAR, SAMGONGUR, VISTKERFI OG MINJAR, ORKA OG AUDLINDIR,
MANNVIRKI OG NATTURUVA. bemakortin eru leidbeinandi skyringarkort og peim er
tlad ad stydja vid skyringar, framsetningu og framfylgd stefnunnar fyrir hverfid. bPessi
pemakort skulu notud pegar breytingar i byggdu umhverfi i hverfinu eru utfaerdar,
b.m.t. Gtfaersla & skilmalum.

Stefnan er Gtfaerd nanar i skilmalum fyrir hverja skilmalaeiningu. Ef misraemi er milli
pbemakorta annars vegar og skipulagsskilmala eda skipulagsuppdrattar hins vegar skal

taka mid af skilmalum og/eda hverfisskipulagsuppdraetti.
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Skilmalaeiningar

Seljahverfi hefur verid skipt upp i 28 skilmalaeiningar sem hver hefur fengid sérstakt
audkenni fra 6.2.1til 6.2.28, sbr. merkingar og afmérkun & uppdraetti.

Skilmalaeiningar eru pyrping husa, [68a og/eda borgarumhverfi & afmoérkudu landsvaedi
innan hverfis sem heyrir saman af sdgulegum, landfraedilegum, byggingarteeknilegum

og/eda fagurfraedilegum asteedum og feer pvi sameiginlega skipulagsskilmala.

Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsakvaedi hverfisskipulagsins eins og
pau birtast i almennri greinargerd, skipulagsskilmalum og & hverfisskipulagsuppdraetti.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags

@ Samfélag

Stefna og aherslur i pessum malaflokki né yfir péttingu byggdar, fjdlgun ibida og
naerpjonustu en allt petta skapar adstaedur fyrir beett mannlif i hverfinu.

Fjolgun ibida

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir pvi ad a.m.k. 90% allra nyrra ibtda a skipu-
lagstimabilinu risi innan naverandi péttbylismarka til ad beeta landnotkun og nytingu
ymissa innvida. Péttari byggd dregur almennt ur vegalengdum, samgéngukostnadi og
umhverfisahrifum samgangna.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir nokkurri fjdlgun ibtida i Breidholti
og kvedid 4 um ad péttingarméguleikar verdi kannadir frekar i hverfisskipulagi. [



Hverfisskipulag Reykjavikur

Stefna og aherslur Breidholt : Seljahverfi

adalskipulaginu er adeins sett bindandi stefna fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50
almennum ibidum eda sambeerilegri uppbyggingu. Hlutfall litilla ibdda i Seljahverfi er
talsvert laegra en medaltal Reykjavikur en hlutfall stérs hisnaedis mun hzerra en gengur
og gerist. [buapéttleiki er pvi mun minni § Seljahverfi en i 68rum hverfum i Breidholti.

STEFNA

Me®d hverfisskipulaginu er opnad fyrir heimild til ad fjélga ibadum i hverfinu. Med
eftirfarandi adgerdum gaeti peim fjélgad um rimlega 1.000 en um er ad raeda heegfara
préun sem verdur voktud, sbr. umfjéllun ad aftan.

Aukaibudir innan niverandi ibudabyggdar:

o Vida er I68arh6fum sérbylishdsa heimilad ad innrétta eina aukaibid par sem
adbunadur og adstaedur leyfa. Aukaibud getur verid innan ndverandi fasteignar, i
vidbyggingu eda stakstsedu husi G 168. Gerd er ndnari grein fyrir heimildinni i skilmd-
la um fj6lgun ibuda i viskomandi skilmdlaeiningum.

Haekkun fjolbylishusa:

o Veitt er heimild til ad heekka tiltekin lyftulaus fj6lbylishis um eina ibudarhzed,
par sem adbunadur og adsteedur leyfa. Skilyrt er ad um leid sé komid fyrir lyftu
og I6dahénnun tekin til endurskodunar. Gerd er ndnari grein fyrir heimildinni i
skilmdlalid um fjélgun ibdda i viskomandi skilmdlaeiningum.

Uppbyggingarreitur vid Rangarsel:

e Skilmdlaeining 6.2.23. Einingin er afmérkud sem préunarsvaedi i hverfisskipulagi.
Gera parf nytt deiliskipulag fyrir sveedid til ad utfaera skilmdla fyrir nyja byggd.
begar uppbyggingu er lokid verdur nytt deiliskipulag svaedisins fellt inn i hverfisskip-
ulag. I hverfisskipulagi er gert rdd fyrir talsverdri nyrri uppbyggingu ibida, verslunar,
bjénustu og menningar- og samfélagsstarfsemi @ svaedinu, allt ad 100 ibddum.Hd-
sakénnun verdur gerd i tengslum vid deiliskipulagsgerd og par skodad hvort heimilt
verdi ad fjarleegja ndverandi byggingar eda halda peim og endurnyta.

bréunarreitur vid Tindasel 3 (verslunar- og pjénustuhlsnaedi)

e Skilmdlaeining 6.2.28. Einingin er afmérkud sem préunarsvaedi i hverfisskipulagi.
Gera parf nytt deiliskipulag fyrir reitinn til ad Gtfaera skilmdla fyrir nyja byggé.
begar uppbyggingu er lokid verdur nytt deiliskipulag svaedisins fellt inn i hverfiss-
kipulag. [ hverfisskipulagi er gert rdd fyrir byggja megi ofan d niverandi hds allt ad
tveer haedir med nyjum ibddum.

Skilmalar um fjélgun ibuda eru nénar utfaerdir i leidbeiningariti um Fjolgun ibuda, sem
er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdeetlunum.

Voéktun a fjolgun ibtuda og/eda breytingum a ibadum fer fram i gegnum umsaéknarferli
byggingarfulltria og skraningu i fasteignaskréa og byggingagéatt (gagnasafni) Mannvirk-
jastofnunar. Ur gagnasafni Mannvirkjastofnunar verdur haegt ad vakta préunina og birta
upplysingar jafn68um, t.d. i borgarvefsja og hverfasja eda med 68rum haetti.

Pegar adsteedur leyfa ma innrétta aukaibldir i stérum sérbylishisum.
Mynd: Ydda Arkitektar.
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Verslun og pjénusta

[ gildandi adalskipulagi segir a8 i hverjum borgarhluta og hverju hverfi skuli vera hverfi-
skjarni og neerpjonustukjarni svo ad dagleg verslun og pjonusta sé i sem mestri naleegd
vid iblana og sem flestum gert kleift ad versla, fotgangandi eda hjélandi, innan sins
hverfis. Fjdlgun ibua styrkir grundvéll fyrir verslun og pjénustu sem studlar ad pvi ad
ibuar geti sétt helstu naudsynjar i gdongufaeri fra heimilum sinum.

Seljahverfi er illa sett hvad vardar verslun og pjénustu. Hverfid er dreifbylt og heppilegt
verslunarhisneaedi vantar midsvaedis. Verslunarkjarnar eru i nordausturjadri hverfisins
vid Seljabraut og Jafnasel. Eitt meginmarkid hverfisskipulags Seljahverfis er ad koma
upp hverfismidju vid Rangarsel med hentugri adstédu fyrir verslun og pjénustu.

STEFNA
e Byggja upp hverfismidju @ uppbyggingarreit/préunarsvaedi vid Rangdrsel med
adstddu fyrir verslun og pjénustu og hverfistorgi i gédum tengslum vid tjérn og
gardsveaedi vid Hélmasel. Fjélgun ibuda d sveedinu styrkir kjarnann. Tengja hverfisk-
jarna vid borgargétu. Pegar uppbyggingu er lokid verdur nytt deiliskipulag svaedisins
fellt inn i hverfisskipulag.

e Rangdrsel og umhverfi pess endurnyjad sem borgargata (sjG@ ndnar umfjéllun um
SAMGONGUR).

o [buddum fjslgad i hverfinu til ad styrkja grundvéll fyrir aukinni nserpjénustu i gon-
gufeeri fyrir sem flesta ibda.

e Bazeta umhverfi og styrkja rekstrarforsendur verslunarkjarna vid Seljabraut, Jafnasel
og Tindasel.

e Skilmdlar um hverfiskjarna eru ndnar Gtfaerdir i leidbeiningariti um Hverfiskjarna,
sem er fylgigagn med éllum hverfisskipulagsdsetlunum.

e Timabundin starfsemi, likt og matarvagnar eda séluhds, er heimilud vid borgargétur
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og d opnum svaedum.

Starfsemi i ibadabyggd

[ kaflanum Skapandi borg i adalskipulagi Reykjavikur kemur fram ad helsti styrkur
atvinnulifsins i Reykjavik sé fjolbreytni pess, sem naudsynlegt sé ad vidhalda og reekta.
Breytingar & atvinnuhattum & sidustu aratugum gefa einnig tilefni til péttari og blan-
dadri borgarbyggdar. Ymiss konar starfsemi fer fram { atvinnuhtsnaedi innan ibtdarh-
verfa i Reykjavik en atvinnustarfsemi & heimilum getur einnig aukid mannlif i hverfum
og fjolgad atvinnutaekifeerum. Med pvi ad skyra heimildir fyrir slika starfsemi, innan
akvedinna marka, er stutt vid fjolbreytt atvinnu- og mannlif i hverfum.

STEFNA
e Heimila minni hdttar starfsemi innan ibudarbyggdar.

e Starfsemi i tengslum vid husnaedi fyrir fatlad félk er heimilud.

e Leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi innan ibuidabyggdar fylgja hverfisskipu-
lagi i Breidholti.

Félags-, iprétta- og menningarstarfsemi

[ Gatlista um vistveena byggd i adalskipulagi Reykjavikur segir ad skipulag vistvaens
hverfis skuli mi&a ad pvi ad skapa heildsteedar einingar sem fjarleegja hindranir og hvet-
ja til jakveedra samskipta & milli mismunandi aldurs- og pjédfélagshopa til ad styrkja
hverfissamfélag hvers hverfis. Mikilvaegt er ad styrkja pjénustu og adst68u innan eins-
takra hverfa og hverfissamfélaga sem vinnur 4 méti skipulagi hef8bundinna svefnhverfa
seinustu dratuga par sem folk hittist sjaldan og ferdast at ar hverfinu til ad saekja sér
afpreyingu og pjonustu.

STEFNA
e Stefnt er ad pvi ad félags- og témstundastarf fyrir mismunandi aldurs- og pjédfélag-
shdpa styrkist innan hverfisins. Horft er til bess ad nyta ndverandi hisnsedi
grunnskdla og/eda byggja upp nyja adstédu i tengslum vid skélana sem pannig
getur verid hjarta félags- og menningarstarfs i hverju hverfi.

e FEfla og beeta adstédu til skida- og vetraripréttaidkunar G og vid ndverandi skid-
asvaedi austast i hverfinu.



Hverfisskipulag Reykjavikur Stefna og aherslur

Breidholt : Seljahverfi

Teikning se synir hugmynd ad fyrirhugudum Vetrargar8i og Arnarnesveginn @ morkum Reykjavikur og Képavogs.
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Samfélag

Seljahverfi

Stefnt er ad pvi ad fjclga ibudum i hverfinu
me?d eftirfarandi adgerdum: a) Heimila
168arh6fum ad innrétta aukaibadir i

stérum sérbylishdsum b) bétta byggd i
naerpjénustukjérnum vid Rangarsel/HdImasel
og Teigasel c) Heimila haekkun fjélbylishusa
4 afmorkudum sveedum i hverfinu, sbr.
hverfisskipulagsuppdratt.

Neerpjénusta fyrir hverfid er vid Jafnasel,
Teigasel, Seljabraut og 4 midsvaedi vid
Rangarsel/Hdélmasel.

Til ad auka atvinnu i hverfinu eru verslunar-

kjarnar styrktir og atvinnustarfsemi i
ibudarhdsnaedi heimilud.

é Naerpjonusta

Samfélagspjénusta

ipréttasvaedi

. Starfsemi i hverfinu

Gotu- og torgsala heimil a
opnum svaedi skv., skilmalum

Fj6élgun ibida

Nyr péttingarreitur

Préunarsvaedi
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Gaedi byggdar

Stefna og dherslur i pessum malaflokki na yfir préoun byggdar a vistveenum forsendum,
verndun og styrkingu byggdamynsturs, eflingu almenningsryma og varna gegn havada
og loftmengun med&fram stofnbrautum.

Préun byggdar a vistvaenum forsendum

[ Gatlista um vistvaena byggd, sem skv. adalskipulagi skal liggja til grundvallar hver-
fisskipulagi, er m.a. 16g8 dhersla 4 ad skoda innan vidkomandi hverfa paetti sem varda
vistvaena préun i hénnun og arkitektdr. Ahersla er 1698 4 ad vid val 4 byggingarefnum
og teeknilegum utfaerslum sé hugad ad pvi ad gera byggingar vistveenni.

STEFNA
o Stefnt er ad pvi ad byggd praist @ vistvaeenum forsendum.

e Skilgreina nyja skilmdla fyrir gréna byggd sem heimila ymsar vidbasetur og breytingar
d husnaedi og 168.

e Leidbeiningar hverfisskipulags um utfeerslu 16da, vidbyggingar og adra mikilvaega
baetti fylgja hverfisskipulagi i Breidholti.

Efling almenningsryma
Almenningsrymi eru gotur, opin sveedi, hverfisgardar, leiksvaedi, dvalarsveedi og hver-
fistorg. [ stefnu um samgoéngur er gerd grein fyrir géngu- og hjdlastigum.

[ Gatlista um vistvaena byggd i gildandi adalskipulagi segir a8 torg og énnur almen-
ningsrymi eigi ad vera dhugaverdir afangastadir sem geri borgarbium kleift ad halda
vidburdi og njéta lifsins. Pau séu mikilveeg til ad vidhalda mannlifi og pjénustu og auki
umhverfisgaedi hverfisins. | heildarskipulagi opinna svaeda, sem uppfeert var samhlida
gerd adalskipulagsins, er leitast vid ad skilgreina, styrkja og beeta niverandi utivis-
tarsvaedi og flokka pau eftir edli, hlutverki og notkun. P er i adalskipulagi sérstakur
kafli um borgarbuskap og leidir til ad efla hann og kvedid @ um ad i hverfis- og deiliskip-
ulagi verdi nanar fjallad um Utfeerslu borgarbuskapar.

STEFNA
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e Médta nyja skilmdla fyrir almenningsrymi i hverfinu, flokka opin svaedi eftir mismu-
nandi notkun og skilgreina almenningsrymi @ skipulagsuppdraetti hverfisskipulags.

e Merkja G skipulagsuppdrdtt kyrrldgt sveedi og méta skilmdla fyrir bad. Kyrrldtt sveedi
er opid svaedi sem zetlad er til dvalar og slékunar i skjéli fra helstu umferdarleidum
og bar sem hljédstig fer ekki yfir tiltekin mérk. Kyrrldt sveedi verda skilgreind
opnum svaedum nordaustan vid Olduselsskéla og sunnan vid Skaga- og Skridusel
(skilmdlaeining 6.2.22).

e Baeta og fegra umhverfi verslunarkjarna vid Seljabraut, Jafnasel og Tindasel.

o Efla og bzeta adstddu til skida- og vetraripréttaidkunar 6 og vid ndverandi skid-
asvaedi austast i hverfinu.

e Skilmdlar um almenningsrymi eru ndnar utfeerdir i leidbeiningariti um Almennings-
rymi, sem er fylgigagn med éllum hverfisskipulagsdaetlunum.

e Setja skilmdla um algilda hénnun almenningsryma til ad tryggja adgengi allra 6hGd
hreyfigetu.

e Breyta gétum og bilastaedum vid skilgreindar borgargétur med dherslu 6 opin almen-
ningsrymi og skilyrdi fyrir fjélbreytta ferdamadta.

e Midsvaedi vid Rangdrsel endurnyjad sem borgargata og buid til hverfistorg i teng-
slum vid tjérn og gardsveedi vid Hélmasel.

e Skilmdlar um borgargétur eru ndnar utfeerdir i leidbeiningariti um Borgargétur, sem
er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdaetlunum.

e Ndnari umfjéllun um borgargétur i kaflanum um SAMGONGUR.

Hljédvist og loftmengun

Samkvaemt markmidum umhverfis- og audlindastefnu adalskipulags skal skipulagi pan-
nig hattad ad hljédvist og loftgaedi séu sem best & hverjum stad. ba skal efla pjonustu
vistkerfa sem hafa jakveed ahrif & loftslag og loftgaedi. Einnig segir ad skilgreina skuli
kyrrlat svaedi og setja vidmid til ad meela hljédvist utandyra.

STEFNA
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o Afmarka svaedi medfram Breidholtsbraut par sem gert er rdd fyrir hljédvérnum.
e Setja skilmdla um aukna trjd- og grédurreekt medfram stofnbrautum i hverfinu.

e Vid endurhénnun borgargatna og umhverfis peirra skal hugad ad hljédvist og loftme-
ngun frdg gétunum.

o Kyrrldt svaedi eru skilgreind G opnum svaedum nordaustan vid Olduselsskdla og sun-
nan vid Skaga- og Skridusel.

Borgarbuskapur

Borgarbuskapur er i takt vid dherslur um sjalfbaer og vistveen hverfi og stydur vid
markmi& um liffreedilega fjolbreytni i borginni og betri nytingu & verdmaetu landi.
Borgarbuskapur ytir auk pess undir aukna utiveru og neyslu a hollu greenmeti og 68rum
afurdum.

STEFNA
o Nyir skilmdlar settir fyrir borgarbiskap & I68um og borgarlandi.

e Heimila uppbygginu G greenum innividum & opnu svaedi vid Jadarsel (skilmdlaeining
6.2.24), med dherslu G adstédu fyrir umfangsmeiri borgarbuskap fyrir hépa og/eda
félagasamtok.

e Skilmdlar um borgarbuskap eru ndnar utfaerdir i leidbeiningariti um Borgarbuskap,
sem er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdaetlunum.

45



Breidholt: Seljahverfi

Stefna og aherslur

Hverfisskipulag Reykjavikur

46

Seljahverfi

Stefnt er ad graenni og vistvaenni byggd med
nyjum skilmalum fyrir hverfi® og sampykkt
sérstakra leidbeininga um greenar dherslur
hverfisskipulags. Hugad er ad geedum
byggdar og stadaranda med verndun
byggdarmynsturs, sem néanar er gerd grein
fyrir i stefnu um vistkerfi og minjar.
Almenningsrymi eru efld med skipulagningu
sérstaks hverfistorgs vid Rangarsel/Holmasel
asamt fegrun og endurhdnnun & borgargétu.

Nyir skilmélar og leidbeiningar gera rad fyrir
aukinni trja- og grédurraekt.

Settir eru skilmélar um leidbeinandi legu
hljédvarna med&fram Breidholtsbraut. Einnig
eru settir skilmalar og leidbeiningar um
borgarbuskap og kyrrlat sveedi sem aetlud
eru til dvalar og slékunar 4 opnum svaedum i
skjdli fra helstu umferdarleidum.

_f[a.‘_ Opin svaedi
© Hverfisgardur
O Leiksvaedi
O Dvalarsvaedi
O Kyrrlatt svaedi

455 Hverfistorg
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Samgongur

Stefna og dherslur i pessum malaflokki né yfir géngu- og hjélastiga, tengingar vid hver-
fid, almenningssamgdngur og akandi umferd.

Borgargotur

[ Adalskipulagi Reykjavikur er sett fram ny syn 4 gétuna og hugtakid borgargata m.a.
skilgreint. Borgargotur eru lykilgéturnar i hverju hverfi og skulu njéta forgangs vid
endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og umferdarzed fyrir alla ferdamata. |
hverfisskipulagi @ ad hanna borgargéturnar innan hverfanna heildsteett med adliggjandi
byggd. Meginmarkmidid er ad endurskilgreina gétuna sem fjolbreytilegt almennings-
rymi sem gegnir mikilveegu hlutverki vid framtidarpréun borgarinnar.

Eftirfarandi gotur fa skilmala fyrir borgargétur i Seljahverfi:

e Rangdrsel
o Hdlmasel frd Rangdrseli ad Heidarseli

L6gd er sérstok ahersla & endurskilgreiningu og endurhénnun borgargatna fyrir alla
samgéngumata. [ tengslum vid borgargstu verdur métad nytt hverfistorg auk pess
sem ymsir innvidir sem ibGar purfa ad seekja, svo sem lykilstoppistédvar almennings-
samgangna, grenndarstddvar, rafhledslustodvar og steedi fyrir deilibila verda vid
borgargétur.

STEFNA
o Skilgreina géturnar sem borgargétur i hverfisskipulagi.

e Endurhanna og fegra géturnar og umhverfi peirra, sja einnig stefnu um GADI BYG-
GDAR.

o Gera rdd fyrir 6llum samgéngumdtum i skilmdlum fyrir g6turnar.

e Stadsetja vid g6turnar pjonustuinnvidi @ bord vid lykilstoppistdd fyrir almennings-
samgéngur, grenndarst6d, rafhledslustédvar og staedi fyrir deilibila.

o Veita heimild fyrir stadsetningu matarvagna og s6luhusa, sjd einnig stefnu um SAM-
FELAG.

e Setja skilmdla um algilda hénnun gatna, stiga og gangstétta til ad tryggja adgengi
allra 6hdd hreyfigetu.

o Skilmdlar um borgargétur eru ndnar utfeerdir i lei8beiningariti um Borgargdtur, sem
er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdaetlunum.

Vistvaenir samgéngumatar

Efling vistvaenna ferdavenja er leidarljés i allri stefnumérkun adalskipulags Reykjavikur.
Lykillinn ad pvi ad na arangri vid ad breyta ferdavenjum er ad tryggja samspil dkvarda-
na um péttingu byggdar og umbaetur sem varda almenningssamgéngur, hjdlreidar og
gangandi vegfarendur. | almennum markmidum adalskipulagsins fyrir borgarhluta 6
segir ad vid honnun og utfeerslu hjélaleida verdi tekid mid af markmidum og dkveedum
hjdlreidadaetlunar Reykjavikur.

STEFNA
e Bazeta umhverfi og adstaedur vid bidstédvar almenningssamgangna.

e Setja skilmdla um algilda hénnun bidst6dva almenningssamgangna til ad tryggja
adgengi allra 6hdd hreyfigetu.

o Skilgreina d hverfisskipulagsuppdraetti hjélreidastigakerfi sem tengir hverfid vid
adliggjandi hverfi, versiun og pjénustu.

e Baeta hjélaleidir, tengingar i gegnum hverfid vid Efra- og Nedra-Breidholt og stofn-
leidir hjélreida i borginni.

o Festa i sessi lykilgénguleidir a skipulagsuppdrzetti hverfisins.
o Skilgreina helstu tengingar vid hverfid.

o Stadsetja lykilstoppistédvar almenningssamgangna.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

o Stadsetja staedi fyrir deilibila vid borgargétur, sjd einnig ORKA OG AUDLINDIR.

Bilastaedi

Markviss stefna i bilastaeedamalum er { samreemi vid aherslur adalskipulagsins um
péttari byggd, aukin geedi byggdar og eflingu almenningssamgangna. Stefna hverfiss-
kipulags i malaflokknum tekur mid af dkveedum adalskipulags i kaflanum um vistveenar
samgongur.

STEFNA
o Yfirfaera skilmala um bilastaedi ur eldra deiliskipulagi.

e Vid nyja uppbyggingu taki bilastaedafjoldi mid af sampykktri bila- og hjélastaedastef-
nu Reykjavikur.

e Fj6lga ekki bilastaeedum vegna aukaibuda eda starfsemi i ibudarhidsnaedi.
e Storbilastaedi verdi afram vid Seljabraut. P6 er midad vid ad pau séu vikjandi, ad um
sé ad reeda timabundna radstéfun og ad landnyting verdi endurskodud. Adur en ad

pvi kemur er stefnt ad pvi ad afmarka steedin og méta reglur um notkun peirra, m.a.
um gjaldtéku.
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Seljahverfi

Stefnan er ad gera Rangarsel og huta af
Holmaseli a8 borgargétum med endurhénnun,
fegrun og nyju hverfistorgi.

Lykilleidir og lykilstodvar
almenningssamgangna i hverfinu eru

syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar

4 milli adliggjandi hverfa. Kjarnast6d
almenningssamgangna verdur i Mjédd.
Stefnan er ad bilasteedum fj6lgi ekki i hverfinu,
nema mogulega vegna nyrrar uppbyggingar.

Nuverandi hjélaleidir og génguleidir eru festar
i sessi med gédum tengingum vid Ellidaardal,
Nedra-Breidholt, Efra-Breidholt og Képavog.
Hjdlastigar i hverfinu eru skilgreindir og
afmarkadir & hverfisskipulagsuppdreetti.

J;n Megin géngustigur

4%, Megin hjélastigur

é)) Tengingar vid hverfid

F@‘ Borgargétur

{— Lykilstddvar og/eda -leidir
" almenningssamgangna
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Vistkerfi & minjar

Stefna og dherslur i pessum malaflokki na til vistkerfa, medhondlunar ofanvatns, vernd-
unar menningar- og fornminja og nattarusérkenna.

Umhverfis- og audlindastefna adalskipulags Reykjavikur er sett fram i niu méalaflokkum
og hefur m.a. ad markmidi ad efla pjonustu vistkerfa og liffreedilegan fjolbreytileika

i borginni og par med auka umhverfisgaedi. Markmid i trjareekt eru einnig sett fram

i adalskipulagi. Par segir m.a. ad efla skuli trjareekt innan marka péttbylis, hvetja til
reektunar a einkasvaedum og styrkja dkvaedi um reektun og skjélmyndun i skilmalum
deiliskipulags og byggingarskilmalum.

STEFNA
e Stefnt er ad pvi ad vidhalda fjélbreyttum grédri i hverfinu og stydja vid frekari
grédurraekt @ einkalédum og borgarlandi.

e Setja fram i 6llum skilmdlaeiningum skilmdla sem vernda nidverandi grédur og tré
fyrir érékstuddu raski.

e Vernda sérstakar nattiruminjar i skilmdlum og 4 hverfisskipulagsuppdreetti.
e Sampykkja leidbeiningar um frégang I68a samhlida hverfisskipulagi.
e Sampykkja leidbeiningar um almenningsrymi samhlida hverfisskipulagi.

Blagraenar ofanvatnslausnir

[ Gatlista um vistveena byggd i gildandi adalskipulagi, i kafla um vistkerfi og minjar,

er |6gd ahersla & ad rétt medhondlun ofanvatns geti skipt skopum fyrir vistkerfi baedi
innan og utan marka borgarinnar. Pvi séu vistveenar Gtfeerslur & fraveitukerfum og ofan-
vatnslausnum mikilvaegir paettir vid Gtfaerslu vistveenna hverfa.

Mikilveegt er ad vid préun byggdar sé blagreenum ofanvatnslausnum beitt til ad haegja
a rennsli og hreinsa ofanvatn af pokum og hérdu yfirbordi adur en pad er leitt i vidtaka.
Huga parf vel ad flédaleidum til ad veita vatni i farveg vid turkomuékefd til ad fordast
fl6d og tjon af voldum pess.
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STEFNA
e Stefnt er ad pvi ad nyjar framkvaemdir minnki ekki gegndraept yfirbord i hverfinu og
ad medhéndlun ofanvatns stydjist vid ndttdrulegar lausnir.

e Setja fram i 6llum skilmdlaeiningum skilmdla um medhéndlun ofanvatns G opnum
svaedum og einkalédum.

e Tryggja vid breytingar & landnotkun flédaleidir til ad auka seiglu svaedisins m.t.t.
aukinnar drkomu og mégulegra fl6da vegna loftslagsbreytinga.

e Setja skilmdla um notkun bldgreenna ofanvatnslausna vid breytingar eda nyja up-
pbyggingu.

o Geaeta ad pvi ad heimildir um aukid byggingarmagn valdi pvi ekki ad afrennslisstudull
I68ar haekki heldur sé unnid @ méti auknu byggingamagni med bldgraenum ofan-
vatnslausnum (b.m.t. gegndraepu yfirbordi) innan I68ar sem pvi nemur.

e Skilmdlar um bldgraenar ofanvatnslausnir eru dtfeerdir i leidbeiningariti um
Bldgreenar ofanvatnslausnir, sem er fylgigagn med 6llum hverfisskipulagsdsetlunum.

Verndarakvaedi

[ gildandi adalskipulagi er sérstakur kafli um borgarvernd par sem sett eru markmid
sem aetlad er ad vernda stadbundin, séguleg og listreen sérkenni i husagerd og skipu-
lagi vid préun og endurskipulagningu byggdarinnar. Par er kvedid 4 um ad i hverfiss-
kipulagi skuli méta tilldgur um verndun i einstékum hverfum, s.s. verndun stakra husa,
hidsarada og husasamstaeda, og skulu tilldgurnar byggja 4 byggda- og hisakénnunum
Borgarségusafns Reykjavikur.

STEFNA
o Stefnt er ad pvi ad vernda og styrkja byggdamynstur og stadaranda Seljahverfis.

e Gera grein fyrir sérstokum byggdareinkennum i hverfisskipulagi, eftir bvi sem @ vid,
sem I68arh6fum ber ad taka tillit til vid breytingar G hisnaedi.

o Leggja til hverfisvernd i raudum flokki (einsték hus, hdsaradir og gétumyndir) &
Skégarsel 37 og Grjétasel 19. Skégarsel 37 elsta hus i Breidholti og er pad hluti af
gamla Breidholtsbylinu og stendur vid gamla baejarhdlinn. Grjétasel 19 er hannad
sem ibudarhds og vinnustofa héfundarins, Jes Einars borsteinssonar. Hisid hefur
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hdtt byggingarlistalegt gildi og er einstaett hds sem er gott deemi um héfundarverk
hénnudar sins.

e Leggja til hverfisvernd i gulum flokki (samstsedur hdsa og heildir) G byggd & Falkhdl
(skilmdlaeining 6.2.13). Um er ad raeda byggdareiningu med mjég dhugavert byg-
gdamynstur sem setur sterkan svip a Seljahverfi og mikilveegt er ad virda og vidhal-
da vid breytingar og préun byggdarinnar.

Fornleifar
[ hverfisskipulagi er gerd grein fyrir pbekktum fornleifum i peim skilmalaeiningum par
sem peer er ad finna.

Hid gamla baejarstaedi Breidholts, dsamt kirkjutéft og kirkjugardi, er innan marka hver-
fisskipulags i Seljahverfi

STEFNA

e Gera grein fyrir pekktum fornleifum i skilmdlalid um fornleifar.

o Merkja fornleifar @ hverfisskipulagsuppdratt.

Nattarusérkenni

[ markmidum umhverfis- og audlindastefnu adalskipulagsins er kvedid 4 um ad umhver-
fisuttekt verdi hluti af skipulagsvinnu og ad verndun nattdruauds og umhverfisgeeda |
borginni njéti forgangs.

Vida innan marka hverfisskipulags Seljahverfis eru upprunaleg gragrytisholt med fj6l-

breyttum moélendisgrédri sem hafa verndargildi.

STEFNA
e Gera grein fyrir mikilvaegum ndttidrusérkennum i peim skilmdlaeiningum par sem
paer er ad finna.

e Merkja ndtturusérkenni @ hverfisskipulagsuppdrdtt.

o Kveda d um vardveislu nattdrusérkenna i skilmalum.
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@ Vistkerfi og minjar

Seljahverfi

Stefnt er ad verndun vistkerfis i hverfinu

med pvi ad stydja vid fjclbreyttan grédur og
verja nuverandi grédurfar fyrir 6pérfu raski.
Sérstakar nattaruminjar eru skilgreindar og
verndadar.

Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhondlad
med blagreenum ofanvatnslausnum og ad
gegndraept yfirbord i hverfinu haldi sér.
Hverfisvernd er sett a fj6lbylishisabyggdina
4 Félkahol, skilmélaeiningu 6.2.13, vegna
sérkenna byggdarinnar. Fridud og fridlyst has
asamt fornminjum eru merkt inn 4 stefnukort,
par sem vid a.

% Nattarusérkenni

_0  Lagmarksgegndraepi

“77 og blagraenar ofan-
vatnslausnir

7 Hverfisvernd
i © Einstok has, hasaradir
og gétumyndir

© Samstzedur hisa o
heildir 9

() Fridud has

@ Fridlyst has

= Fornleifar og yngri

-

e e S -ri."_ 8
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Orka & audlindir

Stefna og aherslur i pessum malaflokki taka til medhéndlunar & Grgangi, veitukerfa,
vistvaenna orkugjafa dsamt kolefnisbindingar og landnytingar.

Markmid umhverfis- og audlindastefnu adalskipulagsins eru m.a. baett landnyting,
aukin kolefnisbinding og aukin notkun & innlendum vistveenum orkugjéfum. Einnig ad
komid sé i veg fyrir sbun & heitu og kéldu vatni og ad dregid verdi Ur Grgangi til urdunar
og ad endurnyting og endurvinnsla sé aukin.

STEFNA

Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur fyrir notkun vistveenna orkugjafa, auka pjénustu
vid medhéndlun @ drgangi, auka kolefnisbindingu og baeta landnytingu.

Beeta vid grenndarstéd midleegt i hverfinu, i tengslum vid nytt hverfistorg vid Rangadr-
sel sem er i géngufeeri fyrir marga ibuda. Festa grenndarstédvar i hverfinu i sessi d
hverfisskipulagsuppdraetti og i skilmdlum.

Stadsetja hledslustédvar fyrir rafbila midlaegt i hverfinu, vid Oldusels- og Seljaskdla,
vid borgarg6tu i Rangdrseli og vid Seljabraut. Stadsetning parf ad taka mid af nive-
randi dreifikerfi rafmagns.

Stadsetja stzedi fyrir deilibila i tengslum vid borgargétu i Rangdrseli og vid Sel-
jabraut.

Heimila huiseigendum i 6llum gerdum ibuddarhdsa i hverfinu ad byggja drgangsskyli a
168 og bzeta adstaedur fyrir medhéndlun drgangs.

Setja fram skilmdla sem vernda nidverandi grédur fyrir 6rékstuddu raski og studla ad
frekari grédur- og trjdraekt vid nyja uppbyggingu, m.a. til ad auka kolefnisbindingu.

Beeta landnytingu med fjélgun ibuida og péttingu byggdar, sbr. stefnu um SAM-
FELAG.

Taka tillit til stadsetningar stofnlagna hitaveitu, kalds vatns og rafmagns vid péttingu
byggdar.

53



Breidholt: Seljahverfi

Stefna og aherslur

Hverfisskipulag Reykjavikur

54

Seljahverfi

Stefnt er ad pvi ad baeta adsteedur til
med&hdndlunar drgangs med pvi ad stadsetja
grenndarst6d midsveedis i hverfinu vié
hverfiskjarna vi& Rangéarsel auk naverandi
grenndarstddva vid Kleifarsel, Skégarsel og
Seljabraut. Einnig er hiseigendum heimilt
ad ad reisa Urgangsskyli 4 eigin 168 og baeta
pannig adstaedur til flokkunar.

Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir
rafbila og deilibila mi&svaedis i hverfinu.

Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu,
hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem
merktar eru sem Veitukerfi 4 stefnukorti og
hverfisskipulagsuppdraetti.

3. Grenndarstodvar
O

El\J Hledslustzdi

ﬁ Deilibilar

Sﬁ)_ Veitukerfi
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Mannvirki

Stefna og aherslur i pessum malaflokki taka til mannvirkja i hverfinu, eldri byggingarhe-
imilda og Utfeerslu nyrra byggingarheimilda i hverfisskipulagi med nyjum byggingarrei-
tum.

[ Gatlista um vistveena byggd er 16gd dhersla 4 ad skoda paetti sem varda vistvaena
préun mannvirkja. Byggingar og énnur mannvirki nota mikid af nattdrulegum audlin-
dum og stér hluti losunar grédurhdsalofttegunda kemur fra byggingum og framleidslu
byggingarhluta.

STEFNA

Stefnt er ad pvi ad gera mannvirki i hverfinu vistvaenni.
Yfirfaera eldri byggingarheimildir i nyja skilmdla i nyju hverfisskipulagi fyrir hverfid.

Byggingarreitir vid ibidarhus eru steekkadir til ad skapa skilyrdi fyrir nybyggingar,
minni vidbyggingar og ofandbyggingar vid fjélbylishus.

Byggingarreitir fyrir vidbyggingar og lausar kennslustofur eru skilgreindir G I66um
leikskdla, grunnskéla og samfélagspjénustu.

Veita nyjar byggingarheimildir fyrir gréna byggd, til deemis vegna vidbdta og vidbyg-
ginga, svala og kvista og innréttingu aukaibida i steerri sérbylishisum par sem
adsteedur og adbunadur leyfir.

Sérstakt deiliskipulag parf ad vinna fyrir uppbyggingarreitinn/préunarsvaedid vid
Rangdrsel. bar verda skilgreindir nyir byggingarreitir og byggingarheimildir fyrir nyja
byggd @ svaedinu.

Skilmdlar um breytingar, vidbeetur, vidbyggingar og fjélgun ibuda eru utfeerdir i
leidbeiningum sem eru fylgigégn med éllum hverfisskipulagsdzetlunum.
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Seljahverfi

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi
vistveen og sjélfbeer eins og kostur er og ad
liftimi peirra verdi sem lengstur.

Sambpykktar eru nyjar heimildir sem gera
ibaum kleift ad byggja, breyta, baeta, préa
og vidhalda ndverandi husnaedi, t.d. med pvi
ad byggja nyjar svalir, kvisti, vidbyggingar
eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar
nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um
breytingar a ibtidarhisnaedi sem aetlad er ad
adstoda ibla og einfalda malsmedferd hja
borginni.

Onyttar heimildir tr eldri skipulagsazetlunum
eru faerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

Mannvirki

Vidbeetur, breytingar
og vidbyggingar
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Nattaruva

Stefna og aherslur i pessum malaflokki na yfir flédahaettu, ofanfléd og adrar nattiruhamfarir, m.a. vegna versnandi vedurfars i kjoIfar loftslagsbreytinga.
[ Gatlista um vistvaena byggd er 16gd dhersla 4 ad skoda paetti sem varda vistvaena préun byggdar § tengslum vid nattaruva.
Heetta vegna nattaruvar er talin litil i hverfinu. Adgerdir til ad bregdast vid nattdruva vegna tidari dvedra i framtidinni felast i pvi ad nota tré og grédur til ad binda jardveg, tempra
vind og auka skjdl til ad hlifa félki og byggingum.
STEFNA
e Stefnt er ad pvi ad beita grédurraekt og vistveenum lausnum til ad Idgmarka heettu @ pvi ad vindur og ofankoma valdi skada.

o Setja fram skilmdla i hverfisskipulagi sem vernda niverandi grédur i hverfi og stydur vid frekari grédurraekt. Sja einnig stefnu um VISTKERFI OG MINJAR.

e Beijta blagreenum ofanvatnslausnum til pbess ad takast @ vid aukna drkomu vegna loftslagsbreytinga, sja einnig stefnu fyrir VISTKERFI OG MINJAR.
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@ Nattaruva

Seljahverfi

Stefnt er ad métvaegisadgerdum gegn
nattaruva med aukinni trja- og grédurraekt til
pess ad binda jardveg, tempra vind og auka
skjol.

Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med
blagreenum ofanvatnslausnum.

Rask & grodri verdur ekki heimilad an
rokstudnings og métvaegisadgerda.

Stefnt er ad pvi ad lagmarka haettu &
grédureldum & opnum sveedum med ymsum
motvaegisadgerdum.

¢ 1 S Tré og grédur
999 Métveegisadgerdir
vegna nattaruvar
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Umhverfismat

Almennt

Seljahverfi er eitt priggja hverfa i borgarhluta 6, Breidholti. Seljahverfi afmarkast af
Reykjanesbraut og Breidholtsbraut i nordri og nordaustri og sveitafélagamorkum

vid Képavog i sudaustri, sudri, sudvestri og vestri. Hverfid liggur i nordvesturbrekku
Vatnsendahaedar nidur ad Mjoédd. Heest liggur byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b. 115 m
hzed en ibréttasvaesi IR i Mjodd stendur  u.p.b. 45 m hzed.

Skipulag fyrir Breidholt I, Seljahverfid, var kynnt arid 1966 og gert var rad fyrir ad
bad yrdi byggt 48ur en Breidholt Ill, Efra-Breidholt, yrdi reist. Framkvaemdum i Efra-
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Breidholti var flytt pannig ad pad var ad hluta til byggt 4dur en hafist var handa vid ad
byggja i Seljahverfi. Seljahverfid tok ad risa 4 8. aratugnum og var ad mestu fullbyggt
um midjan 9. aratuginn.

[ hverfisskipulagi eru skilgreindar 28 skilmalaeiningar i hverfinu, 6.2.1-6.2.28. Med
markvissum dkvaedum i skilmalum er m.a. leitast vid ad einfalda malsmedferd byggin-
galeyfisumsékna vegna minni hattar breytinga.
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Afmdrkun 8 svaedi sem umhverfismat naer til.
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Inngangur

Markmid laga um umhverfismat deetlana nr. 105/2006 er ectlad ad studla ad sjalfbeerri
préun og draga ur neikveedum umhverfisdhrifum med pvi ad taka tillit til umhverfiss-
jénarmida vid dzetlanagerd. Pad skal gert med umhverfismati tiltekinna skipulags- og
framkveemdadeetlana stjérnvalda sem liklegt er ad hafi i for med sér veruleg ahrif &
umhverfid.

Akvzedi laga um umhverfismat dzetlana gilda um umhverfismat peirra skipulags- og
framkveemdadeetlana sem marka stefnu er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem
tilgreindar eru i vidaukum i l6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

[ skipulagsldgum nr. 123/2010 (12. gr.) er auk pess dkvaedi pess efnis ad vid gerd skipu-
lagsaeetlana skuli gera grein fyrir ahrifum daetlunar og einstakra stefnumida hennar a
umhverfid, m. a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma vid umhverfismat
azetlunarinnar, ef vid a. Pa skal jafnframt hafa sjalfbaera préun ad leidarljési vid gerd
skipulagsaeetlana.

[ peirri hverfisskipulagsasetlun sem hér um raedir er ekki mérkud stefna er vardar leyfis-
veitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i fyrrnefndum vidaukum i [6gum um mat

a umhverfisaahrifum nr. 106/2000.

Enda pétt allar meginforsendur hverfisskipulagséaeetlunarinnar liggi fyrir i adalskipulagi
Reykjavikur er hér sett fram mat & peim umhverfispattum sem mali skipta.

Hverfisskipulag Seljahverfis mun leysa af hélmi gildandi deiliskipulagséeetlanir hverfis-
ins.

Umhverfismat petta tekur adeins til peirra breytinga 4 gildandi deiliskipulagsaaetlunum
sem hverfisskipulagsaeetlunin hefur i fér med sér.
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Efni og helstu stefnumid aaetlunarinnar

Stefnumid aeetlunarinnar eru i samraemi vid stefnu fyrir borgarhlutann i Adalskipu-
lagi Reykjavikur, greiningu 4 vistheefi hverfisins, sbr. kaflannForsendur og greining,
og nidurstédur samrads, sbr.Greinargerd um iblapatttoku og samradsem er fylgiskjal
hverfisskipulagsins.

Samfélag

FJOLGUN iBUPA, EINKUM LIiTILLA OG MEPALSTORRA

Markmidid er ad fjolga ibuum og jafna aldursdreifingu, m.a. til pess ad skapa grundvéll
fyrir neerpjénustu innan hverfisins. Baedi ibuapéttleiki og ibudapéttleiki i Seljahverfi er
undir lagmarki i mati é vistheefi byggdar.

BLONDUD LANDNOTKUN
Markmidid er ad audvelda ibGum hverfisins adgengi ad naerpjénustu i dseettanlegri
fjarleegd fré heimili.

BATTAR TENGINGAR VID BORGARHLUTAKJARNANN i MJODD OG ONNUR
ADLZG HVERFI

Markmidid er ad beeta félagslegt 6ryggi, m.a. med pvi ad audvelda ibGum hverfisins
adgengi ad fjolbreyttri pjonustu.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

iBUDUM FJOLGAP i STORUM SERBYLISHUSUM

Heimilad er ad beeta vid einni aukaibid i stérum sérbylishisum, par sem adsteedur
leyfa. Gerd er grein fyrir pessum heimildum i skilmalalid um fjélgun ibuda fyrir einsta-
kar skilmalaeiningar. Ovissa er um hversu mikla fjolgun pessi heimild hefur i for med
sér pvi vitad er ad huseigendur hafa i talsverdum maeli na pegar innréttad litlar ibadir
an pess ad hafa til pess heimildir i skipulagi. Einnig er vert ad nefna ad gerd aukaibuda
innan nuverandi ibudarhusnaedis parf ekki ad leida til fijdlgunar ibta ef gengid er Gt fra



ad medalfjoldi fermetra & hvern ibua haldist nokkud stédugur. Liklegt er einnig ad fjol-
gun aukaibuda i hverfinu verdi heegfara préun sem verdi voktud, sbr. &form sem lyst er
i kaflanumStefna og dhersluri umfjéllun um voktun aukaibuda. Pessi véktun gerir pad
sidan mdgulegt ad bregdast vid ef fjdlgun ibua fer ad hafa ahrif & innvidi.

NUVERANDI iBUDARBYGGP, FJOLBYLISHUS

Heimilad er ad haekka fj6lbylishis um eina ibudarhaed par sem adsteedur leyfa gegn
pvi ad komid verdi fyrir lyftu i viSkomandi husi. Gerd er grein fyrir pessum heimildum {
skilmalalidum um fjdélgun ibida og vidbétarbyggingarheimildum i skilmalum fyrir eins-
takar skilmalaeiningar. Ovist er hversu mikil fjslgun ibGda hlyst af heimildinni par sem
6ljost er ad hversu miklu leyti husfélég munu nyta hana.

UPPBYGGINGARREITUR/PROUNARSV/ZDI VID RANGARSEL

Skilmalaeining 6.2.23er ekki hluti af hverfisskipulagi. Skilgreina parf uppbyggingu i
sérstoku deiliskipulagi fyrir sveedid sem sidar verdur fellt inn i hverfisskipulag. P6 ma
gera rad fyrir péttingu byggdar i takt vid aherslur sem skilgreindar eru i adalskipulagi.

Gaedi byggdar

ALMENNINGSRYMI
Markmidid er ad almenningsrymi verdi efld og adgengi fyrir alla tryggt med pvi ad
byggja & adferdafreedi algildrar honnunar.

Markmidid er ad tillit sé tekid til stadarandans i hverfinu.

Markmidid er ad gera umhverfid éruggara og meira adladandi og hvetja pannig til heil-
sueflandi ativistar og hreyfingar.

Markmidid er ad studla ad liffreedilegri fjolbreytni, s.s. med skilmalum um vidhald og
reektun fjolbreytts grédurs.

UTFARSLA LOPA
Markmidid er ad utfeerslur 168a séu med peim haetti ad gaedi peirra séu sem mest.

Markmidid er ad studla ad liffreedilegri fjolbreytni, s.s. med skilmalum um vidhald og
raektun fjolbreytts grédurs.

HAVADAVARNIR OG SKJOLMYNDUN
Markmidid er ad hljé8- og loftmengun sé haldid i lagmarki.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

EFLING ALMENNINGSRYMA.

Almenningsrymi eru opin sveedi, p. 4 m. hverfisgardar, torg og leik- og dvalarsveedi.
Hlutar Jadarsels, Skégarsels og Rangarsels verda gerdir ad borgargétum. [ pvi felst
m.a. métun hverfistorgs, grenndarst6d, hledslustdd fyrir rafbila og staedi fyrir deilibi-
la. Umhverfi gatnanna verdur fegrad med trjagrédri, betri lysingu, bekkjum og 68rum
g6tugdgnum. Vid honnun almenningsryma er gerd krafa um ad fylgt verdi vidurkenn-
dum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi fyrir alla.

UTFARSLA LOPA
Settir eru skilmalar um Gtfaerslu 168a og [68amarka par sem kvedid er 4 um vandadan
fragang og verndun grédurs & 168um.

GRODUR

Til pess ad vidhalda og auka vid fjolbreyttan grédur baedi & opnum sveedum og [68um
eru settir skilmélar sem eru Gtfeerdir nanar i leidbeiningum hverfisskipulags. Aukinn
trjagrédur veitir meira skjol, bindur jardveg og skapar adsteedur fyrir liffraedilega fjol-
breytni.

BATTAR HLJODVARNIR MEDFRAM STOFNBRAUTUM

Umferdarhavadi berst inn i hverfid fra Breidholtsbraut. [ hverfisskipulaginu er merkt
leidbeinandi lega hljédvarna medfram stofnbrautum. Um getur verid ad reeda jardvegs-
manir eda adrar hljédvarnir &samt pvi ad gert er rad fyrir ad grédursetja tré og runna til
bess a8 fegra umhverfid, sem einnig studlar ad aukinni skjélmyndun.

BORGARBUSKAPUR
[ samraemi vid aherslur um sjalfbzerari og vistvaenni hverfi verdur buid i haginn fyrir
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borgarbuskap og matjurtaraekt baedi a8 borgarlandi og & 168um. Sérstaklega verdur 16gd
ahersla @ graena innvidi og borgarbuskap i skilmalaeiningu 6.2.24.

Samgoéngur

BORGARGATA VID RANGARSEL OG HOLMASEL
Markmidid er ad baeta adstaedur fyrir fjdlbreytta samgdngumata og baeta umhverfi
gatnanna.

BATTAR ALMENNINGSSAMGONGUR
Markmidid er ad studla ad aukinni notkun almenningssamgangna.

HJOLA- OG GONGUSTIGAR, TENGINGAR VID ADLZAG HVERFI

Markmidid er ad fjolga gangandi og hjélandi vegfarendum med pvi ad beeta géngu- og
hjolaleidir i hverfinu, tengingar vid neerliggjandi hverfi og green sveedi og gera géngu
og hjélreidar 6ruggari.

BILASTZADI
Markmidid er ad draga Ur umfangi peirra sveeda sem fara undir bilastaedi.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

BORGARGOTUR

Gert er rad fyrir endurhénnun @ Rangarseli og hluta Hélmasels & grundvelli hugmy-
ndafraedi um borgargétur og leidbeininga hverfisskipulags. [ pvi felst m.a. métun
hverfistorgs vid Rangarsel og uppsetning grenndarstédvar, hledslustédvar fyrir rafbila
og steeda fyrir deilibila. Medal annarra adgerda er fegrun med grédri, endurbeetur 8
lysingu, vondud og fjolbreytt notkun yfirbordsefna og uppsetning gétugagna.

ALMENNINGSSAMGONGUR

Lykilstodvar almenningssamgangna eru skilgreindar i hverfisskipulagi og gerd krafa um
ad leidbeiningum um algilda hénnun sé fylgt til ad tryggja adgengi allra ad bidst6dvum
6had hreyfigetu. Gert er rad fyrir ad a skipulagstimanum muni pjénusta Streeté bs.
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batna, s.s. med aukinni tidni ferda og lengri pjénustutima.

GONGU- OG HJOLASTIGAR

Gert er rad fyrir ad umferd gangandi og hjélandi vegfarenda sé adskilin & helstu stof-
nleidum. Einnig er gert rad fyrir nyjum stigatengingum til ad pétta net samgoénguleida
fyrir gangandi og hjélandi. [ skilmalum fyrir gétur, stiga og gangstéttir er gerd krafa um
ad vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun sé fylgt til ad tryggja adgengi fyrir
alla.

BILASTZADI

Gildandi heimildir um bilasteedi eru yfirfaerdar i skilmala hverfisskipulags en fjoldi
bilastaeda vegna nyrrar uppbyggingar verdur i samraemi vid stefnu adalskipulagsins par
ad latandi. Fjolgun bilasteeda vegna aukaibudar eda starfsemi i ibadarhisneedi verdur
ekki heimilud. Gert er rad fyrir steedi fyrir deilibila og hledslusteedum i tengslum vid
borgargotur.

Vistkerfi & minjar

MEDHONDLUN OFANVATNS

Markmidid er ad tryggja gegndreepi yfirbords 4 opnum sveedum og [68um med
blagreenum ofanvatnslausnum, m.a. med pad ad markmidi ad vernda vistkerfi hverfis-
ins.

NATTURUMINJAR
Markmidid er ad tryggja verndun vidkveemra nattiruminja innan hverfis med afmérkun
a skipulagsuppdreetti.

MENNINGAR- OG FORNMINJAR
Markmidid er ad vernda menningar- og fornminjar i hverfinu og beeta adgengi ibua
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hverfisins ad peim.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

MEDHONDLUN OFANVATNS

Settir eru skilmalar um medhéndlun ofanvatns & opnum sveedum og 168um til ad trygg-
ja gegndreepi yfirbords og vernda pannig vistkerfi hverfisins og nélaegra sveeda. Nanari
utfeerslur eru i skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags um blagraenar ofanvatn-
slausnir.

VERNDUN NATTURUSERKENNA
Sérstaedum og verdmaetum jardminjum og vistgerdum er hlift fyrir annarri landnotkun
og beer afmarkadar & skipulagsuppdreetti.

BREIDPHOLTSBAR
Tengsl Breidholtsbaejar vid hverfid verda baett, m.a. med baettri upplysingagjof.

VERNDARAKVEDI

Hverfisvernd i gulum flokki (samstsedur hdsa og heildir) er sett 4 byggdina a Falkhél
(skilmalaeining 6.2.13). Husin vid Skogarsel 37 og Grjétasel 19 fa hverfisvernd i raudum
flokki (einsték hus, hisaradir og gétumyndir).

Orka & audlindir

VISTVANNI ORKUGJAFAR, AUKIN FLOKKUN HEIMILISURGANGS OG BETRI
LANDNYTING
Stefnt er ad baettum adsteedum fyrir notkun vistveenna orkugjafa.

Stefnt er ad aukinni flokkun heimilistrgangs.

Stefnt er ad aukinni kolefnisbindingu.

Stefnt er ad betri landnytingu.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

VISTVZENIR ORKUGJAFAR

Stefnt er ad baettum adstaedum fyrir notkun vistvaenna orkugjafa, t.d. med pvi ad
stadsetja hledslustddvar fyrir rafbila 4 borgarlandi og vid skéla.

STZRRI SORPSKYLI OG AUKIN FLOKKUN URGANGS

Stefnt er ad aukinni pjénustu vid flokkun og hirdu endurvinnsluefna vid heimili med
skilmalum sem leyfa byggingu adst6du & 168 i stad adstddu innanhuss, svo sem gerda,
skyla eda djupgama. Til ad baeta adgengi og audvelda skil endurvinnsluefna er gert rad
fyrir ad nyrri grenndarst6d verdi komid fyrir vid midsveedi vid Rangarsel. Pannig verdur
staerri hluti ibGa i géngufeeri vid grenndarst68. Grenndarstédvar verda festar i sessi |
skilmalum hverfisskipulags og & skipulagsuppdreetti.

AUKIN KOLEFNISBINDING
Stefnu um aukna kolefnisbindingu er fylgt eftir med meiri trjagrédri i hverfinu, sbr.
umfjéllun um grédur i GADI BYGGDAR.

BETRI LANDNYTING
Landnyting er baett med pvi ad heimila ad fjolga ibudum med skilmalum um aukaibudir
i sérbylishiusum og ofandbyggingar vid fjolbylishus.

Mannvirki

PROUN BYGGPAR OG BYGGDAMYNSTUR
Markmidid er ad byggd proist 4 vistvaenum forsendum skilmala og leidbeininga um leid
og byggdamynstur er styrkt.

BREYTINGAR OG VIPHALD HUSN £DPIS
Markmidid er ad audvelda |68arhéfum ad fa leyfi fyrir minni hattar vidbyggingum an
pess ad til purfi ad koma flokid skipulags- og afgreidsluferli leyfisveitanda.
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Markmidid er ad audvelda I6darh6fum ad fa leyfi fyrir breytingum & hisnzedi, s.s.
kvistum, svolum og pakbreytingum, an pess ad til purfi ad koma fi6kid skipulags- og
afgreidsluferli leyfisveitanda.

Markmidid er ad audvelda vidbyggingar og stadsetningu lausra skolastofa & skéla- og
leikskélalodum an pess ad til purfi ad koma flékid skipulags- og afgreidsluferli leyfisve-
itanda.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum

BREYTINGAR A BYGGINGARREITUM

Byggingarreitum ibudarhusa er breytt og skopud skilyrdi fyrir minni hattar einnar
haedar vidbyggingum.

Byggingarreitur fyrir vidbyggingar og lausar kennslustofur er skilgreindur & 168um
leikskdla, grunnskéla og samfélagspjonustu.

BREYTINGAR OG VIPHALD HUSN £DPIS

Heimiladar eru minni vidbyggingar vid sérbylishis til ad koma til méts vid dskir ibdia um
breytingar og gera mannvirkin vistvaenni. Einnig eru heimiladar aukaibudir i sérbylisha-
sum.

Settir eru skilmalar og leidbeiningar um svalir og svalalokanir, pakbreytingar og kvisti,
utlitsbreytingar og vidhald, nytingu kjallara, nidurrif, taeknibinad og ésampykktar

framkvaemdir.

Heimiladar eru vidbyggingar og lausar kennslustofur vid leikskéla og skéla i hverfinu.

Helstu umhverfisahrif

Umbhverfisahrif hverfisskipulagsaaetlunarinnar eru almennt metin jakveed. [ medfylgjan-
di t6flu eru teknar saman helstu adgerdir sem tilteknar hafa verid og deetlud ahrif peirra
4 umhverfid en sidan er fjallad um hverja adgerd fyrir sig.

Heimild fyrir aukaibidum i sérbylishisum studlar ad fjélgun ibuda med aherslu & litlar
og medalstorar ibadir. Allt petta studlar ad jafnari dreifingu aldurshépa i hverfinu og

betri rekstrargrundvelli fyrir neerpjonustu, par med talid fyrir skdlastarf. Pad getur aftur
dregid ur porf fyrir ad aka um lengri veg til ad saekja pjonustu en p6 er ekki er vist ad
pad naist nema samhlida takist ad breyta ferdavenjum ibua, i samraemi vid dherslur
adalskipulags.

Pétting byggdar og fjélgun ibda i fullmétudum hverfum er zetid vandmedfarin. Umh-
verfisahrifin eru had Gtfeerslu hverju sinni en pess er veenst ad pau verdi frekar jakveed
en neikveed. Pad er pé had nokkrum pattum eins og umhverfisurbétum, aukinni
skjolmyndun, m.a. med nyjum byggingum og grédri og hvort tekst ad vinna gegn
aukinni bilaumferd og neikvaedum ahrifum hennar a hljédvist, 6ryggi og loftgeedi.
pétting byggdar studlar ad betri nytingu almenningssamgangna og innvida fyrir virka
samgongumata. Ahrifin eru pvi metin jakvaed fyrir samfélag og samgoéngur en 6ljés 4
gaedi byggdar.

Fjolgun ibida med heimildum fyrir aukaibidir og atvinnustarfsemi i ibidarhlsneedi &
ekki ad auka porfina fyrir bilastaedi i hverfinu enda er hlutfall bilasteeda & 168 nokkud
hatt i Seljahverfi auk pess sem talsverdur fjoldi staeda er i borgarlandi. [ skilmalum fyrir
hverfid segir ad dheimilt sé ad fjolga bilastaeedum 4 [68um vegna aukaibida eda starf-
semi { ibudarhisnaedi.

Til ad beeta hljédvist i hverfinu eru settir skilmalar um hljédvarnir neest Breidholtsbraut
og skilmalar um grédur til ad baeta loftgeedi dsamt pvi ad baeta gaedi byggdarinnar.
Beett hljédvist hefur jakveed ahrif & samfélagid og gaedi byggdar pd ad pad sé had
Utfeerslu hljédvarna hver ahrifin verda & asynd hverfisins. Gert er rad fyrir ad vinna ad
baettri 4synd hverfisins, m.a. med auknum grédri.

Staerri byggingarreitir ibadarhisa og skilgreining nyrra byggingarreita @ grunn- og
leikskdlal6dum hefur jakveed ahrif 4 samfélag par sem fleekjustig vegna minnihattar
breytinga minnkar og afgreidsluferli leyfisveitanda einfaldast og styttist 4 sama tima og
byggdin faer sveigjanleika til ad proast. Aftur 8 maéti fer pad eftir pvi hvernig heimildin
er nytt hver ahrifin verda 4 mannvirki og geedi byggdar.

Baettur umhverfisfragangur i hverfinu og Utfeersla 4 borgargétum gerir hverfid 6rugga-
ra og meira adladandi fyrir alla fer6amata, ekki sist gangandi og hjélandi. bad studlar
ad pvi ad folk gangi og hjdli i stad pess ad nota bil pannig ad fleiri verda & ferli og hrey-
fa sig meira. Breytingarnar verda pvi jakveedar fyrir samfélagid, samgdngur og gaedi
bygg®dar.

Skilmalar um med&hdndlun Urgangs og betri adstaedur til flokkunar eru metnir jakvaedir
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fyrir hverfid. Heimild fyrir byggingu sorpskyla @ 168 mun audvelda ibium ad flokka
og skila endurvinnsluefnum, ekki sist i fjélbylishGsum par sem sorpskyli koma i stad
ndverandi adstddu innanhuss. Aukid hlutfall drgangs mun rata til endurvinnslu og
endurnytingar. Aukin pjénusta vid heimili, fyrirtaeki og stofnanir vid méttoku a en-
durvinnsluefnum mun einnig draga ur aksturspérf. Ahrif 4 orku og audlindir eru pvi
metin jakvaed en samgodngur 6ljés eda jakvaed. Ahrif 4 geedi byggdar eru metin 6ljos
eda neikvaed vegna ahrifa & asynd byggdar.

Baett pjonusta almenningssamgangna studlar ad aukinni notkun ferdaméatans sem aftur
hefur jakveed ahrif &4 samfélagid og samgéngur.

Adskilnadur géngu- og hjdlastiga par sem umferd gangandi og hjélandi er mest studlar
ad meira 6ryggi og betri upplifun peirra sem um stigana fara. Ahrifin eru pvi metin
jakvaed fyrir samfélag og samgéngur.

Skilmalar um hledslustddvar fyrir vistveena orkugjafa 4 borgarlandi og vid skéla eru
metnir jakvaedir fyrir hverfid.

Akvaedi um hverfisvernd eru talin hafa jakveed ahrif 4 byggdarmynstur og stadaranda {
hverfinu.

Verndun nattdruminja & opnum sveedum innan hverfisins hefur jakveed ahrif & vistkerfi
og minjar sem og gaedi byggdar.

Aukinn og fjolbreytilegur grédur i hverfinu og skilmalar um blédgraenar ofanvatnslaus-
nir munu hafa margpaett jakveed ahrif 4 hverfid og lifriki pess og pvi eru ahrifin metin
jakvaed a vistkerfi og minjar, geedi byggdar og nattaruva.

Aukinn borgarbuskapur & 168um og borgarlandi getur styrkt félagsleg tengsl innan
hverfisins, studlad ad aukinni Gtiveru ibla og neyslu & hollum matvaelum, beett nytingu
4 landi auk pess ad hafa jakvaed ahrif 4 umhverfi og lifriki. Ahrifin eru pvi metin jakveed
a samfélag, gaedi byggdar og vistkerfi og minjar.
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[btdum fislgad i stérum sérbylishisum og heimild fyrir atvinnustarfsemi

Myjar ibudir 4 préunarsvaedum + (1] +/0 (1] + o o
bétting byggBar + + 7 0 + (v} o
Staerri byggingarreitir skilgreindir + 0 ? 0 0 ? 0
Hljédvarnir-leidbeinandi stadsetning + 0 + 1] 1] 0 4]
Baettur umhverfisfragangur [ hverfinu og Gtfaersla 4 borgargétum + + + (4] o o o
Skilmalar um medhéndlun drgangs og betri adstaadur til flokkunar + 2+ +/- o + o o
Baatt pjdnusta almenningssamgangna + + 0 0 0 0 0
Adskilnadur géngu- og hjdlastiga + + 0 0 0 o o
Skilmélar um hledslust&avar fyrir vistvaena orkugjafa + + + 0 0 0 (4]
Verndun néttdruminja 4 opnum svadum (4] o + + 1] (1] o

Aukinn og fijslbreytilegur grédur [ hverfinu og skilmdlar um blagranar
ofanvatnslausnir

Aukinn bergarbiskapur & [63um og borgarlandi + + + + 0 0 0
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Skilgreiningar og lykilhugtok

Algild hénnun
Hénnun framleidsluvara, umhverfis, daetlana og pjénustu sem allir geta nytt sér, ad

pvi marki sem adsteedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérsték Gtfaersla eda hénnun.
Algild hénnun Gtilokar ekki hjélparteeki fyrir fatlada sé peirra porf.

Almenningsrymi
Rymi eda sveedi sem er opid og adgengilegt almenningi 4n endurgjalds.

Almenningsrymi eru t.d. géturymi, torg, almenningsgardar, leik- og dvalarsveedi, opin
sveedi og 6nnur pess hattar rymi é borgarlandi.

Adalgata

[ Adalskipulagi Reykjavikurborgar eru notud hugtokin adalgata og borgargata um paer
go6tur sem taldar eru lykilgétur i hverju hverfi.

A pessum hugtdkum er pé skilgreindur munur; adalgata tekur til starfsemi vid gétuna
en borgargata tekur til hdnnunar og atlits gétunnar. Vid adalgétu i hverfi er heimil fj6l-
breyttari landnotkun, s.s. verslun og pjénusta, gisti- og veitingastarfsemi, samfélagsp-
jénusta og ibudir. [ vissum tilvikum getur sama gata verdi baedi adal- og borgargata.
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Adalskipulag

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010—2040 eru lagdar meginlinur a8 métun borgarinnar til
langs tima.

Adalskipulagid er mikilveegt stjérnteeki sem moétar bindandi stefnu fyrir allar adrar
skipulagsaeetlanir og styrir dkvardanatdku i borgarmalum allt fra stefnumétun til
framkveemda. Eitt af meginmarkmidum adalskipulagsins er st stefna ad oll hverfi
borgarinnar verdi sjalfbaerari og vistvaen. Mikilvaegur pattur i pvi er ad setja gaedi hins
manngerda umhverfis i 6ndvegi. Hverfisskipulagid gegnir pydingarmiklu hlutverki vid
ad innleida stefnu adalskipulagsins um sjalfbaer og vistvaen hverfi.

Adgengi fyrir alla

Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun mannvirkja & grundvelli fétlunar, skerdinga eda veikinda og ad pad geti med
6ruggum heetti komist inn og Gt dr mannvirkjum, jafnvel vid évenjulegar adsteedur, t.d.

i eldsvoda.

Jafnframt séu sjénarmid algildrar honnunar h6fd ad leidarljési vid honnun bygginga og
umhverfis peirra.

Blagreenar ofanvatnslausnir
Lausnir sem hafa pad ad markmidi ad vidhalda nattarulegri hringras ofanvatns.

Blagraenar ofanvatnslausnir eru sjalfbaer lausn sem gengur Ut @ ad koma yfirbordsvatni
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(regni og snjo) af 6gegndreepum fiétum, s.s. byggingum, gétum og bilasteedum yfir 4
gegndraepa fleti og nidur i gegnum jardveg i stad pess ad leida pad Gt i fraveitukerfi.
Vid pad vidhelst heilbrigdari vatnsbuskapur og liffraedilegur fjclbreytileiki eykst.

Borgarbuskapur
Reektun matveela i borginni, annadhvort 4 |68um eda borgarlandi.

Samkvaemt skilmalum hverfisskipulags er almennt heimilt ad stunda borgarbuskap 4
I68um og nyta borgarland til matveelareektunar fyrir ibta i hverfinu. Ef nyta & bor-
garland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem
akvardar steerd og nanari legu sveedis fyrir matjurtaraekt. Heimild til matjurtaraektunar
& borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

Borgargata

Lykilgata i hverju hverfi, par sem his og gata mynda borgarrymi. Vid borgargotur skal
vera ymiss konar verslun og pjénusta.

Alla jafna er gert rad fyrir ad hverfistorg og almenningsrymi skuli honnud i tengslum
vid borgargotur, ekki sist vid hverfis- og pjonustukjarna. Auk pess skal stadsetja adra
stodpjénustu vid pessar gotur, s.s. grenndarstédvar og rafhledslustédvar. Borgargata
er oft mikilvaeg samgodngutenging vid neesta hverfi eda borgarhluta. Borgargata skal
njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir
alla ferdamata og skal htn hénnud heildstzett med adliggjandi byggd.

Borgarhlutakjarnar

Fjolbreytt verslun og pjonusta, med urvali sérvéruverslana og veitingastada, sem pjona
heilum borgarhluta eda staerra sveedi.

[ borgarhlutakjérnum geta einnig verid skrifstofur, ibasir, einkum 4 efri haedum byg-
ginga, og fj6lbreytt starfsemi. Borgarhlutakjarnar eru skilgreindir sem midsveedi (M) i

Adalskipulagi Reykjavikur.

Borgarhluti
Reykjavikurborg er skipt upp i tiu borgarhluta.

Hverjum borgarhluta er skipt upp i hverfi med sérstakt hverfisskipulag par sem ahersla
verdur 16gd a sjalfbeera préun og vistvaenar arlausnir fyrir hverfid i heild sinni.

Byggingarmagn

Brattéflatarmal og/eda nytingarhlutfall baedi fyrir yfirfeerdar byggingarheimildir og
vidboétarbyggingarheimildir.

[ hverfisskipulagi er byggingarmagn notad yfir brattéflatarmal og/eda nytingarhlutfall
baedi fyrir yfirfeerdar byggingarheimildir og vidbétarbyggingarheimildir. Byggingar-
magn er alltaf gefid upp sem bruattéflatarmal og tekur til ryma i lokunarflokki A og B,
sbr. breytingu & skipulagsreglugerd nr. 903/2016 Um skilgreiningu brattéflatarmals fer
samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998

Byggingarreitir
Byggingarreitir og byggingarlinur ma sja a skipulagsuppdraetti og & meelibl6dum.
A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur byggingarre-

itur og adalbyggingarreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar & 168. Takmarkadur byggingarrreitur er syndur med
raudri brotinni linu.Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu
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fullnyttir.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa dsamt lyftu
og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu.
Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Fullnyta ma pessa byggingarreiti.

Naénar er fjallad um byggingarreiti i skipulagsskilmalum og lei8beiningum hverfisskipu-
lags.

Byggdarmynstur
Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhdgun byggdarinnar.

Radandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid fyrir, hvar his standa
midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar. Byggdarmynstur parf ad skoda i
sOgulegu samhengi. Rddandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var
péttridid gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rG8uneti. Has standa pétt og my-
nda stundum samfelldar hisaradir vid gétu par sem blandad er saman ibidum, atvinnu
og pjonustu. Verulegar breytingar urdu & bygg&armynstri med skipulagshugmyndum
médernismans og tilkomu einkabilsins. Pa4 komu fram hugmyndir um ad adgreina
ibidabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreindu gatna- og umferdarkerfi.
Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og ibudabyggd sem er skipuldgd
umbhverfis botnlangagétur.

Deiliskipulag

Skipulagsaaetlun fyrir afmarkad sveedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er a
adalskipulagi og kvedur nanar & um utfeerslu pess.

Akvzedi um deiliskipulag eiga jafnt vid um péttbyli og dreifbyli.
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Dvalarrymi
Rymi ibidar sem buast ma vid ad folk dvelji mest i.

Dvalarrymi eru t.d. eldhus, stofa/bordstofa, alrymi og svefnherbergi.

Eignarhald

Eignarhald er skilgreint eftir husagerd

Sérbylishus

o [bddarhis par sem ekki telst til sameignar annad en 163 og ytra byrdi hiss og hluti
lagnakerfa eftir edli mdls, t.d. einbylishis, radhds og parhdus. [1]

Fjoleignarhus

e Hvert pad hus sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i sameign sem
baedi getur verid allra og sumra, sbr. 16g um fiéleignarhus. [2]

[1] Ibid. skilgreining nr. 64.

[2] Ibid. skilgreining nr. 30.

Fjoleignarhus

Fjoleignarhus telst hvert pad hus sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og |
sameign sem beaedi getur verid allra og sumra.

Fjoleignarhus geta verid:
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Fjélbylishis med ibudum eingéngu.

Hus med baedi ibudum og husnaedi til annarra nota.

Hds sem alfarid eru nytt til annars en ibudar, svo sem fyrir atvinnustarfsemi.

Radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus, baedi eingbngu til ibddar og ad hluta
eda ad 6llu leyti til annarra nota, allt eftir pbvi sem vid getur dgtt. [1]

[1 Skilgreiningar koma ur byggingarreglugerd nr. 112/2018. Uppfeerd 13. juni 2018, sja
kafla 1.2. Skilgreiningar, stadlar og vidmid, skilgreining nr. 29.

Gegndreepi

S4 hluti 168ar eda svaedis sem hleypir ofanvatni nidur i jardveginn er sagdur gegn-
draepur.

Graent yfirbord, grédurpekja, jardvegur, mol og sandur eru gegndreep par sem pau

hleypa vatni i gegn. Onnur yfirbordsefni eins og grassteinn geta lika verd gegndraep,
sbr. leidbeiningar um blagreenar ofanvatnslausnir.

Gustlokun

Gustlokun er lausn sem skylir fyrir vindi og e.t.v. regni, yfirleitt notud a svélum eda
svalagéngum.

Gustlokun er r gleri og ekki i synilegum ramma. Par af leidandi eru engar dberandi
linur sem hafa ahrif 4 heildarutlit hdsa.

Hagsmunaadilar

beir adilar sem eiga hagsmuna ad geeta, s.s. iblar, adrir eigendur hisnaedis, fyrirteeki,
stofnanir o.fl.

Heimild
Heimild er annad ord yfir leyfi, sampykkt, réttindi eda tilkall.

[ skipulagsazetlunum er gjarnan talad um heimild pegar visad er til pess hvad ma fram-
kveema.

Hverfi

Afmarkad svaedi innan borgarhluta, en hverjum borgarhluta er skipt i 3—4 hverfi.

Hverfin eru fj6lbreytt ad staerd, I6gun og samsetningu byggdar og opinna sveeda sem
helgast af mismunandi stadsetningu i borginni og byggingartima.

Hverfiskjarni

Sveedi innan hverfis fyrir blandada starfsemi eins og verslun, ymsa pjénustu og men-
ningarstarfsemi. [badir eru heimiladar 4 efri haedum i hverfiskjarna.

Hverfiskjarnar eru alla jafna stadsettir midsveedis med gédu adgengi fyrir gangandi og

hjélandi vegfarendur og notendur almenningssamgangna. [ einu hverfi geta verid einn

eda fleiri hverfiskjarnar, allt eftir adsteedum og skipulagsségu hverfisins. [ adalskipulagi
og hverfisskipulagi er landnotkun merkt annadhvort sem midsveedi (M) eda verslun og

pjénusta (Vb).

Hverfisskipulag

Tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikid er fréa kr6fum sem gerdar
eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilmala um yfirbragd, préun og
vardveislu byggdarinnar, m.a. med hlidsjon af hisakonnun. Taka skal afstédu til dnyttra
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byggingarheimilda ef fyrir liggja. Heimilt er ad setja fram almennar reglur, leidbeining-
ar og fyrirmeeli um umfang og yfirbragd mannvirkja, breytingar og vidhald huseigna i
stad byggingarreita og skilméla um nytingarhlutfall eda byggingarmagn, ad pvi tilskildu
ad framkvaemdaheimildir séu skyrdar med fullneegjandi haetti.

[1] Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Hverfisskipulag i Reykjavik mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir hverfisins
sem felldar verda ur gildi vid sampykkt hverfisskipulags.

[ hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a:

o Yfirfaerslu @ helstu byggingarheimildum dr eldra deiliskipulagi, sem fellt er dr gildi.
e Helstu 6skum ibda og hagsmunaadila um breytingar.

o Nyjum, vistvaenum og sjdlfbaerum dherslum.

Hverfisvernd

Verndun dkvedinna sérkenna byggd&arinnar og/eda hluta hennar sem teljast hafa mikid
gildi.
Akvzedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, an-

narra en menningarsdgulegra minja eda natturuminja. Ekki er lagst gegn minnihattar
breytingum i samraemi vid skilmala en pzer skulu vera a forsendum pess sem fyrir er.

Haedarblad

Uppdrattur sem byggist @ meelibladi og lysir landhaed & borgarlandi, gétum, gangstét-
tum, I168armérkum og helstu l6gnum.

Heaedarbldd lysa med nakvaemum haetti haed 4 l6damérkum (G-t6lur), sem eru bindandi
og ber l68arhafa ad ganga fra 168 sinni vid l[68armérk { samraemi vid hana. A heedar-
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bladi eru einnig oft gefin upp leidbeinandi haed (L-télur) vid 168amdrk adliggjandi

168a eda borgarlands. ba eru & haedarbladi gefnir upp tengikvétar frarennslis, Fs fyrir
skolplégn og Fr fyrir regnvatnslogn. [ nyjum hverfum synir haedarblad einnig tengistad
lagna Orkuveitu Reykjavikur fyrir rafmagn, heitt og kalt vatn. Haedarbladi skal skilad
med 6llum nybyggingum og peim umséknum sem lGta ad breytingu & heedarafsetningu
I68ar og mannvirkja.

Hasagerdir

Sérbylishus, fjolbylishis og hiis med blandada starfsemi teljast til hisagerda.
Sérbylishuas

ibudarhus, par sem ekki telst til sameignar annad en 168 og ytra byrai hiss og hluti
lagnakerfa eftir edli mals, t.d. einbylishis, radhus og parhus.

e FEinbylishds — ibudarhus med einni ibud.

e Parhus — sambyggd ibuidarhds med tveimur ibudum.

® Radhuds —sambyggd ibudarhis med fleiri en tveimur ibudum sem eru samtengd i/ réd
eda kedju.

Huas med blandada starfsemi
Hus med baedi ibudum og hisneedi til annarra nota, s.s. verslun, pjénustu og/eda an-
narri atvinnustarfsemi.

Fjolbylishus
Hvert pad hus sem i eru tveer eda fleiri ibudir sem hafa sameiginleg rymi.

Skilgreiningar koma ur byggingarreglugerd nr. 112/2018. Uppfeerd 13. juni 2018, sja kafla
1.2. Skilgreiningar, stadlar og vidmid, skilgreining nr. 29.
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Innvidir

Innvidir borgarinnar eru ymiss konar adstada og pjonusta sem naudsynleg er hverju
hverfi.

Gatnakerfi borgarinnar, géngu- og hjélastigar, bryr, torg, almenningssamgéngur, opin
sveedi, green svaedi, almenningsgardar, hverfisgardar, leik- og og dvalarsveedi, vatns- og
fraveitukerfi, hitaveita, fjarskiptakerfi, skolar, leikskdlar, bokaséfn, kirkjur, s6fn og 6ll
onnur starfsemi sem pjénustar ibGa borgarinnar og einstakra hverfa.

Kyrrlatt svaedi

Afmarkad sveedi i skipulagi, esetlad til utivistar par sem hljé8stig skal vera undir tiltek-
num morkum.

Samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 um hévada skal hljé8stig 4 kyrrlatu sveedi i péttbyli
ekki fara yfir50 dB(A) og i dreifbyli ekki yfir 40 dB(A).

Kyrrlat svaedi eettu alla jafna ad vera grédur- og vedurseel dvalarsvaedi par sem til
stadar eru innvidir sem hvetja til vidveru og slékunar, s.s. bekkir og bord. Svaedin geta
jafnt verid 6roskud natturuleg svaedi eda honnud svaedi. Kyrrlat sveedi geta verid af
6llum staer8um, allt fra litlu rjé&ri eda laut og upp i stéra garda.

[ hverfisskipulagi er 16g8 ahersla 4 ad skilgreina a.m.k. eitt kyrrlatt svaedi i hverju hverfi.

Landnotkun
Radstofun lands i skipulagi til mismunandi nota.

Mismunandi radstéfun lands getur t.d. verid fyrir ibudir, midsveedi, samfélagspjénustu,
idnad, verslun og pjénustu og utivist.

Leidbeiningar

Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum sem fylgja
skal pegar skilmalar eru nyttir.

Leidbeiningarnar eru itarlegri umfjéllun um hugtok og efnisatridi i skipulagsskilmalum
hverfisskipulagsins og er eetlad ad midla nanari utfeerslu a skilmalum og stefnu bor-
garyfirvalda um einstakar utfeerslur. Leidbeiningar eru ekki tengdar einstokum hverfum
eda skilmalaeiningum heldur eru pzer algildar og na til allra borgarhluta.

Lifandi gotuhlidar a jar6haedum

Gotur og torg sem lata starfsemiskvétum eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid
virkar gétuhlidar er markmidid ad skapa lifandi gétuhlidar & jar6haedum.

Par sem kvedid er 4 um lagmarkshlutfall smavoruverslunar er sérstok dhersla 16gd

a verslunarglugga og ekki heimilt ad faekka inngéngum vid goétuna. Vid skilgreindar
gotuhlidar i midborgarkjarna skal 6ll starfsemi vera opin og adgengileg almenningi al-
lan daginn og ekki er heimilt a8 hylja glugga. [ blandadri midborgarbyggd skal pjénus-
tustarfsemi almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn.

Ljosvist

Hugtakid ljésvist er notad pegar raett er um geedi lysingar og ahrif hennar & ibta og
umhverfi.

Gé8 og videigandi lysing getur haft mikil ahrif & ibGa og vegfarendur i borgarumhver-
finu. Vel honnud ljésvist getur t.d. aukid oryggistilfinningu, baett sjonskilyrdi og adgen-
gi ad sveedum og haft ahrif 4 heilsu, lidan og upplifun ibda og vegfarenda @ umhverfi
sinu. Ljésvist naer baedi til dagsljéss og raflysingar og margra taeknilegra patta, svo sem
litarendurgjafar, litarhitastigs, flokts, geislunar, ljdma, glyju, ljésmengunar og orku.
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Ljésvistarskipulag
Skipulag sem segir til um hvernig ljésvist skuli hattad.

Ljosvistarskipulag tekur til lysingar & umferdarleidum, byggingum, opnum sveedum,
kennileitum og minnismerkjum auk tillagna um myrkursveedi par sem pad 4 vid.

Liffreedileg fjolbreytni
Liffreedileg fjdlbreytni tekur til margbreytileika lifrikisins, lifverutegunda og vistkerfa.
Liffreedileg fjdlbreytni er pyding & enska ordinu ,biodiversity“ og vid métun tillagna um

hverfisskipulag og skilmala er unnid ut fra stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega
fjolbreytni.

LySheilsa
Lydheilsa er samheiti yfir heilsuvernd og forvarnir.

[ hverfisskipulagi er métud stefna og settir skilmalar til ad styrkja hvers kyns heilsuef-
lingu og hreyfingu.

Medhoéndlun Grgangs

Malaflokkur par sem fjallad er um s6fnun og flokkun tGrgangs fra heimilum, fyrirteek-
jum og stofnunum.

Markmidid er ad pjonusta ibua og adra betur med skil 4 drgangi, nyta betur audlindir
og lagmarka mengun. Vid heimili, fyrirtaeki og stofnanir er midad vid ad drgangur
verdi flokkadur. [ leidbeiningum hverfisskipulags eru synd daemi um hvernig baeta ma
adstédu fyrir flokkun og skil endurvinnsluefna innan hverfisins.

80

Mzeliblad

Hénnunargagn (stofnskjal 168ar) sem unnid er i kjolfar deiliskipulags.

Meelibl6d lysa med nakveemum haetti steerd |68ar, byggingarreit, kvédum og 68ru er
purfa pykir. Meeliblad er pinglyst skjal.

Naerpjénustukjarnar

Kaupmadurinn & horninu, minni matvoruverslanir, bakari, fiskb(dir og annad til dagleg-
ra parfa innan hverfa.

Neerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir sérstaklega & uppdraetti adalskipu-
lags sem verslun og pjénusta (VP) og eru pvi skilgreindir sem ibudarbyggd i adalskipu-
lagi.

ibusir geta verid 4 efri haedum bygginga i naerpjénustukjarna.

Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunartimi allra veit-
ingastada skal takmarkast vid kl. 23.

Nytingarhlutfall
Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga 4 168 eda reit og flatarmals [68ar eda reits.
Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998 vardan-

di byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med
salarhaed laegri en 1,8 m, sbr. [ST 21:1971.

Opin svaedi

Obyggd svaedi i péttbyli setlud til Gtivistar og témstunda fyrir borgarbua og adra gesti.
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Opin svaedi eru flokkud i borgargarda, hverfisgarda, leik- og dvalarsveedi og greenar
tengingar. Opin svaedi eru alla jafna gré8ursael og med faum mannvirkjum en hlutverk
peirra og edli er mismunandi. Sum opin sveedi eru mikilveeg fyrir vardveislu nattu-

ru- og/eda menningarminja og eru had strangari skilyrdum um astand og notkun en
oénnur sveedi sem eru i métun og eru t.d. rik af innvidum fyrir afpreyingu og leiki eda
adra pjénustu. Oll opin svaedi § péttbyli eru hluti af graenu neti borgarinnar og tengjast
opnum svaedum i itmoérkum byggdar.

Rynihépur

Hépur sem skodar og reedir skipulagshugmyndir i vinnuferli hverfisskipulags undir
stjérn Gallup.

[ hverjum borgarhluta voru myndasir fjorir til fimm hépar sem ryndu ymsar skipulag-
shugmyndir sem til skodunar voru a48ur en endanleg tillaga ad hverfisskipulagi var
métud. Rynihépunum var styrt af Gallup og skipt i prja aldurshépa. [ hverjum hépi voru
um 10-12 manns af b48um kynjum. Fundirnir voru teknir upp @ myndband og urdu
innlegg i hverfisskipulagsvinnuna.

Samrad

Skilgreint vinnuferli par sem leitad er élits ibGa, hagsmunaadila og opinberra umsa-
gnaradila.

Vid vinnu vid hverfisskipulag er haft samrad vid ibta, hagsmunaadila og opinbera um-

sagnaradila & 6llum stigum ferlisins. Pau gégn sem verda til hverju sinni eru notud vid
frekari drvinnslu i hverfisskipulagsgerdinni.

Sjalfbaer hverfi

Hverfi par sem ahersla er 16gd & jafnvaegi milli umhverfislegra, samfélagslegra og efna-
hagslegra patta vid skipulagsgers.

Leitast er vid ad prda hverfin hvert & sinum forsendum i att ad meiri sjalfbeerni, baedi
inn & vid og ut a vid.

Skapandi samrad

Samrad par sem nemendur i grunnskélum hverfisins taka patt i ad utbda médel af
sinum borgarhluta og segja alit sitt & urbotum og breytingum i sinu hverfi.

Hluti af skapandi samradi eru ibuafundir par sem médelin sem nemendurnir i
grunnskélanum smidudu eru notud. Par geta ibtiar komid med hugmyndir um atridi

sem peim finnst skipta mali. Nidurstédur ur skapandi samradi eru skréadar i gagnagrunn
og notadar i vinnu vid hverfisskipulag.

Skilmalaeining

Innan hvers hverfisskipulags eru nokkrar skilmalaeiningar.

Skilmalaeiningar eru pyrping husa, 168a og/eda borgarumhverfi 8 afmérkudu lands-
vaedi innan hverfis sem heyrir saman annadhvort af ségulegum, landfreedilegum,

byggingarteeknilegum og/eda fagurfreedilegum astaedum og feer pvi sameiginlega skip-
ulagsskilmala.

Skilyrdi

Ordid skilyrdi er notad i skipulagsdaetlunum til ad lysa hvad sé dheimilt eda til ad lysa
takmorkun heimildar.

Skipulagsskilmalar

Bindandi akvaedi i deiliskipulagi um Gtfeerslu skipulags.
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Skipulagsskilmalar na t.d. til byggdarmynsturs, byggingarlina, atlits mannvirkja og
forms, fj6lda bilasteeda, heedarlegu, gatna, stiga, grédurs, girdinga og fleira.

Skipulagsakvaedi

Fyrirmeeli eda bod sem fullneegja ber vid framfylgni sveedis- eda adalskipulags, svo og
vid gerd deiliskipulags eda vid Gtgafu leyfa til framkveemda.

Stafraent skipulag
Skipulag a stafreenu formi.

[ stafraenu skipulagi eru 6l stadbundin dkvaedi sett fram sem landfraedilega afmarkadar
einingar med margvislegar eigindir, par sem efnisatridi skipulagsakvaeda koma fram.

Veitinga- og gististadir
Veitinga- og gististadir eru flokkadir eftir umfangi og heimildum.
Gististadir

o Flokkur I: Heimagisting

o Flokkur IlI: Gististadir dn veitinga.

o Flokkur lll: Gististadir med veitingum, p6 ekki dfengisveitingum.
o Flokkur IV: Gististadir med dfengisveitingum.

Veitingastadir
e Flokkur I: Veitingastadir dn dfengisveitinga.

o Flokkur Il: Umfangslitlir afengisveitingastadir.
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o Flokkur Ill: Umfangsmiklir afengisveitingastadir.

Veitingastadir i flokki | og Il eru almennt heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i
flokki I-111.

Verklysing
Verkysing hverfisskipulags er lysing 4 fyrirhugadri vinnu vid hverfisskipulag.

[ verklysingu (skipulags- og matslysingu) er gerd grein fyrir tildrégum skipulagsvin-
nunnar og hvernig fyrirhugad er ad standa ad henni. Verklysing er kynnt opinberlega
og almenningur faer taekifeeri til ad koma dbendingum & framfeeri vid sveitarfélagid.
Samtimis er leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Vistvaen byggd - lykilaherslur

[ Adalskipulagi Reykjavikur eru skilgreindar sj6 lykilaherslur i skipulagi vistvaennar
bygg®dar.

Pessar lykildherslur eru innleiddar i vinnu vid hverfisskipulag allra hverfa borgarinnar
og lGta a8 SAMFELAGI, GADUM BYGGPAR, SAMGONGUM, VISTKERFUM OG MIN-
JUM, ORKU OG AUDLINDUM, MANNVIRKJUM og MOGULEGRI NATTURUVA. Ut fra
pessum lykildherslum er stada hverfanna metin og hvad purfi ad gera til ad viskomandi
hverfi verdi sjélfbzerara, vistveent og meira heilsueflandi.

Vidbétarbyggingarheimildir

Nyjar byggingarheimildir hverfiskipulags fyrir vidbyggingar, ofandbyggingar og/eda
nybyggingar. Pessar heimildir koma fram i skilmalum undir skilmélalidnum vidbdtar-
byggingarheimildir og/eda nybyggingar.

Vidbdétarbyggingarheimildir eru brattéflatarmal pess sem baeta m4 vid skv. skilmalum
hverfisskipulags, nytingarhlutfall (ef pad var notad i eldri skilmalum) og énnur skipulag-
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sleg atridi sem skipta mali.

Yfirfeersla byggingarheimilda
Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem feerast i hverfisskipulag.

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku hverfisskipu-
lags og Yfirfeerast i skilméla hverfisskipulag. Yfirfeerdar byggingarheimildir eru bratté-
flatarmal, nytingarhlutfall (ef pad var notad i eldri skilmalum), heedafjéldi, pakgerd og
onnur skipulagsleg atridi sem skipta mali.

ibGdir

[ skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags er fjallad um aukaibudir, adalibusir,
séribudir og smaibudir.

Aukaibud
o Ny ibud, allt ad 50 m2ad steerd, sem dtbdin er i eda vid pegar byggt hus. Tilheyrir
sama matshluta/eignarhluta og upphafleg ibid (adalibud) og er Sheimilt ad selja frd
eignarhluta adalibddar.

Adalibud
e Upphafleg ibud i sérbylishdsi sem skipt hefur verid upp og utbuin i eda vid aukaibud.
Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta og aukaibidin.

Séribud
o Ny ibud sem atbuin er med uppskiptingu eda vidbyggingu vid eldra hus/ibuid eda
breyttri notkun rymis i pegar byggdu husi. Séribud hefur adskilid eignarhald og er
bvi heimilt ad selja frd eignarhluta upprunalegrar ibddar.

Smaibud
o Allar ibddir sem eru 40 m? eda minni. Smdaibudir purfa ad rima inngangsrymi,
svefnrymi, stofu/alrymi med eldhidsadstédu, badherbergi og geymslu- og fataskdpa.
Smdibudir sem bunar eru til med uppskiptingu staerri ibuda geta hvort sem er verid

aukaibud eda séribud.

baksvalir

Svalir sem byggdar eru i pakflot hiss ad hluta eda 6llu leyti.

bPakverénd
Verénd sem byggd er ofan a pak bygginar, t.d. ofan a flatt pak bilskurs, vidbyggingar

eda ofanabyggingar. bakverandir eru yfirleitt staerri en hefdbundnar svalir 4 Gtvegg eda
baksvalir.

béttleiki byggdar

Byggingarmagn midad vid flatarmal lands.
béttleika er m.a. lyst med reikningssteerdum eins og ibuar/hektara eda ibudir/hektara.

Nytingarhlutfall einstakra 168a er hlutfallid milli brattéfermetra byggingar og flatarmals
|68ar.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Abyrgb, umsjc')n og réégjof Seljahverfi

UTGEFANDI

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RAPGJOF SAMPYKKTAR- OG STADFESTINGARFERLI
Skipulagsfulltrai Reykjavikur Hverfisskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samreemi vid akveedi 1. mgr. 41 gr. sbr.
Bjérn Axelsson, skipulagsfulltrdi 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt {
pann 20
Verkefnisstjérn ogi pann 20
/Evar Hardarson, deildarstjéri hverfisskipulags Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

Radgjafar hverfisskipulags i borgarhluta 6 20__.

Olof Kristjansdottir, Mannvit
Oskar Orn Gunnarsson, Landmétun
Richard Briem, VA arkitektar

Skipulagsfulltrai

Hverfisskipulagsteymi i borgarhluta 6

Hildur Gunnarsdéttir, verkefnisstjorn préunarreita Arnarbakka og Volvufells
Laufey Bjorg Sigurdardattir, yfirfaerdar byggingarheimildir

Heida Bjork Halldorsdottir, vinnsla landupplysingar

Bui Hrafn Jénuson, forritun og hénnun

Hulda Einarsdéttir, umbrot og lokafrdgangur

Olafur Ingibergsson, textagerd og lokafrdgangur

Honnun, teikningar og ljésmyndir
Ran Flygenring, myndlist
borleifur Kamban, grafisk hénnun



Efnisyfirlit

Seljahverfi Hverfisskipulag Reykjavikur

Helstu breytingar

Almennur texti um skipulagsskilmala
o Kafli fremst i bokinni um skipulagsskilmala hvers hverfis fellur at. Umfjéllunin feerist
yfir i greinargerd.

Skilmalalidur um starfsemi

e Nanar er skilgreint hvad att er vi® med mengandi starfsemi sem ekki er heimil i
ibudabyggd. Umfjollun um gististarfsemi breytt til samraemis vid breytingu a reglugerd
um gististadi og med visan i breytt adalskipulag. Breytingin neer til allra skilmalaeining
med ibudabyggd.

o Skilmalatexta um starfsemi @ samfélagspjonustusvaedum breytt til samraemis vid
umfjéllun i nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Breytingin neer til skilméalaeiningar
6.2.20.

Skilmalalidur um adrar byggingar 4 163

o Gefin er heimild til ad fara med smahysi at fyrir takmarkadan byggingarreit og
ad 168amorkum ad uppfylltum skilyrdum. Breytingin neer til skilmalaeininga med
ibudabyggd.

Skilmalalidur um kjallara

e Texta um malsmedferd skv. skipulagsldgum breytt. Breytingin neer til allra
skilmalaeininga nema eininga 6.2.21, 6.2.22, 6.2.24, 6.2.25 og 6.2.27 (opin sveedi,
borgargétur og Vetrargardur).

Skilmalalidur um 6sampykktar framkvaemdir

o Texta um malsmedferd skv. skipulagsldgum breytt. Breytingin neer til allra
skilmalaeininga nema eininga 6.2.21, 6.2.22, 6.2.24, 6.2.25 og 6.2.27 (opin sveedi,
borgargétur og Vetrargardur).

Skilmalaeining 6.2.27
o Ny skilmalaeining sem klofin er Gt fra 6.2.25. Opid sveedi i tengslum vid Vetrargard og
veghelgunarsveedi Arnarnesvegar.

Skilmalaeining 6.2.3
e Heimildir til uppbyggingar og fjdlgunar ibuda vid Tindasel 3 fjarleegdar. L68in, dsamt
adliggjandi opnu svaedi, ordid ad sérstakri skilmalaeiningu (6.2.28).

Skilmalaeining 6.2.28
o Ny skilmalaeining sem klofin er Gt fra 6.2.3. Verslunar- og pjonustuléd og opid sveedi
vid Tindasel 3. bPréunarreitur utan hverfisskipulags.

Skilmalaeining 6.2.22 0og 6.2.26
e Afmoérkun eininga breytist vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu vid Arnarnesveg.

Skilmalaeining 6.2.1

o Skilmalalidur um hljédvist: Skilmalatexta breytt til samreemis vid umfjollun |
greinargerd um hljédvistarvandamal fra Reykjanesbraut.

e Skilmalalidur um loftgaedi: Skilmalatexta breytt til samraemis vid umfjollun i
greinargerd um loftmengun fra Reykjanesbraut.

Skilmalaeining 6.2.19
o Umfjollun um Helstu dherslur: Texta breytt til samreemis vid dkvaedi Adalskipulags
Reykjavikur 2040.

Skilmalaeining 6.2.23

o Fallid fra pvi ad yfirfeera niverandi heimildir i hverfisskipulag. Eldra skipulag verdur
afram i gildi innan einingarinnar.

o Skilmalaligir fjarlaegdir.

o Umfjollun um Helstu dherslur: Texta breytt til samraemis vi® pad sem fram kemur ad
ofan og akveedi Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Skilmalaeining 6.2.22, 6.2.24, 6.2.25 og 6.2.27
e Skilmalalidur um fl68 og adrar nattdruhamfarir: Nyjum skilmalatexta um haettu &
grodureldum baett vid.
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EFNISYFIRLIT

6.2.1 bverar-, binga-, Pjéttu-, Prandar- og Pufusel 15 6.2.15 Grofar-, Hjalla-, Heidar-, Hagasel og Hdlsasel 1-210g 2-42 369
6.2.2 S-sel - einbylishus 37 6.2.16 Gilja-, Gljufra- og Grjétasel 391
6.2.3 Teiga-, Tinda-, Tungu-, Stranda- og Stiflusel 67 6.2.17 Bla-, Dyn-, Hlé- og Ljarskogar og Akrasel 415
6.2.4 Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel 93 6.2.18 Skogarsel 1-43 443
6.2.5 Réttar- og Sidusel 17 6.2.19 Sudur Mjodd - préunarsvaedi 463
6.2.6 Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel 137 6.2.20 Samfélagspjonusta 469
6.2.7 Hryggjar-, Myrar- og Melsel 161 6.2.21 Borgargdtur (Rangar-, Hélma-, Skégar- og Jadarsel) 491
6.2.8 Kogursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur) 183 6.2.22 Opin sveedi 503
6.2.9 Lambasel 205 6.2.23 Rangarsel/Hoélmasel - préunarsveedi 515
6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Joru- og Jakasel 231 6.2.24 Jadarsel - opid svaedi 521
6.2.11 Jékla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar télur) 261 6.2.25 Vetrargardur 533
6.2.12 Jafnasel 287 6.2.26 Veghelgunarsvaedi Arnarnesvegar 551
6.2.13 Falkhall 303 6.2.27 Opid svaedi/Veghelgun 557

6.2.14 Hnjukasel og Hdlsasel 33—-51 0g 44-56 349 6.2.28 Tindasel 3 567
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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Yfirlit Skilmalaeiningar i Seljahverfi
-Eins og fram kemur i formala i bok | er hverfisskipulagi Seljahverfis skipt -Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugtok, er hugtaki®
i tvé bindi sem mynda eina heild dsamt skipulagsuppdreetti. Skiptingin skilmalaeining skilgreint sem: Pyrping husa, |68a og/eda borgarumhverfi
er til pess gerd a8 audvelda lestur & prentadri Gtgafu. Bok | er almenn 4 afmorkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman af ségulegum,
greinargerd og stefna en i bok Il eru skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi. landfraedilegum, byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum asteedum
Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bok |, Stefna og helstu og faer pvi sameiginlega skipulagsskilmala.

aherslur i Seljahverfi, en par eru lag&ar linur fyrir alla mikilveegustu peetti
- Seljahverfi hefur verid skipt upp i 26 skilméalaeiningar sem hver hefur

fengid sérstakt audkenni fra 6.2.1til 6.2.26, sbr. merkingar og afmérkun a
- Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af héImi eldri uppdreaetti. Hver pessara skilmalaeininga feer sérstaka skilmala.
deiliskipulagséeetlanir, sem felldar eru ur gildi vid sampykkt

hverfisskipulagsins sem sidan eru utfaerdir i skipulagsskilmalum.

hverfisskipulags. [ hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem
byggja &:

* Yfirfeerslu G helstu byggingarheimildum dr eldra deiliskipulagi, sem fellt er dr
gildi.

* Helstu 6skum ibia og hagsmunaadila um breytingar.

*  Nyjum, vistveenum og sjdlfbaerum dherslum.

-Pbad sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru
byggingarheimildir og heimildir um bilastee8i. Upplysingar um gégn sem
yfirfeersla & eldri skipulagsheimildum byggir @ er ad finna i skilmalanum
yfirfeerdar byggingarheimildir undir kafla um MANNVIRKI og skilmala
um bilastaedi og innkeyrslur undir kafla um SAMGONGUR i hverri
skilmalaeiningu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagsaaetlanir padan sem
heimildir eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er Gr gildi vid sampykkt
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skipulagsskilmalar fyrir Nedra Breidholt

Lykilaherslur

- Flokkun skilmala er i samreaemi vid Gatlista um vistveena byggé, sja
fylgiskjal hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 6
Breidholt, dags. 16. mars 2015.

- Skipulagsskilmalar flokkast i sj6 dherslupaetti:

@ SAMFELAG

- Skilmalar um ibGasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu og
ly8heilsumal eins og hlj68- og loftmengun.

MANNVIRKI

- Skilmalar um hdsagerd, yfirfaerdar byggingarheimildir,
vidbdétarbyggingarheimildir, heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og
breytingar, nidurrif, teekjabinad a hisum og 6sampykktar framkveemdir.

GADI BYGGDAR

- Skilmalar um 168ir, opin sveedi, grédur, borgarbuskap, ljésvist og kvadir a
I168um og opnum svaedum.

SAMGONGUR

- Skilmalar um samgdngur eins og gotur, stiga, bilasteedi, innkeyrslur,
bilakjallara og sameiginleg bilasteedi og hjdlasteedi.

VISTKERFI & MINJAR

- Skilmalar um blagraenar ofanvatnslausnir, bygg&avernd, fornleifar og
verndun nattdrusérkenna.

?\ON ORKA & AUDLINDIR

- Skilmalar um flokkun drgangs, rafhledslusteedi og dreifistédvar og lagnir.

NATTURUVA

- Skilmalar um adgerdir vegna flé8a, nattiruhamfara, loftslagsbreytinga og
évedurs.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skipulagsskilmalar fyrir Nedra Breidholt

Skilmalar i Seljahverfi

- Skilmalarnir fjalla um vistveenar aherslur, bygg8amynstur, landnotkun,
préun og yfirbragd byggdar, pb.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi.
Skilmalar innvida taka til samgangna, hjéla- og bilasteeda, Gtfeerslu gatna,
hjéla- og géngustiga og almenningsryma, p.m.t. leiksveeda, efnisflokkunar
heimilisirgangs og helgunarsveeda fyrir veitur. Skilmalar fyrir 168ir na
til starfsemi, byggingarmagns og heaedafjolda, svo og annarra patta sem
taldir eru upp. I hverfisskipulaginu eru byggingarreitir staekkadir svo
ad peir nai utan um nuverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar.
Aftast i einstokum skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar
hverfisskipulags en peer eru skyringargégn med skyringarmyndum sem
fjalla um nanari Gtfaerslu a einstékum skipulagsskilmalum.

-Um hverja skilmélaeiningu gilda almenn skipulagsékvaedi
hverfisskipulagsins eins og pau birtast i bdkum | og Il og &
hverfisskipulagsuppdraetti.

- Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Seljahverfi synir notkun & einstékum
svaedum innan hverfisins, afmérkun skilméalaeininga, nyja byggingarreiti,
fyrirkomulag samgéngumala, opin svaedi og 6nnur skipulagsakveedi.

Til hlidar vid skipulagsuppdratt eru skyringar a4 tdknum og litanotkun &
uppdreetti. Skipulagsuppdratturinn er af steerd A1 eda AO og i meelikvarda
1:3000.

-Heegt er ad nalgast 6ll gogn hverfisskipulagsins a vefsidunni http://
hverfisskipulag.is.
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SKILMALAEINING

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.1 bverar-, binga-, bjéttu-, brandar- og bufusel
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.1

bverér-, binga-, Pj6ttu-, brandar- og bufusel

|
Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 6.2.1.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.1 er eingéngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af
Skégarseli i austri, Sudur-Mjédd i nordri, sveitarfélagamérkum Képavogs i
vestri og opnu svaedi i sudri. AGkoma ad einingunni er um Pverdrsel i austri
fra Skogarseli. Um er ad raeda fullmétada byggd einbylishisa @ 1-2 heedum
vid botnlangagétur. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulaginu par sem
byggingarreitur var staekkadur til ad koma fyrir sélstofu.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 168.
*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishdisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

* Fjoldi bilastaeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I68ar.

* [leigbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibadabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til élyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeeda i sama hlsnaedi og ddur. betta 4 po6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok dkvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leibeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi |I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
hldsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med Iogheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishis & 1-2 haedum me3d kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til a8 fjolga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra

deiliskipulagi ad Utbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur & bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri

I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar S . - . .
Einbylishd -1 peim tilfellum par sem 6samreaemi er milli byggingarheimilda eldra
7 Einbylishus deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem

~ Parhus og radhus veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.
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- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 bPingasel 9 258 m? A H50, H27, 290 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H32
toflu
bPingasel 10 331 m? A H50, H27, 315 m? 16 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn H32
yfirfeerist
bjottusel 1 272 m? A H50, H27, 306 m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar H32
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi bjéttusel 2 244 m? A H50, H27, 328 m? 0 m?
*  Ostadfest tala Hs2
1A 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Pisttusel 3 272m A :gg’ H27, 277 m om
Heimilisfang Y 1] H B o bjéttusel 4 246 m? A H50, H27, 303 m? 0 m?
H32
bingasel 1 288 m? A H50, H27, 303 m? 0 m? bjottusel 5 252 m? A H50, H27, 299 m? 0 m?
H32 H32
bingasel 2 244 m? A H50, H27, 294 m? 0 m? bjéttusel 6 299 m? A H50, H27, 321 m? 0O m?
H32 H32
bingasel 3 277 m? A H50, H27, 264 m? 12 m? bjottusel 7 279 m? A H50, H27, 243 m? 36 m?
H106, H32 H32
bingasel 4 246 m? A H50, H27, 270 m? 0 m? brandarsel 1 272 m? A H50, H27, 304 m? 0 m?
H32 H32
Pingasel 5 297 m? A H50, H27, 271 m? 26 m? brandarsel 2 265 m? A H50, H27, 362 m? 0 m?
H32 H32
bingasel 6 246 m? A H50, H27, 315 m? 0 m? brandarsel 3 219 m? A H50, H27, 242 m? 0 m?
H32 H32
bingasel 7 297 m? A H50, H27, 324 m? 0 m? brandarsel 4 275 m? A H50, H27, 353 m? 0O m?
H32 H32
bingasel 8 246 m? A H50, H27, 291 m? 0 m? bverarsel 2 259 m? BA H50, H27, 275 m? 0 m?

H32 H32
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Heimilisfang

bverarsel 4

bverarsel 6

bverarsel 8

bverarsel 10

bverarsel 12

bverarsel 14

bverarsel 16

bverarsel 18

bverarsel 20

bverarsel 22

bverarsel 24

bverarsel 26

bverarsel 28

bufusel 1

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

252 m?

417 m?

255 m?

[ =)

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

H
H50, H27,
H79, H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

248 m?

302 m?

310 m?

372 m?

339 m?

294 m?

283 m?

378 m?

267 m?

296 m?

383 m?

283 m?

241 m?

245 m?

(o) Heimilisfang

4 m? buafusel 2
0 m? bafusel 3
0 m? bufusel 4
0 m? bafusel 6
0 m?

o A
0O m?

-Heildarnytingahlutfall 4 168 er 0,3

0 m? - Kjallarar eru heimiladir.
0 m? -Einfold eda tvofold bilageymsla, bilageymsla skal vera & nedri haed/kjallara
hussins.
om? - Gestabilastsedi/almenn bilastaedi (sja meaeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
0 m? KVADIR
HUSAGERDIR
0m? -Einbylishis & einni haed me?d kjallara/jardhaed dsamt innbyggdri
bilageymslu.
176 m?
bingasel 3
10 m? -Heimild er fyrir 20m? sélstofu a jar8haed ut fra sudurhlid hassins.

243 m?

218 m?

260 m?

341 m?

c

H
H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

H50, H27,
H32

380 m?

242 m?

276 m?

334 m?

°~

7 m?

bverarsel, bufusel, brandarsel, bjéttusel og bPingasel
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bverar-, bafu-, brandar-, bjéttu- og bingasel -
einbylishus

- Heildarnytingahlutfall 4163 er 0,3
-Kjallarar eru heimiladir.
-Einfold eda tvofold bilageymsla, bilageymsla skal vera i hisi eda tengd pvi.

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibta og gesti peirra.

HUSAGERDIR
-Einbylishas 4 einni haed me# kjallara, asamt bilageyms|u.

bverarsel 4
-Heimild er fyrir allt ad 20m2sdlstofu a vesturgafli hussins. bPak skal halla i
samraemi vid husid.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining

bverar-, binga-, bjéttu-, brandar- og bufusel

Skyringar

: Afmorkun skilmélaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi

Nuverandi has
D Lodamork

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan

eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

6.2.1
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalali® ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, atlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I68arhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkveemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishuas i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera stzerri en 40 m? a einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
peim einbylishisalédum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
paks stakstaeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jarévegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st6du gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og staksteett his & 168inni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta bzedi heimild til visbyggingar vid naverandi hus og
byggingar stakstaeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & 168unum:

bingasel 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10.

bjéttusel 1,2, 3, 4, 5, 6, 7.

brdndarsel 1, 2, 3, 4.

bufusel 1, 2, 4, 6.

Sja leidbeiningar

» Einbylishuas
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerdlédarim? T pjottusel 3 906 277 0.31 40 6 0.36 323
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T bj6ttusel 4 821 303 0.37 40 6 0.43 349
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T pisttusel 5 840 299 0.36 40 6 0.41 345
vA , . , . - ” ., 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi im T bisttusel 6 997 321 0.32 40 6 0.37 367
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T pjottusel 7 931 279 0.3 40 6 0.35 325
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T brandarsel 1 905 304 0.34 40 6 0.39 350
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
. i . T brandarsel 2 882 362 0.41 40 6 0.46 408
Takmarkadur byggingarreitur
Tbra 731 242 0.33 40 6 0.39 288
A Adalbyggingarreitur brandarsel 3
* Ostadfest tala T brandarsel 4 917 353 0.38 40 6 0.44 399
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " bverarsel 10 840 372 044 40 6 0.5 418
T pingasel 1 960 303 0.32 40 6 0.36 349 T bverarsel 12 840 339 0.4 40 6 0.46 385
T bingasel 10 1102 331 0.3 40 6 0.34 377 T bverarsel 14 840 294 0.35 40 6 0.4 340
T pingasel 2 813 294 0.36 40 6 0.42 340 T bverarsel 16 840 283 0.34 40 6 0.39 329
T bingasel 3 0988 277 0.28 40 6 0.33 323 T bverarsel 18 840 378 0.45 40 6 0.5 424
T bingasel 4 821 270 0.33 40 6 0.38 316 T bverarsel 2 865 275 0.32 40 6 0.37 321
T bingasel 5 989 297 0.3 40 6 0.35 343 T bverarsel 20 840 267 0.32 40 6 0.37 313
T bingasel 6 821 315 0.38 40 6 0.44 361 T bverarsel 22 840 296 0.35 40 6 0.41 342
T bingasel 7 989 324 0.33 40 6 0.37 370 T bverarsel 24 840 383 0.46 40 6 0.51 429
T bingasel 8 821 291 0.35 40 6 0.41 337 T bverarsel 26 840 283 0.34 40 6 0.39 329
T bingasel 9 859 290 0.34 40 6 0.39 336 T bverarsel 28 1389 417 0.3 40 6 0.33 463
T pjsttusel 1 905 306 0.34 40 6 0.39 352 T bverarsel 4 840 252 0.3 40 6 0.35 298

T pjsttusel 2 813 328 04 40 6 046 374 T pverarsel 6 840 302 036 40 6 041 348
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Ioé?. S‘mahy15| g,eta verlélg:]alréskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibGdar.
T bverarsel 8 840 310 0.37 40 6 0.42 356
- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. bar sem
T pufusel 1 849 255 0.3 40 6 0.35 301 par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T bafusel 2 809 380 0.47 40 6 0.53 426 smahysi & sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi &4 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja
T bufusel 3 727 242 0.33 40 6 0.4 288 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibida i fjdlbylishGsum.
T pafusel 4 867 276 0.32 40 6 0.37 322 - Smahysi reiknast ekki inn f nytingarhlutfall [63a.
T bafusel 6 1138 341 0.3 40 6 0.34 387

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amoérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad [68amoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal leidbeiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun Grgangs.

- Heimilt er a8 byggja eitt hjélaskyli 4 168.

-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.
Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera

15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akveedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 8 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
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725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggd&ar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

29



30

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.21

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur a bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshzed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabunadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er 6heimilt ad fara ut fyrir I68darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amoérkum
adliggjandi [68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarksheed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga gir8ingar og
grodur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber abyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amorkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

bverar-, binga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel
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-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leiir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, goétur og édnnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og &
beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaeedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grodurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hzerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibdum { hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei&beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.
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- Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljoésvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljodveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylitar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljé8vistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og & Utisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgadi

- Utfeera skal gré8urbelti 4 |168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga Ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & itgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar sétt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
*  Hénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhdndlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

bverar-, binga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel
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- Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti daetludu rgangsmagni
sem til fellur i husnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med ad fjdlga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra I168armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi a 168inni eda ibadarhusi & ndgrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 163a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-bar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Bygg8&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdéngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilasteeda innan I68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skréd eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi

ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.

Staedi inni i bilskGrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Pingasel 1 (] 4 4 brandarsel 3 (0] 2 2
bingasel 10 o 2 2 brandarsel 4 (0] 2 2
Pingasel 2 (o] 2 2 bverarsel 10 (0] 2 2
bingasel 3 o 2 2 bverarsel 12 (0] 2 2
bingasel 4 (o] 2 2 bverarsel 14 0 2 2
bingasel 5 o 2 2 bverarsel 16 0 2 2
bingasel 6 o 2 2 bverarsel 18 (0] 2 2
bingasel 7 (0] 2 2 bverarsel 2 0 2 2
bingasel 8 (o] 2 2 bverarsel 20 0 2 2
bingasel 9 (0] 2 2 bverarsel 22 0 2 2
bjéttusel 1 0 2 2 bverarsel 24 (0] 2 2
bjéttusel 2 (0] 2 2 bverarsel 26 (o] 2 2
bjéttusel 3 0 2 2 bverarsel 28 0 2 2
bjottusel 4 (0] 2 2 bverarsel 4 0 2 2
bjéttusel 5 0 2 2 bverarsel 6 0 2 2
bjéttusel 6 0 2 2 bverarsel 8 o 2 2
bjéttusel 7 (0] 2 2 pufusel 1 o 2 2
Prandarsel 1 (o] 2 2 pufusel 2 o 2 2
Prandarsel 2 0 2 2 bufusel 3 (o} 3 3
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
bufusel 4 0o 2 2 bafusel 6 o 2 2

- Bilasteesi fyrir hreyfihamla&a, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

- Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi
- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af héImi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.2 S-sel - einbylishus

Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.2 er eingéngu ibudabyggd. Einingin er vestast - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
i Seljahverfi. ABkoma ad einingunni er um Stufsel og Stokkasel fra sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
Skoégarseli. Fra Stufseli ganga botnlangagéturnar Strytu- og Studlasel skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

en fra Stokkaseli botnlangag6turnar Stadar-, Stekkja-, Stafna-, Steina-,
Stalla- og Stapasel. Byggdin er lagreist og einkennist af botnlangagétum .
b : , N 1. Starfsemi
med 1-2 haeda sérbylishisum. | sumum hdsum hafa verid Utbunar
tvaer ibadir. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi
innan skilmalaeiningarinnar, m.a. vegna minni hattar breytinga &

byggingarreitum.

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akvee8um adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er

; leyfisskyld.
Helstu aherslur

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Byggingarreitir 6 I68um eru staekkadir. a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun

tekur einnig til 6lyktar, hdvada og titrings.

* Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i

flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raseda i sama hisneedi og adur. betta a po6 ekki vid

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akveedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

* Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. lei8beiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibidabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né a 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting

* Fjoldi bilastzeda G 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og hasnaedis skal &fram vera (badarhtsnaedi med légheimilisskréningu.
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2. Hasagerdir

-Einbylishis 4 1-2 haedum, med eda an kjallara. Par sem landhalli leyfir er
kjallari med fullri haed en annars nidurgrafinn.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjolgun ibida og uppfylla
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibu8ir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbuaa tveer ibadir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibid. Oheimilt er a8 Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibadum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast
og upplysingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

- Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 Skagasel 11 300 m? J H50, H31, 231 m? 69 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H30
toflu
Skridusel 1 300 m? H H50, H31, 288 m? 12 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn H30
yfirfeerist
Skridusel 2 280 m? J H50, H31, 265 m? 15 m?
B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar H30
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfserist ar eldra deiliskipulagi Skridusel 3 300 m? H H50, H31, 230 m? 70 m?
*  Ostadfest tala H30
H 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Skridusel 4 292m J :28’ H3t, 255m srm
Heimilisfang Y U H B o) Skridusel 5 297 m? H H50, H31, 294 m? 3 m?
H30
Skagasel 2 291 m? | H50, H31, 244 m? 47 m? Skridusel 6 280 m? J H50, H31, 258 m? 22 m?
H30 H30
Skagasel 4 291 m? | H50, H31, 212 m? 79 m? Skridusel 7 300 m? H H50, H31, 241 m? 59 m?
H30 H30
Skagasel 5 291 m? J H50, H31, 308 m? 0O m? Skridusel 9 280 m? H H50, H31, 253 m? 27 m?
H30 H30
Skagasel 6 291 m? | H50, H31, 279 m? 12 m? Skridusel 11 280 m? H H50, H31, 266 m? 14 m?
H30 H30
Skagasel 7 300 m? J H50, H31, 275 m? 25 m? Stafnasel 1 300 m? D H50, H14, 254 m? 46 m?
H30 H15
Skagasel 8 300 m? | H50, H31, 244 m? 56 m? Stafnasel 2 322 m? AR H50, H14, 384 m? 0 m?
H30 H15
Skagasel 9 290 m? J H50, H31, 283 m? 7 m? Stafnasel 3 265 m? D H50, H14, 215 m? 50 m?
H30 H15
Skagasel 10 300 m? | H50, H31, 364 m? 0O m? Stafnasel 4 324 m? AR H50, H14, 273 m? 51 m?

H30 H15
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Heimilisfang

Stafnasel 5

Stafnasel 6

Stallasel 1

Stallasel 2

Stallasel 3

Stallasel 4

Stallasel 5

Stallasel 6

Stallasel 7

Stallasel 8

Stallasel 9

Stallasel 11

Stapasel 1

Stapasel 2

Stapasel 3

281 m?

319 m?

314 m?

280 m?

282 m?

351 m?

282 m?

320 m?

314 m?

254 m?

314 m?

282 m?

282 m?

314 m?

341 m?

CcC

AR

AR

AR

H
H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14

H50, H14,
H15

203 m?

320 m?

227 m?

212 m?

265 m?

314 m?

224 m?

377 m?

192 m?

293 m?

259 m?

231 m?

293 m?

220 m?

251 m?

87 m?

68 m?

17 m2

37 m?

58 m?

55 m?

51 m?

94 m?

90 m?

Heimilisfang

Stapasel 4

Stapasel 5

Stapasel 6

Stapasel 7

Stapasel 8

Stapasel 9

Stapasel 10

Stapasel 11

Stapasel 12

Stapasel 13

Stapasel 15

Stapasel 17

Stadarsel 1

Stadarsel 2

Stadarsel 3

282 m?

371 m?

282 m?

282 m?

314 m?

282 m?

314 m?

338 m?

282 m?

343 m?

344 m?

358 m?

335 m?

282 m?

336 m?

c

AR

AR

AR

H
H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14

H50, H14,
H77, H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

302 m?

284 m?

269 m?

302 m?

407 m?

308 m?

264 m?

384 m?

219 m?

312 m?

225 m?

202 m?

234 m?

332 m?

213 m?

°~

87 m?

13 m2

O m?

50 m?

0 m?

63 m?

31 m?2

119 m?

156 m?

101 m?

123 m?
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Heimilisfang

Stadarsel 4

Stadarsel 5

Stadarsel 6

Stadarsel 8

Steinasel 1

Steinasel 2

Steinasel 3

Steinasel 4

Steinasel 5

Steinasel 6

Steinasel 7

Steinasel 8

Stekkjarsel 1

Stekkjarsel 2

284 m?

355 m?

284 m?

284 m?

294 m?

307 m?

294 m?

307 m?

294 m?

309 m?

294 m?

339 m?

284 m?

307 m?

AR

AR

AR

AR

AR

AR

AR

AR

H

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H72, H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

303 m?

231 m?

272 m?

421 m?

152 m?

246 m?

304 m?

312 m?

244 m?

237 m?

273 m?

400 m?

308 m?

244 m?

124 m?

12 m?

0 m?

142 m?

61 m?

50 m?

72 m?

21 m?

63 m?

Heimilisfang

Stekkjarsel 3

Stekkjarsel 4

Stekkjarsel 5

Stekkjarsel 6

Stekkjarsel 7

Stekkjarsel 9

Strytusel 1

Strytusel 2

Strytusel 3

Strytusel 4

Strytusel 5

Strytusel 6

Strytusel 7

Strytusel 8

Strytusel 9

Strytusel 10

284 m?

307 m?

284 m?

307 m?

284 m?

307 m?

288 m?

292 m?

316 m?

303 m?

330 m?

405 m?

302 m?

302 m?

302 m?

302 m?

AR

AR

AR

AR

AO

H
H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H15

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14

304 m?

219 m?

332 m?

170 m?

312 m?

273 m?

235 m?

183 m?

207 m?

305 m?

256 m?

203 m?

219 m?

221 m?

177 m?

235 m?

34 m?

53 m?

109 m?

109 m?

74 m?

202 m?

83 m?

81 m?2

125 m?

67 m?
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Heimilisfang

Strytusel 11

Strytusel 12

Strytusel 13

Strytusel 14

Strytusel 15

Strytusel 16

Strytusel 18

Strytusel 20

Strytusel 22
Studlasel 1
Studlasel 2

Studlasel 3

Studlasel 4

Studlasel 5

Studlasel 6

Studlasel 7

Studlasel 8

330 m?

342 m?

368 m?

372 m?

339 m?

334 m?

356 m?

288 m?

288 m?
327 m?
288 m?

357 m?

316 m?

346 m?

316 m?

432 m?

290 m?

[ =)

AO

O 0 O o0

AO

AO

H
H50, H14,
H13
H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14
H50, H14
H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14,
H83, H13

H50, H14

H50, H14,
H104, H13

H50, H14

192 m?

189 m?

344 m?

227 m?

339 m?

305 m?

310 m?

277 m?

197 m?
268 m?
235 m?

285 m?

240 m?

322 m?

239 m?

267 m?

195 m?

138 m?

153 m?

24 m?

145 m?

29 m?

46 m?

11 m?

91 m?
59 m?
53 m?

72 m?

76 m?

24 m?

77 m?

165 m?

95 m?

Heimilisfang

Studlasel 9

Studlasel 10

Studlasel 11

Studlasel 12

Studlasel 13

Studlasel 14

Studlasel 15

Studlasel 16

Studlasel 17

Studlasel 18

Studlasel 19

Studlasel 20

Studlasel 21

Studlasel 22
Studlasel 23

Studlasel 24

Studlasel 25

327 m?

280 m?

312 m?

338 m?

328 m?

351 m?

452 m?

343 m?

319 m?

327 m?

319 m?

296 m?

282 m?

296 m?
282 m?

355 m?

282 m?

c

AO

AO

AO

AO

AO

H

H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14,
H13

H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14
H50, H14

H50, H14,
H13

H50, H14

233 m?

196 m?

260 m?

288 m?

231 m?

292 m?

308 m?

420 m?

252 m?

184 m?

242 m?

179 m?

226 m?

230 m?
205 m?

338 m?

231 m?

°~

94 m?

84 m?

52 m?

50 m?

97 m?

59 m?

144 m?

O m?

67 m?

143 m?

77 m?

117 m?

56 m?

66 m?
77 m?

17 m?

51 m?2
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-Heildarnytingarhlutfall 4 163 er 0,4, bilageymsla og kjallari med&talin.
Heimilisfang Y U H B o] L. L L . .
-Heimild er fyrir tveimur ibadum i hisinu. Onnur ibdin ma pé aldrei vera
staerri en 60 m? nettd.
Studlasel 26 355 m? AO H50, H14, 327 m? 28 m?
H13 Annad
Studlasel 27 384 m? (o] H50, H14 224 m? 160 m? - Adilar & hverri 168 verda ad hafa samvinnu um gerd uppdratta og allar
Studlasel 28 296 m? C  H50, Hi4 246 m? 50 m? framkvaemdl'r 4163. A pbessum [68um skal pinglysa gagnkveemum
forkaupsrétti I68arhafa.
Studlasel 29 505 m? AO H50, H14, 299 m? 206 m?
H13 -Gestabilastaedi i g6tu eru til sameiginlegra nota fyrir ibla og gesti peirra.
Studlasel 30 296 m* C H50,H14, 206 m? 90 m? HUSAGERDIR
H13 -Einbylishus & einni til tveimur haedum med innbyggdri bilageymslu.
Studlasel 31 301 m? (o] H50, H14, 236 m? 65 m?
H13 Studlasel 5
- Heimild er fyrir vidbyggingu & sudausturhluta I68arinnar.
Studlasel 32 282 m? C H50, H14 189 m? 93 m?
Studlasel 33 301 m? C H50,H14 250 m? 51 m? Studlasel 7
-Heimild er fyrir tveimur ibadum i hasinu.
Studlasel 34 282 m? (o] H50, H14, 187 m? 95 m?
H13 -Onnur ibudin ma p6 aldrei vera steerri en 69 m? netto eda 80 m? bratto.
Studlasel 35 301 m? (o] H50, H14 213 m? 88 m?
2 2 2
Studlasel 36 282m c :f;’ H14, 195 m 8rm Stafna-, Stalla-, Stapa-, Stadar-, Steina- og
Stekkjasel - einbylishis
Studlasel 38 338 m? AO H50, H14, 208 m? 130 m?
H13
Studlasel 40 338 m? c H50, H14 217 m? 121 m?2 -Hamarksnytingarhlutfall 4 168, bilageymsla og kjallari med&taldir, er 0,4.
Studlasel 42 282 m? (o] H50, H14 209 m? 73 m?
Bilageymsla
2 2 2
Studlasel 44 282m c H50, H14 209 m 3m -Heimilt er ad hafa tvéfalda bilageymslu annadhvort i hasinu eda tengda pvi.
Studlasel 46 282 m? C H50, H14 181 m? 101 m?

AO

Studla- og Strytusel - einbylishis med heimild

fyrir aukaibad

Annad
-Heimild er fyrir tveimur ibadum & 168.

- Onnur ibidin ma p6 aldrei vera staerri en 70 m2 og skulu vera gluggar
4 henni i minnst tveer attir. S& um tvo eigendur ad reeda skal pinglysa
gagnkveemum forkaupsrétti.
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-Byggingarreit hefur verid pannig skipt ad & hluta hans ma byggja hus a
einni haed, en & hluta 4 tveim heedum auk kjallara, par sem landhalli gefur
tilefni til.

HUSAGERDIR

-Einbylishus & einni til tveimur heedum asamt bilageymslu.

‘ Studla- og Strytusel - einbylishis

-Heildarnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilskar og kjallari med&taldir.

- Gestabilasteedi i gotu eru til sameiginlegra nota fyrir ibda og gesti peirra.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni til tveimur haedum med innbyggdri bilageymslu.

Stadar-, Stekkjar-, Stafna-, Steina-, Stalla- og Stapasel -
einbylishis

-Hamarksnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilskar og kjallari medtaldir.
Annad
-Heimild er fyrir tveimur ibadum & 166.

-Onnur ibudin ma po aldrei vera steerri en 70 m2 og skulu vera gluggar
4 henni i minnst tveer attir. S& um tvo eigendur ad raeda skal pinglysa
gagnkveemum forkaupsrétti.

-Byggingarreit hefur verid pannig skipt ad 4 hluta hans ma byggja hus &

einni haed, en 4 hluta 4 tveimur haedum auk kjallara, par sem landhalli gefur

tilefni til.

-Gestabilastaedi i g6tu eru til sameiginlegra nota fyrir ibla og gesti peirra.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu & hverri 68 og skulu paer vera i
hdsunum.

HUSAGERDIR

- Einbylishus & einni til tveimur heedum dsamt bilageymslu.

H Skridusel - einbylishuas

-Samanlagdur brattégolffiétur hisa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali |6dar, en po aldrei meiri en 300 m?2.

Annad
-Mesta pakheaed er 6 metrar.

-Heimilt er ad nyta pakrymi ad hluta en gélffiétur risheedar par sem loftheed
er meiri en 2 m ma pé jafnan ekki vera meiri en 20% af gélffieti hussins.

-Heimild er fyrir tvofoldum innbyggdum bilageymslum i hdsunum.
-Kijallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- P8k skulu vera med halla i tveer attir, med minnst 20° halla.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni haed me?d kjallara asamt innbyggdri bilageymslu.

Skridusel 5
-Heimilt er ad byggja stakstaeda sambyggda bilageymslu.
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I Skagasel - einbylishas

- Samanlagdur bruttogoélffidtur husa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali 16dar, en p6 aldrei meiri en 300 m?2.

-Mesta pakhaed er 5 m yfir viSkomandi gélfplétu.
-Heimild er fyrir tv6foldum innbyggdum bilageymslum i hisunum.
-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

HUSAGERPIR
- Einbylishas & einni heed og ad hluta a tveimur heedum med kjallara dsamt
bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
- b6k skulu vera med halla i tvaer attir, med minnst 20° halla.

J Skaga- og Skridusel - einbylishus

-Samanlagdur brattégdlffiotur husa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali I68ar, en p6 aldrei meiri en 300 m?2.

-Mesta pakhzed er 5 m yfir gélfplétu efri heedar.
-Heimild er fyrir tvofoldum innbyggdum bilageymslum i hdsunum.
-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Gestabilasteedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

HUSAGERDIR
-Einbylishis & tveimur haedum med kjallara dsamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- b6k skulu vera med halla i tvaer attir, med minnst 20° halla.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.2

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

D Lodamork

51



52

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.2 S-sel - einbylishis

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalali® ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, atlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I68arhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkveemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishuas i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera stzerri en 40 m? a einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
peim einbylishisalédum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
paks stakstaeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jarévegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st6du gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og staksteett his & 168inni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta bzedi heimild til visbyggingar vid naverandi hus og
byggingar stakstaeds huss a 168inni.

- Stakstaed hus eru heimilud a eftirtéldum I68um:
Skridusel 1, 3, 7, 11.
Stekkjarsel 1, 3, 5, 7.
Steinasel 1, 3, 5, 7.
Stapasel 8, 10, 13.
Stallasel 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8.
Stafnasel 2, 4, 6.
Stadarsel 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8.

Studlasel 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 26, 27, 28,
29, 32, 38, 40, 42.
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o Strytusel1, 3, 4, 5, 6,7, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 22.

Sja leidbeiningar
» Einbylishas
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Stezrdlédarim?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m2
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nyttt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skagasel 10 835 364 0.44 40 6 0.49 410
T Skagasel 11 824 300 0.36 40 6 0.42 346
T Skagasel 2 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Skagasel 4 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Skagasel 5 728 308 0.42 40 6 0.49 354
T Skagasel 6 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Skagasel 7 767 300 0.39 40 6 0.45 346
T Skagasel 8 754 300 0.4 40 6 0.46 346
T Skagasel 9 725 290 0.4 40 6 0.46 336
T Skridusel 1 837 300 0.36 40 6 0.41 346
T Skridusel 11 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Skridusel 2 700 280 0.4 40 6 0.47 326

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skridusel 3 1116 300 0.27 40 6 0.31 346
T Skridusel 4 731 292 0.4 40 6 0.46 338
T Skridusel 5 743 297 0.4 40 6 0.46 343
T Skridusel 6 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Skridusel 7 840 300 0.36 40 6 0.41 346
T Skridusel 9 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Stafnasel 1 750 300 0.4 40 6 0.46 346
T Stafnasel 2 805 384 0.48 40 6 0.53 430
T Stafnasel 3 663 265 0.4 40 6 0.47 311
T Stafnasel 4 810 324 0.4 40 6 0.46 370
T Stafnasel 5 701 281 0.4 40 6 0.47 327
T Stafnasel 6 798 320 0.4 40 6 0.46 366
T Stallasel 1 785 314 0.4 40 6 0.46 360
T Stallasel 11 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Stallasel 2 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Stallasel 3 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Stallasel 4 877 351 0.4 40 6 0.45 397
T Stallasel 5 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Stallasel 6 800 377 0.47 40 6 0.53 423
T Stallasel 7 785 314 0.4 40 6 0.46 360
T Stallasel 8 635 293 0.46 40 6 0.53 339
T Stallasel 9 785 314 0.4 40 6 0.46 360
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Stapasel 1 705 293  0.42 40 6 0.48 339 T Steinasel 1 735 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stapasel 10 785 314 0.4 40 6 0.46 360 T Steinasel 2 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 11 846 384  0.45 40 6 0.51 430 T Steinasel 3 735 304 0.41 40 6 0.48 350
T Stapasel 12 705 282 0.4 40 6 0.47 328 T Steinasel 4 768 312 0.41 40 6 0.47 358
T Stapasel 13 858 343 0.4 40 6 0.45 389 T Steinasel 5 735 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stapasel 15 861 344 0.4 40 6 0.45 390 T Steinasel 6 772 309 0.4 40 6 0.46 355
T Stapasel 17 896 358 0.4 40 6 0.45 404 T Steinasel 7 735 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stapasel 2 785 314 0.4 40 6 0.46 360 T Steinasel 8, 8A, 8A 848 400  0.47 40 6 0.53 446
T Stapasel 3 853 341 0.4 40 6 0.45 387 T Stekkjarsel 1 71 308  0.43 40 6 0.5 354
T Stapasel 4 705 302 0.43 40 6 0.49 348 T Stekkjarsel 2 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 5 927 371 0.4 40 6 0.45 a17 T Stekkjarsel 3 711 304 0.43 40 6 0.49 350
T Stapasel 6 705 282 0.4 40 6 0.47 328 T Stekkjarsel 4 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 7 705 302 0.43 40 6 0.49 348 T Stekkjarsel 5 M 332 047 40 6 0.53 378
T Stapasel 8 785 407 0.52 40 6 0.58 453 T Stekkjarsel 6 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 9 705 308 0.44 40 6 0.5 354 T Stekkjarsel 7 71 312 0.44 40 6 0.5 358
T Stadarsel 1 838 335 0.4 40 6 0.45 381 T Stekkjarsel 9 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stadarsel 2 705 332 0.47 40 6 0.54 378 T Strytusel 1 720 288 0.4 40 6 0.46 334
T Stadarsel 3 840 336 0.4 40 6 0.45 382 T Strytusel 10 754 302 0.4 40 6 0.46 348
T Stadarsel 4 M 303  0.43 40 6 0.49 349 T Strytusel 11 825 330 0.4 40 6 0.46 376
T Stadarsel 5 887 355 0.4 40 6 0.45 401 T Strytusel 12 855 342 0.4 40 6 0.45 388
T Stadarsel 6 m 284 0.4 40 6 0.46 330 T Strytusel 13 919 368 0.4 40 6 045 414
T Stadarsel 8 M 421 0.59 40 6 0.66 467 T Strytusel 14 931 372 0.4 40 6 0.45 418
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Strytusel 15 848 339 0.4 40 6 0.45 385 T Studlasel 18 816 327 0.4 40 6 0.46 373
T Strytusel 16 835 334 0.4 40 6 0.46 380 T Studlasel 19 798 319 0.4 40 6 0.46 365
T Strytusel 18 890 356 0.4 40 6 0.45 402 T Studlasel 2 720 288 0.4 40 6 046 334
T Strytusel 2 731 292 0.4 40 6 0.46 338 T Studlasel 20 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Strytusel 20 720 288 0.4 40 6 0.46 334 T Studlasel 21 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Strytusel 22 720 288 0.4 40 6 0.46 334 T Studlasel 22 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Strytusel 3 791 316 0.4 40 6 0.46 362 T Studlasel 23 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Strytusel 4 757 305 0.4 40 6 0.46 351 T Studlasel 24 888 355 0.4 40 6 0.45 401
T Strytusel 5 825 330 0.4 40 6 0.46 376 T Studlasel 25 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Strytusel 6 1011 405 0.4 40 6 0.45 451 T Studlasel 26 888 355 0.4 40 6 0.45 401
T Strytusel 7 754 302 0.4 40 6 0.46 348 T Studlasel 27 960 384 0.4 40 6 0.45 430
T Strytusel 8 754 302 0.4 40 6 0.46 348 T Studlasel 28 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Strytusel 9 754 302 0.4 40 6 0.46 348 T Studlasel 29 1263 505 0.4 40 6 0.44 551
T Studlasel 1 818 327 0.4 40 6 0.46 373 T Studlasel 3 893 357 0.4 40 6 0.45 403
T Studlasel 10 699 280 0.4 40 6 0.47 326 T Studlasel 30 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Studlasel 11 781 312 0.4 40 6 0.46 358 T Studlasel 31 752 301 0.4 40 6 0.46 347
T Studlasel 12 844 338 0.4 40 6 0.45 384 T Studlasel 32 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 13 819 328 0.4 40 6 0.46 374 T Studlasel 33 752 301 0.4 40 6 0.46 347
T Studlasel 14 878 351 0.4 40 6 045 397 T Studlasel 34 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 15 1129 452 0.4 40 6 0.44 498 T Studlasel 35 752 301 0.4 40 6 0.46 347
T Studlasel 16 857 420  0.49 40 6 0.54 466 T Studlasel 36 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 17 798 319 0.4 40 6 0.46 365 T Studlasel 38 846 338 0.4 40 6 0.45 384
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN -Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.
T Studlasel 4 791 316 0.4 40 6 0.46 362 Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
" Studlasel 40 846 338 0.4 40 6 0.45 384 15 m2 hvert og mesta hzed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp 4
T Studlasel 42 705 282 0.4 40 6 0.47 328 efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskuirar og -skalar, grédurhis o.p.h. en ekki er
T Studlasel 44 705 282 0.4 40 6 0.47 328 heimilt ad Gtbua pau til ibudar.
" Studlasel 46 705 282 0.4 40 6 0.47 328 - Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem
T Stuslasel 5 824 346 0.42 40 6 0.48 392 par- og radhus standa 4 sameiginlegum !ééum er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibudar. A [68um fj6lbylishasa er ad hamarki
T Studlasel 6 791 316 0.4 40 6 0.46 362 heimilt ad byggja prji smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
T Stuslasel 7 1081 432 0.4 40 6 0.44 478 smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fj6lbylishisum.
T Studlasel 8 724 200 0.4 40 6 0.46 336 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Studlasel 9 817 327 0.4 40 6 0.46 373

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum

skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I6damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 168a

liggur fyrir.

Sorpskyli og hjoélaskyli

-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168. Fylgja skal lei&beiningum og

skilmalum hverfisskipulags um medhondlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggija eitt hjélaskyli & 168.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smzerri vidbygginga
a sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
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vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
- Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid &.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-H6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarksheaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad néanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
~» Svalir og Gtlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.
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- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbodtarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir dkvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hds sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur & bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef solarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er dheimilt ad fara Gt fyrir l68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu @ borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damorkum
-Lé8arhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum 168amorkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra j6rdu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsvaedi 4 nagrannald.

- A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn a 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

- Ppar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 63rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum 168amorkum.
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19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 [68um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir 4samt 68rum almennum fragangi 4 [68inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfaersla 168a
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20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4
beim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/ Ljoésvist

23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljo8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24. Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki pérf 4 sérstokum radstofunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & itgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilméalum og i 68rum pinglystum skjélum.

begar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hoénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir d 163 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 63rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvadi
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Urgangslausnir i hverfinu.
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- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibidarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi® heimili mun koma til med a8 fjélga og
askilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir trgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest a8komu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra |68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhdsi & nagrannal 6.

27. Rafhledslustaedi

- par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifistoédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum hzeda- og meeliblédum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I6darhafi ad leggja fram meaeliblad sem er i
samrzemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og atfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. bar sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi

Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.

Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Skagasel 10 0 2 2 Stafnasel 2 0 2 2
Skagasel 11 (0] 2 2 Stafnasel 3 0 2 2
Skagasel 2 (0] 2 2 Stafnasel 4 (0] 2 2
Skagasel 4 0 2 2 Stafnasel 5 0 2 2
Skagasel 5 (o} 2 2 Stafnasel 6 (o} 2 2
Skagasel 6 0 2 2 Stallasel 1 0 2 2
Skagasel 7 0 2 2 Stallasel 11 0 2 2
Skagasel 8 0 2 2 Stallasel 2 o 2 2
Skagasel 9 (o] 2 2 Stallasel 3 (o] 2 2
Skridusel 1 (0] 2 2 Stallasel 4 o 2 2
Skridusel 11 (0] 2 2 Stallasel 5 o 2 2
Skridusel 2 (0] 2 2 Stallasel 6 o 2 2
Skridusel 3 0 2 2 Stallasel 7 o 2 2
Skridusel 4 (0] 2 2 Stallasel 8 (0] 2 2
Skridusel 5 o 2 2 Stallasel 9 o 2 2
Skridusel 6 o 2 2 Stapasel 1 o 2 2
Skridusel 7 o 2 2 Stapasel 10 o 2 2
Skridusel 9 o 2 2 Stapasel 11 o 2 2
Stafnasel 1 o 2 2 Stapasel 12 (o] 2 2
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Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Stapasel 13 o 2 2 Steinasel 7 (o] 2 2 Strytusel 5 (o] 2 2 Studlasel 26 (o] 2 2
Stapasel 15 o 2 2 Steinasel 8, 8A o 2 2 Strytusel 6 o 2 2 Studlasel 27 (o] 2 2
Stapasel 17 (o] 2 2 Stekkjarsel 1 o 2 2 Strytusel 7 (o] 2 2 Studlasel 28 (0] 2 2
Stapasel 2 (o] 2 2 Stekkjarsel 2 (o] 2 2 Strytusel 8 (o] 2 2 Studlasel 29 0 2 2
Stapasel 3 o 2 2 Stekkjarsel 3 o 2 2 Strytusel 9 o 2 2 Studlasel 3 (0] 2 2
Stapasel 4 (o] 2 2 Stekkjarsel 4 (o] 2 2 Studlasel 1 (o} 2 2 Studlasel 30 0 2 2
Stapasel 5 (o] 2 2 Stekkjarsel 5 (0] 2 2 Studlasel 10 (o} 2 2 Studlasel 31 (0] 2 2
Stapasel 6 o 2 2 Stekkjarsel 6 (0] 2 2 Studlasel 11 (0] 2 2 Studlasel 32 0 2 2
Stapasel 7 (o] 2 2 Stekkjarsel 7 0 2 2 Studlasel 12 0 2 2 Studlasel 33 0 2 2
Stapasel 8 (o] 2 2 Stekkjarsel 9 (0] 2 2 Studlasel 13 (0] 2 2 Studlasel 34 0 2 2
Stapasel 9 (o] 2 2 Strytusel 1 0 2 2 Studlasel 14 0 3 3 Studlasel 35 0 2 2
Stadarsel 1 o 2 2 Strytusel 10 (0] 2 2 Studlasel 15 (0] 2 2 Studlasel 36 0 2 2
Stadarsel 2 (0] 2 2 Strytusel 11 0 2 2 Studlasel 16 0 2 2 Studlasel 38 0 2 2
Stadarsel 3 (0] 2 2 Strytusel 12 0 2 2 Studlasel 17 0 2 2 Studlasel 4 0 2 2
Stadarsel 4 o 2 2 Strytusel 13 (o} 2 2 Studlasel 18 o 2 2 Studlasel 40 (o} 2 2
Stadarsel 5 0 2 2 Strytusel 14 0 2 2 Studlasel 19 0 2 2 Studlasel 42 (] 2 2
Stadarsel 6 (0] 2 2 Strytusel 15 0 2 2 Studlasel 2 (0] 2 2 Studlasel 44 o 2 2
Stadarsel 8 (0] 2 2 Strytusel 16 0 2 2 Studlasel 20 0 2 2 Studlasel 46 (] 2 2
Steinasel 1 0 2 2 Strytusel 18 0 3 3 Studlasel 21 0 2 2 Studlasel 5 (o] 2 2
Steinasel 2 (o} 2 2 Strytusel 2 (o} 2 2 Studlasel 22 (o} 2 2 Studlasel 6 (0] 2 2
Steinasel 3 0 2 2 Strytusel 20 o 2 2 Studlasel 23 0 2 2 Studlasel 7 (o] 2 2
Steinasel 4 0 2 2 Strytusel 22 o 2 2 Studlasel 24 o 2 2 Studlasel 8 o 2 2
Steinasel 5 0 2 2 Strytusel 3 (] 2 2 Studlasel 25 o 2 2 Studlasel 9 (o] 2 2
Steinasel 6 (o] 2 2 Strytusel 4 o 2 2

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan 16dar vegna aukaibldar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. FI6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og gréd8ur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er r gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir dsamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.3 er ibidabyggd. Adkoma ad einingunni er um Teiga-,
Tinda- og Tungusel Ur nordri en um Stranda- og Stiflusel ur sudri. Byggdin
einkennist af priggja heeda fj6lbylishisum auk lagreistrar radhusabyggdar
vid Tindasel. Um er ad reeda fullmétada fjolbylis- og radhisabyggd.
Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu, m.a. vegna
byggingar husnaedis fyrir fatlad folk i radhusabyggdinni og steekkun
byggingarreits til ad koma fyrir sélstofum & sérafnotareit vid fj6lbylishis.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbétarhaed a fj6lbylishds ef lyftu er komid fyrir samhlida
bar sem pvi verdur vid komid med gédu méti dn pess ad skerda gaedi byggdar.
Heimild til vidbétarhaedar a fj6lbylishds er hdd sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.

* Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibuddar.

* Fjéldi bilastzeda er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

 [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibGudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
4 heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til 6lyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeda i sama hisneaedi og adur. betta a po6 ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibidarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjclga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né & 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hidsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med I6gheimilisskréaningu.

2. Hasagerdir

- Skilmalaeiningin einkennist helst af fjélbylishisum & 3—-4 haedum.

Il
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-Vid Tindasel 1 er sambyli & einni heed. Vid Tindasel 1A—C eru radhus & einni
haed og vid Tindasel 1D—H eru radhus a tveimur heedum.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fj6élgun ibuda

-Fjolga méa ibtdum innan skilmalaeiningarinnar par sem heimilad er ad
byggja eina haed ofan 4 fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad
beaeta adgengi, sbr. dkvaedi skilmalalidar um vidbétarbyggingarheimildir.

-Heimilt er ad Gtbda nyjar ibGdir & jardhaedum eda i kjdllurum fjdlbylishusa,
par sem adstaedur leyfa.

-Nyjar ibudir i fjolbylishisum skulu vera séribudir.

-Nyjar ibadir skulu vera fjolbreytilegar ad staerd. Engin ein ibudargerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibuda. Skal yfirlit yfir ibudastaerdir
koma fram i byggingarlysingu & byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjolbylishis er had sampykki
medlédarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja akvaedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibtda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar

~» Fjolbylishas an lyftu

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ teflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.
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- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar

(e}

*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang

Strandasel 1-11, 2-8
Strandasel 1-3
Strandasel 2
Strandasel 2-8
Strandasel 4
Strandasel 5-7
Strandasel 6
Strandasel 8
Strandasel 9-11
Stiflusel 1-11
Stiflusel 1-3
Stiflusel 2-16
Stiflusel 2-4

Stiflusel 5-7

Y

om?
**1486 m?
**760 m?

om?

** 740 m?
**1486 m?
** 739 m?
** 745 m?
**1486 m?
om?
**1530 m?
om?
**1527 m?

**1527 m?

U

AL
B

AL

AL

H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6

H50, H6

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

0 m?
1486 m?
760 m?

0 m?
740 m?
1486 m?
739 m?
745 m?
1486 m?

0 m?
1530 m?

0 m?
1527 m?

1527 m?

(o}

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Stiflusel 6-8
Stiflusel 9-11
Stiflusel 10-12
Stiflusel 14-16
Teigasel 1-3
Teigasel 2-4
Teigasel 5-7
Teigasel 9-11

Tindasel 1

Tindasel 1A

Tindasel 1B

Tindasel 1C

Tindasel 1D

Tindasel 1E

Tindasel 1F

Tindasel 1G

Tindasel 1H

Tungusel 1-3

Y

**1527 m?
* %1527 m?
**1527 m?
**1527 m?
**1845 m?
**1486 m?
**1845 m?
**1486 m?

346 m?

**103 m?

**12m2

**103 m?

**119 m?

**115 m?

**115 m?

**115 m?

** 119 m?

**1902 m?

[ =)

AB

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

H

H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6
H50, H6

H50, H60,
H59, H112

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H58,
H60

H50, H6

1527 m?
1527 m?
1527 m?
1527 m?
1845 m?
1486 m?
1845 m?
1486 m?

206 m?

103 m?

12 m?

103 m?

119 m?

115 m?

115 m?

115 m?

119 m?

1902 m?

0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

140 m?
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Heimilisfang Y 1] H B (o)
A I Bilastedal6dir an byggingarheimilda
Tungusel 1-11, 4-10 O m? AL H50,H6 0O m? 0 m?
Tungusel 4-6 **1902 m? B H50, H6 1902 m? 0O m?
-Bilasteedalddir an byggingarheimilda.
Tungusel 4-10 0 m? AL H50,H6 0 m? 0 m?
- Sja kvadir 8 meelibl6dum.
Tungusel 5-7 *%1902 m? B H50, H6 1902 m? 0 m?
Tungusel 8-10 *%*1902 m? B H50, H6 1902 m? O m?
Tungusel 9-11 **1651m*> B ﬂgg’ H6,  1651m?* 0 m* B Stranda-, Stiflu-, Teiga- og Tungusel - fj6lbylishas
- Einkaafnotaréttur nedstu haedar sbr. meeliblad.
A B Annad HUSAGERDIR
-Fj6lbylishas & premur heedum auk kjallara.
3 Tindasel 1 Tungusel 9-11
HUSAGERDIR -Byggingarreitur var steekkadur til sudurs um 29.4 m? og minnkudu

- [bdakjarni 4 einni hzed.
VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

-Vidbygging skal falla vel ad niverandi husi og ekki fara yfir hdmarkshaed

pess, 4,3 m.

A I Tindasel - radhas

HUSAGERDIR

-Rad&hus & einni til tveimur haedum.

sérnotafletir ibuda fyrstu haedar um sému steerd.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.3

Skyringar

D Afmorkun skilmalaeiningar

[ Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

[] Lodamork
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7. Vidbétarbyggingarheimildir Fjolbylishus an lyftu

-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad ndverandi ibi8um, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i to6flu fyrir nedan.

- [téflunni ad aftan eru birtar viboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalia. ~Heimilt er ad byggja eina haed ofan & 6ll tveggja haeda og haerri

fiolbylishus, sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé

- Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar tekid fram. Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahtsi 4 sama tima, sé han
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélalid ad framan um ekki pegar til stadar.
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bakhalli og pakform skal taka mid af pvi hisi sem byggt er ofan a.
-Vid hoénnun og uUtfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal

huga ad skuggavarpi 4 helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi - Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli 16da eda innan
i mikilli notkun, svalir og/eda palla. sOmu |édar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.
- Vidbaetur (visbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus & 168um -Heimild til ofané- og vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
Parhus og radhus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhas/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. 20 m? & einni heed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldognum er ad ~Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I63a eda innan

raeda. Meginreglan er st ad feersla 4 Ignum er 4 kostnad |68arhafa. sdmu |68ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

- [téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei ~Heimild til visbygginga er had sampykki medlédarhafa.
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Tindasel

Nuverandi astand
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Tindasel

Raudar vidbaetur syna deemi um mégulega préun byggdarinnar.
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Tindasel - skuggavarrp
Skuggavarp i juni. Efst er niverandi dstand. Nedst er skuggavarp eftir mégulega uppbyggingu a svaedinu.

e
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>

21. mars/:

R

Ry
t%

'september kl 9:00 ' 21. mars/september kI 12:00 ' 21. mars/september kI 15:00

Tindasel - skuggavarp

Skuggavarp i mars/september. Efst er ntverandi dstand. Nedst er skuggavarp eftir mégulega uppbyggingu a sveedinu.

Sja leidbeiningar
~ Fjolbylishas an lyftu
~ Parhas og radhas

271. mars/september kl 18:00
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL Steerd 168ar i m? Strandasel 14974 8148 0.54 3554 533 0.82 12235
X I . 9-11, Teigasel
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? - _
1-1, 2-4
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi A Stiflusel 2-4 699 105
vA e . , . - . . s 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m A Stiflusel 10-12 698 105
VB Hamarks vidb i ~ B rymi i m?
amarks vidbétarbyggingarmagn rymiim A Stiflusel 6-8 698 105
NN Nyttt hamarks nytingarhlutfall 4 168
Y ying A Stiflusel 14-16 698 105
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
Y Ygg g g A Stl’ﬁusel 5-7 699 105
T Takmarkadur byggingarreitur
A Stiflusel 1-3 700 105
A Adalbyggingarreitur
. A Stiflusel 9-11 698 105
* Ostadfest tala
Stiflusel 1-11, 8367 10692 1.28 4890 734 1.95 16316
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN 2-16
A Strandasel 5-7 686 103 A Tindasel 1 1695 346 0.2 300 45 0.41 691
A Strandasel 1-3 687 104 T Tindasel 1A, 2639 801 0.3 160 24 0.37 985
1A, 1B, 1B, 1C,
A Strandasel 2 350 53 1C, 1D, 1D, 1E,
1E, 1F, 1F, 1G
A IILLEIRLE ] ’
Strandasel 8 349 53 1G, 1H, 1H
A
Strandasel 6 349 53 ATungusel 5-7 758 14 A Tungusel 9-11
A Strandasel 4 348 53 699 105 A Tungusel 1-3
Strandasel 1-7, 5836 5956 1.02 2769 415 1.57 759 1a A Tungusel 4-6
2-8
757 14 A Tungusel 8-10
A Teigasel 2-4 686 103 9
758 14 Tungusel 1-11, 7530
A Strandasel 9-11 688 104 )
4-10
# Teigasel 5-7 746 12 9259 123 3731 560 18 13550
A Teigasel 1-3 747 13
A Teigasel 9-11 687 104
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8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I168damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 168a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei8beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun trgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 16dar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhis o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbda pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi a 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fj6lbylishusa er ad hamarki
heimilt a8 byggja prja smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjolbylishusum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
a sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
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-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hé6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a husinu ad reeda.

-Lagmarksheed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hun
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- bar sem heimild er til vi8bygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad huds sem byggja a i
stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur é bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.3

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er heimilt ad fara ut fyrir I68darmérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema néagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem |68ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbda nidurgrafna verénd vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu [68ar, pb.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 169, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

- Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sérnotafietir
heimilt ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi
sérnotaflata skulu koma sér saman um fragang @ sameiginlegum morkum.
Par sem sérnotafletir liggja ad I68damoérkum skal fragangur vera i samraemi
vid dkvaedi skilmalalidar um 168amork.

- Steerd og afmorkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum
adaluppdrattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og
vidhald peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilastaedi.

Sja leidbeiningar

» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu  senn skjdlseel, sdlrik og adladandi og 4
peim skal gert réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuiskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & heensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dasamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
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- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar
/7 Borgarbuskapur
22, Ljésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé

heetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa

ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
svaedum eda a borgarlandi skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24. Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstékum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar so6tt er um byggingarleyfi parf I168arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vi8 gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
Lagnaleidir veitufyrirteekja
Almennur umferdarréttur um 168
Hénnun og frégangur bygginga og I68a

Timabundnar rddstafanir a 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um urgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir urgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda 4 opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.
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Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir drgang innan Ié8ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal honnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibidarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjdleignarhis med mérgum geymslum undir Urgang og beeta
adgengi starfsfolks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjslbylishusi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti desetludu Urgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir
urgang skulu stadsett 4 jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannaldd.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & dbyrgd
|68arhafa.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lé&arhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. {lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a

einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armdrkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi & 168inni eda ibudarhdsi & nagrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

-bar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustzedi. Upplysingar um fjélda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

- Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og ttfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.
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-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardkveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstédvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda 4 168
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fj6lda bilasteeda innan |68a
sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilasteedi
Gti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls

Strandasel 0 36 36 Strandasel 9-11, 0 14 114
Teigasel 1-11, 2-4, 5V

Strandasel 0o 72 72
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Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls 40. Vindafar

Stiflusel 0O 54 54 Tindasel 1A, 1B, 1C, 0 12 12 -Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.
1D, 1E, 1F, 1G, 1H

Stiflusel 0o 72 72
Tungusel O 48 48

Tindasel 1 (o] 6 6 . .
Tungusel 0O 66 66 Deiliskipulag fellt ar gildi

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan I68ar vegna nyrra
ibuda i fidleignarhdsi (séribuda). Vid nyja uppbyggingu skal fjéldi bilasteeda
4168 fylgja dkveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjélastaedareglum
Reykjavikur. Ef bilastaedum fjélgar med nyjum ibadum skulu ny bilasteedi
vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt ad fjélga
innkeyrslum ad 16dinni.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi { ibtadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjdlasteedum & borgarlandi.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir &samt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok II.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.4 Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum

sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
- [ skilmalaeiningu 6.2.4 er eingdngu ibidabyggd. A8koma ad einingunni er skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

um Oldusel fra Skégarseli og Gt fra Olduseli ganga botnlangagéturnar Ysta-
, Vadla- og Vogasel. Byggdin einkennist af einbylishdsum & 1-2 haedum.
Vid Ysta-, Voga- og Tjarnarsel stendur pyrping svokalladra listamannahusa

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

med sambyggdum vinnustofum. Byggdin er fullmétud. Nokkrar breytingar - Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags

fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

hafa verid gerdar & deiliskipulaginu, m.a. vegna breytingar 4 skipulagi I163a
listamannahlsa og vegna breytinga @ byggingarreitum og I68amorkum.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

, leyfisskyld.
Helstu aherslur 4 y

-Innan ibadabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Byggingarreitir  I6dum eru staekkadir. 4 heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun

tekur einnig til élyktar, havada og titrings.
* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i

*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi G 168. flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantGar 2017, enda sé

*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum. um Obreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og adur. Petta & b6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishtsum. ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstdk dkveedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar. dkvaedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leibeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi |I68arhafa og/eda

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

. medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,

L L . o L hvorki & borgarlandi né 4168, vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting
* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun @ skipulags- og

) ) . ) hldsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med Iogheimilisskraningu.
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Byggdin einkennist af einbylishdisum & 1-2 heedum asamt kjallara. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til a8 fjolga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra

deiliskipulagi ad Utbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur & bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri

I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar S . - . .
Einbylishd -1 peim tilfellum par sem 6samreaemi er milli byggingarheimilda eldra
7 Einbylishus deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem

~ Parhus og radhus veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.
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- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

929
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; } Vatnasel 3 280 m? AQ H50, H9, 213 m? 67 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H16
toflu
Vadlasel 1 280 m? F H50, H9, 228 m? 52 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn H16
yfirfeerist
Vadlasel 2 280 m? AP H50, H9, 348 m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar H16
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfserist ar eldra deiliskipulagi Vadlasel 3 280 m? F H50, H9, 259 m? 21 m?
*  Ostadfest tala H91, Hie
2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Vadlasel 4 280m AP :1560’ H9, 218 m 62m
Heimilisfang Y U H B o) Vadlasel 5 280 m? AQ H50, H9, 215 m? 65 m?
H16
Tjarnarsel 1 280 m? AP H50, H9, 258 m? 22 m? Vadlasel 6 280 m? AP H50, H9, 259 m? 21 m?
H16 H16
Tjarnarsel 2 **388 m? G H50, H19, 388 m? 0 m? Vadlasel 7 280 m? AQ H50, H9, 231 m? 49 m?
H17 H84, H16
Tjarnarsel 3 280 m? AP H50, H9, 335 m? 0O m? Vadlasel 8 280 m? AP H50, H9, 235 m? 45 m?
H16 H16
Tjarnarsel 4 ** 279 m? G H50, H19, 279 m? 0 m? Vadlasel 10 280 m? AQ H50, H9, 230 m? 50 m?
H90, H17 H16
Vaglasel 1 280 m? AQ H50, H9, 207 m? 73 m? Vadlasel 12 280 m? AQ H50, H9, 301 m? 0 m?
H16 H16
Vaglasel 2 280 m? AP H50, H9, 253 m? 27 m? Vogasel 1 ** 459 m? G H50, H19, 459 m? 0 m?
H16 H17
Vaglasel 3 280 m? AQ H50, H9, 228 m? 52 m? Vogasel 3 ** 387 m2 G H50, H19, 387 m? 0 m?
H16 H17
Vatnasel 1 280 m? AQ H50, H9, 228 m? 52 m? Vogasel 5 ** 481 m? G H50, H19, 481 m? 0 m?
H16 H17

100



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.4

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel

Heimilisfang

Vogasel 7

Vogasel 9

Ystasel 1

Ystasel 3

Ystasel 5

Ystasel 7

Ystasel 9

Ystasel 11

Ystasel 13

Ystasel 15

Ystasel 17

Ystasel 19

Ystasel 21

Ystasel 23

Y

** 356 m?

**488 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

[ =)

AQ

AQ

H
H50, H19,
H17

H50, H19,
H17

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, Ho,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, Ho,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

356 m?

488 m?

284 m?

414 m?

380 m?

185 m?

248 m?

263 m?

216 m?

356 m?

280 m?

416 m?

216 m?

277 m?

O

95 m?

32 m?

17 m?

64 m?

Heimilisfang

Ystasel 24
Ystasel 25
Ystasel 26
Ystasel 27
Ystasel 28
Ystasel 29
Ystasel 30
Ystasel 31
Ystasel 33
Ystasel 35

Ystasel 37

AB

Ystasel 37

Byggingarreitur ibudarhldsnaedis 16x12 m

Y

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

** 246 m?

Annad

c

AP

AP

AP

AP

AB

H
H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, Ho,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, H9,
H16

H50, Ho,
H16

H50, H19,
H82, H18

302 m?

270 m?

256 m?

335 m?

269 m?

283 m?

263 m?

334 m?

273 m?

248 m?

246 m?

°~

10 m?

24 m?

O m?

11 m?

192 m?
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Byggingarreitur vinnustofu 25x7,5 m 187 m?

Bilageymsla/geymsluskur 5,5x9 m 49 m?

-Mesta haed & hisi midad vid leidségukdta er 6,5m, minnihattar fravik eru
leyfd.

-Mesta vegghaed vinnustofu midad vid leidsdgukdta er 4,5m. Minnihattar
fravik eru leyf8.

Annad
-Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

- PAKGERD

- Pbak vinnustofu skal vera rispak/maenispak.

HUSAGERDIR
-Einbylishis & einni haed dsamt vinnustofu og bilageymslu.

AP

Hamarksstaerd hisa ad medtoldum bilageymslu og

Tjarnar-, Vadla-, Vagla- og Ystasel

kjallara samtals 280 m?
Smaar Utbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins,
s.s. anddyri, blémagluggi o.p.h., a8 hamarki 16 m?

Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu a byggingarreit hverrar |68ar tvaer tengdar
haseiningar.

-Héamarkshzed eininga mega vera tveer haedir yfir gefna H-koéta, eda 2,70 m
yfir K-kéta (ef eingdngu er gefinn upp K-kéti).

-Tveer haedir eru einungis heimiladar & annarri hvorri einingunni. Sé 6skad
eftir ad nota heimildina & pa einingu sem er 8 mérkum grannlédar skal efri

haedin vera inndregin 3,15 m fra I6darmérkum, pannig ad gluggar naist 8
peirri hlid.

- Ef pakrymi er notad til ibadar jafngildir pad annarri haed.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid huss sem er & |68armdrkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er
4 l6darmorkum ad borgarlandi.

Bilageymsla
-Innbyggdar bilageymslur fyrir einn til tvo bila.

HUSAGERDIR
- Einbylishus & einni til tveimur heedum asamt bilageymslu.

PAKGERP OG FRAGANGUR bAKS
-Einhalla pak med pakhalla 10—45°, 4 hvorri hiseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- Pok tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda meenispak.

AQ

Hamarksstaerd hisa ad medtoldum bilageymslu og

Vadla-, Vagla-, Vatna- og Ystasel

kjallara samtals 280 m?
Smaar Utbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins,
s.s. anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki. 16 m?

Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu 4 byggingarreit hverrar [68ar tveer tengdar
haseiningar.

-Héamarkshaed eininga mega vera tvaer haedir yfir gefna H-kéta, eda 2,70 m
yfir K-kéta (ef eingdngu er gefinn upp K-kéti).
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-Heimild er fyrir pvi ad badar einingar 4 pessum |68um megi vera fullar tveer
haedir yfir gefna H-koéta.

- Ef pakrymi er nota8 til ibadar jafngildir pad annarri haed.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid huss sem er & [68armdrkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er
4 l68armorkum ad borgarlandi.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni til tveimur haedum dasamt staksteerdi bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
- Einhalla pak med pakhalla 10—-45°, & hvorri hdseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- b6k tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda maenispak.

Vadlasel 5
-Vid Vadlasel 5 er gluggi ekki leyfdur a peirri hlid hdss, sem stendur 4
[68armorkum ad borgarlandi, stig.

Vadlasel 7

Haedir hisa og haedafjoldi
-Tengibygging milli ibidarhuss og bilskurs er med flétu paki.

-Vegghaed a tengibyggingu ad hamarki 3,35 m.

- Utveggir hussins skulu byggdir upp & sama hatt og ntverandi hus.

F Ysta-, Vadla-, Vagla-, Vatna- og Tjarnasel - einbylishus

Héamarksstaerd hisa ad medtéldum bilageymslu og
kjallara samtals 280 fm

Sma utbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins,
s.s. anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki 16 rm

Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu a byggingarreit hverrar |6dar tveer tengdar
hdseiningar.

-Héamarkshaed eininga mega vera tvaer haedir yfir gefna H-kéta, eda 2,70 m
yfir K-kéta (ef eingéngu er gefinn upp K-kéti).

-Tveer haedir eru einungis heimiladar & annarri hvorri einingunni. Sé 6skad
eftir ad nota heimildina & pa einingu sem er 8 mérkum grannlé8ar skal efri
heedin vera inndregin 3,15 m fra 168armérkum, pannig ad gluggar néist &
peirri hlid.

- Ef pakrymi er nota@ til ibadar jafngildir pad annarri heed.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid huss sem er & [68armdrkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga a peirri hli® hiss sem er
a lodarmoérkum ad borgarlandi.

HUSAGERPIR
-Einbylishis 4 einni til tveimur heedum asamt stakstaedri bilageymslu.
PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
-Einhalla pak med pakhalla 10—45° & hvorri huseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- b6k tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda maenispak.

Vadlasel 3
-Felld er nidur kvéd um 2 bilastaedi, I6darsteerd heldur sér.

- A deiliskipulagsbreytingunni 12.10.2007 voru rangar upplysingar um ad
168in myndi staekka pvi sem nemur bilasteedunum. Pad gerist hins vegar
ekki par sem bilastaedin voru innan Ié68arinnar og steekkar [68in par af
leidandi ekki. Fellur pvi adeins ur gildi kvédin um 2 bilasteedi.

G

Tjarnar- og Vogasel - einbylishiis med vinnustofu
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-Mesta meenishaed yfir leidbeinandi H-kéta er 8 m & peim hluta sem snyr
hornrétt a gétu, en 6 m yfir sému haed a peim hluta sem er samsida gotu.
Minni fravik eru fra pessu akvaedi.

Bilageymsla
- Bilageymslur fyrir einn til tvo bila eru heimiladar i hsunum e&a i opnu
bilskyli & milli hisanna.
HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni haed med kjallara og risi asamt vinnustofum.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak, lagmarkshalli paks er 30°. Minni hattar fravik eru heimil.

-bakbrun beggja hashluta skulu vera i sému haed.

-Meaenir pess hluta hiss sem snyr hornrétt & gétu fylgir hismidju gafla a
milli.

-Meenir pess hluta hiss sem kemur samsida goétu fylgir stefnu gétunnar.

Tjarnarsel 4

Vinnustofa/bilageymsla 6x16,5 m 99 fm

-Vegghaed bilageymslu/vinnustofu ad hamarki 3,5 m.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Bilskur/vinnustofa skal hafa flatt pak.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.24

Skyringar

: Afmorkun skilmélaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

D Lodamork

0 40 80 m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishuas i skilmélaeiningunni og

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i tflu fyrir nedan.
stakstaed hus 4 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.
Stakstaed smahus

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid dnyttar -Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, a
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um peim einbylishdsal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
yfirfeerdar byggingarheimildir. paks stakstaeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jarévegs. Pakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid honnun og Utfeerslu staksteeds huss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega a8 en hafa vikjandi std3u gagnvart adalbyggingu.

huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 168inni skulu vera i sému eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed his 8 168um - Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid naverandi his og
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar stakstaeds huss & [68inni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, atlits, aferdar og

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Stakstaed his eru heimilud 4 eftirtsldum l68um:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Ystasel 7,9, 19, 28, 30, 37.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. * Vadlasel 1, 2, 3, 4, 6, 8.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad . Vaglasel1, 5.

reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I68arhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei * Vatnasel 1.

mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.
* Tjarnasel 1, 2, 3, 4.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkveemdir er heimilt ad saekja

um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem staekkar ekki umfang Sja leidbeiningar

hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad » Einbylishas

nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta

hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Stoerd I68ar i m?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Tjarnarsel 1 699 280 0.4 40 6 0.47 326
T Tjarnarsel 2 720 388 0.54 40 6 0.6 434
T Tjarnarsel 3 701 335 0.48 40 6 0.54 381
T Tjarnarsel 4 650 279 0.43 40 6 0.5 325
T Vaglasel 1 701 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vaglasel 2 740 280 0.38 40 6 0.44 326
T Vaglasel 3 701 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vatnasel 1 631 280 0.44 40 6 0.52 326
T Vatnasel 3 715 280 0.39 40 6 0.46 326
T Vadlasel 1 885 280 0.32 40 6 0.37 326
T Vadlasel 10 701 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 12 698 301 0.43 40 6 0.5 347

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Vadlasel 2 687 348 0.51 40 6 0.57 394
T Vadlasel 3 724 280 0.39 40 6 0.45 326
T Vadlasel 4 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 5 698 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 6 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 7 688 280 0.41 40 6 0.47 326
T Vadlasel 8 696 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vogasel 1 672 459 0.68 40 6 0.75 505
T Vogasel 3 525 387 0.74 40 6 0.82 433
T Vogasel 5 565 481 0.85 40 6 0.93 527
T Vogasel 7 567 356 0.63 40 6 0.71 402
T Vogasel 9 621 488 0.79 40 6 0.86 534
T Ystasel 1 735 284 0.39 40 6 045 330
T Ystasel 11 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Ystasel 13 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Ystasel 15 700 356 0.51 40 6 0.57 402
T Ystasel 17 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Ystasel 19 1147 416 0.36 40 6 0.4 462
T Ystasel 21 715 280 0.39 40 6 046 326
T Ystasel 23 740 280 0.38 40 6 0.44 326
T Ystasel 24 700 302 043 40 6 0.5 348
T Ystasel 25 740 280 0.38 40 6 0.44 326
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Sorpskyli og hjélaskyli . o ) o
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal leidbeiningum og
T Ystasel 26 696 280 0.4 40 6 0.47 326 skilmalum hverfisskipulags um medhéndlun Grgangs.
T Ystasel 27 740 335  0.45 40 6 0.51 381 -Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli 4 165.
" Ystasel 28 696 280 0.4 40 6 0.47 326 -Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.
T 740 283 0.38 40 6 0.44 329
Ystasel 29 Smahysi
T Ystasel 3 867 414 0.48 40 6 0.53 460 - Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 166 sem mega ad hamarki vera
B, 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a
Ystasel 30 754 280 0.37 40 6 0.43 526 efstu brin paks, sbr. 4kvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 4
T Ystasel 31 868 334 0.38 40 6 0.44 380 168. Sméhysi geta verid gardskurar og -skélar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibGdar.
T Ystasel 33 761 280 0.37 40 6 0.43 326
. - Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. bar sem
Ystasel 35 753 280 0.37 40 6 0.43 526 par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T Ystasel 37 3552 246 0.07 40 6 0.08 292 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 163um fjélbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja
" Ystasel 5 9 380 0.4 40 6 0.45 426 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibuda i fjdlbylishusum.
.
Ystasel 7 700 280 0.4 40 6 0.47 326 - Smaéhysi reiknast ekki inn { nytingarhlutfall 163a.
T Ystasel 9 700 280 0.4 40 6 0.47 326

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 163

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 4 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara at fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amdérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I68damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstzedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri visbygginga
a sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. ldgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeer8ar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalali® um
vidbotarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en p6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif husa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir 4kveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er éheimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 168amorkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannald.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn & 164 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Ppar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum 168amérkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I68amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir 4samt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 163 skal sja til pess ad hlutfall gré8urs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [168damorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsodkna i leidbeiningu um Gtfaerslu 168a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjolszel, solrik og adladandi og &
beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang 8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjdlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess a8
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

m
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGdum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuiskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landblinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelarsektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljoésvist

23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24. Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki pérf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblédum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

e Timabundnar rddstafanir 6 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum légnina, merkt kvadir 4 uppdreetti.

- Oheimilt er a8 raska landi & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

- Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i husnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjslga og
aeskilegt er a8 gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal$ad.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan [68a er I168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og maelibl68dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstzedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

13
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- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. -Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021. leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands

og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.
- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012. 36. Bilastaedi og innkeyrslur

Fjoldi bilasteeda 4 168

- [ teflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fj5lda bilastaeda innan |68a
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar. sem Yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi

31. Fornleifar

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.

Gti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

Steedi inni i bilskarum eru ekki talin i téflunni.

-Sjé& 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls

Tjarnarsel 1 o 2 2 Vadlasel 5

o

2 2
32. Nattarusérkenni

Tjarnarsel 2 (o] 2 2 Vadlasel 6 (0] 2 2
- Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar. Tjarnarsel 3 0 2 2 Vadlasel 7 0 2 2
Tjarnarsel 4 (o] 2 2 Vadlasel 8 0 2 2
33. Almenningssamgdngur Vaglasel 1 (0] 2 2 Vogasel 1 0] 2 2
- A ekki vid. Vaglasel 2 o 2 2 Vogasel 3 0 3 3
Vaglasel 3 o 2 2 Vogasel 5 (0] 2 2
34. Samgoéngustefna
gong Vatnasel 1 (0] 2 2 Vogasel 7 0 2 2
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Vatnasel 3 o 2 2 Vogasel 9 o 2 2
stefnu i kafla 5 bok I.
Vadlasel 1 (0] 2 2 Ystasel 1 o 2 2
.. . . Vadlasel 10 (0] 2 2 Ystasel 11 0 2 2
35. Gotur, stigar og gangstéttir
Vadlasel 12 (o] 2 2 Ystasel 13 0 2 2
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.
Vadlasel 2 (0] 3 3 Ystasel 15 (0] 3 3
- Nyir g6 ti hjdlastil yndi 8 leidbeinandi | A
yir gongus igar og hjo as' igar eru syndir med leidbeinandi legu a Vaslasel 3 o 2 2 Ystasel 17 o 2 o
hverfisskipulagsuppdraetti.
Vadlasel 4 (0] 2 2 Ystasel 19 (0] 2 2

14
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Ystasel 21 (o} 2 2 Ystasel 30 (0] 2 2
Ystasel 23 (] 2 2 Ystasel 31 o 2 2
Ystasel 24 o 2 2 Ystasel 33 0 2 2
Ystasel 25 (o] 2 2 Ystasel 35 (0] 2 2
Ystasel 26 o 2 2 Ystasel 37 (o] 2 2
Ystasel 27 (0] 2 2 Ystasel 5 0 2 2
Ystasel 28 o 2 2 Ystasel 7 (o] 2 2
Ystasel 29 (0] 2 2 Ystasel 9 (o] 2 2
Ystasel 3 0] 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 163.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir dsamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.5 er eingéngu ibudabyggd. A8koma ad einingunni er
fra Holtaseli og Sidu- og Réttarseli ut fra Raufarseli. Byggdin er fastmétud
og einkennist af 2 haeda par- og radhisum sem standa vid botnlangagétur.
Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastaedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibdd i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjéldi bilastaeda @ 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibGudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
4 heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til 6lyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeda i sama hisneaedi og adur. betta a po6 ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibidarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibidabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjclga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né & 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hidsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med I6gheimilisskréaningu.

2. Hasagerdir

-2 heeda par- og radhus.
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3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnazedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fj6lga litlum ibudum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf lei8beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

- Adalibid og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Utbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibGdir i husi.

-Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda & milli 16da. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum 4
168um einbylishdsa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishusa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ teflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.5

Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel

- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y ) H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) . Réttarsel 7 **202m* AJ H50, H31 202 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Réttarsel 9 **202 m2 AJ H50, H31 202 m? 0 m?
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er tr gildi badan sem byggingarmagn Réttarsel 10 **169m* AJ H50, H31 169 m? o m?
firfeerist
yhrieens Réttarsel 10-16 **119m2 AJ H50,H31 119 m? 0m?
B  Bruattéflatarmal (m?) ndverandi bygginga
“ (m?) néverandi byggingar Réttarsel 12 **163m2 AJ H50,H31 163 m? 0m?
O Onytt byggi 2 firfeerist ar eldra deiliskipulagi
nytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi Réttarsel 14 ++163m* AJ  HS50, H31 163 m? 0 m?
*  Ostadfest tal
stadtest tala Réttarsel 16 *+169m? AJ H50,H31 169 m? 0m?
** B t yfirfaert fnast stadfesti
yogt yfirfeert, parfnast stadfestingar Sidusel 1 **154m? AJ H50, H31 154 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B o Sidusel 1-5 **78 m? AJ H50, H31 78 m? 0 m?
Sidusel 3 **149 m? AJ H50, H31 149 m? 0 m?
Holtasel 20 ** 215 m? AJ H50, H31 215 m? 0O m?
Sidusel 5 **170 m? AJ H50, H31 170 m? 0 m?
Holtasel 22 ** 215 m2 AJ H50, H31 215 m? 0 m?
Sidusel 7 **208 m? AJ H50, H31 208 m? 0 m?
Holtasel 24 ** 234 m? AJ H50, H31 234 m? 0 m?
Sidusel 7-9 ** 53 m? AJ H50, H31 53 m? 0 m?
Holtasel 26 ** 234 m? AJ H50, H31 234 m? 0 m?
Sidusel 9 **4191 m? AJ H50, H31 191 m? 0 m?
Holtasel 28 **195 m? AJ H50, H31 195 m? 0 m?
Holtasel 30 **195 m? AJ H50, H31 195 m? 0 m?
Holtasel 32 **195m2 AJ HS50, H31 195 m? 0 m? AJ Sidu-, Raufar-, Réttar- og Holtasel - rad- og parhus
Raufarsel 1 **188 m? AJ H50, H31 188 m? 0O m?
Raufarsel 3 **177 m? AJ H50, H31 177 m? 0 m?
Raufarsel 5 *+186m? AJ H50,H31 186 m? 0m? Bilageymsla
-Bilageymslur eru i stakstzedum lengjum eda innbyggdar i hdsum.
Raufarsel 7 **240m2? AJ H50, H31 240 m? 0O m?
KVADIR
Raufarsel 9 **195m* AJ H50, H31 195 m? 0 m? - Sjukrabill, slékkvilidsbill og bilar til hisgagnaflutninga purfa ad komast ad
Raufarsel 11 *+261m2 AJ H50,H31  261m? 0 m? 8llum hisunum
PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
Raufarsel 13 ** 240 m? AJ H50, H31 240 m? 0 m?

-Meenispak med lagu risi an nytanlegs pakrymis.
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HUSAGERDIR
-Radhus og parhus a tveimur haedum med bilageymslu.
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [téflunni ad aftan eru birtar viboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusvaedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla 4 Ignum er 4 kostnad |68arhafa.

- [téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&flu fyrir nedan.

-Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
sému l6dar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8darhafa.

Sja leidbeiningar

~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir 9. Adrar byggingar a 169

SL Stzerd 168ar i m2 - Almennt gildir ad staksteed mannvirki a 168, sem fjallad er um i pessum

BE Bvaqi kv. eldra deiliskipulagi i m? skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m . . .
yeging 9 pulag ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amoérkum sem snda ad

NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med& 6nnur skyli og/
VA Hémarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? ﬁaa sn;ah.y3| upp ad l6damoérkum ef sampykki I6darhafa adliggjandi 16da
iggur fyrir.

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

Sorpskyli og hjélaskyli
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 16

ytt hamarks nytingarhlutfall & 163 -Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal leidbeiningum og

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? skilmalum hverfisskipulags um me&héndlun Grgangs.

Takmarkadur byggingarreitur - Heimilt er a8 byggja eitt hjslaskyli 4 168.

A . .
Adalb t
albyggingarreftur -Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.
* Ostadfest tala
Smahysi
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
T Holtasel 20-22 567 430 0.76 40 6 0.84 476 15 m? hvert og mesta haed beirra 2,5 metrar fré yfirbordi |[68ar og upp 4
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &

.
Holtasel 24-26 560 468 0.84 40 6 0.92 14 168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhds o.p.h. en ekki er

T Holtasel 28-32 1037 585 0.56 60 9 0.63 654 heimilt ad atbda pau til ibudar.

T Raufarsel 1-5 705 551 0.78 60 ] 0.88 620 -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. Par sem

; par- og radhus standa 4 sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
Raufarsel 7-13 1012 936 0.92 80 12 .02 1028 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

T Réttarsel 10-16 1254 783 0.62 80 12 0.7 875 heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja

smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.
T Réttarsel 7-9 713 404  0.57 40 6 0.63 450
-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Sidusel 1-5 800 551 0.69 60 9 078 620
T Sidusel 7-9 919 452  0.49 40 6 0.54 498

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

8. Nybyggingar
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Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
& sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel a8 viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyr&i eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fradgangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshzedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur é bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I6d8ar er Utfaerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68armoérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
- Lodarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota paer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel
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- A168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed ofanvatnslausnir.
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um UGtfeerslu [68a.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a

slikum |68damoérkum. Sjé leidbeiningar

» Utfaersla 16da
19. Utfaersla 16da

20. Almenningsrymi
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda gsry

ekki nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp - Almenningsrymi 4 sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & [66um, s.s. med atfeera pannig ad pau séu i senn skjélsal, sélrik og adladandi og 4
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera a bilasteedum peim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri. almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda

hé t ja ad i allra, 6had hreyfigetu.
-Heedir 4 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid onnun og tryggja acgeng: afira, ohad hreyhgetu

g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi. - Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang 4 mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verénd vid hus par sem adsteedur leyfa. i . .
liffreedilegan fjolbreytileika.

Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6 Grédur 4 opnum svaedum

ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um -Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sj4 til pess a8

kjallara. hlutfall gré6durs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar )
blagraenar ofanvatnslausnir.

fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.

haedarsetningu, fragang bilastaeda, grodursetningu, plontuval og -Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
ofanvatnslausnir ésamt 68rum almennum fragangi & I68inni. liffreedilega fidlbreytni og skulu adliggjandi l68arhafar koma sér saman um
rédurval.
Grodur a 168um groourv
- Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sj4 til bess ad hlutfall grédurs -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
innan 168ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd

umsédkna i lei8beiningu um almenningsrymi.
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar s6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar a8 leggja fram
mzeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfserdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

- Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i husnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjslga og
aeskilegt er a8 gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal$ad.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan [68a er I168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og maelibl68dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstzedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

133



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.5 Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattdrusérkenni, sja afmérkun a
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi
nattdrusérkenni.

-Um er ad reeda upprunaleg gragrytisholt med fjolbreyttum mélendisgrédri.

Framkveemdir & sveedinu, t.d. vegna innvida fyrir Gtivist, skulu taka mid
af grodurfari og jardminjum og verndargildi peirra og eru hadar sampykki
nattdruverndarnefndar Reykjavikur.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki vis.
34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.
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35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir gongustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan I68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Holtasel 20-22 o 2 2 Réttarsel 10-16 o 4 4
Holtasel 24-26 (o] 2 2 Réttarsel 7-9 0 2 2
Holtasel 28-32 (o} 3 3 Sidusel 1-5 0 3 3
Raufarsel 1-5 (o] 3 3 Sidusel 7-9 o] 2 2
Raufarsel 7-13 o 4 4

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur 4 168ir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i fbGdum.
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37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsdeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum a peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i
heimildarskré aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.6 Ny Ay
Loftmynd sem synir i iy
afmorkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.6 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af
Jadarseli til austurs og opnum sveedum umhverfis byggdina til annarra
atta. Byggdin einkennist af botnlangagétum med einbylishisum & einni
eda tveimur haedum og me3d kjallara par sem landhalli leyfir. Byggdin er
samsteed og fullmétud. Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi
innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 168.
*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishdisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

* Fjoldi bilastaeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I68ar.

* [leigbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibadabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til élyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeeda i sama hlsnaedi og ddur. betta 4 po6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok dkvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leibeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi |I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
hldsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med Iogheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishasin eru 1-2 heeda med kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til a8 fjolga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra

deiliskipulagi ad Utbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur & bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri

I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar i
! Einbyli hg’ - peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda eldra
7 Einbylishus deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
~» Parhus og radhus veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar

(e}

*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang

Holtasel 35

Holtasel 36

Holtasel 37

Holtasel 38

Holtasel 39

Holtasel 40

Holtasel 41

Holtasel 42

Y

** 387 m?

** 275 m?

** 227 m?

**292 m?

** 233 m?

**191 m?

** 311 m?

** 222 m?

U

K

H
H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

387 m?

275 m?

227 m?

292 m?

233 m?

191 m?

311 m?

222 m?

(o}

Heimilisfang

Holtasel 43

Holtasel 44

Holtasel 45

Holtasel 46

Haedarsel 1

Haedarsel 2

Haedarsel 3

Haedarsel 4

Haedarsel 5

Haedarsel 6

Haedarsel 7

Haedarsel 8

Haedarsel 9

Haedarsel 10

Y

** 237 m?

** 224 m?

*412 m?

**356 m?

** 241 m?

** 210 m?

** 248 m?

**235 m?

* %293 m*?

**221m?

** 201 m?

**236 m?

**249 m?

** 236 m?

H
H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H101, H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

237 m?

224 m?

272 m?

356 m?

241 m?

210 m?

248 m?

235 m?

293 m?

221 m?

201 m?

236 m?

249 m?

236 m?
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Heimilisfang

Haedarsel 11

Haedarsel 12

Haedarsel 13

Haedarsel 14

Haedarsel 15

Haedarsel 16

Haedarsel 18

Haedarsel 20

Haedarsel 20

Haedarsel 22

Haedarsel 24

Haedarsel 26

Haedarsel 28

Lindarsel 1
Lindarsel 2

Lindarsel 3

Y

** 355 m?

** 227 m?

** 312 m?

** 216 m?

**318 m?

** 212 m?

**215 m?

O m?

**239 m?

**268 m?

**258 m*?

** 311 m?

**307 m?

240 m?
300 m?

240 m?

[ =)

AL

H
H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H33,
H28

H50, H39
H50, H39

H50, H39

355 m?

227 m?

312 m?

216 m?

318 m?

212 m?

215 m?

O m?

239 m?

268 m?

258 m?

311 m?

307 m?

294 m?
328 m?

297 m?

0O m?

0 m?

0 m?

0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Lindarsel 4
Lindarsel 5
Lindarsel 6
Lindarsel 7
Lindarsel 8

Lindarsel 9

Lindarsel 10
Lindarsel 11
Lindarsel 12
Lindarsel 13
Lindarsel 15
Latrasel 5
Latrasel 6
Latrasel 7
Latrasel 8

Latrasel 9

Latrasel 10

Latrasel 11

Latrasel 12
Laekjarsel 1
Leekjarsel 2

Lakjarsel 3

300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
300 m?

375 m?

300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?

320 m?

240 m?

311 m?

240 m?
300 m?
240 m?

300 m?

c

S r 2 r 2 r

LT 2 22222 r 2

r 2 r Z

H

H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39

H50,
H105, H39

H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39
H50, H39

H50, H96,
H39

H50, H39

H50, H80,
H39

H50, H39
H50, H39
H50, H39

H50, H39

352 m?
247 m?
312 m?
307 m?
333 m?

354 m?

277 m?
272 m?
412 m?
300 m?
269 m?
308 m?
313 m?
350 m?
340 m?

317 m?

260 m?

301 m?

194 m?
383 m?
256 m?

395 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

21 m?

23 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0o m?

3 m?

0O m?

10 m?

46 m?
0O m?
0 m?

0O m?
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- Par sem fjarleegd bilskursveggjar fra I6darmérkum vid nagrannal6d eda
Heimilisfang Y J H B (o) stig er 1,5 m eda minna skal medalhaed hans ekki vera meiri en 3,5 m fra
plotukota ad pakklaedningu vid Gtbrun veggjarins.
Laekj 14 240 m? M  H50,H 281 m? 2
®ljarse om 50, H39 81m om -Hus og bilskur skulu tengjast a.m.k. med paki i peim tilvikum par sem
Lzekjarsel 5 300 m? L H50, H39 380 m? 0 m? byggingarreitir hiss og bilskurs liggja saman.
Laekjarsel 6 240 m* M H50,H39  331m? 0 m* - bar sem reitirnir eru adskildir er slik tenging ekki skylda en pé heimil.
Leekjarsel 7 300 m? L H50, H39 377 m? 0 m? . . . . .
-Utbyggingar skulu vera innan byggingarreits.
Lzekjarsel 9 300 m? L H50, H39 327 m? 0 m? -Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.
Leekjarsel 10 300 m? L H50,H39 334m? 0m? PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak med pakhalla 3 bilinu 40-45°,
Laekjarsel 11 300 m? L H50, H39 422 m? 0 m?
Leekjarsel 13 300 m? L H50, H39 400 m? om? - ba‘khIL‘JtaE yfir ,bllskurum og Lljtbygglngum skulu hvergi vera hzerrien 4,5 m
yfir leidsdgukdta fyrir adalgolf.
- A stakstaedum bilskdrum skulu vera maenispok.
A I Bilastedal6dir an byggingarheimilda -Heimilt er ad setja kvist & hlidar hisa par sem ekki eru atbyggingar
(bilskarar, sambyggdir vid hus, teljast utbyggingar i pessu tilliti). Kvistir
skulu pa stadsettir sem naest midju hassins og ekki vera lengrien 3 m i
- Bilasteedalédir an byggingarheimilda. meenisstefnu hass.
_Si& kvadir 4 masliblédum BiILASTADI OG INNKEYRSLUR
! ’ - Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
SVALIR OG SVALALOKANIR
K Holta- og Haedarsel - einbylishus -Heimilt er ad gera svalir 4 géflum hdsa, pbaer mega b6 ekki standa at fyrir
byggingarreit.
) . ) ,  HUSAGERDIR
Hamarksgrunnfistur adalhuss 10 m - Einbylishas & einni heed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu.
Hamarksstaerd bilageymslu 30 m?

-Mesta veggheaed langveggja er 3,2 m meelt fra golfplotu ad pakklaedningu

vid utbrun veggjar.
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Hamarksbyggingarmagn a 168, bilskar og kjallari

medtaldir. 300 m?

Hamarkssteerd adalhaedar 180 m?

-Hamarkshaed huss er 5,5 m.

-Mesta veggheaed langveggja er 3,2 m yfir gélfkéta adalhzaedar.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu a 168.

-Bilageymslur geta verid staksteedar, tengdar hasi eda sambyggdar husi,
ahersla er 16gd 4 ad bilageymslur falli vel ad yfirbragdi hassins.

Annad
-Heimild fyrir aukaibid. Minni ibadin skal p6 aldrei vera staerri en 80 m?
nettd og skulu vera gluggar @ henni i minnst tveer attir. Sé um tvo eigendur
ad reeda skal pinglysa gagnkveemum forkaupsrétti.
BILASTADPI OG INNKEYRSLUR
- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibla og gesti peirra.
HUSAGERPIR
- Einbylishus & einni heed med kjallara.
PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS

- b6k skulu halla i tveer attir, minnsti pakhalli er 20°.

M

Hamarksbyggingarmagn & 168, bilskar og kjallari
medtaldir

Lindar-, Laekjar- og Latrasel - einbylishis

240 m?

Hamarksstaerd adalhaedar 180 m?

-Hamarkshaed huss er 5,5 m.
-Hamarksvegghaed langveggja er 3,2 m yfir golfkdta adalhaedar.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu & 168.

-Bilageymslur geta verid stakstaedar, tengdar hasi eda sambyggdar husi.
Bilageymslur skulu falla vel ad yfirbragdi hussins.
BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
HUSAGERDPIR
-Einbylishis med kjallara/nedri haed dsamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
- Pok skulu halla i tvaer attir, minnsti pakhalli er 20°.

Lindarsel 9
-Heimild er fyrir gardskala & sudvestuhluta I68arinnar.

Latrasel 9
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- Pak vidbyggingar/tengibyggingar ma vera flatt og skal ekki fara upp fyrir
pakbrdn ndverandi huss.

Latrasel 11
-Heimild er fyrir sélstofu & sudausturhluta I68arinnar. Himarks heedir
sélstofu fra gélféta ibudarhuss (K 96) eru :

bakhaed 31 m

Vegghaed 22 m
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jesieger

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.6

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar
|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Lédamork
(o} 50 100 m
|




Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.6 Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel

7. Vidbotarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [téflunni ad aftan eru birtar viboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

Stakstaed smahis

-Vidbatarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, a
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélalid ad framan um peim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed
yfirfeerdar byggingarheimildir. paks staksteeds hiss ma vera 3,5 m mzelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid hénnun og utfeerslu stakstzeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega a8 en hafa vikjandi st8u gagnvart adalbyggingu.

huga a8 skuggavarpi & helstu iverusvaedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 168inni skulu vera { sdmu eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um - Ekki er heimilt ad nyta bzedi heimild til vidbyggingar vid niverandi hds og
einbylishdsa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar stakstaeds huss 4 16dinni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud & I68unum:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. e Lindarsel 3, 5, 7.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. Sja leidbeiningar
» Einbylishas

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla 4 Ignum er 4 kostnad |68arhafa.

- [téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerdl6darim? T Haedarsel 1 752 241 0.32 40 6 0.38 287
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2 T Heedarsel 10 506 236 0.47 40 6 0.56 282
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Heedarsel 11 524 355 0.68 40 6 0.77 401
VA P . , . - ” s 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m T Haedarsel 12 539 207 0.42 40 6 0.51 273
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T Haedarsel 13 536 312 0.58 40 6 0.67 358
NN Nyttt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Haedarsel 14 546 216 0.4 40 6 0.48 262
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
; ) ) T Haedarsel 15 616 318 0.52 40 6 0.59 364
Takmarkadur byggingarreitur
T 534 212 0.4 40 6 0.48 258
A Adalbyggingarreitur Haedarsel 16
* ()staafest tala T Haedarsel 18 551 215 0.39 40 6 0.47 261
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " Heedarsel 2 529 210 0.4 40 6 0.48 256
T Holtasel 35 519 387 0.75 40 6 0.83 433 T Haedarsel 20 529 239 0.45 40 6 0.54 285
T Holtasel 36 525 275 0.52 40 6 0.61 321 T Hadarsel 22 575 268 0.47 40 6 0.55 314
T Holtasel 37 614 227 0.37 40 6 0.44 273 T Hadarsel 24 563 258 0.46 40 6 0.54 304
T Holtasel 38 595 292 0.49 40 6 0.57 338 T Haedarsel 26 540 31 0.58 40 6 0.66 357
T Holtasel 39 529 233 0.44 40 6 0.53 279 T Haedarsel 28 540 307 0.57 40 6 0.65 353
T Holtasel 40 662 191 0.29 40 6 0.36 237 THaedarsel 3 576 248 0.43 40 6 0.51 294
T Holtasel 41 530 31 0.59 40 6 0.67 357 T Heedarsel 4 539 235 0.44 40 6 0.52 281
T Holtasel 42 536 222 0.41 40 6 0.5 268 T Hadarsel 5 540 293 0.54 40 6 0.63 339
T Holtasel 43 529 237 0.45 40 6 0.53 283 T Heedarsel 6 570 221 0.39 40 6 0.47 267
T Holtasel 44 547 224 0.41 40 6 0.49 270 T Heedarsel 7 540 201 0.37 40 6 0.46 247
T Holtasel 45 624 *412  0.66 40 6 0.73 458 T Hadarsel 8 600 236 0.39 40 6 0.47 282
m2
T HeeBarsel 9 540 249 0.46 40 6 0.55 295

T Holtasel 46 550 356 0.65 40 6 0.73 402
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lindarsel 1 769 294  0.38 40 6 0.44 340 T Laekjarsel 1 948 383 0.4 40 6 0.45 429
T Lindarsel 10 858 300 0.35 40 6 0.4 346 T Laekjarsel 10 759 334 0.4 40 6 0.5 380
T Lindarsel 11 756 272 0.36 40 6 0.42 318 T Laekjarsel 11 817 422 0.52 40 6 0.57 468
T Lindarsel 12 917 412 0.45 40 6 0.5 458 T Laekjarsel 13 810 400 0.49 40 6 0.55 446
T Lindarsel 13 897 300 0.33 40 6 0.39 346 T Lakjarsel 2 819 256 0.31 40 6 0.37 302
T Lindarsel 15 1001 269  0.27 40 6 0.31 315 T Laekjarsel 3 907 395 0.44 40 6 0.49 441
T Lindarsel 2 963 328  0.34 40 6 0.39 374 T Laekjarsel 4 731 281 0.38 40 6 045 327
T Lindarsel 3 816 297  0.36 40 6 042 343 T Leekjarsel 5 858 380 0.44 40 6 0.5 426
T Lindarsel 4 858 352 0.41 40 6 0.46 398 T Lakjarsel 6 786 331 0.42 40 6 0.48 377
T Lindarsel 5 916 247 0.27 40 6 0.32 293 T Laekjarsel 7 858 377 0.44 40 6 0.49 423
T Lindarsel 6 858 312 0.36 40 6 0.42 358 T Leekjarsel 8 745 240  0.32 40 6 0.38 286
T Lindarsel 7 813 307 0.38 40 6 0.43 353 T Laekjarsel 9 9249 327 0.34 40 6 0.39 373
T Lindarsel 8 858 333  0.39 40 6 0.44 379
T Lindarsel 9 756 375 05 40 6 056 421 8. Nybyggingar
T Latrasel 10 883 260 0.29 40 6 0.35 306 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Latrasel 11 818 311 0.38 40 6 0.44 357
9. Adrar byggingar a 168
T Latrasel 12 859 240 0.28 40 6 0.33 286
-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 168, sem fjallad er um i pessum

" Latrasel 5 691 08 0.45 40 6 0.51 354 skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. Pé er heimilt
T Latrasel 6 732 313 0.43 40 6 0.49 359 ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snia ad

borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt a8 fara med 6nnur skyli og/
" Léatrasel 7 683 350 0.51 40 6 0.58 396 eda smahysi upp ad [68amérkum ef sampykki |68arhafa adliggjandi 163a
T Latrasel 8 904 340 038 40 6 043 386 liggur fyrir.
T Latrasel 9 859 320 0.37 40 6 043 366
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Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal lei&beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun urgangs.

-Heimilt er a8 byggja eitt hjélaskyli 4 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brun paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, gré8urhis o.p.h. en ekki er
heimilt ad atbua pau til ibadar.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. bar sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smzerri vidbygginga
a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
» bakbreytingar
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12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalali® um
vidbotarbyggingarheimildir.

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- Vi@ allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en p6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir 4kveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. Paer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 4 hasi. TeeknibGnadur a bord vid
sOlarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakfiatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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17. Osambykktar framkvaemdir - bar sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattdrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid hinu opna eda nattarulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a

sampykktar teikningar. slikum 168amérkum.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i

notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang 19. Utfaersla 16da

huass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai

akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr. - Almennt gildir um utfeerslu 16da ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
skipulagslaga nr. 123/2010. ekki nytingu a neestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp

eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med

grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum

18. L68amérk og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

~Lédamérk eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmérkun - Heedir 4 168amoérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-télur vid

I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar gdtu sem eru bindandi og hins vegar L-tdlur sem eru leidbeinandi.

Reykjavikurborgar. L68arhofum er 6heimilt ad fara at fyrir I68armérk med

hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu. -Heimilt er ad Utbda nidurgrafna verénd vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |I68amorkum en 3 metra og parf ad
Fragangur & 163am&rkum vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
-Lédarhafar skulu hafa samréd um frdgang & sameiginlegum I63amdrkum ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. kjallara.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar og
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur 8 - Vid uppbyggingu skal I63aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l63ar
sameiginlegum |68amérkum skal ekki vera haerri en 1,8 metrar og ha tré i fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu |63ar, p.m.t.
a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra I68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad i haedarsetningu, frégang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og
sameiningu. ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi 4 168inni.
- Ef byggdur er skjélveggur inni 4 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar, Grédur & 16dum
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra - Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sj4 til pbess ad hlutfall grédurs
vorjafndaegrum til haustjafndsegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
dvalarsvaedi 4 nagrannal68. annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.
-A l68armdérkum sem snda ad gétum, gatnamotum, innkeyrslum og/eda

stigum mé ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hamarkshaed -Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
girdinga & slikum sté8um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja liffreedilega fjlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
med bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédurval a l6damérkum.

grédur inn 4169 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd é ad grodur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um Utfaerslu 168a.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélsael, sélrik og adladandi og &
beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffreedilega fjclbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um

grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd
umsoékna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/e8a leiksvaedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem estladur
er ibdum { hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei&beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.
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-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/ Ljoésvist
23. Hljodvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a8 atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.

begar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar a8 leggja fram
mzeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

- Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med a8 fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel
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28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med bldgreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfzerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vi8 akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid honnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.
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- Nyir gongustlgar og hjolasttlgar eru syndir med leidbeinandi legu & Heimilisfang nni Ut Alls Heimilisfang Inni Ut Alls
hverfisskipulagsuppdraetti.
Haedarsel 4 o 2 2 Latrasel 10 o 2 2
-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum .
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands Haedarsel 5 o 2 2 Létrasel 11 0 3 3
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Hadarsel 6 0 2 2 Latrasel 12 0 2 2
Hazedarsel 7 o 2 2 Latrasel 5 (0] 2 2
36. Bilasteedi og innkeyrslur Heaedarsel 8 o 2 2 Latrasel 6 o 2 2
Fj6ldi bilasteeda 4 168 Hazedarsel 9 o 2 2 Latrasel 7 (0] 4 4
- [ téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilastaeda innan [68a Lindarsel 1 0 2 2 Latrasel 8 0 2 2
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi Lindarsel 10 o 2 2 Latrasel 9 o 2 2
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, pb.m.t. steedi fyrir framan bilskura. Lindarsel 11 0 2 2 Laekjarsel 1 0 3 3
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i téflunni. . .
Lindarsel 12 o 3 3 Laekjarsel 10 o 2 2
Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls ) )
Lindarsel 13 0 2 2 Laekjarsel 11 0 2 2
Holtasel 35 (o] 2 2 Haedarsel 11 (o} 2 2
Lindarsel 15 (o} 2 2 Laekjarsel 13 o 2 2
Holtasel 36 (o] 3 3 Haedarsel 12 (o] 2 2 . .
Lindarsel 2 (0] 2 2 Laekjarsel 2 0 2 2
Holtasel 37 (o] 2 2 Haedarsel 13 (o] 2 2 . )
Lindarsel 3 0 2 2 Laekjarsel 3 0 2 2
Holtasel 38 o 2 2 Haedarsel 14 0o 2 2 . .
Lindarsel 4 0 2 2 Laekjarsel 4 0 2 2
Holtasel 39 (o] 2 2 Haedarsel 15 (0] 2 2 . )
Lindarsel 5 0 2 2 Laekjarsel 5 0 2 2
Holtasel 40 (o] 2 2 Haedarsel 16 0 2 2 . .
Lindarsel 6 0 2 2 Lakjarsel 6 o 2 2
Holtasel 41 (o] 2 2 Haedarsel 18 (0] 2 2 . i
Lindarsel 7 0 2 2 Laekjarsel 7 o 2 2
Holtasel 42 o 2 2 Hazedarsel 2 (0] 2 2
Lindarsel 8 0 2 2 Laekjarsel 8 (o] 2 2
Holtasel 43 (] 2 2 Haedarsel 20* 0] 2 2 . .
Lindarsel 9 0 2 2 Lzekjarsel 9 (o} 2 2
Holtasel 44 o 2 2 Hazedarsel 22 (o] 2 2
Holtasel 45 (o} 2 2 H 124 2 2 e . o . . .
=darse 0 - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Holtasel 46 0 2 2 Haedarsel 26 (0] 2 2
-Innkeyrslur 4 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Hzedarsel 1 0o 2 2 Haedarsel 28 o 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Hezedarsel 10 (o] 2 2 Haedarsel 3 (o] 2 2
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- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum er a8 finna i
heimildarskré aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.7
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.7 er ibidabyggd og opid svaedi. Einingin afmarkast
af Jadarseli til sudurs og vesturs, Holtaseli til nor8urs og Kégurseli til
sudurs. Austan vid eininguna er opid sveedi og 168 Seljaskéla. Abkoma ad
einingunni er um Malarsel fra Jadarseli og Hryggjarsel fra Holtaseli. Um
er ad reeda radhusabyggd a tveimur haedum og kjallara, 2—6 hus a 168.
Bilskurar eru stakstzedir og standa vid gétu framan vid radhusin. Engar
breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimild er gefin fyrir aukaibidum i radhdsum.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjéldi bilastaeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

 [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibGudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
4 heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til 6lyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeda i sama hisneaedi og adur. betta a po6 ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibidarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjclga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né & 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hidsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med I6gheimilisskréaningu.

2. Hasagerdir

-Radhus & tveimur haedum med kjallara par sem adstzedur leyfa og
bilgeymslu uti vid gétu.
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3. Verslun og pjénusta 5. Ly8heilsa

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad

L almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og

4. Fjdlgun ibida Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
~Til a8 fjslga litlum {budum og leiguibudum er heimilud ein aukaibd  hverju ungmenna og hreyfihamladra.

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af ~ Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i

almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

heildarsteerd huss.

-Fylgja parf lei8beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Adalibid og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.
Almenn akvaedi
- Ekki er heimilt ad Utbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
deiliskipulagi ad Gtbda tveer ibGdir i husi. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast

-Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo

landupplysingum Reykjavikur (LUKR).
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar hvernig mismunur & bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
eda 4 milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum & fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

168um einbylishdsa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad

birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar

bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishusa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibida vid fraveitukerfi. byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
Sjé leidbeiningar krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
» Einbylishuas heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
~ Parhus og radhus eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri

skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.
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- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) 3 Hryggjarsel 10 395 m? N H50,H38, 275m? 120 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H37
toflu
Hryggjarsel 11 395 m? N H50, H38, 327 m? 68 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi pbadan sem byggingarmagn H37
yfirfeerist .
Hryggjarsel 12 395 m? N H50, H38, 275 m? 120 m?
B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar H37
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Hryggjarsel 13 395 m? N  H50,H38, 327m?® 68 m?
H37
*  Ostadfest tala
Hryggjarsel 14 395 m? N H50, H38, 222 m? 173 m?
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar H37
Lo . ; Hryggjarsel 15 395 m? N H50, H38, 336 m? 59 m?
Heimilisfang Y U H B (o) H37
H j 116 395 m? N H50, H38 222 m? 173 m?
Hryggjarsel 1 395m* N  H50,H38, 363m? 32 m? ryggjarse m Her m m
H37
. H j 117 395 m? N H50, H38, 332 m? 63 m?
Hryggijarsel 2 395 m® N H50,H38, 275m? 120 m? ryggjarse m H37 m m
H37
H j 11 2 N H50,H38, 222m? 173 m?
Hryggijarsel 3 395 m? N  H50,H38, 339m:? 56 m? ryggjarsel 18 395 m H:g 38 m m
H37
. H j 120 395 m? N H50, H38 222 m? 173 m?
Hryggjarsel 4 395 m? N H50,H38, 275m? 120 m? ryggjarse m ’ m m
H37 Melsel 1 395 m? N H50,H29, 324 m? 71m?
H37
Hryggjarsel 5 395 m? N H50, H38, 339 m? 56 m?
H37 Melsel 2 395 m? N H50,H29, 347 m? 48 m?
H37
Hryggjarsel 6 395 m? N H50, H38, 285 m? 110 m?
H37 Melsel 3 395 m? N H50,H29, 261m? 134 m?
. H37
Hryggjarsel 7 395 m? N H50, H38, 332 m? 63 m?
H37 Melsel 4 395 m? N H50,H29, 347 m? 48 m?
. H37
Hryggjarsel 8 395 m? N H50, H38 275 m? 120 m?
. Melsel 5 395 m? N H50,H29, 261m? 134 m?
Hryggjarsel 9 395 m? N  H50,H38, 330m? 65 m? else m H37 m m

H37
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Heimilisfang

Melsel 6

Melsel 7

Melsel 8

Melsel 9

Melsel 10

Melsel 12

Melsel 14

Melsel 16

Melsel 18

Melsel 20

Melsel 22

Melsel 24

Myrarsel 1

Myrarsel 2

Myrarsel 3

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

[ =)

H
H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H37,
H29

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H37,
H29

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

347 m?

317 m?

347 m?

317 m?

347 m?

296 m?

296 m?

251 m?

234 m?

234 m?

276 m?

276 m*

307 m?

252 m?

293 m?

48 m?

78 m?

48 m?

78 m?

48 m?

99 m?

99 m?

144 m?

161 m?

161 m?

119 m?

119 m?2

88 m?

143 m?

102 m?

Heimilisfang

Myrarsel 4
Myrarsel 5
Myrarsel 6
Myrarsel 7
Myrarsel 8
Myrarsel 9
Myrarsel 10

Myrarsel 11

N

Byggingarreitur adalhiss er 8m x 12m

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

Hryggjar-, Myrar- og Melsel - radhis

c

H
H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

H50, H29,
H37

Byggingarreitur tengibyggingar allt ad 3,2m x 8m

Byggingarreitur bilageymslu, garéahalda, sorps o.f.l.

7,8m x 7m.

Haedir hiisa og haedafjoldi
-Heedir skulu mzelast fra leidségukdta ad pakklaedningu vid utbran veggjar.

252 m?

303 m?

232 m?

303 m?

252 m?

303 m?

252 m?

303 m?

°~

143 m?

92 m?

163 m?

92 m?

143 m?

92 m?

143 m?

92 m?

96 m?

26 m?

55 m?

- A htisum ofan og nedan vid gétu skal vegghaed ad adkomugardi vera ad

hamarki 3,2 m upp fyrir leidségukodta.
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- [ pallhtsum er hamarksvegghzed ofan og nedan vid gétu sem snyr ad
adkomugardi ad hamarki 3,6 m upp fyrir leidségukota.

- Hushlidin hinum megin (beggja vegna gétu) skal ad hamarki vera 5 m yfir
leidsogukdta.

Annad
-Heimilt er ad hafa glugga & peim gafli adalhuiss sem stendur 4 |68amdrkum.

-Tengibygging getur verid gré8urhus, gardstofa, yfirbyggt gardsveedi eda
inngangur, m.6.o0. tengilidur milli hass og gards.

-Tengibygging skal vera leegri en adalhusid og aldrei ma reikna med
nytanlegu risi i tengibyggingu.

- Skylt er ad fylla at i skardid milli hisanna med tengibyggingu eda

skjolvegg. Skjoélveggur skal vera ar 1éttu efni, t.d. timbri eda gleri.

HUSAGERDIR

-Radhus & tveimur haedum med kjallara dsamt stakstzerdri bilageymslu.

bPAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak eda hallandi pak i tveer attir samsida gotu.

- bakhalli 4 bilinu 15-30°.

- bakfletir adalhuss skulu vera heilir eftir hGsunum endiléngum (medfram
g6tu) en pdk ma stalla med ymsu moti.

- Gaflar mega ekki ganga upp fyrir pakflot 4 einstékum hidsum.

- Kvistir eru ekki heimiladir en glugga ma hafa i pakfletinum ef peir spilla ekki
atliti.
- Bilageymslur skulu hafa maenispak og pakhalla sem fellur vel a8 adalhusi.

SVALIR OG SVALALOKANIR
- Svalir mega ekki fara meira en 50 cm ut fyrir byggingarreit.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

|osJelBBAIH

Seljahverfi
6.2.7

Skyringar
: Afmorkun skilmélaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:] Lodamork

0 40 80 m
I 4 ! 4 |
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalali® ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, atlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I68arhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkveemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhts og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6l radhas/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
s6mu |68ar, skal hanna vi8byggingar heildstaett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Steerd 163ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Hryggjarsel 1-5 1698 1185 0.7 60 9 074 1254
T Hryggjarsel 14-20 2208 1580  0.72 80 12 076 1672
T Hryggjarsel 2-12 3420 2370  0.69 120 18 073 2508
T Hryggjarsel 7-17 3498 2370 0.68 120 18 072 2508
T Melsel 1-9 2737 1975 072 100 15 076 2090
T Melsel 12-14 1964 790 0.4 40 6 0.43 836
T Melsel 16-20 1890 1185  0.63 60 9 0.66 1254
T Melsel 2-10 2864 1975 0.69 100 15 073 2090
T Melsel 22-24 1272 790  0.62 40 6 0.66 836
T Myrarsel 1-3 1475 790 0.54 40 6 0.57 836
T Myrarsel 2-10 2737 1975 072 100 15 076 2090
T Myrarsel 5-11 2346 1580 0.67 80 12 071 1672

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- Almennt gildir ad stakstaed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara at fyrir takmarkada byggingarreitinn ad I68damorkum sem snua ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I16damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 168a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 8 hverri 168. Fylgja skal leidbeiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun drgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m2 hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a
168. Smahysi geta verid gardskuirar og -skalar, grédurhis o.p.h. en ekki er
heimilt ad atbda pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi a 168 vid sérbylishis. Par sem
par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjolbylishusa er ad hamarki
heimilt a8 byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjolbylishdsum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
- Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid &.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fradgangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist hun
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Pbar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

Hryggjar-, Myrar- og Melsel
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem a8steedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huass ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hds sem byggja a i

stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hiasi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibinadur a bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakfiatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dabyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrui
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir ékveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamoérk eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amorkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum
adliggjandi |68a. ALskilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra [68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.
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- A 168armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Hdmarkshaed ofanvatnslausnir.
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd a ad grodur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval & [168amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsodkna i leidbeiningu um UGtfeerslu [68a.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra svaeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a

slikum [63amé&rkum. Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a
19. Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda gsry

ekki nytingu a8 naestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp - Almenningsrymi 4 sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med Gtfeera pannig ad pau séu i senn skjolsael, sélrik og adladandi og &
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum peim skal gert rad fyrir bldgraeenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
og leitast vid ad brj6ta upp ésynd peirra med grodri. almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda

hé t ja ad i allra, 6had hreyfigetu.
-Haedir 4 I168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid ennun og tryggja acgeng! afira, ohad hreyngetu

g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi. - Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang 4 mérkum gatna, gangstétta og

hasa. Gréd | skal sty&ja vid kmi& tefnu Reykjavikurb
-Heimilt er ad Gtbaa nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa. usa. faroourval skal styoja vio markmic og stefnu Reywjavikurborgar um

liffraedil fijolbreytileika.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amdrkum en 3 metra og parf ad ireedriegan fjofbreytiietka

vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6 Grédur 4 opnum svaedum
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um -Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sj4 til pess ad
kjallara. hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta

nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar .
blagraenar ofanvatnslausnir.

fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.

haedarsetningu, fragang bilastaeda, grodursetningu, plontuval og -Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
ofanvatnslausnir &samt 68rum almennum fragangi 4 163inni. liffreedilega fjélbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
rédurval.
Grédur al68um groourv
- Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 163 skal sj4 til pess ad hlutfall grédurs -Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd

umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21, Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem setladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdsmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki pérf 4 sérstokum radstofunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar s6tt er um byggingarleyfi parf 168arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hoénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfserdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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26. Medhdndlun urgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stdmpum undir Grgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda a4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkveem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsfiokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra |68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grodurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 8 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

- par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei&beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndreept
yfirbord med bldgreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin hus eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Hryggjar-, Myrar- og Melsel
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- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid honnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 { bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda 4 168
- [ téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastzedi
Gti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Hryggjarsel 1-5 (0] 6 6 Melsel 16-20 0 6 6
Hryggjarsel 14-20 0 8 8 Melsel 2-10 0o 10 10
Hryggjarsel 2-12 0o 12 12 Melsel 22-24 (o] 4 4
Hryggjarsel 7-17 0o 12 12 Myrarsel 1-3 0 5 5
Melsel 1-9 0O 10 10 Myrarsel 2-10 0O 10 10
Melsel 12-14 0 4 4 Myrarsel 5-11 (o] 8 8

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan |168ar vegna aukaibGdar { par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibadum.
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37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjoélastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsdeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafliegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna |
heimildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.8
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Um skilmalaeiningu - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum

- [ skilmalaeiningu 6.2.8 er ibidabyggd. Einingin afmarkast af Jadarseli
til sudurs, sudausturs og sudvesturs, Kleifarseli til nordausturs og 168
Seljaskéla til nordurs. AGkoma ad einingunni er um Kégur- og Kleifarsel
fra Jadarseli. Byggdin samanstendur af tveggja haeda einbylis-, par-
og kedjuhlisum sem standa vid botnlangagétur. Bilskurar eru ymist
sambygg®dir ibudarhisum eda standa staksteedir innan |68ar eda &
sameiginlegum adkomulé8um. Byggdin er fullmétud. Engar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir a I68um eru steekkadir.
Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi d 164.
Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishdsum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Fjéldi bilasteeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I68ar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibadabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til élyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeeda i sama hlsnaedi og ddur. betta 4 po6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok dkvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leibeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi |I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
hldsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med Iogheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylis- eda parhus & einni heed eda ein haed og ris. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til a8 fjolga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra

deiliskipulagi ad Utbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur & bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri

I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar S . - . .
Einbylishd -1 peim tilfellum par sem 6samreaemi er milli byggingarheimilda eldra
7 Einbylishus deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem

~ Parhus og radhus veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.
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Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)

- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
) ) 3 Kleifarsel 23 **152 m? Q@ H50,H44 152 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6fu Kleifarsel 25 **4149 m? Q H50, H44 149 m? 0 m?
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er Gr gildi badan sem byggingarmagn Kleifarsel 25-39 **202m* Q@ H50,H44 202 m? 0om?
firfeerist
ynrisens Kleifarsel 27 **149m? Q@ H50,H44 149 m? om?
B  Bruttéflatarmal (m?2) naverandi bygginga
" (m?) naverandi byggingar Kleifarsel 29 **149m? Q@ H50,H44 149 m? om:
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi
Yyt bygging gn (m?) Y ISt fiskipuiagt Kleifarsel 31 **153 m? Q H50, H44 153 m? 0 m?
*  Ostadfest tal
staciest e Kleifarsel 33 **192m* Q@ H50,H44  192m? om?
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar
yogty b "9 Kleifarsel 35 **152m? Q@ H50,H44 152 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B (o) Kleifarsel 37 **115 m? Q@ H50,H44 115 m? 0 m?
Kleifarsel 39 **192 m? Q H50, H44 192 m? 0 m?
Kleifarsel 1 **207 m? Q H50, H44 207 m? 0 m?
Kleifarsel 41 **195 m? Q H50, H44 195 m? 0 m?
Kleifarsel 3 ** 204 m? Q H50, H44 204 m? 0 m?
Kleifarsel 41-47 **112 m? Q H50, H44 112 m? 0 m?
Kleifarsel 5 ** 204 m? Q H50, H44 204 m? 0 m?
Kleifarsel 43 **195 m? Q H50, H44 195 m? 0 m?
Kleifarsel 7 ** 220 m? Q H50, H44 220 m? 0 m?
Kleifarsel 45 **152 m? Q H50, H44 152 m? 0 m?
Kleifarsel 9 * %479 m? Q H50, H44 179 m? 0 m?
Kleifarsel 47 **152 m? Q H50, H44 152 m? 0 m?
Kleifarsel 11 **205 m2 Q H50, H44 205 m? 0 m?
Kleifarsel 49 260 m? o H50, H44, 259 m? 0 m?
Kleifarsel 13 **152 m? Q H50, H44 152 m? 0 m? Hos5
Kleifarsel 13-15 ** 56 m? Q H50, H44 56 m? 0 m? Kleifarsel 51 ** 216 m? (o] H50, H44 216 m? 0 m?
Kleifarsel 15 **152 m? Q H50, H44 152 m? 0 m? Kleifarsel 53 ** 239 m? (o] H50, H44 239 m? 0O m?
Kleifarsel 17 **149 m? Q H50,H44 149 m? 0 m? Kleifarsel 55 ** 213 m? O H50,H44 213 m? om?
Kleifarsel 17-19 **56 m? Q H50, H44 56 m? 0O m? Kleifarsel 57 **210 m? (o] H50, H44 210 m? 0 m?
Kleifarsel 19 **152 m? Q H50, H44 152 m? 0 m? Kleifarsel 59 ** 233 m2 (o] H50, H44 233 m? 0 m?
Kleifarsel 21 **152 m? Q H50, H44 152 m? 0 m? Kleifarsel 61 ** 228 m? (o] H50, H44 228 m? 0O m?
Kleifarsel 21-23 **56 m? Q H50, H44 56 m? 0 m? Kleifarsel 63 ** 213 m? (o] H50, H44 213 m? 0 m?
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Heimilisfang

Kogursel 1
Koégursel 2
Koégursel 2-8
Koégursel 3
Koégursel 4
Kogursel 5
Koégursel 6
Kogursel 7
Koégursel 8
Kogursel 9
Kogursel 10
Kodgursel 10-16
Kogursel 11
Koégursel 12
Kogursel 13
Kogursel 14
Kodgursel 15
Kogursel 16
Koégursel 17
Kogursel 18
Koégursel 18-24
Kogursel 19

Kogursel 20

Y

**217 m?
**135 m?
**92m2
**206 m?
**135 m?
**208 m?
**135 m?
** 229 m?
**135 m?
** 217 m?
**176 m?
**92 m?
** 230 m?
**176 m?
** 216 m?
**176 m?
**216 m?
**176 m?
* %219 m?
** 176 m?
**92 m?
** 211 m2

**176 m?

v O v v O v O v O v O v v 0O v O ®w O v O v v o

H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44

H50, H44

217 m?
135 m?
92 m?
206 m?
135 m?
208 m?
135 m?
229 m?
135 m?
217 m?
176 m?
92 m?
230 m?
176 m?
216 m?
176 m?
216 m?
176 m?
219 m?
176 m?
92 m?
211 m?

176 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Kogursel 21
Koégursel 22
Kogursel 23
Koégursel 24
Kogursel 25
Kogursel 26
Kodgursel 26-28
Kogursel 27
Kogursel 28
Kogursel 29
Koégursel 29-31
Koégursel 30
Kogursel 30-38
Kogursel 31
Kogursel 32
Kogursel 34
Koégursel 36
Kogursel 38
Koégursel 40
Koégursel 40-42
Koégursel 42
Kogursel 44

Kogursel 44-50

Y

**206 m?
**176 m?
** 234 m?
**176 m?
* %228 m?
**135 m?
**47 m?
**228 m?
**135 m?
**155 m?
**1256 m?
**135 m?
**115 m?
**155 m?
**135 m?
**176 m?
**135 m?
**135 m?
**135 m?
**47m2
**135 m?
**135 m?

**92 m?

c

H

H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44
H50, H44

H50, H44

206 m?
176 m?
234 m?
176 m?
228 m?
135 m?
47 m?
228 m?
135 m?
155 m?
125 m?
135 m?
115 m?
155 m?
135 m?
176 m?
135 m?
135 m?
135 m?
47 m?
135 m?
135 m?

92 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.8
Lo i . Bilageymsla
Heimilisfang Y u d B © -Bilageymslur parhusa og einbylishusa eru stakstaedar eda i lengjum.
Kogursel 46 **135 m? P H50, H44 135 m? 0 m? - Bilageymslur kedjuhisa eru sambyggdar.
Kégursel 48 **135m2 P  H50,H44  135m? 0m? HUSAGERDIR
- Einbylishus, kedjuhus og parhus & einni haed dsamt bilageymslu.
Koégursel 50 **135 m? P H50, H44 135 m? 0 m?

o Koégur- og Kleifarsel - einbylishus

HUSAGERDIR
- Einbylishis og parhus & einni haed med rishaed dsamt bilageymslu.

Kleifarsel 49
-Heimild er fyrir vidbyggingu a einni haed, sudaustur af hisinu ad hamarki

42 m2,

-Heimilt er ad nyta pak a vidbyggingu sem paksvalir.

P Koégursel - einbylis- og parhus

HUSAGERPIR
-Einbylishis og parhus a einni haed med rishaed dsamt bilageymslu.

Q Kleifarsel - einbylis-, kedju- og parhus
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Skilmalaeining 6.2.8 Kogursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalali® ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, atlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I68arhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkveemdir er heimilt ad saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Rad-, par- og einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll rad-, par- og einbylishus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL Steerd 168ar i m? T Kleifarsel 49 569 260 0.46 20 3 0.5 283
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2 T Kleifarsel 51 368 216 0.59 20 3 0.65 239
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Kleifarsel 53 399 239 0.6 20 3 0.66 262
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? T Kleifarsel 55-57 634 423 0.62 40 6 0.69 469

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T Kleifarsel 59 323 233 0.72 20 3 0.79 256

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? " Kleifarsel 61 i 28 o 2 : or 21
T Takmarkadur byggingarreitur " Kleifarsel 63 ae7 21 08 20 s 058 2s6
A Adalbyggingarreitur T Kleifarsel 7-11 911 604 0.66 60 9 0.74 673
* Ostadfest tala T Kogursel 1-3 653 423 0.65 40 6 0.72 469
Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN " Kdgursel 10 298 176 059 20 s o6r 199
T Kleifarsel 1-5 857 615 0.72 60 9 0.8 684 T Kogursel 11 341 230 0.67 20 3 0.74 253
T Kleifarsel 13-15 586 360 0.61 40 6 0.69 406 T Koégursel 12 363 176 0.48 20 3 0.55 199
T Kleifarsel 17-19 555 357 0.64 40 6 073 403 T Kégursel 13 341 216 0.63 20 3 0.7 239
T Kleifarsel 21-23 567 360 0.63 40 6 0.72 406 T Kogursel 14 329 176 0.53 20 3 0.6 199
T Kleifarsel 25-27 483 298 0.62 40 6 0.71 344 T Kogursel 15 34 216 0.63 20 3 0.7 239
T Kleifarsel 29-31 472 302 0.64 40 6 0.74 348 T Kogursel 16 376 176 0.47 20 3 0.53 199
T Kleifarsel 33 303 192 0.63 20 3 0.71 215 T Kogursel 17-19 707 430 0.61 40 6 0.67 476
T Kleifarsel 35-37 410 267 0.65 40 6 0.76 313 T Koégursel 18 337 176 0.52 20 3 0.59 199
T Kleifarsel 39 250 192 0.77 20 3 0.86 215 T Kogursel 2-4 383 270 0.7 40 6 0.83 316
T Kleifarsel 41 250 195 0.78 20 3 0.87 218 T Kogursel 20 314 176 0.56 20 3 0.63 199
T Kleifarsel 43 290 195 0.67 20 3 0.75 218 T Kogursel 21 327 206 0.63 20 3 0.7 229

T Kleifarsel 45-47 630 304 048 40 6 056 350 T Kégursel 22 276 176  0.64 20 3 o072 199
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Sorpskyli og hjslaskyli . . ) o
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei&beiningum og
T Kogursel 23 338 234 0.69 20 3 0.76 257 skilmalum hverfisskipulags um me3dhéndlun Grgangs.
" Kégursel 24 303 176  0.58 20 3 0.66 199 - Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli 4 163.
" Kégursel 25-27 663 456 0.69 40 6 0.76 502 -Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.
TKé - 421 270 0.64 40 6 0.75 316
Koégursel 26-28 Smaéhysi
T Kégursel 29-31 500 435 0.87 40 6 0.96 481 -Heimilt er ad byggja stakstzed smahysi 4 |68 sem mega ad hamarki vera
B, 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a
Kégursel 30-32 426 270 0.63 40 6 0.74 16 efstu bran paks, sbr. 4kvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 4
T Kégursel 34 278 176 0.63 20 3 0.72 199 163. Smahysi geta verid gardskdrar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibGdar.
T Kﬁgurse| 40-42 386 270 0.7 40 6 0.82 316
. - Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. bar sem
Kégursel 44-46 sn 270 0.73 40 6 0.85 16 par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T Kégursel 5 320 208 0.65 20 3 0.72 231 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja
" Kégursel 6-8 396 270 0.68 40 6 0.8 316 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibuda i fjdlbylishusum.
T ws
Kogursel 7 S22 229 o 20 3 078 252 - Smaéhysi reiknast ekki inn { nytingarhlutfall 163a.
T Kégursel 9 312 217 0.7 20 3 0.77 240

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 163

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 4 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara at fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amdérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I68damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstzedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri visbygginga
a sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. ldgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeer8ar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalali® um
vidbotarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar
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14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibanadur 8 bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar 4 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshzed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabuinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar
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17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
hass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er éheimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 168amorkum

adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi @ ndgrannald.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn & 164 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
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-bPar sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 63rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum 168amérkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu a neestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ I68um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu I168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall gré8urs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grédurval @ [68amorkum.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsékna i lei8beiningu um atfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, solrik og adladandi og &
beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svedum
-Vi8 uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)
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-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbidskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja lei&beiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngébngum hasa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar s6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar a8 leggja fram
mzeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfserdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal honnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

- Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i husnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjslga og
aeskilegt er a8 gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal$ad.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan [68a er I168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og maelibl68dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstzedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid paer bidskyli.

-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.
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- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
(o} 8 8 Kleifarsel 63 (o} 1 1
Kleifarsel o 4 4 Kleifarsel 7-11 (0] 3 3
Kleifarsel 1-5 o 3 3 Kleifarsel bilastzedi o] 8 8
Kleifarsel 13-15 o 2 2 Kogursel o 37 37
Kleifarsel 17-19 o 2 2 Kogursel 1-3 (0] 2 2
Kleifarsel 21-23 (o} 2 2 Kogursel 11 (0] 1 1
Kleifarsel 25* o 8 8 Kogursel 13 0 1 1
Kleifarsel 41* (0] 4 4 Kogursel 15 (o] 1 1
Kleifarsel 49 (0] 1 1 Koégursel 17-19 0 2 2
Kleifarsel 51 (0] 1 1 Kogursel 21 0 1 1
Kleifarsel 53 (0] 1 1 Kogursel 23 (o] 1 1
Kleifarsel 55-57 0 2 2 Kdgursel 25-27 0 2 2
Kleifarsel 59 (0] 1 1 Kogursel 29-31 (o] 2 2
Kleifarsel 61 (0] 1 1 Koégursel 5 0 1 1



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.8 Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)
Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
Koégursel 7 o 1 1 Koégursel 9 (0] 1 1

- Bilasteesi fyrir hreyfihamla&a, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

- Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi
- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af héImi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Skilmalaeining 6.2.9
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Skilmalaeining 6.2.9 Lambasel

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.9 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast
af Jadarseli til nordurs, liggur ad sveitarfélagamorkum vid Képavog til
sudvesturs og Klyfjaseli til nordausturs. ASkoma ad einingunni er um
Lambasel fra Jadarseli i nordri. Um er ad reeda einbylishisabyggd a8 1-2
haedum. Byggdin er nanast fullbyggd. Engar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 168.
*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishdisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

* Fjoldi bilastaeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I68ar.

* [leigbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibadabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til élyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raeeda i sama hlsnaedi og ddur. betta 4 po6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok dkvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leibeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi |I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
hldsnaedis skal afram vera ibudarhisnaedi med Iogheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir 5. Lydheilsa

-Einbylishis & einni haed eda ein haed og ris. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til a8 fjolga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra

deiliskipulagi ad Utbda tveer ibdir i husi. - [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan ntverandi ibudar eda i vibyggingu vid hvernig mismunur & bruttéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist a8 pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri

I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.
skraningartofiu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

Sja leidbeiningar i
! Einbyli hg’ - peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda eldra
7 Einbylishus deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
~» Parhus og radhus veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- Ppar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar

(e}

*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang Y U

Lambasel 1 240 m? AW
Lambasel 2 240 m? AX
Lambasel 3 240 m? AW
Lambasel 4 240 m? AX
Lambasel 5 240 m? AX
Lambasel 6 240 m? AX
Lambasel 7 240 m? AX
Lambasel 8 240 m? AW

H
H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

240 m?

235 m?

240 m?

240 m?

239 m?

240 m?

240 m?

242 m?

(o}

0 m?

1m?

Heimilisfang

Lambasel 9

Lambasel 10

Lambasel 11

Lambasel 12

Lambasel 13

Lambasel 14

Lambasel 16

Lambasel 18

Lambasel 20

Lambasel 22

Lambasel 24

Lambasel 26

Lambasel 28

Lambasel 30

240 m?

240 m?

240 m?

240 m?

240 m?

184 m?

184 m?

184 m?

184 m?

184 m?

184 m?

240 m?

184 m?

184 m?

AW

AY

AW

AY

H

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

H50, H87,
H74

242 m?

239 m?

240 m?

246 m?

239 m?

187 m?

188 m?

184 m?

185 m?

200 m?

187 m?

242 m?

184 m?

182 m?
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Heimilisfang Y U H B 6 .
A B c . |
Lambasel 32 184 m? R H50,H87, 183 m? 1m?
H74 — | |
Lambasel 34 240 m? AY H50, H87, 240 m? 0 m? —
H74 | [ I
= : = =
Lambasel 36 240 m? AY H50,H87, 240 m? om? ﬁr i L) 8 il | e =
H74 i e =LA LA al —8.c |m oF oy @
Lambasel 38 184 m? R  H50,H87, 183 m? 1m? ! .
H74 |
Lambasel 40 184 m? R  H50,H87, 183 m? 1m? [ 1 o | se—"e |
H7a WEXY: s A B O
| I I .
Lambasel 42 184 m? R H50, H87, 183 m? 1m?
H74
Lambasel 44 240 m? AY H50, H87, 241 m? 0 m? ] L -]Eu L
ambase m , , m m o LBc = =l =z
H74
[ |
Lambasel 46 240 m? AX H50, H87, 240 m? Oom?
H7a Skyringamyndir 1:500.
Lambasel
AW Lambasel - einbylishis Skyringamyndir
-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
Hamarks byggingarmagn l6dar 240 m? vidkomandi hlid huss fylgja linunni.

Annad

-Husagerd A sbr. skyringarmynd.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara Gt fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnarakveedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri haeda & tveggja haeda hluta husa, tréppur vid innganga,
minni hattar Gtkrégun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.

- A 6llum 168um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu stzedi
fyrir hverja 163 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar [68ar.
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HUSAGERDIR —— — —
- Einbylishas & einni heed asamt sambygg&um bilageymslum. r

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS AB c D
-Einhalla og/eda litt hallandi p6k med pakhalla allt ad 14°. == t

- Einhalla hasp6k skulu halla nidur ad nordleegum eda austleegum hlidum
husa til ad lagmarka slagskugga.

| | |

| i - - *
T | — 1 4 !
p— L s}

Lo |

P ahol hat ar——jac e 5 = ©

AX Lambasel - einbylishis i ' ..; | : L
l

| a2 4 J_-[ . --i"L_\_\_u' :
Hamarks byggingarmagn l6dar 240 m? o[ apc ul'u- m| D "”i _‘LT'
I I .
|

—

Annad
-Husagerd B, sbr. skyringarmynd.

oy

AB.C £ 2l o

|

—1 38—

Skyringamyndir 1:500.

Lambasel
Skyringamyndir

- Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til 4 tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hlid huss fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara ut fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnarakvaedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri heeda é tveggja heaeda hluta husa, tréppur vid innganga,
minni hattar utkrogun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.
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- A 6llum 168um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu stzedi I —
fyrir hverja 168 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar |68ar.
HUSAGERDIR

AB c

-Einbylishus & einni til tveimur haee§um dsamt sambyggdum bilageymslum. . o L
PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS | .
-Einhalla og/eda litt hallandi p6k med pakhalla allt ad 14°. :

-Einhalla huspok skulu halla nidur ad nor8laegum eda austlaegum hlidum

14t | L | e
8C | 2-[. = _f-_'.‘;"._J:: ;1!3--- ‘"5:|;:“,-
husa til ad lagmarka slagskugga. | :
|

1' 14* 14* l J.“. ""i'-L--J_-!'
o1 o |
AY Lambasel - einbylishis ':I“ ABC \IT A |

Hamarks byggingarmagn l6dar 240 m?

Annad

-Husagers C, sbr. skyringarmynd. Skyringamyndir 1:500.

Lambasel

Skyringamyndir

-Einbylishus, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til & tveimur haedum
bannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hlid huss fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara ut fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnardkvaedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri heeda 4 tveggja heeda hluta husa, tréppur vid innganga,
minni hattar utkrogun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.
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-Byggingarreitir bilskira eru 2 metrar fra |68armérkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskGrum i att ad I6darmérkum.

- A 6llum [68um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu stzedi
fyrir hverja 168 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar |68ar.

HUSAGERDIR

- Einbylishus & einni til tveimur heedum dsamt sambyggdum bilageymslum.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla og/eda litt hallandi b6k med pakhalla allt a8 14°.

-Einhalla haspok skulu halla nidur ad nordlaegum eda austleegum hlidum
hasa til ad lagmarka slagskugga.

R Lambasel - einbylishas

Adalhus allt ad 144 m?
Utbygging sunnan hdsa sem gefa skjolgéda kréka til
sudaustur og sudvesturs 40 m?

Bilageymsla
-Bilageymslur eru sambyggdar husi.

Annad
-Byggingarlina er adeins 2 m fra nordurlédamaorkum.

- A nor8urvegg er adeins heimilt ad hafa glugga yfir 1.8 m haed yfir adalgolfi.
-Landhalli skal tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan hasa.

-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hlid huss fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara at fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnarakvaedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri haeda a tveggja heeda hluta hisa, tréppur vid innganga,
minni hattar atkrégun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.

- A 6llum 168um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu stzedi
fyrir hverja 168 & borgarlandi.

- Sorpi skal komid fyrir innan hverrar [68ar.

Lambasel
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Lambasel

Skyringamyndir

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla og/eda litt hallandi bk med pakhalla allt a8 14°.

-Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad
nordanverdu til ad ldgmarka slagskugga.

HUSAGERDIR

-Einbylishus 4 einni haed dsamt sambyggdum bilageymslum.

-Gerd D sbr. skyringarmynd.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.9

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

(o} 25 50 m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [téflunni ad aftan eru birtar viboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

Stakstaed smahis

-Vidbatarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, a
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélalid ad framan um peim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed
yfirfeerdar byggingarheimildir. paks staksteeds hiss ma vera 3,5 m mzelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid hénnun og utfeerslu stakstzeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega a8 en hafa vikjandi st8u gagnvart adalbyggingu.

huga a8 skuggavarpi & helstu iverusvaedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 168inni skulu vera { sdmu eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um - Ekki er heimilt ad nyta bzedi heimild til vidbyggingar vid niverandi hds og
einbylishdsa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar stakstaeds huss 4 16dinni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud & I68unum:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Lambasel 3, 5, 7, 36.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. Sja leidbeiningar
» Einbylishas

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla 4 Ignum er 4 kostnad |68arhafa.

- [téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Stezrdlédarim?
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m2
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nyttt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lambasel 1 734 240 0.33 40 6 0.39 286
T Lambasel 10 796 240 0.3 40 6 0.36 286
T Lambasel 11 874 240 0.27 40 6 0.33 286
T Lambasel 12 697 246 0.35 40 6 0.42 292
T Lambasel 13 71 240 0.34 40 6 0.4 286
T Lambasel 14 670 187 0.28 40 6 0.35 233
T Lambasel 16 677 188 0.28 40 6 0.35 234
T Lambasel 18 604 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 2 747 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 20 608 185 0.3 40 6 0.38 231
" Lambasel 22 608 200 0.33 40 6 0.4 246
T Lambasel 24 646 187 0.29 40 6 0.36 233

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lambasel 26 951 242 0.25 40 6 0.3 288
T Lambasel 28 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 3 839 240 0.29 40 6 0.34 286
T Lambasel 30 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 32 579 184 0.32 40 6 0.4 230
T Lambasel 34 812 240 0.3 40 6 0.35 286
T Lambasel 36 985 240 0.24 40 6 0.29 286
T Lambasel 38 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 4 759 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 40 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 42 575 184 0.32 40 6 0.4 230
T Lambasel 44 804 241 0.3 40 6 0.36 287
T Lambasel 46 781 240 0.31 40 6 0.37 286
T Lambasel 5 753 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 6 686 240 0.35 40 6 0.42 286
T Lambasel 7 770 240 0.31 40 6 0.37 286
T Lambasel 8 789 242 0.31 40 6 0.37 288
T Lambasel 9 765 242 0.32 40 6 0.38 288

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki @ 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. bé er heimilt
ad fara at fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snla ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt a8 fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad l6damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 16da
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei&beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdndlun Grgangs.

- Heimilt er ad byggja eitt hjolaskyli 4 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m2 hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |I68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skélar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbua pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

heimilt ad byggja prju smahysi & sameiginlegri 163. Ekki er heimilt ad byggja

smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.
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-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og Gtlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad huds sem byggja a i
stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur é bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.
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- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er heimilt ad fara ut fyrir I68darmérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema néagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem |68ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbda nidurgrafna verénd vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu [68ar, pb.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 169, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

- Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Gtfeera pannig ad pau séu i senn skjélszel, sélrik og adladandi og &
pbeim skal gert réd fyrir bldagreenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagraenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd
umsdkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hiun valdi glyju eda 6parfa
ljdésmengun.
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-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/ Ljoésvist
23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.

begar s6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtakja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun tdrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda 4 opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir argang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hnnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

- Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi® heimili mun koma til med a8 fjélga og
seskilegt er ad gera rad fyrir pvi. llat undir Grgang skulu vera 4 jardheed 4
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra l168armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Grgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 68inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal$d.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lé&arhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og atfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Bygg&akénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.
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34. Samgdngustefna Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Lambasel 32 0 2 2 Lambasel 44 0 2 2
stefnu i kafla 51 bok I.
Lambasel 34 (o] 2 2 Lambasel 46 (o] 2 2
. . L. Lambasel 36 (o] 2 2 Lambasel 5 (o} 2 2
35. Gotur, stigar og gangstéttir
Lambasel 38 (0] 2 2 Lambasel 6 (0] 2 2
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdrzetti.
9 ) garogves Y 9 Lambasel 4 (0] 2 2 Lambasel 7 (o] 2 2
-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & Lambasel 40 0 2 2 Lambasel 8 o > >
hverfisskipulagsuppdreetti.
Lambasel 42 (o] 2 2 Lambasel 9 (o] 2 2

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan [68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bPar sem skréad eru bilastaedi
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Lambasel 1 o 2 2 Lambasel 2 (o] 2
Lambasel 10 o 2 2 Lambasel 20 0 2
Lambasel 11 (o} 2 2 Lambasel 22 (o] 2
Lambasel 12 0 2 2 Lambasel 24 (0] 2
Lambasel 13 (o] 2 2 Lambasel 26 0 2
Lambasel 14 (o] 2 2 Lambasel 28 (0] 2
Lambasel 16 (0] 2 2 Lambasel 3 0 2
Lambasel 18 (o] 2 2 Lambasel 30 (o] 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan 16dar vegna aukaibGdar { par-, rad-
og sérbylishiusum.

-Oheimilt er a8 fjlga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjoélastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
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Lambasel

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok II.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, J6ru- og Jakasel

Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.10 er ibudabyggd og opin svaedi. Innan einingarinnar - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
eru fjérar botnlangagétur: Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel, sem allar sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
ganga Ut fra Jadarseli til sudvesturs og liggja i jadri Vatnsendahzedar. skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

Byggdin einkennist af einbylis- og kedjuhtisum & tveimur heedum med
kjallara. Bilskarar eru ymist sambyggdir, innbyggdir eda staksteedir a .
kv e ; s . 1. Starfsemi
168. Vid nokkur hus i jadri byggdarinnar vid opid sveedi Vatnsendahaedar
eru hesthus, sbr. heimild i eldra deiliskipulagi. Nokkrar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar sem snta m.a. ad

breytingum & [68amoérkum, fyrirkomulagi bilskira og aukaibGadum.

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akvee8um adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er

; leyfisskyld.
Helstu aherslur

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Byggingarreitir 6 I68um eru staekkadir. a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun

tekur einnig til 6lyktar, hdvada og titrings.

* Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i

flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raseda i sama hisneedi og adur. betta a po6 ekki vid

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akveedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

* Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. lei8beiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibidabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né a 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting

* Fjoldi bilastzeda G 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og hasnaedis skal &fram vera (badarhtsnaedi med légheimilisskréningu.



236

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.10

2. Hasagerdir

-Einbylis-, par- og radhus a einni haed med meenispaki og nytanlegri rishaed
og kjallara par sem landhalli og jardvegsdypi gefur tilefni til. Heimilt er ad
hafa hesthus 4 efstu I68um sem standa vid jadar byggdar.

-Vid Jakasel 7A er dreifistdd Veitna ohf. (16 m2— ein hzed).

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmélaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fj6élgun ibGda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaiblid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibadar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig mé koma fyrir aukaibddum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i stakstee8um hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast
og upplysingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

- Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

Kaldasel 18-26
-Samkvaemt eldra deiliskipulagi var heimilt ad koma fyrir fimm samtengdum
bilgeymslum austast & 168inni en bilgeymslur hafa hins vegar verid
sambyggdar vid hvert hus. [ hverfisskipulagi er pvi felld nidur heimild fyrir
samtengdum bilgeymslum austast 4 168inni.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; } Jakasel 8-10 **0 m? S H50, H46, O m? 0O m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H4s, H45
toflu
Jakasel 9 * %219 m? S H50, H46, 219 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn H4s, H45
yfirfeerist
Jakasel 10 **106 m? S H50, H46, 106 m? 0O m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H48, H45
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfserist ar eldra deiliskipulagi Jakasel 11 * % 931 m2 [ H50, H46, 231 m? 0 m?
*  Ostadfest tala H48, H45
. . . Jakasel 12 * %222 m? S H50, H46, 222 m? 0 m?
Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Has, Ha5
Heimilisfang Y 1] H B o) Jakasel 13 **300 m? $ H50,H46, 300 m? om?
H48, H45
Jakasel 1, 1A **403 m? S H50, H46, 403 m? 0 m? Jakasel 14 * %230 m? S H50, H46, 230 m? 0 m?
H48, H52, H48, H45
H45
Jakasel 15 * %219 m2 AV  H50, H46, 219 m? 0 m?
Jakasel 2 ** 230 m? S H50, H46, 230 m? 0 m? H48, H45
H48, H53,
H45 Jakasel 16 ** 258 m? S H50, H46, 258 m? 0 m?
H48, H45
Jakasel 3 ** 225 m? S H50, H46, 225 m? 0 m?
H48, H45 Jakasel 17 **200m2 AV H50,H46, 200 m? 0O m?
H48, H45
Jakasel 4 ** 207 m? S H50, H46, 207 m? 0O m?
H48, H45 Jakasel 18 * %298 m? S H50, H46, 298 m? 0O m?
H48, H45
Jakasel 5, 5A **448 m? S H50, H46, 448 m? 0 m?
Has, Ha5 Jakasel 19 **251m? AV H50,H46, 251m? om?
H48, H45
Jakasel 6 **212 m? S H50, H46, 212 m? 0 m?
H48, H45 Jakasel 20 ** 327 m? S H50, H46, 327 m? 0O m?
H48, H45
Jakasel 7 ** 252 m? S H50, H46, 252 m? 0 m?
H48, H45 Jakasel 21 ** 211 m? AV H50, H46, 211 m? 0 m?
H48, H45
Jakasel 8 **106 m? S H50, H46, 106 m? 0 m?

H48, H45
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Heimilisfang

Jakasel 22

Jakasel 23

Jakasel 24

Jakasel 25

Jakasel 26

Jakasel 27

Jakasel 28

Jakasel 29

Jakasel 30

Jakasel 31

Jakasel 32

Jakasel 33

Jakasel 34

Jakasel 36

Y

** 327 m?

**204 m?

** 250 m?

** 256 m?

*%*198 m?

**289 m?

**199 m?

**4191 m?

** 283 m?

**187 m?

**331 m?

**215 m?

** 294 m2

**228 m?

[ )

AV

AF

AF

AF

AF

H

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H47, Ha5

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H47, H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H4s,
H100, H45

H50, H46,
H4s, Ha5

H50, H46,
H48, H45

327 m?

204 m?

250 m?

256 m?

198 m?

289 m?

199 m?

191 m?

283 m?

187 m?

331 m?

215 m?

294 m?

228 m?

Heimilisfang

Jakasel 38

Jakasel 40

Jakasel 42

Jakasel 44

Jakasel 7A

Joérusel 1

Jérusel 2

Jorusel 3

Jorusel 4

Jérusel 5

Jérusel 6

Jérusel 7

Joérusel 8

Jérusel 9

Y

** 228 m*?

** 221 m?

**218 m?

** 220 m?

**16m2

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

300 m?

287 m?

[ =)

AB

H
H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H48, H45

H50, H46,
H48

H50, H43,
H40

H50, H43,
H40

H50, H43,
H40

H50, H43,
H40

H50, H43,
H40

H50, H43,
H40

H50, H43,
H40

H50, H43,
H94, H40

H50, H43,
H40

228 m?

221 m?

218 m?

220 m?

16 m?

316 m?

294 m?

225 m?

338 m?

338 m?

458 m*

332 m?

286 m?

329 m?

°~

62 m?

O m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B o

Jérusel 10 287 m? T H50, H43, 255 m? 32 m? Jérusel 26 287 m? T H50, H43, 323 m? 0 m?
H40 H40

Jérusel 11 287 m? T H50, H43, 240 m? 47 m? Kaldasel 1 287 m? T H50, H41, 241 m? 46 m?
H40 H51, H40

Jorusel 12 302 m? V) H50, H43, 299 m? 3 m? Kaldasel 2 287 m? T H50, H41, 233 m? 54 m?
H40 H40

Jérusel 13 287 m? T H50, H43, 288 m? 0 m? Kaldasel 3 287 m? T H50, H41, 319 m? 0 m?
H40 H40

Jérusel 14 302 m? V) H50, H43, 345 m?2 0O m? Kaldasel 4 287 m? T H50, H41, 227 m? 60 m?
H40 H40

Joérusel 15 287 m? T H50, H43, 339 m? 0 m? Kaldasel 5 287 m? T H50, H41, 331 m? 0 m?
H40 H40

Jérusel 16 287 m? T H50, H43, 238 m? 49 m? Kaldasel 6 ** 304 m? AS H50, H41, 304 m? 0 m?
H40 H40

Jorusel 17 287 m? T H50, H43, 275 m? 12 m? Kaldasel 8 **304m2 AS H50, H41, 304 m? 0 m?
H40 H40

Jérusel 18 287 m? T H50, H43, 326 m? 0 m? Kaldasel 9 287 m? T H50, H41, 328 m? 0 m?
H40 H40

Joérusel 20 302 m? V) H50, H43, 257 m? 45 m? Kaldasel 10 **304m2 AS H41, H40, 304 m? 0O m?
H40 H50

Joérusel 21 287 m? T H50, H43, 270 m? 17 m? Kaldasel 11 302 m? V) H50, H41, 374 m? 0 m?
H40 H89, H40

Jérusel 22 302 m? V) H50, H43, 211 m? 91 m? Kaldasel 12 ** 304 m? AS H50, H41, 304 m? 0 m?
H40 H40

Jérusel 23 287 m? T H50, H43, 235 m? 52 m? Kaldasel 13 302 m? U H50, H41, 271 m? 31 m?
H40 H57, H89,

H40

Jérusel 24 287 m? T H50, H43, 297 m? 0 m?

H40 Kaldasel 14 **306 m? AS H50, H41, 306 m? 0 m?

H40
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Heimilisfang

Kaldasel 15

Kaldasel 17

Kaldasel 18

Kaldasel 19

Kaldasel 20

Kaldasel 21

Kaldasel 22

Kaldasel 24

Kaldasel 26

Klyfjasel 1

Klyfjasel 2

Klyfjasel 3

Klyfjasel 4

Klyfjasel 5

302 m?

302 m?

** 317 m?

302 m?

** 317 m?

287 m?

** 317 m?

** 317 m?

** 317 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

[ )

AS

AS

AS

AS

AS

H
H50, H41,
H89, H40

H50, H41,
H89, H40

H50, H41,
H40

H50, H41,
H89, H40

H50, H41,
H40

H50, H41,
H40

H50, H41,
H40

H50, H41,
H40

H50, H41,
H40

H50, Ha42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

305 m?

330 m?

317 m?

325 m?

317 m?

293 m?

317 m?

317 m?

317 m?

289 m?

403 m?

280 m?

197 m?

294 m?

Heimilisfang

Klyfjasel 6

Klyfjasel 7

Klyfjasel 8

Klyfjasel 9

Klyfjasel 10

Klyfjasel 11

Klyfjasel 12

Klyfjasel 13

Klyfjasel 14

Klyfjasel 15

Klyfjasel 16

Klyfjasel 17

Klyfjasel 18

Klyfjasel 19

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

302 m?

287 m?

**358 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

302 m?

287 m?

[ =)

H
H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H88, H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H88, H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H40

H50, H42,
H56, H40

H50, H42,
H40

218 m?

216 m?

354 m?

236 m?

191 m?

242 m?

275 m?

283 m?

258 m?

240 m?

295 m?

220 m?

354 m?

263 m?

°~

69 m?

71 m?

51 m?

111 m?

45 m?

83 m?

29 m?

47 m?

Om?

67 m?

24 m?

24
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Heimilisfang Y U H B (o) F
‘ ‘ Jakasel 25-31

Klyfjasel 20 302 m? U H50, H42, 244 m? 58 m?
H40
Klyfjasel 21 287 m? T H50. Ha2 301 m? om? Heildarsteerd grunnflatar adalhiss ad hamarki 90 m?
H40 Hamarkssteerd bilageymslu 35 m?
Klyfjasel 22 287 m* T :50’ H42, 308 m* 0 m?* Héamarkssteerd utbyggingar utan byggingarreits 12 m?
40
Klyfjasel 23 287 m? T H50, H42, 301 m? 0 m? -Mesta veggheed langveggja ibudarhuss er 2,7 m fra golfplétu ad
H40 pakklaedningu vid Gtbrun veggja.
H 2 2 2
Klyfjasel 24 287m T :ig’ H42, 249 m 38m -Mesta veggheed langveggja bilageymslu er 2,5 m fra goélfplétu ad
pakkleedningu vid utbran veggja.
Klyfjasel 25 287 m? T H50, H42, 231 m? 56 m?
H40 Annad
Klyfjasel 26 302 m? U H50. H42 297 m? 5m? -Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli gefur tilefni til.
Hee, Ha0 -Heimilt er ad byggja Iétta tbyggingu fra adalhisi sem neer litilshattar ut
Klyfjasel 28 302 m? U H50, H42, 216 m? 86 m? fyrir byggingarreit.
H40 PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
Klyfjasel 30 287 m? T H50, H42, 360 m? 0 m? -Meenispak med pakhalla & bilinu 40°-45°.
H40

-Bilageymsla skal vera med sama pakhalla og einbylishus.

HUSAGERDIR

-Einbylishis & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu.
Annad
Jakasel 7A

AS Kaldasel - radhus
HUSAGERDIR

- Spennustdd & einni heed. Hamarksteerd grunnflatar radhusa an tengibyggingar 110 m?
Hamarksstzerd tengibyggingar/bilageymslu 28 m?

Hamarksstaerd léttrar atbyggingar fra adalhisi sem
neer litils hattar Gt fyrir byggingarreit. 10 m?
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Annad
-Mesta heed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkledningu vid
utbrun veggja.

-Tengibyggingar/bilageymslur skulu ekki nd upp fyrir steyptan langvegg
adalhuss.

-Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak med pakhalla 4 bilinu 40-45°.

- Kvistir eru heimiladir en breidd kvista ma ekki fara yfir ¥ huslengdar. Meelt

er med rislaga kvistum.

HUSAGERDIR
-Radhus & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu i
tengibyggingu.

AV

Heildarsteerd grunnflatar radhlsa én tengibyggingar 120 fm

Jakasel - radhus

Hamarksstaerd bilageymslu/tengibyggingar 35 m?

-Héamarksheaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakklaedningu vid
utbrun veggja.

-Hamarkshaed langveggja bilskirs/tengibyggingar er 2,5 m meelt fra
golfplotu ad pakklaedningu vid Gtbran veggja.

-Tengibyggingar skulu ekki na upp fyrir steyptan langvegg adalhuss.

Bilageymsla
-Milli radhusa eru tengibyggingar med bilageymslum.

Annad
-Heimilt er ad byggja létta utbyggingu fra adalhisi sem neer litilshattar ut
fyrir byggingarreit.

- Kvistir eru heimiladir. Breidd kvista mé ekki fara yfir % haslengdar. Meelt er
me3 rislaga kvistum.

-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli gefur tilefni til.

HUSAGERDIR

-Radhus & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu/
tengibyggingu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Maenispak med pakhalla & bilinu 40-45°.

S Jakasel - einbylishus

Heildarsteerd grunnfiatar adalhuss 120 fm
Hamarskstaerd bilageymslu 35 m?
Hamarkssteerd Utbyggingar utan byggingarreits 12 m?

-Hamarkshaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
atbran veggja.

-Hamarkshaed langveggja bilskirs er 2,5 m meelt fra gélfplotu ad
bakkleedningu vid utbrun veggja.

Annad
-Heimilt er ad byggja létta Gtbyggingu fra adalhusi sem neer litilshattar Gt
fyrir byggingarreit.

- Kuvistir eru heimiladir. Breidd kvista ma ekki fara yfir ¥ haslengdar. Meelt er
me3 rislaga kvistum.

-Kijallarar eru heimiladir par sem landhalli gefur tilefni til.
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HUSAGERPIR ) ) .
) . o . . Hamarksstaerd bilageymslu 28 m
-Einbylishis & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt sérstaedri
bilageymslu. Hamarkssteerd léttrar Gtbyggingar fra adalhisi sem
i nzer litils hattar at fyrir byggingarreit 10 m?

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Meenispak med pakhalla a bilinu 40-45°.

Annad

- Bilskirspak einbylishtsa skal vera med sama pakhalla. -Mesta haed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid

utbran veggja.
Jakasel 1, 1A
-Heildarstaerd grunnfiatar adalhuss og radhuisa an tengibyggingar ma vera
120 m? bratté og i tilfelli parhisa deilist sa grunnfiétur milli ibada.

-Langveggir bilageymslu skulu ekki vera haerri en 2,3 m yfir gélfplétu ad
pakklaedningu, meelt vid utbran veggja.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.
Jakasel 5, 5A

. . o s N . HUSAGERDIR
- Heildarstzerd grunnflatar adalhuss og radhusa an tengibyggingar ma vera Einbylishds & einni h tanlear rish ] iy )
120 m? bruatto og i tilfelli parhusa deilist s grunnflotur milli ibuda. - Einbylishus 4 einni hasd med nytanlegri risheed 4samt fristandandi
bilageymslu.
Jakasel 8 PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Heildarstzerd grunnflatar adalhuss og radhusa an tengibyggingar ma vera -Maeenispak med pakhalla 4 bilinu 40-45°.

120 m2 bratté og T tilfelli parhusa deilist s grunnfiétur milli ibuda. L. . X . ) . . }
- Kvistir eru heimiladir en breidd kvista ma ekki fara yfir ¥4 haslengdar. Meelt

er med rislaga kvistum.

Jakasel 10
- Heildarsteerd grunnflatar adalhuss og radhisa an tengibyggingar ma vera - Bilskurspak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
120 m? bratté og i tilfelli parhisa deilist sa grunnfiétur milli ibada.
Jorusel 8
Jakasel 33 -Hamarkssteerd léttrar Gtbyggingar fra adalhuisi sem neer litils hattar at fyrir
-Heimild er fyrir nidurgrafinni geymslu ad hamarki 43 m2. byggingarreit ma vera 22.8m?
-Heimilt er ad nyta pak geymslunnar sem sélpall. Klyfjasel 14

-Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu fra 2007 var felldur nidur réttur fyrir 168
nr. 12 til ad byggja bilskur vid 168 nr. 14 vid Klyfjasel.

- Byggingarreitur fyrir bilageymslu var felldur nidur.

-Um var ad reeda ca. 1 m reemu med&fram stig vid Klyfjasel 14 sem tilheyrir
I Klyfja-, Kalda- og Jérusel - einbylishas ntna Klyfjaseli 12. [ stadinn fékk Klyfjasel 12. 28 m2 fra 168inni Klyfjaseli 14.

Hamarkstaerd grunnflatar einbylishisa 110 m?
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Kaldasel 13
. L e L one p - -Heimilt er ad bilageymsla sé sambyggd husi i stad pess ad vera stakstaed.
U Klyfja-, Kalda- og Jérusel - einbylishas 9y y99 b
Klyfjasel 12
. R o . -Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu fra 2007 var felldur nidur réttur fyrir 168
Heildarsteerd grunnflatar einbylishdsa bratté er allt ad 110 m nr. 12 til ad byggja bilskar via 163 nr. 14 vid Kyfjasel.
Hamarkssteerd bilageymslu 28 m? . . . .
-Um var ad reeda ca. Im reemu medfram stig vid Klyfjasel 14 sem tilheyrir
Hamarkssteerd hesthuss 24 m? nana Klyfjaseli 12. [ stadinn fékk Klyfjasel 12. 28 m? fra 168inni Klyfjaseli 14.
) , . . . )
Hamarksstaerd (tbyggingar utan byggingarreits 10 m -Eldri byggingarreitur hesthiss var feerdur og Heimilad ad byggja
bilageymslu dsamt geymslu og hesthusi par ofan &, i sudvesturhorni
I68arinnar.
Annad
-Hamarkshaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplétu ad pakkleedningu vid
utbrun veggja. Klyfjasel 18

-Héamarksheaed langveggja bilageymslu er 2,3 m meelt fra gélfplétu ad
pakkleedningu vid utbrun veggja.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.

-Hesthusin skulu vera ar Iéttu byggingarefni.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak med pakhalla 4 bilinu 40-45°,

- Kvistir eru heimiladir en breidd kvista ma ekki fara yfir ¥4 hidslengdar. Meelt
er med rislaga kvistum.

-Bilskurspak og hesthuspak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
- Einkastigur, akfzer stigur, liggur a8 pessari 168. Lé8arhafar sja sjalfir um
vidhald peirra.
HUSAGERPIR
-Einbylishus & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt staksteedri
bilageymslu. Heimilt er ad reisa hesthus a [68inni.

-Heimilt er ad nyta nedri heed hesthussins sem bilageymslu.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.10

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

(o} 70 140 m
]
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- [téflunni ad aftan eru birtar viboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusvaedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla 4 Ignum er 4 kostnad |68arhafa.

- [téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&flu fyrir nedan.

-Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
sému l6dar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8darhafa.
Einbylishas
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og

ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
peim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heaed
baks stakstaeds hiss ma vera 3,5 m maelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og stakstaett hus 4 16dinni skulu vera i sdmu eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
byggingar stakstaeds hiss 4 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & eftirtoldum [68um:

*  Jakasel 2, 4, 8, 10, 13, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36.

«  Jdrusel 4, 7,12, 14, 20, 21, 22, 24, 26.

* Kaldasel 2, 4, 11, 13, 15, 19.
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*  Klyfjasel 4, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 28, 30.
Sja leidbeiningar
~ Einbylishis

» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerd l6dar i m2
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Jakasel 1,1A, 1A, 838 403 0.48 40 6 0.54 449
1A
T Jakasel 11 696 231 0.33 40 6 0.4 277
T Jakasel 12 750 222 0.3 40 6 0.36 268
T Jakasel 13 736 300  0.41 40 6 0.47 346
T Jakasel 14 793 230 0.29 40 6 0.35 276
T Jakasel 15-23 2685 1085 0.4 100 15 0.45 1200
T Jakasel 16 750 258 0.34 40 6 0.41 304
T Jakasel 18 750 298 0.4 40 6 0.46 344
T Jakasel 2 889 230 0.26 40 6 0.31 276
T Jakasel 20 796 327 0.41 40 6 0.47 373
T Jakasel 22 768 327 0.43 40 6 0.49 373
T Jakasel 24 768 250 0.33 40 6 0.39 296

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Jakasel 25 681 256 0.38 40 6 0.44 302
T Jakasel 26 755 198 0.26 40 6 0.32 244
T Jakasel 27 648 289 0.45 40 6 0.52 335
T Jakasel 28 810 199 0.25 40 6 0.3 245
T Jakasel 29 648 191 0.29 40 6 0.37 237
T Jakasel 3 774 225 0.29 40 6 0.35 271
T Jakasel 30 769 283 0.37 40 6 0.43 329
T Jakasel 31 648 187 0.29 40 6 0.36 233
T Jakasel 32 787 331 0.42 40 6 0.48 377
T Jakasel 33 736 215 0.29 40 6 0.35 261
T Jakasel 34 786 294 0.37 40 6 0.43 340
T Jakasel 36 736 228 0.31 40 6 0.37 274
T Jakasel 38 696 228 0.33 40 6 0.39 274
T Jakasel 4 798 207 0.26 40 6 0.32 253
T Jakasel 40 745 221 0.3 40 6 0.36 267
T Jakasel 42 748 218 0.29 40 6 0.35 264
T Jakasel 44 765 220 0.29 40 6 0.35 266
T Jakasel 5, 5A, 5A, 774 448  0.58 40 6 0.64 494
5A

T Jakasel 6 841 212 0.25 40 6 0.31 258
T Jakasel 7 752 252 0.34 40 6 0.4 298
T Jakasel 8-10 209 212 0.23 40 6 0.28 258
T Jakasel 9 686 219 0.32 40 6 0.39 265
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Jérusel 1 656 316  0.48 40 6 0.55 362 T Jérusel 8 683 300 0.44 40 6 0.51 346
T Jérusel 10 690 287  0.42 40 6 0.48 333 T Jérusel 9 627 329  0.52 40 6 0.6 375
T Jérusel 11 611 287  0.47 40 6 0.55 333 T Kaldasel 1 740 287  0.39 40 6 0.45 333
T Jérusel 12 1512 302 0.2 40 6 0.23 348 T Kaldasel 11 1393 374  0.27 40 6 0.3 420
T Jorusel 13 577 288 0.5 40 6 0.58 334 T Kaldasel 13 162 302  0.26 40 6 0.3 348
T Jérusel 14 1161 345 0.3 40 6 034 391 T Kaldasel 15 1155 305  0.26 40 6 0.3 351

T Jérusel 15 643 339  0.53 40 6 0.6 385 T Kaldasel 17 137 330 0.29 40 6 033 376
T Jérusel 16 603 287  0.48 40 6 0.55 333 T Kaldasel 18-26 2555 1585 0.62 100 15 0.67 1700
T Jérusel 17 676 287  0.42 40 6 049 333 T Kaldasel 19 1321 325  0.25 40 6 0.28 371

T Jérusel 18 569 326  0.57 40 6 0.65 372 T Kaldasel 2 817 287  0.35 40 6 0.41 333
T Jérusel 2 686 294 0.43 40 6 0.5 340 T Kaldasel 21 656 293 0.45 40 6 0.52 339
T Jérusel 20 867 302 0.35 40 6 0.4 348 T Kaldasel 3 716 319 0.45 40 6 0.51 365
T Jérusel 21 702 287 0.41 40 6 0.47 333 T Kaldasel 4 651 287  0.44 40 6 0.51 333
T Jérusel 22 933 302 0.32 40 6 0.37 348 T Kaldasel 5 688 331 0.48 40 6 0.55 377
T Jérusel 23 805 287  0.36 40 6 0.41 333 T Kaldasel 6-14 2077 1522 073 100 15 079 1637
T Jérusel 24 590 297 0.5 40 6 0.58 343 T Kaldasel 9 819 328 0.4 40 6 0.46 374
T Jérusel 26 938 323  0.34 40 6 039 369 T Klyfjasel 1 694 289  0.42 40 6 0.48 335
T Jorusel 3 681 287  0.42 40 6 0.49 333 T Klyfjasel 10 1186 302  0.25 40 6 0.29 348
T Jérusel 4 836 338 0.4 40 6 0.46 384 T Klyfjasel 11 702 287 0.41 40 6 0.47 333
T J6rusel 5 738 338 0.46 40 6 0.52 384 T Klyfjasel 12 1037 358 0.35 40 6 0.39 404
T Jorusel 6 640 458 072 40 6 079 504 T Klyfjasel 13 739 287  0.39 40 6 0.45 333
T Jérusel 7 634 332  0.52 40 6 0.6 378 T Klyfjasel 14 697 287 0.41 40 6 0.48 333
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN 8. Nybyggingar
T Klyfjasel 15 776 287 0.37 40 6 0.43 333 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
9. Adrar byggingar a 168
T Klyfjasel 17 702 287 0.41 40 6 0.47 333
T . 173 354 03 40 6 0.34 400 - Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
Klyfjasel 18 : : skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
T Klyfjasel 19 663 287 0.43 40 6 0.5 333 ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad I66amérkum sem snua ad
. borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
Klyfjasel 2 737 403 0.55 40 6 0.61 449 eda smahysi upp ad 16damérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi [68a
T Klyfjasel 20 1208 302  0.25 40 6 0.29 348 liggur fyrir.
T Klyfjasel 21 760 301 0.4 40 6 0.46 347 Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 8 hverri 168. Fylgja skal leidbeiningum og
T .
Klyfjasel 22 695 308 0.44 40 e 0-51 354 skilmalum hverfisskipulags um medhéndlun drgangs.
T i 751 301 0.4 40 6 0.46 347
Klyfjasel 23 ~Heimilt er a3 byggja eitt hjlaskyli & 163.
T .
Klyfiasel 24 643 287 0.45 40 6 0.52 333
i - Sorpskyli og hjslaskyli reiknast ekki inn  nytingarhlutfall 163ar.
T Klyfjasel 25 774 287 0.37 40 6 0.43 333
Smahysi
" Klyfjasel 26 m 302 0.33 40 6 0.38 348 -Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
T Klyfjasel 28 1061 302 0.28 40 6 0.33 348 15 m2 hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a
T Klyfjasel 3 718 287 0.4 40 6 0.46 333 168. Smahysi geta veri® gardskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
" Kiyfjasel 30 812 360 0.44 40 6 0.5 406 heimilt ad atbda pau til ibadar.
T Klyfjasel 4 826 287 0.35 40 6 0.4 333 -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi a 168 vid sérbylishis. Par sem
par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T Klyfjasel 5 708 294 0.42 40 6 0.48 340 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
T Kiyfjasel 6 832 287 0.34 40 6 0.4 333 heir,nil,t a6 b}lggja brju'sméh)'fsi a samc,-zig!inle,glriuléfé..Ekl’(i er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fiélbylishisum.
T .
Klyfiasel 7 738 287 0.39 40 6 0.45 333
i -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Klyfjasel 8 887 354 0.4 40 6 0.45 400
T Klyfjasel 9 736 287  0.39 40 6 0.45 333
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10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
- Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid &.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fradgangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist hun
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Pbar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum bpess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d
-Kijallari er ekki heimiladur undir dreifist6d Veitna ohf. vid Jakasel 7A.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hds sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og solarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan a hasi. TeeknibGnadur a bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu pezer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabuinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
/ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa veri tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltruai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamoérk eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er dheimilt ad fara at fyrir l68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damorkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a4 sameiginlegum l68amorkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og

253



254

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.10

leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amoérkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbda nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amodrkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur al6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Lei8ir til pess eru t.d. a8 raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68damorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd
umsdkna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi 4 svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og 4
pbeim skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel
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-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

- Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem zetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljoésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljo8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki pérf 4 sérstokum radstofunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl68um, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilméalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
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27. Rafhledslustaedi

*  Almennur umferdarréttur um 168

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

* Hénnun og fragangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag Ur eldra deiliskipulagi, )
borgarlandi.

p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar f 68rum skilmalalidum - Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur
26. Medhdndlun urgangs

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa

ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu. . . . . . .
-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda

feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirtaeki.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir turgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og

sdfnun peirra pykir hagkveem. - Dreifist6d Veitna ohf. er vid Jakasel 7A.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.

. L. . . leidbeiningar par ad latandi.
- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni

sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og

skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa

naerri ibudarhdsi 8 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannaldd.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum

34. Samgongustefna

sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.

Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.
- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.

Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki vid.

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vi8d hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastee8i inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Jakasel 1, 1A o 3 3 Jakasel 2 o 2 2
Jakasel 11 (0] 1 1 Jakasel 20 (0] 2 2
Jakasel 12 o 3 3 Jakasel 22 (o] 2 2
Jakasel 13 (0] 1 1 Jakasel 24 0 1 1
Jakasel 14 0 2 2 Jakasel 25 0 3 3
Jakasel 15-23 (0] 5 5 Jakasel 26 (o] 1 1
Jakasel 16 (o] 1 1 Jakasel 27 (0] 2 2
Jakasel 18 (o] 1 1 Jakasel 28 o 2 2
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Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Jakasel 29 o 1 1 Jorusel 15 o 2 2 Kaldasel 19 o 2 2 Klyfjasel 19 o 2 2
Jakasel 3 o 1 1 Jérusel 16 o 2 2 Kaldasel 2 o 2 2 Klyfjasel 2 (o] 3 3
Jakasel 30 o 3 3 Jérusel 17 o 2 2 Kaldasel 21 o 2 2 Klyfjasel 20 (0] 2 2
Jakasel 31 (o] 1 1 Jorusel 18 (o] 2 2 Kaldasel 3 (o] 2 2 Klyfjasel 21 0 2 2
Jakasel 32 o 2 2 Jérusel 2 o 2 2 Kaldasel 4 o 2 2 Klyfjasel 22 (0] 2 2
Jakasel 33 o 1 1 Jorusel 20 o 2 2 Kaldasel 5 o 2 2 Klyfjasel 23 (0] 4 4
Jakasel 34 o 2 2 Jérusel 21 (o] 2 2 Kaldasel 6-14 o 10 10 Klyfjasel 24 (0] 2 2
Jakasel 36 o 1 1 Jérusel 22 (0] 4 4 Kaldasel 7 (o] 2 2 Klyfjasel 25 (0] 1 1
Jakasel 38 (o] 2 2 Jorusel 23 0 2 2 Kaldasel 9 0 2 2 Klyfjasel 26 0 4 4
Jakasel 4 o 1 1 Jérusel 24 (0] 2 2 Klyfjasel 1 (0] 2 2 Klyfjasel 28 (0] 2 2
Jakasel 40 (o] 1 1 Jorusel 26 0 2 2 Klyfjasel 10 0 2 2 Klyfjasel 3 0 2 2
Jakasel 42 o 1 1 Jérusel 3 (o] 2 2 Klyfjasel 11 (0] 2 2 Klyfjasel 30 (o] 2 2
Jakasel 44 (0] 1 1 Jorusel 4 (0] 2 2 Klyfjasel 12 (0] 3 3 Klyfjasel 4 0 2 2
Jakasel 5, 5A (o] 2 2 Jérusel 5 (0] 2 2 Klyfjasel 13 (0] 2 2 Klyfjasel 5 (o] 2 2
Jakasel 6 (0] 1 1 Jérusel 6 (o] 2 2 Klyfjasel 14 (0] 2 2 Klyfjasel 6 0 2 2
Jakasel 7 0 2 2 Jorusel 7 0 2 2 Klyfjasel 15 0 2 2 Klyfjasel 7 (o] 2 2
Jakasel 8-10 (0] 3 3 Jérusel 8 (o] 2 2 Klyfjasel 16 (o] 2 2 Klyfjasel 8 o 2 2
Jakasel 9 (0] 2 2 Jorusel 9 (o] 2 2 Klyfjasel 17 (0] 3 3 Klyfjasel 9 o 2 2
Jérusel 1 (o] 2 2 Kaldasel 1 (o] 2 2 Klyfjasel 18 (o] 2 2

Jérusel 10 (0] 2 2 Kaldasel 11 0 2 2

Jérusel 11 0 2 2 Kaldasel 13 0 2 2 - Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Jérusel 12 o 2 2 Kaldasel 15 o 2 2 - Innkeyrslur 4 168ir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Jérusel 13 0 2 2 Kaldasel 17 0 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Jérusel 14 0 3 3 Kaldasel 18-26 0 5 5 - Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibtdar i par-, rad-

og sérbylishisum.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

Kaldasel 18-26
- Samkvaemt eldra deiliskipulagi var heimilt ad koma fyrir fimm samtengdum
bilgeymslum austast & 168inni en bilgeymslur hafa hins vegar verid
sambyggdar vi8 hvert hus. [ hverfisskipulagi er pvi felld nidur heimild fyrir
samtengdum bilgeymslum austast 4 168inni.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. FI6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagsaeetlanir &samt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir dsamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.11 er ibidabyggd og opin sveedi. Einingin afmarkast - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
af Kleifarseli og 168 Seljaskdla til vesturs, Halsa-, Hnjuka- og Fla8aseli til sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
nordurs, Fjardarseli og Joklaseli til austurs og Jadarseli til sudurs. Byggdin skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

einkennist af fjolbylis-, par- og radhisum & 1-3 haedum auk kjallara.
Tveer breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi innan einingarinnar .
i x . . . ) 1. Starfsemi
bar sem Utbuin var 168 @ borgarlandi til byggingar bilskira. Seinna var

byggingarreitur I68arinnar staekkadur til ad fjélga bilskdrunum um einn. - Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags

fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

Helstu aherslur - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er

leyfisskyld.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. -Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Heimild er gefin fyrir viobétarhaed a fjélbylishds ef lyftu er komid fyrir samhlida. a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
Heimildin er had sampykki medlédarhafa. tekur einnig til élyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad raseda i sama hisneedi og adur. betta a po6 ekki vid

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er hgd
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjidlaskyli og smdhysi G 168.
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akveedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

* Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. lei8beiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibidabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né a 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting

* Fjoldi bilastzeda G 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og hasnaedis skal &fram vera (badarhtsnaedi med légheimilisskréningu.
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2. Hasagerdir

- Fjolbylis-, par- og radhus a 1-3 haedum auk kjallara.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

4. Fjolgun ibida

-Til a8 fjolga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

-Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad GtbGa aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l6dar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum a
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishdsa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaib(da vid fraveitukerfi.

-Fjolga méa ibtdum innan skilmalaeiningarinnar par sem heimilad er ad
byggja eina haed ofan 4 fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad
beaeta adgengi, sbr. dkvaedi skilmalalidar um vidbétarbyggingarheimildir.

-Heimilt er ad Gtbda nyjar ibGdir & jardhaedum eda i kjollurum fjdlbylishusa,
par sem adsteedur leyfa.

- Nyjar ibadir i fjolbylishdsum skulu vera séribadir.

-Nyjar ibudir skulu vera fjolbreytilegar ad staerd. Engin ein ibidargerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibG8a. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir
koma fram i byggingarlysingu @ byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fj6lbylishis er had sampykki
medlédarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
/ Fjolbylishuas an lyftu

» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé&félagshopa.

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tSlur)
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6. Yfirferdar byggingarheimildir * ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstaett.
Almenn akvaedi )

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku - peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ t6flunni ad aftan eru i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskré og padan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.

landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ teflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i [id B i toflu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar 6nyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda pzer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B o
Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; ; 3 Joklasel 11 0 m? AL H50, H36, 0 m? 0o m?
U  Utskyring — atlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H35
toflu
Joklasel 11, 23 ** 809 m? w H50, H36, 809 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi padan sem byggingarmagn H35
yfirfeerist
Joklasel 13 **221m? \") H50, H36, 221 m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) niverandi byggingar H35
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi Joklasel 15 ** 177 m? V  H50,H36, 177 m? 0 m?
*  Ostadfest tala H35
A * % 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Joklasel 17 177 m v :gg’ H36,  177m om
Heimilisfang Y U H B o) Joklasel 19 **179 m? \") H50, H36, 179 m? 0 m?
H35
Joklasel 1 ** 927 m? w H50, H36, 927 m? 0 m? Joklasel 21 ** 772 m? w H50, H36, 772 m? 0 m?
H35 H35
Joklasel 1-3 0 m? AL H50, H36, 0 m? 0 m? Joklasel 21-23 **156 m? W H50, H36, 156 m? 0 m?
H35 H107, H78,
H35
Joklasel 1-3 **98 m? w H50, H36, 98 m? 0O m?
H35 Joklasel 21-23 **105 m? W  H50, H36, 105 m? 0 m?
H35
Joklasel 3 ** 758 m? w H50, H36, 758 m? 0 m?
H35 Joklasel 21-23 0O m? AL H50, H36, 0 m? 0O m?
H35
Joklasel 5 ** 217 m? \") H50, H36, 217 m? 0 m?
H35 Joklasel 21-23 0 m? AL H50, H36, 0 m? om?
H35
Joklasel 7 ** 215 m? \" H50, H36, 215 m? 0O m?
H35 Joklasel 23-31 0O m? AL H50, H36, 0o m? 0 m?
H35
Joklasel 9 **216 m? \") H50, H36, 216 m? 0 m?
H35 Joklasel 25 ** 736 m? w H50, H36, 736 m? 0 m?2
H35
Joklasel 11 ** 471 m? \") H50, H36, 471 m? 0 m?
H35 Joklasel 25 0O m? AL H50, H36, 0 m? om?

H35
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Heimilisfang

Joklasel 27

Joklasel 29

Joklasel 31

Kambasel 1

Kambasel 2

Kambasel 3

Kambasel 4

Kambasel 5

Kambasel 6

Kambasel 7

Kambasel 8

Kambasel 9

Kambasel 10

Kambasel 11

Y

**175 m?

**175 m?

**176 m?

**189 m?

**179 m?

**189 m?

**179 m?

**189 m?

**479 m?

**189 m?

**179 m?

**189 m?

**179 m?

**218 m?

CcC

H
H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

175 m?

175 m?

176 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

218 m?

Heimilisfang

Kambasel 11-13

Kambasel 12

Kambasel 13

Kambasel 14

Kambasel 15

Kambasel 16

Kambasel 17

Kambasel 18

Kambasel 19

Kambasel 20

Kambasel 21

Kambasel 22

Kambasel 23

Kambasel 24

0O m?

**179 m?

**139 m?

**180 m?

**189 m?

**189 m?

**189 m?

**180 m?

**189 m?

**180 m?

**189 m?

**180 m?

**180 m?

**180 m?

c

AL

H
H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

179 m?

139 m?

180 m?

189 m?

189 m?

189 m?

180 m?

189 m?

180 m?

189 m?

180 m?

180 m?

180 m?

°~
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B o

Kambasel 25 **180 m? \"; H50, H36, 180 m? 0 m? Kambasel 36 ** 236 m? \") H50, H36, 236 m? 0O m?
H35 H35

Kambasel 26 **768 m? w H50, H36, 768 m? 0 m? Kambasel 37 ** 228 m? Vv H50, H36, 228 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 26 0 m? AL H50, H36, 0 m2 0 m? Kambasel 38 ** 227 m? \'} H50, H36, 227 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 27 **180 m? \"; H50, H36, 180 m? 0 m? Kambasel 39 ** 228 m? \") H50, H36, 228 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 28 **789 m? w H50, H36, 789 m? 0 m? Kambasel 40 ** 226 m? \" H50, H36, 226 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 28-30 ** 117 m? w H50, H36, 117 m? 0 m? Kambasel 41-45 **499 m? \" H50, H36, 499 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 29 ** 767 m? W H50, H36, 767 m? 0 m? Kambasel 41-45 0 m? AL H50, H36, 0 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 29-31 **105 m? w H50, H36, 105 m? 0O m? Kambasel 42 ** 223 m? \" H50, H36, 223 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 30 ** 658 m? w H50, H36, 658 m? 0 m? Kambasel 44 ** 226 m? \") H50, H36, 226 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 31 ** 628 m? w H50, H36, 628 m? 0 m? Kambasel 46 ** 363 m? \" H50, H36, 363 m? 0 m2
H35 H35

Kambasel 32 **187 m? \"; H50, H36, 187 m? 0 m? Kambasel 47 ** 228 m? \", H50, H36, 228 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 33 ** 232 m? \"; H50, H36, 232 m? 0 m? Kambasel 48 ** 226 m? \", H50, H36, 226 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 34 **187 m? \"; H50, H36, 187 m? 0O m? Kambasel 49 ** 232 m? \" H50, H36, 232 m? 0 m?
H35 H35

Kambasel 35 ** 228 m? \"; H50, H36, 228 m? 0 m? Kambasel 50 ** 227 m? \", H50, H36, 227 m? 0 m?

H35 H35

270



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmalaeining

6.2.11

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tolur)

Heimilisfang

Kambasel 51

Kambasel 51-53

Kambasel 53

Kambasel 54

Kambasel 54-56

Kambasel 55

Kambasel 56

Kambasel 57

Kambasel 58

Kambasel 58-64

Kambasel 59

Kambasel 60

Kambasel 61

Kambasel 62

Y

** 634 m?

**105 m?

** 634 m?

**762 m?

**°m2

** 224 m?

** 624 m?

** 211 m?

**191 m?

**105 m?

** 279 m?

**190 m?

** 216 m?

**190 m?

CcC

AT

AT

AT

AT

H
H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

634 m?

105 m?

634 m?

762 m?

224 m?

624 m?

211 m?

191 m?

105 m?

279 m?

190 m?

216 m?

190 m?

Heimilisfang

Kambasel 63

Kambasel 64

Kambasel 65

Kambasel 65

Kambasel 66

Kambasel 67

Kambasel 67

Kambasel 68

Kambasel 69

Kambasel 69

Kambasel 69

Kambasel 70

Kambasel 71

Kambasel 72

Y

** 224 m?

**191 m?

**184 m?

0O m?

**242 m?

**184 m?

0O m?

**250 m?

0o m?

** 833 m?

**49 m?

** 220 m?

**186 m?

** 254 m?

c

AT

AL

AL

AL

H
H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H35,
H36

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

H50, H36,
H35

224 m?

191 m?

184 m?

242 m?

184 m?

250 m?

0O m?

833 m?

49 m?

220 m?

186 m?

254 m?

°~
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y ) H B o
Kambasel 73 **186 m? \"; H50, H36, 186 m? 0 m? Kleifarsel 10 **220 m? \") H50, H36, 220 m? 0O m?
H35 H35
Kambasel 75 0 m? AL H50, H36, 0o m? 0 m? Kleifarsel 12 **188 m? \" H50, H36, 188 m? 0 m?
H35 H35
Kambasel 75 ** 285 m2 \") H50, H36, 285 m? 0 m? Kleifarsel 14 **812 m2 W  H50, H36, 812 m? 0 m?
H35 H35
Kambasel 77 **126 m? \" H50, H36, 126 m? 0 m? Kleifarsel 16 ** 811 m? w H50, H36, 811 m? 0 m?
H35 H35
Kambasel 79 **192 m?2 \"; H50, H36, 192 m? 0 m?
H35
Kambasel 81 **184m* V  H50,H36, 184 m? om? A I Bilastaedal63ir an byggingarheimilda
H35
Kambasel 83 **184 m? \"/ H50, H36, 184 m? 0 m?
H35 - Bilastaedalédir an byggingarheimilda.
Kambasel 85 **49m2 W H50,H36, 49m? 0 m* - Sja kvadir 4 maeliblédum.
H35
Kambasel 85 ** 818 m? w H50, H36, 818 m? 0 m?
H35
Kambasel 58-64
Kleifarsel 2 **188 m? \") H50, H36, 188 m? 0 m?
H35
Kleifarsel 4 **188 m? \"; H50, H36, 188 m? 0 m?
H35
Annad
Kleifarsel 6 0om? AL  H50, H36, 0om?* 0om? -Hver ibud skal hafa a8gang ad gardsvaedi til einkanota og verda slik svaedi
H35 ad njota naegilegrar solar.
Kleifarsel 6 **418 m? V  H50,H36, 418 m? 0 m? . o . .
H35 -Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.
Kleifarsel 8 **188 m? \' H50, H36, 188 m? 0 m? - Eitt einkabilasteedi fylgir hverri ibud.
H35

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meaeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
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HUSAGERDIR
-Radhus & einni til tveimur haedum dsamt staksteedri bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Meenispak med 22° pakhalla, meenir er yfir midju husi.

- Bilskdrspak med 22° pakhalla og maenir yfir midju husi.
V Kamba-, Kleifar- og Joklasel - radhus

Annad
-Hver ibud skal hafa adgang ad gardsveedi til einkanota og verda slik sveedi
ad njota naegilegrar solar.

-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.
- Eitt einkabilastaedi fylgir hverri ibd.

- Gestabilasteedi/almenn bilastzedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Meenispak med 22° pakhalla, maenir er yfir midju husi.

HUSAGERDIR
-Radhus & einni til tveimur haedum asamt innbyggdri bilageymslu.

W Kamba-, Kleifar- og Jéklasel - fjslbylishis

Annad

- Utbyggingar skulu vera me8 einhalla paki eda maenispaki. Hver Gtbygging
skal vera ad hamarki 4 m i stefnu hiss og samanl6gd breidd allra
Utbygginga & einni hlid huss skal ekki vera meiri en helmingur af lengd
hussins eda hdsaradarinnar.

- [bdir 4 nedstu haedum skulu hafa gardsvaesi til einkaafnota.
-Bilageymslur eru i sérsteedum sambyggdum bilgeymslum.
-Kijallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Eitt einkabilasteedi fylgir hverri ibud.

- Gestabilastsedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

SVALIR OG SVALALOKANIR
- Svalir skulu ad lagmarki vera 1,8 m ad dypt og 4 m? ad steerd. Svalir
skulu vera innbyggdar um minnst 1,2 m eda hafa samsvarandi skjol af
skjélveggjum og avallt vera yfirbyggdar ad hélfu hid minnsta.

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
-Meenispak med 22° pakhalla meenir er yfir midju husi.

- Bilskdrspak skal vera maenispak med 22° pakhalla og maenir yfir midju hasi.

HUSAGERDIR
- Fj6lbylishas & tveimur haedum med jar8haed/kjallara asamt bilageymslu.

Joklasel 21-23
-Heimilt er ad byggja fimm bilgeymslur innan byggingarreits.

-Héamarkshaed langveggja er 3,2 m.

-Innanmal hverrar bilageymslu er 4,3 m ad breidd.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak bilageymslu med 15° pakhalla.
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.11

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork

(o} 40 80 m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir Fjolbylishas an lyftu

-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir

- [téflunni ad aftan eru birtar viboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusvaedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla 4 Ignum er 4 kostnad |68arhafa.

- [téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad ndverandi ibi8um, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i to6flu fyrir nedan.

-Heimilt er ad byggja eina haed ofan 4 6ll tveggja haeda og haerri
fiolbylishus, sem deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, nema annad sé
tekid fram. Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi 4 sama tima, sé hun
ekki pegar til stadar.

-bakhalli og pakform skal taka mid af pvi hisi sem byggt er ofan a.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 8 milli I168a eda innan
sOmu |édar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhas/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni heed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

-bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er h4d sampykki medlé&arhafa.

Sja leidbeiningar
» Fjoélbylishuas an lyftu
~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerdl6darim? T Kambasel 20-24 837 540 0.65 60 9 0.73 609
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m2 T Kambasel 23-27 875 540 0.62 60 9 0.7 609
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi A Kambasel 26 889 768 0.86 374 56 1.35 1198
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m2 A Kambasel 28 280 58
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? A Kambasel 30 343 50

NN  Nytt hamarks nyti hlutfall 4 16
ytt hamarks nytingarhlutfall 4 163 Kambasel 28-30 1122 1447 129 725 109  2.03 2281

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
y ¥ag9ing g A Kambasel 29 321 49

Takmarkadur b ingarreitur
Y99ing A Kambasel 31 385 58

Adalbyggingarreitur
Kambasel 29-31 1371 1500 1.09 706 106 1.69 2312

Ostadfest tala

T Kambasel 32-36 823 610 0.74 60 9 0.83 679
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kambasel 33-49 2121 1875  0.88 180 27 0.98 2082
A Joklasel 3 391 59
T Kambasel 38-50 2016 1718 0.85 140 21 0.93 1879
A Joklasel 1 328 50
. A Kambasel 53 321 49
Joklasel 1-3 1245 1783 1.43 719 108 2.1 2610
A 1x A Kambasel 51 317 48
Joklasel 21 356 54
Kambasel 51-53 1043 1373 1.32 638 96 2.02 2107
A Joklasel 23 355 54
.. A Kambasel 56 332 50
Joklasel 21-23 850 1581 1.86 711 107 2.82 2399
A Kambasel 54 375 57
A Jsklasel 25 581 736  1.27 371 56 2 1163 ambase
Kambasel 54-56 1360 1386 1.02 707 106 1.62 2199
T Joklasel 27-31 729 526 0.72 60 9 0.82 595
T Kambasel 55-63 1298 1154  0.89 100 15 0.98 1269
T Joklasel 5-19 1928 1873 0.97 160 24 1.07 2057
T Kambasel 58-64 1062 867 0.82 80 12 0.9 959
T Kambasel 1-21 2500 2058 0.82 220 33 0.92 2311
T Kambasel 65-67 373 368 0.99 40 6 111 414
T Kambasel 14-18 997 549 0.55 60 9 0.62 618
T Kambasel 66-72 1210 966 0.8 80 12 0.87 1058
T Kambasel 2-12 1758 1074 0.61 120 18 0.69 1212

A Kambasel 69 564 882 1.56 378 57 2.34 1317

276



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.11 Jékla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tlur)

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN e,fstu brl,.m,b.aks, sbr. z?kvaeél gllldandl bygglngarn’aglug?réar um smahy.5| a
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhis o.p.h. en ekki er

T Kambasel 71-79 1139 975 0.86 100 15 0.96 1090 heimilt ad utbaa pau til ibudar.

T Kambasel 81-83 555 368 0.66 40 6 0.75 414 - Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishts. Par sem

A Kambasel 85 728 818 142 393 59 1.74 1270 par- og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibtdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

A Kleifarsel 16 351 53 heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja

A Kleifarsel 14 348 53 smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fjolbylishisum.

Kleifarsel 14-16 1377 1623 118 699 105 176 2427 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall I63a.
T Kleifarsel 2-12 1990 1390 0.7 120 18 0.77 1528

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 4 168, sem fjallad er um i pessum

skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snda ad

borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I16damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 168a

liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli

-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168. Fylgja skal lei8beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun trgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjolaskyli 4 168.

- Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |63ar.

Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed sméhysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi I68ar og upp a

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
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um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarksheaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til visbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um
vidbétarbyggingarheimildir.
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- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna néatturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibinadur a bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ Pbakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
[68ar er Gtfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er heimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.

Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra [68amérkum, nema nagrannar akvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum 4 helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaléd.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Himarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber dbyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu |168a a8 geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amdrkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

279



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.1 Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tSlur)

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar
fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur a l68um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd
umsdkna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sérnotafletir

heimilt ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi
sérnotaflata skulu koma sér saman um fragang 4 sameiginlegum morkum.
Par sem sérnotafletir liggja ad I6damoérkum skal fragangur vera i samreaemi
vid akvaedi skilmalalidar um l68amark.

- Steerd og afmorkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum
adaluppdrattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og
vidhald peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilastaedi.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a
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20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4
beim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/ Ljoésvist

23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljo8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24. Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar so6tt er um byggingarleyfi parf I16darhafi/-hafar ad leggja fram
maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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26. Medhdndlun urgangs Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir trgang,
Almenn akvaedi sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
ba sampykkt til hlidsjénar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu. Reykjavikurborgar hefur gefid ut.
- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir urgang, s.s. me&fram -Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti desetludu urgangsmagni
géngustigum og/eda 4 opnum svaedum innan skilméalaeiningarinnar. Leitast sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til me3 a3 fjélga og
s6fnun peirra pykir hagkvaem. seskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir rgang skulu vera 4 jardhaed 4
einum stad og standa sem naest abkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
Fjélbyli ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan |68ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir -Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
gamum & yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal honnunarvidmidum um skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
Urgangslausnir vid ibGdarhlisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvié neerri ibudarhusi 4 163inni eda ibudarhusi 4 nagrannal6d.

Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

- Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri 27. Rafhledslustaedi

fyrir stor fjdlei hu 6 I ir a t . S .
yrir stér fidleignarhts med mdrgum geymslum undir drgang og beeta -bar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arh6fum heimilt ad nyta

pau sem rafhle8slustaedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 168 eru birtar i
- [ eldra fjlbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal skilmala um bilasteedi og innkeyrslur.
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur { hdsnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. il4t undir
urgang skulu stadsett & jardheed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra l68armérkum. 28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum urgangi og -Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum hzeda- og meelibl6dum. begar
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhusi @ nagrannaldd. samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 168 til ad ibuar geti -Loédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & 16gnum veitufyrirtaekja eda
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er & dbyrgd feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur

I68arhafa. parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.
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29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I63a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

- Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastzedi
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ati er‘u‘m ?6 reeda steedi utanc!yra'a 168, b.m:t. steedi fyrir framan bilskura. Heimilisfang nni Ut Alls Heimilisfang Inni Ut Alls
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.
oo Lo Lo o Kambasel 81-83 (o] 3 3 Kleifarsel (o] 6 6
Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
N Kambasel 85 (o] 6 6 Kleifarsel 14-16 0O 14 14
Joklasel o 7 7 Kambasel 14-18 o 3 3
. Kambasel 85 (] 2 2 Kleifarsel 2-12 0] 5 5
Joklasel o 4 4 Kambasel 2-12 o 6 6
. Kambasel bilastaedi o 2 2 Kleifarsel 6* (0] 4 4
Joklasel 0O 10 10 Kambasel 20-24 o 3 3
Joklasel o 7 7 Kambasel 23-27 o 3 3
- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Joklasel o 4 4 Kambasel 26 (] 4 4
Joklasel o 10 10 Kambasel 26* o 4 a - Innkeyr‘slur a |f‘)6|r eru‘ f)breyttat:. P6 ?r heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Joklasel 1-3 o 8 8 Kambasel 28-30 o 8 8 i
. . -Oheimilt er ad fjolga bilastaedum innan |68ar vegna aukaibudar i par-, rad-
Joklasel 21-23, bilal (] 5 5 Kambasel 29-31 o 4 4 og sérbylishasum.
Joklasel 25* o 7 7 Kambasel 32-36 o 3 3 ) .
- Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fj6lgad innan lI6dar vegna nyrra
Joklasel 27-31 o 3 3 Kambasel 33-49 o 9 9 ibada i fileignarhusi (séribida). Vid nyja uppbyggingu skal fjsldi bilasteeda
Joklasel 5-19 0 7 7 Kambasel 38-50 0 6 6 4168 fylgja akveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjélasteedareglum
Reykjavikur. Ef bilasteedum fjolgar med nyjum ibidum skulu ny bilastaedi
Kambasel 6o 3 3 Kambasel 41 o 1 1 vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt a8 fiélga
Kambasel o 8 8 Kambasel 46* o 4 4 innkeyrslum ad 168inni.
Kambasel (o) 5 5 Kambasel 51-53 (o] 4 4 - Oheimilt er ad fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi § ibadum.
Kambasel (0] 9 9 Kambasel 54-56 0 9 9
Kambasel 0 12 12  Kambasel 55-63 o 6 6 37.Sameiginleg bilageymsla
Kambasel (0] 3 3 Kambasel 58-64 (o] 4 4 - Ekki heimilad.
Kambasel (0] 5 5 Kambasel 65 0 2 2
Kambasel o 3 3 Kambasel 66-72 o 4 4 38 Hjolastxedi
Kambasel 0O 10 10 Kambasel 67* 0 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 166.
Kambasel o 4 4 Kambasel 69 o 2 2 - Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
Kambasel (0] 7 7 Kambasel 69 o 6 6
Kambasel 1-21 (o] 9 9 Kambasel 71-79 o 4 4



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.11

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tolur)

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er r gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagséaeetlanir dsamt breytingum er ad finna i
heimildarskréa aftast i bok Il.
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SKILMALAEINING

6.2.1

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.12 Jafnasel
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Skilmalaeining 6.2.12 Jafnasel

Um skilmdlaeiningu

-Landnotkun i skilmalaeiningu 6.2.12 er skilgreind sem verslun og
pjénustaskv. gildandi adalskipulagi. Einingin nzer yfir atvinnusveedi
vid reetur Vatnsendahaedar austast i hverfinu milli Jadarsels og
Breidholtsbrautar. Innan einingarinnar eru sex atvinnulédir af mismunandi
steerd og l6gun. Adkoma ad einingunni er um Jafnasel fra Jadarseli.
Byggdamynstur reitsins einkennist af eins og tveggja haeda byggingum
sem eru umlukin bilastaeedum. Prjar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi innan einingarinnar, m.a. vegna l68asteekkunar, breytinga &
byggingarreitum og heimildum fyrir kjallara.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Fjoldi bilastaeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Landnotkun er verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Hverfiskjarni Jafnaseli (VP17).

- [ hverfiskjornum er gert ras fyrir steerri matvéruverslunum og fjélbreyttri
verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru

heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-IlI. [bGdir eru heimilar,
einkum 3 efri heedum bygginga. Samfélagspjénusta er heimil auk prifalegar
atvinnustarfsemi.

2. Hasagerdir

-Einnar og tveggja haeda byggingar fyrir verslun, pjénustu og
atvinnustarfsemi.

3. Verslun og pjénusta

-Vid Jafnasel 2—4 er matvérubd. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga
og jardhaedir skulu vera adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda
almenningsymi. Vid Jafnasel 6 er bifreidapjonusta.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibadir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid
fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ toéflunni ad aftan eru
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birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn ut. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri
skraningartoflu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem ésamrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, 168armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

c) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn htsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn
yfirfaerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfaerist dr eldra deiliskipulagi
*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang Y U H B o]

Jafnasel 1-3 983 m? AB H50,H65, 452m? 530 m?
H103, H49

Jafnasel 2-4 911 m? AB H50, H65, 918 m? 0 m?
Hé68, H49

Jafnasel 6 980 m? AB H50,H65, 1028 m? Oom?
H97, H49

Jafnasel 8 **42 m? AB H50, H65, 42 m? 0 m?
H97, H49

A B Annad
) Jafnasel 1-3
HUSAGERDIR

-Einnar haedar hus, hverfast6d.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- Pakform vidbygginga skal vera med sama formi og ndverandi byggingar.

Jafnasel 2-4
Héamarks haed fra golfplotu jar8haedar 5 m

-Adkoma er fra Jafnaseli.

HUSAGERDIR

-Bygging & einni haed auk kjallara, athafnasveedi.

KVADIR
-Kvod er um 3 m breida og 1-1,5 m haa jardvegsmén og grodur med
sudvestur og sudaustur I6darmoérkum.

; Jafnasel 6
HUSAGERDIR

-Verslunar og pjénustubygging a einni haed dsamt risi.

Jafnasel 8

HUSAGERDIR

-Pbjénustuskyli & einni haed.
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Jafnasel

Hverfastoain Jafnaselj

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.12

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
[ ] Lodamsrk

0 10  20m
——t—
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. bé er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68damérkum sem snua ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I6damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 168a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal leidbeiningum og
skilmalum hverfisskipulags um med&hdondlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta heed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp 4
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbua pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. bar sem
par- og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. bessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vi6byggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga
a sér stad a honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfsersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja 4 grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.
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-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hé6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a husinu ad reeda.

-Lagmarksheed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hun
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- bar sem heimild er til vi8bygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad huds sem byggja a i
stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur é bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.
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- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er heimilt ad fara ut fyrir I68darmérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema néagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga 4 slikum st68um er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem |68ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbda nidurgrafna verénd vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu [68ar, pb.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

297



298

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmalaeining 6.2.12

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlsael, sdlrik og adladandi og a
beim skal gert réd fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lé&arhafar skulu sammaelast um fragang 4 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjdlbreytileika.

Sja leidbeiningar
~ Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé

hzetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa

ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist

23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljgdmoénum, hljodveggjum eda
byggingartaeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 a8 kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

- Hljé8vist innandyra skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu é sveedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um
hljé8stig vid byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24. Loftgaedi

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

*  Almennur umferdarréttur um 168

Jafnasel
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* Hénnun og fragangur bygginga og 168a

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvae