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https://hverfisskipulag.is/kynning/arbaer/

Þrjú hverfi í borgarhluta 7 Árbæ
fengu hverfisskipulag í nóvember 
2019

https://hverfisskipulag.is/kynning/arbaer/


Hvað er hverfisskipulag?
Deiliskipulag fyrir gróin hverfi þar sem: 

1. Eldra deiliskipulag innan hverfis er sameinað  

2. Helstu óskir íbúa og hagsmunaaðila um breytingar settar í 
skilmála

3. Sjö lykiláherslur um skipulag visvænna hverfa innleiddar i 
skilmála, sjá næstu glærur

4. Þjónusta í hverfi bætt og byggð styrkt með styrkingu 
innviða, hverfiskjarna, nýjum byggingarheimildum og 
fjölgun íbúða o.s.frv.

5. Aðgengi að upplýsingum og málsmeðferð einfaldað með 
nýrri hverfasjá  

Sjá kynningarmyndband https://hverfisskipulag.is

https://hverfisskipulag.is/lykilaherslur/


Sjá næstu glæru

https://hverfisskipulag.is

Presenter
Presentation Notes
.  

https://hverfisskipulag.is/


Vistvæn byggð - 7 lykiláherslur  
Helsta skipulagstæki hverfisskipulags

Samfélag
Heildstæð hverfi með jafnri aldursdreifingu og 
allskonar fólki sem getur starfað og sótt þjónustu í 
sínu nærumhverfi.

Gæði byggðar
Hverfi sem myndi fallega og lifandi umgjörð um 
daglegt líf og ýta undir góð samskipti milli íbúa.

Samgöngur
Verslun og þjónusta sé í göngufjarlægð þar sem 
gangandi og hjólandi umferð og 
almenningssamgöngur eru í forgangi.

Vistkerfi og minjar
Varðveita náttúrulegan fjölbreytileika lands, lífríkis 
og menningarminja.

Orka og auðlindir
Sjálfbærari nýting orku og auðlinda, kolefnisbinding 
og flokkun og endurvinnsla.

Mannvirki
Stuðla að vistvænum og sjálfbærum lausnum 
bæði við nýbyggingar og við endurbætur á eldri 
byggingum.

Náttúruvá
Taka mið af náttúruvá vegna eldgosa, 
jarðskjálfta, flóða og loftslagsbreytinga.

Hinar sjö lykiláherslur er að finna í öllum þáttum 
hverfisskipulagsins:
a. Greiningu á styrkleikum og veikleikum 
b. Tillögum sem kynntar eru í samráðsferlinu
c. Stefnu og helstu áherslum
d. Skipulagsskilmálum fyrir hverfi  



Hvaða hverfi eru næst?
Áætluð tímaröð hverfisskipulags eftir
borgarhlutum

Tillögur að hverfisskipulagi í borgarhluta 6 Breiðholti fara í 
kynningar- og samþykktarferli á vormánuðum 2021.  

Stuttu seinna verða vinnutillögur í borgarhluta 3 Hlíðum og 
borgarhluta 5 Háleiti-Bústöðum kynntar opinberlega. Þær 
kynningar eru hluti af samráði. Þar gefst íbúum og 
hagsmunaaðilum tækifæri til koma með ábendingar og 
athugasemdir sem notaðar verið til að betrumbæta 
lokatillögur. Lokatillögur fara síðan í kynningar- og 
samþykktarferli sumarið 2021. 

Næstu borgarhlutar þar á eftir verða Grafarvogur, Kjalarnes, 
Laugardalur og Grafarholt.  

Lokaáfangi hverfisskipulagsins verður hverfisskipulag í 
Vesturbæ og Miðborginni. 



Samráð – forsenda stefnu
• Samstarf við hverfisráð - nú íbúaráð

• Rýnihópar úr hverfum

• Skapandi samráð „Planning for Real“ í skólum

• Samráðsfundir með íbúum og hagsmunaaðilum

• Viðvera í hverfunum

• Netsamráð í gegnum Maptionnaire
• Samráð við einingar og svið borgarinnar

• Samráð við umsagnaraðila, s.s. Skipulagsstofnun o.fl.

• Upplýsingamiðlun á www.hverfisskipulag.is

https://skipulag.reykjavik.is/samrad/


Samráð



BH5 Háaleiti - Bústaðir



Hluti af  íbúasamráði 2021

Fyrra samráð 2015 – 2017 
Niðurstöður samráðs, sjá samráðsskýrslur

MIÐASJÁ
Heldur utan um alla þá miða sem íbúar hafa 
sett fram á íbúafundum til að tjá hugmyndir 
eða skoðanir

https://hverfisskipulag.is/midasja/

Borgarhluti 5 Háleiti – Bústaðir
Íbúaþátttaka og samráð

https://hverfisskipulag.is/midasja/


Samráð við íbúa – er verið að koma til móts við þá?

Að neðan eru dæmi um atriði sem nefnd voru í samráðsferlinu 2015 – 2017 og 
hverfisskipulagið er að ávarpa með tillögunum. Háværar raddir eru um bættar 
almenningssamgöngur, bæði innan borgarhlutans og milli borgarhluta, málefni sem er að 
mestu hjá Strætó.

Stikkorð úr íbúasamráði:

• Miklabraut – hávaði, mengun o.s.frv. (Setja Miklubraut í stokk)
• Íþróttasvæði Fram – græn svæði/aukinn gróður/borgarskógrækt
• Fjölga búsetutækifærum
• Bæta tengingar milli hverfa m.a. yfir stofnbrautir
• Óskir um að efla kjarna í hverfum
• Mikil eftirspurn eftir sundlaug
• Fegra göturými
• Göngu og hjólastígar - bæta flæði
• Hljóðvist
• Grenndarstöðvar
• Kennileiti í hverfi 
• Hækka fjölbýlishús
• Hverfisvernd



Hverfisskipulag – afurðir í borgarhluta 5

Greinargerð, skilmálar og uppdrættir
Leiðbeiningar

Fylgigögn hverfisskipulags
Hverfasjá - öll skipulagsgögn á einum stað



5.1. Háaleiti - Múlar 5.2. Kringlan - Leiti - Gerði 5.3. Bústaða- og Smáíbúahverfi 5.4. Fossvogur og Grófir



Hverfisskipulag í borgarhluta 6
• Neðra Breiðholt
• Seljahverfi
• Efra Breiðholt
• Leiðbeningar hverfisskipulags



https://hverfisskipulag.is/



https://hverfisskipulag.is/stada



Ný hverfasjá https://sja.hvsk.is/



https://sja.hvsk.is/



Skilmálar eru flokkaðir eftir lykilstoðum um vistvæna byggð

Skilmálar: Bindandi ákvæði í deiliskipulagi um útfærslu skipulags.
Skipulagsskilmálar ná t.d. til byggðarmynsturs, byggingarlína, útlits mannvirkja og forms, fjölda bílastæða, 
hæðarlegu, gatna, stíga, gróðurs, girðinga og fleira.



Hverfi er skipt upp í skilmálaeiningar

Skilmálaeiningar eru þyrping húsa, lóða og/eða borgarumhverfi á afmörkuðu landsvæði innan
hverfis sem heyrir saman annaðhvort af sögulegum, landfræðilegum, byggingartæknilegum
og/eða fagurfræðilegum ástæðum og fær því sameiginlega skipulagsskilmála.



http://bakland.hverfisskipulag.
is/ryni/h/nedra-breidholt

http://bakland.hverfisskipulag.is/ryni/h/nedra-breidholt


MANNVIRKI

Stefna og áherslur í þessum málaflokki ná yfir mannvirki í hverfinu, eldri

byggingarheimildir og útfærslu nýrra byggingarheimilda í hverfisskipulagi.

Stefna

Stefnt er að því að bæta vistspor mannvirkja í hverfinumeð
eftirfarandi aðgerðum:
• Yfirfæra eldri byggingarheimildir í nýja skilmála hverfisskipulags fyrir hverfið.

• Veita nýjar byggingarheimildir fyrir gróna byggð, til dæmis:

• Viðbætur, viðbyggingar og ofanábyggingar.

• Svalir og kvistir.
• Innréttingu aukaíbúða í stærri sérbýlishúsum þar sem aðstæður og 

aðbúnaður leyfa.

• Samhliða hverfisskipulagi eru samþykktar leiðbeiningar fyrir breytingar, viðbætur  

og endurbætur á eldri mannvirkjum.

Ný íbúð í
viðbyggingu

Ofanábygging

Kvistur

Svalir

Skilmálar fyrir mannvirki – „Hvað má ég gera við mína eign?“



Helstu áherslur og breytingar

Breytingar á einbýlishúsum með viðbyggingu, ofanábyggingu eða fjölgun íbúða.  Einnig 
viðbygging ofan á fjölbýlishús með nýjum íbúðum ásamt lyftum sem tengdar eru við allar 
hæðir til að bæta aðgengi þar sem við á.

1. Stefna um sjö lykiláherslur
2. Skilmálar í sjö flokkum og fjörutíu liðum
3. Leiðbeiningar tengdar útfærslu skilmála

Ofanábygging

Kvistur

Ný íbúð í viðbyggingu



Að þróa vistvæna hverfiskjarna

Núverandi staða
Atvinnu- og verslunarhúsnæði á stóru 
malbikuðu bílastæði

Vistvæn þróun
Heimilt að byggja við og ofaná.
Helstu skilyrði að vistvænir skilmálar verði 
innleiddir með grænum áherslum, blágrænum 
ofanvatnslausnum komið fyrir, íbúðir á efri 
hæðum, bílastæðum fækkað o.s.frv.



Umhverfis- og skipulagssvið, skipulagsfulltrúi Reykjavíkur 
Ævar Harðarson  Ph.D. arkitekt  deildarstjóri hverfisskipulags

Takk fyrir
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