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Reykjavik 22.04.2020

Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulags
“Brynjureitur”
sem sampykkt var i borgarradi 22.oktéber.2015

Hofundar deiliskipulagsins eru Gudrun Fanney Sigurdardottir, Ark Studio og Gudmundur Gunnarsson,

Urban arkitektar.

Breytingin felst i pvi ad breytt er texta i kaflanum ,,Sér dkvaedi fyrir einstdk hus” 14.malsgrein, starfsemi a
reitnum.

Texti i gildandi skilmalum er svohljédandi:

14.malsgrein, sér akvaedi fyrir einstok hus:

a.

Hverfisgata 46/Laugavegur 29

Husid vid Hverfisgdtu 46 er byggt arid 1980 — 1985. Husid er byggt afast vid verksmidjuhus sem
stendur & bakléd Laugavegs 29. Arid 1942 voru lé8irnar Hverfisgata 46 og Laugavegur 29
sameinadar i eina 160 sem talin er nimer 29 vid Laugaveg en par sem petta hus stendur
Hverfisgotumegin fékk pad nimer vid hana. A fyrstu haed vid Hverfisgotu er gert rad fyrir verslun
eda pjénustu en & efri haedum er gert rad fyrir atvinnu- og eda ibidarhisnaedi. [ tillégunni er
heimildir fyrir breytingu a atliti hdss. Heimilt verdur ad byggja kvisti & sudurhlid huss og breyta
lyftustokki a paki til adlégunar a adliggjandi hisum. (sja einnig Laugaveg 29).

Tillaga ad breyttum texta i sér akvadum fyrir einstaka hus er svohljédandi:

14.malsgrein, sér akvaedi fyrir einstok hus:

b.

Hverfisgata 46/Laugavegur 29

Husid vid Hverfisgotu 46 er byggt arid 1980 — 1985. Husid er bygg afast vid verksmidjuhis sem
stendur & bakl6d Laugavegs 29. Arid 1942 voru lédirnar Hverfisgat 46 og Laugavegur 29
sameinadar i eina 160 sem talin er nimer 29 vid Laugaveg en par sem petta huis stendur
Hverfisgotumegin fékk pad nimer vid hana. A fyrstu haed vid Hverfisgdtu er gert rad fyrir verslun,
pjénustu og eda gistiadstdodu en a efri haedum er gert rad fyrir atvinnustarfsemi, gistiadstodu og
eda ibudarhusnaedi. [ tilldgunni er heimildir fyrir breytingu & Gtliti hiss. Heimilt verdur ad byggja
kvisti & sudurhlid huss og breyta lyftustokk a paki til adlogunar a adliggjandi hdsum. (sja einnig
Laugaveg 29).

Virdingarfyllst.

Gudmundur Gunnarsson arkitekt

Austurstraeti 18 101 Reykjavik simi 517 1070
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Vardar: Hverfisgata 46 — skilmalabreyting

L6gd fram umsodkn bingvangs ehf. dags. 30. april 2020 vardandi breytingu a skilmalum deiliskipulags Brynjureits
vegna lédarinnar nr. 46 vid Hverfisgotu. | breytingunni felst ad breytt er texta { 14. malsgrein i kaflanum "Sér
akveedi fyrir einstok hus" pannig ad baett er i textann ad heimilt verdur ad vera med gistiadstédu a fyrstu haed
hussins vid Hverfisgdtu og atvinnustarfsemi og gistiadstodu a efri haedum, samkvaemt tilldgu Urban arkitekta
ehf. dags. 22. april 2020. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda dags. 8. mai 2020.

Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Landnotkun samkvaemt adalskipulagi er Midborgarkjarni - M1a.
Einnig er i gildi breyting nr. 34 juni 2019 Midborg M1a, M1c Tulkun sérakvaeda vegna hlutfalls gististada i nyrri
uppbyggingu/enduruppbyggingu samkvaemt akvordun i deiliskipulagi sem er svohljédandi:
LA svedi Mla(Mlc) md ekki breyta nuverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibudum,
verslunarhusneaedi i gististarfsemi. Mdgulegt er b6 ad skilgreina gististarfsemi sem dkvedid hlutfall
starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki g edi,
steerd eda magn nuverandi husnaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhisnaedis, sem er fyrir.*

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum endurbygging
husnaedis. Med endurbyggingu husnaedis er dtt vid uppbyggingu par sem fram fer samhlida ¢ s6mu 160
og/eda innan sama gétureits sem sameiginlegt deiliskipulag neer yfir, endurbygging eldra hisnaedis og
nybyggingar og takmarkadur hluti eldra hisnaedis er mdgulega nyttur i pdgu nyrrar uppbyggingar. Vid
mat d pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mégulega geedi nuverandi husnaedis, verdur horft til
markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i
kéflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“

Deiliskipulag

{ gildi er deiliskipulag fyrir reit 1.172.0, Brynjureitur, sampykkt: 25.03.2003 med sidari breytingum sampykkt
22.10.2015. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad jardhaedin a Hverfisgdtu 46 nai inn ad versluninnni Brynju.
Jar8haedin er skilgreind sem verslunar- og pjénusturymi. A 2 og 3 haed er gert rad fyrir atvinnuhtsnaedi og allt ad
4 ibudum. Uppbyggingu a reitnum er ad mestu lokid.

Erindid:

Oskad er eftir ad heimild til ad gera textabreytingu & deiliskipulagi Brynjureitar 1.172.0 par sem heimilad verdur
ad breyta 6llum haedum Hverfisgotu 46 i gistirymi. Um er ad raeda um 1214 fermetra sem er um 18.8% hlutfalla
af peirri uppbyggingu sem hefur att sér stadd reitnum

Umsogn:

Skipulagsfulltrai hefur i tvigang tekid neikvaett i ad heimila gististarfsemi ad Hverfisgotu 46 fyrst arin 2016 og
2017 med visan i skilgreinda landnotkun i adalskipulagi og takmoérkun a heimild til reksturs gistipjonustu & svaedi
M1la p.e. A svaedi M1a md ekki breyta niverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibidum, verslunarhisnaedi i
gististarfsemi. Mégulegt er pé ad skilgreina gististarfsemi sem dkvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad
undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, staerd eda magn nuverandi husnaedis, s.s.
skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhusneedis, sem er fyrir.

Afgreidslur skipulagsfulltrda hafa byggt 4 peirri talkun ad ef virkja 4 umraett undanpaguakveaedi adalskiplagsins og
heimila gististarfsemi sem dkvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar pa purfi ad skilgreina pad i upphafi umraeddrar
uppbyggingar sem radgerd er a vidkomandi reit p.e. “Mégulegt er b6 ad skilgreina gististarfsemi sem dkvedid
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hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd”“. Slikt akvaedi var t.d. virkjad i nylegri
breytingu a deiliskipulagi a Frakkastigsreit en par er uppbygging ekki hafin.

Talkun og framfylgni undanpagudkvaedisins hefur pvi verid 3 pa leid ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid
hlutfall fyrirfram pegar um nyja uppbyggingu er ad raeda 4 160 eda reit og er pad gert strax i deiliskipulagi en ekki
eftir 4 eins og nuna er dskad eftir af 16darhofum ad Hverfisgdtu 46. Umsoknir um breytingar a deiliskipulagi a
pbegar uppbyggdum reitum og varda gististarfsemi falli m.6.0. undir almenna akvadi adalskipulagsins a M1a og
Milc b.e: A svaedi Mla (Mic) md ekki breyta nuverandi husneedi, s.s. skrifstofuhusnaedi, ibudum,
verslunarhusnaedi i gististarfsemi. Afgreidslur skipulagsfulltrida a sambaerilegum malum & svaedi M1a og Mic og
annars stadar i midbaenum hafa naer undantekningarlaust verid @ somu nétum.

Adalskipulagid skilgreinir nyja uppbyggingu sem uppbyggingu sem fram fer samhlida a sému 168 og eda innan
sama gotureits sem sameiginlegt deiliskipulag naer yfir, endurbygging eldra husnadis og nybyggingar og
takmarkadur hluti eldra hdsnadis er mégulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Adalskipulagid fjallar ekki beint
um & hvada stigi uppbyggingar/skipulags heimila megi gististarfsemi sem akvedid hlutfall “nyrrar” uppbyggingar
og hvenzer sé éheimilt ad breyta ndverandi skrifstofuhtsnaedi, ibudum og verslun i gistipjonustu. Hvenaer haettir
t.d. ny uppbygging ad vera ny. Umraett akvaedi hefur pvi verid tulkad prongt i afgreidslum skipulagsfulltrda sbr.
skyringu hér ad framan. Zskilegt vaeri ad skyra umraett akveedi betur i adalskipulagi. betta er ekki sist mikilvaegt
i 1j6si pess fordeemis sem afgreidsla a breytingu a deiliskipulagi Brynjureits v. Hverfisgétu 46 skapar. Ofar vid
Hverfisgotu og vidar eru margir nybyggingarreitir sem nugildandi dkvaedi adalskipulags um gististarfsemi innan
Mla og Mlc na yfir sem geetu pad einnig 6skad eftir pvi ad breyta dkvednu hlutfalli uppbyggingarinnar i
gististarfsemi ef breytingin verdur sampykkt.

i umsogn skipulagfulltrda dags. 17. april 2020 vegna fsp. I6darhafa um gististarfsemi vid Hverfisgotu 46, var ekki
gerd athugasemd vid ad heimila gististarfsemi i rymi sem skilgreint er sem idnadarhisnaedi i bakhusi vid
Hverfisgdtu 46 sem neer eftir jardhaed framhiss ad gotu. 18nadarhusnaedi er undanskilid dkvaedum
adalskipulagsins hvad vardar heimild til gististarfsemi & M1a. Ekki hefur verid fallist 4 ad breyta 6llu husnaedinu
ad Hverfisgotu 46 i gististarfsemi.

Nidurstada:

Lagt er til ad farid verdi i endurskodun/uppfeerslu & gildandi adalskipulagi er vardar heimildir til gististarfsemi
innan M1a og M1c par sem skorid er Ur med 6tvireedum haetti hvernig farid er med heimildir til pess ad skilgreina
akvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar 8 M1a og M1c sem gististarsemi og hvenzer sé heimilt/oheimilt ad breyta
skrifstofuhusnaedi, ibudum og verslunum i gististarfsemi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt
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