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Tillaga að breytingu á skilmálum deiliskipulags 
Hverfisgata 123 

birt í B deild Stjórnartíðinda 11. september 2018. 
 

Höfundur deiliskipulagsins er Helgi Hafliðason, arkitekt FAÍ. 
 
 

Breytingin frelst í því að breytt er texta í skilmála varðandi nýtingarhlutfall. Ástæða breytingarinnar er 
sú að ekki er heimilt að undanskilja B-rými við útreikning heildarbyggingarmagns á nýtingarhlutfalli. 
 
Texti gildandi skilmála er svohljóðandi: 

Nýtingarhlutfall eftir breytingu er miðað við að stigahús (B-rými) teljast ekki með í flatarmáli 
hússins. 
 

Tillaga að breyttum texta í skilmálum er svohljóðandi: 
Nýtingarhlutfall A-rýma og B-rýma (brútto) skal telja með við útreikning heildarflatarmáls 
hússins. 
 

Núverandi byggingarmagn (flatarmál) er samkvæmt gildandi deiliskipulagi 600m2 en verður 630m2 
Núverandi byggingarmagn (rúmmál) er samkvæmt gildandi deiliskipulagi 1.700m3 en verður 1.800m3 
Nýtingarhlutfall er samkvæmt gildandi deiliskipulagi 2,50 en verður 2,65 
 

 
Deiliskipulag þetta hefur fengið meðferð í samræmi við ákvæði 2. ml. 3. mgr. 44 gr. skipulagslaga nr. 
123/2010. Breytingin varðar ekki hagsmuni annarra en umsækjanda. 
 
 
 

 
______________________________________ 

Björn Axelsson 
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HVERFISGATA 123

HVERFISGATA 123

Greinargerð:

Skipulagsbreyting sœ sem hØr er sýnd tekur eingöngu til lóðarinnar nr. 123 við Hverfisgötu.

DEILISKIPULAGSUPPDR`TTUR

ÚTG`FA DAGS.  31. maí 2018

samþ. í borgarrÆði 20.7. 2006, birt í B-deild Stjórnartíðinda 8.8.2006
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HLUTI ÚR GILDANDI DEILISKIPULAGI - fyrir breytingu 1:500,  

SKÚLAGAR—SREITUR VESTARI
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Skýringar:
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(fj. hæða, kjallari)

Nýr byggingarreitur

Kvöð um gönguleið

Gönguleið

Leyfileg hæð hœss:

`sýnd frÆ Hverfisgötu, 1:500, eftir deiliskipulagsbreytingu

Skœlagarðsreitur vestari er skilgreindur sem íbœðarbyggð (˝B) skv. gildandi aðalskipulagi 2010-2030.  

Breytingin felst í því að byggja eina hæð ofan Æ bakbyggingu til norðurs og gera nýtt stigahœs Æ baklóð.

Nœverandi íbœðarhœs verður hækkað um eina hæð (œr 3 í 4) í samræmi við gildandi deiliskipulag.

íbœðirnar 4 (fjölgar um eina) og í stað verslunar verður veitingastaður Æ jarðhæð.

Þegar gildandi deiliskipulag var gert voru 3 íbœðir í hœsinu og verslun Æ jarðhæð.  Við breytinguna verða 

samþykkt byggingarfulltrœa, s.s. svalir, litla kvisti og lagfæringar Æn þess að breyta þurfi deiliskipulagi.

Skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt að gera minni hÆttar breytingar Æ hœsum Æ reitnum að undangenginni 

Stigahœsið skal vera opið (B-rými).

Nýtingarhlutfall eftir breytingu er miðað við að stigahœs (B-rými) teljist ekki með í flatarmÆli hœssins.
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Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í  

SKÚLAGAR—SREITUR VESTARI
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Svalir Æ götuhlið mega mest vera 1m Æ dýpt.
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byggingu með aðgangi frÆ stigahœsi innan þeirra marka sem koma fram Æ deiliskipulagsuppdrætti og 

Samkvæmt breyttu deiliskipulagi er heimilt er að gera stigahœs Æ baklóð og byggja eina hæð ofan Æ bak-

SkipulagsskilmÆlar skv. deiliskipulagstillögu:

þjónusta vera Æ 1. hæð hœss og íbœðir Æ efri hæðum. 

Skv. gildandi aðalskipulagi stendur Hverfisgata 123 við aðalgötu í íbœðarbyggð og því mÆ verslun og 

DEILISKIPULAGSBREYTING 1:500

HVERFISGATA 123

starfsemi (s.s. hÆrgreiðsla), veitingastaðir í flokki I og eftir atvikum í flokki II.

Undir nærþjónustu getur, auk opinberrar grunnþjónustu og dagvöruverslana, m.a. fallið almenn þjónustu-
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