'."_"' FELAGSBUSTADIR

HUSALEIGUSAMNINGUR UM FELAGSLEGT LEIGUHUSN/EDI

Auk almennra dkvaeda inniheldur samningur pessi sérakveedi med heimild i hdsaleigulégum nr. 36/1994, 3. gr. a., vegna
félagslegs tilgangs samningsins. Vidfest heimild leigjanda til leigusala um upplysingatflun og beingreidslu béta telst hluti
samningsins.

1. Adilar ad leigusamningi

Leigusali: Félagsbustadir h.f. bdnglabakki 4, 109 Reykjavik 510497-2799
Nafn Heimilisfang Kennitala
Leigjandi:
Nafn Kennitala Bankareikningur
8491810
Simanumer Netfang
Leigjandi: -
Nafn Kennitala
Simanumer Netfang

2. Lysing a leiguhtsnadi

Stadsetning: 111 Reykjavik
Eignarhluti/Ha=0 Gotuheiti/hdsnimer Postnr. Sveitarfélag
Steerd: 52,7 2 205-1811 2051811
Fermetrar Fjoldi herbergja Fastaniumer Leigundmer

3. Leigutimi er 6timabundinn:

Upphaf leigutima: 18.01.2010
Dagur/Mén/Ar

Leigjandi stadfestir ad framangreint netfang eda netfang sem leigjandi tilkynnir sidar med sannanlegum haetti, er pad netfang
sem naegilegt er ad senda naudsynlegar tilkynningar til af halfu leigusala. Ordsendingar og beidnir til leigjanda sem sendar eru
a tilgreint netfang teljast fullnaegjandi, sbr. 2. mgr. 13. gr. husaleigulaga. Leigjandi skal tilkynna leigusala pegar i stad skriflega
allar breytingar @ simanumeri, heimilisfangi og netfangi.

Samningur pessi er 6timabundinn. Komi til uppsagnar skal uppsogn skal vera skrifleg, rokstudd og send med sannanlegum
haetti og skal fara med uppsagnarfrest skv. XI. kafla husaleigulaga. Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag naesta manadar
eftir ad uppsogn var send. Helstu astaedur slikrar uppsagnar af halfu leigusala gaetu verid paer ad leigjandi uppfyllir ekki lengur
sérstok skilyrdi leiguréttar s.s. vegna tekna yfir viomidunarmorkum eda fjolskylduhaga sbr. 56. gr. husaleigulaga. b3 getur
leigusali einnig valid uppsogn @ samningnum vegna brota a husaleiguldgum, samningi pessum eda 68rum skyldum leigjanda,
ef hann telur astaedu til pess fremur en ad beita riftun, enda séu skilyrdi hennar fyrir hendi.

Leigjandi & forgangsrétt ad husnaedinu ad leigutima loknum i samraemi vid 51. gr. husaleigulaga. Forgangsrétturinn er po
bundinn pvi skilyrdi ad leigjandinn uppfylli afram I6gmat og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu og ad hann hafi veitt naudsynlegar
upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin.

Komi til pess ad gerdur verdi milli adila nyr samningur um annad ibudarhisnaedi, p.e. svokalladur milliflutningur, fellur
samningur pessi sjalfkrafa ur gildi, enda getur leigjandi félagslegs husnzedis ekki haldid tveimur ibudum samtimis. Vid
milliflutning skal leigjandi hafa lokid rymingu og fragangi fyrri ibudar eigi sidar en fimm virkum dégum eftir upphaf leigutima
seinni ibudarinnar. Komi til skila fyrri ibudar sidar en fimm virkum dégum eftir gerd leigusamnings um annad ibudarhisnadi
greidist leiga af badum ibudum par til fyrri ibud er skilad. Vid milliflutning feerast dbyrgdir leigjanda af fyrri ibud a seinni ibud.

4. Astand hins leigda husnaedis

Husnaedid skal vid afhendingu vera i pvi astandi sem almennt er talid fullnaegjandi midad vid fyrirhugada notkun pess og
stadsetningu. Husnzdid skal vid afhendingu vera hreint, rddur heilar, laesingar og rofar virkir, hreinlzetis-, hitunar- og
heimilistaeki sem teljast fylgifé hisnaedis i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir, reykskynjari og slokkvitaeki. P4 skal hisnaedi
ad 60ru leyti fullnaegja kréfum um brunavarnir sem fram eru settar i [6gum og reglugerdum. Hdsnaedinu fylgir pad fylgifé sem
var til stadar vid syningu pess sé eigi sérstaklega um annad samid. Komi i ljés ad hid leigda husnaedi sé ekki i pvi astandi sem
tilgreint er i leigusamningi eda leigjandi matti gera rad fyrir skal leigjandi innan fjogurra vikna fra afhendingu gera leigusala



skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til um hverra Urbéta sé krafist. A§ 60rum kosti telst leigjandi una hisnaedinu.
b3 skal leigjandi gera leigusala skriflega grein fyrir géllum, sem sidar koma fram & husnadinu og voru ekki synilegir vid
venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar i lll.Lkafla husaleigulaga um astand hins leigda
hdsnadis.

Vid skil 4 ibud ad leigutima loknum hvort sem um er ad raeda vegna milliflutnings i annad félagslegt hisnzedi, uppsagnar eda
riftunar skal leigjandi skila hdsnadinu i hendur leigusala dsamt tilheyrandi fylgifé i sama astandi og hann tok vid pvi sbr. 63
gr. husaleigulaga. Ber leigjandi éskerta bétaabyrgd a allri ryrnun hisnaedisins eda spjollum a pvi, ad svo miklu leyti sem slikt
telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar hisnaedisins eda stafar af atvikum sem voru leigjanda
sannanlega ovidkomandi, sbr. XIIl. kafla hdsaleigulaga. Leigjandi skal hafa lokid rymingu og fragangi hins leigda eigi sidar en
kl. 13:00 naesta dag eftir lok leigutima. ibud telst skilad pegar lyklum og skilabladi hefur verid skilad til leigusala.

5. Vidhald

Leigjandi skal baeta tjon @ husnaedinu eda fylgifé pess af voldum hans sjalfs, heimilismanna eda annarra sem hann hefur leyft
afnot af hisnaedinu eda umgang um pad. Leigjanda er skylt ad annast 4 sinn kostnad minni hattar vidhald, svo sem skipti 4
ljosaperum, rafhl6dum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali annast allt annad vidhald @ hinu leigda s.s. vidgerdir a gluggum, heimilistaekjum sem teljast fylgifé husnaedis,
hreinlaetistaekjum, leesingum, vatnskronum, rafmagnstenglum, reykskynjara, slokkvitaeki og 68ru pvi er fylgir hisnaedinu ef
leigjandi synir fram a ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eda yfirsjonar leigjanda eda fdlks & hans vegum. Leigusali skal
jafnan halda hinu leigda husnaedi i leiguhaefu astandi, m.a. med pvi ad lata mala hisnadid og endurnyja gélfefni og annad
slitlag med haefilegu millibili, og vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hidsnadis segja til um. Leigusali
skal zetid bera tjon a hinu leigda, sem er bdtaskylt samkvaemt skilmalum venjulegrar hiseigendatryggingar, par @ medal
sjalfsabyrgd vatryggingartaka. Telji leigjandi vidhaldi abdtavant skal hann gera leigusala skriflega grein fyrir pvi og skora a
hann ad baeta ar pvi.

Heimilt er ad semja sérstaklega um ad leigjandi annist & sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibudar sem
leigusala ber ella ad annast en slikt er had skriflegu sampykki leigusala.

6. Rekstrarkostnadur

Af rekstrarkostnadi greidir leigjandi vatns-, rafmagns- og hitunarkostnad i hinu leigda husnadi, einnig i sameign, svo og
kostnad vid raestingu og adra sameiginlega umhirdu i fjdleignarhusi.

Stada rafmagnsmeelis nr. dags. alesturs stada

Stada heitavatnsmeelis nr. dags. alesturs stada

Leigusali greidir oOll fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaidgjold. begar leiguhisnadi er i fjdleignarhusi skal
leigusali greida sameiginlegan kostnad skv. akveedum husaleigulaga, svo sem framlag til sameiginlegs reksturs og vidhalds
sameignar, p.a m. vegna lyftubuinadar, hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i sameign, svo og kostnad vegna endurbéta 4 168
eda huseign. Leigusali greidir argjold veitustofnana, sem reiknast af matsverdi hdsnaedis, rimfangi pess eda 6drum slikum
gjaldstofnum, an beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup. bar sem veitustofnanir innheimta gjald fyrir leigu & malum eda
60rum bunadi sem pzer leggja til greidir leigusali pad gjald. Sja nanar V.kafla husaleigulaga um rekstrarkostnad.

7. Afnot og umgengni. Adgangur leigusala ad husnadi

Oheimilt er ad nota hiisnadid & annan hatt en um er samid i leigusamningi. Atvinnurekstur i hisnaedinu er éheimill nema
med sérstoku leyfi Félagsbustada og ad fengnu askildu leyfi annarra ibla. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid
leigda husnzedi og geeta settra reglna og gédra venja um hreinlaeti, hollustuhaetti og heilbrigdi. Leigjanda ber ad fara i einu og
Ollu ad settum husreglum i fjdleignarhisum og gaeta pess ad raska ekki ré annarra ibta ad 6porfu. Félagsbustadir hf. taka
strangt 4 allri 6reglu og 6n=xdi sem leigjendur valda 66rum ibuum og krefst félagid utburdar leigjanda vid alvarleg og
endurtekin brot.

Leigjanda er 6heimilt ad framkvama breytingar eda endurbaetur & hinu leigda husnadi eda bunadi pess eda setja upp fastar
innréttingar nema ad fengnu sampykki leigusala og skriflegu samkomulagi um skiptingu kostnadar og eignarhald ad leigutima
loknum. Skipti 4 laesingum parfnast sampykkis leigusala. Tilkynna skal an tafar um pau atridi utan hdss eda innan sem parfnast
lagfeeringar eda vidhalds. Leigusali a rétt 4 adgangi ad hdsnaedinu med haefilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda, til ad
lata framkvaema vidgerdir og uUrbaetur og til reglubundins eftirlits med astandi pess, eda af gefnu tilefni. Leigusala er ekki an
sampykkis heimill adgangur ad husnaedinu pegar leigjandi er ekki vidstaddur. A sex sidustu manudum leigutima er leigusala
heimilt ad syna husnadid vaentanlegum kaupendum eda leigiendum allt ad tveer stundir & dag. Tilkynna skal um slika
heimsékn med minnst sélarhrings fyrirvara og skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera vidstaddur.



8. Fjarhad og greidsla husaleigu, hussjods, tryggingar, lykilgjald

Fjarhaed leigunnar er kr. 8 manudi. Visitala vid upphaf samnings er 469,8 og er leiguverd endurskodad manadarlega m.t.t.
neysluvisitolu. Leiguverd kann einnig ad taka breytingum i kjolfar akvardana velferdarrads. Til vidbotar vid leigugreidslur
greidir leigjandi annan kostnad sem fylgir husnadinu samkvaemt samningi pessum og videigandi lagadkveedum, svo sem; hita,
vatn, rafmagn og hussjodsgjold i fijdleignarhisum vegna orku, raestingar og annars rekstrar sem fellur 4 leigjandann. Fjarhaed
hissjéds vid dagsetningu samnings pessa er kr. 9.410 & manudi og tekur breytingum samkvaemt sampykktum huasstjérna.
Husnaedisbaetur, sérstakur husnaedisstudningur eda sambeaerilegt greidist beint til leigusala. Leiga er greidd fyrirfram og er
gjalddagi fyrsti dagur manadar. Greidslustadur er i heimabanka. Ef gjalddaga ber upp a almennan fridag skal hann vera naesti
virki dagur par 4 eftir. Félagsbustadir geta krafist valkveedrar tryggingar med heimild i VII. kafla hdsaleigulaga, pdé pannig ad
leigjandi getur hafnad pvi ad setja tryggingu med peningagreidslu.

Trygging:
Leigusali getur ad auki krafist sérstaks lykilgjalds ad fjarhaed kr. sem er xtlad ad maeta kostnadi ef
leigjandi afhendir ekki lykla ad hidsnaedinu & stadnum vid leigulok.

9. Sala a leiguhusnadi, framsal a leigurétti, framleiga og fleira

Sala leiguhusnadis er ekki had sampykki leigjanda. Réttarstada leigjanda er almennt Obreytt pratt fyrir eigendaskipti.
Sérreglur gilda samkvaemt I6gum um gjaldprotaskipti og I6gum um naudungarsolu. Leigusali skal tilkynna leigjanda um séluna
an astaedulauss drattar og eigi sidar en 30 dogum fra kaupsamningsgerd.

Leigjanda er 6heimilt ad heimila 63rum afnot af hinu leigda hdsnaedi. Akvaedinu er pé ekki stlad ad koma i veg fyrir ad
leigjandi heimili fjolskyldumedlimum, s.s. afkomendum eldri en 18 ara, foreldrum eda systkinum leigjanda, ad dvelja i ibud
med sér til skemmri tima. Bornum leigjanda, sem busett eru hja honum og na 18 ara aldri eftir Gthlutun félagslegs
leiguhlsnaedis, er heimilt ad vera afram busett hja leigjanda eftir ad 18 ara aldri er nad.

Framleiga félagslegs leiguhusnadis er med 6llu dheimil. Verdi leigjandi uppvis ad pvi ad framleigja félagslegt leiguhisnaedi
eda heimila 6drum afnot af pvi getur pad leitt til afturkollunar & stjornvaldsakvérdun vardandi uthlutun & félagslegu
leiguhisnadi. Dveljist leigjandi lengur en sex manudi a hjukrunarheimili eda sambeerilegri stofnun, ber honum ad skila
leiguibud sinni.

10. Afhending, uttekt og skil leiguhtisnadis

Uttekt & astandi hisnaedisins hefur farid fram, verid skrad og undirritud af leigusala og leigjanda og er skilyrdi fyrir gildistoku
samnings pessa. LokaUttekt mun fara fram & hisnaedinu vid lok leigutima. Uttekt skal leggja til grundvallar ef 4greiningur
verdur um bdétaskyldu leigjanda vid skil husnaedis. Sja nanar XIV. kafla husaleigulaga.

11. Hasnaedisbaetur, sérstakur hisnadisstudningur eda onnur opinber hiisnadisadstod

Leigjandi heimilar ad hdsnadisbaetur og sérstakur husnaedisstudningur sem hann a eda mun eiga rétt a greidist til
Félagsbustada hf.

12. Riftanir og uppsagnir
Um uppsogn og riftun samnings pessa gilda dkvaedi husaleigulaga um tilkynningar, advaranir og askoranir. Uppsogn eda riftun

vegna onzdis, vanskila eda annarra samnings- eda logbrota gagnvart leigusala eda 6drum ibdum eru & hendi leigusala.
Félagsbustadir senda velferdarsvidi tilkynningu um fyrirhugadar riftanir.

13. Leiguréttur og uthlutun

Velferdarsvid Reykjavikurborgar tekur akvordun um stofnun og slit leiguréttar, en laetur Félagsbustadi framkvaema uppsagnir,
riftanir og Utburdargerdir i sinu umbodi og samkvaeemt sérstokum samningi, ef leigjandi uppfyllir ekki lengur skilyrdi fyrir
félagslegri husnaedisadstod. Leiguréttur og uthlutun leiguhtdsnaedis er bundinn skilyrdum um légheimili.

A leigutimanum mun velferarsvid Reykjavikurborgar 4 12 manada fresti gera athugun & pvi hvort leigjandi fullnaegi
ofangreindum skilyrdum um I6gheimili, sbr. vidfest sampykkisyfirlysing.



Reykjavik, 23.10.2020

f.h. Félagsbustada hf.: Leigjandi:

Yfirlysing um heimild til upplysingadflunar og um beingreidslu bota

Leiguréttur undirritads leigjanda er bundinn skilyrdum gildandi laga og reglna hverju sinni um félagslegar leiguibudir og um
hisnaedisbaetur og sérstakan husnaedisstudning, en helstu skilyrda nugildandi reglna er getid i vidfestum leigusamningi. A 12
manada fresti er gerd athugun a pvi hvort leigjandi fullnaegi ofangreindum skilyrdum.

Undirritadur leigjandi heimilar hér med undirskrift sinni velferdarsvidi og pjonustumidstédvum Reykjavikurborgar ad afla
upplysinga um tekjur sinar og eignir Ur opinberum skram, p.a.m. fra Tryggingastofnun og skattyfirvoldum.

pa er jafnframt veitt dafturkreef heimild til ad paer husnaedisbaetur, sérstakur hisnaedisstudningur, adstod eda styrkir i
tengslum vid husaleigu, sem leigjandi @ eda mun eiga rétt a fra opinberum adilum greidist jafnédum beint til leigusala til
fradrattar 4 hasaleigu.

Reykjavik, 23.10.2020

kt.

kt:

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift leigjanda:

kt:

kt:

Eftirfarandi atridi hafa verid kynnt leigjanda sérstaklega:

1. Almennar husreglur og umgengni i fjdlbylishdusum.

pyding og mikilvaegi naegjanlegrar og reglulegrar loftunar og gédrar umgengni til ad fyrirbyggja raka i hdsnaedi.
Reglur um dyrahald.

Leigjendur sem hafa afnot af sérgardi sja um og bera abyrgd & umhirdu hans.

Bann vid atvinnustarfsemi nema med sérstoku leyfi leigusala og annarra ibua.

Um skil fyrri ibadar fimm virkum dégum eftir undirritun samnings um milliflutning.

Um fyrirkomulag vanskilainnheimtu og beitingu riftunar og eftirfarandi Utburdar vid alvarleg vanskil, samningsbrot
eda endurtekin husreglnabrot.

NouswnN

Stadfest f.h. Félagsbustada




