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Malskot

Hrisateigur 15 - malskot til Skipulags- og samgdngurads vegna umsagnar/nidurstodu
skipulagsfulltria sem sampykkt var a embeettisafgreioslufundi skipulagsfulltria 11. desember 2020
vegna fyrirspurnar boris Einarssonar um ad gera risheed med kvistum & hasid nr. 15 vid Hrisateig,
setja nyjar svalir & 1. og 2. haed & sudur og vesturhlid hassins, svalir & rishaed og gera utgang Ut i
gard ur kjallara a sudurhlid. L6gd var fram skissa sem syndi g6tuhlid hassins par sem pakinu hafdi
verid lyft og settur kvistur.

Upphaflega var fyrirspurnin send til byggingarfulltria dags. 16. névember 2020 par sem ekki var
talid ad breyta pyrfti deiliskipulagi.

[ nidurstddu skipulagsfulltria 11. desember 2020 segir:
,,EKKi er heimilt ad haekka og breyta geymslurisi i risheed med kvistum og svolum. Tekid er jakveett i
adra peetti erindisins sbr. umsogn ao ofan.”

Med maélskoti pessu er hér med farid pess & leit vio Umhverfis- og samgongurad ad pad taki
jakveaeda afstodu til nefndrar fyrirspurnar um ad fa ad lyfta pakinu o.s.frv. svo vinna megi malid
afram og hefja framkvaemdir.

Malsatvik, rokstudningur
og adrar upplysingar:

Undirritadur asamt fyrirteekinu Porir J. Einarsson ehf. eru eigendur ad 6llu hasinu Hrisateig 15,
byggt arid 1942. Um er ad raeda steinsteypt hus, kjallari, tveer haedir og geymsluris og bilskur.

I gildi er endurskodad deiliskipulag Teigahverfis (sydri hluti - sunnan Sundlaugavegar) sampykkt i
borgarradi 2.7. 2002, og er 168in nr. 15 vid Hrisateig 4 afmdrkudu svaedi 1 (Sveedi 1). | almennum
skipulagsskilmalum 3.3.1 segir m.a. vegna svadis 1:
e Leyft verdur ad lyfta paki hisa og setja a pau kvisti, en pannig ad upprunalegt pakform
haldist. Portbygging er leyfd allt ad 1 m. ofan & einnar hada hus, en taka verdur tillit til
adliggjandi husa, hvad vardar hadir.

I skilmalum svedi 2 segir:
e Leyft verdur ad lyfta paki hdsa og setja a pau kvisti, en pannig ad upprunalegt pakform
haldist. Portbygging er ekki leyfd.

Teigahverfi (sydri hluta) er skipt i tvo sveedi, svaedi 1 og svaedi 2. Skipulagsskilmalar



deiliskipulagsins eru edli méalsins samkvamt hafdir mun rymri a svaedi 1. sbr. komid verdur inn .

Pad ma lysa svaedi 1 pannig, ad par eru alskonar hus, gdmul has, gémul ad hluta, eldri hus og alveg
ny has (horfin his) — gétumynd Hrisateigs, Hraunteigs, Laugarnesvegar og hluta Gullteigs pvi mjog
fjolbreytt. Vegna vardveislumat 2013, raudur flokkur, pa er um ad raeda Hrisateigur 3 -13.

Um svadi 2 ma hinsvegar segja, ad par eru flest hasin i hverri gétu eda gotu hluta lik hvort 6dru i
atliti  (fankisstill adlagadur islenskum adsteedum). Gotur liggja i austur-vestur. Fra upphafi
heildstaett hverfi pratt fyrir ad mérgum hudsanna hafi pegar verid breytt — parna falla allmérg hds i

svonefndan raudan flokk.

A grundvelli skilméla 3.3.1 vegna svedis 1, og par til vidmidunar og samanburdar skilméla svedis
2 og skilméla 3.3.3 Verndun gétumynda og husarada... (VG) og annara viokomandi skilméla, var
send inn fyrirspurn til byggingafulltria 19. juli 2017 um ad steekka hisid & 169 nr. 15 vid Hrisateig,
lyfta paki, setja kvisti og gera par ibud samkvaemt skissum. Skissum sem syna ad husid er kjallari
og fullar tveer hadir.

Fyrirspurninni var visad til skipulagsfulltrda. [ umségn hans dags 8. 9. 2017 segir:

Umsaogn:
Fyrirspurnin samreemist deiliskipulagi/skilmalum, en rétt er ad minna a ad:
e Skipulagsfulltrti midar vid fasta haed haekkadra pakibida sem nemur 3,6m. -3,7 m.
e OlIl Gtfersla framangreindra atrida er had frekara mati: vanda parf til verka, t.a.m.
atfeerslu & formum kvista og paks.
e lgrunda stéduna sem og frumdrdg adur en endanlegir adaluppdrattir eru gerdir,
t.a.m. samreema hvort sterd nybyggingar og eldra huss sé innan nytingarhlutfalls.

Nidurstada:
Jakveett med skilyrdum og leidbeiningum samkvaemt ofangreindum ardraetti og umsogn.
(leturbreyting Porir)
Og utskrift r gerdabdk skipulagsfulltria 8. september 2017

Hrisateigur 15, (fsp) steekka has, lyfta paki og setja kvisti
A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 1. september 2017 var 16gd fram fyrirspurn pPéris Josefs
Einarssonar ehf., métt. 19. juli 2017, um ad steekka hdsid 4 166 nr. 15 vid Hrisateig, lyfta paki, setja
kvisti og gera par ibud, samkveemt skissum. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjora og
er ni 16gd fram ad nyju asamt umsodgn skipulagsfulltria, dags. 8. september 2017.

Ekki gerd athugasemd vid erindid, sbr. pé skilyrdi og leidbeiningar sem fram koma i umségn
skipulagsfulltria dags. 8. september 2017.

Undirritadur var pakklatur fyrir framangreinda nidurst6du, en helsta asteedan ad ekki var haldid
afram med verkefnid og sendar inn teikningar, var ad stigahusid var eftir vill ekki ad bjéda upp &
neegjanlegt rymi sbr. byggingarreglugerd segir til um — eftir & séd er pad alveg leysanlegt sbr.
nyjasta skissa. Til ad fa haerra stigah(s var sem sagt dskad eftir deiliskipulagsbreytingu sem hefdi
falist i pvi ad haekka husid um eina heila haed og gera par ibud. Fyrirspurn par ad lutandi var send a
skipulagsfulltria 7. febrdar 2020. Hlaut hun neikveeda afgreidslu:

Hrisateigur 15, (fsp) breyting a deiliskipulagi
A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 21. febrtar 2020 var 16gd fram fyrirspurn Vektors, Hénnun og
radgjof, ehf. dags. 7. febrdar 2020 asamt bréfi dags. 7. febrdar 2020 um breytingu a deiliskipulagi



http://gamli.rvk.is/vefur/owa/edutils.parse_page?nafn=S11447
http://gamli.rvk.is/vefur/owa/edutils.parse_page?nafn=S11447

Teigahverfis vegna I6darinnar nr. 15 vio Hrisateig sem felst i steekkun hassins og haekkun um eina had,
samkvemt uppdrattum og prividdarteikningum Vektors, hénnun og radgjof, ehf. dags. 7. febrtar 2020.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjora og er nu 16gd fram ad nyju &samt umsogn
skipulagsfulltria dags. 28. febraar 2020.
Neikveett, med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 28. febraar 2020.

Pad sem lesa ma Ut ur umsogn skipulagsfulltria er ad ekki sé asattanlegt ad umbreyta husinu petta
mikid med tilliti til gétumyndar og vardveislumats nerliggjandi hiasaradar fyrir hans smekk.
Smekkur fyrir gdbmlum hasum er agaetur, en hér vid Hrisateig/Hraunteig, ef ég ma segja, pessari
torfu, hafa verid byggd ny his m.a. med flétum pékum. Bent skal & hér, ad pad er ekki fyrirséd hve
lengi husar6din Hrisateigur 3-13 kemur til med ad standa — fullyrt hefur verid ad his séu ordin
verulega fuin. Hvad verdur gert og/eda vidhverju méa buast? Leyfi sem um var bedid, ad breyta
deiliskipulagi svo hakka metti husid um heila heed og sbr. uppdreettir og Utlitsteikningar var sem
sagt afgreitt neikveett. Til ad leita lausna og afla upplysinga var itrekad dskad er eftir fundi med
Birni Axelssyni skipulagsfulltrda, a.m.k. 25. og 31. mars 2020 an arangus.

Aftur var reynt ad leita lausna i haust (12. oktéber 2020) og na med verkefnisstjéranum Ingvari Joni
Bates Gislasyni sem samid hafdi nefndar umsagnir. Um var ad raeda télvupdsta, p.e. med hans leyfi
matti ég senda & hann nyjar skissur af hasinu. Fra minni hlid var horft til pess ad ekki veeri
aseettanlegt ad lata vinna uppdratti & teiknistofu aftur ef peir fengjust sidan eftir atvikum ekki
reeddir yfir bordid.

Sendar voru skissur sem syndu ad pakinu hafdi verid lyft, settir kvistir og svalir, par med talid nyjar
svalir & alla sudur og vesturhlid hassins (innan byggingareits) og peim lokad ad hluta til, til ad
steekka ibudarrymi 1. og 2. haedar eins og leyfilegt er. Gert var rad fyrir pvi ad fa jakvad viobrogo
og rettar og réttmeetar upplysingar sbr. gildandi deiliskipulag segir til um, og stadfest var sbr.
umsdgn skipulagsfulltria og afgreidsla dags. 8. 9. 2017.

Svar barst loksins fra verkefnisstjéranum med eftirgangsemi pann 10. nov. sl., par sem segir ad pad
standi sem hann hafi &dur sagt p.e. 28. februar sl. og einnig petta:
,,Pad sem pu skissar upp stridir gegn skilmalum gildandi deiliskipulags og pad stendur ekKi
til ad breyta pessum skilmalum. Eini moguleikinn er ad byggja vid husid & uppdregnum
byggingarreit po an pess ad fara s¢ yfir hdmarks grunnflét.”

I skilméalum 3.3.1 stendur ad einungis sé heimilt ad lyfta paki (byggja portbyggt ris) ofan &
einnar hada has en pannig ad upprunalegt pakform haldist. Husid a 160 nr. 15 vid Hreisteig
er sem fyrr segir fullar tveer hadir ofan 4 kjallara.”

pessar fraleitu fullyrdingar og hartoganir verkefnisstjorans ad minu mati frd& 10. névember sl. voru
ekki talin svaraverd, langadi po til ad spyrja hann Gt i pessa nafngift & gétunni — Hreisteig. Nafngift
sem hljomar sennilega ekki alveg ut i hott — skrifist po med y.

| samradi vid arkitekt minn og i 1j6si ofangreindra atrida var akvedid ad senda inn fyrirspurn til
byggingarfulltria med visun til pessarar fyrirspurnar sem adur hafdi verid afgreitt jakveett, p.e. dags.
8. 9. 2017 & embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda um ad lyfta pakinu og setja kvisti o.frv.

Eins og hér i upphafi er greint fra, var pessi fyrirspurn um ad gera risheed med kvistum & husid nr.
15 vid Hrisateig, setja nyjar svalir & 1. og 2. haed & sudur og vesturhlid hassins, svalir & rishaed
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o.s.frv. send & byggingarfulltrda dags. 16. november 2020.

Fyrirspurnin var aframsend & skipulagsfulltria. I nidurstodu skipulagsfulltrda 11. desember 2020
segir:

,,EKKi er heimilt ad haekka og breyta geymslurisi i rishaeed med kvistum og svolum. Tekid er jakveett i
aora peetti erindisins sbr. umsogn ao ofan.”

Til vidbotar pessari stadlausu fullyrdingu um ad ekki sé heimild til ad haekka og breyta geymslurisi i
rished, pa er eftirfarandi einnig fullyrt i greinargerd: ,,Hugsunin ad baki skilmalum gildandi
deiliskipulags er ad byggingar staekki fyrst og fremst a breidd, ekki haed ef fra eru talin portbyggd
hekkun ofan a dkvednar hiusagerdir.” Eimmitt pad - breyta bara si svona og bda til nyja einhlida
talkun a skilméalum deiliskipulags sem hefur verid i gildi 18 ar og margsinnis hefur verid l4tid &
reyna med stjornvaldsakvordunum.

Skipulagsskilmélar gildandi deiliskipulags fra& 2002 hafa verid talkadir af skipulagsyfirvéldum
hingad til a pann veg, ad leyfi sé fyrir pvi ad lyfta pokum o.s.frv. Til vitnisburdar um pad er fjoldi
sampykktra framkveemda og utgefinna byggingarleyfa byggingafulltrians i Reykjavik vegna
heekkunar & pokum med tilheyrandi kvistum og svolum & umlidnum arum hér i Teigahverfi - &
hisum sem oftast hafa verid kjallari og fullar tveer hadir, og pad audvitad an pess ad minnst hafi
verid & ad breyta purfi deiliskipulaginu fra 2002. Jafnraedisregla stjornsyslulaganna virdist hafa
verid ad virka gagnvart adilum mals fram ad pessu hvad pessi atridi vardar. bvi skal einnig haldid til
haga ad pad hefur gengid vandraedalaust fram ad pessu ad fa gerdar deiliskipulagsbreytingar hér i
hverfinu og Reykjavikurborg stadid med peim.

I nefndu deiliskipulagi fra 2002, & svadi 1 hafa byggingareitir 16da verid steekkadir verulega, eda &
ca 25 af ca 42 166um. Ad auki er gefid leyfi fyrir byggingu bilskdra og hakkunar hisa um eina
heila haed. Leyft er ad lyfta pokum husa og par med talid peirra sem eru talin eru upp i kafla 3.3.3
Verndun gétumynda og husarada med umhverfislegt gildi (VG) um 3,7 m.

All morg has hafa verid rifin og ny byggd i stadin af margskonar gerd, og er pesshattar
framkvaemdum ekki lokid til framtidar litid ad minu mati.

Deiliskipulagsgerdin fra 2002 er gott verk og alveg sérstaklega vegna sveedis 1. betta er gamalt
hverfi og hus komin a vidhald og einhverja endurnyjun ef ekki nidurrifsstig. Pad verdur ad vera
greid leid og/eda ad minstakosti fyrirsjaanleg leid til vidhalds og endurnyjunar hisa og umbreytinga
sé pess porf.

Ef frekari upplysinga eda Utskyringa er 6skad vinsamlegast hafid samband.
Virdingarfyllst, og med von um jakvad vidbrogd
Porir Josef Einarsson

Hrisateig 15
gsm. 8931342

Fylgiskjol:

Umsdgn skipulagsfulltria dags. 8. september 2017
Umségn  ------ dags. 28. febrtar 2020
Umsogn ~  ------ dags. 11. desember 2020
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Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrii

Reykjavik 8. september 2017 / 1JBG
Vardar: Hrisateigur 15, fyrirspurn fra byggingarfulltrda

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 1. september 2017 var 16g8 fram fyrirspurn béris Jésefs
Einarssonar ehf., métt. 19. juli 2017, um ad staekka husid & 168 nr. 15 vid Hrisateig, lyfta paki, setja kvisti
og gera par ibud, samkvaemt skissum. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjéra og er nt 16gd
fram ad nyju dsamt umsdgn skipulagsfulltrda, dags. 8.9.2017.

Framhlid fra goétu LéGarmork ‘ Loftmynd
Skipulagsleg stada

Lodin er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 4 ibidarsvaedi. [ gildi er deiliskipulag fyrir svaedid
»Teigahverfi“ sampykkt i borgarradi 2.7.2002.

Deiliskipulagid: ardrattur ar skilmalum:

e Lodin erdsvaedil

® Byggingarreitur er 4 168inni og heimilt ad byggja vid/innan hans i samraemi vid skilmala. Reiturinn naer
2 m. i nor&-vestur fra bakhlid og 5 m. til sud-vesturs en skal ad lagmarki vera 3 m. fra I68armérkum.

e Hémarkssteerd grunnflatar getur ordid allt ad 200 m?.

e Nytingarhlutfall er eftirfarandi: einbylishus 0,2-0,4 — radhus 0,35-0,6 — sambylishus 2-5 ibuadir 0,5-0,8.

® Byggingarlina vid gotu skal vera dbreytt.

* Heimild er fyrir pvi i gildandi deiliskipulagi ad svalir fari Gt fyrir byggingareit.

®  Komi til pess ad I6darhafi vilji rifa eldra his og byggja nytt, skal nybyggingin annad hvort vera tveer
haedir med/an kjallara, ein haed og ris. Byggja ma 1 metra port ofan & einnar haeda hus og kvistir

Umsogn:
Fyrirspurnin samraemist deiliskipulagi/skilmalum, en rétt er ad minna & ad:

e Skipulagsfulltrdi mifar vid fasta had haekkadra pakibida sem nemur 3,6 m.- 3,7 m.

o Oll Gtfaersla framangreindra atrida er had frekara mati: vanda parf til verka, t.a.m. Gtfeaerslu a
formum kvista og paks.

e [grunda stéduna sem og &l frumdrég adur en endanlegir adaluppdraettir eru gerdir, t.a.m.
samrama hvort staerd nybyggingar og eldra huss sé innan nytingarhlutfalls.

Nidurstada:

Jakvaet med skilyrdum og leibeiningum samkvaemt ofangreindum urdraetti og umsogn.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar J6n Bates Gislason, arkitekt

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrii

UMSOGN

Reykjavik 28. febrdar 2020 / 1JBG
Hrisateigur 15 - fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

A embeaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltriia 21. febrar 2020 var 16g8 fram fyrirspurn Vektors, Hénnun og

radgjof, ehf. dags. 7. febrdar 2020 dsamt bréfi dags. 7. febriar 2020 um breytingu a deiliskipulagi Teigahverfis
vegna l6darinnar nr. 15 vid Hrisateig sem felst i steekkun hussins og haekkun um eina haed, samkvaemt
uppdrattum og prividdarteikningum Vektors, honnun og radgjof, ehf. dags. 7. febrdar 2020.

Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjora og er ni 16gd fram ad nyju dsamt umsogn skipulagsfulltrda,
dags. 28.02.2020.

Skipulagsleg stada

Lédin er { Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 & ibadarsveedi. [ gildi er deiliskipulag fyrir sveedid Teigahverfi —
sydri hluti sampykkt 2.7.2002.
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Verndun gétumyndar og htisarada Hristeigar nr. 3-13 (gulur litur) vegha umhverfislegs gildis skv. gild.
deiliskipulagi.

Erindid:

Oskad er eftir ad gera breytingar & byggingarskilmalum gildandi deiliskipulags er felast { pvi ad leyft verdi ad
haekka husid ad Hrisateig nr. 15 um eina haed og gera par ibud. P4 er einnig 6skad alits skipulagsyfirvalda a pvi
ad einangra og kleeda husid ad utan.

Umsogn:

Samkvaemt fasteignaskrd eru prjar ibudir skradar i hdsinu, samtals 251,9 m2 3 166 500 m2 ad staerd. Samkvaemt
byggingarlysingu sem fylgdi fyrirspurninni dags. 7.2.2020 er ibidarhus og bilskir 252,3 m2 og nytingarhlutfalli
0,5. Staekkud bygging skv. tillégu (dags. 7.2.2020 ) er 402 m2 (A + B rymi) og haekkar nytingarhlutfall i 0,8.

Med umsdkninni fylgir greinargerd Sigurdar Hafsteinssonar byggingartaeknifreedings hja Vektor, hénnun og
rGgdgjof fyrir hond huseiganda Péris Einarssonar. bar er 6skad eftir pvi ad gera breytingar & byggingarskilmalum

er felast i pvi ad leyft verdi ad hakka hisid um eina had og gera par ibud. Gert er rad fyrir valmapaki og
stendur vilji huseiganda til ad einangra husid og klaeda allt ad utan.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK

Netfang: skipulag@reykjavik.is
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Sampykktir adaluppdraettir & byggingu ad Hristeig nr. 15, dags. 6.12.2005

Fyrstu ibGdarhusin sem reist voru i Teighverfi voru hus fra Skildinagnesi. Teigahverfid er eitt fyrsta hverfid sem
byggist upp samkvamt hugmyndafraedi sem ruddi sér til rims i Evrépu i byrjun 20. aldar, rimgdédar bjartar
ibudir og solrikir gardar. Flest husanna i hverfinu eru pvi i finkisstil. Stérir stofugluggar i sudur, hisin standa vid
gotu sunnanmegin en nordanmegin gotu standa hdsin innar a 168inni og sudurgardar liggja ad gotu.

i byggdakénnun yfir Borgarhluta 4 — Laugardalur, Reykjavik 2013 (skyrsla Minjasafns Reykjavikur nr.162, bls. 39)
kemur fram i vardveislumati yfir hverfid og svo einstok hus, hisaradir og gétumyndir (raudur flokkur):

bls. 2



Vardveislumat 2013

Astada er til ad greta bess ad hverfid med heildar-
yiirbragd sinu haldi sérstodu sinm sem eitt heild-
stedasta hverfi Revkjavikur pratt fynr ad morgum
hisanna hafi pegar vena breytt.

Hrisateigur 3 - 13 - Flumingshus r Skerjafirdi og
af Skolavordustig. Pad elsta raist 1876, hin 1930-
1932.

Samkvamt almennum skilmalum 3.3.1 gildandi deiliskipulags yfir svaedi 1 er heimilt ad lyfta paki hisa:
o  Levyft verdur ad lyfta paki hiisa og setja a pau kvisti, en pannig

ad upprunalegt pakform haldist. Portbygging er ley@ alitad |

m. ofan & cinnar hada his, en taka verdur ullit til adliggjandi

hiisa, hvad vardar hadir.

Almennt er gert rad fyrir pvi ad grunnflétur hisa geti breyst og staekkad. i tilfelli I68ar nr. 15 vid Hristeig er
byggingarreiturinn hafdur rdmur svo koma megi fyrir auknu byggingarmagni a [68inni sbr. umsogn
skipulagsfulltrda dags. 8. september 2017 vid fyrirspurn l68arhafa (métt. 19. jali 2017). Hugsunin ad baki
skilmalum gildandi deiliskipulags er ad byggingar staekki fyrst og fremst & breidd, ekki haed (ef fra er talin
portbyggd haekkun), m.a. vegna verndarakveaeda byggdamynsturs / gétumyndar.

Hamarkssteaerd grunnflatar getur ordid allt ad 200 m2. Heimilt er ad haekka nokkur hus i hverfinu um eina haed,
en byggingin 4 168 nr. 15 vid Hrisateig er ekki par @ medal.

i tillbgu sem fylgdi umsaékninni er gert rad fyrir breytingu niverandi byggingar, ekki nybyggingu. Ef etlun er ad
rifa eldra hus og byggja nytt gilda eftirfarandi skilmalar (3.3.1):

e Komi til ad 16darhafi vilji rifa eldra huis og byggja nytt, skal
nybyggingin annad hvort vera tvaer hadir med/an kjallara med
lagu risi, eda kjallari, ein hed og ris. Byggja ma 1. metra port
ofan & einnar hada his og kvistir eru leyfilegir

{ greinargerd sem fylgdi fyrirspurninni er vakin athygli 4 ad nu pegar hafa verid heimiladar ymsar breytingar a
neerliggjandi hisum { hverfinu sunnan Sundlaugavegar. Nokkrar nybyggingar skera sig ur heildaryfirbragdi
hverfsins, m.a. vegna alkleedninga og gluggadeilis. Ein slik er & 168 nr. 14 vid Hrisateig / hornléd vid
Sundlaugaveg en Sundlaugavegur er skilgreind adalgata ibudabyggdar par sem heimild er fyrir gistihusarekstri.
b4 eru oft rymri heimildir til uppbyggingar a hornlédum en 168um sem standa innan l6darrada. Arid 2005 var
heimilud sameiginleg nybyggingaraform 4 l[68um nr. 6 vid Hrisateig og nr. 4-6 vid Hraunteig. Nybyggingar pessar
eru med flétum pokum og skera sig bvi mjog ar heildaryfirbragdi byggdar sokum forms og utanhussklaedningar.

Af uppdrattum ad reeda sem fylgdu fyrirspurninni (dags. 7. febrdar 2020) ma rada ad byggt verdur yfir og
medfram nyjum svélum (heedir 1 - 3) & sudur- og vesturhlid sem umbreyta hisinu mjég. Breytt gluggadeili gerir
bygginguna einnig framandi i umbhverfi sinu (sbr. vardveislumat 2013 ad ofan). Um téluvert inngrip er ad reedai
gdtumynd Hrisateigs sunnan Sundlaugvegar cbr. vardveislumat Minjasafns Reykjavikur (skyrslu nr. 162), b.e.
verndarakvaedi husa & nagrannalédum nr. 3 — 13 sem minnst var 4 i umsdgn skipulagsfulltria dags. 12. april
2019. Munar helst um nyja haed (3. ibudahzed) ofan & naverandi hds sem stendur & half-nidurgrofnum kjallara,
einnig nyjar svipmiklar svalir & sudur og vesturhlid og breytt gluggadeili eins og komid var inn a.

Vardandi val 4 utanhdsskleedningu er vert ad benda @ umsdgn skipulagsfulltria dags. 12. april 2019, ad allar
breytingar & htisum skuli vera ur sama efni og { sama stil og upphaflega var gert, b.e. timbuhus skuli klzett
barujarni eda timbri eftir pvi sem vi & og murhadadar vidbyggingar murhidadar: samkvaemt ordanna hljédan
ganga almennir skilmdlar gildandi deiliskipulags ut ¢ ad halda i sérkenni og upprunaleika hisa og umhverfis.

Ekki er haegt ad fallast 4 deiliskipulagsbreytingu fyrir 168 nr. 15 vid Hrisateig.
Nidurstada: Neikvaett sbr. umsogn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

bls. 3



Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai

Reykjavik 11. desember 2020 / IJBG
UMSOGN

Hrisateigur 15 - fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 4. desember 2020 var 16gd fram fyrirspurn poris Josefs
Einarssonar dags. 16. névember 2020 um ad gera rishaed med kvistum & husid 4 160 nr. 15 vid

Hrisateig, setja nyjar svalir 4 1. og 2. haed a sudur og vesturhlid hussins, svalir & rishaed og gera utgang
Ut i gard ar kjallara & sudurhlid. Einnig er 16g06 fram skissa dags. i oktéber 2020

Skipulagsleg stada

Teigahverfi

L6din er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 & ibudarsvaedi. i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid
— sy0ri hluti sampykkt 2.7.2002.
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Erindio:

Verndun gotumyndar og husaraaa Hristeigar nr. 3- 13 (gulur Iltur) vegna umhverflslegs gl|dIS
samkvamt gildandi deiliskipulagi.
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a0 gera rishaed med kvistum & husid a 160 nr. 15 vid Hrisateig, setja nyjar svalir 4 1. og 2. haed a sudur
og vesturhlid hussins, svalir a rishad og gera Utgang ut i gard ur kjallara @ sudurhlid

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK

Netfang: skipulag@reykjavik.is
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Utlit & nyju ibadarisi (an portbyggingar9 skv. skissu,

dags. i oktober 2020

Greinargerd:

Ur fyrri umségn dags. 28. febriar 2020

Fyrstu ibUdarhdsin sem reist voru i
Teighverfi voru hus fra Skildinagnesi.
Teigahverfid er eitt fyrsta hverfid sem
byggist upp samkvaemt hugmyndafraedi
sem ruddi sér til rims i Evropu i byrjun
20. aldar, ramgddar bjartar ibudir og
sOlrikir gardar. Flest hdsanna i hverfinu
eru pvi i funkisstil. Storir stofugluggar i
sudur, husin standa vid gotu
sunnanmegin en noranmegin gotu
standa husin innar 4 168inni og
sudurgardar liggja ad gotu.

i byggdakdnnun yfir Borgarhluta 4 —
Laugardalur, Reykjavik 2013 (skyrsla
Minjasafns Reykjavikur nr.162, bls. 39)
kemur fram i vardveislumati yfir hverfié
og svo einstok hus, hisaradir og
gotumyndir (raudur flokkur):

Vardveislumat 2013

Astada er til ad gata pess ad hverfid med heildar-
yfirbragd sinu haldi sérstédu sinni sem eitt heild-
staedasta hverfi Reykjavikur pratt tyrir ad morgum
husanna hafi pegar verid breytt.

bls. 2



Samkvaemt almennum skilmalum 3.3.1 gildandi deiliskipulags yfir svaedi 1 er heimilt ad lyfta paki
husa:
¢ Leyft verdur ad lyfta paki hiisa og setja a pau kvisti, en pannig

ad upprunalegt bakform haldist. Portbygging er leyfd alit ad |

m. ofan 4 cinnar heeda hus, en taka verdur tillit til adliggjandi

husa, hvad vardar hadir.

Almennt er gert rad fyrir pvi ad grunnfldtur hisa geti breyst og staekkad. i tilfelli [6dar nr. 15 vid
Hristeig er byggingarreiturinn hafdur rimur svo koma megi fyrir auknu byggingarmagni a 163inni sbr.
umsogn skipulagsfulltria dags. 8. september 2017 vid fyrirspurn I68arhafa (métt. 19. juli 2017).
Hugsunin ad baki skilmalum gildandi deiliskipulags er ad byggingar staekki fyrst og fremst & breidd,
ekki haed ef fra er talin portbyggd haekkun ofan & dkvednar hdsgerdir. Hdmarksstaerd grunnflatar
getur ordid allt ad 200 m2. Heimilt er ad haekka nokkur his i hverfinu um eina haed, en byggingin a
168 nr. 15 vid Hrisateig er ekki par @ medal.

Ef &tlun er ad rifa eldra hus og byggja nytt gilda eftirfarandi skilmalar (3.3.1):
e Komi til ad 16darhafi vilji rifa eldra his og byggja nytt, skal

nybyggingin annad hvort vera tvaer hadir med/an kjallara med

lagu risi, eda kjallari, ein hed og ris. Byggja ma 1. metra port

ofan 4 einnar heda his og kvistir eru leyfilegir.

Umsogn:

Med fyrirspurn til byggingarfulltria (métt. 16.11.2020) fylgdi eftirfarandi lysing & erindinu:

bad upplysist ad send var fyrirspurn dags. 19. juli 2017 til byggingarfulltria og var hin afgreidd jakvaed
f-h. skipulagsfulltria 8. september 2017 — talin samraemast deiliskipulagi/skipulagsmadlum (skjal 11447)
sbr. umségn.

Umraett erindi var berlega sent fyrst til byggingarfulltria sem fyrirspurn um byggingarleyfi, en
byggingarfulltrii aframsendi erindid til skipulagsulltrda til umsagnar. | nidurst6du umsagnar
skipulagsfulltrda var bdkad 8. september 2017:

Ekki gerd athugasemd vid erindid, sbr. pé skilyrdi og leidbeiningar sem fram koma i umségn
skipulagsfulltrua dags. 8. september 2017.

| nidurlagi umsagnarinnar stéd:
Jdkveett med skilyrdum og leidbeiningum samkvaemt ofangreindum drdreetti og umségn.

Pegar malsatridi eru tekin saman, pa voru hugmyndir fyrirspyrjanda vegna vidbyggingar (breikkunar
huskropps) ad mestu i samraemi vid skilmdla gildandi deiliskipulags par sem rdmur vidbyggingarreitur
er & i6dinni samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Hinsvegar var ekki heimiid fyrir ad lyfta paki og koma
fyrir rishaed. Su afstada var aréttud i seinni umsdgnum skipulagsfulltrda dags. 12. april 2019 og dags.
28. febraar 2020, og er nG aftur itrekud: husid & 168 nr. 15 vid Hristeig er ekki ein ibidahaed ofan &
haum kjallara sem heimilar byggingu ibGdariss / portbyggds riss. Med 68rum ordum: ekki er heimilt
ad lyfta risi (geymslurisi) med nyjum kvistum og svélum sbr. skissu sem fylgdi fyrirspurn og koma fyrir
nyrri rishad (ibudarrisi) par sem husgerdin er pegar tveer haedir ofan & hdum kjallara.

Vanda skal til verka vid gerd nyrra svala @ ndverandi 1. og 2. had & sudur og vesturhlid hussins svo
falli vel ad upprunalegri byggingu. Nyr Gtgangur ur kjallara & sudurhlid skal vera innan byggingarreits.

Nidurstada:
Ekki er heimilt ad haekka og breyta geymslurisi i rishaed med kvistum og svolum. Tekid er jdkveett i
adra peetti erindisins sbr. umségn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltriia Reykjavikur, Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

bls. 3
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Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrui

Reykjavik 11. desember 2020 / 1)BG

UMSOGN

Hrisateigur 15 - fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 4. desember 2020 var 16gd fram fyrirspurn béris Jésefs
Einarssonar dags. 16. névember 2020 um ad gera rishad med kvistum & husid a 169 nr. 15 vid
Hrisateig, setja nyjar svalir 4 1. og 2. haed a sudur og vesturhlié hussins, svalir 4 rishaed og gera Utgang
ut i gard ur kjallara a sudurhlid. Einnig er 10gd fram skissa dags. i oktéber 2020.

Skipulagsleg stada

Lédin er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 4 ibudarsvaedi. [ gildi er deiliskipulag fyrir svaedid
Teigahverfi— sydri hluti sampykkt 2.7.2002.

samkvaemt gildandi deiliskipulagi.

Erindid:
a0 gera rishaed med kvistum a hisid a 166 nr. 15 vid Hrisateig, setja nyjar svalir & 1. og 2. haed a sudur
og vesturhlid hussins, svalir 4 rishad og gera Utgang Ut i gard ur kjallara & sudurhlid.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is
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Sampykktir adaluppdraettir ibudahuss ad Hristeigur 15, dags. 6.12.2005

%/39-{5’!;?&11'

okl 7

Utlit 4 nyju ibGdarisi (an portbyggingar9 skv. skissu,

dags. i oktober 2020

Greinargerd:

Ur fyrri umségn dags. 28. febraar 2020

Fyrstu ibudarhusin sem reist voru {
Teighverfi voru hus fra Skildinagnesi.
Teigahverfid er eitt fyrsta hverfid sem
byggist upp samkveemt hugmyndafraedi
sem ruddi sér til rims i Evrépu i byrjun
20. aldar, rumgddar bjartar ibudir og
solrikir gardar. Flest husanna i hverfinu
eru pvi i funkisstil. Storir stofugluggar i
sudur, husin standa vid gotu
sunnanmegin en nordanmegin gotu
standa husin innar a [68inni og
sudurgardar liggja ad gotu.

i byggdakdnnun yfir Borgarhluta 4 —
Laugardalur, Reykjavik 2013 (skyrsla
Minjasafns Reykjavikur nr.162, bls. 39)
kemur fram i vardveislumati yfir hverfid
og svo einstok hus, husaradir og
gotumyndir (raudur flokkur):

Vardveislumat 2013

Astaoa er til ad geta pess ad hverfid med heildar-
yiirbragd sinu haldi sérstédu sinni sem eitt heild-
stedasta hverfi Reykjavikur pratt fyrir ad mérgum
hiisanna hafi pegar verid breytt.

bls. 2



Samkvaemt almennum skilmalum 3.3.1 gildandi deiliskipulags yfir sveedi 1 er heimilt ad lyfta paki
hudsa:
e Leyft verdur ad lyfta paki hiisa og setja 4 pau kvisti, en pannig

ad upprunalegt pakform haldist. Portbygging er leyfd allt ad 1

m. ofan 4 cinnar heeda hius, en taka verdur tillit til adliggjandi

hisa, hvad vardar hadir,

Almennt er gert rad fyrir pvi ad grunnflétur hisa geti breyst og staekkad. [ tilfelli l6dar nr. 15 vid
Hristeig er byggingarreiturinn hafdur rimur svo koma megi fyrir auknu byggingarmagni 4 168inni sbr.
umsogn skipulagsfulltrda dags. 8. september 2017 vid fyrirspurn |68arhafa (métt. 19. jali 2017).
Hugsunin ad baki skilmalum gildandi deiliskipulags er ad byggingar staekki fyrst og fremst a breidd,
ekki haed ef frd er talin portbyggd haekkun ofan a dkvednar hdsgerdir. Himarksstaerd grunnflatar
getur ordid allt ad 200 m2. Heimilt er ad haekka nokkur hus i hverfinu um eina haed, en byggingin 4
168 nr. 15 vid Hrisateig er ekki par @ medal.

Ef tlun er ad rifa eldra hus og byggja nytt gilda eftirfarandi skilmalar (3.3.1):
e Komi til ad 16darhafi vilji rifa eldra hiis og byggja nytt, skal

nybyggingin annad hvort vera tver hadir med/én kjallara med

lagu risi, eda kjallari, ein h&d og ris. Byggja mé 1. metra port

ofan & einnar heda hus og kvistir eru leyfilegir.

Umsogn:

Med fyrirspurn til byggingarfulltria (maott. 16.11.2020) fylgdi eftirfarandi lysing a erindinu:

bad upplysist ad send var fyrirspurn dags. 19. juli 2017 til byggingarfulltria og var hun afgreidd jakved
f.h. skipulagsfulltria 8. september 2017 — talin samraemast deiliskipulagi/skipulagsmdlum (skjal 11447)
sbr. umségn.

Umrzett erindi var berlega sent fyrst til byggingarfulltrda sem fyrirspurn um byggingarleyfi, en
byggingarfulltrii aframsendi erindid til skipulagsulltria til umsagnar. i nidurstddu umsagnar
skipulagsfulltria var békad 8. september 2017:

Ekki gerd athugasemd vid erindid, sbr. po skilyrdi og leidbeiningar sem fram koma i umségn
skipulagsfulltria dags. 8. september 2017.

i nidurlagi umsagnarinnar stéd:
Jakvaett med skilyrdum og leidbeiningum samkvaemt ofangreindum urdreaetti og umségn.

bpegar malsatridi eru tekin saman, pa voru hugmyndir fyrirspyrjanda vegna vidbyggingar (breikkunar
haskropps) ad mestu i samraemi vid skilmala gildandi deiliskipulags par sem rdmur vidbyggingarreitur
er a l68inni samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Hinsvegar var ekki heimild fyrir ad lyfta paki og koma
fyrir rishaed. Su afstada var aréttud i seinni umségnum skipulagsfulltrda dags. 12. april 2019 og dags.
28. februar 2020, og er nu aftur itrekud: hasid 4 166 nr. 15 vid Hristeig er ekki ein ibidahad ofan 3
haum kjallara sem heimilar byggingu ibudariss / portbyggds riss. Med 68rum ordum: ekki er heimilt
ad lyfta risi (geymslurisi) med nyjum kvistum og svolum sbr. skissu sem fylgdi fyrirspurn og koma fyrir
nyrri rishaed (ibudarrisi) par sem hisgerdin er pegar tveer haedir ofan 4 haum kjallara.

Vanda skal til verka vid gerd nyrra svala 4 ndverandi 1. og 2. haed a sudur og vesturhlid hussins svo
falli vel ad upprunalegri byggingu. Nyr utgangur ur kjallara 4 sudurhlid skal vera innan byggingarreits.

Nidurstada:
Ekki er heimilt ad haekka og breyta geymslurisi i rishaed med kvistum og svolum. Tekid er jakvaett i

adra peetti erindisins sbr. umségn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur, Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

bls. 3



Skipulags- og samgongurad
14. april 2021

Hrisasteigur 15

malskot

Lagt fram malskot Pdris Josefs Einarssonar métt. 29. jantar 2021 vegna
afgreidslu/nidurst6du skipulagsfulltraa fra 11. desember 2020 um ad gera rishaed med
kvistum 4 husid a 160 nr. 15 vid Hrisateig, setja nyjar svalir a 1. og 2. haed a sudur og
vesturhlid hussins, svalir a rishaed og gera utgang ut i gard ur kjallara a sudurhlid.
Einnig er 16g0 fram umsogn skipulagsfulltria dags. 11. desember 2020.
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Reykjavikurborg
Skpulagsfulltnm

Reykjavik 8. september 2017 / UBG
vardar: Hrisateigur 15, fyrirspurn fra byggingarfulltria

A embzttisafgreidslufundi skipulagsfulltria 1. september 2017 var |3gd fram fyrirspum boris Josafs
Einarssonar ehf., mott. 19. juli 2017, um ad stazkka husid a 164 nr. 15 vid Hrisateig, lyfta paki, setja kvisti
og gera bar ibud, sambvamt skissum. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjdra og er nu 15g3
fram ad nyju 3samt umsidgn skipulagsfulltria, dags. 8.9.2017.

Framhilid fra gitu Lodarmirk

skipulagsleg stada

Ladin er | adalskipulagi Reykjavikur 2000-2030 3 ikddarsvadi. 1 gildi er deiliskipulag fyrir svedid
Teigahverfi” sampykkt i borgarradi 2.7.2002.

Deiliskipulagid: drdrattur ur skilmalum:

*  LAJin er & svadi 1

*  Bypzingarreitur er 3 lodinni og heimilt a3 bygsja vid/innan hans | samrami vid skilmala. Reiturinn nar
2 m. i nord-vestur fra bakhlid og 5 m. til sud-vesturs en skal ad lagmarki vera 3 m. frd |6darmarkum.

*  Hamarksstard grunnflatar gatur ordid allt ad 200 m°.

*  Nytingarhlutfall er eftirfarandi: einbylishds 0,2-0 4 — radhus 0,35-0,6 — sambylishis 2-5 ibodir 0,5-0,8.

*  Bypzingarlina vid gdtu skal vera dbreytt.

#  Heimild er fyrir pwi | gildandi deiliskipulagi a3 svalir fari it fyrir byggingareit.

*  Komi til pass ad lodarhafi vilji rifa eldra hus og byggja mytt, skal nybyggingin annad hvort vera teser
hadir med/an kjzllara, ein haed og ris. Byggja ma 1 metra port ofan 3 einnar hada his og kistir

Umsagn:

Fyrirspurnin samrazmist deiliskipulagi/skilmalum,_ en rétt er ad minna  a3:

#  Skipulagsfulltrii midar vid fasta haed hakkadra pakibuda sem nemur 3,6 m.- 3,7 m.

s Oll utfzersla framangreindra atrida er had frekara mati: vanda parf til verka, t.a.m. atfersiu a
formurm kvista og baks.

»  igrunda staduna sem og &ll frumdrdg 38ur en endanlegir adaluppdrattir eru gerdir, tam.
samrazma hvort stard nybyggingar og eldra huss s& innan nytingarhlutfalls.

Midurstada:
Jakvaet med skilyrdum og leidbeiningum samkvamt ofangreindum drdratti og umsoen.
f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Ingvar lon Bates Gislason, arkitekt

IRHER FI8- (X
BOROARTIH 12-14 10
Hetfang e ipulngE

Umsogn skipulagsfulltraa
dags. 08.09.2017
(SN170607)
Afgreidsla: Ekki gerd
athugasemd vio erindid, sbr.
po skilyrdi og leidbeiningar
sem fram koma i umségn
skipulagsfulltraa dags. 8.
september 2017.
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ir!i"} Reykjavikurborg Umsogn skipulagsfulltrua
dags. 12.04.2019
Reykjavik 12_ april 2019 / UBG (SN 190204)

UMSEGEN

Hrisateigur 15, fyrirspurn , ) _ ) Afgreidsla: Neikveett, med
A embattisafgreidsiufundi skipulagsfulltrda 29. mars 2019 var [ogd fram fyrirspurn Vektors, hdnnun

og ragjof ehf. da.gs. 22..malrs :J.I:I:llg um klz&ningu hussins .é Im‘i nr. 15 '.'ia’Hlj'salEig vegna :.r_erl:.:lunar v"san til umsagnar
skipulagsfulltrua dags. 12.

april 2019.

gitumynda. Fyrirspurninmi var visad til umsagnar verkefnisstjera og er mud ldzd fram ad nyju asamt
umsdgn skipulagsfulltria, dags. 12.04 2019,

Framhlid frd gitu Ladarmérk Loftmynd

skipulagsleg stada

L&din er | adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 3 ibadarsvadi. | gildi er deiliskipulag fyrir sv=did
Teigahwerfi—sydri hiuti sampykkt 2.7.2002.

Verndun gniumlpndar oE husaraﬂa Hristeigar nr. 3-13 vegna um hverﬁsleg: gildis skv. gild.
deiliskipulagi

UMAVER FIS- OO SETPFILA0SEVTE
BORGARTIN 12-18 M3 REYEIAVIK
Moty shopubegyEreyiganic o



Erindid:

Oskad er eftir ad fa ad einangra og kl=#a his ad utan. spurt er hvort ny klazdning hissins (sbr.
myndir sem fylgdu fyrirspurn) a 183 nr. 15 vid Hrisateig sé i samraemi vid skilmala um verndunar

gdturmyndar.

Hugmynd ad klzdningu skv. fyrirspurn — nybygging vif Hraunteig

Umsdan:

Samkvamt almennum skilmalum gild. deiliskipulags skulu allar breytingar @ husum vera ur sama efni
og i sama stil og upphaflega var gert, p.e. timbuhis skal kiz=tt barujami eda timbri aftir pvi sem vid a
og murhudadar vidbyzgingar mdrhudadar. samkamt ordanna hljédan ganga almennir skilmalar
deiliskipulagsins ut 2 a8 halda i sérkenni og upprunaleika hisa og umhverfis, t.a.m. er &tlast til ad
upphafleg kl=dning sé endurgerd & peim hisum sem hafa verid forskdlud,

Hristeigur nr. 15 stendur | somu hasarod og sérmerktar byggingar a lodum nr. 3-13 (6 af 10 husum
nord-vestanmegin gotunnar] og telst hasrédin megininntak | verndun gétumyndarinnar skv. gild.
deiliskipulagi. AF pvi leidir / ma alykta a8 umhverfisgildi gétumyndarinnar i heild sinni sé umtalsvert,
b.e. a8 haldid sé i upprunaleg einkenni hisa nast fyrrgreindum byggingum.

Embatti skipulagsfulltria telur i [josi ofangreindra atrida ekki rétt ad breyta um Utlit og gerd
ki=aningar huss 3 168 nr. 15 vid Hrisateig pd vidgerda sé parf & utveggjum.

Lagt er til ad husid verdi endursteinad | upprunalegri mynd.

Nidurstada:

Meikvatt sbr. umsdgn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt
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Reykjavikurborg
Skipulags fullrii

Beykjavik 28, fabriar 2020 / 1IBG

UMSOGEN
Hrisateigur 15 - fyrirspurn um breytingu 8 deiliskipulagi
£ embzttisafereiSslufund skipulagsfulltria 21 febriar 2020 var Iz fram fyrirspurn Vektors, Hénnun oz
rafigjif, ehf. dags. 7. febriaar 2020 3samt brefi dags. 7. febriar 2020 um breytingu 3 deiliskipulagi Teizahverfis
vegna lefarinnar nr. 15 vifl Hrisateig sem felst | stekkun hissins og hazkkun um eina hed, samkvzmt
uppdrattum of brividdarteikningum Vektors, hdnnun og rafgjsf, ehf. dags. 7. febriar 2020,
Fyrirspurninni var wisa§ til umsagnar verkefnisstjors og er no l6g8 fram a8 nyju Zsamt umsdgn skipulagsfulltnia,
dags. 26.02.2020.

Skipulagsleg stada

Lofin er i Afakkipulagi Reykjavikur 2000-2030 3 ibifarsvzbi. i gildi er geiliskipulag fyrir swae 8l Taigafvard —
span hluti sampykkt 2.7.2002.

\"-:mrlun gﬂtumyndnrng husu.rnau Hnstelgar nr. 3-13 [gulur litur) wegna umhverfislegs gildis skv. gild.
deiliskipulsgi_

Erindid:

Ozkad er eftir 38 gers breytingar 3 bypgingarekilmalum gildandi dedliskipulags er felast | pui 38 leyft verfi 28
hzkka hisifl 28 Hrisateiz nr. 15 um sina haf o gera par ibof. B3 er einnig oskald dlits skipulsgryfinalda 3 pwi
a8 einangra og kl=fa hisif a8 utan.

Umsogn:

Samkvamt fasteignaskrd eru prjar iblfir skrafar | hdsing, samtals 251,9 m2 3 166 500 m2 2§ sterf. Samkvame
bygsingarksingu sem fiylgdi fyrirspurninni dags. 7.2.2020 er ibdfarhis og bilskir 252,3 m2 og nytingarhlutfalli
0.5. St=kiull bygzing skv. tillagu (dags. 7.2.2020 ) er 402 m2 (& + B rymi) og haekkar nytingarhlutfall i 0.6

Me#d umsokninni fglgir greinargend Sigurfar Hafsteinssonar byggingart=knifrefings hja Vektor, hdnnun og
radgjaf fyrir hisnd hiseiganda Poris Einarssonar. Bar er askafd eftir b af gera breytingar 3 byggingarskilmalum
er felast | pwi a8 leyft verSi a8 hakks hisif um eina haf og gera par ivdd. Gert er r38 fyrir valmabaki og
stendur wilji hiseiganda til a8 einangrs hisif og kl=fa allt 38 utan.

IRHVERFI8- O} SFIFLUTLAGSS VIR
BORGARTIH 12 YRIAVIE
Mrtfang pusgEreykjovk in

Umsogn skipulagsfulltraa
dags. 28.02.2020
(SN200104)
Afgreidsla: Neikveett, med
visan til umsagnar
skipulagsfulltrua dags. 28.
februar 2020.



Afstddumynd og gr yndir 1. heedar og kjallara asamt snidi A-4 skv_ fyrirspurn, dags. 7.2.2020
I_n—- [ .
- i

" — : : g Asynd/iitlit skov. uppdrittum dags. 7.2.2020.
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Sampykktir adaluppdreettir & byggingu ad Hristeig nr. 15, dags. .12 2005

Fyrstu ibd&arhisin sem reist voru | Teighwerfi voru his fra Skildinagnesi. Teigahverfifl er eitt fyrsta hverfif sem
byggist upp samkvamt hugmyndafra8i sem reddi ser til rims | Evropu | byrjun 20. zldar, ramgofar bjartar
ibiifir o solrikir garfar. Flest hisanna i hverfinw erw pei | finkisstil. Soorir stofugluggari sufur, hisin standa vif
gty sunnanmegin en norfanmegin gitu standa hasin innar 3 ledinni og sufurgarfar liggja =8 gatu.

| bygzSakEnnun yfir Borgarhluta 4 — Laugardalur, Reykjavikc 2013 (sijrsla Minjasafns Reykjavikur nr. 162, bls. 39)
kemur fram i varfveislhumati yfir hverfiff oF svo einstisk his, hissralir og gitumyndir [raufur fokkur]:

bls. 2

Vardvclalumat 3013

At er i) w gaeta pess b bverfid med heildar-
ylwbragh simn haldy =ivsidd mnm =em et hedd-
staetiasta hverfl Reykjevikur it fyre md mdigum
hiisarma hafi pegar versd breyin

H r 3 - 13 - Flutnisgshis & Skegalichi og
ul ﬁhﬂmm:u; Pad elsim pemi | BT bin 1950-
11z

Samkvazmt slmennum skilmalum 3.3.1 gildandi deiliskipulags yfir svaefi 1 er heimilt 28 hyfta paki hisa:
. hm vomfeur o3 Iy paki bis og setje 8 b keast, m |1|i|

ol upprusalagl pakform haldst Peribygging o beyi@ alll
& grifuar Bam e s, o lken wer Bear GliE 1] 800 g Eiand]

m. el
hﬁn.hvl!'ﬂhhh

Almennt er gert ral Fyrir pyi 28 grunnfldtur hisa geti breyst og stekial. [tifelli 168ar nr. 15 vifl Hristeig er
byggingarreiturinn haffur nimur svo koma megi fyrir auknu byggingarmagni @ lofinni shr. umségn
skipulagsfulliria dags. 8. september 2017 vifl fyrirspurn lofarhafa (mott. 19. jil 2017). Hugsunin af baki
skimalum gildandi deiliskipulags er a8 byggingar st=kki fyrst og fremst 2 breidd, ekki h=8 (ef fra er talin
portbyssf hekkun), m_a. vegna verndarakvada byggfamynsturs / gitumyndar.

Hamarksstz=rd grunnflatar getwr ordif allt a8 200 m2. Heimilt er 28 hzkka nokkur his | hverfine um eina hz8,
en byggingin a lof nr. 15 viff Hrizsateig er ekl par 3 medal.

| tilkigu sem Fylgdi umsbkninni er zert r38 fyric breytingu niverandi byggingar, ekk nybyzzingw. Ef =tun er a8
rifa eldra his oz byzgja nytt gilda eftifarandi skilmalar [3.3.1)

&  Komi til a3 Mbarhafi vilji rifa eldrs his g byggje nitt, skal
mébypgmgin ammad hvort verm v hedir mefin kjsllam med
Idgu ris, eda kjalari, en hed o ris. Byggia ma |. mefm port
ol & eizsar hade his o kvisis ers dey filegir.

| preinargers sem fylgdi fyrirspurninni er vakin athygli 3 36 ni pegar hafa werf heimilafar jmsar breytingar 3
narliggjandi hisum | hverfinu sunnan Sundlaugsvegar. Nokkrar nybygsingar skers sig Or heildaryfirbragli
hverfsins, m.a. wegna alkl=8ninga og gluggadeilis. Ein slik er 2 108 nr. 14 vif Hrisateig / hornlod vif
Sundlaugaveg en Sundlaugavegur er skilgreind adalgata bddobyggdar bar sem heimild er fyrir gistihisarekstri.
bd eru oft rymin heimildir til uppbyggingar 3 hornlafum en lefwum sem standa innan [68arrafa. Arid 2005 var
heimilul sameiginleg nybyggingsraform 2 l6fum nr. 6 vifl Hrisateig og nr. 4-6 vif Hraunteig. Mibyggingsr pessar
eru med flitum pikum og skera sig pvi mjdg dr heildargfirbraghi bysgliar sdkum forms og vtanhisskizSningar.

Af uppdrattum a8 r=fda sem fylgdu fyrirspurninni {dags. 7. febriar 2020) ma rafa a8 byget verfur yfir og
medifram nyjum swdlum {ha8ir 1 - 3] 3 sufur- og vesturhif sem umbreyta hisinu mjdg. Breytt gluggadeili gerir
bygginguna einnig framandi | umhwerfi sinu (sbr. varfveisiumat 2013 a8 ofan). Um téluvert inngrip er a8 reda i
gitumynd Hrisateigs sunnan Sundlaugvegar sbr. varfveislumat Minjasafns Reykjavikur (skyrsle nr. 162), pee.
verndarakva#i hisa 2 nagrannalofum nr. 3 — 13 sem minnst var 3 | umsagn skipulagsfulltria dags. 12. april
201%. Munar helst um nyja haz8 (3. ibufah=8) ofan 3 ndversndi bils sem stendur 2 half-nifurgréfnum kjallara,
einnig nyjar svipmiklar svalir 3 sufur og vesturhlif og breyet gluggadeili eins og komid var inn 3.

Varfandi val 3 utanhissklz=8ningu er vert =8 bends 3 umsign skipulagsfulttris dags. 12. spril 2019, 28 allar
breytingsr & hisum skuli vers Or sama =fni og i sama stil og upphaflega var gert, boe. timbuhds skuli kl=tt
barujarni e8a timbri eftir pyi sem il 3 og mirhi@alar vifbyzgingar marhidafar: somivame ordanng hijadon
gangs slmannir skiimatar gildandi deiliskipuiogs it 6 03 halda § sérkenni og upprunalaike hisa og umhvarfis.

Ekki er hagt 3 fallast 3 deiliskipulagsbreytingu fyrir lod nr. 15 viff Hrissteig.
Midurstada: Neilvatt shr. umsdgn af ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjaeikur
Ingwar Jon Bates Gislason, arkitekt

blz. 3
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrii

Reykjavik 11. desember 2020 / UBG

UMSOGN

Hrisateigur 15 - fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

A embattisafgreidslufundi skipulagsfulltria 4. desember 2020 var Igd fram fyrirspurn baris Josefs
Einarssenar dags. 16. nowember 2020 um ad gera rish=4 med kvistumn 3 hisid 3 168 nr. 15 vid
Hrisateig, setja nyjar svalir & 1. og 2. haed a sudur og vesturhlid hussins, svalir 3 rishad og gera dtgang
ut i gard ur kjallara a sudurhlid. Einnig er I5gd fram skissa dags. | oktober 2020.

skipulagsleg stada

LGin er i ASalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 3 ibudarsvadi. | gildi er deiliskipulag fyrir svaeid
Teigahverfi — sydri hiuti sampykkt 2.7.2002.

1
1Lk \*?'?_QE:f—:-T?_-?‘UJFP P B et | (] 0 L]

T
verndun gitumyndar og hisarada Hristeigar nr. 3-1
samkvamt gildandi deiliskipulagi.

= | ==

3 [gulur litur) vegna umh\rerﬁslelgs gildis

Erindid:
ad gera rishad med kvistum a husid a 108 nr. 15 vid Hrisateig, setja nyjar svalir 2 1. og 2. ha8 a sudur
o vesturhlid hissins, svalir a rishad og gera utzgang 0t i gard ur kjallara 3 sudurhliad.

UMHYERFIS- O SKIFULAGSENVTE
BORGARTIR 12-14 008 REYEJAVIE
Moty shopubg Freyigevk =

Umsogn skipulagsfulltrua
dags. 11.12.2020
(SN200730)
Afgreidsla: Umsdogn
skipulagsfulltrua dags. 11.
desember 2020 sampykkt.
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Sampykktir adaluppdrattir ibudahdss ad Hristeigur
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Utlit & myju ibudarisi [an portbyggingars sky, skissu,
dags. | ocktober 2020

nRisaTEiGUR 13

15, dags. 6.12.2005

Greinargerd:

Ur fyrri umsdign dags. 28. febrirar 2020

Fyrstu ibudarhuisin sem reist voru i
Teighverfivoru his fra skildinagnesi.
Teigahverfid er eitt fyrsta hverfid sem
byggist upp samkvamt hugmyndafredi
sem ruddi sér til rams i Evropu i byrjun
20. aldar, rimgodar bjartar ibudir og
solrikir gardar. Flest hisanna i hverfinu
eru i i funkisstil. Storir stofugluggar i
sudur, hisin standa vid gitu
sunnanmegin en nordanmegin gotu
standa husin innar a [odinni og
sudurgardar liggja ad gdtu.

i byggdakénnun yfir Bergarhluta 4 —
Laugardalur, Reykjavik 2013 [skyrsla
Minjasafns Reykjavikur nr.162, bls. 39)
kermur fram i vardveislumati yfir hverfid
og svo einstok his, hisaradir og
gotumyndir {raudur flokkour):

Vardveislomat 2013

Astaeia er til oh grtn pess ab hverid med heildar-
wiirbragd sinu haldi sérstddu sinni sem it heild-
stxiasta hverfi Reykjavikor pedtt fymir ad morgum
hisanna hafi pegar verid breytt

bl

Samkvamt almennum skilmalum 3.3.1 gildandi deiliskipulags yfir svadi 1 er heimilt ad lyfta paki
hiisa:
o Leyft verdur ad lyfta paki hiisa og setja 4 pan kvist, e panig

&b upprunalegt pakform haldist Portbygging er layiD allt ad |

m. ofan & cinnar bhoda ks, en ks verdur illi 1] sdliggjamdi

hiiea, bva® varlar hedir i
almennt er gert rad fyrir bvi ad grunnflitur husa geti breyst og stakkad. | titfelli 163ar nr. 15 vid
Hristeig er byggingarreiturinn hafdur rumur sve koma megi fyrir auknu byggingarmagni a |adinni sbr.
umsdgn skipulagsfulltria dags. 5. september 2017 vid fyrirspurn l0darhafa (mott. 19. juli 2017).
Hugsunin ad baki skilmalum gildandi deiliskipulags er a3 byggingar stakki fyrst og fremst a breidd,
ekki hd ef fra er talin portbyggd hakkun ofan 3 akvednar hisgerdir. Hamarksstard grunnflatar
getur ordid allt ad 200 m2. Heimilt er ad hazkka nokkur hus § hverfinu um eina hz4, en byggingin a
163 nr. 15 vid Hrisateig er ekki par 3 medal.

Ef =tlun er ad rifa eldra hus og byggja nytt gilda eftirfarandi skilmalar (3.3.1):
&«  Komi til a8 lodarhafi vilji rifa eldra hiie og byggja nytt, skal

nybyggingin annad hver vera (vier hedir melin kjallara med

ldgu rini, eda kjallan, ein hed og ris. Byggia ma | meirs port

ofan & einnar haeba his og kvistir eru leylilegir

Umsdgn:

mMed fyrirspurn til byggingarfulltria (madtt. 16.11.2020) fylgdi eftirfarandi lysing 3 erindinu:

bad upplysist of sand var fyrirspum dags. 19 ji 2017 ti byggingorfulitrda og var hdn ofgmidd jokvae S
fh. skipufagfultris 8 saptember 2017 - tolin sam remast deiliskipwieg/skipulagsmalum [sijal 11447)
sbr. umsdgn.

umrztt erindi var berlega sent fyrst til byggingarfulltrnia sem fyrirspurn um byggingarieyfi, en
byggingarfulltrdi aframsendi erindid til skipulagsulltria til umsagnar. | nidurstédu umsagnar
skipulagsfulltria var bokad . september 2017:
Ekki gord othugazamd wid erindid, shr. po skilyrdi og kidbeiningar sem fram koma § umsdgn
shipulagsfulitrds degs. 8. saptember 2017,
i nidurlagi umsagnarinnar std-

Jdkvatt med skilyrdum og leidbeiningum samkvamt ofangreindum Urdraetti og umsdgn.
begar malsatridi eru tekin saman, ba voru hugmyndir fyrirspyrjanda vegna vidbyggingar [breikkunar
huskropps) a8 mestu | samrami vid skilmala gildandi deiliskipulags par sem rimur vidbyggingarreitur
er 3 [dinni samkvamt gildandi deiliskipulagi. Hinsvegar var ekki heimild fyrir ad lyfta paki og koma
fyrir rishaed. 5u afstada var aréttud i seinni umsdgnum skipulagsfulltria dags. 12. april 2019 og dags.
2g. februiar 2020, og er nd aftur itrekud: hisid 3 163 nr. 15 vid Hristeig er ekki ein ibidah=d ofan a
haum kjallara sem heimilar byggingu ibudariss / pertbyggds riss. Med G8rum orfum: ekki er heimilt
ad Iyfta risi (geymslurisi) med nyjum kvistum og svdlum sbr. skissu sem fylgdi fyrirspurn og koma fyrir
nyrri rishized (ibddarrisi) par sem huisgerdin er pegar tvaer hadir ofan 3 hium kjallara.

vanda skal til verka vid gerd nyrra svala a niverandi 1. og 2. ha8 a sufur og vesturhli§ hissins svo
falli vel a¥ upprunalegri byggingu. Nyr utgangur ur kjallara a sudurhlid skal vera innan byggingarreits.

Nidurstada:
Ekki er heimilt a8 hakka og breyta geymslurisi i risha8 med kvistum og svilum. Tekid er jakvatt i
pdra ptti erindisins sbr. umsdgn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur, Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

bls. 3



Portbyggt ris
samanborid vid

geymsluris

Skilgreining ur byggingareglugerd 4. gr. nr. 28: Portbyggt ris:
Rishaed, par sem utveggir na upp fyrir efstu goélfplotu




Nidurstada:

Lagt er til a0 umsogn skipulagsfulltraa dags. 11.12.2020 verdi stadfest.

f.h. skipulagsfulltria:
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt.
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