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Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

* Inn- og utkeyrsla i bilakjallara flutt fra Hringbraut ad NA-
horni 168ar vid Ananaust.

« Breytt mork byggingarhjups & 4.haed og 5.hzed. (Sja
breytingu a deiliskipulaguppdreetti, kennisnidi A-A og
g6tumynd Hringbrautar)

« Svalir megi na Gt fyrir byggingarreit 4 2 haeda husum
sydst & 160 vid Sélvallagotu.

« Hamarksfjoldi bilasteeda heekkadur i 90

» Byggingamagn helst ébreytt
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BYGGINGAREITUR HAMARK

HUSNUMER
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KvVODb UM GONGUUMFERD
(stadsetning gbnguleida inn i og
um inngard er adeins leidbeinandi
en ekki bindandi)

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG

BYKO-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sdlvallagétu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . bar eru bilasteedi med
adkomu fra Hringbraut og gotustaedi/kantstaedi medfram
hashlid i Sélvallagotu.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmi® med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsdknarverd til ibudar. Ahersla er
16gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn me® opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vi® husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Solvallagotureit. Nybyggingar medfram
Solvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sdélvallagétu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi merkt P8 Byko-166. Gert
er rad fyrir allt ad 84 ibudum a svaedinu. | takt vid
stefnumorkun AR 2010-2030 um "adalgétur” er gert rad fyrir
verslun og pjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LODIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l6dar Solvallagotu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a I6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 166
Sdlvallagétu 77. Ad 6dru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 168ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
[66inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjdllurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssveedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkveaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining l6da vid gotuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vid Soélvallagétu, par
sem rumast getur studd buseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og utkeyrsla bila i bilakjallara
verdur fra Hringbraut.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kota 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tveer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sdélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Solvallagotu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhis geta nad
upp fyrir hamarkskaéta.

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
begar innar dregur i 168ina fra Solvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir a skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai ut fyrir I66armdrk (1,6m) a byggingu
sem stendur vid Hringbraut.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Soélvallag6tu og i gardi
sem moétadur verdur a 16dinni.

Byggt skal ad gotu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
leekkun massa ad laegri byggd vid sudurenda lI6dar og ad
horni Soélvallag6tu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 169 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilasteedi.

Haed hass i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma hakka fra byggingarlinu inn i I6dina skv. kennisnidi.

Gera parf grein fyrir motveegisadgerdum vié honnun husanna
sem mida ad pvi ad brjota nidur styrk vinds fra Ananaustum
og Eidsgranda.

HLJOBVIST

Pau goégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljodstig sé yfir
morkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid paer hlidar
hdsa sem snua ad umferdargétum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd®
um havada og uppfylla i stadinn krofur stadalsins
i{ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigié utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljodlata hlid. Allar ibudir & reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstdédur atreikninga a hljédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag a BYKO reit,
EFLA verkfraedistofa.

IBUPAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reitnum.

BIiLA OG -HJOLASTADI

Bila- og hjolastaedi skulu akvardast ut fra Bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fjélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik, 2018)
Ad hamarki 85 bilastaedi og ad lagmarki 176 hjolastaedi.

GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG
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REITURINN
Steindoérs-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sdlvallagétu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

i gildi er deiliskipulag fyrir reitinn sem sampykkt var i
borgarradi 12. mars 2020.

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . Par eru bilastaedi med
adkomu fra Hringbraut og gétustaedi/kantstaedi medfram
hushlid i Sélvallagétu.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsdknarverd til ibudar. Ahersla er
I6gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad moéta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vi® husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Sélvallagotureit. Nybyggingar medfram
Solvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sdélvallagotu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi merkt P8. Gert er rad
fyrir allt ad 84 ibudum & svaedinu. | takt vid stefnumdrkun
AR 2010-2030 um "adalgoétur" er gert rad fyrir verslun og
bjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LODIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda I6dar Soélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a Il6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 16
Sdélvallagétu 77. Ad 60ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 163ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
166inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjdllurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssveedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining l16da vid gétuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjénusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vid Soélvallagétu, par
sem rumast getur studd buseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og utkeyrsla bila i bilakjallara
verdur fra Ananaustum.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kota 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tveer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sdélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Solvallagotu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhis geta nad
upp fyrir hamarkskaota.

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
pbegar innar dregur i 168ina fra Solvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir a skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai ut fyrir I66armdrk (1,6m) a byggingu
sem stendur vi® Hringbraut.

Leyfilegt er ad svalir nai ut fyrir byggingarreit til vesturs a 2
haeda husum sydst 4 166 vid Solvallagotu.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gardi
sem motadur verdur a 168inni.

Byggt skal ad gotu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
leekkun massa ad laegri byggd vid sudurenda l6dar og ad
horni Soélvallag6tu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastzedi.

Hezed huss i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma haeskka fra byggingarlinu inn i 168ina skv. kennisnidi.

Gera parf grein fyrir motveegisadgerdum vié honnun husanna
sem mida ad pvi ad brjota nidur styrk vinds fra Ananaustum
og Eidsgranda.

HLJODBVIST

Pau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljodstig sé yfir
morkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid paer hlidar
hasa sem snua ad umferdargétum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd®
um havada og uppfylla i stadinn krofur stadalsins
i{ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigié utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. Allar ibudir & reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstdédur atreikninga a hljédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag a BYKO reit,
EFLA verkfraedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reitnum.

BiLA OG -HJOLASTADI

Bila- og hjolastaedi skulu akvardast ut fra Bila- og
hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fjélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik, 2018)
Ad hamarki 90 bilasteedi og ad lagmarki 176 hjolastaedi.

Gotuheiti m2 haedir  notkun fjoldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Solvallagata 77 | 7580 1-5 budir alit ad 84 A Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri
2 _ hasum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i
620 1 verslun og pjonusta  4-10 A byggingum vid Hringbraut og Ananaust og
2450 1-5 svalir B samfélagspjonusta i kjarna vié
Solvallagotu.
1500 1-4 svalir, pakgardar C Byggingar skulu ramast innan marka
) . . byggingarreits og kennisnids. Bilastaedi i
4.100 kjallari  bilageymsla, 65- 85 A kjollurum eru ad 6llu eda halfu leiti
geymslur bilastzdi nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i
nytingarhlutfalli. Ibadir og énnur starfsemi
a.mk.176 skulu rumast i kennisnidum fra kota 5,0 /
: s : ad kota 21,7.
hjolasteedi Ad byggingarlinu medfram Sélvallagotu
Heild 16250 A+B+C skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja
Lodarsteerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
skal hushli® medfram Sélvallagotu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta I6dar sem
A + B ofanjardar 10.650 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidar og
gangstéttar sem bilasteedi. Heed huss i
Nyting byggingarlinu méa haest vera k. 13,00, en

. ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina
NytingA+B +C 3.96 1-5 skv. kennisnidi.

- Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyt”?g A+B 2.60 1-5 I66a Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt & 168 Solvallagdtu 77.
Nyting A ofanjardar | 2.00 1-5
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Gotuheiti m2 haedir  notkun fjoldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Solvallagata 77 7580 1-5 ibudir alit ad 84 A Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri
2 _ hasum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i
620 1 versiun og pjonusta 4-10 A byggingum vid Hringbraut og Ananaust og
2450 1-5 svalir B samfélagspjonusta i kjarna vié
Solvallagotu.
1500 1-4 svalir, pakgardar C Byggingar skulu rimast innan marka
) ) . byggingarreits og kennisnids. Bilastzedi i
4.100 kjallari  bilageymsla, 65- 90 A kjollurum eru ad éllu eda halfu leiti
geymslur bilastzesi nidurgrafin. Kjallari er undanskilinn i
nytingarhlutfalli. Ibudir og 6nnur starfsemi
a.mk.176 skulu rumast i kennisnidum fra kota 5,0 /
y : ad kota 21,7.
hjolasteedi Ad byggingarlinu medfram Sélvallagotu
Heild 16250 A+B+C skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja
Lodarsteerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
skal hushli® medfram Sélvallagotu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta I6dar sem
A + B ofanjardar 10.650 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidar og
gangstéttar sem bilasteedi. Heed huss i
Nyting byggingarlinu méa haest vera k. 13,00, en

. ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina
NytingA+B + C 3.98 1-5 skv. kennisnidi.

- Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyt"_]g A+B 2.60 1-5 I66a Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt 4 168 Solvallagdtu 77.
Nyting A ofanjardar | 2.00 1-5

Fyrirvari er um l6dasteerdir - um nakvaemar I6dastaerdir er visad til meeliblada.

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibudir purfa ekki ad

vera gegnumgangandi né hafa tvo métlaega utveggi.

Fyrirvari er um lodasteerdir - um nakvaemar I6dasteerdir er visad til meeliblada.

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

* Inn- og utkeyrsla i bilakjallara flutt fra Hringbraut ad NA-
horni l6dar vid Ananaust.

« Breytt mork byggingarhjups & 4.haed og 5.hzed. (Sja
breytingu a deiliskipulaguppdreetti, kennisnidi A-A og
g6tumynd Hringbrautar)

« Svalir megi na Ut fyrir byggingarreit til vesturs & 2 haeda
hisum sy0st & 160 vid Solvallagétu.

» Hamarksfjoldi bilasteeda haekkadur i 90

+ Byggingamagn helst 6breytt

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pbann
20 _og i
pbann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

1:500 L

TArkitektar

h

STEINDORS-REITUR /
stadgreinir 1.138.1

Hringbraut, Sélvallagata, Framnesvegur

Reykjavik

Greinagerd

Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is
Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is

dags. 04/03/2021

teikning: 2

A.5.2

Fiskislod 31 101 Reykjavik

562-5959 www.plusark.is



STEINDORSREITUR - DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUTAR 116

SKYRINGARMYND / AFSTOPUMYND - 1 :500

SKUGGAVARP
SUMARSOLSTOPUR

Solvallagata 80-82 // KL. 17:00

KL. 13:00 KL. 17:00

77

GILDANDI DEILISKIPULAG

KL. 13:00 KL. 17:00 Sdlvallagata 80-82 // KL. 17:00

:
iy

SAMKVZAEMT BREYTTU DEILISKIPULAGI

JAFNDAGUR

Solvallagata 80-82 // KL. 17:00

KL. 9:00 KL. 13:00 KL. 17:00

©  GARBUR
- iBUPR %

GILDANDI DEILISKIPULAG

KL. 9:00 KL. 13:00 KL. 17:00 Solvallagata 80-82 // KL. 17:00

iBUDIR

4 t. til austurs

SAMKVZAMT BREYTTU DEILISKIPULAGI

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

* Inn- og utkeyrsla i bilakjallara flutt fra Hringbraut ad NA-
horni 168ar vid Ananaust.

« Breytt mork byggingarhjups & 4.haed og 5.hzed. (Sja
breytingu a deiliskipulaguppdreetti, kennisnidi A-A og
g6tumynd Hringbrautar)

« Svalir megi na Ut fyrir byggingarreit 4 2 haeda husum
sydst & 160 vid Sélvallagotu.

« Hamarksfjoldi bilasteeda heekkadur i 90

+ Byggingamagn helst 6breytt

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pbann
20 _og i
pbann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafresti il 20 .
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

1:500 | | |

TArkitektar e

STEINDORS-REITUR /
stadgreinir 1.138.1
Hringbraut, Sdélvallagata, Framnesvegur|

dags. 04/03/2021
mkv. 1:500

L, teikning: 3
Reykjavik
Skuggavarp og skyringarmyndir
Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is
Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is - -

Fiskislod 31 101 Reykjavik 562-5959 www.plusark.is



USK Skipulag

Fra:

Sent: pridjudagur, 11. mai 2021 23:52

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vegna breytinga & deiliskipulagi Hringbraut 116
Gooan dag

Eg undirritud geri athugasemdir vid breytingar a deiliskipulagstillogu fyrir Hringbraut 116, 4dur kallad
Bykoreit. Med pvi ad bata vid efstu haedina er enn verid ad auka byggingarmagn sem hefur par afleidingar
ad dregid er ir gzedum i almannarymum. I fyrsta lagi verdur ttskyni fra Vesturbagjarskola ryrt enn frekar
(sj& athugasemdir fra pvi deiliskipulagstillagan var kynnt sidast) og einnig er aukid 4 skuggavarpi vid
sjavarsiduna.

Adur hafa fbuasamtok Vesturbzjar og adstandendur Vesturbaejarskola gert athugasemd vid haed
bygginganna en 5 hadir par sem heest er varpar skugga i 4tt ad sjonum 4 morgnana og faekkar pannig
solarstundum 4 stig medfram sjonum og opnu svaedi sem 4 eftir ad klara ad hanna. Framtidarsyn borgarinnar
er a0 fjarleegja hringtorgid og gera umhverfid og tengingar vid sjo géngu og hjélavaenna.

bad er naudsynlegt er ad horfa 4 deiliskipulagid i samhengi vid narliggjandi opin svadi, gongu og
hjolaleidir.

Fleiri nybyggingar 4 pessari strandlengju hafa tekid af s6larstundum & strandstignum. Almannahagur er ad
styrkja tengingu hverfsisins vid nattiru og sjo og tryggja sem flestar solarstundir 4 pessum stodum.

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030:

Utivistarsvadi myndi samfelldan vef eda graent net um borgarlandid. Hann tengi saman hverfi, heimili,
pjonustu og atvinnusvaedi og tryggi tengsl ibudarbyggdar vid fjolbreytt natturu- og utivistarsvaeoi.

Med vinsemd og virdingu og von um ad ekki verdi aukid enn meira 4 efstu hed bygginganna og ad svedid
verdi skodad heildrent med tilliti til naerliggjandi skola og opinna sveda i kring.

Asta Olga Magnusdéttir
ibui Bakkastig 1 og varaformadur Ibtiarads Vesturbajar
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ERNA BARA HREINSDOTTIR
Kennitala: 041066-5639
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Astaeda: Undirskrift

Tilvisun 2020010033 Reykjavik 12.mai 2021

Birkir Ingibjartsson

Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik
birkir.ingibjartsson@reykjavik.is

Efni: Steindérsreitur. Deiliskipulagsbreyting vegna Sélvallagétu 77
Hringbrautar 116.

Vegagerdin hefur farid yfir gébng vegna ofangreindrar breytingar dags. 4.
3. 2021 og gerir ekki athugasemdir ad 6dru leyti en pvi ad svo virdist sem
gleymst hafi, & uppdreetti, ad taka Ut eyju og texta vardandi
~Sleppistaedi® vid Hringbraut.

Vegagerdin visar i samstarf vid Reykjavikurborg vegna framtidaraforma
vid fyrirkomulag samgangna & sveedinu.

Virdingarfyllst

f.h. Vegagerdarinnar

Erna Bdra Hreinsdottir
forstddumadur Skipulagsdeildar

Sida 1/1

Vegagerdin
Borgartin 5-7
105 Reykjavik
+354 522 1000
vegagerdin.is

vegagerdin
@vegagerdin.is



EFF Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 28. mai 2021 (BI)

Steinddrsreitur - Hringbraut 116/Sélvallagata 77
Deiliskipulagsbreyting — svor v. athugasemdum

Ad lokinni auglysingu 16g6 fram ad nyju umsokn Plusarkitekta ehf. dags. 1. mars 2021 vardandi breytingu a
deiliskipulagi Steinddrsreits vegna Hringbrautar 116/Sélvallagotu 77. [ breytingunni felst faersla 4 innkeyrslu
i bilakjallara og minnihattar breytingar tengdar pvi, samkvaemt uppdr. Plisarkitekta ehf. dags. 4. mars 2021,
br. 26. mai 2021. Tillaga var auglyst fra 25. mars 2021 til og med 11. mai 2021. Eftirtaldir sendu
athugasemdir/umsoégn: Asta Olga Magnusdottir dags. 11. mai 2021 og Vegagerdin dags. 12. mai 2021.
Erindinu var visad til umsagnar hja verkefnisstjora 48 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 21. mai 2021
og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn

Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid auglysta deiliskipulagsbreytingu fyrir Steinddrsreit vegna
Hringbraut 116/Sdlvallagotu 77, uppdrattur dags. 4. mars 2021.

1. Athugasemd Vegagerdarinnar, dags 12. mai 2021.
Vegagerdin gerir athugasemd vid ad a deiliskipulagsuppdraettinum séu enn merkt inn sleppistaedi
med texta og eyju framan vid husid ati vid Hringbraut. Telja pau ad slik utfaersla sé ekki i samraemi
vid heimildir a stofnvegi i péttbyli. Visar Vegagerdin i bréfi synu par ad auki i fyrirhugad samstarf vid
Reykjavikurborg vegna framtidaraforma vid fyrirkomulag samgangna a sveedinu

bessar merkingar a texta hafa verid fjarleegdar af uppdreetti og skyringarmynd einféldud svo par séu
ekki synd sleppistaedi. | samradi vid Vegagerdina og |6darhafa hefur eftirfarandi texta verid baett inn
i greinargerd deiliskipulagsins:

,Reykjavikurborg skal i samstarfi vid Vegagerdina leita leida til ad tryggja ad lestun og losun d
vérum geti dtt sér stad afmarkadan hluta dr degi frd Hringbraut ad verslunar- og pjénusturymum
sem standa ut vid gétuna. Um veeri ad reeda timabundna utfeersiu sem yrdi endurskodud samhlida
peim breytingum & gatnamétum Ananausta, Eidsgranda og Hringbrautar sem stefnt er ad.”

Med sampykki sinu @ pessum breytingum & deiliskipulagsuppdraettinum hafa I68arhafar samhlida
lagt dherslu @ ad Reykjavikurborg stydji vid pa umleitan peirra ad einhver abkoma ad hdsunum sé
tryggd frd Hringbraut vegna lestunar, losunar og neydaradkomu. Gatan sé enda skilgreind sem
adalgata i Adalskipulagi Reykjavikur og gero sé krafa i deiliskipulagi I68arinnar um pjénusturymi a
jar6haed.

18T 150 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



2. Athugasemd Astu Olgu Magnusdéttur, varaformanns ibudarads Vesturbaejar, dags. 11. mai 2021.
Gerd er athugasemd vid ad efsta haedin sé staeekkud og byggingarmagn pannig aukid & kostnad
geeda adliggjandi almenningsryma. Utsyni fra Vesturbaejarskdla til sjdvar muni skerdast og
skuggavarp vid sjavarsiduna aukast. Oskad er eftir ad byggingarmagn efstu haedar verdi ekki aukid
og ad svadid verdi skodad heildraent med tilliti til naerliggjandi skdla og opinna svaeda i kring.

Byggingarmagn a reitnum er ébreytt fra fyrra deiliskipulagi. Byggingarreiturinn er ramur fyrir pad
byggingarmagn sem er heimilt 4 reithnum og ekki haegt ad byggja ut i 61l mork byggingarreitsins.
Aukid svigrum a efstu haed hussins verdur pvi til pess ad adrir hlutar reitsins eru minna byggdir.
Med tilfeerslu @ rampi nidur i bilakjallara reitsins opnast horn reitsins Ut vid Sélvallagétu og
Ananaust en byggingunni hlidrad litillega til sudurs medfram Hringbrautinni. Rymri byggingarreitur
a efstu haed er pvi tilkomin vegna 6ska honnuda reitsins til ad gera stéllun hussins jafnari uti vid
Hringbraut.

Tilfeersla & byggingarreit efstu haedarinnar er afar takmorkud og prengir sjonlinur fra
Vesturbaejarskola til sjdvar ekki nema um 3m. Auk pess er byggingarreitur fjoréu haedar dbreyttur.
bpakhaed Vesturbajarskéla er & pridju haed og pvi dliklegt ad breytingin a byggingarreit efstu
haedarinnar hafi ahrif til skerdingar....

Ef skuggavarpid sem fylgir deiliskipulaginu er skodad sést ad afar takmarkadar breytingar verda a
skuggavarpi med rymri byggingarreit efstu haedar. Fyrst og fremst er pad snemma morguns sem
skuggavarp fellur & géturymi Hringbrautar sem einhver breyting verdur @ en um og eftir hadegi
fellur skugginn af efstu hadinni innan sjalfs reitsins. Skuggavarp Gti vid sjdvarsiduna er dbreytt.

{ 1j6si ofangreindra atrida er ekki tekid undir beidni um ad breytingar 4 byggingarreit efstu haedar
verdi felldar at ur deiliskipulagsbreytingunni.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur

Birkir Ingibjartsson, arkitekt FA[ / verkefnastjori

bls. 2
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