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GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG

BYKQ-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Solvallag6tu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

I gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var i
borgarradi 14. desember 2006

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

» Mork deiliskiplags eru breytt og byggingar vié Framnesveg
standa pvi utan skipulagssveedis.

* Fjoldi ibuda endurskilgreindur i samraemi vid i AR 2010-30
i stad AR 2001-2024.

 Landnotkun endurskilgreind i samraemi vid stefnu i AR
2010-30 um starfsemi vid adalgdtur

* Innkeyrsla i bilakjallara heimilud fra Hringbraut en
Utkeyrsla vid Sélvallag6tu

» Samfélagspjonusta heimilud i skilgreindum kjarna vié
Sdlvallagétu.

» Haed bygginga aukin med tilliti til aukinna krafna um
salarhaedir og hléddeyfingu.

+ Fallid er fra bundinni byggingarlinu vid Hringbraut

« ibudir purfi ekki tvo métlaega veggi, i samraemi vid
breytingar a byggingarreglugerdo.

+ EKkki er heimilt ad sameina byggingarrétt |16da
Framnesvegs 56A og 58B vid byggingarrétt & 168
Solvallagétu 77 / Hringbrautar 116.

* Ny kv6d um génguumferd um inngard Sélvallagoétu 77 /
Hringbrautar 116.

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . bar eru bilasteedi med
adkomu fra Hringbraut og gotustaedi/kantstaedi medfram
hushlid i Sélvallagétu.

MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l6dar Solvallagotu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsoknarverd til ibudar. Ahersla er
I16gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggéd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vi® husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Sélvallagotureit. Nybyggingar medfram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sélvallagétu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi merkt b8 Byko-166. Gert
er rad fyrir allt ad 70 ibudum & svaedinu. | takt vid
stefnumdrkun AR 2010-2030 um "adalgétur" er gert rad fyrir
fidlbreyttri starfsemi vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LOBPIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l6dar Solvallagotu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a [6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 166
Sdlvallagétu 77. Ad 60ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 168ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
[68inni verdur heimilt ad byggja allt ad 70 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjollurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssvaedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining l6da vid gdtuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i skilgreindum kjarna vid
Sdlvallagbtu, par sem rimast getur studd buseta fyrir
fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Adkoma bila verdur fra Hringbraut
en utkeyrsla vid Sélvallagétu. Inngangar verda medfram
gangstéttum. Hétel stendur vid Hringbraut og skal adkoma
ad hoteli vera fra Hringbraut. Ekki er heimilt ad nota
Solvallagétu sem adkomuleid i hotel.

Lagt er til ad auka leyfilega haed bygginga innan
skipulagssvaedisins med tilliti til aukinna krafna um hljédvist
milli ibuda og stefnu adalskipulags um meiri salarhaed vid
adalgotur. Med aukinni haed ma halda i hugmyndir gildandi
deiliskipulags um haedafjdlda bygginga og landnytingu og
um leid maeta nyjum aherslum adalskipulags og auknum
kréfum byggingarreglugerdar.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kdta 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tvaer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Soélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Soélvallagdtu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13.

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
pbegar innar dregur i 168ina fra Solvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leiébeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir a skyringarmyndum.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gardi
sem maotadur verdur a 16dinni.

Fallid er fra krofu gildandi skipulags um ad allar ibudir skuli
vera gegnumgangandi og med tvo métlaega utveggi.
Fullneegja skal kréfum sem gerdar eru til hljodvistar.

Fallid er fra krofu gildandi deiliskipulags um bundna
byggingarlinu medfram Hringbraut. b6 skal byggt ad gétu
og byggingar skulu fylla gétumynd Hringbrautar og ramma
pbannig inn reitinn. Gert er rad fyrir laekkun massa ad leegri
byggd vid sudurenda l6dar og ad horni Sélvallagétu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdbtu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pbann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastaedi.

Heed huss i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma haekka fra byggingarlinu inn i [6dina skv. kennisnidi.

HLJOBVIST

Pau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hlj6dstig sé yfir
mdérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hidsa sem snua ad umferdargdtum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla i stadinn kréfur stadalsins
i{ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigié utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljéélata hlid. Allar ibudir a reithnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstddur atreikninga a hljédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Byko reitur: Hljédstig fra
umferd okutaekja, EFLA verkfraedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reithum.

BILASTADI
Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi & hverja ibud og 1 bilasteedi a
hverja 130m? hétels, sé ekki um radstefnuhétel ad raeda.

BYKQ-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Solvallag6tu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

| gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var i
borgarradi 31. agust 2017

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

+ Leyfilegur hamarksfjoldi ibuda haekkadur ur 70 i 84 ibudir i
samreemi vid AR 2010-30

* Inn- og utkeyrsla i bilakjallara heimilud fra Hringbraut en
engin utkeyrsla vid Sélvallagétu

+Svalir megi na at fyrir [l6darmérk & byggingu sem stendur
vid Hringbraut

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar a
einni haed med mikilli lofthaed . Par eru bilastaedi med
adkomu fra Hringbraut og gétustaedi/kantstaedi medfram
hashlid i Sélvallagotu.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsoknarverd til ibudar. Ahersla er
I6gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast a vid hdsaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Solvallagotureit. Nybyggingar medfram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Solvallagotu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar & svaedi merkt P8 Byko-168. Gert
er rad fyrir allt ad 84 ibudum a svaedinu. | takt vié
stefnumoérkun AR 2010-2030 um "adalgoétur” er gert rad fyrir
verslun og pjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LODIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda 168ar Sdlvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a I66unum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 166
Sdlvallagétu 77. Ad 6dru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 160ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
166inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjdllurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssveedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining l16da vid gétuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vid Sélvallagétu, par
sem rumast getur studd buseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og Utkeyrsla bila i bilakjallara
verdur fra Hringbraut.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kota 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tvaer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrian medfram Sélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en lsekki sig ad hornum
beggija vegna, nidur i eina haed vid Solvallagotu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhis geta nad
upp fyrir hamarkskaéta.

Heimilt er ad heekka byggingar aflidandi eda i prepum
pbegar innar dregur i 168ina fra Sélvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyririnnganga eru syndir a skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai ut fyrir I66armérk (1,6m) a byggingu
sem stendur vi® Hringbraut.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gardi
sem motadur verdur a 168inni.

Byggt skal ad gétu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
leekkun massa ad laegri byggd vid sudurenda l6dar og ad
horni Solvallag6tu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni & allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hashlid me&fram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastaedi.

Heed huss i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma haekka fra byggingarlinu inn i 168ina skv. kennisnidi.

HLJODVIST

Pau gogn sem fyrir liggja benda til pess ad hljodstig sé yfir
morkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hdsa sem snua ad umferdargotum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugeré
um havada og uppfylla i stadinn krofur stadalsins
{ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigid utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. Allar ibudir a reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljodvist. Nidurstédur utreikninga & hljodstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag & BYKO reit,
EFLA verkfreedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reitnum.

BILA OG -HJOLAST/AEDI

Bila- og hjolastaedi skulu akvardast utfra Bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik, 2018)
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Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.

» " . o 1 ] . s : o - » . e ] . s : e skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
Gotuheiti m2 haedir  notkun fioldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar Gotuheiti m2 haedir  notkun fjoldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar prlagstad pannby
, _ o x < - TMAA 20 _og i
Solvallagata 77 |4.150 2-4 lbudir alltad 70 Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri Solvallagata 77 7580 1-5 budir alit ad 84 A Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri — % bann
_ ‘ot : husum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i 2 _ husum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i
3400 1-5 gististadir 1 A byggingum vid Hringbraut og Ananaust og 620 1 verslun og pjonusta 4-10 A byggingum vid Hringbraut og Ananaust og . 20 —
250 1 samfélagspjonusta 1 A samfélagspjonusta i skilgreindum kjarna 2450 1-5 svalir B samfélagspjonusta i kjarna vi® Tillagan var auglyst fra 20__ med
vid Solvallagotu. _ Solvallagétu. athugasemdafresti til 20 .
400 1 verslun og pjonusta 4 A Eyggingar skulu rl':(mast inréanénlarka 5 1500 1-4 svalir, pakgardar C Eyggingar skulu rukmast inréan énlarka 5 Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
_ _ yggingarreits og kennisnids. Bilastaedi i ) ) . yggingarreits og kennisnids. Bilastaedi i A . o
950 1-5 svalir / glerjadar B kj6llurum eru ad 6llu eda halfu leiti 4.100 kjallari  bilageymsla, max 97 A kjéllurum eru ad 6llu eda halfu leiti B-deild Stjornartidindapann __20__
. nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i geymslur nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i
3.000 1-4 svalir, pakgaroar C nytingarhlutfalli. Ibudir og 6nnur starfsemi nytingarhlutfalli. Ibudir og énnur starfsemi
. . , skulu rimast i kennisnidum fra koéta 5,0 / skulu rumast i kennisnidum fra koéta 5,0 /
4.100 kjallari bllageyllmsla, ; 75 A 26 kota 21.7. 26 kota 21.7.
geymslur, sorp o Ad byggingarlinu medfram Sdlvallagotu Ad byggingarlinu medfram Sélvallagotu
Heild 16250 A+B+C skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar Heild 16250 A+B+C skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja hennar. A sem svarar til amk. tveggja
Lodarsteerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar Lodarsteerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
' skal hushli® medfram Sélvallagotu hlidrad ' skal hushli® medfram Sélvallagotu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta I6dar sem heimilt ad nota pann hluta I6dar sem
A + B ofanjardar 9.150 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidéar og A + B ofanjardar 10.650 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidéar og
gangstéttar sem bilasteedi. Haed huss i gangstéttar sem bilasteedi. Haed huss i
Nyting byggingarlinu ma haest vera k. 13,00, en Nyting byggingarlinu ma haest vera k. 13,00, en
. ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina . ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina
NytingA+B +C 3.96 skv. kennisnidi. NytingA+B +C 3.96 1-5 skv. kennisnidi. N
- Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt vy Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyt"_]g A+B 2.23 I66a Framnesvegs 56A og 58B vid Nyt"_]g A+B 2.60 1-5 I66a Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt a 166 Sélvallagétu 77. ofanjardar byggingarrétt a 168 Sélvallagétu 77.
Nyting A ofanjardar  |2.00 Nyting A ofanjardar | 2.00 1-5 LI U A e O

TArkitektar e

BYKO-REITUR / stadgreinir 1.138.1 dags. 27/06/2019
Hringbraut, Sélvallagata, Framnesvegur

Fyrirvari er um l6dastaerdir - um nakvaemar l6dasteerdir er visad til meeliblada. Fyrirvari er um l6dastaerdir - um nakvaemar l6dastaerdir er visad til meeliblada. Reykjavik teikning: 2

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibudir purfa ekki ad
vera gegnumgangandi né hafa tvo métlaega utveggi. Greinagerd

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibudir purfa ekki ad
vera gegnumgangandi né hafa tvo métlaega utveggi.

Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is

Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is A - 5 - 2

Fiskislod 31 101 Reykjavik 562-5959 www.plusark.is



DEILISKIPULAGSBREYTING BYKO-REITAR VEGNA SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUTAR 166 SKYRINGARMYND / AFSTODUMYND - 1 :500

SKUGGAVARP
SUMARSOLSTOPUR

KL. 13:00 KL. 17:00 Solvallagata 80-82 // KL. 17:00

KL. 13:00 KL. 17:00 Sdlvallagata 80-82 // KL. 17:00
- — = — »»1 / \‘m

SAMKVZAEMT BREYTTU DEILISKIPULAGI

JAFNDAGUR

KL. 9:00 KL. 13:00 KL. 17:00 Solvallagata 80-82 // KL. 17:00

i : Yv! ]
- I p

GILDANDI DEILISKIPULAG

KL. 9:00 KL. 13:00

Sdlvallagata 80-82 // KL. 17:00

SAMKVZAEMT BREYTTU DEILISKIPULAGI

BUBIR

 GARBU

ft #il austurs

Breytt: 3.7.2019
Skuggavarp og afstodumynd uppfaerd.

TArkitektar e

BYKO-REITUR / stadgreinir 1.138.1 dags. 27/06/2019

Hringbraut, Sélvallagata, Framnesvegur| . 1:500
Reykjawk teikning: 3
Skuggavarp og skyringarmyndir

Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is

Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is A - 5 - 3

Fiskislod 31 101 Reykjavik 562-5959 www.plusark.is
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STEINDORSREITUR

Oskad er eftir ad breyta deiliskipulagi & Steinddrsreit (BYKO reit). Hringbraut 116 /Sélvallargétu 77

ATH. EKKI ER OSKAP EFTIR AUKNU
BYGGINGAMAGNI EDA FJOLGUN HADA.

UMFANG MANNVIRKJA A LODPINNI ER
OBREYTT FRA GILDANDI DEILISKIPULAGI

ALLIR APRIR SKILMALAR ERU OBREYTTIR

Nyir [0darhafar vilja hefja fram-
kveemdir eins fljott og audid er

Uppbygging a Steinddrsreit midast
nu vid ad par verdi byggd 3
fiolbylishus, alls 84 ibudir

Atvinnustarfsemi verdur a jardhaed
vid Hringbraut en fallid er fra
hugmyndum um hotel a [6dinni

HLJODSKYRSLA OG SAMGONGUMAT HAFA
VERID UNNAR AF VERKRZADISTOFUNNI EFLU

PRJAR BREYTINGAR A DEILISKIPULAGI.

* Breyta leyfilegum hamarksfjélda ibuda ur 70 | 84 ibudir

84 IBUPIR ER LEYFILEGT HAMARK (med vikmdrkum) SAMKVZAMT AR10-30

* Inn- og utkeyrsla bilakjallara verdi a Hringbraut

I"GILDANDI DEILISKIPULAGI ER GERT RAD FYRIR INNKEYRSLU FRA HRINGBRAUT EN UTKEYRSLU
A SOLVALLARGOTU

- Svalir mega na ut fyrir byggingarreit /lodarmérk ad Hringbraut

HEILAR SVALIR MED GLERHANDRIBI HAMARKA UTSYNI UR IBUBUM UT A SJOINN OG MYNDA
AUK PESS HLJOBVORN FRA GOTU. SKYGGNI A JARDH/D SKYLIR GONGULEID VID HRINGBRAUT




- Breyta leyfilegum hamarksfjdlda ibuda ur 70 i 84 ibudir

84 IBUDIR ER LEYFILEGT HAMARK (med vikmérkum) SAMKVZAMT AR10-30

FALLID ER FRA ELDRI HUGMYNDUM UM HOTEL OG ER GERT RAP ATVINNUHUNZDI ER A JARDHZED VID ATH. EKKI ER OSKAP EFTIR AUKNU
FYRIR iBUDARHUSN/EDI A OLLUM REITNUM HRINGBRAUT BYGGINGAMAGNI EDA FJOLGUN HZEDA.
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SKYRINGARMYND: FYRIRHUGUP UPPBYGGING SKYRINGARMYND: AFSTOPUMYND
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ATH. HONNUN i VINNSLU



HLJODSKYRSLA EFLU

*Vegna ur’nferf’jarhaygaautrelknlnga hefur innra gklpule}g Ic.><.’5ar.|nnar | EFLA HEFUR GERT HLJOBSKYRSLU FYRIR NYTT LODARSKIPULAG SEM
breyst fra peim skyringarmyndum sem fylgja gildandi deiliskipulagi SYNIR AD BREYTINGIN SKYLIR INNGARDI MUN BETUR EN FYRRI UTEARSLA

PEED S —— I
AR v
i X " Bl
4 s 0,
. : 3}
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Vid préun frumdraga
var farid yfir eldvarnir
og umferdarhavada
med verkfraedistofunni
Eflu og tryggt ad peer
lausnir sem settar eru
fram standist krofur
byggingarreglugerdar

N R

SKYRINGARMYND: AFSTOBDUMYND HLJODSKYRSLA EFLU

FRUMDROG

ATH. HONNUN i VINNSLU



HRINGBRAUT EN UTKEYRSLU A SOLVALLARGOTU

ATH. ibuar, Vesturbaejarskdli ofl. hafa ahyggjur af aukinni umferd vid
Solvallargétu og Framnesveg samkvamt gildandi deiliskipulagi.
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* Inn- og utkeyrsla bilakjallara verdi a Hringbraut
| GILDANDI DEILISKIPULAGI ER GERT RAD FYRIR INNKEYRSLU FRA

EFLA HEFUR GERT SAMGONGUMAT SEM SYNIR AD
PESSI BREYTING HEFUR EKKI MZALANLEG AHRIF A
UMFERD VID SOLVALLARGOTU/ FRAMNESVEG FRA
bVi SEM NU ER

FERRR R R R annN T,

98 BILASTADI - 3120 m?

HERREREMF

HNRRRRENNRRRER

............

Lee&2l

— —
~
-~ .
-~
-~
S
s .
-~
~
.~
~
~
-
N -

O EFLA

-

_____

Vegna nanari vinnslu innra skipulags
byggingarreits asamt bilakjallara og legu
skabrauta fra gotu er 6skad eftir peirri breytingu
ad baedi inn- og utkeyrsla i bilakjallara verdi fra

Hringbraut

SKJALALYKILL

8052-001-MIN-001-V03

VERKHEITI

BYKO reitur - Samgéngumat

Nidurstodur pessa mats a dreifingu umferdar asamt naverandi umferd til samanburdar ma sja a mynd 9.

Q  Waverandi umber® mv. 2015 0 2017 ADU)
17600 '51_110 , \ Nuverands umferd 2019 (ADU) |
o _ > o Amtiud framtiarumferd m.v. uppbyggingu
——— - = =) Adkoma/itheyrsla
—— -, . -

MYND 9  Axtiud framtidarumferd um skipulagssvaedid, Umferd er datiud muy, fullbyggdan BYKO reit, Okutaeki/sélarhring

NIDURSTAPA (URDRATTUR)

Ekki er talid ad aukning a umferd vegna skipulagsreits
muni hafa maelanleg ahrif a umferdarpunga gétum
umhverfis reitinn. Buast ma vid ad mesta aukning
umferdar verdi & Hringbraut og 4 Ananaustum en
aukningin er hlutfallslega ekki ha (< 2%). Aukin umferd a
Sélvallagétu, hlidargdétu Ananausta og 4 Framnesvegi
vid gatnamot Hringbrautar er mjog litil og settu ibuar i
grennd ekki ad verda varir vid pa aukningu.

SKYRINGARMYND: AFSTOBDUMYND

BILAKJALLARI

SAMGONGUMAT EFLU

FRUMDROG

ATH. HONNUN i VINNSLU



- Svalir mega na ut fyrir byggingarreit /lodarmérk ad Hringbraut

HEILAR SVALIR MEDP GLERHANDRIDI HAMARKA UTSYNI UR iBUPUM UT A SJUOINN OG MYNDA AUK
PESS HLJOBVORN FRA GOTU. SKYGGNI A JARPHZAED SKYLIR GONGULEID VID HRINGBRAUT
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HRINGBRAUT PJONUSTA / VERSLUN

250 - 350 cm BILAKJALLARI

HORFT FRA ANANAUSTUM KENNISNID VID HRINBRAUT (HRINGTORG)

FRUMDROG

ATH. HONNUN i VINNSLU
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DEILISKIPULAGSBREYTING BYKO-REITAR VEGNA SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUTAR 116

GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG

BYKO.REITUR
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GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG

SERSKILMALAR FYRIR SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUT 116 SAMKV/AMT BREYTTUM SKILMALUM

Heild
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Hér verdur fjallad um nidurstédur hljédvistaratreikninga og samantekt & krofum i samraemi vid
reglugerd um havada nr. 724/2008 og hljédvistarstadal IST 45:2016, vegna deiliskipulags fyrir Byko
reitinn.

i toflu 1 ma sja yfirlit yfir verkkaupa og radgjafa verkefnisins.

TAFLA1  Verkkaupi og radgjafar

VERKKAUPI Kaldalén
ARKITEKT Plus arkitektar Pall Hjaltason, arkitekt FAI
ph@plusark.is
HUODVISTARHONNUN  EFLA hf Kristrdn Gunnarsdottir, hljédverkfraedingur
Lynghdls 4, 110 Reykjavik kristrun.gunnarsdottir@efla.is

2 ALMENNAR KROFUR OG FORSENDUR

2.1 Forsendur

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikurborgar arin 2010-2030 er reiturinn skilgreindur sem ibudabyggd.
Reiturinn afmarkast af Hringbraut, Framnesvegi og Sdélvallagotu. Afstédumynd af reitnum ma sja 3
mynd 1. Hringbraut er adalgata skv. adalskipulagi og pvi er heimil fjdlbreyttari landnotkun medfram
Hringbraut. b4 er um ad raeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjénusta. Verslun og
bjonusta 4 jardhaedum getur verid heimil. Umferdarmagn vid reitinn er téluvert & Hringbraut og
Ananaust, en minna 4 6drum gétum.

MYND 1  Afstédumynd af Byko reitnum, fra PlUs arkitektum.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 3



A pessu svaedi er gert rad fyrir ad hljédstig vegna annarra uppspretta havada, s.s. flugumferd eda
iOnadarhavada, verdi undir morkum.

Hljodstig fra umferd okutaekja er reiknad samkvaemt reglugerd um héavada nr. 724/2008. Vid
hljédutreikningana er hdvadareikniforritid SoundPlan [4] notad og hljodstigid reiknad samkvaemt
samnorraenu reiknilikani, i samraemi vid krofur reglugerdar. Nidurstodur hljédstigs midast vid
upplysingar um aaetladar haedir og gerdir nybygginga dsamt upplysingum um eldri hds a neaerliggjandi
[66um.

2.2 Krofur og reglugerdir

[ reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmérk fyrir leyfilegan havada vegna
umferdar 6kutaekja sem Laeq = 55 dB vid ibudarhusnaedi 4 ibudarsvaedum. [ reglugerdinni er b6 einnig
gefid skilyrt svigrum til undanpagu ef hljédstig reiknast haerra. bar sem hljodstig reiknast Laeq > 55 dB
vid hushlidar er haegt ad sakjast eftir undanpdgu af skipulagsyfirvoldum i samreemi vid 5. gr.
reglugerdar um havada nr. 724/2008. Undanpdgan midast vid ad fylgt sé sérstakri skilgreiningu i
stadlinum IST 45:2016 sem gefur ad hljédstig purfi ad vera Laeq < 50 dB & Gtisvaedum og vid a.m.k. eina
hlid ibudar fra umferd okutaekja.

HIjodstig @ utisveedum skal almennt vera Laeq < 55 dB. Med Utisveedum er att vid svalir og dvalarsvaedi
a 160 svo sem leiksvaedi og 6nnur svaedi 8 I66um ibudarhusa sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta
utiveru. Vidmidunargildi um hljédstig innandyra er Laeq24 < 30 dB og midast vid lokada glugga en opnar
loftrasir.

begar kemur ad hénnun bygginga a reitnum skal farid eftir byggingarreglugerd nr. 112/2012. i stadli
[ST 45:2016 sem byggingarreglugerd visar til eru pvi einnig sett fram vidmidunarmérk, sja toflu 2.

TAFLA2  Vidmidunarmork fyrir flokk C (Ilagmarkskréfur) i stadli [ST 45:2016 vegna umferdar dkutaekja Laeg 24

A UTISVADUM OG INNI
FYRIR UTAN GLUGGA
ibudarhisnaedi & ibudarsveedum 55 dB(A) 30 dB(A)
ibudarhisnaedi (Utisvaedi og fyrir utan glugga & a.m.k. einni hdshlid) 50 dB(A) 30 dB(A)

3 HLUODVIST i DEILISKIPULAG
3.1 Nidurstédur utreikninga a hljodstigi

Vid utreikninga hlj6odkorta er tekid tillit til umferdarmagns, hrada, hlutfalls pungra okutaekja og
haedarlikans af nanasta umhverfi. Umferdartolur eru metnar Ut fra deetladari framtidarumferd eftir
uppbyggingu & reit og er hér midad vid arid 2030. A hljédkortum er syndur umferdarhradi dsamt
umferdartdlum. Hljédkortid er reiknad i 2 m haed yfir landi, sjd mynd 2. Utreiknud punktgildi vid
hashlidar eru frisvidsgildi, synd @ myndum 3 til 7, sem haesta hljédstig vid hverja hushlid a hverri haed
med tilkomu hljodmanar.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 HLIODVIST i DEILISKIPULAG
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MYND 2  Byko reitur, hljédkort i 2 m haed yfir landi eftir uppbyggingu.
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MYND 3  Byko reitur, hljodstig vid hushlidar, 1. haed, eftir uppbyggingu.
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MYND 5  Byko reitur, hljédstig vid hushlidar, 3. haed, eftir uppbyggingu.
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3 HLIODVIST i DEILISKIPULAG
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MYND 7  Byko reitur, hljodstig vid hushlidar, 5. haed, eftir uppbyggingu.
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A sameiginlegum dvalarsveedum 4 168 { inngardi reitsins reiknast hljédstig Laeq < 55 dB sbr. mynd 2 ad
ofan.

A 168 Byko reitsins reiknast hljédstig ¢ hushlidum ibuda i allflestum tilfellum yfir mérkum reglugerdar
og par sem hljodstig reiknast Laeq > 55 dB vid hushlidar er pérf d pvi ad saekjast eftir undanpdgu hjd
skipulagsyfirvéldum i samraemi vid 5. gr. reglugerdar um hdavada nr. 724/2008.

Ef hljodstig reiknast Laeq > 55 dB & hushlid ibidar sem snyr ad Hringbraut og Laeq < 50 dB a skjolhlid en
engin iverurymi snuda ad skjolhlid skal gera rdd fyrir svalalokun vid iverurymi s.s. stofu eda
svefnherbergi.

[ vidauka eru synd hljédkort fyrir reitinn midad vid framtidarumferd eftir uppbyggingu a reit.

3.1.1 ibudahtsnaedi, 5 haeda, samsida Hringbraut

HIjé0dstig reiknast Laeq > 55 dB & peim hdshlidum ibuda sem snda ad Hringbraut. Samkvaemt teikningum
Plus arkitekta ad byggingunni eru allar ibudir utfeerdar pannig ad peaer hafa skjolhlid med Laeq < 50 dB,
annad hvort med ad lata paer snda ad hljédlatu svaedi i inngardi reitsins eda med notkun a hljodpéttum
svalagangi.

3.1.2 [budahlsnaedi, 3 haeda, samsida Sélvallagdtu og Framnesvegi

HIjodstig reiknast Laeqg < 55 dB & peim hdshlidum ibida sem snua ad Framnesvegi. Vid peaer ibudir sem
snUa ad Soélvallagotu reiknast hljodstig i allflestum tilfellum Laeq > 55 dB. Samkvaemt teikningum Plus
arkitekta ad byggingunni hafa allflestar ibudirnar skjolhlid med Laeq < 50 dB sem snyr ad hljédlatu svaedi
i inngardi reitsins. | einstaka tilfellum parf ad Utfera ibudir pannig ad paer hafi skjolhlid med
Laeq < 50 dB med notkun & svalalokun.

3.1.3 ibudahutsnaedi, 2 haeda, samsida Framnesvegi

HIjédstig reiknast Laeqg < 55 dB & 6llum hushlidum byggingarinnar sem liggur naer Hringbraut. A
hashlidum byggingarinnar sem liggur nzer Sélvallagétu reiknast hljédstig Laeq > 55 dB & peim hlidum
sem visa ad Sélvallagdtu. ibudirnar i byggingunni hafa skjélhlid med Laeq < 50 dB & a.m.k. einni hlid.

3.2 Byggingartaknilegar lausnir

Leysa parf hljédvist innanhiss med byggingartaeknilegum adgerdum. Sérstaklega parf ad huga ad
hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja til pess ad tryggja ad krofur til hljédstigs innandyra séu
uppfylltar. A hénnunarstigi bygginga zetti ad gera rad fyrir hljoddeyfdri loftun i peim rymum sem munu
snUa ad hushlid med hljodstig Laeq > 55 dB, til ad tryggja fullnaegjandi loftraesingu an pess ad purfi ad
opna glugga. Einnig parf vid honnun husnaedis ad geeta pess ad hljédstig fra taeknibinadi og 66rum
uppsprettum havada verdi innan vidmidunarmarka. Krofur um hljédstig 4 utisveedum, s.s. svolum 3
hdshlidum par sem hljédstig fra umferd er Laeq > 55 dB, skal uppfylla med métvaegisadgerdum, t.d. med
svalalokunum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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EFLA hefur reiknad hljodstig 4 160 og vid hushlidar nybygginga a Byko reitnum frd umferd okutaekja.
Goturnar sem umlykja reitinn eru umferdarpungar og hljédstigid par af leidandi hatt.

HIjédstig reiknast yfir Laeq > 55 dB vid stéran hluta ibuda a skipulagsreitnum vid Byko reitinn. Vid allar
ibudir sem bua vid hamarkshljédstig yfir Laeq > 55 verdur hljédlat hlid, ymist inn i inngard eda med
hljodpéttum svalagangi (Laeq < 50 dB). Vid adrar ibudir er hljédstig Laeq < 55 dB vid allar hushlidar og
krofur reglugerdar uppfylltar. Ef hljodstig reiknast Laeq > 55 dB a hushlid ibudar sem snyr ad Hringbraut
08 Laeq< 50 dB & skjolhlid en engin iverurymi snida ad skjolhlid skal gera rad fyrir svalalokun vid iverurymi
s.s. stofu eda svefnherbergi.

par sem hljédstig reiknast Laeq > 55 dB vid hushlidar er porf & pvi ad saekjast eftir undanpagu hja
skipulagsyfirvéldum i samraemi vid 5. gr. reglugerdar um havada nr. 724/2008.

HEIMILDASKRA

[1] Reglugerd nr. 724/2008 um havada, utgefid i juli 2008, Umhverfisraduneytid.

[2] Byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum skv. reglugerdum 1173/2012,
350/2013 og 280/2014, utgefid i mai 2014, Umhverfisrdduneytid.

[3] {ST 45:2016 Hlj6dvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnaedis, Utgefid 2016, Stadlarad islands.

(4] SoundPlan, til Utreikninga & utanhuss hdvada, s.s. umferdar- og idnadarhavada,
www.soundplan.com.
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VIDAUKI 1

HIljéokort

001 Byko reitur — Framtidar umferd, eftir uppbyggingu. HIjodstig i 2 m haed yfir jord.
002 Byko reitur — Framtidar umferd. Hamarkshljddstig vid hashlid a 1. haed.
003 Byko reitur — Framtidar umferd. Hamarkshljoédstig vid hushlid 4 2. haed.
004 Byko reitur — Framtidar umferd. Hamarkshljoédstig vid hushlid 4 3. haed.
005 Byko reitur — Framtidar umferd. Hamarkshljddstig vid hashlid a 4. haed.

006 Byko reitur — Framtidar umferd. Hamarkshljoédstig vid hushlid 4 5. haed.
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DEILISKIPULAGSBREYTING BYKO-REITAR VEGNA SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUTAR 116

GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG

BYKO-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sdlvallagétu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

| gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var i
borgarradi 14. desember 2006

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

» Mork deiliskiplags eru breytt og byggingar vié Framnesveg
standa pvi utan skipulagssveedis.

+ Fjoldi ibuda endurskilgreindur i samraemi vid i AR 2010-30
i stad AR 2001-2024.

» Landnotkun endurskilgreind i samraemi vid stefnu i AR
2010-30 um starfsemi vid adalgotur

* Innkeyrsla i bilakjallara heimilud fra Hringbraut en
utkeyrsla vid Sdlvallagétu

« Samfélagspjonusta heimilud i skilgreindum kjarna vid
Sdlvallagotu.

* Haed bygginga aukin med tilliti til aukinna krafna um
salarhaedir og hl6ddeyfingu.

* Falli® er fra bundinni byggingarlinu vid Hringbraut

« ibudir purfi ekki tvo métleega veggi, i samraemi vié
breytingar a byggingarreglugero.

+ Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt 16da
Framnesvegs 56A og 58B vid byggingarrétt & 168
Sdlvallagétu 77 / Hringbrautar 116.

* Ny kv6d um génguumferd um inngard Sélvallagoétu 77 /
Hringbrautar 116.

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . bar eru bilasteedi med
adkomu fra Hringbraut og gotustaedi/kantstaedi medfram
hashlid i Sélvallagoétu.

MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l6dar Solvallagotu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmi® med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsoknarverd til ibudar. Ahersla er
I16gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad moéta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast a vid hasaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Solvallagétureit. Nybyggingar medfram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sélvallagétu 80.

Samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi merkt b8 Byko-166. Gert
er rad fyrir allt ad 70 ibudum & svaedinu. | takt vid
stefnumorkun AR 2010-2030 um "adalgotur” er gert rad fyrir
fidlbreyttri starfsemi vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LOBPIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l6dar Solvallagotu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a4 [6unum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 166
Sdlvallagétu 77. Ad 60ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 168ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
[6dinni verdur heimilt ad byggja allt ad 70 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjollurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgrofnum. Landnotkun skipulagssvaedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fjidlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining 16da vid gdtuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i skilgreindum kjarna vid
Solvallagétu, par sem rdmast getur studd buseta fyrir
fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Abkoma bila verdur fra Hringbraut
en utkeyrsla vid Sélvallagbétu. Inngangar verda medfram
gangstéttum. Hotel stendur vid Hringbraut og skal abkoma
ad hoteli vera fra Hringbraut. Ekki er heimilt ad nota
Sélvallagbtu sem adkomuleid i hotel.

Lagt er til ad auka leyfilega haed bygginga innan
skipulagssvaedisins med tilliti til aukinna krafna um hljédvist
milli ibuda og stefnu adalskipulags um meiri salarhaed vid
adalgotur. Med aukinni haed ma halda i hugmyndir gildandi
deiliskipulags um haedafjdlda bygginga og landnytingu og
um lei® maeta nyjum aherslum adalskipulags og auknum
kréfum byggingarreglugerdar.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kéta 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tveer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Soélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Solvallagotu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kota 13.

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
begar innar dregur i 168ina fra Solvallagdtu og pyrpingu vié
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir a skyringarmyndum.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gardi
sem maotadur verdur a 16dinni.

Fallid er fra krofu gildandi skipulags um ad allar ibudir skuli
vera gegnumgangandi og med tvo métlaega Utveggi.
Fullnaegja skal kr6fum sem gerdar eru til hljédvistar.

Fallid er fra krofu gildandi deiliskipulags um bundna
byggingarlinu medfram Hringbraut. Pé skal byggt ad gétu
og byggingar skulu fylla gétumynd Hringbrautar og ramma
bannig inn reitinn. Gert er rad fyrir laekkun massa ad leegri
byggd vid sudurenda l6dar og ad horni Sélvallagétu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I66ar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastaedi.

Haed huss i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma haskka fra byggingarlinu inn i [6dina skv. kennisnidi.

HLJOBVIST

Pau gogn sem fyrir liggja benda til pess ad hljédstig sé yfir
moérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hudsa sem snua ad umferdargtum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla i stadinn kréfur stadalsins
i{ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigié utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljéélata hlid. Allar ibudir a reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstdodur utreikninga a hljodstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Byko reitur: Hljédstig fra
umferd dkutaekja, EFLA verkfraedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reithum.

BILASTZEDI
Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi & hverja ibud og 1 bilasteedi a
hverja 130m? hotels, sé ekki um radstefnuhotel ad raeda.

GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG

SERSKILMALAR FYRIR SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUT 116 SAMKVAMT BREYTTUM SKILMALUM

BYKO-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sdlvallagétu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

i gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var i
borgarradi 31. agust 2017

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

+ Leyfilegur hamarksfjoldi ibuda haekkadur ur 70 i 84 ibudir i
samreaemi vid AR 2010-30

* Inn- og utkeyrsla i bilakjallara heimilud fra Hringbraut en
engin utkeyrsla vid Sélvallagétu

+Svalir megi na ut fyrir l60armoérk & byggingu sem stendur
vid Hringbraut

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . Par eru bilastaedi med
adkomu fra Hringbraut og gétustaedi/kantstaedi medfram
hashlid i Sélvallagétu.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsdknarverd til ibudar. Ahersla er
I16gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn me® opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vi® husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Sélvallagotureit. Nybyggingar medfram
Solvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sdélvallagotu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi merkt P8 Byko-166. Gert
er rad fyrir allt ad 84 ibudum a svaedinu. | takt vié
stefnumoérkun AR 2010-2030 um "adalgétur” er gert rad fyrir
verslun og pjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LODIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda I6dar Soélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a Il6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 16
Sdélvallagétu 77. Ad 60ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 163ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
166inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjdllurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssveedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining l16da vid gétuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjénusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vid Soélvallagétu, par
sem rumast getur studd buseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og Utkeyrsla bila i bilakjallara
verdur fra Hringbraut.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kota 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tveer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sdélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Solvallagotu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhis geta nad
upp fyrir hamarkskaota.

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
pbegar innar dregur i 168ina fra Solvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir a skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai ut fyrir I66armdrk (1,6m) a byggingu
sem stendur vi® Hringbraut.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Soélvallag6tu og i gardi
sem maotadur verdur a 16dinni.

Byggt skal ad gotu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
leekkun massa ad laegri byggd vid sudurenda l6dar og ad
horni Soélvallag6tu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastzedi.

Hezed huss i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma haeskka fra byggingarlinu inn i 168ina skv. kennisnidi.

HLJODVIST

Pau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljodstig sé yfir
morkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hdsa sem snua ad umferdargotum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla i stadinn kréfur stadalsins
[ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigi® utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. Allar ibudir a reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstddur utreikninga & hljédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag & BYKO reit,
EFLA verkfreedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reitnum.

BiLA OG -HJOLASTADI

Bila- og hjolasteedi skulu akvardast Ut fra Bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik, 2018)
Ad hédmarki 85 bilastaedi og ad lagmarki 176 hjolastaedi.

PP SN N ’y
v : "G N \ ,.

|

Hluti

Gotuheiti m2 haedir  notkun fioldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Sélvallagata 77 |4.150 2-4 ibudir alltad 70 Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri
3.400 1-5 gististadir 1 A husum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i
byggingum vid Hringbraut og Ananaust og
250 1 samfélagspjonusta 1 A samfélagspjonusta i skilgreindum kjarna
vid Solvallagotu.
400 1 verslun og pjonusta 4 A Byggingar skulu ramast innan marka
_ _ byggingarreits og kennisnids. Bilastaedi i
950 1-5 svalir / glerjadar B kjollurum eru ad 6llu eda halfu leiti
. nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i
3.000 1-4 svalir, pakgardar C nytingarhlutfalli. ibudir og énnur starfsemi
. . , skulu rdmast i kennisnidum fra koéta 5,0 /
4.100 kjallari  bilageymsla, 75 A 26 kota 21.7.
geymsiur, sorp of] Ad byggingarlinu medfram Sélvallagotu
Heild 16250 A+B+C skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja
Lodarsteerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
skal hushli® medfram Sélvallagotu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta I6dar sem
A + B ofanjardar 9.150 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidar og
gangstéttar sem bilasteedi. Heed huss i
Nyting byggingarlinu méa haest vera k. 13,00, en

. ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina
NytingA+B +C 3.96 skv. kennisnidi.

- Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyt”)g A+B 2.23 I66a Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt & 168 Solvallagdtu 77.
Nyting A ofanjaréar |2.00

SERSKILMALAR FYRIR SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUT 116 SAMKVAMT BREYTTUM SKILMALUM

Gotuheiti m2 haedir  notkun fjoldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Solvallagata 77 7580 1-5 ibudir alit ad 84 Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri
2 _ hasum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i
620 1 versiun og pjonusta 4-10 A byggingum vid Hringbraut og Ananaust og
2450 1-5 svalir B samfélagspjonusta i kjarna vié
Solvallagotu.
1500 1-4 svalir, pakgardar C Byggingar skulu rimast innan marka
) ) . byggingarreits og kennisnids. Bilastzedi i
4.100 kjallari  bilageymsla, 65- 85 A kjollurum eru ad éllu eda halfu leiti
geymslur bilastzesi nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i
nytingarhlutfalli. Ibudir og 6nnur starfsemi
a.mk.176 skulu rumast i kennisnidum fra kota 5,0 /
y : ad kota 21,7.
hjolasteedi Ad byggingarlinu medfram Sélvallagotu
Heild 16250 A+B+C skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja
Lodarsteerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
skal hushli® medfram Sélvallagotu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta I6dar sem
A + B ofanjardar 10.650 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidar og
gangstéttar sem bilasteedi. Heed huss i
Nyting byggingarlinu méa haest vera k. 13,00, en
) ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina
NytingA+B + C 3.96 1-5 skv. kennisnidi.

- Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyt"_]g A+B 2.60 1-5 I66a Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt 4 168 Solvallagdtu 77.
Nyting A ofanjardar | 2.00 1-5

Fyrirvari er um l6dasteerdir - um nakvaemar I6dastaerdir er visad til meeliblada.

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibudir purfa ekki ad

vera gegnumgangandi né hafa tvo métlaega utveggi.

Fyrirvari er um lodasteerdir - um nakvaemar I6dasteerdir er visad til meeliblada.

adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
20 _og i
pbann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafrestiti 20 .
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

1:500 | |
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8052-001-MIN-001-V03 BYKO reitur - Samgongumat

DAGS. VERKKAUPI

07.08.2019 Fasteignastyring ehf

SENDANDI DREIFING

EFLA / Fasteignastyring / Jon Por Gunnarsson

Arna Kristjansdottir
Elin Rita Sveinbjornsdottir
Ragnar Gauti Hauksson

MALEFNI

Samgdngumat vegna uppbyggingar & BYKO-reit

SAMANTEKT

Umferd

- Umferd arid 2017 til og fra BYKO-reit var um 280 6kutaeki 4 sélarhring (pegar full starfsemi var 4 reitnum).

- Ny umferd vegna uppbyggingar & BYKO-reit var dzaetlud um 340 dkutaeki & sélarhring par sem gert er rad
fyrir breyttum ferdavenjum.

- Buast ma vid ad ny umferd vegna uppbyggingar muni ad mestu dreifast & Hringbraut og Ananaust.

- Hlutfallsleg aukning umferdar a gotur er <2%

- Ekki er gert rdd fyrir ad aukning umferdar vegna uppbyggingar & BYKO-reit hafi veruleg &hrif &
umferdarastand & gotunum i kringum reitinn.
Bila- og hjolastadi

- Notast var vid nyjar reglur um bila- og hjélastzedi i Reykjavik.

- Radlagdur fjoldi bilasteeda fyrir uppbygginguna er 85 bilastaedi (hamarks fjoldi). Mogulegt er ad draga ur
eftirspurn/frambodi bilasteeda med motvaegisadgerdum.

- Lagmarksfjoldi hjolasteeda er 176, en rétt er ad benda 4 ad um lagmarksviomid er ad reeda og pvi er lagt
til ad gert sé rad fyrir fleiri hjélastaedum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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1 Inngangur

EFLA var fengin til pess ad gera samgongumat

vegna fyrirhugadar uppbyggingar & BYKO-reit.
BYKO-reiturinn afmarkast af Framnesvegi,
Hringbraut og Sélvallagotu, sja mynd 1.

e
Helstu aherslu atridi voru eftirfarandi: &

e Meta umferd sem skapast vegna nyrrar

umferdar og hugsanleg ahrif & adliggjandi ey : - /

gatnakerfi. ’ ;
o Awtla heefilegan fjslda bila- og hjdlastzeda o B

fyrir BYKO-reit m.t.t. ferdavenja, adgengis - A

ot
oo

uppbyggingar og meta dreifingu peirrar 2 4

ad mismunandi ferdamatum og MYND 1  Stadsetning BYKO-reits
samnytingu bila- og hjdlasteda.

Vid pessa vinnu lag til grundvallar tillaga ad breyttu deiliskipulagi fra 2019 (dagsett 27.6.2019) um fyrirhugud
uppbyggingu BYKO-reitsins, p.e. byggingarmagn og daetlud notkun og skipting hisnaedis.

2 Nuverandi adstaedur

2.1 Landnotkun

A nordurhluta skipulagsreitsins standa stérar verslunarbyggingar 4 einni haed med mikilli lofthaed. bar eru bilastaedi
med adkomu fra Hringbraut og gotustaedi medfram hushlid i Solvallagétu. A sudurhluta reitsins, medfram
Framnesvegi er pyrping litilla ibudarhusa, einnar og halfrar til tveggja og halfrar haedar. Adkoma ad hldsunum er
fra gangstétt vid Framnesveg og fra gangstétt medfram Hringbraut. Bilastaedi eru medfram husarédinni vid kant
Framnesvegar. Sja ma nuverandi skipulag 8 mynd 2 dsamt drog ad nyrri uppbyggingu @ mynd 3.

MYND 2

Nuaverandi skipulag (mynd fengin fra Borgarvefsjd). MYND 3 BYKO-reitur— fyrirhugud uppbygging

EFLA VERKFRADISTOFA
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2.2 Adgengi m.t.t. vistvaenna samgangna

BYKO - reiturinn er stadsettur naerri jadri midborgarinnar en a pessu svaedi er mjog gott adgengi ad fjdlbreyttri

pbjénustu og verslun s.s lagvoruverslunum, byggingarvoruverslun, veitingastodum og smeerri verslunum. Slikur

ficlbreytileiki dregur ur ferdaporf 4 bil fyrir pa sem starfa a svaedinu, sérstaklega fyrir dagleg erindi.

Adgengi ad almenningssamgoéngum er takmarkad
og skyrist helst af stadsetningu reitsins 4 jadri
midborgarinnar. Ein Streeto leid p.e. leid 13 ekur
fram hja reitnum i dag og stoppar vestan megin 4
Hringbraut. Leidin ekur & 15-min tidni 4 anna tima
en 30 min tidni & 6drum timum. Teeplega 400 m
gongufjarleegd er i naestu leid Straetd, p.e. leid 15.
Badar pessar leidir bjoda upp a tengingu vid
fjidlmargar adrar leidir Straetd, t.d. vid Leekjartorg,
Hlemm og Artdn. Sja leidakort Straetd af svaedinu
a mynd 4.

Hiskislod

14) GRANDI &
Grunnslod \\{f %, %
\ée f A %, %
Grandagardur ‘f 2,
Myrargata
Filadelfia
%, S %,
WMT % & &
b8 Y (E)MEISTARAVELLIR Yy, biotsialasani
istaravell T NI
YL O [ & 2 B—
Meistaravellit & Yy audardrstigur
I Flybrugrand, £3 & S K
NOT Meistaravellc % B & Y o
KR Reynimelur Y &,‘\\:@' Kjarvalsstadir
4,4 &
Hagi :f/:;: 5 Héskéli N Snorrabraut
IKa [a;;q.v. % %79 o islands 8sl Bardnsstigur
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2 7 Haskolabioamycys1a. A
% org
\§ % %, \\“\ 55)BS|
S S N
& & S ey 1SH Hringhraut
MYND 4  Leidakort Straetd og bidstodvar (straeto.is)

Gangstéttir umlykja reitinn og tengja hann vid nzerliggjandi gonguleidir, sja mynd 5. Gongu- og hjdlastigur liggur

medfram Ananaustum sem er jafnframt ein af lykilleidum hjélreida a héfudborgarsvaedinu? en pad er strandleidin
(blaa lykilleidin) sem sja ma @ mynd 6. Strandleidin i dag er sameiginlegur géngu- og hjdlastigur fra Seltjarnarnes
ad Orfirisey og svo 4fram sameiginlegur stigur medfram Myrargdtu - Geirsgdtu ad hjélastig vid Horpu. Hins vegar
eru nokkrar pveranir mjog erfidar & leidinni, t.d. um hringtorg vid Ananaust og um Geirsgotu. Jafnframt eru
framkvaemdir a svaedinu i dag sem hafa ahrif 8 géngu- og hjolaleidir.

PV Te—

Lykilloloir hjéireioa &
A | hotusborgarsvadiny

{45 MANNVIT

Gongu- og hjdlastigar i kringum BYKO -reit
(borgarvefsja.is)

D5

MY

MYND 6

Lykilleidir hjolreida 4 hofudborgarsvaedinu (ssh.is)

1 https://ssh.is/images/stories/svaedisskipulag/Hjolaleidir/Hjolaleidir kort Lykilleidir-a-hofudborgarsvaedinu_Shb.pdf
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2.3  Umferd

Til grundvallar & skodun umferdar vid BYKO-reit var notast vid talningar fra Reykjavikurborg og EFLU. A Ananaust
og Eidsgranda er metin sélarhringsumferd fra handtalningum sem framkveemdar voru i febrdar 2017
(Reykjavikurborg). A Framnesvegi er einnig metin sélarhringsumferd fra handtalningum sidan i agust 2015
(Reykjavikurborg). Talningin fra Reykjavikurborg fer fram ardegis og siddegis og er sélarhringsumferd metin ut
fra peim nidurstodum.

A Hringbraut er talin sélarhringsumferd sem EFLA framkvaemdi i febrtar 2019. A Sélvallagétu er engin nyleg talning
til svo notast var vid aaetlada umferd sidan 2017 pbegar midad var vid umferdartalningar a naerliggjandi gotum. Sja
ma sélarhringsumferd vid BYKO-reit 4 mynd 7.
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MYND 7  Sélarhringsumferd & og vid BYKO — reit Ut frd talningum framkvaemdar af EFLU (2019) og Reykjavikurborg (2015 og 2017)
*Azetlud umferd 2017 m.v. umferdartalningar 4 naerliggjandi gétum (engin nyleg maeling til).

i dag er takmorkud starfssemi & BYKO-reitnum og pvi nanast engin umferd til og fra reitnum. Arid 2017 voru Vidir
matvéruverslun og dreifingarmidstdd péstsins ennpa starfandi a reitnum. Azetlad er ad su starfssemi skapadi um
140 bilferdir sem samsvarar um 280 6ékutaeki & sélarhring. ba er midad vid 800 m? verslunarhisnaedi og 650 m? i
annarri starfssemi og notast er vid fer6asképunarjofnu hofudborgarsveedisins.

EFLA VERKFRADISTOFA
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3 Framtidar uppbygging 4 BYKO — reit

A skipulagssvaedinu fyrir tillogu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 16.250 m?2 uppbyggingu og ma sja
skiptingu i toflu 1 dsamt afstédumynd (mynd 8).

TAFLA1  Uppbyggingarmagn & Bykoé-reit

TEGUND HUSNAEDIS SYGGINGARMAGN [ FIOLDI 84
fbudir 7.580 84
Bilageymsla/kjallari 4.100

Verslun og pjonusta 620

Svalir 2450

Svalir, pakgardar 1500

Samtals 16.250 84

SKYRINGARMYND / AFSTODUMYND - 1 :500

oy

MYND 8  BYKO-reitur — afstddumynd deiliskipulags (dagsett 27.6.2019)

A 168inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk bilastaeda nedanjardar. Adkoma bila ad 168inni verdur fra
Hringbraut par sem einungis er heimilt ad koma ar sudri (ekki heimiladar vinstri beygjur af Hringbraut) og Utkeyrsla
er einnig & Hringbraut par sem einungis verdur haegt ad fara til haegri. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu a
jar6haed og er adkoma vid Hringbraut med nokkrum bilastaedum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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3.1 Bila- og hjdlastzedi - Mat d fjélda bilasteda

Til pess ad daetla haefilegan fjolda bilastaeda fyrir uppbygginguna var notast vid tillogu ad reglum um fjélda bila- og
hjélasteeda sem sampykkt var i Borgarrddi i lok ars 2018.

Aaetladur fiéldi bilastaeda fyrir fyrirhugada uppbyggingu innan reitsins: Notast var vid tilldgu ad reglum um fjélda

bila- og hjdlasteeda hja Reykjavikurborg en nyju vidmidin sem par eru sett krefjast feerri bilastaeeda en
hamarkskrofur sem settar eru fram i gildandi adalskipulagi?. | reglunum er Reykjavik skipt upp i tvd svaedi (sja
svaedisskiptingu i reglum um bila- og hjolastaedi) par sem uppbygging innan svaedis 1 skal almennt hafa laegri
bilastaedakrofur en dnnur svaedi (p.e. svaedi 2).

BYKO-reitur er innan svaedis 1 par med reiknast bilastaeedaporf & bilinu 61-85 bilastaedi, eftir pvi hvort midad sé vid
vidmid eda hdmark a fjolda bilasteeda sem leyfdur er, sja yfirlit i toflu 2. Likt og kom fram hér ad ofan (sja kafla 2 -
Nuverandi adstaedur), pa eru takmarkanir 4 adgengi ad almenningssamgongukerfi Straetd. NUverandi pjénustustig
Straetd vid BYKO-reitinn i dag fellur ekki undir skilgreiningu um gddar almenningssamgéngur®. bar af leidandi er
lagt til ad uppbyggingin taki mid af hamarkskréfum bilastaeda @ svaedinu p.e. um 85 bilastaedi, par til annad kemur
i j6s vardar almenningssamgongur.

TAFLA2  Forsendur um samsetningu ibudabyggingar og atvinnuhusnaedis til deetlunar a fjdlda bilastaeda, asamt heildar fjolda
bilastaeda sbr. krofur um uppbyggingu & svaedi 1 i reglum um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik.

KROFUR UM FJOLDA . .
LANDNOTKUN FORSENDUR BILAST/EDA A SVADI 1 FJOLDI BILASTADA
Steerd(m?) Fjoldi Vidmid Hamark Vidmid Hamark

ibudir — 2 herbergi 38 0,5 0,75 19 29
ibudir — 3 herbergi 38 0,75 1 29 38
ibudir — 4 herbergi 8 0,75 1 6 8
ibudir — gestir 0,05 0,05

Alls fyrir ibudir 7.580 84 58 79
Verslun og pjonusta 620 3 6
Samtals 8.200 61 85

Mat & méqulegri samnytingu bilastaeda: i tillogu Reykjavikurborgar um mat & bilastaedafjolda er 16gd dhersla &

samnytingu bilastaeda. Midad vid fyrirhugadri starfssemi i husinu er ekki gert rad fyrir samnytingu bilastaeda.

3.2 Fjéldi og tegundir hjdlastaeda

Tillaga Reykjavikurborgar um fjélda hjdlastaeda er ad lagmarki 2 & hverja ibid og 2-3 4 100 m? verslunarhisnaedis
(smaerri verslun).

2 | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru hadmarkskrofur bila- og hjélastaeda skilgreindar fyrir akvedin svaedi innan Reykjavikur.
Deiliskipulagssvaedid fellur undir Svaedi 1 sem kvedur @ um ad byggja megi ad hamarki 1 bilastaedi @ hverja 50 m?2 atvinnuhusnaedis.

3 Godar almenningssamgongur eru skilgreindar sem bidstodvar innan 400m gonguferis med gott pjénustustig (4-10 ferdir ad
medaltali & klukkustund yfir daginn) eda hatt pjonustustig (fleiri en 10 ferdir ad medaltali & klukkustund).

EFLA VERKFRADISTOFA
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Midad vid uppbyggingarheimildir setti fjoldi hjolasteeda ad vera ad lagmarki 176, sja yfirlit i t6flu 3. Tillaga
Reykjavikurborgar um hjélastzaedi gerir enn fremur rad fyrir ad 90% hjélastaeda verdi i laestu rymi (hjélageymslur,
hjélabdr, hjolaskdpar) og ad 20% steda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti og vidskiptavini. Fyrir
verslunarhusnaedi skal gera rad fyrir ad 20% staeda séu i leestu rymi, en 80% naest inngangi fyrri gesti og
vidskiptavini. [ nyju deiliskipulagi, er aeskilegt ad setja kvadir um ad hluti hjélastaeda vid innganga verdi yfirbyggd
(b.e. varin fra rigningu) og veita moguleika a vidgerdum a hjoli.

TAFLA3  Forsendur um samsetningu ibudabyggingar og atvinnuhuUsnadis til dzetlunar a fjolda hjdlastaeda, sbr. kréfur um
uppbyggingu a svaedi 1 i reglum um fjélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik

FORSENDUR FJOLDI HIOLASTADA
LANDNOTKUN
Steerd(m?)  Fjoldi Lagmark Fjoldi
ibudir 7580 84 2 168
Verslun og pjénusta 620 2-3 4100 m? 8
Samtals 8.200 176

Mat d méqulegri samnytingu hjdlastaeda: Ekki er sérstaklega gert rad fyrir sér hjélastaedum fyrir gesti ibua en gestir

geta samnytt hjélastaedi vid verslanir og 10% hjdlastaeda ibuda sem verda utandyra.

3.3 Umferdarsképun BYKO-reits

Vegna nalaegdar vid midborgina, fjolbreytta verslun/pjonustu i nagrenni (m.a. Grandinn) og mifad vid stefnu
Reykjavikurborgar um breyttar ferdavenjur pa er jafnframt gert rad fyrir ad ferdavenjur 4 pessu svaedi breytist i
samraemi vid markmid sem sett voru fram i adalskipulagi Reykjavikur. Skv. pessum markmidum ma buast vid ad
fer8askopun vegna nyrrar umferdar laekki um 30% & pessu svaedi®.

Eins og adur hefur verid nefnt pa var verslunar- og pjonustu starfsemi a skipulagsreitnum pegar flestar talningar a
svaedinu voru framkvaemdar (ad undanskildri talningu EFLU arid 2019) en gert er rad fyrir ad su umferd fari af
svaedinu vid uppbyggingu.

i tillogu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir ad 6ll adkoma og Utkeyrsla dkutaekja reitsins eru um Hringbraut i
bilakjallara ad undanskildum érfaum bilastaedum fyrir framan verslunar og pjénustu hdsnaedi. Ma pvi buast vid ad
flestir peir sem koma fra Seltjarnarnesi (Eidisgranda) og Granda/midbae (Ananaustum) velji pa ad keyra inn um
tenginu vid hlidargétu Ananausts og fara Sélvallagétu og ad gatnamétum Hringbrautar-Framnesvegar til pess ad
komast ad bilastaeedum reitsins. Annars ma buast vid ad nokkrir taki U-beygju a ljésagatnamétum Hringbrautar-
Framnesvegar. Vid Utkeyrslu purfa peir sem saekja Hringbraut til sudurs ad fara 180° & hringtorginu vid JL hus.

Notast var vid ferdaskopunarjofnu hofudborgarsvaedisins (Ur umferdarspalikani) til ad meta fjolda ferda sem gaetu
skapast vegna skipulagssvaedisins og var jafnframt gert rad fyrir breyttum ferdavenjum likt og lyst var hér ad ofan.
Azetlad er ad fjoldi bilferda sem skapast fra skipulagssvaedinu verdi um 170 bilferdir sem samsvarar 340 6kutaekjum
a sélarhring sem munu dreifast a naerliggjandi gétur, sja nanar toflu 4.

4SSH, 2017. Umferdarspa 2030 vegna svaedisskipulagsbreytinga. Reykjavik.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
©+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 7/9



TAFLA 4  Fjoldi ferda og bila sem munu fara um nytt skipulagssvaedi a sélarhring.

FJOLDI FERDA A FIOLDI GKUTAKIA A
SOLARHRING SOLARHRING
Ny umfe_r(’i ut fra . 305 611
uppbyggingarmagni
Nuveran'dl umfe_ré (20_17) 138 276
vegna nuverandi bygginga
Umferdarsképun 170 340

3.4  Umferdardreifing og umferdarspad

Vidbotar umferd vegna uppbyggingar & BYKO-reitinn var dreift um naerliggjandi gétur til ad fa gréfa mynd af
mogulegum umferdarpunga. Dreifingin er byggd & mati & hegdun 6kumanna, Ut fra addreetti i atvinnusvaedi,
afangastadi m.a. verslun og pjénustu og stydstu leidar ad peim. Gert er rad fyrir ad ibuar seeki téluverda pjonustu
og verslun & Granda og midbae sem og a Seltjarnarnes pd svo ad meirihlutinn saekir austur i bae um Hringbraut. par
af leidandi var addrattur sveeda aeetladur pannig ad 10% nyrrar umferdar saekir Seltjarnarnes, 40% saekir
Granda/mifbae og 50% saekir Hringbraut.

Nidurstodur pessa mats a dreifingu umferdar dsamt ndverandi umferd til samanburdar ma sja 4 mynd 9.

\ [ Nuverandi umferd 2019 (ADU) |

| Azetlud framtidarumferd m.v. uppbyggingu |

\ 4=) Adkoma/iitkeyrsla

-

Grandatorg

-

MYND 9  Azetlud framtidarumferd um skipulagssvaedid. Umferd er daetlud m.v. fullbyggdan BYKO reit, kutaeki/sélarhring

Ekki er talid ad aukning & umferd vegna skipulagsreits muni hafa meelanleg ahrif & umferdarpunga gotum
umhverfis reitinn. Blast ma vid ad mesta aukning umferdar verdi 4 Hringbraut og 4 Ananaustum en aukningin er
hlutfallslega ekki ha (< 2%). Aukin umferd & Sélvallagétu, hlidargétu Ananausta og 4@ Framnesvegi vid gatnamét
Hringbrautar er mjog litil og aettu ibdar i grennd ekki ad verda varir vid pa aukningu. bad ber p6 ad nefna ad geeta
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pbarf vel ad umferdaradsteedum & Framnesvegi, milli Hringbrautar og Sélvallagotu en Vesturbaejarskoli er
stadsettur par og eru gonguleidir skélabarna medfram og vid veginn.

Eins og 4dur hefur komid fram pa ma buast vid einhverri gegnumstreymis umferd um hlidargétu Ananausta-
Sélvallagdtu og Framnesvegar vegna umferdar fra Ananaustum og Eidisgranda inn 4 reitinn. Helstu pjénustusvaedi
skipulagsreitarins eru a Seltjarnarnesi (heilsugaesla og verslun) og @ Granda sem orsakar aukna krékaleid peirra
sem sxkja i bilakjallara reitsins. P er talid ad med pvi ad hafa adkomu og Utkeyrslu reitsins einungis um Hringbraut
ba er verid ad halda umferd 4 adalgétum en ekki & minni hisagdétum umhverfis reitinn.

Umferdarspar fyrir hofudborgarsvaedid liggja fyrir og eru gefnar upp umferdarspar fyrir 2030 a Eidisgranda og a
Hringbraut®. Gera spdarnar rad fyrir ad 4 Hringbraut ma budast vid ad umferd eykst i 21.000 dkutaeki & sdlarhring og
a Eydisgranda laekki umferd i 16.000 okutaeki & sélarhring. Hins vegar, par sem uppbygging i neerumhverfi er ad
mestu fullbuin (Grandavegur vid JL hus) ma buast vid ad umferd a sveedinu haldist med svipudu méti og talningar
segja til um. Aftur 4 moti getur frekari uppbygging & Granda svaedinu haft einhver ahrif & umferd um Ananaust og
Hringbraut en ekki er po buist vid ad su uppbygging hafi ahrif 8 umferdarmagn i ibudargétum eins og Sdélvallagétu
og Framnesvegi.

5SSH, 2017. Umferdarspa 2030 vegna svaedisskipulagsbreytinga. Reykjavik.
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