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Hraunbazer 103-105.
Breyting a deiliskipulagi vegna l60arinnar Hraunbaer 103a.

ibudir fyrir eldri borgara.

Afmorkun svaedis:

Deiliskipulagssveedid nzer yfir I6dina Hraunbaer 103-105 og P85 (hér Hraunbaer 103A)
sem er péttingarsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. A svaedinu er gert rad
fyrir ibGdum fyrir eldri borgara.

Skipulagsleg stada:

i gildi er deiliskipulag Hraunbaejar 103-105, sampykkt i borgarradi pann 1. oktdber
2015, dsamt sidari breytingum.

Gildandi skipulagsskilmalar:

Ny ibudarhus:

Leyfilegt nytingarhlutfall: 1,8 4n kjallara og 2,47 med kjallara.Stzerd |6dar:
3.550m?ibudarfjsldi: 50 ibGdir (+/- 20%)Heimilt er ad fara med husid allt ad 1/3 upp i
9 hadir, allt ad 1/3 upp i 7 hadir og pad sem eftir stendur ma ekki vera haerraen 5
haedir (sja kdta 4 uppdraetti/sneidingu). Haesti hluti hdss skal vera nyrst. Bygging
ofanjardar skal vera innan byggingarreits ibudarhuss og kjallari innan byggingarreits
kjallara.Heimilt er ad fara litilshattar Gt fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa,
allt ad 10%. bad & eingdngu vid um helming af grunnfleti einstakra svala, skyggni,
hjolaskyli, gardskala, Utbyggda glugga og teeknibunad & paki.Inngangar skulu vera
beggja megin huss p.e. baedi til austurs og vesturs.

Bilasteedi og bilakjallari

Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar eru 28 staedi. 2 bilastaedi fyrir ibudir staerri en
80m? nettd (an geymslu, bilastaedis og sameignar).1 bilastaedi fyrir ibGdir minni en
80m? nettd.Stadsetning bilastaeda ofanjardar eru bindandi er utfaersla ekki.
Innkeyrsla i bilakjallara skal vera pannig stadsett ad hun sé ekki til 6paeginda fyrir
ibla & nedstu haedum. Innkeyrsla i bilakjallara er vid sudvestur horn huss. A paki
bilgeymslu sunnan og austan megin vid husid skal vera gardur /tivistarsvaedi (sja
uppdratt).

Gera skal rad fyrir % hjolastaedi pr. ibud.

Gildandi deiliskipulag sampykkt i borgarradi pann 1. oktober 2015,

asamt sidari breytingum.

HRAUNBZR 103A
gk: 92.20 (hamarkskoti)
SZ

Gongu- og hjolastigar

GOngu- og hjdlastigar & borgarlandi eru adlagadir breyttum adsteedum sem og gongustigar & milli [68a
Hraunbaejar 103-105 og Hraunbaejar 103A. Samkvaemt adalskipulagi liggur adalgongustigur gegnum
|6dina og verdur pvi naudsynlegt ad faera hann ut fyrir I66amérk pannig ad hann sé afram a
borgarlandi. Stadsetning gongustiga 4 160 og utan l6dar er leidbeinandi og verda utfaerdir nanar vid
hénnun I6dar og adliggjandi umhverfis. Gongukvdd er ad 169 nr. 105 og ad sorpgdmum fra
inngdngum. Komi i 1jés haedarmunur milli 163a skal hann leystur innan 168ar nr. 103a.
GoOnguleidarkvod st sem synd er @ uppdraetti ad pjonustubyggingu skal uppfylla kréfur um adgengi
fyrir alla og reglugerd algildrar honnunar. Ekki er heimilt ad valda raski 4 168 nr. 105 nema i samradi
vid |60arhafa peirrar I16dar og 6heimilt er ad skerda trjagrodur innan peirrar I68ar.

Stadsetning géngutengingar vid I6damork Hraunbaejar 105 skal midast vid ad maeta peim stig sem nu
innan peirrar 168ar. Hellulogn og fragangur vid djupgama(sorp) verdi preplaus og an kantsteina.
Gongutenging vid stig yfir i pjonustu byggingu verdi med adgengi fyrir alla (hjélstdlafaert). Bilastaedi 4
baki bilkjallara verdi 10 staedi.A 63rum svaedum en afmérkudum bilasteedum a
deiliskipulagsuppdrzetti skal vera hellulogn og skal graent sveedi vera minnst 50% af pvi.

Utivist og grédur

Mikilvaegt er ad vardveita eins og kostur er pann grédur sem fyrir er & reitnum, baedi innan l68ar og
medfram Baejarhalsi og Hofdabakka.

Sorp

Koma skal fyrir djupgdmum med 5 mismunandi flokkunarmoéguleikum & 168 (sja reit 4 uppdraetti) og
hvernig adkomu sorpbils sé hattad. Ad 6dru leiti skal utfaersla a fyrirkomulagi sorphirdu taka mid af
umhverfisstefnu Reykjavikurborgar & hverjum tima.

Hlj6dvist

Hljédvistarmaeling synir ad midad vid ndverandi adstaedur fer hljodvist & svaedinu yfir leyfileg mork.
begar byggingarreit hefur verid baett inn 4 ma sja ad hljédvist batnar verulega sunnan og austan
megin vid byggingarreitinn en er afram sleem vestan og nordan megin. Vid honnun byggingar skal
taka mid af pessari maelingu og leitast vid ad stadsetja dvalarrymi og svalir par sem hljédvist er best.
Gera parf videigandi radstafanir a peim hlidum huss sem hljédvist er I6kust. Sja medfylgjandi
hljédvistarmaelingar 1 og 2, dags. \-\-20.mai 2015, unnar af Kristni J. Eysteinssyni
byggingartaeknifraedingi 4 Umhverfissvidi Reykjavikurborgar.
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Breytingar og vidbaetur & skilmalum:
Eingdngu eru taldir upp peir lidir sem breytast eda baetast vid, adrir lidir gildan afram (p.e.
gildandi skipulagsskilmalar).

bakgardar:

Leift verdur ad hafa pakgarda d hluta paks yfir 5. haed og 7. haed. Handrid-girding umhverfis
bakgarda verdi med 50% gegnsaei. Haed verdi 120cm meelt fra haesta punti garda. Adgengi ad
g6rdum verdi fra adliggjandi ibudum, 0601 og 0803, og munu tilheyra peim ibudum. Um er
ad raeda tvo garda og hdmarksstaerd hvors er 80m?2.

A skyringarmynd er synt groflega stadsetning beggja pakgarda.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi

2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

ira

pann 20__

Tillagan var grenndarkynnt fra 20__

med athugasemdafresti til

20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda

pann 20__

Kristinn Ragnarsson arkitekt ehf.

KRark

Hraunbeer 103a

Reykjavik
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai
Reykjavik, 24. april 2020
Vardar: Hraunbeer 103A, breyting a deiliskipulagi.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 3. april 2020 var 16gd fram umsokn Kristins
Ragnarssonar dags. 23. januar 2020 vardandi breytingu & deiliskipulagi Hraunbaejar 103-105
vegna lédarinnar nr. 103A vid Hraunbze. [ breytingunni felst ad heimilt verdur ad hafa
bakgarda a hluta paks yfir 5. og 7. haed, samkvaemt uppdr. Kristins Ragnarssonar dags. 19.
desember 2019. Erindinu var visad til medferdar hja verkefnisstjéra og er nu lagt fram ad nyju.

Skipulag i gildi

Adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26.
névember 2013 og birt i B-deild stjornartidinda 26. februar 2014.

Samkvaemt adalskipulaginu er Hraunbzer 103A { ibudarbyggd (1B45).
Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Hraunbae 103-105, sampykkt { borgarradi pann 1. oktéber 2015
asamt sidari breytingum.

Umsoégn/Nidurstada

Oskad er eftir vidbrogdum skipulagsfulltria vardandi breytingu & deiliskipulagi Hraunbaejar
103-105 vegna lédarinnar nr. 103A vid Hraunbze. [ breytingunni felst ad heimilt verdur ad hafa
bakgarda a hluta paks yfir 5. og 7. haed. Slikar svalir/pakverandi eru éhefdbundin nyting &
bakfleti og purfa ad eiga stod i deiliskipulagi.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid breytingu & deiliskipulagi i samraemi vid erindid.

F.h. skipulagsfulltrda

Hulda Einarsdottir/ sérfraeedingur
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