e P J : HHT /‘Elsg;';//é
A HHTE N Ehgsifgé/ijﬁ;
SQUNEGEES 5 \\\///fgjrfjﬁsf/“ AT
T L {} S~ o U S{¢
ﬁ DC\** — S < \\xi/\
//A\\\ \::EE/ N
o - 7 - N
@ ~

i

MJOADALS

X -
K \\\
o ~J4 ™ -
4 ~N % AJ\
[ || [~ B
. Ly 'ah Sl
T e %#'\\ \J\)j\\
\\\\ \\ T [~ Y§ti:£k e
~ » LI \v\/ == N éj\: \h/
E' | VZ <N
= AR = é :
~< = Q\thjéJ — g < N
T~ T IR ASNE= N EE g
A V\jé & “‘EﬂM % q
~ T
HESTABREKKUH/ED ‘\ / SN NG p% §%
. \\ / Qxl‘ S = Y \ [
\ / % \C 101 Z B
\ / P Ny o N >< N
/ %f S S~ ; 4
— / = / ' t\ 71 /
- — / . ~ 4
x& SERERANES ' o . -
(j:} 2 / N \Q 1 = K;f
— 11
N / | /QVZ/A B S
\\ h Ill g | fg/ // LIS /
\ | T
\ ,, ST
— \\ /,I ] §§2;J f;//w
= f//i;f7? O CNL JEEEER NG
I f\f} \ ; ; - \Q\,<
_— ,\j\/,,i/\ /_/ \Q\ / PN N || q|
\J///J N~ T S J 1] <K 1] B
- | R AN
T S 7 7 s . A Nl
\J/\STAZR ‘ < ) \
s‘ ]|
. — : 3 e ‘ o 7 i ]
R ] ] ) , Zﬁ \ - ~ “‘ . E_
/ - _— *
- ] \ N B | 7 o - (]
(;}v// a /fiii/ /f/ﬁ | \\ — - </ V// K\Xﬁ\ //:\::///ﬁ\\\\v\ A A\ . ANGELS] )
) | .
_ ~ — ) J 4 - " §< &
) r N \J//f% — /ﬁ m ‘/ / \< MJOIDALUR - ~ . V1IN
S \\\¥ / — /( :i;////" « \7 ~_ / /' ’ / Do } I / ]
S~ ( J/{\x; - R : PR e % >
4 - : : > ] ]

—
—__—-
—
—

—
—
e
—
-—

03 | LITLALAND

HOLMUR

s

Hluti af Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030
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0 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1 Sampykktir
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt { pann 200 _ogi

pann 200_.
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti il 20
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20

0.2 Breytingar
Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i pessum kafla.

Fyrsta Utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, en naesta Utgafa sem gefin er Gt vid
gildistoku verdur merkt 0.1. bar verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa ordid a
tillégunni fra auglysingu.

Ef gerdar verda breytingar a skipulagsskilmalum, verdur peirra getid i peirri r6d sem paer verda
afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir f4 nytt atgafuntimer.

Breytingar a texta og vidbaetur eru svart- og skéletradar.

Athugasemdir sem barust a auglysingatima og svor vid peim ma sja i VIDAUKA i kafla 8.

bls. -1-
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1.1

1.2

ALMENNAR UPPLYSINGAR

Tildrég deiliskipulagsvinnu

A arunum i kringum 2007 var unnin tillaga ad deiliskipulagi fyrir allt athafnasvaedid & Holmsheidi
sem var kynnt opinberlega en tok aldrei gildi. bvi er ekki til deiliskipulag i gildi fyrir svaedid.
Markmid pess skipulags, sem tok ekki gildi, var m.a. ad koma fyrir fjdlbreyttum atvinnul6dum og
Utfeera gatnakerfi med goda tengingu vid Hafravatnsveg og Sudurlandsveg. Fella skildi 16dir,
byggingareiti og gotur ad landi og nattirulegum stadhattum og ad taka tillit til reektadra svaeda. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Hoélmsheidi skilgreind sem athafnasveedi, AT4
Athafnasvaedi i Holmsheidi vid Sudurlandsveg.

i umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur 23. september 2015 var sampykkt forsdgn
skipulagsfulltria er vardar deiliskipulag fyrir tiltekinn hluta af Holmsheidinni. | forségninni var
sampykkt ad heimila vinnu & ny og minnka deiliskipulagid fyrir hluta svaedisins med pad ad
markmidi ad proa par 168ir vegna almennrar athafastarfsemi og fyrir gagnaver. Ekki var lagt til ad
heildarskipuleggja allt athafnasvaedid a Holmsheidi eins og eldri tillégur gengu Ut fr4, heldur hluta
pess sem 1. &fanga.

Inngangur

Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags fyrir sveedi par sem fyrirhugad er ad reisa byggd
fyrir athafnarl6dir 8 Hélmsheidi og 16dir undir gagnaver. Deiliskipulagstillagan fyrir sveedio er unnio
i samraemi vid akveedi i skipulagslégum nr. 123/2010 og byggir & stefnumétun i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br.

Helstu rok fyrir stadsetningu gagnavera a Holmsheidi eru gott adgengi ad mannvirkjum Landsnets
vid Geithals, sem bydur upp & mikid afhendingaréryggi rafmagnsorku. I nidurlagi umsagnar
skipulagsfulltria, kom fram ad gagnaver a umraeddum stad a Hélmsheidi veeru i godu samraemi
vio Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Gandalfsmork a deiliskipulagstillégu athafnasveedis a Holmsheidi er tengibraut skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. og er af peim sékum tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar skv.
[6gum um mat a umhverfisahrifum, sbr. 2. vidauka laganna, lid 10c. Jafnframt er
deiliskipulagstillagan h&dd akveedum laga um umhverfismat asetlana nr. 105/2006, en pau gera
krofu um ad gerd sé grein fyrir umhverfisahrifum skipulagstillagna & verndarsveedum, par sem
hluti deiliskipulagssveedisins fer inn a oryggissvaedi fyrir grunnvatn samkveemt vatnsverndarkorti
sampykktu 2015 med sampykkt nr. 555/2015.

Deiliskipulagsaaetlunin er sett fram i greinagerd pessari asamt skipulagsuppdreetti og
umhverfisskyrslu.
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Markmid deiliskipulagsins
Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

o A0 koma fyrir fjlbreyttum atvinnul6dum & sveedinu, hvad steerd og umfang bygginga
vardar, i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

e A0 skipuleggja atvinnuléadir fyrir gagnaver.

e AQ halda i og skapa greena imynd byggdar og umhverfis m.a. med pvi ad halda i
naverandi grodour og skograekt eins og unnt er og styrkja med nyrri grédursetningu og
landmatun.

e Adinnra gatnakerfi sveedis verdi einfalt og druggt med gédar tengingar vid Hafravatnsveg

og Sudurlandsveg.
Ad fella 166ir, byggingar og gotur ad landi og nattarulegum stadhattum eins og haegt er.
Ad oll uppbygging sé i samraemi vid sampykkt verndarsveedi vatnsbéla a
héfudborgarsvaedinu nr. 555/2015. Hluti deiliskipulagssveedisins er inn a oryggissveedi
fyrir grunnvatn m.a. hluti settjarnar. Svaedid er i grennd vid 6ryggisveedi fyrir yfirbordsvatn
baedi i landi Reykjavikur og Mosfellsbaejar. barf pvi ad koma i veg fyrir mdguleg 6aeskileg
ahrif af voldum starfsemi og umsvifa a sveedinu. Heildsteett aheettumat og
vidbragdsaaetlanir vegna stoérra regnatburda og bilana i fraveitukerfi purfa ad vera til
stadar.

e Notadar verda vistvaenar ofanvatnslausnir innan svaedisins til ad tryggja hreinsun og jafnt
afrennsli vatns fra svaedinu, sem rennur i att ad vatnslendarsveaedi héfudborgarinnar.

Kynning og samrad

Toluvert samrdd hefur att sér stad & vinnslutima deiliskipulagsins. Unnin var skyrsla af Mannvit
vardandi sprungur a svaedinu, dsamt pvi sem Mannvit hefur i samvinnu vid Reykjavikurborg og
Veitur unnid sérstaka skyrslu um ofanvatnslausnir sem er fylgiskjal skipulagsins. Haldnir hafa
verid vinnufundur med Veitum, Vegagerdinni, Mosfellsbae og innanhdssfundur hja
Reykjavikurborg m.a. med skrifstofu Umhverfisgeeda hja Umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur dsamt pvi sem Borgarstgusafn hefur verid i
samradi vio Skipulagsfulltria unnid ad uppfeerslu & eldri fornleifaskyrslu. S skyrsla er jafnframt
16gd fram sem fylgiskjal med skipulaginu.

Eftirfarandi hagsmunaadilum verdur sent bréf til upplysingar pegar tillagan fer i auglysingu. pegar
skipulagsbreytingin verdur auglyst gefst 6 vikna frestur til athugasemda.

Hverfisradi Grafarholts/ Ulfarsardals
Vegageradin

Landsneti

Umbhverfisstofnun

Nattarufreedistofnun

Minjastofnun islands

Borgarsdgusafni Reykjavikur

OR/Veitum

Skégaraektarfélag Reykjavikur
Framkveemdastjorn Vatnsverndar & Hofudborgarsveedinu
Veidimalastofnun

Reidveganefnd i Kjalarnespingi hinu forna
Hestamannafélagid Fakur

Mosfellsbaer

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Heilbrigdiseftirlit Kjésarsvaedis
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Afmdrkun deiliskipulagssveedisins

Deiliskipulagi® nzer yfir svaedi sem er samanlagt um 60 ha ad steerd. Svaedid afmarkast af
Sudurlandsvegi og Hélmséa i sudri og borgarmérkum Reykjavikur/ Mosfellsbaejar i austri. Ad
nordan naer svaedid ad spennivirki Landsnets og ad vestan upp ad 100 m helgunarsveedi
haspennulina Landsnets. Adkoma ad athafnasvaedinu er um Hafravatnsveg ad austan og um
Hélmsheidarveg ad nordan.

Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i meaelikvarda 1:2000, dags. 18.10.2018, par sem settir eru
fram helstu peettir skipulagsins, asamt skyringaruppdrattum.

Mynd 1. Afmdrkun skipulagssveedisins
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2.1

SKIPULAGSSVADID

(=
E

Mynd 2. Hluti af Adalskipulagi Reykjl'kur 2010-2030 o

Skipulagsforsendur

Deiliskipulagid neer yfir sveedi par sem ekki er i gildi deiliskipulag aour. Unnin var
deiliskipulagstillaga arid 2007 en hin 6dladist ekki gildi. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 m.s.br. pa er sveedid skilgreint sem AT4. Athafnasveedi & Hélmsheidi vid
Sudurlandsveg. Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur dverulega mengunarhaettu i
for med sér. LOgo verdi ahersla a prifalega og umhverfisvaena starfsemi, svo sem léttan idnad,
gagnaver, matveelaidnad, vorugeymslur og umbodsverslanir og adra umhverfisveena
idnadarstarfsemi. Ekki er gert rad fyrir ibldum a athafnasveedum og 6heimilt er ad veita leyfi til
reksturs matvéruverslana.

Athafnasveedid a Holmsheidi er ad hluta til innan 6ryggissveedis fyrir grunnvatn samkveemt
vatnsverndarkorti sampykkt 555/2015 og i gr. 56 segir;

»Skipulag byggdar p.m.t. ibudabyggdar, framkveemdir og starfsemi innan 6ryggissveeda skulu
vera i samreemi vio skipulagsaeetlanir. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er éheimil.
Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra akveedi pessu ef metid er ad litil heetta sé a jardvegs- eda
grunnvatnsmengun og synt hefur verid fram & fyllstu mengunarvarnir. Adilar sem hug hafa a
framkvaemdum eda rekstri & svaedinu skulu adur en sott er um starfsleyfi til framkveemda skila
inn til heilbrigdisnefndar &heettumati er naer baedi til framkveemda og reksturs”.

Ekki er gert rdd fyrir 1l60um innan 6ryggissvaedis Vatnsverndar. Gert er rad fyrir settjorn a
skipulagssvaedinu utan 6ryggissvaedis vatnsverndar. A svaedinu skal adeins gera rad fyrir
starfsemi sem ekki hefur mengunarheettu i fér med sér sbr. reglugerd nr. 550/2018 um losun fra
idnadi og mengunarvarnaeftirlit i vidauka X er talin upp atvinnurekstur sem heilbrigdisnefnd veitir
starfsleyfi. Vid Gthlutun l6dar eda starfsleyfis skal leita umsagnar Heilbrigdiseftirlitsins um hvort
mengandi starfsemi er ad reeda, leiki vafi & pvi.
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Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir:
Vestan vid athafnasvaedid er Fjarborgasvaedid, hesthdsabyggd, deiliskipulag pess, Almannadalur
hesthisabyggd & Holmsheidi var sampykkt i borgarradi 23.09.2003 m.s.br.

A haedinni nordan vid sveedid sem hér um reedir er adveitustdd Landsnets, deiliskipulag
[6darinnar, Deiliskipulag Landsnets-Geithalsi var sampykkt i borgarrddi 10.01.2007 m.s.br.

Nordaustan vid athafnasveedid er Fangelsid & Hdlmsheidi. Deiliskipulagid var sampykkt i
borgarradi 02.10.2001 m.s.br.

Deiliskipulag fyrir fisflug & Holmsheidi, samp. 09.12.2010 — sidast breytt arid 2014.

Mork sveitarfélaganna Reykjavikur og Mosfellsbeejar eru & pessum slédum nanast samsida
Hafravatnsvegi og liggur deiliskipulagid pvi ad hluta til ad moérkum sveitarfélaganna. Mosfellsbaer
er pvi sjalfsagdur umsagnaradili um deiliskipulagid.

Lysing & umhverfisadsteedum og stadheettir - naverandi 4stand

Skipulagsveedio er i nokkrum halla, sem neer fr4 Sudurlandsvegi i um 85 m y.s. til noréurs upp i
allt ad 125 metra y.s. Austan- og sudaustanattir eru rikjandi & svaedinu.

Svaedid einkennist af frekar jardgrunnum og gryttum holtum og melum, par sem sja ma nokkur
merki um jardvegsrof, med mosa- og lyngi véxnum leegdum & milli. Talsvert er af lGpinu & svaedinu
og plantad hefur verid trjam i umtalsverdu meeli. Mest ber & stafafuru, birki og vidi en einnig méa
finna blagreni, lerki og fleiri tegundir. Ljést er ad vid uppbyggingu skipulagssvaedisins mun verda
rask & pessum trjagroori. Gert er rad fyrir ad tré sem mun standa innan 16da verdi latinn halda sér
aod hluta, eftir pvi sem adstaedur leyfa.

. Mynd 3. Furuskégur a deiliskipulagssveedinu

Toluvert Utsyni er af svaedinu til sudurs yfir Raudhdla, Heiomork, Ellidavatn og til Blafjalla. Hengill
sést i austri og fra efsta hluta svaedis sést til Esju i nordri. Téluvert er um vegsldda og stiga innan
svaedis og eru sumir slédanna akfeerir, og hafa einnig mikio verid notadir af Gtivistar- og hestafélki.
Engin starfsemi er innan svaedis i dag en nytt fangelsi er risid i nagrenninu a Hélmsheidi, auk
pess sem Landsnet er med starfsemi & Geithalsi nordan vid svaedid. Hesthusabyggd er adeins
vestan vid sveedid. Naverandi Haspennulina, 220 kV lina fr adveitustddin Landsnes, liggur alveg
i jadri svaedisins fra NA til SV og & ekki ad hafa ahrif & uppbyggingu & svaedinu.
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Mynd 4. Utsyni fra deiliskipulagssveedinu
Nordlingaholt naesta iblabyggd vid fyrirhugad skipulagssvaedi er i um 1,2 km fiarleegd. A milli
Nordlingaholts og athafnasveedisins i H6lmsheidi eru opin sveedi til sérstakra nota, annars vegar
Almannadalssvaedid og hins vegar Raudhdlar. Aformad athafnasveedi & Holmsheidi er pvi ekki
hluti af samfelldu péttbyli borgarinnar, heldur stakt sveedi, umkringt svaedum sem eru litid byggd
eda 6byggo.

Greaeni trefillinn

Skipulagssveedid er i jadri Graena Trefilsins en um hann segir i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030: “Greeni Trefillinn: Myndar umgjord um borgina og skilgreinir mérk Gtmerkur og péttbylis.
Greeni trefillinn er samfellt skdgreektar- og Utivistarsveedi par sem 16gd er dhersla a fjdlbreytt
nattrufar og lifriki og sambland skégreektar- og Osnortinna nattdrusveeda. Skégreekt innan
Graena trefilsins er akvoroud & grunni nattarufarsuttekta og heildarskipulags fyrir viokomandi
svaedi“. Svaedid er vel fallid til fristunda — og Utivistarnotkunar. Ekki er gert rad fyrir byggd innan
Graena trefilsins en p6 ma gera radd fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og
Utivistarnotkun dsamt gatnatengingum®.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad finna skilgreiningu & Graena treflinum og er par lyst
takmoérkunum & landnotkun innan hans. Landnotkunarsvaedi i adalskipulagi eru almennt morkud
i nokkud grofum drattum enda gert rad fyrir ad mogulegt sé ad afmarka landnotkun nanar i
hverfis- og deiliskipulagi. M6rk landnotkunarsvaeda akvardast af gétum fremur en 16damoérkum
innan gotureita. | samraemi vid pessa framsetningu eru ekki synd his eda lodamork &
adalskipulagsuppdreetti. A sveedum i jadri borgarinnar, utan ndverandi péttbylis par sem ekki er
risin byggd, er mork landnotkunarsvaeda dregin enn gréfari drattum og ber ad hafa pad i huga vid
tilkun & adalskipulaginu og pegar geett er ad samreemi vid skipulagsaeetlanir & efri og nedri
skipulagsstigum.

Haspennulinur og adrar raflinur

220 kV haspennulina Landsnets liggur fra adveitustéd nordan svaedisins og pvert i gegnum pad.
Alls eru prja stér stdlméstur & linunni innan skipulagsmarka. Tillagan gerir rad fyrir ad
haspennulinan verdi & 6breyttum stad, med alls 100 m breidu helgunarsvaedi. Aform eru uppi um
lagningu annarrar stérrar haspennulinu nordan vid svaedid.

aflinasem er austast 4 svaedinu verdur fjarlaegd og jafnvel feerd i jorou
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Mynd 5. Haspennulinur og

Vatnsvernd

Fyrirhugad skipulagssvaedi a H6lmsheidi er i nagrenni vid 6ryggissveedi vegna yfirbordsvatns fyrir
vatnsbol héfudborgarsvaedisins. Hluti deiliskipulagsins er innan 6ryggissveedis fyrir grunnvatn
m.a. settjorn en engar 168ir eru skilgreindar innan 6ryggissveedis. Oryggissveedi eru utan
adrennslissvaeda grunnvatns til vatnsboéla og liggja eftir jodrum brunn-, grann- og fjarsveeda. bau
eru skilgreind & sveedum par sem mengun er moégulega talin geta borist af yfirbordi med sirennsli
til grunnvatns og dreifst med grunnvatnsstraumum til vatnsbéla. Geeta parf vidunandi 6ryggis vid
akvordun um nytingu sveedis sem og hénnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna.

Reglugerdir sem gilda um vatnsverndarsvaedi eru eftirfarandi:

e Reglugerd um neysluvatn, nr. 536/2001 m.s.br.

e Sampykkt um verndarsveedi vatnsbéla innan l6gsagnarumdaema Mosfellsbegjar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbeejar, Képavogsbeejar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015.

e Oryggisreglur Orkuveitu Reykjavikur fyrir verktaka og adra sem eiga erindi inn a

vatnsverndar-svaedi Reykjavikur og nagrennis.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, kafli Veitur.

Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr. 797/1999

Reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999

Reglugerd um stjérn vatnamala nr. 935/2011

Nanari skilgreiningar a oryggissvaedi fyrir grunnvatn, asamt skilmalum sliks svaedis, er ad finna i
Sampykkt um verndarsveedi vatnsbhola innan légsagnarumdaema  Mosfellsbegjar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Kopavogsbeejar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015.

A svaedinu skal adeins gera rad fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarhaettu i for med sér.
Léodarhafar og framkveemdaadilar & skipulagssveedinu skulu kynna sér vandlega peer reglugerdir
og skilgreiningar sem vid eiga vegna allra framkvaemda innan pess, afla sér tilskilinna leyfa og
uppfylla pau skilyrdi sem sett eru, sbr. reglugerd nr. 550/2018 um losun fra idnadi og
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mengunarvarnaetftirlit i vidauka X er talin upp atvinnurekstur sem heilbrigdisnefnd veitir starfsleyfi.
Leiki vafi & pvi hvort um mengandi starfsemi er ad reeda skal leita umsagnar og eftir atvikum
sampykkis Heilbrigdiseftirlits.

Jardsprungur

Byggt a jardfraedikorti ISOR fyrir héfuoborgarsveedid og eldri jardfreedirannséknum Mannvits
(2dur Hénnun og VGK-H6nNnun) er ljdst er ad eitthvad er af ,6virkum* og ,virkum“ sprungum &
svaedinu, og/eda i nagrenni pess sem taka parf tillit til i deiliskipulagi. | samradi vié Arkis arkitekta
fol pvi Umhverfis- og Skipulagssvid Reykjavikurborgar Mannviti ad kanna betur dypi & berggrunn
og hvort sprungur veeru til stadar a fyrirhugudu athafnasveedi a HoOImsheidi vestan
Hafravatnsvegar. Vida i nagrenni pessa svaedis hafa fundist sprungur og nokkrar fleiri komu i ljés
vio rannsokn Mannvits. Vid &kvordun a byggingarreitum & skipulagssvaedinu er studst vid
nidurstodur eldri athugana sem og nyrra i skyrslu Hélmsheidi — sprunguleit, jardfreediskyrsla,
desember 2017. Ekki er samt haegt ad utiloka ad fleiri sprungur finnist & pessu skipulagssvaedi
vid byggingarframkvaemdir sem taka parf tillit til vid grundun mannvirkja, sjé kafla 3.4.

Adferd vid sprunguleit Mannvits var svipud og adur hefur verid gerd a pessu svaedi og 6drum,
sem Mannvit hefur kannad. Fyrri athuganir hafa synt ad sprungur geta leynst undir hulu lausra
jarélaga p6 ad engin merki séu um sprunguna a yfirbordi. Grafnir voru pvi skurdir nidur a klépp
eda péttan og torgraefan botn, pvert a liklegar sprungustefnur. Jardfreedingur meeldi sidan upp
jarélog og lysti gerd lausra jardlaga med u.p.b. 10 m millibili. Einkum var leitad eftir ummerkjum
um hreyfingar i lausum jarélégum svo sem hniki eda sigi jardlaga, sem vaeru augljés merki pess
ad hreyfing hafi ordid um sprunguna eftir ad jardvegsmyndun hofst a svaedinu (HoImsheidi —
sprunguleit, jardfreediskyrsla, desember 2017 og Utgafa 2 med frekari athugun & gagnaversléa,
mars 2018, fylgiskjol med deiliskipulaginu).

! \
g
T

4 Virkar sprungur
F=-9 Ovirkar sprungur, ekki hreyfst
g eftir lok isaldar
<. Sprungusveedi , likur a ad
virkar sprungur geti leynst
undir pekju lausra jarélaga

e

Mynd 6. Jardsprungur

Sprungur eru flokkadar i ,virkar* sprungur, sem eru flestar glionunarsprungur og hafa synilega
hreyfst eftir ad iséld lauk fyrir 10.000 arum, og ,0virkar* sprungur, par sem ekki eru synileg
ummerki hreyfinga & sama timabili. Nidurstoour sprunguleitar eru a “deiliskipulagsuppdreetti, sem
synir liklega stadsetningu & sprungum. (sja nanar kafla 3.4). Fleiri virkar sprungur kunna ad
finnast pegar byrjad verdur ad byggja mannvirki. Austar & sveedinu fundust ekki merki um
hreyfingar sprungna eftir lok isaldar.
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Fornminjar og herminjar

Fornleifaskraning hefur farid fram innan skipulagssvaeéis[ns a vegum Borgarsodgusafns og eru
nidurstoour hennar birtar i sérstakri skyrslu. Minjastofnun Islands setur kréfur um verndun minja
samkveemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012.

Nidurstada skraningarinnar er st ad & sveedinu er ad finna 26 skrada minjastadi og er steerstu
hluti peirra herminjar fra timum seinni heimstyrjaldarinnar. Merkustu minjar, ad mati
stofnunarinnar er gémul gata (1953-1) & sudurjadri sveedisins sem talin er vera gerd 1884. Lagt
er til ad s& hluti gétunnar sem liggur sydst & sveedinu verdi hlift. Auk pess er par ad finna leifar
eftir ymsar herminjar fra timum seinni heimsstyrjaldarinnar. A svaedinu voru tvé herskalahverfi og
var buid i hluta af pessum hisum eftir strid, auk pess sem i einum bragganum var rekin fyrsta
steinullarverksmidjan & landinu. Sja nanar Skyrslu nr. 192, Fornleifaskraning vegna deiliskipulag
a athafnasveedi i Hélmsheidi, Borgarsogusafni Reykjavikur (2018).

HELMSHEI
DALHAPT.
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HESTABREKKUHA

HESTABREKKUR

@)
= Fornleifar vegur 1953-1

Fornminjar
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Mynd 7. Fornleifar og drnefni

Ofanvatn

Innan hverfis skal vera baedi hefébundid ofanvatnslagnakerfi i gétum og ofanvatnsrasir medfram
gétum. | ofanvatnsrasum verda yfirfll sem tengjast ofanvatnslégnum en innan |6da fer
medhondlun fram med blagreenum ofanvatnslausnum og e.t.v. midlunartanki. Vid I66armérk skal
ofanvatni fr4 166um veitt i lagnir Veitna sem liggja Ut i settjérn sem er stadsetti nedan byggdar og
tekur hdn vid ofanvatni fra ofanvatnslégnum og ofanvatnsrasum. Medhéndlun ofanvatns skal
uppfylla krofur sem settar eru fram i vidauka A (Skyrsla Mannvits - Medhondlun ofanvatns a
Holmsheidi (2018)).

Astand Holmsar var skodad arid 2004 og mengun ofanvatns fra Holmheidi aaetlud og ahrif hennar
til breytinga & naverandi astandi Hélmsar metin. Vié mat a mengun ofanvatns fra athafnasveedi 4
Hélmsheidi er studst vid maelingar sem gerdar hafa verid & setttjoérn vid Vikurveg auk erlendra
rannsoknanidurstadna. Arid 2009 vaktadi Heilbrigdiseftirlit Reykjavik Holmséa og var flokkunin
Obreytt midad vid nidurstodur flokkunar arid 2004.

Mjog mikilveegt er ad hreinsun ofanvatns sé géd vegna naleegdar vid vatnsverndarsveedi
héfudborgarsvaedisins.

bls. -11-



HOLMSHEIDI - athafnasvadi

2.9

Med peim adgerdum sem settar eru kréfur um vardandi medhondlun ofanvatns er reynt ad tryggja
aod losun a ofanvatni Ur settjorn muni ekki hafa nein merkjanleg ahrif a styrk efna i H6lmséa utan
pynningarsvaedis og jafnframt ad flokkun arinnar muni ekki breytast skv. reglugerd 796/1999 um
varnir gegn mengun vatns. Ef adurnefndar forsendur halda mun Holmsa afram flokkast i
mengunarflokk A, ésnortid vatn. Forsendur mida vid strangt mat s.s. lagmarkspynningu,
lagmarkshreinsivirkni og heildarstyrk efna i stad uppleysts styrks. A grundvelli pessa er ekki

Vid petta mat er midad vido medaladsteedur i styrk efna og pvi er mogulegt ad einstaka
Urkomuvidburdir kunni ad vera mengadri en adrir. Til mats a hugsanlegum &hrifum mengunarefna
verdur set arinnar rannsakad m.t.t. hugsanlegra langtimabreytinga, breytinga sem timabundnar
meelingar (punktmaelingar) & vatninu sjalfu geetu synt. Gert er rad fyrir ad voktun & vatni Hélmsar
verdi i samraemi vid tillégur, sem settar hafa verid fram i skyrslu sem unnin var fyrir Umhverfis-
og heilbrigdisstofu Reykjavikur (Mengunarflokkun HOImsér, Sudurar og Ellidaaa; Tryggvi
pérdarson: 2004; Haskélasetrid i Hveragerdi).

Sja vidauka A: Medhondlun ofanvatns a Holmsheidi 2018: Mannvit / Veitur

Vedurfar

Arid 2004 gerdi Vedurstofa island, Greinagerd 04001 um Vedurfar & fyrirhugudum byggingarreit
fangelsis & HoImsheidi og eru nidurstddur hennar nyttar hér.

Hiti & vedurfarsstédinni a HoImi er ad jafnadi 5 til 1.C yfir haveturinn, en 5 til 12 C yfir sumartimann.
Hlyjustu vetrardagar eru ramlega 9C, en & kéldustu frostddgum fer hitastigi® nidur fyrir 20C. A
sumrin fer hitinn yfir 20C & hlyjustu dégum, en allra kdldustu maelingar eru undir 3C og er pa um
naeturfrost ad reeda.

Algengustu vindattir eru austan og sudaustanatt, og er sudaustan att ad jafnadi hvassari. Eftir pvi
sem vindstyrkur eykst verdur sudaustan attin algengari. +

Urkoma er meiri & HoImi en & naerliggjandi stédvum. Arstrkoma er 1210 mm en & haustin og yfir
vetrarmanudina er manadarirkoma gjarnan & bilinu 60 til 150 mm. A vorin og sumrin er Grkoman
minni eda a bilinu 50 til 200 mm. Mesta sélarhringsdrkoma var teeplega 82 mm, en samkvaemt
Utreikningi & endurkomutima ma bulast vid ad mesta sélarhringsirkoma hvers ars fari ad jafnadi
einu sinni yfir 90 mm & 50 ara timabili.

Snjéhula var ad jafnadi meiri en 50% yfir vetrarmanudina og snjodypt var aé medaltali 5 - 20 cm.
Utreikningar & endurkomutima benda til pess ad snjodypt fari ad jafnadi einu sinni yfir 80 cm &
50 ara timabili (sn. 50 ara snjodypt). Hafa ber i huga ad snjo getur skafid upp ad byggingum, og
skaflar upp vid byggingar pvi verid mun haerri en pessar toélur gefa til kynna.

Tigni vinddtta (%), 1.1.1963 - 30.9.1983, allir manuair

s

Mynd 8 Tionirit fyrir vindattir (vindrés) a Hélmi fra 1961-1983
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3.1

3.2

ALMENNIR SKILMALAR

Sameiginleg akvaedi

Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar 60ir & sveedinu. Vakin er athygli a skilgreiningu Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 um heimilada starfsemi & deiliskipulagssveedinu, svo og akvaedi sem
gilda um svaedid vegna vatnsverndar sbr. vatnsverndarkort sampykkt 555/2015 par sem
athafnasveedid & Holmsheidi er ad hluta til innan dryggissvaedis fyrir grunnvatn.

Stutt lysing a deiliskipulagi

Greidar umferdatengingar eru inn & skipulagssveedio fra Sudurlandsveg. Gandalfsmork, sem er
tengivegur, liggur um skipulagssveedid. Gert er rad fyrir ad vegurinn tengist sidari afanga
deiliskipulags fyrir athafnal6dir til vesturs og tengist Sudurlandsvegi neer Raudavatni.
Deiliskipulagssvaedid skiptist i tvd adskilin svaedi, annad med adkomu fra Hafravatnsveg sveedi
A og hitt med adkomu frd Hélmsheidarvegi svaedi B. Haspennulina Landsnets liggur medfram
svaedi A til vesturs en fer i gegnum svaedi B. Gert rad fyrir fjdlbreyttum atvinnul6dum, baedi hvad
steerd og starfsemi vardar a sveedi A en steerri atvinnul6dum fyrir plassfreka atvinnustarfsemi
(gagnaver) a sveedi B (sja nanar i kafla 2.1 Skipulagsforsendur).

=

Sveedi A
Sveedi B

e TN A

Mynd 9. Skyringarmynd af skiptingu sveeda A og B.

Reynt hefur verid ad adlaga 168ir ad landi eins og kostur er, midad vid steerd peirra, en frekari
adlégunar er poérf innan hverrar l6dar. Hluti trjareektar innan svaedisins verdur vardveittur, en
nokkur hluti verdur innan l68a. Lodarhafar eru hvattir til ad nyta sér pennan grodur til
skjolmyndunar og umhverfismétunar. Hiuti grédursins verdur innan helgunarsvaedis
haspennulinunnar.

Stutt er i Gtivistarsvaedi & HOImsheidi innan Graena trefilsins. Gongu-, hjdlastigar og slédar fra
svaedinu eru tengdir inn a heidina.

Deiliskipulagssveedio er u.p.b. 60 ha ad steerd, pad skiptist nidur i prja flokka:
e L&dIr — sem eru u 44% af heildar steerd sveedisins
e  Skbégur — sem er um38% af heildar steerd svaedisins
e Vegir og opin svaedi 6nnur en skégur — sem eru um18% af heildar steerd sveedisins
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3.3

3.4

Geedi byggdar, honnun, uppdraettir og métun a landi

| adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 pa hefur verid 16gd ahersla & ad borgin vilji styrkja hlutverk
sitt sem graen borg, sem felur i sér stéraukna &herslu & péttingu byggdar og bléndun
byggdamynsturs, gott adgengi ad fidlbreyttum U(tivistar- og nattirusveedum og ad efla vistvaena
ferdamata. Samfelldur vefur Gtivistarsveeda liggur um allt borgarlandid og tengir saman hverfi,
heimili og atvinnusvaedi. Fjolbreytt nattdru- og Utivistarsveedi eru mikilvaegur pattur i lifsggedum
og lyoheilsu.

par sem skipulagssvaedio i HoImsheidi liggur i jadri greena trefilsins, sem er stort Gtivistarsveedi
sem umlykur byggd i Reykjavik pa er teekifeeri og vilji til ad skapa greena imynd byggdar og
umhverfis svaedisins. Auk pess er dhersla 16gd & vistveenar lausnir innan svaedis t.a.m. med
blagraenum ofanvatnslausnum. I ljosi pess ad nyja athafnasveedid er vid hlidina & graenu svaedi i
Utjadri byggdar, pa er reynt ad skapa greena imynd byggdar og umhverfis med
skipulaginu/byggdinni og p4 m.a. med pvi ad halda eins mikid i niverandi grédur og heegt er, og
styrkja hana med nyrri grédursetningu og landmotun og ad taka tillit til skdgraektar og pess grodur
sem er par i dag.

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilméla pessa, meeli- og haedarbltd, gildandi
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Looarhafi skal i upphafi ferils senda inn fyrirspurnarerindi til Skipulagsfulltria a Umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar teikningar sem syna heildaruppbyggingu vidkomandi 16dar. bar
skal koma fram heildaraform um byggingar og 6nnur mannvirki, megin hsedarlega bygginga og
lausleg hugmynd ad fragangi lodar og l6darmarka. Syna skal a.m.k. tvé snid i 160 i
meelikvardanum 1:200. Skipulagsfulltrti gefur umsdgn um erindid adur en haegt er ad leggja fram
adaluppdreetti inn til byggingarfulltria.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og frdgangi sem
kvedur a um i gildandi byggingarreglugerd auk pess skal par gera grein fyrir adferdum vid
medhondlun ofanvatns. Adalteikningum skal fylgja l6daruppdrattur sem synir landmotun,
haedartolur & landi vid hus og vid 168amork, skilti, skjélveggi, grédur og 6nnur mannvirki sem mali
skiptir fyrir fyrirkomulag og Gtlit I6danna. Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra
mannvirkja a [6dinni.

Jardsprungur

Samkvaemt sprunguleit, finnast baedi “virkar” og ,0virkar® sprungur & HOImsheidi. Sveedio er
skipulagt med tilliti til pessa og byggingarreitir skipulagdir utan ,virkra“ sprungusvaeda. ,Ovirkar*
sprungur geta hins vegar gjogt og mismunahreyfing ordid milli sprunguflata i jardskjalftum.

Vio botnuttekt byggingarfulltrGa verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni. Komi i ljés
sprungur & byggingarreitum, pegar laus jarélog eru fjarleegd a klopp, skal kalla til sérfraeding til
ad meta gerd sprungu og hvort og pa til hvada adgerda skal gripa fyrir 6érugga grundun
mannvirkis. Almennt gildir ad hafa fyllingarptda milli klappar og mannvirkis, en aukreitis gaeti purft
aod loka sprungu med einum eda 6drum heetti had vidd sprungunnar.

Byggingarfulltrdi metur i samrddi vid jardteeknisérfraeding hvort radlegt sé ad byggja yfir
sprungunni, enda teljist han évirk. Heimili byggingarfulltrii ad byggja & slikri sprungu, verdur pess
krafist ad hus verdi hannad med pad i huga ad pola minni hattar sprunguhreyfingar t.d. med
grundun og hénnun sokkla a malarfyllingu eda 6drum adgerdum sem reyndir radgjafar leggja til
og hanna. Kostnadarauki, sem af sliku hlyst, fellur a [6darhafa.

I tilvikum par sem breyta parf stadsetningu fyrirhugadrar byggingar eda fella nidur byggingar-
hluta, mun Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar skera tr um hvort |60 telst notheef eda
ekki.

Teljist 160 notheef, enda p6tt stadsetning fyrirhugadrar byggingar breytist eda moégulegt umfang
hennar minnki, ber l6darhafi kostnad af dllu pvi sem sprungum fylgir. Kjési I6darhafi hins vegar
ad skila 166inni pegar pannig stendur &, faer hann (auk gatnagerdargjalds) adeins endurgreiddan
kostnad vegna jarévegsframkvaemda. Annar Gtlagdur kostnadur, t.d. vegna hénnunar, verdur ekki
endurgreiddur.
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Ef Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar metur hins vegar 160 svo ad hdn sé ekki
byggileg vegna sprungna, mun lédardthlutunin falla nidur og I6darhafi fa (auk gatnagerdargjalds)
endurgreiddan, sannanlegan kostnadi vegna honnunar og jardvegsframkveemda, p.m.t.
sérstakan kostnad vegna verkfraedi- og jardfraediradgjafar sem naudsynlegt var ad leggja i vegna
astands lodarinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur.

Gotu, gongu-, hjola- og reidstigar
Gandalfsmérk (tengibraut) liggur fra Hafravatnsvegi i gegnum svaedi A til vesturs. | framtidinni er

gert rad fyrir ad gatan haldi afram milli Hélmsar og hesthisasveedisins vestan vid athafnasvaedio,
med tengingu vid Sudurlandsveg neer Nordlingaholti.

N

4 Suburlan&é-\;}égﬁr: #
/a1 Hafravatnsvegur
" R Heélmsheidarvegur
I Tengibraut
- Husagétur
9

| Gangstétt
— Stigar

Reidstigar

Mynd 10. Goétur og stigar

Ut fra Gandalfsmoérk sem er tengivegur, og tengist vid Hafravatnsveg, liggja husagotur.
Innkeyrslur inn a 160ir eru fra pessum hasagétum og eru innkeyrslurnar syndar &
deiliskipulagsuppdreetti og meeliblodum. Undantekning er 168in vido Dvalinsmoérk 2, en par er
einnig leyfd innkeyrsla frd Gandalfsmork. Ef l6darhafi 6skar ad breyta innkeyrslu inn & 160
minnihéttar, parf til pess samrad og sampykki Reykjavikurborgar. L6darhafi parf sjélfur ad standa
straum af kostnadi sem af pvi kann ad hljéta, s.s feerslu & 16gnum i jordu og goétulysingu.

Gangstéttir eru 60ru megin vid gétur, en ofanvatnsras hinu megin vid. Auk pess liggja minni stigar
inn & Holmsheidina og tengjast par Gtivistarsvaedum.

Utivistarsvaedi sem naer nidur ad l6dunum mun hafa margpaettu hlutverki ad gegna. Innan pess
verda lagdir skogarstigar sem hlykkjast um haedina. Aningarstédum verdur komid fyrir a
hentugum st6dum. Gert er rad fyrir ad trjabelti verdi grédursett vid Gandalfsmork beggja vegna
vid adkomu ad athafnasveedinu fra Hafravatnsvegi.

A motum Gandalfsmarkar og Modsognismarkar er gert rad fyrir adkomu ad skégi og
Utivistarsveedi. bar verda og bilasteedi og reidhjolasteedi. Deiliskipulagsuppdratturinn synir
mogulega framtidarlegu vega utan skipulagssveedis en legan peirra er ekki fastmétud. Géngu-
og hjdlreidastigar liggja utan deiliskipulagssveedis medfram Sudurlandsvegi og tengjast inn a
adalstigakerfi borgarinnar.
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3.7

3.8

Reidvegur (stigur) er skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. medfram adal-géngu- og
hjolastig samhlida Sudurlandsvegi. Hann tengist vid reidvegi inn ad hesthdsbyggadinni vestan vid
svaedid, tenging pessi er utan vid skipulagssvaedid. Annar reidvegur liggur fra Sudurlandsvegi til
nordurs um helgunarsvaedi héaspennulinu Landsnets, upp a Holmsheidina, i gegnum
deiliskipulagssveedio.

Meelibl6d og heedarbldd

Meelibl6d syna m.a. I66amork, staerdir [0da, byggingareiti, bundnar byggingalinur, innkeyrslur inn
a l6oir og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir um medéhondlun ofanvatns verda aréttadar a
meeliblédum og inntdk veitustofnana. Kvadir sem kunna ad vera a einstbkum I60um vegna
grodurs og ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi svaeda koma fram & meeliblodum.

Haedarblod syna m.a. haed borgarlands & l6darmérkum, leidbeinandi landhaed milli adliggjandi
1603, heed & adalgolfi bygginga, laegstu goélfhaed ef hdn er dnnur en adkomuhaed, stadsetning og
haedir & frarennslisldgnum og stadsetningu annarra heimalagna inn & 160.

Fyrirvari er gerdur um nakvaemni & deiliskipulagsuppdreetti t.d. um lédarsteerdir, legu gatna sem
geta breyst litillega vid endanlega honnun eda afmérkun a pvi sem einhver vafi leikur & um og
getur breyst litillaga vid nanari hénnun og vinnslu meeli- og haedablada, sem pa gilda umfram
deiliskipulagsuppdrattinn.

Mynd 11. Grédurbelti kringum 168ir.

Byggingareitir

Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti og meeliblodum og skulu allir byggingarhlutar
vera innan peirra, par med talin sjalfstaed skilti. Sja einnig kafla 3.9 Byggingar skulu fylgja a.m.k.
70% bundinni byggingarlinu. Sja nanar a deiliskipulagsuppdraetti og maeliblédum vidkomandi
[60a.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur og akvaedi um hamarks
nytingu l60a samkv. kafla 3.8. og sérakveedi um einstakar 160ir i kafla 4 segja til um. Heimilt er
ad hafa fleiri en eina byggingu innan hvers byggingarreits ef byggingarmagn er innan hamarks
nytingar l6dar. Overulegar breytingar geta ordid & byggingareitum vid nanari Gtfeerslu meeliblada.

Kjallarar eru leyfdir par sem adsteedur gefa tilefni til ef synt er ad peir hafi ekki &hrif & grunnvatn.
beir reiknast inn i byggingarmagni/nytingarhlutfall I16dar. Bilageymslur nedanjardar eru leyfoar ef
synt er ad peer hafi ekki ahrif & grunnvatn og teljast med byggingarmagni til Gtreiknings
nytingahlutfalls l6dar, sja nanar kafla 3.8.

Nytingarhlutfall I60a og bilgeymslur

Hamarks nytingarhlutfall 166a er skilgreint fyrir hverja 168, nema & 160um opinberra
veitustofnanna. L6darhafa ber ekki skylda til pess ad nyta hamarkid. Nytingarhlutfall I66a midast
vid 0,5. Ef sett er milligolf i hdsi ma nytingarhlutfallid heekka sem pvi nemur i allt ad 0,7. Sja nanar
i skilmalatoflu. Grunnflétur byggingar skal po aldrei vera steerri en sem nemur nytingarhlutfalli 0,5.
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3.9

3.10

Byggingar

Husagerdir eru frjalsar hvad utlit, pakgerd vardar, enda se vandad til hénnunar bygginga og pess
geett ad peer falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta
haft i fér med sér utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Til ad draga Gr mengun
ofanvatns er éheimilt ad nota eftirfarandi efni:

e bakefni og utanhissklaedningar sem innihalda sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).
e Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).
Ef um fleiri en eina byggingu er ad raeda innan sému lodar, skal samraema (tlit peirra og efnisval.

Kvadir eru um uppbrot bygginga. Enginn veggflotur skal vera lengri en 12m, &n uppbrots i formi
a.m.k. 0,6 m djupra inn- eda Utskota. Uppbrotin geta tekid til einnar eda fleiri haeda hiss

Litir yfirbordsefna skulu vera dempadir. Yfirbordsefni Gtveggja skulu vera sjénsteypa eda
steinsteypa, mirhldud, litud, steind, maludé eda 6malud. Einnig er heimilt ad nota steinklaedningu,
flisar (p.m.t. leirflisar og glerkleedningu) eda alkleedningu. Leitast skal vid ad vinna med
nattdruefni vio innganga i byggingar og a veggflétum gétuhaeda sem snla ad gangstéttum og
60rum gonguleidoum. Einnig skal sérstaklega huga ad asynd bygginga sem snla ad
Sudurlandsvegi, adkomuleid inn i hverfid og ad Utivistarsvaedi.

Utanhusslysing hiasa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus.

Gert er rad fyrir fidlbreyttri starfsemi innan svaedisins og mismunandi mdguleikum & haedum husa.
Heimilt er ad byggja 1-3 haeda byggingar innan skipulagssveedisins. Ef byggadir eru millipallar i
einnar haedar hus telst sa hluti vera tveggja haeda bygging.

Heimilar hAmarkshaedir eru i metrum midad vid fjdlda haeda og eru settar i peim tilgangi ad styra
umfangi byggdarinnar, pannig ad rammal og flatarmal haldist i hendur. Heimil haed hass fer pa
eftir pvi hversu mdorg golf eru i pvi hasi sem sétt er um ad byggja hverju sinni p6 svo ad heimild
sé til byggingar haerra hiss & 166inni. Sem deemi getur verid heimilt ad byggja hids a 1-3 heedum
a 166 og er heimil hAmarkshaed hdsa & 16dinni pa a bilinu 10-16 m allt eftir pvi hversu margar
salarhaedir eru i hverri byggingu. Bygging geeti verid a einni haeed med 10 m hamarkshaed og
skrifstofuhluti & 3 haedum med 16 m hamarkshaed. Heimill fjdldi byggingarhaeda a hverri 168
kemur fram i kafla 4.4. Hamarkshaed bygginga (veggur/pak/maenir) skal vera sem hér segir:

Tafla 1. Fj6ldi haeda:

Fjoldi heeda Hamarkshaed byggingar
1 haed 10 metrar
2 haedir 12 metrar
3 haedir 16 metrar
Spennistodvar 3,5 metrar

Heimila ma ad einstakir byggingarhlutar 6verulegir ad steerd, svo sem lyftuhds, mostur o.p.h. fari
haerra en framangreind mork en p6 ekki meira en 1,5 m.

Skipulagssveedid er i allmikilli haed yfir sjavarmali og er opid fyrir vedri og vindum. Austan og
sudaustanattir eru rikjandi. Taka parf tillit til pessa vid skipulag hverrar l6dar. Meelst er til pess ad
hénnudir reyni ad stadsetja byggingar og mannvirki med tilliti til skjolmyndunar & 166um og ad
stadsetja adalinnganga pannig ad peir séu i skjdli fyrir rikjandi vindattum.

Bila- , hjolastaedi og athafnasveedi

Oll bilasteedi skulu vera innan l68amarka hverrar |68ar &samt athafnasveedum og vera med péttu
yfirbordi s.s. malbikud eda steypt. Nota skal bestu faanlegu teekni vardandi fragang bilasteeda og
athafnasveeda til ad lagmarka mengun og myndun drgangs (sja kafla 3.11).

Tafla 2. Bilasteedakrofur, hamark:

Geymslu- , framleidsluhlisnaedi og teeknirymi 1 stzedi 4 hverja 150 m? hisnadis
Almennt atvinnuhlUsnaedi 1 steedi & hverja 50 m? hisnaedis
Verslun- og skrifstofuhtsnaedi 1 staedi 4 hverja 35 m? hisnadis
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Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. beim skal
velja stad sem naest adalinngangi byggingar. Ekki er heimilt ad haga bilasteedum pannig ad
bakkad sé af peim beint Gt & gotu. Bilastaedin skulu vera a.m.k. 5 metrar ad lengd og 2,5 m ad
breidd med 7 x 2,5 m fritt sveedi til ad bakka Ut i.

Rafbilahledsla
Gera skal rad fyrir rathledslutengingu fyrir rafbila, & hverri 160.

Hjolasteedi
Staedi fyrir reidhjél skulu vera ad lagmarki 4 & hverja 1.000m?2 atvinnuhlsnaedis. Hjélasteedi skulu
vera sem naest inngangi.

Fragangur |60a

Vanda skal sérstaklega til fragangs a 166um, svo sem med grodursetningu, lysingu og hellulégn.
Gerd er krafa um vandadan fragang bilastaeda og skal deila peim upp med gr6adri. Hlutfall grédurs
a bilasteedum skal vera ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra. Ad 60ru leyti er gerd krafa
um ad grédur peki ad lagmarki 15% af heildar flatarmdli 166a. Hluti greenna svaeda skal vera
medfram I6darmdrkum ad gotu, en par skulu vera ad lagmarki. 2-8 metra breid grédurbelti en
breidd fer eftir stadsetningu l166a. Breidd grédurbelta mun koma fram & heedar- og maeliblédum.
Lagmarksbreiddin reedst af steerd I6dar. Sja sérskilmala fyrir hverja 168. | grédurbeltid skal planta
trjam og runnum og moéta landid & adladandi hatt. Tilgangur grédurbeltisins er ad mynda skjol,
greena gétumynd og adladandi adkomu ad fyrirtaekjum.

Med adaluppdrattum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi [6dar, p.m.t.
landmaétun, haedarsetningu a 168, fragangi bilasteeda, grodursetningu, megin pléntuvali og 66rum
almennum fragangi a l6dinni, i samraemi vid skilmdala pessa. Su teikning/uppdrattur skal unnin af
landslagsarkitekt.

Med adaluppdrattum skal einnig fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir medhondlun ofanvatns
innan 16da. Askilegt er ad grédurbelti séu notud til medhodndlunar & ofanvatni par sem pvi verdur
vid komid.

Medhondla skal ofanvatn innan l6da med blagraenum ofanvatnslausnum. Heildarafrennslisstudull
skal ekki vera heaerri en 0,7. Afrennsli ofanvatns fr4 166um sé ekki meiri en 30 I/s/ha midad vid 10
ara Urkomuatburd. Hreinsun ofanvatns skal uppfylla kréfur i SUDS sem er ad finna i skyrslunni
.Medhondlun ofanvatns & Hélmsheidi“ sem er ad finna i vidauka A (kréfur eru mismunandi eftir
pvi hvadan ofanvatn kemur, t.d. eru ekki sému kréfur & pakvatn og ofanvatn fra bilastaedum.
Utfeersla & medhoéndlun og hreinsun parf ad uppfylla ofangreind skilyrdi, en l6darhafa er i
sjélfsvald sett hvernig hann uppfyllir pau, p.e. med hvers konar blagraeenum adferdum. Ekki er
gerd krafa um oliuskiljur.t.d. fra bilasteedum en fyrir 4kvedna starfsemi getur verid krafa i
starfsleyfi um ymsan mengunarvarnarbinad, t.d. oliuskiljur. Ekki er tekid & sérteekum kréfum i
starfsleyfi i skyrslu um medhondlun ofanvatns. Frekari Gtlistun & kréfum sem medhondlun
ofanvatns skal uppfylla er ad finna i adurnefndri skyrslu.

Vid honnun l6da skal reynt ad hlifa trjagrédri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid
komid,Lodarhafar skulu vanda fragang I68armarka, baedi ad 6snortnu landi og & milli [68a. Ollum
fragangi |6dar ad osnortnu landi skal haga pannig ad hann skadi pad sem minnst. Oheimilt er
med 6llu ad rydja jardvegi eda jarovegsurgangi Ut fyrir l6darmork. Jardvegsflaar skulu byrja a.m.k.
3 metrum innan vid l6darmork vid dsnortid land. Hamarkshalli peirra er 1:3, nema um steinhledslu
sé ad reeda, en pa ma flai vera 1:2. Ganga skal fra yfirbordi jardvegsflaa med grédri og/eda
steinhledslu.

Lédarhafar samliggjandi 166a skulu hafa samrad um fragang & I6darmorkum. Ad 6oru leyti gilda
|6darhaedir & l16darbladi.

par sem 1606 liggur ad gétu med gangstétt, skal gera a.m.k. eina géngutengingu af 168inni inn a
stiginn.
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3.12

3.13

3.14

Mynd 12. Asynd fra Sudurlandsvegi

Medhodndlun ofanvatns

Almennt
Allt ofanvatn innan skipulagssveedinu skal medhdndla eins og fram kemur i vidauka A
(Medhondlun ofanvatns a Holmsheidi 2018: Mannvit).

Ofanvatn af Il66um

Medhondlun ofanvatns innan l6da fer fram med blagreenum ofanvatnslausnum og e.t.v. 66rum
adferdum (t.d. midlunartanki og/eda oliuskilju). I skyrslu Mannvits um medhondlun ofanvatns &
HoImsheidi (2018) kemur fram ad l6darhafi megi velja hvada lausnir hann Gtfeerir svo lengi sem
hann uppfyllir pau skilyrdi sem sett eru.

Gera skal grein fyrir adferoum vid medhodndlun ofanvatns i byggingarleyfisumsokn og & adal-
uppdrattum vegna byggingaleyfis.

Medhdndlun ofanvatns innan hverfis
Vatn af vegum verdur medhéndlad i ofanvatnsrasum. Hefébundid lagnakerfi tekur vid afrennsli
fra I66um (ad hamarki 30 I/s/ha) og yfirféllum ar ofanvatnsrasum.

Medhoéndlun ofanvatns nedan byggdar
Ofanvatnslagnir og ofanvatnsrasir liggja ad settjorn nedan byggdar par sem lokastig hreinsunar
ofanvatns fer fram &dur en vatnid rennur Gt i vidtaka.

Ein settjorn er a deiliskipulagssveedinu sem er allt ad 7.500m2 ad steerd er stadsett a
sudausturhorni deiliskipulagssvaedinu.

Honnun og Utfeersla settjarnanna er i héndum —Veitna ohf. Fyrirvari er gerdur um nadkveemni &
deiliskipulagsuppdreetti t.d. um form og legu settjarnar sem geta breyst vid endanlega hénnun
hennar.

Vanda skal til alls fragangs settjarnar, fella hana vel ad landi og stadhattum. Fordast skal 6parfa
rask. Pad rask sem kann ad verda vido framkveemdirnar skal greeda upp med grodri sem er
einkennandi fyrir hvert svaedi fyrir sig.

Saekja skal um framkveemdarleyfi hja Reykjavikurborg &dur en framkveemdir hefjast.

Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skiltastandur skulu vera i samreemi vid akveedi byggingareglugerdar og
standa innan byggingareits. Gera skal grein fyrir hvernig merkingum verdur hattad og syna hvar
sjélfsteed skilti eru stadsett & 160. Skilti skulu vera i samraemi vid gildandi Byggingareglugerd.

Sorpgeymslur — spilliefni

Atillsguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir steerd og stadsetningu sorpgeymsila,
sorpgama eda sorpilata. Sorpgeymslur/ skyli skulu vera stadsett innan byggingareits. beim skal
komid pannig fyrir innan reits a 160 ad audvelt sé ad komast ad peim. Mikil ahersla er 16gd & vel
utlitandi og umhverfisveenan fragang a sorpgeymslum. Byggja skal skyli yfir eda umhverfis
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3.15

3.16

3.17

sorpilat og sorpgama eda afmarka pa a annan hatt t.d. med grédri eda jardvegsflaum. Vakin er
athygli & kafla 2.5 Vatnsvernd, vardandi medferd & sorpi og spilliefnum.

Medhondlun drgangs skal vera samkveemt akveedum gildandi sampykktar um medhdndlun
urgangs i Reykjavikurborg. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma urgangi sem fellur til vid
reksturinn i videigandi medhdndlun og fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna
urgangsflokka frd blondudum drgangi. Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad gera breytingar a
peim reglum sem i gildi eru hverju sinni.

Skoégur og medferd naverandi trjagrodurs

Mikid hefur verid reektad af trjam & sveedinu sem sifellt verdur meira aberandi i umgjord
borgarinnar eftir pvi sem hann vex og dafnar. i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad u.p.b. 22,8 ha
skoglendis sem nu er & svaedinu verdi ekki raskad.

Heimilt er ad leggja stiga um skdgarsvaedid og gera pad adgengilegt til Gtivistar og afpreyingar
s.s. med dvalar- og afpreyingarsvaedum. Einnig er heimilt ad reisa Iétt mannvirki med sampykki
Reykjavikurborgar innan sveedisins sem pjéna notkun pess.

Sa trjagrodur sem parf ad vikja vegna framkvaemda a svaedinu skal feera, eftir pvi sem haegt er,
til og nyta annars stadar innan skipulagssvaedisins i samrddi vid borgaryfirvold og Skograekt
Reykjavikur. Halda skal békhald yfir pad skoglendi sem parf ad vikja vegna framkveemda og
tryggja ad sambeerilegt skdglendi verdi reektad upp innan skipulagssvaedisins.

o LB R

Mynd 13. Skoégur

Fornminjar
Fornleifaskraning hefur farid fram innan skipulagssveedisins, sjé kafla 2.7.

Ef finnast a4dur 6kunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um fundinn eins fljétt og
mdgulegt er skv. akvaedi 24. gr. laga um menningarminjar 80/2012.

Veitur, lagnir og spennistodvar

Engin fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssveedis nema raflina & austurhluta pess sem
verdur breytt. Oll lagnakerfi innan svaedisins verda ny. Honnun og Utfeersla & veitukerfum og
fiarskiptalégnum verdur i hondum Veitna og annarra veitufyrirteekja i samstarfi vid borgaryfirvold.
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3.18

Honnudir skulu hafa samrdd vid pessar stofnanir og hlita skilmalum peirra um stadsetningu
inntaka og heimataugar. Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera samraemdar,
lagnaleidir sameinadar og peim haldid i lagmarki. Légnum skal pannig komid fyrir ad vidhald
peirra trufli sem minnst baedi 168ir, byggingar og almenningsrymi.

Gert er rad fyrir tveimur hreinsivirkjum fyrir skélp & svaedi B & 166um undir gagnaver og verda pau
stadsett innan hvorrar l6dar. Ef talid eeskilegt ad fjolga hreinsivirkjium & sveaedinu af
hagkvaemnisasteedum skal pad gert i samradi vio Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og uppfylla
akveedi reglugerdar um fraveitur og skolp nr. 798/1999. Seaekja skal um leyfi fyrir rotpro til
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Innan sveaedisins er reiknad med I68um fyrir veitufyrirtaeki. A deiliskipulagsuppdreetti eru syndar
160ir aetladar fyrir spennistddvar og adra starfsemi veitufyrirteekja. Kvadir & pessum 168um verda
syndar a meeli- og haedarblédum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilasteedum a pessum I6dum en
tryggja parf greidoa adkomuleid ad spennistédvum.

Hljédvist
Athugun a vidmidum um hljédvist a skipulagssvaedinu hefur farid fram. Efla verkfraedistofa

annadist pa vinnu, sja heimildaskra, Minnisblad Havadi & athafnasveedi HoImsheidi — Efla MIN-
001-v01

Fyrirhugda skipulagssvaedi er skipt i tvo afanga, annars vegar afanga A undir plassfreka
athafnastarfsemi og hins vegar &fanga B undir plassfreka starfsemi fyrir gagnaver.

Gerdar eru heerri krofur til hljédvistar & pessum sveedum en & almennum idnadar — og
athafnasveedum m.a. vegna naleegdar vid fangelsio & Hélmsheidi sem er i naesta nagrenni vid
skipulagssvaedid, en einnig edli starfsemi sem fyrirhugud er a sveedi A.

Starfsemi fangelsisins flokkast undir opinbera pjénustustarfsemi. Hljodstig par skal vera innan
viomidunar marka reglugerdar um havada nr.724/2008, sem er um LAeq 50 dB utan vid hlsvegg
og 30 dB fyrir pjonustustofnanir. Midad er vio ad sambeerilegar krofur til hljodvistar verdi gerdar a
sveedi A og B.

HIj6dstig a I16darmdrkum 168a og & milli adliggjandi I66a skal ekki vera meira en LAeq 60 dB.
Vid skipulagningu innan lédar eetti val a stadsetningu & byggingum og helstu hlj6odgjéfum ad vinna
eftir peirri hugmynd ad leysa hlj6dvist med afstddu og ldgun bygging gagnvart neerliggjandi
svaedum. Vid hénnun bygging aetti Utfeersla métvaegisadgerda ad fara fram par sem pad a vio.
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4  SERSKILMALAR FYRIR LOPIR

41 Almennt

Sérskilmalar pessir gilda fyrir allar 160ir & deiliskipulagssvaedinu. Steerdir einstakra l6da og
byggingareita kunna ad breytast litillega vid gerd meeliblada.

Mynd 14. Deiliskipulagstillagan

4.2 Deiliskipulagsveedid
o Heildarflatarmal deiliskipulagssvaedisins er u.p.b. 60 ha
e Heildarflatarmal allra I160a & deiliskipulagssveedinu er u.p.b. 26,3 ha
e Hamarks byggingarmagn a 6llu deiliskipulagssvaedinu er u.p.b. 130.000 m?2
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Mynd 15. Sneiding B-B
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Mynd 16. Sneiéiné A-A

4.3 Skilmalatafla

Yfirlitstaflan synir gbtunafn og hdsnumer, asetlada I6darsteerd, fiblda haeda bygginga a 169,
hamarks nytingarhlutfall einstakra 16da, hamarks byggingamagn & vidkomandi 160 sem midast
vio daetlada l6darsteerd sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Hamarks byggingarmagn akvardast af nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall er 0,5. Ef sett er milligolf
has getur hamarksnytingarhlutfall haekkad um allt ad 0,2 og farid i 0,7 sja nanar skilméalatéflu 3 a
naestu sidu. Uppgefid hamarks byggingarmagn a 160 i téflunni er pvi leidbeinandi par sem pad er
hlutfall af I6darsteerd og getur pvi ordid orlitid leegra eda haerra en gefid er upp i toflu allt eftir pvi
hver endanleg l6darsteerd a maelibladi verdur.

Krofur um grédur sést & maeliblodum

bls. -24-



HOLMSHEIDI - athafnasvadi

Tafla 3. Skilmalatafla

Sveaedi A

cataog Losamamer | Looasierome | M | amame® ] Mamansl
Durinsmork 1 2.741 1-3 0,5 1.371
Durinsmork 2 6.151 1-3 0,5 3.076
Durinsmork 3 2.483 1-3 0,5 1.242
Durinsmork 4 2.759 1-3 0,5 1.380
Durinsmork 5 2.493 1-3 0,5 1.247
Durinsmork 5a 30 1 spennistod 30
Durinsmork 6 2.826 1-3 0,5 1.413
Durinsmork 7 2.592 1-3 0,5 1.296
Durinsmork 8 3.002 1-3 0,5 1.501
Durinsmork 9 2.535 1-3 0,5 1.268
Durinsmork 10 3.069 1-3 0,5 1.535
Durinsmork 11 2.602 1-3 0,5 1.301
Durinsmork 12 2.741 1-3 0,5 1.371
Durinsmork 14 2.267 1-3 0,5 1.134
Durinsmork 16 6.225 1-3 0,5 3.113
Fundinsmork 1 3.298 1-3 0,5 1.649
Fundinsmork 2 5.081 1-3 0,5 2.541
Fundinsmoérk 2a 30 1 spennistod 30
Fundinsmork 3 2.915 1-3 0,5 1.458
Fundinsmork 4 3.042 1-3 0,5 1.521
Fundinsmork 6 2.943 1-3 0,5 1.472
Fundinsmoérk 6a 30 1 spennistod 30
Fundinsmork 8 6.016 1-3 0,5 3.008
Gandalfsmork 1 39.815 1-3 0,4 926
Gandalfsmork 1a 30 1 spennistod 30
Gandalfsmork 3 4.693 1-3 0,5 2.347
Ganddalfsmork 5 5.308 1-3 0,5 2.654
Gandalfsmork 5a 30 1-3 daelu-/spennist6d 30
Gandalfsmork 7a 7.032 1-3 0,5 3.516
Gandalfsmork 9 3.495 1-3 0,5 1.748
Mdédsognismork 2 5.610 1-3 0,5 2.805
Mdédsognismork 4 6.185 1-3 0,5 3.093
Mddsognismork 4a 30 1 spennistdd 30
Mdédsognismork 6 5.900 1-3 0,5 2.950
Mdédsognismork 8 7.547 1-3 0,5 3.774
alls 153.546 72.890
Sveedi B

Hoélmsheidarvegur 100 50.233 0,5 25.117
Hoélmsheidarvegur 101 55.726 0,5 27.863
alls 105.959 52.980
Alls sv2di A og B 259.505 125.870

* Hamarks byggingarmagn i t6flu er leidbeinandi og getur breytist ef I63arsteerd breytist vid gerd meeliblada.

** Nytingarhlutfall I69a midast vid 0,5. Ef milligdlf er i his ma nytingarhlutfallid haekka sem pvi nemur i allt ad 0,7 (sja skilmalatoflu).
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4.4

Einstaka |6dir

Hér & eftir fer umfjéllun um hverja 168. Gefin er upp l6darsteerd, hamarks nytingarhlutfall, breidd
a grodurbelti medfram gotu og leyfilegur fjoldi heeda (Sja hamarksheed i kafla 3.9 Byggingar).

Um fjélda bilasteeda & 160 er visad i kafla 3.10. Um hlj6dvist visast i kafla 3.18

4.4.1 Hélmsheidarvegur 100

L&6din er 50.233 m? ad steerd. Hamarks nytingarhlutfall er 0,5 — 0,6.
Kv6d um grodurbelti medfram Hélmsheidarveg er 8 m ad breidd.

Heimilt er ad byggja & 163inni 1- 2 haeda byggingu/byggingar. A pessari 168 er heimilt ad byggja
fleiri en eina byggingu.

Heimilt er ad koma fyrir spennistéd & 16dinni.

Byggingarreitur er afmarkadur pannig ad sveigjanleiki sé til stadar til ad byggja fleiri byggingar i
aféngum pvi er heimilt ad skipta reitnum upp pannig ad heimilt er ad byggja fleiri hds innan
byggingarreits.

Adur en adalteikningar hja Byggingarfulltra eru lagdar fram, skal l6darhafi senda formlega
fyrirspurn a Skipulagsfulltrda med tilléguteikningum sem syna heildaruppbyggingu a 16dinni. bar
komi fram heildaraform um byggingar og énnur mannvirki, megin heedarlega bygginga og lausleg
hugmynd ad fragangi vid I66armork.

Syna skal a.m.k. tvd snid i 160 i meelikvardanum 1:200. Skipulagsfulltrti gefur umsdgn um
tilldguna adur en heegt er ad senda inn adalteikningar.

Gotur innan l6dar skulu lagdar bundnu slitlagi.

A medan er ekki til stadar fraveitukerfi sem l6darhafi getur tengst, pa er heimilt er ad koma fyrir
rotpré innan I6dar. Saekja skal um leyfi fyrir rotpro til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur og uppfylla
akveedi reglugerdar um fraveitur og skolp nr. 798/1999. Ekki verdur 16gd ofanvatnsheimeaed ad
[60inni og skal I6darhafi sjalfur sja um medhdndlun ofanvatns af 168inni. Medhdndlun ofanvatns
skal uppfylla krofur sem settar eru fyrir adrar 1686ir a deiliskipulagssveedinu, med peirri
undantekningu ad ofanvatn fr4 16dinni endar ekki i settjorn nedan byggdar sem getur leitt til
aukinnar kréfu & hreinsun ofanvatns innan I6darinnar.

Um hljédvist visast i kafla 3.18

44.2 Holmsheidarvegur 101

L6aGin er 54.190 m? ad steerd. Hamarks nytingarhlutfall er 0,5.
Kvdd um grodurbelti medfram Holmsheidarveg er 8 m ad breidd.

Heimilt er ad byggja & 16dinni 1-2 haeda byggingu/byggingar. A pessari 168 er heimilt ad byggja
fleiri en eina byggingu.

Heimilt er ad koma fyrir spennistdd a l6dinni.

Byggingarreitur er afmarkadur pannig ad sveigjanleiki sé til stadar til ad byggja fleiri byggingar i
afongum pvi er heimilt ad skipta reithum upp pannig ad heimilt er ad byggja fleiri hds innan
byggingarreits.

Adur en adalteikningar hja Byggingarfulltrda eru lagdar fram, skal l6darhafi senda formlega
fyrirspurn & Skipulagsfulltra med tilldguteikningum sem syna heildaruppbyggingu a 168inni. bar
komi fram heildaraform um byggingar og énnur mannvirki, megin haedarlega bygginga og lausleg
hugmynd ad fragangi vid I66armork.

Syna skal a.m.k. tvd snid i 160 i meelikvardanum 1:200. Skipulagsfulltrdi gefur umségn um
tillbguna adur en haegt er ad senda inn adalteikningar.

Gotur innan l6dar skulu lagdar bundnu slitlagi.
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A medan er ekki til stadar fraveitukerfi sem l6darhafi getur tengst, pa er heimilt er ad koma fyrir
rotpré innan l6dar. Saekja skal um leyfi fyrir rotproé til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur og uppfylla
akvaedi reglugerdar um fraveitur og skolp nr. 798/1999. Ekki verdur 16gd ofanvatnsheimaed ad
[60inni og skal I6darhafi sjalfur sj& um medhéndlun ofanvatns af 168inni. Medhéndlun ofanvatns
skal uppfylla krofur sem settar eru fyrir adrar 106ir & deiliskipulagssvaedinu, med peirri
undantekningu ad ofanvatn fra 16dinni endar ekki i settjorn nedan byggdar sem getur leitt til
aukinnar kréfu & hreinsun ofanvatns innan I6darinnar.

Um hljédvist visast i kafla 3.18

Mynd 17. Adkoma inn & athafnasveedid fra Hafravatnsvegi
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5

5.1

5.2

UMHVERFISKYRSLA

Umhverfismatid er unnid i samraemi vio [6g um umhverfismat &zetlana nr. 105/2006 og er studst
vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar um efnid. Umhverfismatio er unnid af Arkis arkitektum ehf, i
samradi vid Skipulagsfulltrda & Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Deiliskipulagio
leidir af sér framkveemd sem er had mati & umhverfisahrifum, sem er tengibraut i péttbyli, sbr. 10.
lid 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Umhverfismat asetlana

Tafla 4. Umhverfisvidmid sem notud eru til ad meta ahrif deiliskipulagsins

Heiti asetlunar

Hvernig tengist &eetlunin tilldgu ad tengdum
azetlunum

Svaedisskipulag
hofudborgarsveedisins -
Hofudborgarsvaedid 2040

Deiliskipulagid er i samraemi vid Sveedisskipulag

hofudborgarsvaedid 2040.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 m.s.br. par er svaedid skilgreint sem AT4.
Athafnasveedi @ Hélmsheidi vid Sudurlandsveg og gert rad
fyrir  landfrekri  starfsemi sem  hefur  dverulega
mengunarhaettu i for med sér.

Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-
2030

Mork sveitarfélaganna Reykjavikur og Mosfellsbaejar eru &
pessum slédum nanast samsida Hafravatnsvegi og liggur
deiliskipulagid pvi ad hluta til ad moérkum sveitarfélaganna.
Mosfellsbaer er pvi sjalfsagdur umsagnaradili um
deiliskipulagid.

Samgonguaaetlun

Framkvaemdin tengist ekki samgdnguaaetiun

Sampykkt um verndarsveaedi
vatnsbadla innan l6gsagnarumdaema
Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar,
Seltjarnarnesbajar, Képavogsbaejar,
Gardabajar og Hafnarfjardar-
kaupstadar nr. 555/2015.

Svaedid er innan skilgreindra vaxtarmarka sveedisskipulagsins
og buid er ad aflétta formlegri vatnsvernd af svaedinu a
Hoélmsheidi og var pad gert med nyrri vatnsverndarsampykkt
(verndarsvaeda vatnsbdla) allra sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu sem tok gildi med sampykkt i B-deild
Stjornartidinda 25. juni 2015.

Deiliskipulagsaaetlanir

Deiliskipulag athafnasvaedis 4 Holmsheidi mun ekki kalla &
breytingar a 00rum skipulagsdsetlunum sem eiga
skipulagsmork vid fyrirhugad skipulagssvaedi a Holmsheidi:
-Deiliskipulag fyrir fangelsi a Holmsheidi, samp. 2.10.2001,
sidast breytt 4rié 2013.

-Deiliskipulag fyrir hesthidsabyggdina &4 Hoélmsheidi, samp.
23.09.2003, sidast breytt arid 2013.

-Deiliskipulag fyrir sveedi Landsnets a Holmsheidi, samp.
26.09.2007.

-Deiliskipulag fyrir fisflug 8 Hélmsheidi, samp. 09.12.2010 —
sidast breytt arié 2014.

Umhverfismat - Grunnastand umhverfis

| kafla 2 Skipulagssvaedid er greint fra umfangi deiliskipulagsins og peim ahrifa- og
umhverfispattum sem lagdir voru til grundvallar pess. Einnig er greint fra peim vidmidum sem
notud eru sem meelikvardi a ahrif deiliskipulagsins & umhverfispeetti.
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5.3

5.4

Ahrifapaettir
Med ahrifapattum er att vid pa peetti deiliskipulagsins sem liklegir eru til ad valda ahrifum &

umhverfid. Eftirfarandi ahrifapaettir eru taldir geta valdid svaedisbundnum &hrifum & umhverfid i
kjolfar deiliskipulagsins:

Umferd

Medan a uppbyggingu stendur ma buast vid verulega aukinni umferd storra 6kutaekja. Sémuleidis
mun svaedid, eftir ad uppbyggingu pess lykur, valda stadbundinni aukningu umferdar, vegna pess
ad par verda vinnustadir fiolda starfsfolks. Stefnt er ad pvi ad &4 sveedinu verdi stadsettar
dreifingarmidstodvar fyrir ymis konar vorur, sem leidir til aukningar umferdar steerri dkuteekja.
petta mun ad likindum hafa ahrif & Gtivist innan sveedisins og neerliggjandi sveeda.

Mannvirkjagerd

Gatnagerd, byggingar og fragangur 16da til ymissa parfa mun hafa veruleg ahrif a asynd
svaedisins frd pvi sem nu er. Gatnagerd og byggingarframkveemdir munu einnig hafa ahrif &
naerliggjandi sveedi.

Vatnsbuskapur

Vid uppbyggingu svaedisins mun vatnsbiskapur pess mogulega breytast. Til ad koma til méts vid
pa roskun verdur leitast vid ad likja eftir nattdrulegri hringrds vatns med blagraenum
ofanvatnslausnum. Frekari umfjéllun um medhdndlun ofanvatns & H6lmsheidi ma finna i skyrslu
Mannvits — Medhondlun ofanvatns & Hélmsheidi (2018).

Umhverfispeettir

Med umhverfispattum er att vid pa peetti umhverfisins sem liklegir eru til ad verda fyrir ahrifum af
uppbygging athafnasveedis a Holmsheidi, med gatnagerd, husbyggingum og umferd, mun hafa
ahrif a asynd landsins og fullbyggt athafnasveedi geeti liklega haft einhver ahrif a eftirfarandi
umhverfispaetti:

Tafla 5. Umhverfispaettir

Umbhverfispattur

Lysing umhverfispattar / visir

Andramsloft

Loftgaedi (mengunarefni, svifryk, lykt)

Vatn Vatnsgadi ( mengunarefni, grugg, vatnsflaedi, fl6d)
Fraveita Vatnsgaedi (bilun, fl6d)

Land Grédurpekja, rof

Vistkerfi Grodur og dyralif (tegundasamsetning og tegundafjoldi)
Heilsufarspaettir Obaegindi (havadi, lykt, ljésmengun)

Efn.ahagEJr °8 Fyrirtaeki, storf, skatttekjur

atvinnulif

Félagslegt umhverfi

Samgdngur, pjonusta, Utivist/tomstundir

Eignir

Atvinnuhulsnadi, onnur mannvirki

Menningarminjar

Minjar um fyrri landnotkun, ahrif 4 adliggjandi sveedi og nytingu peirra

Landslag

Natturu- og menningarlandslag
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5.5

Umhverfisviomio

Tafla 6. Umhverfisvidmid sem notud eru til ad meta ahrif deiliskipulagsins:

Umhverfispattur

Lysing umhverfispattar
[ visir

Viomio

Andrumsloft

Loftgaedi (mengunarefni,
svifryk, lykt)

L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir, nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem fjalla um mengandi
starfsemi

Reglugerd um loftgeedi nr. 787/1999, 1. gr. og ol
reglugerdin

Reglugerd nr. 920/2016 um brennisteinsdioxid,
kofnunarefnisdioxid og kofnunarefnisoxid, bensen,
kolsyring, svifryk og bly i andramsloftinu, styrk ésons vid
yfirbord jardar og um upplysingar til almennings.
Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar,
Reykjavikborg 2015.
Adalskipulag Reykjavikur
Umhverfisskyrsla, juli 2013

2010-2030 m.s.br. c1-

Vatn

Vatnsgaedi (mengunarefni,
grugg, vatnsflzedi, fl6d)

Log um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem fjalla um mengandi
starfsemi
Umhverfis- og
Reykjavikborg 2015.
Adalskipulag Reykjavikur
Umbhverfisskyrsla, juli 2013
Reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001, gr. 2 og 9
Sampykkt um verndarsvaedi vatnsbéla innan légsagnar-
umdaema Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar,
Seltjarnarnesbeaejar, Kdépavogsbaejar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015.

Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr.
797/1999

audlindastefna  Reykjavikurborgar,

2010-2030 m.s.br. c1-

Fraveita

Vatnsgaedi (bilun, flod)

Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr.
797/1999

Land

Grédurpekja, rof

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. Ci1-

Umhverfisskyrsla, juli 2013

Vistkerfi

Grddur og dyralif (tegunda-
fjoldi og samsetning)

Umbhverfis- og audlindastefna
Reykjavikborg 2015.

Reykjavikurborgar,

Heilsufarspeettir

Obaegindi (havadi, lykt,
ljésmengun)

L6g um hollustuheaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem fjalla um mengandi
starfsemi
Umbhverfis- og
Reykjavikborg 2015.
Reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001, gr. 20g 9
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br.
Umbhverfisskyrsla, juli 2013

Reglugerd um havada, nr. 724/2008, 1. gr.
Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999, 1. gr. og 6ll reglugerdin

audlindastefna  Reykjavikurborgar,

C1-

mannvirki

Efnahagur og . L . Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. -, Skapa rymi
atvinnulif Fyrirtaeki, storf, skatttekjur fyrir landfrekar atvinnugreinar
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. C1-
Félagslegt Samgdngur, pjénusta, Umbhverfisskyrsla, juli 2013
umhverfi utivist/tdomstundir Svadisskipulag héfudborgarsvaedisins -
Héfudborgarsvaedid 2040
- Atvinnuhdsnadi, 6nnur
Eignir

Menningarminjar

Minjar um fyrri landnotkun,
ahrif 4 adliggjandi svaedi og
nytingu peirra

Lég um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifaskrdning
sveedisins var gerd af Borgarségusafni Reykjavikur og eru
ni@urstédur hennar birtar i sérstakri skyrslu (Fornleifaskrdning
vegna deiliskipulags ¢ athafnasvaedi i Hélmsheidi, 2018)

Landslag

Osnortid yfirbragd, raektad
land

Umhverfis- og audlindastefna

Reykjavikborg 2015.

Reykjavikurborgar,
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5.6

5.7

Einkenni og vaegi ahrifa

Einkennum og vaegi umhverfisahrifa er lyst i samraemi vid nakvaemni deiliskipulagsins. Notud eru
pau hugtok er varda einkenni umhverfisahrifa sem skilgreind eru i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og veegi ahrifa. Vié matid eru
notadar peer skilgreiningar a vaegi ahrifa sem fram koma i t6flu hér ad nedan:

Tafla 7. Einkenni og veegi ahrifa

Veegi ahrifa  Skyring

Jakvaed + Stefna skipulagsins hefur jakvaed ahrif 4 viodkomandi umhverfispatt

Overuleg 0 Stefna skipulagsins hefur ekki teljandi ahrif & viokomandi umhverfispatt

Neikvaed - Stefna skipulagsins hefur neikvaed ahrif & vidkomandi umhverfispatt
Valkostir

I 16gum um umhverfismat asetlana kemur m.a. fram ad fjalla beri um og gera grein fyrir
umhverfisahrifum raunheefra valkosta sem skodadir hafi verid i skipulagsvinnunni. Samanburdur
vio nullkost eda Obreytt astand er hluti af peim samanburdi:

Tafla 8. Mat a vaegi ahrifa

Uppbygging
athafnasveedisins

Andrumsloft 0

Umhverfispeettir Nuall kostur

Vatn -

Land 0

Fraveita -

Vistkerfi -

Heilsufarspeettir

Efnahagur og atvinnulif

Félagslegt umhverfi -

Eignir

Menningarminjar

O+ |(O|+|O0C|OC|+|O |+ |Of +

Landslag 0

Verdi ekki byggt upp & sveedinu (0-kostur) og svaedid 1atid halda sér 6hreyft, mun skégurinn par
smam saman verda radandi og asynd og nattlrufar verda svipad Heidmork. Grodurinn mun binda
koldioxid og draga ur svifryki. Urkomuvatn mun halda afram ad finna sér nattdrulega leid nidur i
grunnvatn. Stridsminjar munu standa Ohreyfdar. Vistkerfio mun eflast med tilkomu steekkandi
skdégar. Sumarhds sem eru a sveedinu munu standa afram um einhvern tima.

Verdi af uppbyggingu athafnasveaedisins munu gétur og 16dir hréfla vid ndverandi landi og grodri.
Motvaegisadgerdir eru fyrirhugadar med pvi ad skilja eftir stort svaedi til skograektar og kvadir eru
settar & I6dirnar um lamarks grédurpekju. Grédurinn mun binda koldioxid og draga ar svifryki.
Vistkerfid aetti par af leidandi ekki ad skadast alvarlega. Heilsufarspaettir s.s hljodvist sem mun
versna med tilkomu aukinnar umferdar & sveedinu. Efnahagur og atvinnulif mun stor aukast vid
uppbygginguna svo og eignir. Ofanvatn verdur medhondlad samkveemt akveedum i skyrslu
Mannvits — Medhondlun ofanvatns & Holmsheidi (2018).
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5.8 Umbhverfisahrif — hvada umhverfispaetti voru metnir

| eftirfarandi toflu eru gefin til kynna helstu fyrirséd ahrif deiliskipulags og uppbyggingar
athafnasveedis i HoImsheidi.

Tafla 9. Ahrif skipulagsins & umhverfispaetti

Umhverfispattur Umhverfisahrif Métveegisadgerair

Aukin umferd & svaedinu, einkum stérra okutaekja, mun
leida til stadbundinnar aukinnar losunar
grodurhusalofttegunda, auk annarra mengandi efna.
Andrumsloft 0 Moétvaegisadgerdir eru paer ad stor hluti sveedisins er
skilin eftir til skégraektar og allt i kringum
deiliskipulagssvaedid er graeni trefillinn petta hvoru
tveggja mun baedi binda kolefni og draga ur svifryki.

Vid uppbyggingu athafnasvedis @ Holmsheidi mun
ofanvatnsrennsli aukast og vatnsblskapur raskast. |
deiliskipulagi er leitast vid ad likja eftir natturulegri
Vatn - hringras vatns med adstod blagraenna ofanvatnslausna.
Upplysingar um medhondlun ofanvatns a Hélmsheidi ma
finna i skyrslu Mannvits — Medhoéndlun ofanvatns &
Holmsheidi (2018)

Ymsir paettir hafa ahrif 4 virkni fraveitukerfa svo sem
landhalli og grunnvatnsstada. Aukin Urkoma og fjolgun
hldkudaga getur leitt af sér ad flutningsgeta kerfanna
minnkar sem getur leitt til fl6da upp ur kerfum.
Moétvaegisadgerdir eru paer ad a deiliskipulagssvaedinu er
notast vid blagraenar ofanvatnslausnir. Settjorn er komid
fyrir & sveedinu. Gert er rad fyrir landmétun i kringum
settjornina pannig ad i vid 6fgaadstaedur geti settjornin
steekkad. Gert er rad fyrir varaaflsstod vid deelustod fyrir
skolp.

Fraveita -

Grodurpekja svaedisins i heild mun minnka vid
uppbyggingu athafnasvaedis 4 HoIlmsheidi, par sem stérir
fletir fara undir gotur, bilastaedi, athafnasveedi og
byggingar. Mdtvaegis-adgerdir eru paer ad settar eru
Land 0 kvadir & 16dir um a.m.k. 15% peirra séu med grédri og sa
hluti af skipulagssvaedinu sem ekki fer undir |6dir og vegi
mun verda skogi vaxinn. A méti peim raektunarsveedum
sem fara undir byggd er gert rad fyrir ad planta i jafn
stort svaedi annarsstadar.

Svaedid er i dag uppvaxandi skogur ad steerstum hluta.
Stér hluti skipulagssvaedisins er tekinn fra og latin halda
sér sem skograektarsvaedi og mun vistkerfi peirra sveeda
Vistkerfi - verda oraskad. Heildarahrif & vistkerfi svaedisins eru pvi
overuleg ad undanskildum uppbyggingarsveedum par
sem tegundafjoldi og umfang plantna, trjagrodurs og
lifrikis verdur takmarkadur.

Ekki er astada til pess ad eetla ad uppbygging a
Holmsheidi muni hafa afgerandi ahrif 4 heilsufarstengda
Heilsufarspeettir 0 pzetti. HIjédvist mun pd versna med tilkomu aukinnar
umferdar a svaedid og sveedid mun verda upplyst af
gotuljosum, ljésum bygginga og I6dalysingu.
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5.9

5.10

Umhverfispéattur Umhverfiséhrif Motveegisadgerair

Uppbygging athafnasvaedis 4 HAlmsheidi mun verda
jakvaed fyrir atvinnulif og efnahag. Um er ad raeda mjog
stérar fjarfestingar | heild, atvinnusképun og
atvinnutaekifeeri til framtidar. Svaedid er vel stadsett med
tilliti til samgangna og hentar pannig vel fyrir starfsemi
sem er had peim paetti.

Efnahagur og atvinnulif +

Uppbygging athafnasvaedis 4 Holmsheidi mun hafa ahrif
a utivistargildi svaedisins baedi sem Utreidasvaedis og
Félagslegt umhverfi - almennrar utivistar. Hluti sveedisins mun afram vera
Utivistarsvaedi med gédum tengingum stiga og reidstiga
vid adliggjandi utivistarsvaedi.

A3 060ru leiti mun uppbygging athafnasveedis a
Hoélmsheidi an nokkurs vafa studla ad
verdmaetaaukningu lands og fasteigna innan svaedisins
sjalfs og styrkja fjarfestingar annars stadar a
hofudborgarsveedinu. Hlutverk svaedisins verdur ad hysa
verslunar-, pjénustu- og lagerstarfsemi sem zetlad er ad
pjéna sveedinu 6llu og jafnvel 6llu landinu. Adstaedur til
pessa eru afar godar a pessum stad, vegna legu
svaedisins vid eina helstu umferdaraed ut ur Reykjavik og
nalaegdar vid Hafravatnsveginn.

Eignir +

Engar menningarminjar sem lata formlegri fridun eru a
svaedinu. Lagt er til ad leifar gamals hesta- og kerruvegar
austur fra Almannadal verdi verndadur ad hluta til, i
frumskraningu sveedisins sem gert var af Minjasafni
Reykjavikur  dags. 20.mai 2007 (Anna Lisa
Gudmundsdottir). Deiliskipulagstillagan tekur tillit til
pessa vegar ad hluta til og gert er rad fyrir ad peim hluta
hans verdi ekki raskad.

Menningarminjar 0

Sveedid i dag er ekki Osnortid landslag, par eru
skograektarsvaedi, tun, mannvistarleifar fra hersetunni,
Landslag 0 haspennumdstur, vegir og vegaslédar um allt. Afram
verdur sveedid ad hluta til skégraektarsvaedi og 10gd er
ahersla 4 grédur & 16dum.

Voktun

Hluti deiliskipulagssveedisins fer inn & o6ryggissveedi fyrir grunnvatn sbr. vatnsverndarkort
sampykkt 555/2015. Einnig er sveedio i grennd vid 6ryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn beaedi i landi
Reykjavikur og Mosfellsbaejar. Med auknum umsvifum verdur voktunaraeetlun endurskodud. Gert
er rad fyrir ad voktun & vatni HoImsar verdi i samraemi vid tilldgur, sem settar hafa veridé fram i
skyrslu sem unnin var fyrir Umhverfis- og heilbrigdisstofu Reykjavikur (Mengunarflokkun
Hélmsar, Sudurar og Ellidada; Tryggvi Pérdoarson: 2004; Haskdlasetrid i Hveragerai).

A medan & uppbyggingu sveedisins stendur parf sérstaklega ad huga ad voktun. Leidi
umhverfismat deiliskipulagsins i ljos ad framkveemd pess eda peirra framkvaemda sem af pvi
leidir, muni hafa i fér med sér veruleg umhverfisahrif parf ad gripa til videigandi métvaegisadgerda
sem tryggja hamarks 6ryggi grunnvatns og neysluvatns héfudborgarsvaedisins sem og annarra
umhverfisgeeda. Voktun skal hagad samkveemt l6gum um stjorn vatnamala og gera skal
vaktaraeetlun vegna naleegdar vid vatnsverndarsvaedi.

Samantekt & nidurstdodu umhverfismats

Gandalfsmork & deiliskipulagstillégu athafnasvaedis a Holmsheidi er tengibraut skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. og er af peim sékum tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar skv.
[6gum um mat a umhverfisahrifum, sbr. 2. vidauka laganna, li® 10c. Jafnframt er
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deiliskipulagstillagan had dkveedum laga um umhverfismat deetlana nr. 105/2006, en pau gera
kréfu um ad gerd sé grein fyrir umhverfisahrifum tiltekinna skipulagstillagna.

Deiliskipulagi® naer yfir 60 ha sveedi sem ekki hefur verid deiliskipulagt adur i heild sinni. Hluti
deiliskipulagssvaedisins er inn a 6ryggissveedi fyrir grunnvatn sbr. vatnsverndarkort sampykkt
555/2015. Einnig er svaedio i grennd vid 6ryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn baedi i landi Reykjavikur
og Mosfellsbaejar. Skal pvi adeins gera rad fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarheettu i for
med sér.

Umhverfismatid
Helstu &ahrifapaettir sem taldir eru valda sveaedisbundum &hrifum & umhverfid i kjolfar
deiliskipulagsins eru umferd, mannvirkjagerd, fraveita og vatn (sja kafla 5.2, bls.28)

beir peettir umhverfisins sem liklegir eru til ad verda fyrir ahrifum af uppbyggingu
athafnasveedis deiliskipulagsins eru andramsiloft, vatn, land, vistkerfi, heilsufarspeettir, efnahagur
og atvinnulif, félagslegt umhverfi, eignir, menningarminjar og landslag (sja kafla 5.4, bls.29).

Valkostir s.s. samanburdur vid nullkost:

o Verdi ekki byggt upp & sveedinu (0-kostur) og sveedid latid halda sér 6hreyft, mun
skogurinn par smam saman verda radandi og asynd og nattirufar verda svipad
Heidmork. Grodurinn mun binda koldioxid og draga r svifryki. Urkomuvatn mun halda
afram ad finna sér nattlrulega leid nidur i grunnvatn. Stridsminjar munu standa
Ohreyfdar. Vistkerfio mun eflast med tilkomu staekkandi skogar.

e Verdi af uppbyggingu athafnasvaedisins munu gétur og 168ir breyta niverandi landi og
grédri. Métvaegisadgerdir eru fyrirhugadar med pvi ad skilja eftir stért svaedi til skdgraektar
og kvadir eru settar a l6dirnar um lamarks grédurpekju. Gréodurinn mun binda koldioxid
og draga Ur svifryki. Vistkerfid aetti par af leidandi ekki ad skadast alvarlega. Efnahagur
og atvinnulif mun stér aukast vid uppbygginguna svo og eignir. Medhdndlun & ofanvatni
verdur hagad eftir &kveedum i skyrslu Mannvits um medhondlun ofanvatns & Hélmsheidi
(2018) (sja kafla 5.7, bls.31).

Umbhverfiséhrif:

e Andrumsloft - aukin umferd med Utbleestri og svifryki - motveegisadgerd grédur- og
skogreekt

e Vatn — ofanvatn faer takmarkadri leid nidur i jardveg og grunnvatn — Til pess ad koma til
moéts vid aukid ofanvatnsrennsli verdur studst vid blagreenar ofanvatnslausnir eins og
mogulegt er.

e Fraveita — Vegna naleegdar vid vatnsverndarsveedi verdur hugad sérstaklega ad
bilanavoktun og varaaflst6d komid fyrir vid daelustoo.

e Land — heildar grédurpekja minnkar — métvaegisadgerdir a [6dum eru kvadir um a.m.k.
15% grédur og allt land sem ekki fer undir gétur og 168ir verdur skogur.

e Vistkerfi - tegundum fléru og fanu sem pola illa navist vi® manninn og byggt b6l mun
feekka.

e Heilsufarspeettir — umferdarhavadi mun aukast, gétu- og byggingarlysing beetist vid adur
Oupplyst svaedi. Hvorugt hefur afgerandi ahrif heilsufarspaetti par sem engar ibadir eru i
nagreninu.

e Efnahagur og atvinnulif — jdkveett, storar fjarfestingar og atvinnutaekifeeri til framtidar.

e Eignir — Uppbygging svaedisins veldur verdamaetaaukningu lands og fasteigna innan
pess.

e Menningarminjar — engar menningarminjar med formlegri fridun, eru & sveedinu. Lagt er
til verndunar & hluta af reidleid og kerruvegi — pad er gert ad hluta til.

e Landslag - Sveaedid i dag er ekki Osnortid landslag, par eru skogreektarsvaedi,
mannvistarleifar fra hersetunni, haspennuméstur, vegir og vegslodar um allt. Afram
verdur svaedid ad hluta til skograektarsvaedi og 1690 er ahersla & grédur & 160um (sja kafla
5.8, bls.32).

Voktun

Hluti deiliskipulagssveedisins er innan 0Oryggissveedis fyrir grunnvatn s.b. vatnsverndarkort
sampykkt 2015. Einnig er svaedid i grennd vid 6ryggissveedi fyrir yfirbordsvatn baedi i landi
Reykjavikur og Mosfellsbzejar. A medan & uppbyggingu sveedisins stendur parf sérstaklega ad
huga ad voktun (sja kafla 5.9, bls.33).
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5.11 Nidurstada

Deiliskipulag Holmsheidar athafnasveedis samreemist | meginatrium fyrirliggjandi
skipulagsaeetlunum og markmidum Reykjavikurborgar, m.t.t. byggdarinnar, umhverfispatta og
ahrifa a umhverfid. Vardandi nidurstodur og rokstudnings einstakra patta er visad til kafla 5.1-
5.10.

Framkveemd vid tengibrautina Gandalfsmérk fellur undir 2. vidauka laga 106/2000 um mat &
umhverfisahrifum og parf pvi ad tilkynna hana til Skipulagsstofnunar sem tekur sidan akvordun
um hvort framkveemdin skuli h4d mati.
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UPPDRATTIR

Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i meelikvarda 1:2000, dags. 18.10.2018, par sem settir eru
fram helstu peettir skipulagsins.

Skyringaruppdrattur (90)1.02 er leidbeiningauppdrattur um hvernig hugsanleg byggd geeti litid Gt
asamt snidum.

Skyringaruppdrattur (90)1.03 byggd ofan a loftmynd sem synir grédur, sprungur, rafmagns- og
haspennulinur, érnefni og fornleifar
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6.1

Deiliskipulagsuppdrattur
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6.2 Skyringaruppdréttur
DEILISKIPULAG ATHAFNASV/ADIS HOLMSHEIDI

Hiut =F ABalskipulag Reykavikur 2010 - 2030
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6.3 Skyringarmynd - Skégur, sprungur, rafmagns- og haspennulinur, érnefni og fornleifar
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7 HEIMILDASKRA

Medhondlun ofanvatns & H6Imsheidi 2018 — Mannvit - 1290239-000-CRP-0003
Minnisblad Havadi & athafnasvaedi H6Imsheidi — Efla MIN-001-V01

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags a athafnasveedi i Holmsheidi — Borgarsdgusafn
Reykjavikur skyrsla nr. 192

Sampykkt nr. 123 um medhondlun Grgangs i Reykjavikurborg

Vedurfar & fyrirhugudum byggingarreit fangelsis & Holmsheidi — Vedurstofa islands

greinargerd 4001
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8 VIDAUKI

Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 5. april 2019

Vardar: Hélmsheidi athafnasvaedi, nytt deiliskipulag.

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids um nytt deiliskipulag
fyrir Holmsheidi, athafnasvaedi. Skipulagssvaedid er um 60 ha ad stzerd og liggur ad jadri
vatnsverndarsvaedis Hofudborgarsvaedisins og er i jadri graena trefilsins. Skipulagstillagan gerir rad
fyrir ad skipuleggja athafnasvaedi, med fjdlbreyttum atvinnuldédum innan svaedis, undir ymis konar
starfsemi sem fellur ad markmidum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, p.a.m. l68um fyrir
gagnaver, skv. uppdr. Arkis arkitekta dags. 18. oktéber 2018. Einnig er 16g8 fram greinargerd,
skipulagsskilmalar og umhverfisskyrsla Arkis arkitekta ehf. dags. 18. oktéber 2018. Jafnframt er
16g8 fram fornleifaskraning Borgarsdgusafns Reykjavikur, greinargerd islenskra orkurannsokna
dags. 1. september 2018, umségn Minjastofnunar islands dags. 21. september 2018. Tillagan var
auglyst frd 28. jantar 2019 til og med 11. mars 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1) Veitur dags. 31. jandar 2019

2) Umsogn Mosfellsbzejar dags. 18. febraar 2019

3) Umsodgn Umhverfisstofnunar dags. 8. mars 2019

4) Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 11. mars 2019
5) Umsdgn Landsnets dags. 11. mars 2019

6) Minnisblad VSO radgjafar dags. 11. mars 2019

Samantekt @ athugsaemdum og svor vid peim.

1) Veitur telja dkvedna haettu stafa 4 vatnsverndarsvaedinu i Heidmork vegna uppbyggingar a8 nyja
athafnasvaedinu i Holmsheidi, sér i lagi vatnsbdl vid Gvenndarbrunna (brunnsvaedi) og pad hafi ekki
verid rannsakad naegjanlega. Veitur dska eftir pvi ad fram fari heildstzett dhaettumat & dhrifum
uppbyggingar svaedisins 4 vatnsverndarsvaedid. Jafnframt ad gerd verdi i kjdlfar pess
vidbragdsazetlun sem gerir grein fyrir hvernig brugdist verdi vid mogulegri mengunarhzettu fra
fraveitu og ofanvatnslausnum skipulagssvaedisins. Veitur telja naudsynlegt ad dhaettumatid og
viBbragdsaeetlunin liggi fyrir a48ur en deiliskipulagid verdi sampykkt og motveegisadgerdir verdi
bannig hluti af endanlegri skipulagstillogu.

Svar: Haldinn var fundur hja Reykjavikurborg med fulltrdum Veitna dags. 12. febrdar 2019, par
sem raett var um athugasemdir Veitna. Einnig var par kynnt verkazetlun Vatnaskila sem gerir rad
fyrir skyrslu um dhzettumatid. Akvedid var ad hefja vinnu vid matid eins fljott og audid er, og ad
Veitur leidi pa vinnu. Jafnframt var akvedid ad Veitur og Reykjavikurborg skipti kostnadi vid
rannséknir 4 verkefninu jafnt & milli sin. Akvedid hefur pvi verid ad kldra skipulagstilldguna og setja
akvedna fyrirvara inn i skilmala skipulagsins um pd vinnu sem er eftir. Fyrirvarinn er pannig ad ekki
verdi formlega Gthlutad neinni |68 4 sudurhluta svaedisins, fyrr en nidurstédur dhaettumatsins og
vidbragdsazetlunar liggi fyrir. Skipulagstilléguna og/eda einsték svaadi innan hennar parf mégulega
ad endurskoda ad pvi loknu m.v. pzer nidurstddur sem dhaettumatid leidir i ljos.
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2) Skipulagsnefnd Mosfellshasjar gerir ekki athugasemd vid auglysta skipulagstillégu.
Svar: Kallar ekki & vidbrogd.

3) Umhverfisstofnun bendir a ad i skilmalum skipulagsins er ekki gerd krafa um oliuskiljur og telur
stofnunin mikilvaegt ad farid verdi eftir reglugerd 884/2017 um varnir gegn oliumengun frd
starfsemi 4 landi. Jafnframt bendir stofnunin 2 ad grédurpekja svaedisins i heild mun minnka vid
fyrirhugada uppbyggingu og er bent & ad skv. vistgerdarkorti Ni séu innan svaedisins vistgerdirnar
grasmoavist og lyngmdavist sem eru 3 lista Bernarsamningsins frd 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Umhverfisstofnun telur mikilvaegt ad petta komi fram i tillogunni og ad vistgerdunum
verdi ekki raskad. Jafnframt telur stofnunin ad vanda purfi til alls fragangs settjarnar, fella hana vel
ad landi og stadhattum, fordast 6parfa rask og graeda upp roskud sveedi med stadargroddri,
sérstaklega ef um er a8 rae8a vistgerdir sem hafa verndargildi.

Svar: Vid honnun l68a skal reynt ad hlifa grédri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid komid, sér i
lagi trjagrédri og verdmaetum grodurvistgerdum. A skipulagssvaedinu finnast grasmda- og
lyngmdavistir sem eru metnar med hatt verndargildi samkvamt vidmidum Nattarufreedistofnunar
islands i umtalsverdu magni m.a. innan marka skilgreindra 16da. Leitast skal vid a8 vernda og/efa
endurnyta slikan molendisgrodur fyrir grodurfragang innan l6da. Nanari upplysingar um hvad
einkennir grasmoéa- og lyngmaoavistir ma lesa um & heimasidu Nattarufraedistofnunar:
https://ni.is/greinar/grasmoavist og https://ni.is/greinar/lyngmoavist-a-laglendi en einkennandi
tegundir fyrir badar vistgerdir eru m.a. kraekilyng, blédberg, bldberjalyng og beitilyng.

Umraaddar vistgerdir er einkum ad finna 3 eftirfarandi l6dum: Holmsheidarvegur 101. Midbik
l6dar, ad storum hluta milli aeetladra bygginga. Fundinsmark 1 og 3 og vegstaedi Gandalfsmarkar
nordan vid peer 16dir. Durinsmork 9, 11, 14 og 16. Durinsmérk 1, 2, 4 og 6. Gandalfsmork 3.
Nordurhluti Gandalfsmarkar 1.

4) Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sendi inn ums&gn og bendir & ad pau hafa vid gerd
deiliskipulagsins komid med athugsemdir, m.a. vardandi settjérnina sem brugdist hefur verid vid.
itreka pau dfram ad mikilvaegt sé ad leita frekari leida vardandi rennsli ofanvatns af
athafnasvaedinu inn a vatnsverndarsvaedid vid ofgaadstadur,

Svar: Eins og fram kemur i svari vid athugsemd Veitna pa hefur verid akvedid ad klara
skipulagstilléguna en setja dkvedna fyrirvara inn i skilmala skipulagsins (ad loknu kynningarferli)
um pé vinnu sem er eftir, pannig ad ekki verdi formlega Gthlutad neinni 168 3 sudurhluta svadisins,
fyrr en nidurstddur ahaettumatsins og vidbragdsazetlunar liggi fyrir. Heilbrig8iseftirlitid verdur
upplyst og mun eflaust sitja vinnufundi pvi tengt med Reykjavikurborg og Veitum.

Einnig pa hafa verid skodad frekar med rennsli ofanvatns af sveedinu vid 6fgaadstadur og hafa
skipulagsréfgjafar hafa bent 4 ad mikid ofanvatn kom seinni part vetrar 2018 inn & fyrirhuga8ar
l68ir fyrir gagnaver, sérstaklega vestari lodina. Lagt er til ad settur verd sérstakur texti inn i
skilmala pessara l6da kafla 2.8 um ofanvatn, par sem vakin er athygli 2 pessu m.a vardandi
endanlega hzedarlegu bygginga:
Vid hadarsetningu I68a og bygginga, auk hénnunar ofanvatnsiausna parf ad huga ad
afrennsli fra adliggjandi graenum svadum. Tryggja parf framrds pess og huga ad éruggri
uppséfnun, sérstaklega vid stzerri urkomuatburdi og i leysingum.

bls. 2
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5) Landsnet bendir @ haspennulinur Landsnes, par sem m .a. segir ad raflina sem er austast a
svaedinu verdur fjarleegd ogjafnwvel faerd i jordu, shr. kemur fram i greinargerd. Landsnet telur ad
umraedd lina sem visad er til sé veentanlega Sogslina 2, sem er utan afmorkunar deiliskipulagsins.
Landsnet telur pa aeskilegt ad textinn i greinargerd um linuna “austast” verdi lagfaerdur pannig ad
ligst sé ad linan liggi utan deiliskipulagssvaedis. Pa telur Landsnet ad betra sé ad nota ekki hugtakid
“bygadalina” um linuna, frekar ad segja ad um sé ad razda 132 kv linu sem sé hluti af megin
flutningskerfi Landsnet.

Swvar: Um er ad raeda adra “linu” heldur en Landsnet er ad visa til, p.e. svokallada byggdalinu. Um
misskilning er pvi ad reeda en um er ad rada linu sem er innan svaedisins, sja mynd. Um er ad reeda
raflinu i drefikerfinu a vegum Veitna sem liggur um svaedid, innan deiliskipulagsins, og pvi a
athugsemd Landsnet vardandi pessa linu ekkivid. Hins vegar er lagt til ad linan verdi ekki kollud
bygadalina til ad koma i veg fyrir frekari misskilining i fram tidinni og verdur pad ordalag lagfert i
greinargerd og a uppdrattum og visad til hugtaksins “132 kv Rafiina d vegum Veitna”.
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6) ¥sO radgjafar senda inn minnisblad fyrir hénd Mjélkursamsadllunar {(MS), sem hyggur & flutning
starfsemi sinnar i Reykjavik i nytt hdnszedi a Hélmsheidi og liggur fyrir sampykkt I6darvilyrdi um
slikt i Borgarradi, samp. september 2017. Lodin (Gandalfsmork 1) hefur verid “eyrnamerkt” MS,
bar sem hin uppfyllir staer darvidmid sem vilyrdi Reykjavikurborgar um athlutun I6dar til MS
kwedur @ um a Hélmsheidi. Athugsemdir eru gerdar i fjorum lidum.

1) Nytingarhlutfall. Oskad er eftir pui ad hamarks nhif. 4 163 verdi laekkad { 0,38 sem fyrsti kostur,

en ad odrum kostinidur i 0,4 eda ad tilgreint verdi hamarks byggingamagn upp a 15.000 fm a
16dinni.

bls. 3
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21 Bindandi byggarlina, | skilmalum er kvedid 4 um ad byzgingar skuli fylgja 70% af bundinni
byagingarlinu, fyrir ladina sem M5 hefur fengid vilyrdid fyrir, bé er skilgreind bindandi lina a hluta
af sunnanverdium byggingareit, Afarm félagsing eru pess eflis ad ekki er heppilegt ad tilgreina
bindandi linu fyrir bygginguna, par sem ekki er dliklegt ad honnun hassins purfi ad gera rad fyrir
atikomu og brattakstri vid badar langhlidiar hiss, Gskadh er pyi eftir ad dkvaadi um bindandi
byaggingarlinu verdi alfarid felld nidur fyrir byggingarreitinn a lad.

2 Haaflir hisa, M5 Oskar eftir pyi ad felld séu Ot dkvaadi um hamarkshaed hiss eftirfidlda hada
fyrir urnraadda 16d. Eingdngu verdi tilgreind hamarkshaed hiss 16 m dhad fidlda hada,

43 Giskad er eftir pvi ad tekin verdi til endurskadunar fyrirhugd gatnatenging hverfising vidl
Hafravatnsveg, en s0 tenging pydir ad véruakstur b5 tekur 4 sigtoluverdan krak, A3 mati vso
radgjafar er heppilegra ad stadsetja tenginguna um midvik kaflans & Hafravatnsvegi og gera parad
fyrir gatnamotum med adgreindum akstursstefnum.

Svar: Lagt er til ad Otbdin verdi sérdkvaedi § kafla 4.4 um [68ina Gandalfsmdrk 1, | samrasmi vid
dnnur sérakvaadi sem hafa verid Othdin a4 svadi B fyrir HOlmsheidarveg 100 og 101, Lagt er til ad:

& Lakka nytingarhlutfalli 0,4,

* Fella nidur bindandi byggingarlinu,

* Hamarkshaed hisa verdi 16 m ahad fjdlda hada.

& A8 fram komiad athafnasvaedi sunnan vid byggingu ad Sudurlandsvegi megi ekki nota sem
geyrmslusvaedi.

“ardandi vegtengingu inn i hverfid pa byggir sO Gtfeersla aitarlegri samgdngugreiningu i samradi
vid Wegagerdina og samdgngudeild Reykjavikurborgar. 50 tenging sem hefur verid valin inni
hverfid er talin aeskilegust til lengri frarmtidar. Bent er & adtenging til vesturs i att til Reykjavikur er
dxtlud i framtidarskipulagi 4 stakkun athafnasvaedis Halmsheidi, i samramivid tengiveg sem er
skilgreindur i A8alskipulagi Reykjavikur 2010-2030, shr. mynd ad nedan synir. Ekki er pd vitad
hvenzr skipulagsvinna fyrir staekkun sveedizins byrjar ne hvenser megi eiga von 4 peirri tengingu
inn 4 athafnasvaedid fra Wegbrekkum vid hesthdsabyggdina,
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Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga fyrir Holmsheidi, athafnasvaedi verdi sampykkt med eftirfarandi
breytingum:

Settur er fyrirvari inn i skilmala um ad ekki verdi formlega dthlutad neinni 168 & sudurhluta
sveedisins, fyrr en nidurstddur dhaettumatsins og vidbragdsazetlunar liggi fyrir.

Sett verdi inn i skilmala sérakvaedi i kafla 4.4 um |6dina Gandalfsmaérk 1 sem innibera
eftirfarandi:

o Laekkun nytingarhlutfals i 0,4

o Nidurfellingu 3 bindandi byggingarlinu,

o Rymkun & heimildum um hamarkshzed p.e.a.s. ad pau verdi 16 m 6had fjdlda heeda

o Athafnasvaedi sunnan vid byggingu a8 Sudurlandsvegi megi ekki nota sem
geymslusvaedi.

Vid honnun 168a skal reynt ad hlifa grddri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid komid, sér i
lagi trjagrodri og verdmaetum grodurvistgerdum.

Vid hadarsetningu 10da og bygginga, auk hdonnunar ofanvatnslausna parf ad huga ad
afrennsli fra adliggjandi graenum svaedum. Tryggja parf framrds pess og huga ad 6ruggri
uppsofnun, sérstaklega vid staerri drkomuatburdi og i leysingum

Uppdraettir og greinargerd er uppfaert i samrami, dags. 5. april 2019.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjorn . Edvardsson, Lilja Grétarsdéttir

bls. 5
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Formali

Hér 3 eftir fer rannsékn og skra yfir fornleifar og yngri minjar a sveedi sem tilheyrir jordinni HoImi i
Reykjavik. A svaedinu er daetlad ad skipuleggja atvinnuhusalédir.

Svaedi er um 47 hektarar og afmarkast af Sudurlandsvegi ad sunnan, Hafravatnsvegi ad austan,
Holmsheidarvegi ad nordan sem liggur vestan vid nyja fangelsid og sunnan vi6 168 Landsnets sem 4 er
tengivirki sem kennt er vid Geithals, ad vestan afmarkast svaedid vid Hestabrekkuhaed og
Hestabrekkur ad haspennulinu sem liggur i sudvestur ad Sudurlandsvegi. Fornleifaskraningin er
unnin ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur vegna deiliskipulagsgerdar.

Akvaedi um skraningu menningarminja er ad finna i Ildgum um menningarminjar nr. 80/2012 sem
téku gildi 1. jandar 2013. [ 16. gr. er fjallad um skraningu vegna skipulags par sem segir ad skraning
fornleifa, hdsa og mannvirkja skuli fara fram adur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi og
ad skraning skuli ,,atid fara fram a vettvangi” a46ur en deiliskipulag er afgreitt.! Samkvaemt légunum
eru allar fornleifar, his og mannvirki sem eru 100 ara og eldri fridud.? Jafnframt er kvedid 4 um ad
eigendum: ,,...hdsa og mannvirkja sem ekki njota fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forrédaménnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita dlits hjg Minjastofnun Islands
med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytia pau eda rifa.”®

Borgarsoégusafn Reykjavikur, adur Minjasafn Reykjavikur, hefur um arabil unnid ad fornleifa-
skraningu sem er forsenda pess ad geta verndad fornleifar. ,Fornleifaskraning felur i sér skraningu
fornleifa eftir heimildum og yfirbordskénnun en minjar geta einnig leynst undir yfirbordi. pegar
fornleifaskraning er unnin fyrir hefdbundid deiliskipulag eru gerdar auknar kréfur ,,um uppmeelingu
minja og itarlegri leit ad fornleifum & framkvamdarsvaedum.“* Skraningin upplysir framkveemdaadila
um tilvist og stadsetningu fornleifanna og kemur pannig i veg fyrir ad peir brjéti éafvitandi l6g med
bvi ad skemma fornleifarnar.’

Agust 2018,

Maria Karen Sigurdardéttir,
deildarstjori minjavorslu og rannsdkna,
Borgarsogusafni Reykjavikur

1 L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

2 Lég um menningarminjar nr. 80/2012, 1. kafli, 3. gr. og 7. kafli, 29. gr.
3 Lég um menningarminjar nr. 80/2012, 7. kafli, 30. gr.

4 Skrdningarstadlar fornleifa, 2013.

5> Skraning fornleifa. (e. d.).
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1. Inngangur

Borgarsogusafn Reykjavikur heldur utan um skraningu fornleifa i Reykjavik. [ pessari skyrslu er
greint fra fornleifum og 68rum menningarminjum a hluta jardarinnar Hélms i Reykjavik (181149-213)
vegna deiliskipulagsgerdar (sja mynd 1). Deiliskipulagsreiturinn nzer yfir um 47 hektara landsvaedi par
sem markmidid er ad skipuleggja 16dir fyrir gagnaver auk annarra fjélbreyttra atvinnuléda i samraemi
vid skilgreiningu athafnasvaedis i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 o. fI.°

Holmsheidi

!

Ud Y] geritar

500 m

-

Mynd 1. Kortid synir afmérkun rannsdknarsvaedisins med gulri linu brotalinu og helstu érnefni & sveedinu.”

Fornleifaskraningin er byggd 4 tveimur eldri skraningum: Vegna deiliskipulags atvinnuhusaléda d
Hdlmsheidi (2007) og Fornleifaskraning vegna tvéféldunar Sudurlandsvegar fra gatnamoétum vid
Vesturlandsveg austur ad Hélmsd (2010).8 bessar skraningar midudust vid deiliskipulagsstig og
bjédminjalog pess tima. Nu hefur fornleifaskraningin verid endurskodud midad vid l6g um
menningarminjar nr. 80/2012, og nugildandi reglur um skraningu fornleifa og skil & gégnum til
Minjastofnunar islands og voru minjar innan rannséknarsvaedisins uppmaeldar og ljdsmyndadar.®

Anna Lisa Gudmundsddttir og Margrét Bjork Magnusdottir unnu ad vettvangsskraningu i
desember 2017 og mai 2018. Samhlida var unnié ad heimildarannsdkn, Urvinnslu gagna og
skyrslugerd.

6 Hélmsheidi, athafnarsvaedi, skipulags- og matslysing vegna nys deiliskipulags. Sétt 11. juli 2018 af
https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/holmsheidi-athafnasvaedi

7 LUKR: Ldgflugsloftmynd 28/7 2017. Ornefni eru fengin Gr érnefnaskra Hélms og Grafar. Merkingar og
kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsddttir.

& Anna Lisa Gudmundsdottir, 2007, Vegna deiliskipulags atvinnuhtsaléda 4@ Hélmsheidi, fornleifaskraning og
ornefni, greinagerd, bréfasafn Borgarsogusafns. Anna Lisa Gudmundsdéttir, 2010.

% Skrdningarstadlar fornleifa, 2013. Oddgeir Isaksen, 2016, 9.
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Skyrslan hefst & pvi ad fjallad er almennt um skraningu og verndun menningarminja, tilgang og
adferdir fornleifaskraningar og lagt mat a haettu sem kann ad stedja ad minjum. b3 er farid yfir ségu
jardarinnar sem fornleifarnar eru skradar undir, minjar og drnefni. [ fornleifaskra er greint fra
fornleifum og 68rum menningarminjum sem eru innan svaedisins. Ad lokum eru nidurstédur og
hnitaskra i vidauka.
Verkefnanimer Minjastofnunnar [slands: 1953.%°

2. Skraning menningarminja

2.1 Almennt um verndun menningarminja: fornleifa, hisa og mannvirkja

Samkvamt [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 fer mennta- og menningar- malaradherra
med yfirstjérn verndunar og vorslu menningarminja i landinu. Tilgangur laganna er ad studla ad
verndun menningarminja og tryggja ad islenskum menningararfi verdi skilad éspilltum til komandi
kynsléda. Login eiga jafnframt ad tryggja eftir féngum vardveislu menningarminja i eigin umhverfi.

Minjastofnun islands, undir yfirstjérn radherra, annast framkvaemd laganna. Samkvaemt 16. gr.
laganna skal skré fornleifar, his og mannvirki 4dur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi.’

Menningarminjar teljast ummerki um ségu pjédarinnar, svo sem fornminjar, menningar- og
busetulandslag, kirkjugripir og minningarmaork, hids og dnnur mannvirki, skip og batar, samgongutaeki,
listmunir og nytjahlutir, svo og myndir og adrar heimildir um menningarsogu pjédarinnar. Login taka
einnig til stada sem tengjast menningarsogu.

Um fridun og fridlysingu er fjallad i 5. gr. laganna:

Fridun felur i sér sjalfkrafa verndun fornminja, hdsa og mannvirkja a grundvelli aldurs peirra,
samkvaemt ndnari fyrirmaelum laga pessara. ... Fridlysing fornleifa, hisa og mannvirkja getur falid
i sér kvod sem pinglyst er a fasteign og hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu
menningarminja.

Fridlysing er sidan nanar Gtfeerd i 18. gr. laganna en samkvaemt peim skal Minjastofnun islands
hafa samrad vid skipulagsyfirvold pess landsvaedis sem menningarminjar tilheyra pegar fjallad er um
fridlysingu peirra.

Fridlysa ma fornleifar, skip og bata, svo og hus og mannvirki eda hluta peirra, sem hafa
menningarsogulegt, visindalegt eda listraent gildi. Fridlysing getur nad til nanasta umhverfis hins
fridlysta minjastadar, hidss eda mannvirkis. Fridlysa ma samfelld svaedi par sem fleiri en einn
minjastadur teljast hafa sérstakt menningarsogulegt gildi. Einnig ma fridlysa samstadur hisa sem
hafa sama gildi og ad framan greinir og gilda pa reglur fridlysingar um hvert einstakt peirra.

Samkvaemt ldgum eru allar fornleifar fridhelgar og verndadar gegn hvers kyns raski.  21. gr.
laganna segir:

Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem pjédminjar og peim sem njéta
fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abuandi, framkveemdaradili né nokkur

annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands.

betta 4 vid um allar fornleifar, kunnar sem ékunnar, samanber 24. grein:

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda
og 4blanda er peir fa vitneskju um fundinn.

10 0ddgeir Isaksen, 2016, 3 og 10.
11 L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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Fornminjar njéta fridunar nema annad sé dkvedid af Minjastofnun islands. Fornminjar eru annars
vegar forngripir og hins vegar fornleifar. Fornleifar eru skilgreindar svo samkvaemt 3. gr. laganna:

Fornleifar teljast hvers kyns mannvistarleifar, a landi, i jordu, i jokli, sjé eda vatni, sem menn hafa
gert eda mannaverk eru @ og eru 100 ara og eldri, svo sem:

a. busetulandslag, skradgardar og kirkjugardar, byggdaleifar, baejarstaedi og baejarleifar asamt
tilheyrandi leifum mannvirkja og 6skuhauga, hasaleifar hvers kyns, svo sem leifar kirkna,
baenhusa, klaustra, pingstada og buda, leifar af verbudum, naustum og verslunarstodum og
byggdaleifar i hellum og skdtum,

b. vinnustadir par sem aflad var fanga, svo sem leifar af seljum, verstédvum, bélum, moégréfum,
kolagrofum og raudablaestri,

c. tun- og akurgerdi, leifar rétta, dveitumannvirki og adrar raektunarminjar, svo og leifar eftir
veidar til sjdvar og sveita,

d. vegir og gotur, leifar af stiflum, leifar af brum og 6drum samgéngumannvirkjum, véd, varir,
leifar hafnarmannvirkja og batalaegi, slippir, ferjustadir, klafar, voréur og 6nnur vega- og
siglingamerki asamt kennileitum peirra,

e. virki og skansar og leifar af 6drum varnarmannvirkjum,

f. bingstadir, meintir horgar, hof og vé, brunnar, uppsprettur, alagablettir og adrir stadir og
kennileiti sem tengjast sidum, venjum, pjédtru eda pjédsagnahefd,

g. dletranir, myndir eda 6nnur verksummerki af manna véldum i hellum eda skdtum, a klettum,
kloppum eda jardfostum steinum og minningarmork i kirkjugérdum,

h. haugar, dysjar og adrir greftrunarstadir Ur heidnum eda kristnum sid,

i. skipsflok eda hlutar peirra.

Byggingararfur er skilgreindur i 4. gr. og teljast his og 6nnur mannvirki og einstakir hlutar peirra
sem hafa menningarsogulegt, visindalegt eda listraent gildi til byggingararfs pjéodarinnar:

a. stok hus eda hlutar peirra og hisasamstaedur, hvort sem er til ibidar eda menningar- og
atvinnustarfsemi i péttbyli eda dreifbyli, hdisapyrpingar og gétumyndir,

b. kirkjur og baenhus, asamt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem klukkuturnum, gardhledslum og
saluhlidum, klaustur, samkomuhus, skélahus og nanasta umhverfi peirra, adrar opinberar
byggingar, iprottamannvirki og sundlaugar,

c. bryr og hvers konar samgdngumannvirki, virkjanir, stiflur, deelustédvar og dnnur
orkumannvirki, hafnarmannvirki, vind- og vatnsmyllur, vitar, slippir, hjallar, manngerdir hellar og
réttir.

Nanari dkveedi um verndun og vardveislu hidsa og mannvirkja er ad finna i 29. gr. laganna og
samkvamt henni eru 6ll hds og mannvirki sem eru 100 dra eda eldri fridud:

Oheimilt er ad raska frisudum hisum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja
Ur stad nema med leyfi Minjastofnunar fslands.

Um verndun annarra hidsa og mannvirkja sem ekki na 100 ara aldri er kvedid & i 30. gr.:

Eigendum husa og mannvirkja sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forrddamodnnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita 4lits hja Minjastofnun
fslands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.

Eitt markmid skraningar menningarminja; fornleifa, hisa og mannvirkja, er ad koma i veg fyrir ad
bzer verdi fyrir raski eda skemmdum ad naudsynjalausu. Pad er hagur peirra sem styra
framkvaemdum ad til sé yfirlit yfir menningaminjar 4 tilteknum sveedum og pad faest med skraningu
minjanna.

Fornleifaskraning minnkar likur & pvi ad évaent finnist fornleifar a svaedinu sem naudsynlega
verdur ad rannsaka. Bjorgunaruppgroftur sem unninn er vegna framkvamda og undir prystingi fra
framkvaemdaradilum er ekki aeskilegur fra sjdnarmidi fornleifafraedinnar. Fornleifaskraning sameinar
bvi hagsmuni framkveemdaradila og freedigreinarinnar. Almennt er aeskilegast ad framkveemdum sé
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beint fra minjast6dum, pvi ad peir sem standa fyrir meirihattar framkveemdum bera kostnad af
fornleifarannsdknum sem naudsynlegar reynast peirra vegna, samanber 28. grein:

Framkveemdaradili greidir kostnad vid paer rannséknir & fornleifum sem Minjastofnun islands
akvedur ad séu naudsynlegar vegna fyrirhugadra framkveemda. Vid allar umfangsmiklar
framkvaemdir skal sa sem fyrir peim stendur bera kostnad af naudsynlegum rannséknum og
vettvangsskraningu fornleifa.

2.2 Tilgangur og adferdafraedi fornleifaskraningar

Fornleifaskraning er i raun grundvollur fyrir vardveislu fornleifa. Borgarsogusafn Reykjavikur (adur
Minjasafn Reykjavikur) heldur skrar yfir menningarminjar i Reykjavik, fornleifaskra og husaskrd, sem
eru rafreenar skrar. Fornleifaskra Reykjavikur var fyrst gefin Gt arié 1995 og pa voru um 200 minja-
stadir skradir. Stodugt er unnid ad endurskodun hennar og nd (2018) eru um 3.400 minjastadir
skradir. Safnid skrair allar minjar i Sarp — menningarsdégulegan gagnagrunn.'? Minjar eru skradar eftir
jordum og peirri jardaskiptingu fylgt sem tidkadist um 1835-1845. Minjarnar fa priskipt nimer: {
fyrsta lagi landsnimer sem fasteignaskra bjédskrar islands Gthlutar, i 68ru lagi jardarnimer fengid ar
Jardabdk Johnsens fra 1847 og i bridja lagi hlaupandi télu p.e. nimer fornleifa innan jardarinnar. A
rannsoknarsvaedinu sem hér um raedir eru minjar skradar undir jordina Holm sem hefur
landsnumerid (181149) og jardanumerid (213).

Fornleifaskraningin er unnin eftir stédlum um skraningu fornleifa Minjastofnunar slands i
samrami vid dkvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.12 Minjastofnun uthlutar
skraningaradilum verkefnanimeri, hér skammstafad Mi- nimer, og hlaut petta verkefni nimerid
1953. | pessari skyrslu fa allar minjar nafn jardarinnar og tvé nimer dsamt hlaupandi télu. Annars
vegar Mi nimer sem visad er til { texta og 4 kortum og hinsvegar jardarnimer Gr Sarpi innan sviga
asamt hlaupandi télu: Hélmur 1953-1 (213-32).

Vid skraningu a fornleifum og 68rum menningarminjum er byrjad a pvi ad skoda heimildir sem
varda viokomandi svaedi sem visad er til eftir pvi sem vid a. Ritadar heimildir og fyrri rannséknir eru
kannadar og rynt er i kort og loftmyndir af rannséknarsvaedinu. bessi skraning er byggd ad hluta til 3
eldri skrdningum dsamt vettvangsrannsokn sem fdlst i pvi ad gengid var um rannséknarsvadid og
minjar leitadar uppi. bar sem minjar eru sjaanlegar er stadhattum lyst, minjar maeldar upp og
ljdésmyndadar. Ef heimild er fyrir minjunum en pzer finnast ekki a yfirbordi eru paer skradar sem
heimild, en & peim st6dum eru likur & pvi ad minjar sé enn ad finna i jordu og geti komid i ljos vid
jardrask. bPa er reynt ad datla hvada hlutverk minjar hafa haft, yfirleitt Ut fra tegund og stadsetningu
og lagt mat 4 4stand peirra.

Vid stadsetningu @ minjum er gdmlum kortum og loftmyndum varpad (paer strekktar) a gildandi
skipulagsuppdraetti, sem sottir eru i Landsupplysingakerfi Reykjavikurborgar (LUKR) og minjarnar
hnitsettar i kerfinu ISN93 sem punktar. Ef minjarnar eru sjdanlegar eru paer hnitsettar og meaeldar upp
a vettvangi med GPS teeki.

Minjar eru flokkadar eftir aldri sem er daetladur ut fra utliti og upplysingum sem varda sogu
byggdar. Elstu minjarnar eru fornleifar i raudum flokki og eru peer fridadar. Yngri minjar eru merktar
med gulum og greenum lit, en herminjar eru flokkadar sérstaklega og merktar blaum lit.

2 sarpur.is
3 Skrdningarstadlar fornleifa, 2013. L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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Tafla 1 Minjaflokkar

Flokkur Tegundir minja Litur flokks
1 Fornleifar, minjar sem eru 100 4ra eda eldri Raudur
2 Minjar fra 1918-1930 Gulur
3 Minjar fra 1930 og yngri Graenn
4 Herminjar fra 1940 og yngri Blar

2.3 Haettumat

Lagt var mat 4 haettu sem minjar a4 Uttektarsvaedinu eru i Ut fra pessu tiltekna deiliskipulagi.
Haettumatid midast yfirleitt vid fjarlaegd minja fra framkveemdum pannig ad eftir pvi sem minjar eru
naer framkvaemdasvadinu pvi meiri likur eru 4 ad paer verdi fyrir hnjaski en minjar sem eru fjaer.
Minjarnar voru flokkadar samkvaemt skraningarstédlum Minjastofnunar [slands i prja flokka: Engin
heetta, litil haetta og mikil haetta.*

3. Saga H6Ilms 181149-213

Holmur er efsta bylid i [6gsagnarumdaemi Reykjavikur. bad stendur vid Holmsa i jadri
Hoélmshrauns, sunnan Sudurlandsvegar. Ekkert er vitad um upphaf byggdar par. Jordin hefur ordid
eign Videyjarklausturs um 1234 en i maldagaskra um eignir stadarins segir: ,Hamvndur gaf til
stadarins holm pann. er liggr j ellida am. nidr fra Vatzenda holmi.“* Jardarinnar er getid i skrd um

baer jardir sem komid héfdu undir Videyjarklaustur sidan Péll abdti kom til Videyjar: ,Holmur xxx c.“®
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Mynd 2. Ttnakort af HéImi fra drinu 1916. Kortid synir stadsetningu baejarhtsanna.t’

14 Skraningarstadlar fornleifa, 2013.

15 fslenzkt fornbréfasafn, 1., bindi, 507.
16 fslenzkt fornbréfasafn, IlI., bindi, 598.
17 bf: Hélmur 1916. Tinakort.
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Heiarhvammur

Heidarse/

pinn &Y

CcamP P

Beitarhusaholl

Litlaland

Mynd 3. Tunakort Holms 1916 varpad yfir loftmynd fra arinu 2017.8

Vid sidaskipti vard jordin konungseign sem og adrar klausturjardir. | Jardabdkinni 1703 er greint
fra marghattudum kvédum sem hvildu 4 dbdandanum a HéImi. Segir medal annars fra pvi ad dbuandi
burfti ad fara i verslun a Eyrarbakka fyrir Bessastadamenn og tok ferdin viku i hvert sinn. Jardabdkin
greinir einnig fra pvi ad 4 HoImi sé skdgur aldeilis eyddur og hrisrif ordid naumlegt. Jordin hélst i eigu
rikisins fram til um 1960 ad Reykjavikurborg keypti hana.'

Holmur var i alfaraleid fyrir pa sem voru attu leid um Sudurland og pegar nyr vagnavegur var
gerdur a arunum 1886-1892 var hann lagdur nordan vid Hélmsa. Nybylid og gistihusid Geithals var
svo byggt vid veginn arid 1907 ur landi Vilborgarkots 4@ gatnamdétum Sudurlandsvegar og
bingvallavegar sja mynd 4. Enginn buskapur er 8 HoImi lengur. Bakkakot var byggt i landi H6Ims arid
1950 auk sumarhusabyggdar sem er & bokkum Holmsar og Sudurar.

18 bj: Hélmur 1916, tinakort. LUKR: Ldgflugsloftmynd 28/7 2017. Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa
Gudmundsdottir, Borgarsdgusafni.
19 Jardabok Arna Magnussonar og Pals Vidalins, II., 282-283. Pall Lindal, 1989, 2. bindi, 54.
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Mynd 4. Kort fra arinu 1909 sem synir pa gamla Suéurlandsvegmn (1953-3) fra Raudavatni og austur med
Holmsa ad nordanverdu og leidina til Pingvalla sem for vestan vid Geithals, tvoféld lina Nuverandi

skraningarsvaedid er merkt med raudri slitréttri linu.2® Gamla leidin til bingvalla fer inn & skraningasvaedid
samkvaemt pessu korti, en var i raun austar og er pvi ekki inni & pessu svaedi.

4. Minjar og 6rnefni

Deiliskipulagssveedinu hefur ad staerstum hluta verid litid raskad i gegnum tidina, par voru adur
beitilond fra HoImi. Bajarstaedi HoIms og flest utihds baejarins voru sunnan vid HoImsa fyrir utan
utihus & Beitarhtusahdl sem er um 70 m fyrir sunnan skraningarsvaedid. Elsti sl6dinn (1953-1), forveri
elsta Sudurlandsvegar, liggur liklega par sydst um og elsti Sudurlandsvegurinn (1953-2) sem lagdur
var a arunum 1886-1892 er sunnan vid deiliskipulagssvaedid, ni notadur sem reidvegur. Nyrst a
svaedinu er Skyggnisdalur. Hann dregur nafn sitt af Storaskyggni sem var landamerki @ milli jar6anna
Reynisvatns og Middals. Vestan vid Skyggnisdal eru Hestabrekkuhaed og Hestabrekkur.

Fyrstu byggingarnar a deiliskipulagssvaedinu voru reistar 4 hernamsarunum, herskalahverfi sydst a
svaedinu sem nefnd voru Camp Swansea og Camp Phinney en austar, einnig i landi Vilborgarkots/
Geithals, var Camp Aberdeen.?! Eftir ad herinn hvarf 4 braut nyttu islendingar hluta af
mannvirkjunum sem herinn skildi eftir sig. Buid var i premur hdsum fram eftir 20. 6ld i
Heidarhvammi, Heidarseli og Sélvéllum.?

20| |: Herforingjaradskort. Reykjavik 27 Reykjavik N.A. og Mosfellsheidi 37 Hengill N.V. Generalstabens
topografiske Afdeling. Kaupmannahofn 1909.

21 pér Whitehead, 2002, 125.

22 Gudridur Eygld bérdardottir. Munlegar upplysingar 18.6.2018.
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Mynd 6. Ornefni & svaedinu og afmérkun rannséknarsvaedisins.?*

2 Eigandi myndar: Gudridur Eyglé bPordarddttir.
24 LUKR: Lagflugsloftmynd 28/7 2017. Ornefni eru fengin ur érnefnaskra Hélms, Grafar og Geithals. Merkingar
og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdattir.
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Um 1949 var hafin framleidsla & steinull i einum af stéru broggunum sem adur hafdi verid notadur
sem kvikmyndahus af setulidinu. Efni til steinullargerdar var sétt i Raudhdla. Tvo hus voru svo a
austanverdu svaedinu og nefndist annad peirra Vindheimar. A drunum 1965-80 voru sveedi 4

Holmsheidinni tekin undir skreidapurrkun par sem fiskur var hengdur upp a timburtronur sumarlangt
til purrkunar.

Mynd 7. Steinullarverksmidjan & Holmsheidi.?

i dag ma enn greina ummerki eftir herinn & svaedinu, p.e.a.s. vegakerfid og steyptar undirstédur

og golf par sem braggar og byggingar setulidsins stodu ddur. Svaedid er i dag skogi vaxid og er notad
til utivistar.

%5 Ljésmyndasafn Reykjavikur mynd: ALb 014036 7-5.
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5. Fornleifaskra

i pessum kafla er birt skra yfir minjar og minjasvaedi & hluta jardarinnar Hlms vegna nys
deiliskipulags; Hélmsheidi, athafnasvaedi.?

§ Minjar
®  Fornleifar 100 ara e6a eldri
¢ Minjar fra 1919 - 1930
@ Minajr fra 1930 og yngri
@  Minjar fra 1940 og yngri
Vegir og slédar
= 100 ara og eldri

195326
@5

=e=eem 100 &ra og eldri, horfnir 195325

Minjar fra 1930 og yngri
Deiliskipulagssvae6i
1953-18

1953-16
195317

195320

195312
195320
s 195321 195323
195315

2195314

19532 .
e 195313 10534

1953-24

_ Geithals

200 m £

izl Yl graitar

Mynd 8. Skradar fornleifar og yngri minjar a sydri hluta svaedisins, engar minjar eru skradar a nyrdri hluta
deiliskipulagssvaedisins.?’

Hélmur 1953-1 (213-32)

Minr.  Safnnr. Sérheiti  Hlutverk Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd  Astand
ISN93 ISN93

1953-1 | 213-32 Leid Gata 900-1884 | 367455 401809 1620 1 Gott Nei

Stadheettir: Gatan er nordan vid Sudurlandsveg. Vegurinn er trulega einn af premur leidum sem
kalladir eru pjédvegir um Mosfells- og Gufunessdknir samkvamt lysingu Stefans borvaldssonar fra
1855.28 par er leidinni lyst pannig ad hun liggi sudaustan yfir Hellisheidi fyrir sunnan Helliskot
(Ellidakot) og nordan Klapparholts og Arbaejar. Gamla gatan byrjar ad verda greinileg um 50 m fyrir
sunnan Almannadal par sem nu er buid ad planta grenitrjam, sja mynd 9. Vegurinn upp i Fjarborg
hefur verid lagdur yfir gétuna. Gatan liggur austur eftir Vegbrekkum innri og Vegbrekkum ytri, {
Mjédal hefur verid borid i hana og hiin notud sem akvegur.?® A pvi svaedi sem hér er til umfjéllunar
verdur gatan aftur greinilega nordan vid bilfaeran sl6da. Gatan liggur med pessum vegi 130 m i
sudaustur ad hlidarvegi vid Sudurlandsveg og med honum i rima 200 m i austur par sem hun hverfur.
Ornefnid Vegbrekkur gefur til kynna ad parna hafi verid gétur fyrir 1918. Mikid er af fornum leidum {

26 HéImsheidi, athafnarsvaedi, skipulags- og matslysing vegna nys deiliskipulags.
27 LUKR: Lagflugsloftmynd 28/7 2017.

28 Stefan borvaldsson, 1937-1939.

2 Ornefnaskra Grafar eftir Bjérn Bjarnason (181179-2).
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nagrenninu vid Almannadal og taldi Bjorn Bjarnason bondi i Grof ad i Almanndal hafi verid vegamot
ar fimm attum fyrr & timum. Vegur pessi (1953-1) var reidgata um 1970 fyrir pa sem attu leid ur
Reykjavik ad Geithalsi en lagdist af sem reidgata pegar ndverandi Sudurlandsvegur var gerdur og eldri
vegur vard gerdur ad reidvegi.

\

| Minjar
Fornleifar 100 ara eda eldri
Minjar fra 1919 - 1930
Minajr fra 1930 og yngri

Minjar fra 1940 og yngri
Vegir og slodar
e 100 dra og eldri

swwmsnie 100 dra og eldri, horfnir

Deiliskipulagsreitur

ot i=1esled U) gezstar

“i

Mynd 10. Vegur (1953-1) horft i vestur. Mynd 11. Vegur (1953-1) horft i austur.

Lysing: Gatan er gréin, um 2 m breid og er 1 m & dypt & kafla. A einstaka stad i gétunni er ad finna
stérgryti. Austar greinist gatan i tvennt og er sydri hlutinn eldri, en borid hefur verié i pann nyrdri.
Goturnar sameinast aftur rétt vestan vid bratta hraunklopp en ekki er ad sja ad kloppin sé slitin eftir
mikla umferd. Austan vid Mjdadal vid daatladar atvinnuhusalédir 8 Hélmsheidi er gatan um um 1 m
breid og um 70 cm djup.

Haettumat: Mikil haetta. Haettuorsék: Framkvaemdir.
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Hélmur 1953-2 (213-33)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk ‘ Tegund ‘ Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand

ISN93 ISN93 m
1953-2 | 213-33 Skurdur Skurdur 1960 367317 | 401823 70 1 Gott Nei

195315

1953-14
1953-13

M

Mynd 12. Skurdur (1953-2), horft i nordvestur. Mynd 13. Skurdur (1953-2), teiknad eftir
uppmeaelingu.

Stadhaettir: [ lGpinugrénu holti nordur af Holmi er skurdur. Hann byrjar vid ummerki eftir bragga
(1953-13) og liggur i nordvestur og endar um 150 m austan vid mastur og um 40 m nordur af
Sudurlandsveg & méts vid afleggjarann heim ad Hoélmi. A loftmynd fra arinu 19753 ma sja ad
skurdurinn nddi austur ad Solvollum og vestur ad veginum heim ad Fagrahvammi.

Lysing: Skurdurinn er um 70 m langur og um 1-1,5 m a breidd.

Haettumat: Litil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-3 (213-34)

Mi nr. Safn Sérheiti ‘Hlutverk ‘ Tegund ‘ Aldur ‘ Hnit X Hnit Y Lengd  Breidd Astand Horfin
nr. ISN93 ISN93
1953-3 | 213-34 | Sudurlands- | Vegur Vegur 1886- 367735 | 401729 3 Semilegt | Nei
vegur 1970

Mynd 14. Hluti af gamla Sudurlandsveginum (1953- Mynd 15. Hluti af gamla Sudurlandsveginum (1953-3)
3) sem er innan deiliskipulagssvedisins, horft i sem er innan deiliskipulagssveedisins, horft i austur.
vestur.

30 | andmaelingar islands; Kort -D25-D-7512, 1975-08-21.
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Stadhaettir: Fyrsti Sudurlandsvegurinn fra Reykjavik og austur i Svinahraun var lagdur @ drunum
1886-1892.31 Sjd mynd 4 og 9. begar byrjad var ad leggja hann 1886 voru enn deilur um vegsteedid
fra Holmi ad Svinahrauni. [ jandar 1888 er sagt fra skemmdum & veginum vegna fléda i isafold.??

f landi HéIms er hann enn sjaanlegur fra Almannadalsmynni, med Vegbrekkum ytri og innri ad
Fossnesi og upp a brekkubruinina vid Fagrahvamm (sumarhus). bar hverfur hann undir nyja veginn, en
kemur sidan aftur i ljos vid heimkeyrsluna ad Hélmi. bar liggur hann med nyja veginum ad sunnan og
sidan hverfur hann aftur undir Sudurlandsveginn rétt austan vid afleggjarann heim ad Bakkakoti,
kemur i ljés aftur nordan vid veginn, um 120 m vestan vidé Hafravatnsveg og liggur i att ad Geithalsi.
Lysing: Vegurinn var upphaflega 10 fet & breidd (3,13 m). Litid er sjdanlegt af peim vegi nema
hugsanlega pukk vid brekkubrdnina vid Fagrahvamm. Vi6 lagningu nyja Sudurlandsvegarins (1966—
1972) lagdist eldri vegur af og hefur ekki verid haldid vid pé hann sé akfeer og notadur sem reidvegur
i dag.>®

Haettumat: Litil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

H6lmur 1953-4 (213-66)

Mi nr. Safn Sérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand
m

nr. IN\EE] IN\EE] m
1953-4 213- Camp Herbudir, Steyptur 1940 367711 401759 39 55 Slemt Ad
66 Phinney bid, grunnur hluta

verksmidja,

r \ \ 19534 |

- ) ' 2 Mynd 17. Ummal greinanlegra leifa af grunni
Mynd 16. Leifar af grunni steinullarverksmidju (1953-4), steinullarverksmidju (1953-4), teiknad eftir

horft i austur.

uppmeelingu.

Stadheettir: Bragginn st6d um 85 m vestan vid Hafravatnsveg og 65 m nordur af ndverandi
Sudurlandsvegi. A herndmstima var bragginnnotadur sem kvikmyndahus en var breytt {
steinullarverksmidju 1949,** sja mynd 7.

Lysing: Grddri vaxnar steypuleifar og hugsanlega nidurgroftur i vesturhluta. Midad vid ljésmyndina af
steinullarverksmidjunni eru pad leifar af nordurhluta grunnsins sem eru greinanlegar.

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

31 Magnus Grimsson, 1985, 93.

32 {safold, 18. jan. 1888, Vegurinn nyi,11. Skemmdir af vatnavoxtum, 15 og 16
3 Timinn, 25. ndv. 1972, 1.

34 Arni Ola, 1949, 373-373.
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Hélmur 1953-5 (213-79)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti HIutverk‘ Tegund ‘ Aldur ‘ Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin

ISN93 ISN93 m m
1953-5 | 213-79 Huas Steyptur | 1950- 368201 | 401997 | 13 10 Semilegt | Nei
grunnur | 1990

—

0 125 28 B 75 )

S

Mynd 18. Grunnur sumarhuss (1953-5), horft i sudur. Mynd 19. Grunnur ag

sumarhusi (1953-5).
Stadhaettir: Vestan Hafravatnsvegar og fyrir austan Vindheima (mynd 20).
Lysing: Steypt plata. Ekki er vitad hvada hus stdd parna, en trulega var pad sumarhus.
Haettumat: Mikil haetta.
Haettuorsok: Framkvaemdir.

HAlmur 1953-6 (213-80)

Mi nr. Safn nr. ‘ Sérheiti ‘ Hlutverk ‘ Tegund ‘ Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93 m m
1930-
1953-6 | 213-80 Vindheimar | Hus Heimild | 1983 368147 | 402025 15 14 Ometid | Ja

o 1m 35 7 105 "

Mynd 21. Teikning af (1953-6).

i s "

Mynd 20. Grunnur Vindheima (1953-6) og sumarhuss (1953-5).3°

35 LUKR: Lagflugsloftmynd 28/7 2017.
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Stadhaettir: HUsid Vindheimar st6d vid endann a8 samnefndum afleggjara um 140 m nordvestan vid
Hafravatnsveg.

Lysing: Ekkert er eftir ad husinu og grunnurinn ldpinuvaxinn.

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-7 (213-83)

Safn Sérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand
nr. ISN93 | ISN93 m m

1953-7 | 213-83 | Aberdeen Herbudir Heimild 1940 368352 | 402040 40 28 Sleemt Ja

Mynd 22. Kortid synir stadsetningu bragganna (1953-7) & Mynd 23. Teikning af bréggunum
loftmynd frd 2017.3¢ (1953-7), eftir loftmynd 1954.%7

Stadheettir: Nordan vid Hafravatnsveg um 90 m nordaustan vid Vindheimaafleggjara. bar var einn
tvofaldur geymslubraggi og tveir adrir minni braggar sem lagu i nordvestur. A sama ndmeri eru
nokkrir grunnar og goélfplotur eftir bragga sudaustan vid veginn. bessir braggar hafa tilheyrt
herskalahverfinu Aberdeen.® Eru peir greinilegir & loftmynd fra 1954.

Lysing: Ekkert sér mota fyrir peim bragga sem var nordan vié veginn, og hefur nyi vegurinn farid yfir
hann ad hluta. Enn sést maéta fyrir steyptum braggagrunnum sudaustan vid veginn.

Haettumat: Litil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

36 LUKR: Lagflugsloftmynd 28/7 2017.
37 LUKR: Loftmynd: Reykjavik 1954.
38 bor Whitehead, 2002,124-125.
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Hélmur 1953-8 (213-101)

lengd  Breidd Astand Horfin

‘ ISN93  ISN93 m m

1953-8 213-101 Fiski- Rutt 1965- 367493 | 401955 | 59 44 Ometid
tronur svaedi 1980

Mi nr. Safn nr. Sérheiti | Hlutverk ‘ Tegund Aldur Hnit X Hnit Y

1953-18
1953-16
T 1953-17
Mynd 24. Kortid synir stadsetningu tronusvaeda uppur Mynd 25. Tronusveaedi (1953-8), teiknad eftir
1965.39 Gula linan er afmérkun rannséknarsvaedisins. loftmynd fra 1975.%

Stadheettir: Fiskitronur voru @ Hélmsheidi a sjounda og attunda aratug tuttugustu aldar. Liklega hefur
BUR purrkad skreid & pessu svaedi. Tronurnar sjast vel & loftmynd fra arinu 1975.

Lysing: Engar tronur eru eftir 4 svaedinu, en a@ nokkrum st6dum ma sja ad sléttad hefur verid undir
baer.

Haettumat: Engin haetta.
Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-9 (213-102)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti ‘ Hlutverk ‘ Tegund ‘ Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand  Horfin

ISN93 ISN93 il m

Camp Steyptur

Ad
1953-9 | 213-102 Swansea Braggi grunnur 1940 367336 | 401892 14,5 5,3

Slaemt hluta

Stadheettir: Nordur af baanum HéImi og um 102 m nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp Swansea
var & herndmsarunum.

Lysing: Leifar af bragga. Steypt plata og steyptur kantur um 10 cm & haed.
Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

39 LUKR: Lagflugsloftmynd 28/7 2017.
40 | UKR: Loftmynd: Reykjavik 1975.
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° 18 3 5 B 2

Mynd 27. Teikning af ummali
braggagrunns (1953-9), eftir
uppmeaelingu.

Hoélmur 1953-10 (213-103)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk =~ Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93
1953-10 | 213-103 | Camp Braggi Steyptur | 1940 367329 401851 14,4 6,5 Saemilegt Ad
Swansea grunnur hluta

0 i 28 g 75 o

Mynd 29. Teikning af ummali
braggagrunns (1953-10), eftir

Mynd 28. Braggagrunnur (1953-10), horft i sudur. uppmaelingu.

Stadheettir: Nordur af baanum HéImi og 58 m beint nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp Swansea
var a herndmsarunum.

Lysing: Leifar af bragga. Steyptur grunnur, heilleg en pakin grédri.

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.
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Hoélmur 1953-11 (213-104)

Safn nr. Sérheiti ‘ Hlutverk ‘ Tegund Aldur Hnit X HnitY  Lengd Breidd Astand  Horfin

ISN93 ISN93 m m
Camp Steyptur
1953-11 | 213-104 Swansea Braggi grunnur 1940 367317 401857 7,5 6 Slaemt Nei

[ 1 2 4 G 3

Mynd 31. Teikning af ummali
: : braggagrunns (1953-10), eftir
Mynd 30. Braggagrunnur (1953-11), horft i sudaustur. uppmzlingu.
Stadheettir: Nordur af baenum Hdélmi og 68 m beint nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp Swansea
var @ hernamsarunum, 7 m vestur af (1953-10).

Lysing: Leifar af bragga. Steyptur grunnur og steyptur kantur i kring.
Haettumat: Mikil haetta.
Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-12 (213-105)

Mi nr. Safn nr. ‘ Sérheiti ‘ Hlutverk ‘Tegund Aldur Hnit X Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 m m
Camp
1953-12 | 213-105 | Swansea Braggi Heimild | 1940 | 367454 401878 20 6,5 Ometid Ja

1963-12 1953-12

=

Mynd 32. Synir afst68u (1953-12) vid (1953-20) & Mynd 33. Teiknad eftir loftmynd fra 1975.%
loftmynd frd 2017.4

Stadheettir: Nordur af baenum Hoélmi og 110 m beint nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp
Swansea var @ herndamsarunum, 60 m vestur af (1953-20). Sést vel a loftmynd fra 1954.
Lysing: Ekkert fannst a sveedinu sem er vel gréid. Eitthvad geeti leynst undir sverdi.
Haettumat: Mikil haetta. Heettuorsok: Framkvaemdir.

41 LUKR: Loftmynd: Reykjavik 1975.
42 LUKR: Loftmyndir: Reykjavik 1954 og 1975.
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Hélmur 1953-13 (213-106)

Mi nr. ‘Safn nr. Sérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand = Horfin

ISN93 ISN93 m m
Camp Ad
1953-13 213-106 Swansea Braggi Grunnur 1940 367364 401814 13,7 6,4 Sleemt mestu

fin

Mynd 35. Teikning af ummali
bragga (1953-13) eftir
uppmeaelingu.

Mynd 34. Ummerki eftir bragga (1953-13), horft i austur.

Stadheettir: Nordur af baanum HéImi og 30 m beint nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp Swansea
var & herndamsdarunum, 28 m vestur af (1953-14). Sést vel 4 loftmynd fra 1954.

Lysing: Ummerki eftir byggingu, sennilega bragga. Engar sjdanlegar efnisleifar.

Haettumat: Mikil haetta. Haettuorsék: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-14 (213-107)

Hnit X HnitY  Lengd Breidd  Astand  Horfin

IN\EE] IN\EE] ] m
1953-14 | 213-107 | Solvellir {budarhus | Steyptur | 1940 367403 401820 4,7 4,5 Semilegt Nei
grunnur

m
] 075 15 E] 15 6

Mynd 37. Steypt plata (1953-14),
Mynd 36. Sdlvellir, steyptur grunnur (1953-14), horft i noréur. teiknad eftir uppmaelingu.

Stadheettir: Nordur af baanum HdéImi og 42 m beint nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp Swansea
var @ hernamsarunum, 28 m austur af (1953-13). barna var sidast ibadarhusid Sdélvellir. Nordan vid,
um 9 m fr4, eru leifar af kart6flugeymslu (1953-15).

Lysing: Steyptur grunnur, grasivaxin. Geaeti hafa verid steerri.

Hattumat: Mikil haetta. Heettuorsok: Framkvaemdir.
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Hélmur 1953-15 (213-108)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk ‘ Tegund ‘ Aldur Hnit X Hnit Y Lengd  Breidd Astand Horfin

ISN93 ISN93 m m
Kartoflu-
1953-15 213-108 geymsla Héll 1950 367556 401930 10,9 8,5 Semilegt Nei

0o 1% 25 5 75 10

Mynd 39. Ummal kartéflukofa
T Z : : (1953-15), teiknad eftir

Mynd 38. Kartoflugeymsla vid Solvelli (1953-14), vegur nordaustan uppmeelingu.

vid, horft i vestur.

Stadheettir: Nordur af baanum HéImi og 60 m beint nordur af Sudurlandsvegi par sem Camp Swansea
var & hernamsarunum. Um 9 m sunnan vid ibudarhusid Solvelli (1953-14) var 4dur jardhysi, liklega
notad adur sem kartoflugeymsla.

Lysing: Grasivaxinn hél. Nordaustan vid er vegarslddi sem liggur i nordvestur/ sudaustur.

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-16 (213-109)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd = Breidd = Astand Horfin
ISN93 ISN93 ] m
Camp
1953-16 | 213-109 Phinney Braggi Grunnur 1940 | 367541 401930 15 6,7 Sleemt AQ hluta

Stadheettir: Nordur af baanum HéImi og 183 m beint nordur af Sudurlandsvegi og um 20 m nordur af
(213-12) par sem sidast var ibudarhusié Heidarhvammur. Husid sem stéd sidast a grunninum var
notad sem verkstaedi af dblanda i Heidarhvammi.

Lysing: Ummerki eftir braggagrunn. Utlinur greinilegar, engar efnisleifar sjaanlegar og svaedid er grasi
groéid. Fast vid austurgafl eru ummerki eftir annan adeins steerri braggagrunn (1953-17).

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.
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1953-1§ A7

) 2 : Mynd 41. Teikning af braggagrunnum
Mynd 40. Braggagrunnar neer er (1953-16), fjeer (1953-17), (153-16 og 17), eftir uppmaelingu.

horft i austur.

Hélmur 1953-17 (213-110)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk ~ Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd | Astand Horfin
ISN93 ISN93 m m
Camp
1953-17 213-110 Phinney Braggi Grunnur 1940 367556 401930 22,5 8,6 Semilegt Nei

1953-1¢ JR3T

Mynd 43. Teikning af bragga-
grunnum (1953-16 og 17), eftir

. —— uppmaelingu.
Mynd 42. Braggagrunnur (1953-10), horft i austur.

Stadheettir: Nordur af baanum Hélmi og 183 m beint nordur af Sudurlandsvegi og um 20 m nordur af
(213-12) par sem sidast var ibidarhusié Heidarhvammur.

Lysing: Braggagrunnur. Utlinur greinilegar, efnisleifar ekki sjdanlegar en greinanlegir steyptir bitar
inni i grasi gronum grunninum. Austast @ grunninum er uppgroid skitahlass. Fast vid vesturgafl eru
ummerki eftir annan adeins minni braggagrunn (213-109).

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.
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Hélmur 1953-18 (213-111)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk Tegund Hnit X HnitY  Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93 m m
Camp Steyptur
1953-18 213-111 Phinney Braggi grunnur 1940 | 367528 | 401888 15 6 Semilegt Nei

1953-18,

0 125 2§ 5 75 10

Mynd 45. Teikning af
braggagrunni (1953-18)
eftir uppmaelingu.

ALY

Mynd 44. Braggagrunnur (1953-18), horft i sudur.

Stadheettir: Skammt ofan vid braggagrunna (1953-16 og -17). Um 54 m nordur af (1953-19) grunni
bar sem sidast var ibudarhusid Heidarhvammur. Um 40 m vestan vid er vegur.

Lysing: Braggagrunnur, grasigréinn, steypt plata og steyptir bitar inni i migju.

Haettumat: Mikil haetta. Haettuorsék: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-19 (213-112)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin
IN\EE] ISN93 ] m
Heidar- ibudarhis | Steyptur
1953-19 | 213-112 hvammur Braggi grunnur 1940 367543 | 401897 19 13 Semilegt Nei

} : Mynd 47. Teikning af steyptri pl6tu
A LR i (1953-19) eftir uppmeelingu.
Mynd 46. Steypt plata (1953-19), horft i vestur.

Stadhaettir: Nordur af beenum Hélmi um 150 m beint nordur af Sudurlandsvegi og um 24 m sudur af
(213-10) er grunnur par sem sidast var ibudarhusid Heidarhvammur. Hefur sennilega tilheyrt Camp
Phinney. Um 5 m vestan vid er dnnur steypt plata (1953-20).

Lysing: Grunnur, steypt plata med Utskoti vestanmegin a nordurhlid. Grasigréin ad hluta.
Haettumat: Mikil haetta. Heettuorsok: Framkvaemdir.
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Hélmur 1953-20 (213-113)

Mi nr. Safnnr.  Sérheiti Hlutverk | Tegund Aldur  Hnit X Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 m m
Camp fbudar- | Grunnur
1953-20 | 213-113 | Phinney hus Brunnur 1940 367528 401888 11 4,3 Semilegt Nei
20

o 07 15 3 as 6

Mynd 49. Teikning af
grunni (1953-20) med
utlinum brunns, eftir

uppmeaelingu.

Stadheettir: Nordur af baenum HéImi um 135 m beint nordur af Sudurlandsvegi og 5 m vestan vid
(213-13) par sem sidast var ibadarhusid Heidarhvammur.

Lysing: Steypt ildng plata sem liggur nordur- sudur. A henni midri er ferhyrndur steyptur nidurgroftur
med stérum steini ofan &. bar var brunnur ad ségn heimildarmanns.*
Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-21 (213-114)

Mi nr. Safn Sérheiti Hlutverk ‘ Tegund ‘ Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand
nr. ISN93 ISN93 m m
213- Steyptur
1953-21 114 Heidarsel | ibudarhus | grunnur | 1940 367555 | 401850 | 22 12 Semilegt | Nei

Stadheettir: Nordur af baenum Holmi um 115 m beint nordur af Sudurlandsvegi og 35 m sudur af
Heidarhvammi (1953-19) var sidast ibudarhusid Heidarsel. Gaeti hafa tilheyrt Camp Phinney 4
hernamsarunum.

Lysing: Tveer samsifa steyptar plotur, uppmaeld sem ein. Mosa- og grasivaxin.

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.

43 Gudridur Eyglé Pordarddttir. Munlegar upplysingar 18.6.2018.
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Mynd 51. Teikning af steyptum
grunni Heidarsels (1953-21) og
grunni vid (1953-22), eftir
uppmeelingu.

Hnit Y Lengd Breidd
ISN93
Steyptur Ad
1953-22 | 213-115 | Heidarsel has grunnur 1940 367568 401861 7,3 4,4 Slemt hluta

_‘T

Mynd 53. Teikning af steyptri pl6tu
Heidasels (1953-21) og grunni vid
(1953-22), eftir uppmeelingu.

Mynd 52. Grunnur (1953-22) vid Heidarsel, lapinuvaxin, horft i
nordaustur.

Stadheettir: Nordur af baanum HéImi um 122 m beint nordur af Sudurlandsvegi vié nordausturhorn
Heidarsels (1953-21). Geeti hafa tilheyrt Camp Phinney 4 herndmsarunum.

Lysing: Steyptur grunnur. Grasivaxinn og hluti horfinn i lipinubreidu.

Haettumat: Mikil haetta.

Haettuorsok: Framkvaemdir.
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Hélmur 1953-23 (213-116)

Mi nr. Safn nr. ‘ Sérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X HnitY  Lengd | Breidd Astand Horfin

ISN93 ISN93 m m
Camp Steyptur Ad
1953-23 213-116 Phinney Braggi grunnur 1940 367592 | 401852 9,4 4,4 Slaemt hluta

F

Mynd 55. Teikning af
braggagrunni (1953-23), eftir
uppmaelingu.

Mynd 54. Braggagrunnur (1953-23), horft i austur.

Stadheettir: Nordur af baenum Hoélmi og 120 m beint nordur af Sudurlandsvegi og um 22 m austur af
Heidarseli (1953-14). par sem Camp Phinney var @ herndmsarunum.

Lysing: Steyptur grunnur. Mosa og grasi gréin.

Haettumat: Mikil haetta. Haettuorsék: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-24 (213-117)

Mi nr. ‘ Safn nr. ‘Sérheiti Hlutverk ~ Tegund Aldur Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93
Camp Steyptur
1953-24 213-117 Phinney | Braggi grunnur | 1940 367589 | 401793 | 14,5 6,4 Semilegt | Nei

195324

Mynd 57. Teikning af bragga-
grunni (1953-24), eftir

' - uppmeelingu.
Mynd 56. Braggagrunnur (1953-24), horft i austur.

Stadheettir: Nordur af baenum Hoélmi og 57 m beint nordur af Sudurlandsvegi og um 50 m sudur af
Heidarseli (213-14). bar sem Camp Phinney var & herndmsarunum.

Lysing: Steypt plata og rammi i kring. Mosa og grasi gréin.

Hattumat: Mikil haetta. Haettuorsok: Framkvaemdir.
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Hélmur 1953-25 (213-118)

Mi nr. Safn nr. Sérheiti Hlutverk ~ Tegund  Aldur  Hnit X HnitY  Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93 m m
Camp Steyptur
1953-25 213-118 Phinney Braggi grunnur | 1940 | 367757 | 367757 | 11,3 4,9 Semilegt | Nei

Mynd 59. Teikning af
bragga- grunni (1953-25),
eftir uppmaelingu.

Mynd 58. Braggagrunnur (1953-25), horft i austur.

Stadhaettir: A H6lmsheidi nordaustur af baenum HéImi, um 350 m beint nordur af afleggjara ad
Hafravatni vid Sudurlandsveg og um 270 m nordaustur af braggagrunni (213-11) par sem Camp
Phinney var 4 hernamsarunum. Vid enda a afleggjara af sl68a sem hefur legid i boga frad gamla
Sudurlandsveginum i attina ad Vindheimum.

Lysing: Steyptur grunnur og sokklar. Mosa og grasi vaxnir ad hluta.
Haettumat: Mikil haetta.
Haettuorsok: Framkvaemdir.

Hélmur 1953-26 (213-119)

M nr. Safnnr. | Sérheiti HnitX  HnitY  Leng  Breidd Astand Horfin

ISN93 ISN93

| 1953-26 213-119 Tronur svaedi 1980 367551 | 402050 | 56,8 44 Saemilegt | Ad mestu

Stadhaettir: Fiskitronur voru @ Hélmsheidi a
sjounda og attunda aratug tuttugustu aldar.
Liklega hefur BUR purrkad skreid & pessu

1953-18 svaedi. Tronurnar sjast vel a loftmynd fra 1975.
Lysing: A svaedinu eru engar tronur. En greina
195316 ma ad svaedi hefur verid rutt.
195317 Haettumat: Mikil haetta.
Mynd 60.Tronusvaedi (1953-8 og -26) sem eru Haettuorsdk: Framkvaemdir.

innan marka deiliskipulagssvaedis.
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6. Nidurstoour

A rannséknarsvaedinu er skradir 26 minjastadir, staersti hlutinn eru yngri minjar og herminjar. A
svaedinu eru hluti af gotu (1953-1) og elsta Sudurlandsvegi (1953-3) sem teljast til fornleifa. Gata
(1952-1) er hluti af leid sem 14 fra Arbae, nordan vid Klapparholt ad Helliskoti (Ellidakoti) og sudaustan
yfir Hellisheidi. bessi leid er forveri fyrsta Sudurlandsvegar (1952-3) sem byrjad var ad leggja arid
1886 og sést ad litlum hluta innan rannsdéknarsvaedisins er er syndur 8 mynd 4 og 9. Skradir voru 17
steyptir grunnar eda plotur sem voru undan broggum eda 6drum hisum sem byggd voru af
setulidinu. Seinna urdu tvo af pessum hisum sem setulidid byggdi ad ibudarhdsum islendinga og
nefnd Heidarsel (1953-21) og Heidarhvammur (1953-19) auk pess sem bragga sem adur var
kvikmyndahus setulidsins var breytt i steinullarverksmidju (1953-4). Husin Sélvellir (1953-14) og
Vindheimar (1953-6) risu svo sidar, en allar pessar byggingar eru horfnar. A drunum 1965-80 var
fiskur purrkadur & trénum a Hélmsheidinni og ma sjad ummerki um pad (1953-8 og 26).

Fornleifaskraningin tekur baedi til peirra minja sem sjast a yfirbordi og peirra sem eru horfnar af
yfirbordi og geta leynst undir sverdi. Pé svo ad fornleifaskraning hafi farid fram er pad engin trygging
fyrir pvi ad ekki séu adur épekktar fornleifar 8 framkvaemdarsvaedinu og komi paer i ljés ber ad
tilkynna pad til Minjastofnunar islands.

Minjastofnun [slands gerir kréfur um hvernig medhéndla skal fornleifar @ pessu deiliskipulags-
sveedi ef til framkvaemda kemur.
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bjodskjalasafn islands (Pi):

bi: Stjérnarrad islands — II. skrifstofa — T4nakort 0000-12 E-EJO4- 1-12.


https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/holmsheidi-athafnasvaedi
http://sarpur.is/
http://sarpur.is/

Vidauki

Fornleifaskra Holmur atvinnuhtsalo6dir

Mi-ntimer [BSS-nimelSérheiti Hlutverk Tegund Aldur Hnit X HnitY |Astand Horfin
1953-1 213-32 Leid, sem vegur Gata 900-1884 |367455 401809 |Gott Nei
1953-2 213-33 Skurdur, ép. notk. Skurdur 1960 367317 (401823 |[Gott Nei
1953-3 213-34 Sudurlands-vegur |Vegur Vegur 1886-1970 |367735 401729 |Semilegt [Nei
Kvikmyndahus,
1953-4 213-66  |Camp Phinney  |Verksmigja, Steyptur grunnur 1940 367711 |401759 |[Sleemt Ad hluta
1953-5 213-79 Hus Steyptur grunnur 1950-1990 |368201 401997 |Semilegt [Nei
1953-6 213-80 Vindheimar Hus Heimild 1960-2006 |368147 |402025 |[Sleemt Ja
1953-7 213-83 Camp Abberdeen | Herminjar Heimild 1940 368352 |402040 |Sleemt Ja
1953-8 213-101 Fiskitronur Rutt svaedi 1965-1980 |367493 |401955 |[Sleemt Ja
1953-9 213-102 |Camp Swansea Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367336 |401892 |Sleemt Ad hluta
1953-10 213-103 |Camp Swansea Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367329 |401851 |Seemilegt |Ad hluta
1953-11 213-104 [Camp Swansea Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367317 |401857 |Sleemt Nei
1953-12 213-105 |Camp Swansea Herminjar, Braggi Heimild 1940 367454 1401878 |Ometid Ja
1953-13 213-106 [Camp Swansea Herminjar, Braggi Grunnur 1940 367364 |401814 |Sleemt Ad mestu
1953-14 213-107 |Sélvellir ibudarhus Steyptur grunnur 1950-1980 |367403 401820 |Seemilegt [Nei
1953-15 213-108 Kartoflugeymsla Holl 1950 367556 |401930 |Semilegt [Nei
1953-16 213-109 |Camp Phinney Herminjar, Braggi Grunnur 1940 367541 |401930 |Sleemt Ad hluta
1953-17 213-110 |Camp Phinney Herminjar, Braggi Grunnur 1940 367556 |401930 |Semilegt [Nei
1953-18 213-111 |Camp Phinney Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367528 1401888 |Saemilegt [Nei
Ibddarhus,
1953-19 213-112 |Heidarhvammur |Herminjar Steyptur grunnur 1940-1990 [367543 401897 |Seemilegt [Nei
1953-20 213-113 |Camp Phinney Grunnur, Brunnur Steyptur grunnur 1940 367528 1401888 |Seemilegt [Nei
1953-21 213-114 |Heidarsel fbudarhus Steyptur grunnur 1940-1990 |367555 |401850 |[Saemilegt [Nei
1953-22 213-115 |Heidasel Hus Steyptur grunnur 1940 367568 1401861 |Sleemt Ad hluta
1953-23 213-116 |Camp Phinney Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367592 |401852 |Sleemt Ad hluta
1953-24 213-117 |Camp Phinney Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367589 |401793 |Seemilegt [Nei
1953-25 213-118 |Camp Phinney Herminjar, Braggi Steyptur grunnur 1940 367757 |367757 |Semilegt [Nei
1953-26 213-119 Tronur Rutt svaedi 1965-1980 |367551 [402050 |[Szemilegt |Ad mestu
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Armannsson: Hiisakonnun. Vogahverfi. Rvk. 2010.

Anna Lisa Gudmundsdottir: Fornleifaskraning vegna
tvofoldunar Sudurlandsvegar fra gatnamétum vid
Vesturlandsveg austur ad HéImsa. Rvk. 2010.

Margrét Bjork Magnusdattir: Fornleifaskraning jardarinnar
Artlns & Kjalarnesi. Rvk. 2010.

Drifa Kristin brastardottir, Helga Maureen Gylfadottir og Gudny 182
Gerdur Gunnarsdottir: Husakonnun. Vesturvallagata,

Solvallagata, Framnesvegur, Holtsgata. Rvk. 2010.

Anna Lisa Gudmundsdottir: Fornleifaskraning Landspz’talalo'éar.183
Rvk. 2011.

Helga Maureen Gylfadoéttir og Gudny Gerdur Gunnarsdottir:
Husakonnun. Grundarstigur, Skalholtsstigur, Pingholtsstreeti,
Spitalastigur. Rvk. 2011.

Gudny Gerdur Gunnarsdottir, Anna Lisa Gudmundsdottir, Drifa
Kristin Prastardéttir. Ingolfstorg og nagrenni. Skra yfir, fornle;'far]-86
og hus i vesturhluta Kvosar. Rvk. 2011

Anna Lisa Gudmundsdottir: Pétthylismyndun i Reykjavik a

18. 6ld. Samanburdur ritheimilda og fornleifa. Rvk. 2011.
Margrét Bjérk Magnusdottir: Rannsékn & seljum i Reykjavik.
Rvk. 2011.

Anna Lisa Gudmundsdéttir og Sverrir Snavar Jonsson:
Fornleifaskraning og jardsjarmealingar i midba Reykjavikur.
Rvk. 2012.

Helga Maureen Gylfadéttir, Anna Lisa Gudmundsdoéttir og
Gudny Gerdur Gunnarsdottir: Vatnsmyri, Seljamyri, Oskjuhlid.
Byggdakonnun. Fornleifaskra og hdsakénnun. Rvk. 2013.
Anna Lisa Gudmundsdéttir, Helga Maureen Gylfadéttir,
Gunnp6ra Gudmundsdéttir, Maria Gisladéttir, Sigurlaugur
Ingdlfsson og Gudny Gerdur Gunnarsdottir: Byggdakonnun.
Borgarhluti 4 — Laugardalur. Rvk. 2013.

Drifa Kristin prastardéttir, Anna Lisa Gudmundsdéttir, Helga
Maureen Gylfadéttir, Gunnpdra Gudmundsddttir, Maria
Gisladéttir og Gudny Gerdur Gunnarsdottir: Byggdakénnun.
Borgarhluti 3 — Hlidar. Rvk. 2013.

Drifa Kristin prastardottir, Anna Lisa Gudmundsdottir,
Gunnpora Gudmundsdéttir, Maria Gisladéttir, Helga Maureen
Gylfadéttir og Gudny Gerdur Gunnarsdattir: Byggdakonnun.
Borgarhluti 5 — Haaleiti. Rvk. 2014.

Bragi Bergsson: Almenningsgardar i Reykjavik. Rvk. 2014.
Drifa Kristin prastardéttir, Margrét Bjork Magnusdéttir og Anna
Lisa Gudmundsdottir: Arnarholt & Kjalarnesi. Byggdakdnnun.
Fornleifaskra og hdsakénnun. Rvk. 2014.

Anna Lisa Gudmundsdéttir, Drifa Kristin prastardéttir og
Margrét Bjork Magnusdattir: Valla & Kjalarnesi. Byggdakénnun.
Fornleifaskra og hisakénnun. Rvk. 2014.

Margrét Bjork Magnusdattir: Framkvemdareftirlit & baejarstaedi
Breidholts. Rvk. 2014.

Anna Lisa Gudmundsdéttir: Fornleifaskraning Storasels. Rvk.
2014.

Anna Lisa Gudmundsdéttir og Drifa Kristin prastardottir:
Skrautholar & Kjalarnesi. Byggdakonnun. Fornleifaskra og
hasakénnun. Rvk. 2015.

Drifa Kristin brastardéttir, Anna Maria Bogadottir, Anna Lisa
Gudmundsdoéttir: Vogabyggd. Svaedi 1-3. Byggdakonnun.
Fornleifaskra og hdsakonnun. Rvk. 2015.

Margrét Bjork MagnUsdéttir, Anna Lisa Gudmundsdéttir:
Framkvamdareftirlit vegna vidhalds & Arba 2015. Rvk. 2015.
Anna Lisa Gudmundsdoéttir, Anna Maria Bogadéttir:
Kirkjusandur. Borgartin 41 og Kirkjusandur 2. Byggdakonnun.
Fornleifaskréa og hisakénnun. Rvk. 2016.

Anna Lisa Gudmundsdoéttir: Kirkjugardur i landi Lambhaga vid
Ulfarsfell. Fornleifaskraning. Rvk. 2016.

Maria Gisladéttir: Hasakénnun. Kennarahéaskolareitur.
Stakkahlio, Hateigsvegur, Bolstadarhlid. Rvk. 2016.

Drifa Kristin prastardéttir: Hasakénnun. Keilugrandi,
Bodagrandi, Fjorugrandi. Rvk. 2016.

Anna Lisa Gudmundsdéttir: Fornleifaskréning.
Grundarstigsreitur. Rvk. 2016.

Anna Lisa Gudmundsdottir: Hafnarstraeti fra Posthusstreeti ad
Tryggvagotu. Fornleifaskraning. Rvk. 2017.
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Sélrdn Inga Traustaddttir og Anna Lisa Gudmundsdéttir: Fornar
reetur Arbajar. Fornleifarannsékn. Afangaskyrsla 2016. Rvk.
2017.

Anna Lisa Gudmundsdattir: Hof 1. Landnimer 125848.
Fornleifaskraning. Rvk. 2017.

Maria Gisladéttir og Anna Lisa Gudmundsdéttir: Borgartin 34-
36. Fornleifaskra og htisakénnun. Rvk. 2017.

Drifa Kristin prastardéttir og Anna Lisa Gudmundsdattir:
Ellidaardalur. Svaedid nordan Stekkjarbakka. Fornleifaskra og
hisakdnnun. Rvk. 2017.

Drifa Kristin prastardéttir, Anna Lisa Gudmundsdottir og Maria
Gisladéttir: Byggdakénnun. Borgarhluti 7 — Arbaer. Rvk. 2017.
Maria Gisladéttir: Hasakénnun. Heklureitur. Bolholt,
Brautarholt, Laugavegur, Noatun, Skipholt. Rvk. 2017.

Anna Maria Bogadéttir og Anna Lisa Gudmundsdéttir: Skeifan.
Fornleifaskra og hdsakénnun. Rvk. 2017.

Anna Lisa Gudmundsdéttir og Drifa Kristin prastardottir: Eldri
byggd & 160 Stjérnarradsins. Rvk. 2017.

Anna Lisa Gudmundsdéttir: Fornleifaskraning Ulfarsardals.
Rvk. 2017.

Anna Lisa Gudmundsdéttir og Margrét Bjork MagnUsdattir.
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 1. &fanga vid Gufunes.
Rvk. 2018.

Anna Lisa Gudmundsdéttir og Margrét Bjérk MagnUsdattir.
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags Vesturlandsvegar fra
Leirvogsa ad Hvalfirdi. Rvk. 2018.

Sélran Inga Traustadottir. Fornar reetur Arbajar,
fornleifarannsokn, afangaskyrsla 2017. Rvk. 2018.

Anna Lisa Gudmundsdoéttir og Margrét Bjork MagnUsdottir.
Fornleifaskréning & efnisvinnusvadi vid Alfsnesvik
berneyjarsundi. Rvk. 2018.



I Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrii

1
£
1)
2

h

filstnd?
2
H-TH

Méu. 2% SEP, 2018 |

sign

Skejulanr, ‘ Abm.

ke

—

J Minjastofnun
Islands

Reykjavikurborg - Skipulagsfulltrai

Borgarttin 12-14 The Cultural

105 Reykjavik Heritage Agency
of Iceland

Umbhverfis- og skipulagssvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik
Reykjavik 21. september 2018
MI201808-0019/ 6.09 / K.M. (354) 570 13 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Efni: Hélmsheidi. Athafnasvaedi. Deiliskipulag.

Med bréfi dags. 15.08.2018 veitti Minjastofnun Islands umsdgn um drég—— ~

ad tillogu ad deiliskipulagi athafnasvaedis 4 Holmsheidi. g;iffg;gﬁgn nsson
kristinn@minjastofnun.is

I ums6gninni kom m.a. fram ad ljika pyrfti vid skraningu fornleifa 4

sveedinu og ad feera pyrfti stadsetningu og ttlinur minja a

skipulagssveedinu inn & skipulagsuppdratt. Hvoru tveggja hefur ni verid

gert.

Innan skipulagssvaedisins voru 26 minjastadir skradir. Langstaerstur
hluti minjanna eru herminjar fra timum seinni heimstyrjaldarinnar.

Alls eru petta 17 steyptir grunnar eda plétur sem eru undan bréggum og
6drum htisum sem byggd voru af setulidinu. A svaedinu eru einnig
steyptir grunnar priggja htisa, sumarhiuss, Vindheima og Sélvalla sem 6ll
voru byggd um og eftir strid. P4 fundust leifar kartoflukofa, fiskitrana og
manngerds skurdar, allt tiltolulega nylegar minjar. Loks liggja tveer
leidir um skipulagssveedid.

Starfsmadur Minjastofnunar hefur skodad minjarnar & sveedinu. Allar
herminjarnar eru illa farnar. I flestum tilfellum er einungis um ad raeda
mjog sprungnar gblfplotur htisa sem i morgum tilfellum eru naer horfnar
igrodur. Einungis orfa veggjabrot eru enn uppistandandi.
Minjastofnun Islands gerir ekki kréfu um ad herminjar innan
deiliskipulagssveedisins verdi vardveittar.

Merkustu minjarnar 4 svaedinu eru gomul gata (1953-1) sem talin er hafa
verid gerd fyrir arid 1884. Gatan liggur med sudurjadri
skipulagssvadisins en beygir til nordurs vestarlega 4 svaedinu og gengur
yfir sudvestur horn pess. Pessum hluta gotunnar verdur raskad vid
fyrirhugadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins en Minjastofnun
leggur dherslu 4 ad peim hluta gétunnar sem liggur sydst &
skipulagssvadinu verdi hlift.

Vakin er athygli & pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar a stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til edra stjérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli @ pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mals 6skad eftir skriflegum
rokstudningi stjérnvalds fyrir akvérdun hafi slikur roékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar hiin var tilkynnt. Beioni
um rokstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga fra pvi ad adila var tilkynnt akvérdunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga fra pvi hin barst.



Aztlad er ad stadsetja bilaplan vid austurjadar skipulagssvaedisins. Fra
bilaplaninu munu liggja gongustigar um vidattumikid graent svaedi.
Minjastofnun hvetur til bess ad vid bilasteedid verdi komid upp
upplysingaskilti par sem gerd verdi grein fyrir veru hersins & svaedinu i
mali og myndum og par sem fjallad verdi um framhaldslif einstakar
bygginga eftir ad herinn for padan, t.d. bragga sem notadur var sem
kvikmyndahts 4 hernaAmstimanum (1953-4) en sidar breytt 1
steinullarverksmidju.

Virdingarfyllst,
f£.h. Minjastofnunar Islands

e
%/‘// /‘VZ =
Guony Gerdur Gunnargdottir Kristinn Magntisson

minjavorour Reykjavikur og nagrennis verkefnastjori

Afrit sent 1 tolvuposti:
Lilja Grétarsdéttir (lilja.gretarsdottir @reykjavik.is)

Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
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Umhverfis- og samgongusvid Reykjavikurborgar
Borgartun 12 — 14
105 Reykjavik

Efni: b6rf a rannsé6knum a grunnvatnsstraumum, ahattumat og vidbragdéaaetiun a
deiliskipulagssvaedi a Holmsheidi

Visad er il tillogu ad deiliskipulagi fyrir athafnasveedi & Holmsheidi, sem var sampykkt til
auglysingar i skipulags- og samgdnguradi 12. desember sl.

Veitur telja ad su haetta sem vatnsverndarsvaedi i Heidmork stafar af uppbyggingu a
svaedinu, sér i lagi a vatnsbdl vid Gvendarbrunna, hafi ekki verid rannsokud til hlitar. Pvi
sé naudsynlegt ad adur en deiliskipulagstillagan verdi stadfest verdi vatnsstraumar a
deiliskipulagssvaedinu a HoImsheidi rannsakadir, sér i lagi straumar innan svaedis og
hvad verdi um afrennslid af svaedinu, p.e. hver sé vidtaki ef til mengunarslysa kemur.
Sérstaklega er mikilvaegt ad leggja mat a haettu vid adstaedur pegar vatnsbdlin eru sem
vidkvaemust, s.s. i storum regnatburdum og asahlaku. Regnvatnslausnir svaedisins eru
hannadar ut fra 10 ara regnatburdum, en gera parf ahasttumat fyrir steerri regnatburdi
med 100 eda jafnvel 1000 ara endurkomutima m.t.t. ahrifa a vatnsbaélin. Enn fremur
byggir hénnun fraveitu a daelulausnum, og er pvi naudsynlegt er ad tryggja ad mengun
leiti ekki inn & vatnsverndarsvaedid ef alag reynist meira en hénnun gerir rad fyrir.

Liklegt er ad heegt sé ad koma hja mengunarslysi vegna t.d. mikilla rigningaatburda med
Utfeerslu i skipulagi, t.d. varnaveggi eda steekkun a settjorn. Slikar varradarradstafanir
verda ad byggja a rannsoknum svo haegt sé ad stadsetja pa a réttum stad svo
varnaradgerdir geti verid hamarkadar.

A grundvelli ofangreinds beri ad gera ahsettumat & uppbyggingu svaedisins, ofanvatns-
fraveitulausnum og ad fyrir liggi vidbragdsaaetlun adur en tillaga ad deiliskipulagi verdi
sampykkt.

Hagsmunir vatnsverndar

Skipulagssvaedid er ad hluta til & 6ryggissvaedi vegna grunnvatns og er pad enn fremur i
naesta nagrenni vid vatnsverndarsvaedi og vatnsbél hofudborgarsvaedisins par sem Veitur
s&kja neysluvatn sem er dreift til h6fudborgarbua. Svaedid er mikilvaegt fyrir allt
héfudborgarsveedid og mun mengunarslys a sveedinu geta haft alvarlegar afleidingar i for
med sér fyrir vatnsbdl Reykjavikur vid Gvendarbrunna og afleiddar afleidingar fyrir
vatnsforda nagrannasveitarfélaganna.

Samkvaeemt sampykkt verndarsvaeda vatnsbodla innan ldgsagnarumdaema, Mosfellsbagjar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbagjar, Képavogsbeejar, Gardabaejar og
Hafnafjardarkaupstadar (nr. 555/2015) er skipulagssveedi a 6ryggissvaedi vatnsverndar.
Oryggissvaedin er skv. gr. 3.13 sampykktarinnar ,skilgreind & sveedum par sem mengun
er mégulega talin geta borist af yfirbordi med irennsli til grunnvatns og dreifst med
grunnvatnsstraumum til vatnsbéla®. Fram kemur ad ekki sé vitad med vissu hvert
grunnvatnsstraumar leida fra svaedinu og er pvi ekki vitad hvada ahrif afrennsli a
fyrirhugud deiliskipulagssvaedi getur haft & vatnsbolin vid Gvendarbrunna. Enn fremur

Veitur ohf. e Beejarhdlsi1 e 110 Reykjavik e 516 6000 e kt.501213-1870 e veitur.is
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kemur fram i sampykktinni ad gaeta purfi vidunandi 6ryggis vid akvérdun um nytingu
svaedis sem og honnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna.

Mikilvaegi fyrir vatnsveitu Veitna

Framtidaraform Veitna ohf. eru ad hafa tvoé adskilin vatnstokusvaedi i Heidmork sem hvort
um sig gaeti sinnt vatnsporf héfudborgarinnar ef nyting annars svaedisins yréi takmorkud
vegna mengunarslyss eda annarra patta. Vatnstokusveaedin skiptast i nedra svaedi
(Gvendarbrunnar, Jadarsvaedi og Mylluleekur) og efra svaedi (Vatnsendakrikar).

Stefnt er ad aukinni vatnstoku vid Vatnsendakrika, en synt hefur verid fram a i
grunnvatnslikdnum vid mat a umhverfisahrifum framkveemdarinnar, ad mikil vinnsla i
Vatnsendakrikum geti haft ahrif a vatnsrennsli i Kaldarbotnum og hafa verid gerdar
radstafanir vardéandi magn til ad fordast slik ahrif. Magn vatnstdku & svokallada efra
svaedi er pvi takmork sett ef ekki a ad hafa ahrif & vatnsbdl nagrannsveitarfélaganna og
liggur ljost fyrir ad nedra svaedid par sem vinnsluholur vatnsveitu Veitna vid
Gvendarbrunna og Jadar verdur enn mikilvaegt til ad sja Reykjavik fyrir drykkjarvatni, p6
svo ad vatnstaka aukist ur vatnsbélum i Vatnsendakrikum.

Tillaga ad ranns6knum

Eins og fram hefur komid telja Veitur bryna naudsyn pess ad nanar sé fjallad um pa
haettu sem geti stafad af uppbyggingunni a vatnverndarsvaedid, s.s. ahrif aukins
frarennslis a svaedinu, stadsetning settjarnar og regnvatnslausna, a vatnsverndarsvaedi
hoéfudborgarsveedisins adur deiliskipulagstillagana er sampykkt. Gera parf heilsteett
ahaettumat a ahrifum uppbyggingar svaedisins a vatnsverndarsvaedid og vidbragdsaaetiun
sem gerir grein fyrir hvernig brugdist verdi vid mdgulegri mengunarhaettu fra
deiliskipulagssveedisinu.

Vegna mikilla hagsmuna vatnsveitu a sveedinu bjodast Veitur til ad taka patt i kostnadi vid
ofangreindar rannsoknir til helminga. Enn fremur eru Veitur reidubunar ad adstoda vid
gerd verklysingar og afmarka umfang rannséknanna.

FAEskilegt er ad pessi vinna hefjist sem fyrst svo ad nidurstodur liggir fyrir adur en
deiliskipulagio er tekid til sampykktar og haegt verdi ad hanna moétvaegisadgerdir inn i
endanlegt deiliskipulag.

Virdingarfylist,

Holmfridur Bjarnadottir

Skipulagsfulltria Veitna
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J Mosfellsbee, 18. febrdar 2019

erindi nr. 201707030/19.3 OM

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 478. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbaejar 14. 02. 2019, var nedangreint erindi
tekid fyrir og svohljédandi békun gerd:

Holmsheidi athafnasvadi

Borist hefur erindi frd Reykjavikurborg dags. 5. febrtar 2019 vardandi nytt
deiliskipulag fyrir Hélmsheidi athafnasvaedi.

Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vié deiliskipulagstilléguna.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd meé fyrirvara um stadfestingu bagjarstjornar
Mosfellsbaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur & annan veg
i baejarstjérn en hér er tilkynnt.

betta tilkynnist hér meé.

Virdingarfyllist,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbasjar

SN\ Skipulagstullirai
“‘d‘\‘ ellsbasjar

Ol% Melsted

a
Skipulagsfulltrui

Athygli er vakin & pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad
skjéta mali sinu til urskuréarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skulagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr.
laga nr. 123/2010 og l6g nr. 130/2011.

beir einir geta skotié mali til drskurdarnefndarinnar sem eiga légvaréa hagsmuni tengda hinni kaeréu a-
kvéréun. Frestur til ad skjéta mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keeranda varé kunnugt eda
métti vera kunnugt um akvéréun pa sem keera 4. S&é um ad raeda akvérdun sem seetir opinberri birtingu,
telst keerufrestur fra birtingu akvéréunar.

bverholti 2 | 270 Mosfellsbaer | Simi 525 6700 | mos@mos.is | www.mos.is | virding : jakvadni | framsakni | umhyggja MOSFELLSB}ER
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Efni: Tillaga — Deiliskipulag athafnarsvzedis - Holmsheidi — Reykjavik

Visad er til erindis Reykjavikurborgar er barst 11. febraar sl. par sem dskad er umsagnar
Umbhverfisstofnunar um tillégu ad deiliskipulagi fyrir athafnarsveedi 4 Hélmasheidi i
Reykjavik.

I greinargerd kemur fram ad skipulagssadid er um 60 ha ad sterd og liggur ad jadri
vatnsverndarsvaedis Hofudborgarsvadisins og er i jadri grena trefilsins. Tillagan gerir
rad fyrir ad skipuleggja athafnasvaedi med fj6lbreyttum athafnalodum & Holmsheidi og
166ir undir gagnaver.

Markmid tillégunar er m.a. ad halda i og skapa graena imynd byggdar og umhverfis m.a.
med pvi ad halda i nuverandi grédur og skdgraekt eins og unnt er og styrkja med nyrri
grodursetningu og landmotun.

Vatnsvernd
Athafnasvaedid 4 Holmsheidi er ad hluta til innan oryggissvaedis fyrir grunnvatn
samkvaemt vatnsverndarkorti sampykkt 555/2015 og 1 gr. 56 segir;

., Skipulag byggdar p.m.t. ibudabyggdar, framkvemdir og starfsemi innan o6ryggissveda
skulu vera i samremi vid skipulagsdcetlanir. Starfsemi sem getur haft { for med sér
mengun er oheimil. Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja frd dkveedi pessu ef metid er ad
litil heetta sé a jardvegs- eda grunmnvatnsmengun og synt hefur verid fram a fyllstu
mengunarvarnir. Adilar sem hug hafa d framkvemdum eda rekstri a svedinu skulu adur
en sOtt er um starfsleyfi til framkveemda skila inn til heilbrigdisnefndar dhcettumati er neer
beedi til framkveemda og reksturs “.

f greinargerd kemur fram ad ekki er gerd krafa um oliuskiljur.t.d. fr4 bilasteSum en fyrir
akvedna starfsemi getur verid krafa i starfsleyfi um ymsan mengunarvarnarbtinad, t.d.
oliuskiljur. Umhverfisstofnun telur mikilvaegt ad tekid sé fram i greinargerd tillogunar ad
farid verdur eftir reglugerd 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi & landi, en
i4. mgr. 15. gr. reglugerdarinnar segir: ,, Oliuskilja skal vera af peirri steerd ad hin anni
Sudurlandsbraut 24 +354 591 2000
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bvivatnsdlagi sem cetla ma ad borist geti af pvi svedi sem tengt er i oliuskiljubunadinn.
Magulegt skal vera ad taka syni i frdrennsli. 4 frarennsli frd oliuskilju skal vera
einstreymisloki ef heetta er talin d bakrennsli i skilju. Honnun og notkun skal vera i
samreemi vid IST-EN 858 og leidbeiningar Umhverfisstofnunar. “

Groour og métvaegisadgeroir

f greinargerd kemur fram a8 grodurpekja svaedisins i heild mun minnka vid uppbyggingu
athafhasvaedis & Holmsheidi, en 4 moti peim raektunarsveedum sem fara undir byggd er
gert rad fyrir ad planta i jafn stort sveedi annarsstadar.

Umhverfisstofnun bendir 4 ad samkveemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar Islands
(http://vistgerdakort.ni.is/) eru innan skipulagssveedisins vistgerdirnar grasmoéavist og
lyngmoéavist sem eru 4 lista Bernarsamningsins frd 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Umbhverfisstofnun telur mikilvegt ad petta komi fram i tillogunni og ad
vistgerdunum verdi ekki raskad.

f greinargerd kemur fram ad vanda skal til alls fragangs settjarnar, fella hana vel ad landi
og stadhattum. Auk pess kemur fram ad fordast skal éparfa rask og pad rask sem kann ad
verda vi0 framkvaemdirnar skal greeda upp med stadargrodri sem er einkennandi fyrir
hvert sveedi fyrir sig. Er pad haegt m.a. med pvi ad freeslaegja 4 rasksvadi ad framkvaemd
lokinni.

Umbhverfisstofnun bendir & ad til ad draga tGr neikvedum ahrifum & grédur tti pegar vid
4, a0 leggja grodurtorfur til hlidar og koma peim fyrir & yfirbordi i lok fragangs. Einnig
telur Umhverfisstofnun mikilvaegt ad roskud sveedi verda graedd upp med stadargrodri
sérstaklega ef um er ad reeda vistgerdir sem hafa verndargildi.

Virdingarfyllst %
Axel Benediktsson Rakel Kristjansdottir
Sérfreedingur Sérfredingur

Sudurlandsbraut 24 +354 591 2000
108 Reykjavik www.ust.is
Iceland
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Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai Reykjavik, 11. mars 2019
b.t. Bjorns Inga Edvardssonar Tilvisun: 2019020076/10.3
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Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um tillogu ad nyju deiliskipulagi 4
Hoélmsheioi, athafnasvadi

Visad er til bréfs skrifstofu skipulagsfulltria dags. 5. februar 2019 par sem 6skad er umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um tillogu umhverfis- og skipulagssvids ad nyju
deiliskipulagi 4 H6lmsheidi, athafnasveedi. Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi liggur { jadri
vatnsverndarsvaedis hofudborgarsvaedisins m.a. ad hluta inni 4 6ryggissveedi fyrir grunnvatn,
naest Sudurlandsvegi. Samkveemt skipulaginu verdur par einungis leyfd starfsemi sem ekki
hefur mengunarhzttu i for med sér. HER hefur farid yfir erindid og pau gégn sem pvi fylgja.

HER hefur vid gerd deilskipulagsins komid med athugasemdir, m.a. ad flytja pyrfti settjorn tt
af skilgreindu vatnsverndarsvedi og hefur pad nii verid gert. HER itrekar p6 pad sem adur
hefur komid fram i athugasemdum embeettisins ad mikilvagt sé ad leita frekari leida med ad
rennsli ofanvatns af athafnasvaedinu renni vid 6fgaadsteedur ekki inn 4 vatnsverndarsvaedi
hofudborgarsveedisins.

HER tekur einnig undir bokun Framkvamdarstjornar um vatnsverndarsvaedi
hofudborgarsvaedisins i fundargerd dags. 28. februar sl. "Framkvemdastjérn hefur yfirfario
deiliskipulagio fyrir Holmsheidi og gerir ekki athugasemdir ef frd er talid ad skoda parf hvort
heegt sé ad leita frekari leida med rennsli ofanvatns af athafnasvedinu pannig ad pad renni
ekki inn a vatnsverndarsveedi hifudborgarsveedisins vid dfgaadstedur. Par sem hluti
sveedisins fer innd oryggissvedi grunnvatns sbr. vatnsverndarkort sampykkt 2015, er
mikilveegt ad huga sérstaklega ad voktun d framkvemdatima um leid og 16g0 verdi dhersla d
a0 su starfSemi sem fer inn d sveedid hafi ekki mengunarhettu i for med sér. "

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
B IR T
L‘\f’/’k’ ’/,’ T k{~ R~
Kristin Léa Olafsdottir™
heilbrigdisfulltrii

T
[ VOTTUN HE |
| |

heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
| | www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
§ h Borgartdn 12-14
(ST IS0 14001 105 Reykjavik



LANDSNET

Umhverfis- og byggingarsvid Reykjavikur
Ann Maria Andreasen

Borgartuni 12

Reykjavik

11. mars 2019
2019-02-33/0.11.2

Efni: Deiliskipulag fyrir athafnasvaedi a Holmsheidi. Umsdégn Landsnets.

Landsneti barst 6sk um umségn vegna deiliskipulagstilogu fyrir athafnasveedi & Holmsheidi, dags. 5. februar
2019.

| kafla 2.4 greinargerdarinnar er fjallad um haspennulinur Landsnets par sem segir m.a. ,Byggadalina
(raflina) sem er austast & sveedinu verdur fjarlaegd og jafnvel faerd i jordu.” A mynd 5 eru syndar
haspennulinur Landsnets par sem peer liggja inn i tengivikid & Geithalsi.

Linan sem visad er til ,austast a svaedinu* er veentanlega Sogslina 2. Hun liggur utan afmérkunar fyrir
deiliskipulag fyrirhugads athafnasvaedis, olikt linunum sem pverar skipulagssvaedid (Hamraneslinu 1 og 2,
sem eru a sému mostrum). Landsnet telur eeskilegt ad textinn i greinargerdinni hvad vardar linuna ,austast
& svaedinu“(Sogslinu 2) verdi lagfaerdur pannig ad ljost sé ad linan liggi utan deiliskipulagssveaedisins. Pa
telur Landsnet ad betra sé ad nota ekki hugtakid ,byggdalina“ um linuna, frekar ad segja ad um sé ad reeda
132 kV linu sem sé hluti af meginflutningskerfi Landsnets.

A pessu stigi hefur Landsnet ekki timasett &form um ad fjarleegja linuna eda setja i j6rdu, en forsenda pess
er onnur styrking flutningskerfisins & svaedinu.

Virdingarfyllst

Einar S. Einarsson
framkvaemdastjori stjornunarsvids

Landsnet hf. - Gylfaflot O - 112 Reykjavik - Simi 563 9300 - landsnet@landsnet.is
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Hofundur

Samuel Torfi Pétursson

Yfirfario/Sampykkt
Grimur Mar Jénasson

Inngangur

Mijolkursamsalan ehf. (MS) hyggur a flutning starfsemi sinnar i Reykjavik i nytt hiisnaedi.
Pann 11. september 2017 sampykkti borgarrad vilyrdi um Gthlutun I6dar undir nybyggingu
MS & fyrirhugdu athafnasvaedi vid Holmsheidi. [ vilyrdinu kemur fram ad stadsetning
I6darinnar verdi nanar akvedin i deiliskipulagi. Vilyrdido kvedur & um 40.000 fm 166 undir
ca. 11.000 fm nybyggingu.

Deiliskipulag fyrir athafnasveedio ad Holmsheidi for i I16gformlegt auglysingaferli pann 28.
jandar 2018 og er frestur til 11. mars til ad skila inn athugasemdum. Vid ryni a
deiliskipulaginu er [6din Dvalinsmdrk 2 eina 168in sem uppfyllir pau steerdarviomid sem
koma fram i vilyrdi Reykjavikurborgar til MS og pvi litur MS svo & ad 16din Dvalinsmork 2
sé umraedd 166 sem vilyrdid neer til.

Hér & eftir er gerd grein fyrir athugasemdum sem VSO R&dgjof, fyrir hond MS, gerir vid
umreett deiliskipulag og dskar eftir gerdar verdi breytingar a deiliskipulaginu ad teknu tilliti
til peirra aour en pad er sent a Skipulagsstofnun til yfirferdar og sampykktar.

Athugasemdir vid deiliskipulag Holmsheidar skv. auglystri tillégu

Nytingarhlutfall

I fyrstu malsgrein kafla 3.8 segir ad nytingarhlutfall [6da midi vid 0,5. | skimalatoflu, toflu 3
i kafla 4.3 fyrir 168ina Dvalinsmork 2 er sama hlutfall tilgreint sem hamarksnytingarhlutfall,
eda 0,5. Midad vid l6darsteerd upp & 39.815 fm fyrir Dvalinsmdork 2 heimilar pad byggingu
upp & 19.908 fm. bad er téluvert umfram paer steerdarhugmyndir sem vilyrdi borgarrads til
MS tilgreinir.

Aeetlad er ad nybygging Mjélkursamsélunnar ad Dvalinsmork 2 verdi i 1. afanga um
12.000 fm ad steerd og med sidari afdbngum allt ad 15.000 fm. Til ad geeta ad hagkvaemni
verkefnisins ad teknu tilliti til upplysinga fra Skrifstofu eigna- og atvinnupréunar pess efnis
aod lodarhafar greiodi byggingarréttar- og gatnagerdargjald af heimiludu hamarksnytingar-
hlutfalli samkveemt deiliskipulagi, er 6skad eftir pvi ad hdmarks nytingarhlutfall & 16dinni
Dvalinsmork 2 verdi leekkad i 0,38 sem fyrsti kostur, ad 6drum kosti nidur i 0,4 eda ad
tilgreint verdi hamarks byggingarmagn upp & 15.000 fm & 168inni.

Bindandi byggingarlina

i kafla 3.7 um byggingarreiti er kvedid & um ad byggingar skuli fylgja 70% bundinni
byggingarlinu. Fyrir [6dina Dvalinsmérk 2 er skilgreind bindandi byggingarlina a hluta af
sunnanverdum byggingarreit.

Borgartin 20 585 9000
105 Reykjavik VSO@Vvso0.is
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Aform MS eru pess edlis ad ekki er heppilegt ad tilgreina bindandi byggingarlinu fyrir
bygginguna. Ekki er éliklegt ad hénnun hissins purfi ad gera rad fyrir adkomu og brott-
akstri & vorum til dreifingar og adféngum vid badar langhlidar hussins, og moégulega fleiri
hlidum pess. Oskad er eftir pvi ad akvaedi um bindandi byggingarlinu verdi alfarid felld
nidur fyrir byggingarreitinn & 16dinni Dvalinsmark 2.

Haedir hlusa

i toflu 1 i kafla 3.9 kemur fram ad hamarkshaed bygginga sé bundin vid fjdlda haeda i
hasinu. Midad vid skilmalana sem par birtast er 6heimilt ad hamarkshaed byggingar a
einni haed verdi meiri en 10 metrar. Sé hids a premur haedum er heimilud hamarkshaed 16
metrar.

Aform MS um nytt hisnaedi & Holmsheidi eru ad mestu leyti undir nytt voruhas fyrir
endurdreifingu og skammtimageymslu & neysluvérum. Su starfsemi verdur a einni haed
0g er naudsynlegt ad par sé unnt ad stafla vorum i rekka a haedina til ad na bestri nytingu
hasnaedisins. Umraedd hamarkshaed 10 metrar fyrir his a einni haed skv. deiliskipulagi er
ekki adgengileg af halfu MS og er hér med 6skad eftir pvi ad felld séu Ut akveedi um
héamarkshaed huss eftir fidlda haeda hussins fyrir 16dina Dvalinsmérk 2. | endanlegu
deiliskipulagi verdi eingdngu tilgreind hamarksheed huss 16 metrar 6had fjdlda heeda i
hasi fyrir 166ina Dvalinsmork 2.

Vegtenging inn i hverfid

Til ad studla ad hagkveemum rekstri og til ad draga Ur umhverfisahrifum er 6skad eftir pvi
ad tekin verdi til endurskodunar fyrirhugud gatnatenging hverfisins vid Hafravatnsveg.
Nuverandi tenging pydir ad voruakstur MS tekur a sig téluverdan krok. SuU tenging sem
deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir, liggur ad auki i innanverdri beygju sem er éheppilegt
m.t.t. umferdaréryggis. Ad mati VSO Radgjafar er heppilegra ad stadsetja tenginguna um
midbik beina kaflans a Hafravatnsvegi og gera pa rad fyrir gathamétum med adgreindum
akstursstefnum. Tengingin & deiliskipulagstilldgunni er asaettanleg verdi breytingar a
Hafravatnsvegi til framtidar og eftir ad haegt er ad aka Gandalfsmork til vesturs og inn &
Sudurlandsveg, en midad vid stéduna i dag er 6skad eftir breytingum i pessa veru.




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 5. april 2019

Vardar: Hélmsheidi athafnasvaedi, nytt deiliskipulag.

Ad lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids um nytt deiliskipulag
fyrir Holmsheidi, athafnasvaedi. Skipulagssvaedid er um 60 ha ad steerd og liggur ad jadri
vatnsverndarsvaedis Hofudborgarsvaedisins og er i jadri graena trefilsins. Skipulagstillagan gerir rad
fyrir ad skipuleggja athafnasvaedi, med fjolbreyttum atvinnulédum innan svaedis, undir ymis konar
starfsemi sem fellur ad markmidum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, p.a.m. I6dum fyrir
gagnaver, skv. uppdr. Arkis arkitekta dags. 18. oktéber 2018. Einnig er 16g6 fram greinargerd,
skipulagsskilmalar og umhverfisskyrsla Arkis arkitekta ehf. dags. 18. oktéber 2018. Jafnframt er
|6gd fram fornleifaskraning Borgarségusafns Reykjavikur, greinargerd islenskra orkurannsékna
dags. 1. september 2018, umsdgn Minjastofnunar islands dags. 21. september 2018. Tillagan var
auglyst fra 28. januar 2019 til og med 11. mars 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1) Veitur dags. 31. januar 2019

2) Umsogn Mosfellsbeejar dags. 18. febrdar 2019

3) Umsogn Umhverfisstofnunar dags. 8. mars 2019

4) Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 11. mars 2019
5) Umsogn Landsnets dags. 11. mars 2019

6) Minnisblad VSO radgjafar dags. 11. mars 2019

Samantekt 4 athugsaemdum og svor vid peim.

1) Veitur telja dkvedna heettu stafa 4 vatnsverndarsveedinu i Heidmork vegna uppbyggingar a nyja
athafnasvaedinu i HéImsheidi, sér i lagi vatnsbdl vid Gvenndarbrunna (brunnsvaedi) og pad hafi ekki
verid rannsakad nsegjanlega. Veitur éska eftir pvi ad fram fari heildsteett ahaettumat a8 ahrifum
uppbyggingar svaedisins 4 vatnsverndarsvaedid. Jafnframt ad gerd verdi i kjolfar pess
vidbragdsazetlun sem gerir grein fyrir hvernig brugdist verdi vid mogulegri mengunarhaettu fra
fraveitu og ofanvatnslausnum skipulagssvaedisins. Veitur telja naudsynlegt ad ahaettumatid og
vidbragdsaaetlunin liggi fyrir 4dur en deiliskipulagid verdi sampykkt og motvaegisadgerdir verdi
pbannig hluti af endanlegri skipulagstillogu.

Svar: Haldinn var fundur hja Reykjavikurborg med fulltrdum Veitna dags. 12. febraar 2019, par
sem raett var um athugasemdir Veitna. Einnig var par kynnt verkazetlun Vatnaskila sem gerir rad
fyrir skyrslu um dhaettumatid. Akvedid var ad hefja vinnu vid matid eins fljétt og audid er, og ad
Veitur leidi pa vinnu. Jafnframt var akvedid ad Veitur og Reykjavikurborg skipti kostnadi vid
rannséknir & verkefninu jafnt & milli sin. Akvedid hefur pvi verid ad klara skipulagstilldguna og setja
akvedna fyrirvara inn i skilmala skipulagsins um pa vinnu sem er eftir. Fyrirvarinn er pannig ad ekki
verdi formlega Uthlutad neinni 168 a sudurhluta sveedisins, fyrr en nidurstédur dhaettumatsins og
vidbragdsaaetlunar liggi fyrir. Skipulagstilloguna og/eda einstok svaedi innan hennar parf mogulega
ad endurskoda ad pvi loknu m.v. paer nidurstédur sem dhaettumatid leidir i ljos.



2) Skipulagsnefnd Mosfellsbaejar gerir ekki athugasemd vid auglysta skipulagstillogu.
Svar: Kallar ekki a vidbrogd.

3) Umhverfisstofnun bendir a ad i skilmalum skipulagsins er ekki gerd krafa um oliuskiljur og telur
stofnunin mikilvaegt ad farid verdi eftir reglugerd 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra
starfsemi a landi. Jafnframt bendir stofnunin a ad grédurpekja svaedisins i heild mun minnka vid
fyrirhugada uppbyggingu og er bent & ad skv. vistgerdarkorti Ni séu innan svaedisins vistgerdirnar
grasmoavist og lyngmaoavist sem eru 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Umhverfisstofnun telur mikilvaegt ad petta komi fram i tilldgunni og ad vistgerdunum
verdi ekki raskad. Jafnframt telur stofnunin ad vanda purfi til alls fragangs settjarnar, fella hana vel
ad landi og stadhattum, fordast dparfa rask og graeda upp roskud svaedi med stadargrédri,
sérstaklega ef um er ad raeda vistgerdir sem hafa verndargildi.

Svar: Vid honnun |60a skal reynt ad hlifa grédri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid komid, sér i
lagi trjagrodri og verdmaetum grédurvistgerdum. A skipulagssvaedinu finnast grasmoéa- og
lyngmoavistir sem eru metnar med hatt verndargildi samkvaemt vidmidum Natturufraedistofnunar
islands { umtalsverdu magni m.a. innan marka skilgreindra 16da. Leitast skal vid ad vernda og/eda
endurnyta slikan mélendisgrédur fyrir grédurfragang innan 16da. Nanari upplysingar um hvad
einkennir grasmda- og lyngmaavistir ma lesa um 4 heimasidu Natturufraedistofnunar:
https://ni.is/greinar/grasmoavist og https://ni.is/greinar/lyngmoavist-a-laglendi en einkennandi
tegundir fyrir badar vistgerdir eru m.a. kraekilyng, blédberg, bldberjalyng og beitilyng.

Umraeddar vistgerdir er einkum ad finna 3 eftirfarandi |166um: Hélmsheidarvegur 101. Midbik
I6dar, ad stérum hluta milli deetladra bygginga. Fundinsmork 1 og 3 og vegsteedi Gandalfsmarkar
nordan vid paer 16dir. Durinsmork 9, 11, 14 og 16. Durinsmork 1, 2, 4 og 6. Gandalfsmork 3.
Nordurhluti Gandalfsmarkar 1.

4) Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sendi inn umsogn og bendir & ad pau hafa vid gerd
deiliskipulagsins komid med athugsemdir, m.a. vardandi settjornina sem brugdist hefur verio vid.
itreka pau afram ad mikilvaegt sé ad leita frekari leida vardandi rennsli ofanvatns af
athafnasvadinu inn 4 vatnsverndarsvadid vid 6fgaadstadur.

Svar: Eins og fram kemur i svari vid athugsemd Veitna pa hefur verid dkvedid ad klara
skipulagstilléguna en setja dkvedna fyrirvara inn i skilmala skipulagsins (ad loknu kynningarferli)
um pa vinnu sem er eftir, pannig ad ekki verdi formlega uthlutad neinni |66 & sudurhluta svaedisins,
fyrr en nidurstodur dhaettumatsins og vidbragdsaesetlunar liggi fyrir. Heilbrigdiseftirlitid verdur
upplyst og mun eflaust sitja vinnufundi pvi tengt med Reykjavikurborg og Veitum.

Einnig pa hafa verid skodad frekar med rennsli ofanvatns af svaedinu vid 6fgaadstaedur og hafa
skipulagsradgjafar hafa bent a ad mikid ofanvatn kom seinni part vetrar 2018 inn a fyrirhugadar
16dir fyrir gagnaver, sérstaklega vestari |6dina. Lagt er til ad settur verd sérstakur textiinn i
skilmala pessara |6da kafla 2.8 um ofanvatn, par sem vakin er athygli & pessu m.a vardandi
endanlega hadarlegu bygginga:
Vid haedarsetningu l60a og bygginga, auk hénnunar ofanvatnslausna parf ad huga ad
afrennsli fra adliggjandi greenum svaedum. Tryggja parf framrds pess og huga ad éruggri
uppséfnun, sérstaklega vid stzerri urkomuatburdi og i leysingum.
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https://ni.is/greinar/lyngmoavist-a-laglendi

5) Landsnet bendir & haspennulinur Landsnes, par sem m.a. segir ad raflina sem er austast &
svaedinu verdur fjarlaegd og jafnvel feerd i jordu, sbr. kemur fram i greinargerd. Landsnet telur ad
umraedd lina sem visad er til sé vaentanlega Sogslina 2, sem er utan afmdérkunar deiliskipulagsins.
Landsnet telur pda aeskilegt ad textinn i greinargerd um linuna “austast” verdi lagfeerdur pannig ad
ljést sé ad linan liggi utan deiliskipulagssvaedis. Pa telur Landsnet ad betra sé ad nota ekki hugtakid
“byggdalina” um linuna, frekar ad segja ad um sé ad reeda 132 kv linu sem sé hluti af megin
flutningskerfi Landsnet.

Svar: Um er ad reeda adra “linu” heldur en Landsnet er ad visa til, p.e. svokallada byggdalinu. Um
misskilning er pvi ad raeda en um er ad raeda linu sem er innan svaedisins, sja mynd. Um er ad reda
raflinu i drefikerfinu @ vegum Veitna sem liggur um svaedid, innan deiliskipulagsins, og pvi a
athugsemd Landsnet vardandi pessa linu ekki vid. Hins vegar er lagt til ad linan verdi ekki kollud
byggdalina til ad koma i veg fyrir frekari misskilining i framtidinni og verdur pad ordalag lagfeert i
greinargerd og & uppdrattum og visad til hugtaksins “132 kv Raflina d vegum Veitna”.

e

Lina sem naer inn a
deiliskipulagssvaedid

/ ' B ; "‘A' ’ ‘

6) VSO radgjafar senda inn minnisblad fyrir hond Mjélkursamsollunar (MS), sem hyggur a flutning
starfsemi sinnar i Reykjavik i nytt hinssedi & Hélmsheidi og liggur fyrir sampykkt [6darvilyrdi um
slikt i Borgarradi, samp. september 2017. L6din (Gandalfsmork 1) hefur verid “eyrnamerkt” MS,
par sem hun uppfyllir staerdarvidmid sem vilyrdi Reykjavikurborgar um uthlutun l6dar til MS
kvedur @ um a Holmsheidi. Athugsemdir eru gerdar i fjéorum lidum.

1) Nytingarhlutfall. Oskad er eftir pvi ad hamarks nhlf. & 168 verdi laekkad i 0,38 sem fyrsti kostur,

en ad 6drum kosti nidur i 0,4 eda ad tilgreint verdi hamarks byggingamagn upp 4 15.000 fm a
[68inni.
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2) Bindandi byggarlina. [ skilmalum er kvedid 4 um ad byggingar skuli fylgja 70% af bundinni
byggingarlinu, fyrir I66ina sem MS hefur fengid vilyrdid fyrir, pa er skilgreind bindandi lina a hluta
af sunnanverdum byggingareit. Aform félagsins eru pess edlis ad ekki er heppilegt ad tilgreina
bindandi linu fyrir bygginguna, par sem ekki er éliklegt ad honnun hussins purfi ad gera rad fyrir
adkomu og brottakstri vid badar langhlidar huss. Oskad er pvi eftir ad dkvaedi um bindandi
byggingarlinu verdi alfarid felld nidur fyrir byggingarreitinn a 166.

3) Haedir hisa. MS Oskar eftir pvi ad felld séu Ut dkvaedi um hdmarkshaed huss eftir fidlda haeda
fyrir umraedda 16d. Eingdngu verdi tilgreind hamarkshaed huss 16 m 6had fjélda haeda.

4) Oskad er eftir pvi ad tekin verdi til endurskodunar fyrirhugd gatnatenging hverfisins vid
Hafravatnsveg, en su tenging pydir ad véruakstur MS tekur & sig toluverdan krok. A3 mati VSO
radgjafar er heppilegra ad stadsetja tenginguna um midvik kaflans 4@ Hafravatnsvegi og gera pa rad
fyrir gatnamoétum med adgreindum akstursstefnum.

Svar: Lagt er til ad utbuin verdi sérakvaedi i kafla 4.4 um 16dina Gandalfsmork 1, i samraemi vid
onnur sérakvaedi sem hafa verid Utbuin 4 svaedi B fyrir Hélmsheidarveg 100 og 101. Lagt er til ad:

Laekka nytingarhlutfall i 0,4.

Fella nidur bindandi byggingarlinu.

Hamarkshad husa verdi 16 m 6had fjolda haeda.

A0 fram komi ad athafnasvaedi sunnan vid byggingu ad Sudurlandsvegi megi ekki nota sem
geymslusvadi.

Vardandi vegtengingu inn i hverfid pa byggir su utfaersla a itarlegri samgéngugreiningu i samradi
vid Vegagerdina og samogngudeild Reykjavikurborgar. Su tenging sem hefur verid valin inn i
hverfid er talin aeskilegust til lengri framtidar. Bent er 4 ad tenging til vesturs i att til Reykjavikur er
azetlud i framtidarskipulagi @ staekkun athafnasvaedis Hélmsheidi, i samraemi vid tengiveg sem er
skilgreindur i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sbr. mynd ad nedan synir. Ekki er p6 vitad
hvenaer skipulagsvinna fyrir staeekkun svaedisins byrjar né hvenaer megi eiga von 3 peirri tengingu
inn a athafnasvaedid fra Vegbrekkum vid hesthusabyggdina.

= Hafravatnsvegur
B Holmsheidarvegur
I Tengibraut

B Husagotur

= Gangstétt

— Stigar

] Reidstigar
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Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga fyrir HoIlmsheidi, athafnasveedi verdi sampykkt med eftirfarandi
breytingum:

e Settur er fyrirvari inn i skilmdla um ad ekki verdi formlega uthlutad neinni 168 4 sudurhluta
svaedisins, fyrr en nidurstodur dhaettumatsins og vidbragdsaesetlunar liggi fyrir.

e Sett verdiinn i skilmala sérakvaedi i kafla 4.4 um l6dina Gandalfsmork 1 sem innibera
eftirfarandi:

o Leekkun nytingarhlutfals i 0,4

o Nidurfellingu a bindandi byggingarlinu,

o Rymkun & heimildum um hamarkshaed p.e.a.s. ad pau verdi 16 m 6had fjolda haeda

o Athafnasvaedi sunnan vid byggingu ad Sudurlandsvegi megi ekki nota sem
geymslusvaedi.

e Vid honnun l6da skal reynt ad hlifa grédri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid komid, sér i
lagi trjagrédri og verdmaetum grédurvistgerdum.

e Vid haedarsetningu 16da og bygginga, auk honnunar ofanvatnslausna parf ad huga ad
afrennsli fra adliggjandi graenum sveedum. Tryggja parf framras pess og huga ad 6ruggri

uppsofnun, sérstaklega vid staerri Urkomuatburdi og i leysingum

Uppdraettir og greinargerd er uppfaert i samrami, dags. 5. april 2019.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjérn I. Edvardsson, Lilja Grétarsdoéttir
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