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Efni: Deiliskipulag athafnasvaedis 4 Hélmsheidi, atvinnulddir og gagnaver.
Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 17. april 2019, sent Skipulagsstofnun deiliskipulag
athafnasvaedis & Hélmsheidi tit yfirferdar samkveemt 1. mgr. 42, gr. skipulagslaga. Mélsmedferd
var skv. 41. gr. faganna og var deiliskipulagstillagan auglyst med athugasemdafresti til 11. mars
2019. Athugasemdir barust frd hagsmuna- og umsagnaradilum og var peim svarad sbr. umsign
borgarinnar frad 5. april 2019, breytingar gerdar & deiliskipulaginu og vegna athugasemda fra
Veitum dags. 31. janGar 2019, verdi fyrirvari settur i skilmala deiliskipulagsins um ad 168um i
sudurhluta sveedisins verdi ekki Uthlutad fyrr en dhaettumat og vidbragsdsetlanir liggja fyrir.
Deiliskipulagi® var pannig sampykkt i borgarradi 11. april 2019.

Auk umsagnar Veitna, fylgdi gdgnum umsdgn Mosfellsbaejar dags. 18. febriar 2019,
Umbhverfisstofnuar dags. 8. mars 2019, Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur fréa 11, mars 2019,
Landsnets dags. 11. mars 2019 og athugasemdir Mj6lkursamsélunnar dags. 11. mars 2019. Pa
fylgdi greinargerd ISOR ,Vatnsvernd 4 Hoélmsheidi” dags. 1. september 2018 og
, Fornleifaskraning vegna deiliskipulags athafnasvaedis & Holmsheidi” fra Borgarsdgusafni
Reykjavikur 2018 {skyrsla 192).

Fram kemur { erindinu ad deiliskipulag sem unnid var fyrir svaedid 2017, hafi aldrei tekio gildi.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er umraett sveedi nefnt athafnasvaedi AT4, og
m.a. tekid fram ad bar sé gert rad fyrir umhverfisvaenni starfsemi s.s. léttum idnadi, gagnaverum
o.fl. Adliggjandi eru vatnsverndarsvaedi htfudborgarsvaedisins sbr. vatnsverndarkort sampykkt nr.
555/2015 og er litill hluti deiliskipulagsins innan pess.

Deiliskipulagid er sett fram & premur kortblédum, 18. oktéber 2018/br. 5. april 2019. Abladi 1, er
uppdréttur i mkv. 1:2000 og visad er til medfylgjandi deiliskipulagsgagna p.d.m. ,,Medhdndlun
ofanvatns & H6lmsheidi” sem einnig er visad til i skilmalum deiliskipulagsins en fylgdi ekki
gbgnum. Blad 2, synir uppdratt  mkv. 1:2000 dsamt sneidingum og skyringaruppdréttur er & bladi
3. Greinargerd deiliskipulagsins fylgir i sérhefti dags. 18. oktober 2018/br. 5. april 2019.

Deiliskipulagssvaedid nzer yfir 60 ha af heildarsteerd athafnasveedis AT4, sem er 102 ha alls, og er
um ad reeda fyrsta &fanga. Gert er rad fyrir atvinnul68um og tveimur steerri 165um undir
gagnaver. Svaedid er i jadri vatnsverndar hofudborgarsvaedisins og utan bess, nema raema sydst a
svaedinu, jarBvegsmon sem stadsett er & milli Sudurlandsvegar og settjarnar.




Skipulagsstofnun hefur farid yfir innkomin gégn og getur ekki tekid afstodu til malsins par sem
ovist er hvada umsagnir liggja fyrir par sem paer hafa ekki borist stofnuninni s.s. Minjastofnunar
islands, Vegagerdarinnar og Veidimalastofnunar. b4 vantar énnur gégn og fylgiskjél eftir pvi sem
vid & s.s. fra framkvaemdastjorn vatnsverndar og skyrsla Mannvits, sem parf jafnframt ad koma
fram sem hluti deiliskipulagsins sbr. skilmdla a bls. 20: ,,me8hdndlun ofanvatns skal uppfylla
krofur sem settar eru fram i vidauka A”.

ba vantar fyrirvara i skilmala deiliskipulagsins shr. samkomulag Veitna og Reykjavikurborgar, um
ad formlegri uUthlutun 1608a & sudurhluta sveedisins verdi frestad par til dhaettumat og
vidhragdsaaetlun liggur fyrir, sbr. nidurstédu Reykjavikurborgar og Veitna. [ skilmdlunum verdi
pzer |63ir taldar upp (hisntimer og gotuheiti), sem takmdérkunin naer til.

Pa bendir stofnunin &, ad athuga parf og lagfeera gogn eftir pvi sem vid a:

e Taka parf Ot fullyrdingu um ad raflina [ dreifikerfi Veitan verdi fjareegd eda faerd i jordu
shr. umsogn Veitna.

e Lagfeera parf afmoérkun byggingarreits @ 160 101 vid Hélmsheidarveg m.t.t. sprungu sbr.
gr. 5.3.2.18 i skipulagsreglugerd (og baeta skyringu vid i skyringardalk).

e  Umfjollun um vatnsvernd parf ad uppfeera ef settjérnin er ekki lengur innan 6ryggissvaedis
vatnsverndar sbr. kafli 2.5 og athuga ordalag i umfjéllun um grédur; 3.2. hvort att sé vid
ad ekki skuli planta trjdm & helgunarsveedum haspennilina (sbr. ,,Hluti grédurs verdur
innan helgunarsvazdis haspennilinu®) og skyringar verdi jafnframt yfirfarnar sbr. ,, Tré sem
eiga ad vikja”.

e Athuga fjélda tengla fyrir rafbila shr. eintdlu: ,,Rafbilatengill 4 168.”

e Loks vekur Skipulagsstofnun athygli 4, ad Gandalfsmork fellur ekki undir 16g um mat a
umhverfisahrifum og parf ad uppfaera greinargerdina m.t.t. pess. '

Inga Bjork Dagfinnsdottir
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Kennitala: 440113-0280

Efni: H6lmsheidi. Athafnasvaedi. Deiliskipulag.

Med bréfi dags. 15.08.2018 veitti Minjastofnun Islands umsdgn um drog—— -

pes e g : s sry2 o xo Kristinn Magnasson
a0 tillogu ad deiliskipulagi athafnasveedis & H6lmsheidi. Verkefanstibe

kristinn@minjastofnun.is

I umsogninni kom m.a. fram ad ljaka pyrfti vid skraningu fornleifa 4
sveedinu og ad feera pyrfti stadsetningu og Gtlinur minja 4
skipulagssvaedinu inn 4 skipulagsuppdratt. Hvoru tveggja hefur nt verid
gert.

Innan skipulagssveedisins voru 26 minjastadir skradir. Langsterstur
hluti minjanna eru herminjar fra timum seinni heimstyrjaldarinnar.

Alls eru petta 17 steyptir grunnar eda plétur sem eru undan broggum og
oorum hisum sem byggd voru af setulidinu. A svedinu eru einnig
steyptir grunnar priggja htisa, sumarhtss, Vindheima og Solvalla sem 611
voru byggd um og eftir strid. Pa fundust leifar kartoflukofa, fiskitrana og
manngerds skurdar, allt tiltélulega nylegar minjar. Loks liggja tveer
leidir um skipulagssveedio.

Starfsmadur Minjastofnunar hefur skodad minjarnar a sveedinu. Allar
herminjarnar eru illa farnar. I flestum tilfellum er einungis um ad raeda
mjog sprungnar golfplotur htisa sem 1 moérgum tilfellum eru neer horfnar
igrodur. Einungis 6rfa veggjabrot eru enn uppistandandi.

Minjastofnun Islands gerir ekki kréfu um ad herminjar innan
deiliskipulagssveedisins verdi vardveittar.

Merkustu minjarnar & svaedinu eru gomul gata (1953-1) sem talin er hafa
verid gero fyrir arid 1884. Gatan liggur med sudurjadri
skipulagssvaedisins en beygir til nordurs vestarlega 4 svaedinu og gengur
yfir sudvestur horn pess. Pessum hluta gotunnar verdur raskad vio
fyrirhugadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins en Minjastofnun
leggur dherslu 4 ad peim hluta gotunnar sem liggur sydst a
skipulagssvaedinu verdi hlift.

Vakin er athygli é pvf ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20.,23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. sému laga endanlegar & stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til sedra stjérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli @ pvi ad skv. 21. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir skriflegum
rékstudningi stjérnvalds fyrir dkvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar hin var tilkynnt. Beidni
um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga fra pvi ad adila var tilkynnt Gkvordunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga frd puvi hin barst.



Azetlad er ad stadsetja bilaplan vid austurjadar skipulagssvaedisins. Fra
bilaplaninu munu liggja géngustigar um vidattumikid graent svaedi.
Minjastofnun hvetur til pess ad vid bilastaedid verdi komid upp
upplysingaskilti par sem gerd verdi grein fyrir veru hersins 4 svaedinu 1
mali og myndum og par sem fjallad verdi um framhaldslif einstakar
bygginga eftir ad herinn fér padan, t.d. bragga sem notadur var sem
kvikmyndahts 4 hernamstimanum (1953-4) en sidar breytt 1
steinullarverksmidju.

Virdingarfyllst,
f.h. Minjastofnunar Islands

i ey 4L G
%{// / =
Guodny Gerdur Gunnargdottir Kristinn Magnasson

minjavordur Reykjavikur og nagrennis verkefnastjori

Afrit sent 1 télvuposti:

Lilja Grétarsdéttir (lilja.gretarsdottir @reykjavik.is)

Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui @reykjavik.is)

Borgarsoégusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)




HAFRANNSOKNASTOFNUN

Rannsokna- og radgjafarstofnun hafs og vatna

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Bjorn Ingi Edvardsson
Borgartuni 12-14
Reykjavik
Reykjavik 13.06.2019

Efni: Skipulagstillaga ad gerd deiliskipulags fyrir svadi fyrir athafnarlédir 8 Holmsheidi.

Umhverfis og skipulagssvid Reykjavikurborgar o6skadi med tolvupdsti eftir umsogn
Hafrannsdknastofnunar a tillogum ad deiliskipulagi fyrir svaedi par sem fyrirhugad er ad
skipuleggja byggd fyrir athafnalédir & Holmsheidi. Deiliskipulagstillagan fyrir svaedidé er unnin
i samraemi vid akvaedi i skipulagslogum nr. 123/2010 og byggir 4 stefnumotun i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. Medfylgjandi var greinargerd, skipulagsskilmalar og
umhverfisskyrsla fyrir Holmsheidi — athafnasvaedi, unnin af ARKIS.

Deiliskipulagid neer yfir svaedi sem er samanlagt um 60 ha ad staerd. Sveedid afmarkast af
Sudurlandsvegi og Holmsa i sudri og borgarmoérkum Reykjavikur/Mosfellsbaejar i austri.
Athafnasveedid 4 Holmsheidi er ad hluta til innan Oryggissvaedis fyrir grunnvatn samkvamt
vatnsverndarkorti. Gert er rad fyrir ad notadar verdi vistveenar ofanvatnslausnir innan
svaedisins til ad tryggja hreinsun og jafnt afrennsli vatns frd sveedinu, sem rennur i att ad
vatnsverndarsveedi héfudborgarinnar.

Hdélmsa rennur sunnan vid svaedid sem deiliskipulagid nzer yfir og jadar sveedisins sem liggur
naest anni er i um 200m fjarleegd fra arbakkanum. Vatnasvid Ellidada er um 270 km?. pad
teygir sig upp 4@ Mosfellsheidi, ad Hengli, til Hellisheidar, Blafjalla og um Heidmork. Ppar af er
vatnasvid Hélmsar metid um 200 km? (Axel Valur Birgisson o.fl. 1999). Ellidaarnar tilheyra
flokki lindda. Einkenni lindda er stodugt rennsli, og vatnid er audugt af neeringarsoltum,
sérstaklega ef pad kemst i mikla og langa snertingu vid ungt audvedrad berg. Petta birtist i
harri rafleidni arvatnsins. Ef vidstodutimi vatnsins er ndgu langur ofanjardar geta lifverur
nytt sér naeringarefnin og slik vatnakerfi hafa audugt lifriki. Svo hattar til med Ellidaar.
Rennsli er ad 6llu jofnu st6dugt en ef mikil drkoma og pida verdur a frosna jord geta ordid
mikil flod i anum (Sigurjon Rist 1990; Axel Valur Birgisson o.fl. 1999).



Vatnakerfi Ellidadnna er ad morgu leyti sérstakt. Stér hluti vatnasvidsins er ungur
jardfreedilega og urkoma hripar nidur i bergid. Stéor svaedi vatnasvidsins eru pvi an
yfirbordsvatns og hafa pessi svaedi verid fridud ad hluta vegna neysluvatnstoku. Hluti
afrennslis af vatnasvidinu rennur nedanjardar i adra att en Ellidaar.

P& svo ad Ellidadrnar séu ad uppistddu lindarvatn sem kemur upp i lindum i Ellidavatni, auk
bess sem Sudurd er mestmegnis lindarvatn pa er Holmsa blandadri ad gerd. Langtimarennsli
HéImsar er um 2,3 m3/s (meelt yfir 4rin 1973-1998), medalrennsli Sudurar er um 0,4 m>/s en
Ellidadnna sjalfra teepir 5 m*/s pannig ad teepur helmingur vatns peirra kemur upp i lindum
Ellidavatns. Lifriki Holmsar hefur nokkud verid rannsakad. Fra arinu 1988 hefur arlega verid
fylgst med seidabuskap arinnar, par sem fram koma tegundir seida, péttleiki a flatareiningu,
argangaskipan, lengd, pyngd og holdafar seidanna (Pérolfur Antonsson ofl. 2008). Urridi og
lax eru rikjandi tegundir i H6Imsa en lax hefur 3tid undan siga sidustu arin. Kortlagning
uppeldissvaeda fyrir seidi laxfiska syndi ad hlutur Hélmsar var um 38% af heildar
framleidslueiningum i vatnakerfi Ellidada (Porolfur Antonsson og Sigurdur Gudjonsson 1998).
Par er eingdngu tekid tillit til botngerdar en ekki annarra patta s.s. frjosemi vatnsins. Nokkur
stangveidi hefur verid i H6Imsa en verid dregid Ur henni allra sidustu ar vegna stodu laxins |
anni.

Madurinn og adgerdir hans & akvednu vatnasvidi hafa ahrif & vistkerfi vatnsins og mikil
landnyting @ vatnasvidi hefur ahrif & “liftima” vatnakerfa (Imhof og fleiri 1996). Lifriki i
ferskvatni er vidkveemt fyrir alagi fra péttbyli en pad getur birst med fjolmdérgum haetti.
Yfirbordsvatn getur innihaldid aburdarefni, eiturefni fra idnadi, oliur, pungmalma, salt af
gotum, skordyraeitur o.s.frv. Vegir, bilasteedi og adrir vatnspéttir yfirbordsfletir valda
breytingu 34 rennslishattum med auknum vatnsbordssveiflum og stérum flédum.
Framkvamdir, lysing og umferd farartaekja eru allt alagspaettir sem hafa ahrif a lifverur og
vistkerfi ferskvatns. begar ar renna um péttbyli safnast slikir dlagspezettir upp og geta haft
veruleg neikvaed ahrif. Oft er erfitt ad benda a einn patt sem hafi afgerandi ahrif a lifriki,
heldur er um ad raeda samverkandi ahrif margra patta. Med aukinni byggd og
framkvaemdum henni tengdum & vatnasvidi Ellidaanna hafa ordid umtalsverdar breytingar a
vatnakerfinu, sem rakid er i skyrslu fra Veidimalastofnun (Porélfur Antonsson og Sigurdur
Gudjonsson 1998). Mest af breytingum hafa att sér stad a sveedinu fra Ellidavatni og Ut ad 6si
Ellidada. Byggd er pd stodugt ad feerast ofar & vatnasvid Ellidada og daemi um pad er
deiliskipulagstillagan sem hér er til umfjollunar.

Fyrirhugad skipulagssvaedi 4 Hélmsheidi er i ndgrenni vid 6ryggissvaedi vegna yfirbordsvatns
fyrir vatnsbdl hofudborgarsvaedisins. Pessi nalaegt tti ad tryggja ad fyllsta oryggis sé gaett
m.t.t. mengunar og mengunarvarna. | samraemi vid pad er adeins gert rad fyrir starfsemi sem
ekki hefur mengunarhaettu i fér med sér a svaedinu. Ofanvatn verdur medhondlad baedi med
hefdbundnu ofanvatnslagnakerfi i gotum og ofanvatnsrdsum medfram gétum. Innan 163a fer
medhondlunin fram med blagraanum ofanvatnslausnum. Gert er rad fyrir ad ofanvatni fra
[66um verdi veitt i lagnir Veitna sem liggja Ut i settjorn sem er stadsett nedan byggdar og
tekur vid ofanvatni fra ofanvatnslégnum og ofanvatnsrdsum. itrekad er i greinargerd ad
mikilvaegt sé ad hreinsun ofanvatns sé g0 pvi ofanvatn Ur settjorn endar innan
vatnsverndarsveedis hofudborgarsvaedisins en ekki er nanar skilgreint hvar utfall (vidtaki)



ofanvatnstjarnar er. Med pessum adgerdum er tlunin ad tryggja hreinsun og jafnt afrennsli
vatns fra svaedinu.

Ad teknu tilliti til strangra skilmdla vardandi medhoéndlun og midlun ofanvatns, ad 16gd verdi
ahersla 8 prifalega og umhverfisvaena starfsemi og fjarleegdar skipulagssveaedis fra Hélmsa
telur Hafrannsdknastofnun ad ahrif fyrirhugadrar byggdar og starfsemi & sveedinu hafi
hverfandi neikvaed ahrif 4 lifriki H6lmsar. Hafrannsdknastofnun leggur pd sem fyrr aherslu a
ad pott einstakar framkvaemdir eda breyting 4 landnotkun sé talin hafa hverfandi ahrif a
lifriki nzerliggjandi vatnsfalla geta samverkandi dhrif margra slikra framkveemda haft neikvaed
ahrif. Heildstaett skipulag aetti ad geta leitt til pess ad hugsad sé fyrir o6llum pekktum
framkvaemdum fyrir fram og peim komid fyrir innan peirra marka sem taka 4 til framkveemda
og ad pad svigrum sem umhverfi og lifriki eru etlud og purfa til vidhalds séu fra tekin sem
slik og metin. Sagan hefur synt ad pegar baett er vid mannvirkjum er atid prengt ad pessum
svaedum. Einnig leggur Hafrannsdknastofnun dherslu a ad lifriki og vatnsgaedi Holmsar séu
voktud reglulega pannig ad haegt sé ad gripa til métvaegisadgerda ef maelingar syni hnignun
bessara patta.

F.h. Hafrannsdknastofnunar,
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Fridpjofur Arnason
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Helena Stefansdottir

Fra: Bjorn Ingi Edvardsson

Sent: 28. juni 2019 09:29

Til: USK Skipulag

Efni: FS: Deiliskipulag fyrir HoImsheidi

Skra inn pennan tolvupost ad nedan med malinu, Holmsheidi athafnasvaedi

Dags. 27. Juni.

Seell Bjorn.

Ad pvi gefnu ad deiliskipulag syni bradabirgdalausn med hringtorgi og ad pid teljid tryggt ad koma megi fyrir
fullnaegjandi stigum og hljédvornum a milli vegar og 16da gerir Vegagerdin ekki frekari athugasemdir.

Vegagerdin minnir a ad fyrir liggur ad fyrirhugadar framkveemdir vegna Hringvegar a sveedinum munu saeta mati a
umbhverfisdhrifum.

Kvedja,
Erna
Wl | GMENNSKA
CRYGo!
FRAMSYNI
VEQAQERENN

Erna Béara Hreinsdottir
Forstédumadur skipulagsdeildar
Teeknifraedingur og skipulagsfraedingur

Head of Planning Department

Icelandic Road and Coastal Administration (IRCA)
+354 522-1021 | +354 8605617

Borgartini 5-7 | 105 Reykjavik
erna.b.hreinsdottir@vegagerdin.is

www.vegagerdin.is
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Hluti af Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

i
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0.1

0.2

SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

Sampykktir
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i pann 200 _ogi

pann 200_.
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til 20__
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20
Breytingar

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i pessum kafla.

Fyrsta Utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, en naesta Utgafa sem gefin er Gt vio
gildistoku verdur merkt 0.1. bar verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa ordid a
tillégunni fra auglysingu.

Ef gerdar verda breytingar a skipulagsskilmalum, verdur peirra getid i peirri r6d sem paer verda
afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunimer.

Breytingar a texta og vidbaetur eru svart- og skaletradar.

Athugasemdir sem barust 4 auglysingatima og svor vid peim ma sja i VIDAUKA i kafla 8.
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1.2

ALMENNAR UPPLYSINGAR

Tildrog deiliskipulagsvinnu

A arunum i kringum 2007 var unnin tillaga ad deiliskipulagi fyrir allt athafnasvaedid 4 Holmsheidi
sem var kynnt opinberlega en tok aldrei gildi. bvi er ekki til deiliskipulag i gildi fyrir svaedid.
Markmid pess skipulags, sem tok ekki gildi, var m.a. ad koma fyrir fjdlbreyttum atvinnul6dum og
Utfeera gatnakerfi med géda tengingu vid Hafravatnsveg og Sudurlandsveg. Fella skildi 16dir,
byggingareiti og gétur ad landi og nattirulegum stadhattum og ad taka tillit til reektadra svaeda. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Hoélmsheidi skilgreind sem athafnasveedi, AT4
Athafnasvaedi i Hélmsheidi vid Sudurlandsveg.

i umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur 23. september 2015 var sampykkt forsogn
skipulagsfulltrGa er vardar deiliskipulag fyrir tiltekinn hluta af Holmsheidinni. | forségninni var
sampykkt ad heimila vinnu & ny og minnka deiliskipulagid fyrir hluta svaedisins med pad ad
markmidi ad proa par 168ir vegna almennrar athafastarfsemi og fyrir gagnaver. Ekki var lagt til ad
heildarskipuleggja allt athafnasvaedio a Holmsheidi eins og eldri tillégur gengu Ut fra, heldur hluta
pess sem 1. &fanga.

Inngangur

Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags fyrir sveedi par sem fyrirhugad er ad reisa byggd
fyrir athafnarl6dir & H6lmsheidi og 16dir undir gagnaver. Deiliskipulagstillagan fyrir svaedio er unnio
i samraemi vio akveedi i skipulagsldgum nr. 123/2010 og byggir a stefnumoétun i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br.

Helstu rok fyrir stadsetningu gagnavera a Holmsheidi eru gott adgengi ad mannvirkjum Landsnets
vid Geithals, sem bydur upp & mikid afhendingardryggi rafmagnsorku. | nidurlagi umsagnar
skipulagsfulltrda, kom fram ad gagnaver & umraeddum stad a Hoélmsheidi veeru i gédu samraemi
vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Gandalfsmork & deiliskipulagstillégu athafnasveedis a H6lmsheidi er tengibraut skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. Gert er rad fyrir ad Gandalfsmork tengist i framtidinni hringtorgi
vid Sudurlandsveg vid Raudavatn. Jafnframt er deiliskipulagstillagan had akveedum laga um
umhverfismat asetlana nr. 105/2006, en pau gera kréfu um ad gerd sé grein fyrir umhverfisahrifum
skipulagstillagna & verndarsveedum, par sem hluti deiliskipulagssvaedisins fer inn a éryggissvaedi
fyrir grunnvatn samkveemt vatnsverndarkorti sampykktu 2015 med sampykkt nr. 555/2015.

Unnid verdur ahaettumat og vidbragdsaeetlun vegna heettu sem uppbygging a
deiliskipulagssvaedinu kann ad valda & vatnsverndarsvaedinu.

Deiliskipulagséeetlunin er sett fram i greinagerd pessari &samt skipulagsuppdreetti og
umhverfisskyrslu.
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1.3

1.4

Markmid deiliskipulagsins
Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

e Ad koma fyrir fijdlbreyttum atvinnul6dum & svaedinu, hvad steerd og umfang bygginga
vardar, i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

e Ad skipuleggja atvinnulddir fyrir gagnaver.

e A0 halda i og skapa graena imynd byggdar og umhverfis m.a. med pvi ad halda i
naverandi grodur og skogreekt eins og unnt er og styrkja med nyrri grédursetningu og
landmétun.

e Adinnra gatnakerfi sveedis verdi einfalt og 6ruggt med godar tengingar vid Hafravatnsveg

0g Sudurlandsveg.
Ad fella 160ir, byggingar og gétur ad landi og nattirulegum stadhattum eins og heegt er.
Ad oll uppbygging sé i samraeemi vid sampykkt verndarsveedi vatnshéla a
héfudborgarsvaedinu nr. 555/2015. Hluti deiliskipulagssveedisins er inn a oryggissvaedi
fyrir grunnvatn. Sveedid er i grennd vio Oryggisveedi fyrir yfirbordsvatn beedi i landi
Reykjavikur og Mosfellsbeejar. barf pvi ad koma i veg fyrir moguleg 6aeskileg ahrif af
voldum starfsemi og umsvifa a sveedinu. Heildsteett dheettumat og vidbragdsaaetlanir
vegna stérra regnatburda og bilana i fraveitukerfi purfa ad vera til stadar.

e Notadar verda vistvaenar ofanvatnslausnir innan sveedisins til ad tryggja hreinsun og jafnt
afrennsli vatns fra svaedinu, sem rennur i att ad vatnslendarsvaedi héfudborgarinnar.

Kynning og samrad

Toluvert samrad hefur att sér stad & vinnslutima deiliskipulagsins. Unnin var skyrsla af Mannvit
vardandi sprungur a sveedinu, dsamt pvi sem Mannvit hefur i samvinnu vid Reykjavikurborg og
Veitur unnid sérstaka skyrslu um ofanvatnslausnir sem er fylgiskjal skipulagsins. Haldnir hafa
verid vinnufundur med Veitum, Vegagerdinni, Mosfellsbee og innanhdssfundur hja
Reykjavikurborg m.a. med skrifstofu Umhverfisgeeda hja Umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur asamt pvi sem Borgarsdgusafn hefur verid i
samradi vio Skipulagsfulltria unnid ad uppfeerslu a eldri fornleifaskyrslu. S skyrsla er jafnframt
1690 fram sem fylgiskjal med skipulaginu.

Eftirfarandi hagsmunaadilum verdur sent bréf til upplysingar pegar tillagan fer i auglysingu. pegar
skipulagsbreytingin verdur auglyst gefst 6 vikna frestur til athugasemda.

Hverfisradi Grafarholts/ Ulfarsardals
Vegagerdin

Landsneti

Umhverfisstofnun

Nattarufreedistofnun

Minjastofnun islands

Borgarsdgusafni Reykjavikur

OR/Veitum

Skégaraektarfélag Reykjavikur
Framkveemdastjorn Vatnsverndar & Hofudborgarsvaedinu
Veidimalastofnun

Reidveganefnd i Kjalarnespingi hinu forna
Hestamannafélagid Fakur

Mosfellsbeer

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Heilbrigadiseftirlit Kjosarsveedis
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Afmorkun deiliskipulagssveedisins

Deiliskipulagid neer yfir svaedi sem er samanlagt um 59,4 ha ad steerd. Svaedid afmarkast af
Sudurlandsvegi og Hélmsa i sudri og borgarmérkum Reykjavikur/ Mosfellsbagjar i austri. Ad
nordan nzer sveedid ad spennivirki Landsnets og ad vestan upp ad 100 m helgunarsveedi
haspennulina Landsnets. Adkoma ad athafnasvaedinu er um Hafravatnsveg ad austan og um
Holmsheidarveg ad nordan.

Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i meelikvarda 1:2000, dags. 18.10.2018, par sem settir eru
fram helstu peettir skipulagsins, asamt skyringaruppdrattum.

Mynd 1. Afmoérkun skipulagssvaedisins
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SKIPULAGSSVADID
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E

Mynd 2. Hluti af Adalskipulagi Reykjl'kur 2010-2030 o

Skipulagsforsendur

Deiliskipulagi® neer yfir sveedi par sem ekki er i gildi deiliskipulag adur. Unnin var
deiliskipulagstillaga ari® 2007 en hun 6dladist ekki gildi. Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 m.s.br. pa er sveedid skilgreint sem AT4. Athafnasveedi a Hoélmsheidi vido
Sudurlandsveg. Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur 6verulega mengunarheettu i
for med sér. Logd verdi ahersla & prifalega og umhverfisveena starfsemi, svo sem léttan idnad,
gagnaver, matveelaionad, vorugeymslur og umbodsverslanir og adra umhverfisveena
idnadarstarfsemi. Ekki er gert r4d fyrir ibldum a athafnasveedum og 6heimilt er ad veita leyfi til
reksturs matvéruverslana.

Athafnasveedid a Holmsheidi er ad hluta til innan 6ryggissveedis fyrir grunnvatn samkvaemt
vatnsverndarkorti sampykkt 555/2015 og i gr. 56 segir;

»Skipulag byggdar p.m.t. ibudabyggdar, framkveemdir og starfsemi innan 6ryggissveeda skulu
vera i samreemi vid skipulagsaeetlanir. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er 6heimil.
Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra dkvaedi pessu ef metid er ad litil haetta sé & jardvegs- eda
grunnvatnsmengun og synt hefur verid fram a fyllstu mengunarvarnir. Adilar sem hug hafa a
framkveemdum eda rekstri & svaedinu skulu &dur en sétt er um starfsleyfi til framkveemda skila
inn til heilbrigdisnefndar &haettumati er naer baedi til framkvaemda og reksturs”.

Ekki er gert r&d fyrir [66um innan 6ryggissveedis Vatnsverndar. Gert er rad fyrir settjorn a
skipulagssvaedinu utan 6ryggissvaedis vatnsverndar. A svaedinu skal adeins gera rad fyrir
starfsemi sem ekki hefur mengunarhaettu i for med sér sbr. reglugerd nr. 550/2018 um losun fra
idnadi og mengunarvarnaeftirlit i vidauka X er talin upp atvinnurekstur sem heilbrigdisnefnd veitir
starfsleyfi. Vid Gthlutun I6dar eda starfsleyfis skal leita umsagnar Heilbrigdiseftirlitsins um hvort
mengandi starfsemi er ad reeda, leiki vafi & pvi.
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Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir:
Vestan vid athafnasvaedid er Fjarborgasvaedid, hesthisabyggd, deiliskipulag pess, Almannadalur
hesthisabyggd & Holmsheidi var sampykkt i borgarradi 23.09.2003 m.s.br.

A haedinni nordan vid sveedid sem hér um raedir er adveitustdd Landsnets, deiliskipulag
I6darinnar, Deiliskipulag Landsnets-Geithalsi var sampykkt i borgarrédi 10.01.2007 m.s.br.

Nordaustan vid athafnasveedid er Fangelsid & Holmsheidi. Deiliskipulagido var sampykkt i
borgarradi 02.10.2001 m.s.br.

Deiliskipulag fyrir fisflug & Holmsheidi, samp. 09.12.2010 — sidast breytt arid 2014.

Mork sveitarfélaganna Reykjavikur og Mosfellsbeejar eru a pessum slédum nanast samsidoa
Hafravatnsvegi og liggur deiliskipulagio pvi ad hluta til ad moérkum sveitarfélaganna. Mosfellshaer
er pvi sjalfsagour umsagnaradili um deiliskipulagid.

Lysing a umhverfisadsteedum og stadheettir - naverandi astand

Skipulagsveedid er i nokkrum halla, sem naer fra Sudurlandsvegi i um 85 m y.s. til nordurs upp i
allt ad 125 metra y.s. Austan- og sudaustanattir eru rikjandi & sveedinu.

Sveedid einkennist af frekar jardgrunnum og gryttum holtum og melum, par sem sja ma nokkur
merki um jardvegsrof, med mosa- og lyngi véxnum leegdum & milli. A svaedinu er grasmoavist og
lyngméavist sem eru & lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
Fordast skal 6parfa rask og greeda upp med stadargrédri sem er einkennandi fyrir sveedio med
pvi ad freesleegja a rasksvaedi ad framkveemd lokinni. Talsvert er af lGpinu & svaedinu og plantad
hefur verid trjam i umtalsverou maeli. Mest ber a stafafuru, birki og vidi en einnig ma finna blagreni,
lerki og fleiri tegundir. Ljést er ad vid uppbyggingu skipulagssveaedisins mun verda rask a pessum
trjagrodri. Gert er rad fyrir ad tré sem mun standa innan 16da verdi latinn halda sér ad hluta, eftir
pvi sem adsteedur leyfa.

Mynd 3. Furuskogur a deiliskipulagssvaedinu

Toluvert Utsyni er af sveedinu til sudurs yfir Raudhéla, Heidmork, Ellidavatn og til Blafjalla. Hengill
sést i austri og fra efsta hluta svaedis sést til Esju i nordri. Téluvert er um vegsléda og stiga innan
svaedis og eru sumir sl6danna akfeerir, og hafa einnig mikid verid notadir af Gtivistar- og hestafélki.
Engin starfsemi er innan sveedis i dag en nytt fangelsi er risid i nagrenninu & Hélmsheidi, auk
pess sem Landsnet er med starfsemi & Geithalsi nordan vid sveedid. Hesthlsabyggd er adeins
vestan vid svaedid. Nuverandi Haspennulina, 220 kV lina fra adveitustddin Landsnes, liggur alveg
i jaori sveedisins fra NA til SV og a ekki ad hafa ahrif & uppbyggingu a svaedinu.
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Mynd 4. Utsyni fra deiliskipulagssvaedinu
Nordlingaholt nzesta ibliabyggd vid fyrirhugad skipulagssvaedi er i um 1,2 km fjarlaegd. A milli
Norélingaholts og athafnasvaedisins i H6lmsheidi eru opin svaedi til sérstakra nota, annars vegar
Almannadalssvaedid og hins vegar Raudholar. Aformad athafnasveedi & Holmsheidi er pvi ekki
hluti af samfelldu péttbyli borgarinnar, heldur stakt svaedi, umkringt svaeedum sem eru litid byggd
eda 6byggo.

Greeni trefillinn

Skipulagssvaedio er i jadri Graena Trefilsins en um hann segir i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030: “Greeni Trefillinn: Myndar umgjord um borgina og skilgreinir mork Gtmerkur og péttbylis.
Greeni trefillinn er samfellt skégreektar- og Gtivistarsveedi par sem 16gd er ahersla & fjolbreytt
nattarufar og lifriki og sambland skégreektar- og Osnortinna nattdrusveeda. Skograekt innan
Graena trefilsins er akvordud & grunni nattirufarsuttekta og heildarskipulags fyrir viokomandi
svaedi“. Sveedid er vel fallid til fristunda — og Gtivistarnotkunar. EKkki er gert réd fyrir byggd innan
Greena trefilsins en pé méa gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og
Gtivistarnotkun dsamt gatnatengingum®.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad finna skilgreiningu & Graena treflinum og er par lyst
takmorkunum & landnotkun innan hans. Landnotkunarsveedi i adalskipulagi eru almennt mérkud
i nokkud gréfum drattum enda gert rad fyrir a® mogulegt sé ad afmarka landnotkun nénar i
hverfis- og deiliskipulagi. Mork landnotkunarsvaeda akvardast af gétum fremur en l6damoérkum
innan gotureita. | samraemi vid pessa framsetningu eru ekki synd his eda l6damérk a
adalskipulagsuppdreetti. A sveedum i jadri borgarinnar, utan naverandi péttbylis par sem ekki er
risin byggd, er mork landnotkunarsvaeda dregin enn gréfari drattum og ber ad hafa pad i huga vio
tulkun & adalskipulaginu og pegar geett er ad samreemi vid skipulagsaaetlanir & efri og nedri
skipulagsstigum.

Haspennulinur og adrar raflinur

220 kV haspennulina Landsnets liggur fra adveitustd6d nordan svaedisins og pvert i gegnum pad.
Alls eru prja stér stdlméstur a linunni innan skipulagsmarka. Tillagan gerir rad fyrir ad
haspennulinan verdi & 6breyttum stad, med alls 100 m breidu helgunarsvaedi. Aform eru uppi um
lagningu annarrar stérrar haspennulinu nordan vid sveedio.

Raflina i dreifikerfi Veitna sem er austast & sveedinu verdur fjarlaegd og jafnvel faerd i j6rou adur
en uppbygging hefst & viskomandi l6dum.
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Mynd 5. Haspennulinur og raflina Veitna

Vatnsvernd

Fyrirhugad skipulagssvaedi a HoImsheidi er i nagrenni vio 6ryggissveedi vegna yfirbordsvatns fyrir
vatnsbél héfudborgarsvaedisins. Hiuti deiliskipulagsins er innan 6ryggissvaedis fyrir grunnvatn en
engar 168ir eru skilgreindar innan Oryggissveedis. Oryggissvaedi eru utan adrennslissveeda
grunnvatns til vatnsbéla og liggja eftir jodrum brunn-, grann- og fjarsveeda. bau eru skilgreind a
svaedum par sem mengun er mogulega talin geta borist af yfirbordi med sirennsli til grunnvatns
og dreifst med grunnvatnsstraumum til vatnsbhoéla. Geeta parf vidunandi dryggis vid akvéroun um
nytingu svaedis sem og hdnnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna. Unnid verdur ahaettumat
og vidbragdsaaetlun vegna heettu sem uppbygging a deiliskipulagssvaedinu kann ad valda a
vatnsverndarsvaedinu.

Reglugerdir sem gilda um vatnsverndarsvaedi eru eftirfarandi:

e Reglugerd um neysluvatn, nr. 536/2001 m.s.br.

e Sampykkt um verndarsvaedi vatnsbéla innan légsagnarumdeema Mosfellsbeejar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbegjar, Képavogsbaejar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015.

o Oryggisreglur Orkuveitu Reykjavikur fyrir verktaka og adra sem eiga erindi inn &

vatnsverndar-svaedi Reykjavikur og nagrennis.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, kafli Veitur.

Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr. 797/1999

Reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999

Reglugerd um stjérn vatnamala nr. 935/2011

Nanari skilgreiningar & 6ryggissveedi fyrir grunnvatn, asamt skilmélum sliks svaedis, er ad finna i
Sampykkt um verndarsveedi vatnsbéla innan l6gsagnarumdeema  Mosfellsbaejar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbeejar, Kopavogsbaejar, Gardabeejar og
Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015.
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A sveedinu skal adeins gera rad fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarhaettu i fér med sér.
Lédarhafar og framkveemdaadilar a skipulagssvaedinu skulu kynna sér vandlega peer reglugerdir
og skilgreiningar sem vid eiga vegna allra framkveemda innan pess, afla sér tilskilinna leyfa og
uppfylla pau skilyrdi sem sett eru, sbr. reglugerd nr. 550/2018 um losun fra idnadi og
mengunarvarnaeftirlit i vidauka X er talin upp atvinnurekstur sem heilbrigdisnefnd veitir starfsleyfi.
Leiki vafi a pvi hvort um mengandi starfsemi er ad reeda skal leita umsagnar og eftir atvikum
sampykkis Heilbrigdiseftirlits.

Jardsprungur

Byggt a jardfraedikorti ISOR fyrir héfudborgarsveedid og eldri jarofreedirannséknum Mannvits
(ddur Hénnun og VGK-H6nNnun) er ljést er ad eitthvad er af ,6virkum*“ og ,virkum“ sprungum a
svaedinu, og/eda i nagrenni pess sem taka parf tillit til i deiliskipulagi. | samradi vid Arkis arkitekta
fél pvi Umhverfis- og Skipulagssvid Reykjavikurborgar Mannviti ad kanna betur dypi a berggrunn
og hvort sprungur veeru til stadar a fyrirhugudu athafnasvaedi a HOImsheidi vestan
Hafravatnsvegar. Vida i nagrenni pessa svaedis hafa fundist sprungur og nokkrar fleiri komu i ljés
vid rannsékn Mannvits. Vid akvordun & byggingarreitum & skipulagssveedinu er studst vid
nidurstddur eldri athugana sem og nyrra i skyrslu Hélmsheidi — sprunguleit, jardfreediskyrsla,
desember 2017. Ekki er samt heegt ad utiloka ad fleiri sprungur finnist & pessu skipulagssvaedi
vid byggingarframkvaemdir sem taka parf tillit til vid grundun mannvirkja, sja kafla 3.4.

Adferd vid sprunguleit Mannvits var svipud og adur hefur verid gerd a4 pessu sveedi og 68rum,
sem Mannvit hefur kannad. Fyrri athuganir hafa synt ad sprungur geta leynst undir hulu lausra
jardlaga p6 ad engin merki séu um sprunguna a yfirbordi. Grafnir voru pvi skurdir nidur a klépp
eda péttan og torgreefan botn, pvert a liklegar sprungustefnur. Jardfreedingur maeldi sidan upp
jaroloég og lysti gerd lausra jardlaga med u.p.b. 10 m millibili. Einkum var leitad eftir ummerkjum
um hreyfingar i lausum jardlégum svo sem hniki eda sigi jarélaga, sem veeru augljés merki pess
ad hreyfing hafi ordid um sprunguna eftir ad jarovegsmyndun héfst a sveedinu (H6lmsheidi —
sprunguleit, jardfraediskyrsla, desember 2017 og Utgafa 2 med frekari athugun a gagnaversléd,
mars 2018, fylgiskjol med deiliskipulaginu).

4 Virkar sprungur
; F=-9 Ovirkar sprungur, ekki hreyfst
g eftir lok isaldar
. Sprungusveaedi , likur a ad
virkar sprungur geti leynst
undir pekju lausra jarélaga

Mynd 6. Jardsprungur

Sprungur eru flokkadar i ,virkar* sprungur, sem eru flestar glionunarsprungur og hafa synilega
hreyfst eftir ad isold lauk fyrir 10.000 arum, og ,6virkar* sprungur, par sem ekki eru synileg
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ummerki hreyfinga & sama timabili. Nidurstodur sprunguleitar eru & “deiliskipulagsuppdraetti, sem
synir liklega stadsetningu a sprungum. (sja nanar kafla 3.4). Fleiri virkar sprungur kunna ad
finnast pegar byrjad verdur ad byggja mannvirki. Austar & sveedinu fundust ekki merki um
hreyfingar sprungna eftir lok isaldar.

Fornminjar og herminjar

Fornleifaskraning hefur farid fram innan skipulagssveedisins a vegum Borgarségusafns og eru
nidurstédur hennar birtar i sérstakri skyrslu. Minjastofnun islands setur kréfur um verndun minja
samkvaemt Il6gum um menningarminjar nr. 80/2012.

Nidurstada skraningarinnar er st ad a sveedinu er ad finna 26 skrada minjastadi og er steerstu
hluti peirra herminjar fr& timum seinni heimstyrjaldarinnar. Merkustu minjar, ad mati
stofnunarinnar er gémul gata (1953-1) & sudurjadri svaedisins sem talin er vera gerd 1884. Lagt
er til ad s& hluti gétunnar sem liggur sydst & svaedinu verdi hlift. Auk pess er par ad finna leifar
eftir ymsar herminjar fra timum seinni heimsstyrjaldarinnar. A svaedinu voru tvd herskalahverfi og
var buid i hluta af pessum hisum eftir strid, auk pess sem i einum bragganum var rekin fyrsta
steinullarverksmidjan & landinu. Sja nanar Skyrslu nr. 192, Fornleifaskraning vegna deiliskipulag
a athafnasveedi i Hélmsheidi, Borgarsdgusafni Reykjavikur (2018).
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Mynd 7. Fornleifar og érnefni

Ofanvatn

Innan hverfis skal vera baedi hefdbundid ofanvatnslagnakerfi i gétum og ofanvatnsrasir medfram
gétum. [ ofanvatnsrasum verda yfirféll sem tengjast ofanvatnslégnum en innan 16da fer
medhondlun fram med blagraenum ofanvatnslausnum og e.t.v. midlunartanki. Vid I6darmork skal
ofanvatni frd 160um veitt i lagnir Veitna sem liggja Ut i settjérn sem er stadsetti nedan byggdar og
tekur han vid ofanvatni fra ofanvatnslégnum og ofanvatnsrasum. Medhondlun ofanvatns skal
uppfylla krofur sem settar eru fram i vidauka A (Skyrsla Mannvits - Medhodndlun ofanvatns a
Holmsheidi (2018)). Vid heedarsetningu 166a og bygginga, auk hénnunar ofanvatnslausna parf
ad huga ad afrennsli fra adliggjandi greenum sveedum. Tryggja parf framras pess og huga ad
Oruggri uppsofnun, sérstaklega vid steerri rkomuatburdi og i leysingum.
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Astand Holmsar var skodad arid 2004 og mengun ofanvatns fra Holmheidi azetlud og ahrif hennar
til breytinga a ndverandi astandi Holmsar metin. Vid mat & mengun ofanvatns fra athafnasveedi &
Holmsheidi er studst vid maelingar sem gerdar hafa verid & setttjorn vid Vikurveg auk erlendra
rannsoknanidurstadna. Arid 2009 vaktadi Heilbrigdiseftirlit Reykjavik Holmséa og var flokkunin
Obreytt midad vid nidurstddur flokkunar arid 2004.

Mjog mikilveegt er ad hreinsun ofanvatns sé god vegna néleegdar vid vatnsverndarsveedi
hoéfudborgarsveedisins.

Med peim adgerdum sem settar eru krofur um vardandi medhondlun ofanvatns er reynt ad tryggja
ad losun & ofanvatni Ur settjérn muni ekki hafa nein merkjanleg ahrif & styrk efna i H6lmsa utan
pynningarsvaedis og jafnframt ad flokkun arinnar muni ekki breytast skv. reglugerd 796/1999 um
varnir gegn mengun vatns. Ef adurnefndar forsendur halda mun Hélmsa afram flokkast i
mengunarflokk A, 6snortid vatn. Forsendur mida vid strangt mat s.s. lagmarkspynningu,
lagmarkshreinsivirkni og heildarstyrk efna i stad uppleysts styrks. A grundvelli pessa er ekki

Vido petta mat er midad vid medaladsteedur i styrk efna og pvi er moégulegt ad einstaka
Urkomuvidburdir kunni ad vera mengadri en adrir. Til mats a hugsanlegum ahrifum mengunarefna
verdur set arinnar rannsakad m.t.t. hugsanlegra langtimabreytinga, breytinga sem timabundnar
meelingar (punktmaelingar) a vatninu sjalfu gaetu synt. Gert er rad fyrir ad voktun a vatni HéImsar
verdi i samraemi vio tillégur, sem settar hafa verid fram i skyrslu sem unnin var fyrir Umhverfis-
og heilbrigdisstofu Reykjavikur (Mengunarflokkun Hélmséar, Sudurar og Ellidaaa; Tryggvi
pérdarson: 2004; Haskolasetrio i Hveragerai).

Sja vidauka A: Medhondlun ofanvatns & H6lmsheidi 2018: Mannvit / Veitur

Vedurfar

Arid 2004 gerdi Vedurstofa island, Greinagerd 04001 um Vedurfar & fyrirhugudum byggingarreit
fangelsis a HoImsheidi og eru nidurstddur hennar nyttar hér.

Hiti & vedurfarsstédinni a H6Imi er ad jafnadi 5 til 1.C yfir haveturinn, en 5 til 12 C yfir sumartimann.
Hlyjustu vetrardagar eru rimlega 9C, en & kéldustu frostddgum fer hitastigid nidur fyrir 20C. A
sumrin fer hitinn yfir 20C & hlyjustu dégum, en allra kdldustu maelingar eru undir 3C og er pa um
naeturfrost ad reeda.

Algengustu vindattir eru austan og sudaustanatt, og er sudaustan att ad jafnadi hvassari. Eftir pvi
sem vindstyrkur eykst verdur sudaustan attin algengari. +

Urkoma er meiri & HoImi en & neerliggjandi stédvum. Arstirkoma er 1210 mm en & haustin og yfir
vetrarmanudina er manadarurkoma gjarnan & bilinu 60 til 150 mm. A vorin og sumrin er Grkoman
minni eda a bilinu 50 til 100 mm. Mesta solarhringsdrkoma var teeplega 82 mm, en samkvaemt
Utreikningi & endurkomutima ma buast vid ad mesta solarhringsdrkoma hvers ars fari ad jafnadi
einu sinni yfir 90 mm & 50 ara timabili.

Snj6hula var ad jafnadi meiri en 50% yfir vetrarmanudina og snjédypt var ad medaltali 5 - 20 cm.
Utreikningar & endurkomutima benda til pess ad snjédypt fari ad jafnadi einu sinni yfir 80 cm &
50 ara timabili (sn. 50 ara snjodypt). Hafa ber i huga ad snj6 getur skafid upp ad byggingum, og
skaflar upp vid byggingar pvi verid mun haerri en pessar tolur gefa til kynna.
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Tiani vindatta (%), 1.1.1963 - 30.9.1983, allir ménudir.

Vedurfarsstod

Heildafgidi: 22281 N

Logn: 7,2% - S

Breytleg vinditt: 0,3% el .
Wantar: 0,0% Foat | F

Mynd 8. Tidnirit fyrir vindattir (vindrés) a Hélmi fra 196.1—1983
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3.1

3.2

ALMENNIR SKILMALAR

Sameiginleg akvaedi

Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar [60ir & sveedinu. Vakin er athygli a skilgreiningu Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 um heimilada starfsemi a deiliskipulagssveedinu, svo og akvaedi sem
gilda um sveedid vegna vatnsverndar sbr. vatnsverndarkort sampykkt 555/2015 par sem
athafnasveedid 4 Holmsheidi er ad hluta til innan 6ryggissveedis fyrir grunnvatn. Unnid verdur
ahaettumat og vidbragdsaaeetlun vegna haettu sem uppbygging a deiliskipulagssveedinu kann ad
valda & vatnsverndarsveedinu. Ekki verdur formlega Uthlutad I16dum & sveedi A s.b. mynd 9. fyrr
en nidurstddur aheettumatsins og vidbragdsaaetlunarinnar liggja fyrir.

Stutt lysing a deiliskipulagi

Greidar umferdatengingar eru inn & skipulagssvaedid fra Sudurlandsveg. Gandalfsmork, sem er
tengivegur, liggur um skipulagssveedid. Gert er rad fyrir ad vegurinn tengist sidari afanga
deiliskipulags fyrir athafnalddir til vesturs og tengist Sudurlandsvegi naer Raudavatni.
Deiliskipulagssveedio skiptist i tvo adskilin svaedi, annad med adkomu fra Hafravatnsveg sveedi
A og hitt med adkomu fra Hélmsheidarvegi svaedi B. Haspennulina Landsnets liggur medfram
svaedi A til vesturs en fer i gegnum svaedi B. Gert rad fyrir fjdlbreyttum atvinnul6dum, baedi hvad
steerd og starfsemi vardar & sveedi A en steerri atvinnulédum fyrir plassfreka atvinnustarfsemi
(gagnaver) a svaedi B (sja nanar i kafla 2.1 Skipulagsforsendur).

Sveedi A
Svaedi B

Mynd 9. Skyringarmynd af skiptingu sveeda A og B.

Reynt hefur verid ad adlaga 166ir ad landi eins og kostur er, midad vid steerd peirra, en frekari
adlégunar er porf innan hverrar I6dar. Hluti trjareektar innan sveaedisins verdur vardveittur, en
nokkur hluti verdur innan l6da. Lodarhafar eru hvattir til ad nyta sér pennan grédur til
skjélmyndunar og umhverfismétunar.

Stutt er i Gtivistarsveedi a Hélmsheidi innan Greaena trefilsins. Géngu-, hjolastigar og slédar fra
svaedinu eru tengdir inn a heidina.

Deiliskipulagssveedio er u.p.b. 59,4 ha ad steerd, pad skiptist nidur i prja flokka:
e L&3Ir — sem eru u 44% af heildar steerd sveedisins
e Skogur — sem er um38% af heildar steerd sveedisins
e Vegir og opin svaedi 6nnur en skogur — sem eru um18% af heildar steerd svaedisins
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3.3

3.4

Geedi byggdar, hénnun, uppdreettir og motun a landi

i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 pa hefur verid 16gd ahersla & ad borgin vilji styrkja hlutverk
sitt sem green borg, sem felur i sér stéraukna aherslu & péttingu byggdar og bléndun
byggdamynsturs, gott adgengi ad fjdlbreyttum Utivistar- og nattdrusveedum og ad efla vistveena
ferdamata. Samfelldur vefur Utivistarsveeda liggur um allt borgarlandid og tengir saman hverfi,
heimili og atvinnusveedi. Fj6lbreytt nattdru- og Utivistarsveedi eru mikilvaegur pattur i lifsgeedum
og lydheilsu.

par sem skipulagssvaedid i Holmsheidi liggur i jadri greena trefilsins, sem er stort Utivistarsveedi
sem umlykur byggd i Reykjavik pa er teekifeeri og vilji til ad skapa greena imynd byggdar og
umhverfis svaedisins. Auk pess er ahersla 16gd & vistvaenar lausnir innan sveedis t.a.m. med
blagreenum ofanvatnslausnum. [ lj6si pess ad nyja athafnasveedid er vid hlidina & graenu svaedi i
Utjadri byggdar, pa er reynt ad skapa greena imynd byggdar og umhverfis med
skipulaginu/byggdinni og pa m.a. med pvi ad halda eins mikid i naverandi grédur og haegt er, og
styrkja hana med nyrri grédursetningu og landmétun og ad taka tillit til skogreektar og pess
grédurs sem er par i dag.

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilméla pessa, meeli- og haedarbléd, gildandi
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Lédarhafi skal i upphafi ferils senda inn fyrirspurnarerindi til Skipulagsfulltra & Umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar teikningar sem syna heildaruppbyggingu vidkomandi 16dar. bar
skal koma fram heildardform um byggingar og énnur mannvirki, megin haedarlega bygginga og
lausleg hugmynd ad fragangi lI60ar og l6darmarka. Syna skal a.m.k. tvé snid i 160 i
meelikvardanum 1:200. Skipulagsfulltrdi gefur umsdgn um erindid &dur en haegt er ad leggja fram
adaluppdreetti inn til byggingarfulltrda.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og fragangi sem
kvedur & um i gildandi byggingarreglugerd auk pess skal par gera grein fyrir adferoum vid
medhondlun ofanvatns. Adalteikningum skal fylgja I6daruppdrattur sem synir landmétun,
haedartdlur & landi vid hds og vid 168amork, skilti, skjélveggi, grodur og dnnur mannvirki sem mali
skiptir fyrir fyrirkomulag og Gtlit I6danna. Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra
mannvirkja a 16dinni.

Jardsprungur

Samkveemt sprunguleit, finnast baedi “virkar” og ,0virkar* sprungur & Holmsheidi. Sveedio er
skipulagt med tilliti til pessa og byggingarreitir skipulagdir utan ,virkra“ sprungusvaeda. ,Ovirkar"
sprungur geta hins vegar gjogt og mismunahreyfing ordid milli sprunguflata i jardskjalftum.

Vid botnuttekt byggingarfulltrGa verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni. Komi i ljés
sprungur & byggingarreitum, pegar laus jardlog eru fjarlaegd a klopp, skal kalla til sérfraeding til
ad meta gerd sprungu og hvort og pa til hvada adgerda skal gripa fyrir 6érugga grundun
mannvirkis. Almennt gildir ad hafa fyllingarptda milli klappar og mannvirkis, en aukreitis geeti purft
aod loka sprungu med einum eda 6drum heetti had vidd sprungunnar.

Byggingarfulltrdi metur i samradi vid jaroteeknisérfreeding hvort radlegt sé ad byggja yfir
sprungunni, enda teljist han évirk. Heimili byggingarfulltrdi ad byggja & slikri sprungu, verdur pess
krafist ad hus verdi hannad med pad i huga ad pola minni hattar sprunguhreyfingar t.d. med
grundun og hénnun sokkla & malarfyllingu eda 6drum adgerdum sem reyndir radgjafar leggja til
og hanna. Kostnadarauki, sem af sliku hlyst, fellur & I66arhafa.

I tilvikum par sem breyta parf stadsetningu fyrirhugadrar byggingar eda fella nidur byggingar-
hluta, mun Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar skera Gr um hvort 160 telst notheef eda
ekki.

Teljist 160 notheaef, enda poétt stadsetning fyrirhugadrar byggingar breytist eda mogulegt umfang
hennar minnki, ber I6darhafi kostnad af 6llu pvi sem sprungum fylgir. Kjosi l6darhafi hins vegar
ad skila 16ainni pegar pannig stendur &, faer hann (auk gatnagerdargjalds) adeins endurgreiddan
kostnad vegna jardvegsframkvaemda. Annar Gtlagdur kostnadur, t.d. vegna hénnunar, verdur ekki
endurgreiddur.
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Ef Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar metur hins vegar 160 svo ad hdn sé ekki
byggileg vegna sprungna, mun I6darathlutunin falla nidur og I6darhafi fa (auk gatnagerdargjalds)
endurgreiddan, sannanlegan kostnadi vegna hénnunar og jardvegsframkveemda, p.m.t.
sérstakan kostnad vegna verkfraedi- og jarofreediradgjafar sem naudsynlegt var ad leggja i vegna
astands l6darinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur.

Gotu, gbngu-, hj6la- og reidstigar

Gandalfsmoérk (tengibraut) liggur fra Hafravatnsvegi i gegnum sveedi A til vesturs. | framtidinni er
gert rad fyrir ad gatan haldi afram milli Hélmsar og hesthisasvaedisins vestan vid athafnasvaedid,
med tengingu vid Sudurlandsveg naer Nordlingaholti.

=~

. Suburlan&é-\;}égﬁr: #
/21 Hafravatnsvegur
" R Heélmsheidarvegur
I Tengibraut
- Husagétur
9

— Gangstétt
— Stigar

Reidstigar

Mynd 10. Gétur og stigar

Ut fra Gandalfsmork sem er tengivegur, og tengist vid Hafravatnsveg, liggja hasagotur.
Innkeyrslur inn a 160ir eru fra pessum hasagétum og eru innkeyrslurnar syndar a
deiliskipulagsuppdreetti og meeliblodum. Undantekning er 16din vid Gandalfsmork 1, en par er
einnig leyfd innkeyrsla fra Gandalfsmoérk. Ef l16darhafi 6éskar ad breyta innkeyrslu inn & 160
minnihéttar, parf til pess samrad og sampykki Reykjavikurborgar. L6darhafi parf sjalfur ad standa
straum af kostnadi sem af pvi kann ad hljéta, s.s feerslu a [6gnum i j6réu og gotulysingu.

Gangstéttir eru 66ru megin vid goétur, en ofanvatnsras hinu megin vid. Auk pess liggja minni stigar
inn & Hélmsheidina og tengjast par Utivistarsveedum.

Utivistarsvaedi sem naer nidur ad 16dunum mun hafa margpeettu hlutverki ad gegna. Innan pess
verda lagdir skogarstigar sem hlykkjast um haedina. Aningarstodum verdur komid fyrir &
hentugum stodum. Gert er rad fyrir ad trjabelti verdi grodursett vid Gandalfsmork beggja vegna
vid adkomu ad athafnasvaedinu fra Hafravatnsvegi.

A métum Gandalfsmarkar og Modsognismarkar er gert rad fyrir adkomu ad skégi og
Utivistarsveedi. bar verda og bilasteedi og reidhjélastaedi. Deiliskipulagsuppdratturinn synir
mogulega framtidarlegu vega utan skipulagssveedis en legan peirra er ekki fastmétud. Gongu-
og hjolreidastigar liggja utan deiliskipulagssveedis medfram Sudurlandsvegi og tengjast inn a
adalstigakerfi borgarinnar.
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3.8

Reidvegur (stigur) er skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. medfram adal-géngu- og
hjolastig samhlida Sudurlandsvegi. Hann tengist vid reidvegi inn ad hesthlsbyggdinni vestan vid
sveedio, tenging pessi er utan vid skipulagssvaedid. Annar reidvegur liggur fra Sudurlandsvegi til
nordurs um helgunarsveedi haspennulinu Landsnets, upp & Holmsheidina, i gegnum
deiliskipulagssveedio.

Meelibl6d og haedarbldd

Meelibl6d syna m.a. I6damork, staerdir 16da, byggingareiti, bundnar byggingalinur, innkeyrslur inn
a l6oir og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir um medhodndlun ofanvatns verda aréttadar a
meeliblédum og inntdk veitustofnana. Kvadir sem kunna ad vera a einstokum [60um vegna
grédurs og ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveeda koma fram & maeliblédum.

Heaedarbltd syna m.a. haed borgarlands & l6darmoérkum, leidbeinandi landhaed milli adliggjandi
I60a, haed a adalgolfi bygginga, laegstu gélfhaed ef hdn er 6nnur en adkomuhaed, stadsetning og
haedir a frarennslislégnum og stadsetningu annarra heimalagna inn & 160.

Fyrirvari er gerdur um nakveemni a deiliskipulagsuppdraetti t.d. um l6darsteerdir, legu gatna sem
geta breyst litillega vid endanlega hénnun eda afmdrkun & pvi sem einhver vafi leikur & um og
getur breyst litillaga vid nanari hénnun og vinnslu meeli- og haedablada, sem pa gilda umfram
deiliskipulagsuppdrattinn.

Mynd 11. Grédurbelti kringum [63dir.

Byggingareitir

Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreaetti og maeliblodum og skulu allir byggingarhlutar
vera innan peirra, par med talin sjalfstaed skilti. Sja einnig kafla 3.9 Byggingar skulu fylgja a.m.k.
70% bundinni byggingarlinu. Sja nanar a deiliskipulagsuppdreetti og maeliblodum vidokomandi
160a.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur og dkvaedi um hamarks
nytingu 160a samkv. kafla 3.8. og sérakvaedi um einstakar 160ir i kafla 4 segja til um. Heimilt er
ad hafa fleiri en eina byggingu innan hvers byggingarreits ef byggingarmagn er innan hamarks
nytingar l6dar. Overulegar breytingar geta ordid & byggingareitum vid nanari Gtfaerslu maeliblada.

Kjallarar eru leyféir par sem adstaedur gefa tilefni til ef synt er ad peir hafi ekki ahrif & grunnvatn.
beir reiknast inn i byggingarmagni/nytingarhlutfall I168ar. Bilageymslur nedanjardar eru leyfdar ef
synt er ad peer hafi ekki ahrif & grunnvatn og teljast med byggingarmagni til Utreiknings
nytingahlutfalls 16dar, sja nanar kafla 3.8.

Nytingarhlutfall I68a og bilgeymslur

Hamarks nytingarhlutfall 160a er skilgreint fyrir hverja 1686, nema & l66um opinberra
veitustofnanna. L6darhafa ber ekki skylda til pess ad nyta hamarkid. Nytingarhlutfall I66a midast
vid 0,5 nema annad komi fram i skilmalatoflu. Ef sett er milligélf i hisi ma nytingarhlutfallid haekka
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sem pvi nemur i allt ad 0,7. Sja nanar i skilmalatoflu. Grunnflétur byggingar skal pé aldrei vera
steerri en sem nemur nytingarhlutfalli 0,5.

Byggingar

Husagerdir eru frjalsar hvad atlit, pakgerd vardar, enda sé vandad til hénnunar bygginga og pess
geett ad peer falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta
haft i for med sér utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Til ad draga ar mengun
ofanvatns er 6heimilt ad nota eftirfarandi efni:

e bakefni og utanhusskleedningar sem innihalda sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).
e Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).
Ef um fleiri en eina byggingu er ad reeda innan sdmu l6dar, skal samraema Utlit peirra og efnisval.

Kvadir eru um uppbrot bygginga. Enginn veggflétur skal vera lengri en 12m, &n uppbrots i formi
a.m.k. 0,6 m djdpra inn- eda Utskota. Uppbrotin geta tekid til einnar eda fleiri heeda hiss

Litir yfirborosefna skulu vera dempadir. Yfirbordsefni Utveggja skulu vera sjonsteypa eda
steinsteypa, murhidud, litud, steind, méalud eda 6malud. Einnig er heimilt ad nota steinklsedningu,
flisar (p.m.t. leirflisar og glerkleedningu) eda alkleedningu. Leitast skal vid ad vinna med
nattaruefni vid innganga i byggingar og & veggflotum gétuhaeda sem snua ad gangstéttum og
60rum gonguleioum. Einnig skal sérstaklega huga ad asynd bygginga sem snua ad
Sudurlandsvegi, adkomuleid inn i hverfid og ad Gtivistarsveaedi.

Utanhusslysing husa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus.

Gert er rad fyrir fjblbreyttri starfsemi innan sveedisins og mismunandi méguleikum & heedum husa.
Heimilt er ad byggja 1-3 haeda byggingar innan skipulagssvaedisins. Ef byggdir eru millipallar i
einnar haedar hus telst s& hluti vera tveggja haeda bygging.

Heimilar hdmarksheedir eru i metrum midad vio fidlda haeda og eru settar i peim tilgangi ad styra
umfangi byggdarinnar, pannig ad rammal og flatarmal haldist i hendur. Heimil haed huss fer pa
eftir pvi hversu moérg golf eru i pvi hdsi sem sétt er um ad byggja hverju sinni p6 svo ad heimild
sé til byggingar haerra hiss & 16dinni. Sem deemi getur verid heimilt ad byggja has a 1-3 heedum
a 166 og er heimil hamarkshaed hasa a 16dinni pa a bilinu 10-16 m allt eftir pvi hversu margar
salarhaedir eru i hverri byggingu. Bygging geeti verid a einni haed med 10 m hamarksheaed og
skrifstofuhluti & 3 haedum med 16 m hamarkshaed. Heimill fjéldi byggingarheeda a hverri 166
kemur fram i kafla 4.4. Hamarksheed bygginga (veggur/pak/maenir) skal vera sem hér segir:

Tafla 1. Fjoldi haeda:

Fjoldi haeda Hamarkshaed byggingar
1 haed 10 metrar
2 haedir 12 metrar
3 haedir 16 metrar
Spennistddvar 3,5 metrar

Heimila ma ad einstakir byggingarhlutar 6verulegir ad staerd, svo sem lyftuhis, méstur o.p.h. fari
haerra en framangreind mérk en p6 ekki meira en 1,5 m.

Skipulagssvaedid er i allmikilli haed yfir sjavarmali og er opid fyrir vedri og vindum. Austan og
sudaustanattir eru rikjandi. Taka parf tillit til pessa vid skipulag hverrar I6dar. Maelst er til pess ad
hdnnudir reyni ad stadsetja byggingar og mannvirki mea tilliti til skjélmyndunar a I6dum og ad
stadsetja adalinnganga pannig ad peir séu i skjoli fyrir rikjandi vindattum.

Bila- , hjolasteedi og athafnasvaedi

Oll bilastaedi skulu vera innan I68amarka hverrar |68ar asamt athafnasveedum og vera med péttu
yfirbordi s.s. malbikud eda steypt. Nota skal bestu faanlegu teekni vardandi fragang bilastaeda og
athafnasveeda til ad lagmarka mengun og myndun Urgangs (sja kafla 3.11).
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Tafla 2. Bilastaedakrofur, hamark:

Geymslu- , framleidsluhtisneaedi og teeknirymi 1 staedi a hverja 150 m? hlsnadis
Almennt atvinnuhldsnaedi 1 steedi @ hverja 50 m? hisnadis
Verslun- og skrifstofuhtisnaedi 1 steedi & hverja 35 m? hlsnadis

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid dkveedi byggingarreglugerdar. Peim skal
velja stad sem neest adalinngangi byggingar. Ekki er heimilt ad haga bilasteedum pannig ad
bakkad sé af peim beint Gt a gétu. Bilastaedin skulu vera a.m.k. 5 metrar ad lengd og 2,5 m ad
breidd med 7 x 2,5 m fritt sveedi til ad bakka at i.

Rafbilahledsla
Gera skal rad fyrir rafhledslutengingum fyrir rafbila, & hverri 160.

Hjdlastaedi
Steedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 & hverja 1.000m2 atvinnuhlsnaedis. Hjblastaedi skulu
vera sem naest inngangi.

Fragangur l6da

Vanda skal sérstaklega til fragangs a l6dum, svo sem med grodursetningu, lysingu og hellulégn.
Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteeda og skal deila peim upp med gréari. Hlutfall grédurs
a bilasteedum skal vera ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra. Ad 60ru leyti er gerd krafa
um ad grodur peki ad lagmarki 15% af heildar flatarmali 166a. Hluti greenna sveeda skal vera
medfram I6darmorkum ad gotu, en par skulu vera ad lagmarki. 2-8 metra breid grédurbelti en
breidd fer eftir stadsetningu 168a. Breidd grédurbelta mun koma fram & haedar- og meeliblédum.
Lagmarksbreiddin reedst af steerd 16dar. Sja sérskilmala fyrir hverja 168. i grédurbeltid skal planta
trjdAm og runnum og mota landid & adladandi hatt. Tilgangur grédurbeltisins er ad mynda skjdl,
greena gétumynd og adladandi adkomu ad fyrirteekjum.

Med adaluppdrattum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi [6dar, p.m.t.
landmétun, heedarsetningu & 168, fragangi bilasteeda, grédursetningu, megin pléntuvali og 68rum
almennum fragangi a 168inni, i samraemi vid skilméala pessa. Su teikning/uppdréttur skal unnin af
landslagsarkitekt.

Med adaluppdrattum skal einnig fylgja séruppdréttur sem gerir grein fyrir medhdndlun ofanvatns
innan 160a. Askilegt er ad grédurbelti séu notud til medhdndlunar & ofanvatni par sem pvi verdur
vid komid.

Medhondla skal ofanvatn innan 16da med blagreenum ofanvatnslausnum. Heildarafrennslisstudull
skal ekki vera heaerri en 0,7. Afrennsli ofanvatns fra 166um sé ekki meiri en 30 I/s/ha midad vid 10
ara urkomuatburd. Hreinsun ofanvatns skal uppfylla kréfur i SUDS sem er ad finna i skyrslunni
,Medhondlun ofanvatns & Holmsheidi“ sem er ad finna i vidauka A (kréfur eru mismunandi eftir
pvi hvadan ofanvatn kemur, t.d. eru ekki sému kréfur & pakvatn og ofanvatn fra bilasteedum.
Utfeersla @ medhondlun og hreinsun parf ad uppfylla ofangreind skilyrdi, en I6darhafa er i
sjalfsvald sett hvernig hann uppfyllir pau, p.e. med hvers konar blagreenum adferdum. Ekki er
gerd krafa um oliuskiljur.t.d. fra bilasteedum en fyrir 4kvedna starfsemi getur verid krafa i
starfsleyfi um ymsan mengunarvarnarbinad, t.d. oliuskiljur. Farid verdur eftir reglugerd 884/2017
um varnir gegn oliumengun fra starfsemi & landi. EKki er tekid & sérteekum kréfum i starfsleyfi i
skyrslu um medhondlun ofanvatns. Frekari Gtlistun & kr6fum sem medhdndlun ofanvatns skal
uppfylla er ad finna i &durnefndri skyrslu.

Vid hénnun I60a skal reynt ad hlifa trjagrédri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vio komid, sér i lagi
trjagrodri og verdmaetum grodurvistgerdum. A skipulagssveedinu finnast grasmoéa- og
lyngmoavistir sem eru metnar med hatt verndargildi samkveemt viomidum NattUrufreedistofnunar
islands i umtalsverdu magni m.a. innan marka skilgreindra 16da. Leitast skal vid ad vernda og/eda
endurnyta slikan mdlendisgrédur fyrir grodurfragang innan l6da. Nanari upplysingar um hvad
einkennir grasmoéa- og lyngmoéavistir ma lesa um & heimasidu Nattirufreedistofnunar:
https://ni.is/greinar/grasmoavist og https://ni.is/greinar/lyngmoavist-a-laglendi en einkennandi
tegundir fyrir badar vistgerdir eru m.a. kreekilyng, blédberg, blaberjalyng og beitilyng.
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3.12

Umraeddar vistgerdir er einkum ad finna & eftirfarandi 166um: Hdélmsheidarvegur 101. Midbik
[60ar, ad storum hluta milli asetladra bygginga. Fundinsmork 1 og 3 og vegsteedi Gandalfsmarkar
nordan vid peer 160ir. Durinsmérk 9, 11, 14 og 16. Durinsmérk 1, 2, 4 og 6. Gandalfsmork 3.
Nordurhluti Gandalfsmarkar 1.

Lédarhafar skulu vanda fragang l6darmarka, baedi ad ésnortnu landi og a milli 168a. Ollum
fragangi I6dar ad 6snortnu landi skal haga pannig ad hann skadi pad sem minnst. Oheimilt er
med 6llu ad rydja jardvegi eda jardvegsurgangi Ut fyrir l6darmork. Jardvegsflaar skulu byrja a.m.k.
3 metrum innan vid l6darmork vid osnortid land. Hamarkshalli peirra er 1:3, nema um steinhledslu
sé ad raeda, en pa ma flai vera 1:2. Ganga skal fra yfirbordi jardvegsflaa med grédri og/eda
steinhledslu.

Lédarhafar samliggjandi I60a skulu hafa samrad um fragang a 16darmdrkum. Ad 6dru leyti gilda
I6darhaedir & 16darbladi.

par sem 160 liggur ad gétu med gangstétt, skal gera a.m.k. eina gdngutengingu af 168inni inn &

stiginn.

Mynd 12. Asynd fra Sudurlandsvegi

Medhondlun ofanvatns

Almennt
Allt ofanvatn innan skipulagssveedinu skal medhodndla eins og fram kemur i vidauka A
(Medhondlun ofanvatns a Holmsheidi 2018: Mannvit).

Ofanvatn af [66um

Medhondlun ofanvatns innan 168a fer fram med blagraeenum ofanvatnslausnum og e.t.v. 68rum
adferdum (t.d. midlunartanki og/eda oliuskilju). | skyrslu Mannvits um medhondlun ofanvatns a
Holmsheidi (2018) kemur fram ad l16darhafi megi velja hvada lausnir hann Gtfeerir svo lengi sem
hann uppfyllir pau skilyrdi sem sett eru.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhodndlun ofanvatns i byggingarleyfisumsékn og & adal-
uppdrattum vegna byggingaleyfis.

Medhdndlun ofanvatns innan hverfis
Vatn af vegum verdur medhodndlad i ofanvatnsrasum. Hefébundid lagnakerfi tekur vid afrennsli
fr& 160um (ad hamarki 30 I/s/ha) og yfirfollum Gr ofanvatnsrasum.

Medhdéndlun ofanvatns nedan byggdar
Ofanvatnslagnir og ofanvatnsrasir liggja ad settjérn nedan byggdar par sem lokastig hreinsunar
ofanvatns fer fram adur en vatnid rennur Gt i vidtaka.

Ein settjérn er a deiliskipulagssvaedinu sem er allt ad 7.500m2 ad steerd er stadsett a
sudausturhorni deiliskipulagssveedinu.
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3.13

3.14

3.15

Honnun og utfeersla settjarnanna er i héndum —Veitna ohf. Fyrirvari er gerdur um nakveemni &
deiliskipulagsuppdreetti t.d. um form og legu settjarnar sem geta breyst vid endanlega honnun
hennar.

Vanda skal til alls frAgangs settjarnar, fella hana vel ad landi og stadhattum. Fordast skal éparfa
rask. bad rask sem kann ad verda vid framkvaemdirnar skal greeda upp med grodri sem er
einkennandi fyrir hvert svaedi fyrir sig.

Saekja skal um framkveemdarleyfi hja Reykjavikurborg &dur en framkvaemdir hefjast.

Skilti og merkingar
Merkingar bygginga og skiltastandur skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingareglugerdar og

standa innan byggingareits. Gera skal grein fyrir hvernig merkingum verdur hattad og syna hvar
sjalfstaed skilti eru stadsett & 168. Skilti skulu vera i samreemi vid gildandi Byggingareglugerd.

Sorpgeymslur — spilliefni

A tillsguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og stadsetningu sorpgeymsla,
sorpgama eda sorpilata. Sorpgeymslur/ skyli skulu vera stadsett innan byggingareits. beim skal
komid pannig fyrir innan reits a 166 ad audvelt sé ad komast ad peim. Mikil ahersla er 16go a vel
utlitandi og umhverfisveenan fragang a sorpgeymslum. Byggja skal skyli yfir eda umhverfis
sorpilat og sorpgama eda afmarka pa a annan hatt t.d. med groori eda jarovegsflaum. Vakin er
athygli & kafla 2.5 Vatnsvernd, vardandi medferd a sorpi og spilliefnum.

Medhondlun drgangs skal vera samkveemt akveedum gildandi sampykktar um medhdndlun
urgangs i Reykjavikurborg. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma urgangi sem fellur til vid
reksturinn i videigandi medhondlun og fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna
urgangsflokka fra blondudum drgangi. Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad gera breytingar a
peim reglum sem i gildi eru hverju sinni.

Skogur og medferd naverandi trjagréours

Mikid hefur verid reektad af trjam & sveedinu sem sifellt verdur meira aberandi i umgjoérd
borgarinnar eftir pvi sem hann vex og dafnar. I deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad u.p.b. 22,8 ha
skoglendis sem nu er a sveedinu verdi ekki raskad.

Heimilt er ad leggja stiga um skdégarsvaedio og gera pad adgengilegt til Gtivistar og afpreyingar
s.s. med dvalar- og afpreyingarsveedum. Einnig er heimilt ad reisa Iétt mannvirki med sampykki
Reykjavikurborgar innan sveedisins sem pjona notkun pess.

Sa trjagrédur sem parf ad vikja vegna framkvaemda a sveedinu skal feera, eftir pvi sem haegt er,
til og nyta annars stadar innan skipulagssveedisins i samradi vid borgaryfirvdld og Skégraekt
Reykjavikur. Halda skal bdokhald yfir pad skoéglendi sem parf ad vikja vegna framkveemda og
tryggja ad sambeerilegt skoglendi verdi reektad upp innan skipulagssvaedisins.
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3.16

3.17

3.18

ad

T L6

Mynd 13. Skogur

Fornminjar
Fornleifaskraning hefur farid fram innan skipulagssveedisins, sja kafla 2.7.

Ef finnast adur okunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um fundinn eins flj6tt og
mogulegt er skv. dkveedi 24. gr. laga um menningarminjar 80/2012.

Veitur, lagnir og spennistodvar

Engin fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssvaedis nema raflina i dreifikerfi veitna a
austurhluta pess sem verdur breytt. Oll lagnakerfi innan sveedisins verda ny. Ho6nnun og uUtfeersla
a veitukerfum og fjarskiptalégnum verdur i héndum Veitna og annarra veitufyrirteekja i samstarfi
vid borgaryfirvold. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir og hlita skilmalum peirra um
stadsetningu inntaka og heimataugar. Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera
samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i lagmarki. L6gnum skal pannig komid fyrir
ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi 160ir, byggingar og almenningsrymi.

Gert er rad fyrir tveimur hreinsivirkjum fyrir skélp a sveedi B & I66um undir gagnaver og verda pau
stadsett innan hvorrar l6dar. Ef tali® aeskilegt ad fjdlga hreinsivirkjum & sveedinu af
hagkveemnisasteedum skal pad gert i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og uppfylla
akvaedi reglugerdar um fraveitur og skoélp nr. 798/1999. Saekja skal um leyfi fyrir rotpré til

Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur.

Innan sveedisins er reiknad med 16dum fyrir veitufyrirtaeki. A deiliskipulagsuppdreetti eru syndar
|60ir eetladar fyrir spennistddvar og adra starfsemi veitufyrirtaekja. Kvadir a pessum l6dum verda
syndar a meaeli- og haedarblodum peirra. EKki er gert rad fyrir bilasteedum & pessum [66um en
tryggja parf greida adkomuleid ad spennistédvum.

HIj68vist
Athugun & vidmidum um hljédvist a skipulagssvaedinu hefur farid fram. Efla verkfraedistofa

annadist pa vinnu, sja heimildaskra, Minnisblad Havadi & athafnasveedi H6Imsheidi — Efla MIN-
001-v01

Fyrirhugda skipulagssveedi er skipt i tvo afanga, annars vegar afanga A undir plassfreka
athafnastarfsemi og hins vegar afanga B undir plassfreka starfsemi fyrir gagnaver.
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Gerdar eru heerri krofur til hljodvistar & pessum sveedum en & almennum idnadar — og
athafnasveedum m.a. vegna naleegdar vid fangelsio a Hélmsheidi sem er i naesta nagrenni vid
skipulagssvaedid, en einnig edli starfsemi sem fyrirhugud er a sveedi A.

Starfsemi fangelsisins flokkast undir opinbera pjénustustarfsemi. HIjodstig par skal vera innan
vidmidunar marka reglugerdar um havada nr.724/2008, sem er um LAeq 50 dB utan vid hisvegg
og 30 dB fyrir pjonustustofnanir. Midad er vid ad sambeerilegar krofur til hljodvistar verdi gerdar a
sveedi A og B.

HIj6dstig & 160armorkum 168a og & milli adliggjandi 16da skal ekki vera meira en LAeq 60 dB.
Vid skipulagningu innan l6dar eetti val 4 stadsetningu a byggingum og helstu hlj6dgjéfum ad vinna
eftir peirri hugmynd ad leysa hljédvist med afstodu og logun bygging gagnvart neerliggjandi
sveedum. Vid hdnnun bygging eetti Gtfeersla motveegisadgerda ad fara fram par sem pad a vid.
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4 SERSKILMALAR FYRIR LOPIR

4.1 Almennt

Sérskilmalar pessir gilda fyrir allar 160ir a deiliskipulagssveedinu. Steerdir einstakra l66a og
byggingareita kunna ad breytast litillega vid gerd meeliblada.

Mynd 14. Deiliskipulagstillagan

4.2 Deiliskipulagsveedid

¢ Heildarflatarmal deiliskipulagssvaedisins er u.p.b. 59,4 ha
¢ Heildarflatarmal allra 160a & deiliskipulagssveedinu er u.p.b. 26,3 ha
e Hamarks byggingarmagn & 6llu deiliskipulagssvaedinu er u.p.b. 125.000 m?
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Mynd 15. Sneiding B-B
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Mynd 16. Sneiding A-A

4.3 Skilméalatafla

Yfirlitstaflan synir gotunafn og hasnumer, aeetlada lodarsteerd, fjdlda heeda bygginga a 169,
hamarks nytingarhlutfall einstakra 160a, hamarks byggingamagn & vidkomandi |60 sem midast
vio deetlada l6darsteerd sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Hamarks byggingarmagn akvardast af nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall er 0,5 nema annad komi
fram i skilmalatoflu. Ef sett er milligolf i his getur hamarksnytingarhlutfall heekkad um allt ad 0,2
og farid i 0,7 sja nanar skilmalatoflu 3 & naestu sidu. Uppgefid hamarks byggingarmagn 4 160 i
toflunni er pvi leidbeinandi par sem pad er hlutfall af [6darstaerd og getur pvi ordid orlitid leegra
eda haerra en gefid er upp i toflu allt eftir pvi hver endanleg I66arsteerd & maelibladi verdur.

Krofur um grodur sést & meeliblooum
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Tafla 3. Skilmalatafla

Sveedi A

e I
Durinsmork 1 2.741 1-3 0,5 1.371
Durinsmork 2 6.151 1-3 0,5 3.076
Durinsmork 3 2.483 1-3 0,5 1.242
Durinsmork 4 2.759 1-3 0,5 1.380
Durinsmork 5 2.493 1-3 0,5 1.247
Durinsmork 5a 30 1 spennistod 30
Durinsmork 6 2.826 1-3 0,5 1.413
Durinsmork 7 2.592 1-3 0,5 1.296
Durinsmork 8 3.002 1-3 0,5 1.501
Durinsmork 9 2.535 1-3 0,5 1.268
Durinsmork 10 3.069 1-3 0,5 1.535
Durinsmork 11 2.602 1-3 0,5 1.301
Durinsmork 12 2.741 1-3 0,5 1.371
Durinsmork 14 2.267 1-3 0,5 1.134
Durinsmork 16 6.225 1-3 0,5 3.113
Fundinsmork 1 3.298 1-3 0,5 1.649
Fundinsmork 2 5.081 1-3 0,5 2.541
Fundinsmork 2a 30 1 spennistod 30
Fundinsmork 3 2.915 1-3 0,5 1.458
Fundinsmork 4 3.042 1-3 0,5 1.521
Fundinsmork 6 2.943 1-3 0,5 1.472
Fundinsmork 6a 30 1 spennistod 30
Fundinsmork 8 6.016 1-3 0,5 3.008
Gandalfsmork 1 39.815 1-3 0,4 15.926
Gandalfsmork 1a 30 1 spennistdd 30
Gandalfsmork 3 4.693 1-3 0,5 2.347
Gandalfsmork 5 5.308 1-3 0,5 2.654
Gandalfsmork 5a 30 1-3 daelu-/spennistod 30
Gandalfsmork 7a 7.032 1-3 0,5 3.516
Gandalfsmork 9 3.495 1-3 0,5 1.748
Mddsognismork 2 5.610 1-3 0,5 2.805
Mdédsognismork 4 6.185 1-3 0,5 3.093
Mdédsognismork 4a 30 1 spennistdd 30
Modsognismork 6 5.900 1-3 0,5 2.950
Modsognismork 8 7.547 1-3 0,5 3.774
alls 153.546 72.890
Sveedi B

Hoélmsheidarvegur 100 50.233 1 0,5 25.117
Hoélmsheidarvegur 101 55.726 1 0,5 27.863
alls 105.959 52.980
Alls svaedi A og B 259.505 125.870

* Hamarks byggingarmagn i toflu er leidbeinandi og getur breytist ef I6darstaerd breytist vid gerd maeliblada.

** Nytingarhlutfall [6da midast vid 0,5. Ef milligdlf er i his ma nytingarhlutfallid haekka sem pvi nemur i allt ad 0,7 (sja skilmalatoflu).
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4.4

Einstaka 16dir

Hér & eftir fer umfjéllun um hverja 160. Gefin er upp I6darsteerd, hamarks nytingarhlutfall, breidd
a grodurbelti medfram gotu og leyfilegur fjéldi heeda (Sja hamarkshaed i kafla 3.9 Byggingar).

Um fjolda bilasteeda a 160 er visad i kafla 3.10. Um hljodvist visast i kafla 3.18

441 Holmsheidarvegur 100

L&6adin er 50.233 m2 ad steerd. Hamarks nytingarhlutfall er 0,5.
Kv6d um grodurbelti medfram Hélmsheidarveg er 8 m ad breidd.

Heimilt er ad byggja & 163inni 1- 2 haeda byggingu/byggingar. A pessari 168 er heimilt ad byggja
fleiri en eina byggingu.

Heimilt er ad koma fyrir spennist6d & l16dinni.

Byggingarreitur er afmarkadur pannig ad sveigjanleiki sé til stadar til ad byggja fleiri byggingar i
aféngum pvi er heimilt ad skipta reitnum upp pannig ad heimilt er ad byggja fleiri hds innan
byggingarreits.

Adur en adalteikningar hja Byggingarfulltria eru lagdar fram, skal l6darhafi senda formlega
fyrirspurn & Skipulagsfulltria me? tilldguteikningum sem syna heildaruppbyggingu a 168inni. bar
komi fram heildaraform um byggingar og énnur mannvirki, megin heedarlega bygginga og lausleg
hugmynd ad fragangi vio 168armork.

Syna skal a.m.k. tvd snid i 160 i meelikvardanum 1:200. Skipulagsfulltrti gefur umsdégn um
tilldguna &dur en haegt er ad senda inn adalteikningar.

Gotur innan l6dar skulu lagdar bundnu slitlagi.

A medan er ekki til stadar fraveitukerfi sem I6darhafi getur tengst, pa er heimilt er ad koma fyrir
rotpré innan l6dar. Saekja skal um leyfi fyrir rotpré til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur og uppfylla
akveedi reglugerdar um fraveitur og skolp nr. 798/1999. Ekki verdur 16gd ofanvatnsheimeed ad
[6dinni og skal l6darhafi sjéalfur sjA um medhdndlun ofanvatns af 16dinni. Medhondlun ofanvatns
skal uppfylla krofur sem settar eru fyrir adrar 16dir & deiliskipulagssveedinu, med peirri
undantekningu ad ofanvatn fra 16dinni endar ekki i settjorn nedan byggdar sem getur leitt til
aukinnar krofu & hreinsun ofanvatns innan Iédarinnar.

Um hljédvist visast i kafla 3.18

4.4.2 Hélmsheidarvegur 101

L&adin er 55.726 m2 ad steerd. Hamarks nytingarhlutfall er 0,5.
Kvdd um grodurbelti medfram Hélmsheidarveg er 8 m ad breidd.

Heimilt er ad byggja & 16dinni 1-2 haeda byggingu/byggingar. A pessari 168 er heimilt ad byggja
fleiri en eina byggingu.

Heimilt er ad koma fyrir spennist6d & 16dinni.

Byggingarreitur er afmarkadur pannig ad sveigjanleiki sé til stadar til ad byggja fleiri byggingar i
aféngum pvi er heimilt ad skipta reitnum upp pannig ad heimilt er ad byggja fleiri hds innan
byggingarreits. Virk sprunga er innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad byggja yfir sprungu. Sja
kafla 3.4

Adur en adalteikningar hja Byggingarfulltria eru lagdar fram, skal l6darhafi senda formlega
fyrirspurn & Skipulagsfulltrda med tilléguteikningum sem syna heildaruppbyggingu a 16dinni. bar
komi fram heildaraform um byggingar og 6nnur mannvirki, megin haedarlega bygginga og lausleg
hugmynd ad fragangi vio I68armork.

Syna skal a.m.k. tvd snid i 160 i meelikvardanum 1:200. Skipulagsfulltrti gefur umsdégn um
tilldguna &dur en haegt er ad senda inn adalteikningar.
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Gotur innan l6dar skulu lagdar bundnu slitlagi.

A medan er ekki til stadar fraveitukerfi sem l6darhafi getur tengst, pa er heimilt er ad koma fyrir
rotpré innan l6dar. Saekja skal um leyfi fyrir rotpro til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur og uppfylla
akvaedi reglugerdar um fraveitur og skdlp nr. 798/1999. Ekki verdur 16gd ofanvatnsheimaed ad
168inni og skal I68arhafi sjalfur sj& um medhondlun ofanvatns af 16dinni. Medhondlun ofanvatns
skal uppfylla kréfur sem settar eru fyrir adrar 166ir a deiliskipulagssveedinu, med peirri
undantekningu ad ofanvatn fra 16dinni endar ekki i settjorn nedan byggdar sem getur leitt til
aukinnar krofu & hreinsun ofanvatns innan I6darinnar.

Um hljodvist visast i kafla 3.18

443 Gandalfsmork 1
L&6ain er 39.815 m2 ad steerd. Hamarks nytingarhlutfall er 0,4.

Kvod er um grédurbelti & 168. Huga parf ad asynd l6dar fra Sudurlandsvegi. Ekki er heimilt ad
nyta 168 sunnan byggingar sem geymslusvaedi.

Heimilt er ad byggja a 168inni 1- 3 haeda byggingu/byggingar. Heimilt er ad nyta hamarkshaed 16
metra i 6had fjélda haeda.

Mynd 17. Adkoma inn & athafnasvaedio frd Hafravatnsvegi

bls. -28-



HOLMSHEIDI - athafnasvaedi

5

5.1

5.2

UMHVERFISKYRSLA

Umhverfismatio er unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat dsetlana nr. 105/2006 og er studst

vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar um efnid. Umhverfismatio er unnid af Arkis arkitektum ehf, i

samradi vid Skipulagsfulltrda & Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar.

Umhverfismat aeetlana

Tafla 4. Umhverfisvidmid sem notud eru til ad meta ahrif deiliskipulagsins

Heiti asetlunar

Hvernig tengist aeetlunin tillogu ad tengdum
aeetlunum

Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins -
Hofudborgarsvaedid 2040

Deiliskipulagid er i samraemi vid Svaedisskipulag

hofudborgarsvaedid 2040.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagid er i samreemi vid Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 m.s.br. par er svaedid skilgreint sem AT4.
Athafnasveedi @ Holmsheidi vid Sudurlandsveg og gert rad
fyrir  landfrekri  starfsemi sem  hefur  dverulega
mengunarhaettu i for med sér.

Adalskipulag Mosfellsbajar 2011-
2030

Mork sveitarfélaganna Reykjavikur og Mosfellsbaejar eru a
pessum sléodum nanast samsida Hafravatnsvegi og liggur
deiliskipulagid pvi ad hluta til ad morkum sveitarfélaganna.
Mosfellsbaer er pvi sjalfsagdur umsagnaradili um
deiliskipulagid.

Samgonguaaetlun

Framkvaemdin tengist ekki samgdnguaaetiun

Sampykkt um verndarsvaedi
vatnsbdla innan logsagnarumdaema
Mosfellsbzejar, Reykjavikurborgar,
Seltjarnarnesbajar, Kdpavogsbajar,
Gardabaejar og Hafnarfjardar-
kaupstadar nr. 555/2015.

Svaedid er innan skilgreindra vaxtarmarka svaedisskipulagsins
og buid er ad aflétta formlegri vatnsvernd af sveedinu a
Hdélmsheidi og var pad gert med nyrri vatnsverndarsampykkt
(verndarsvaeda vatnsbdla) allra sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu sem tok gildi med sampykkt i B-deild
Stjornartidinda 25. juni 2015.

Deiliskipulagsaeetlanir

Deiliskipulag athafnasvaedis & Holmsheidi mun ekki kalla a
breytingar @ 00rum skipulagsdsetlunum sem eiga
skipulagsmork vié fyrirhugad skipulagssveedi 8 Hélmsheidi:
-Deiliskipulag fyrir fangelsi 8 Holmsheidi, samp. 2.10.2001,
sidast breytt arid 2013.

-Deiliskipulag fyrir hesthusabyggdina & Hélmsheidi, samp.
23.09.2003, sidast breytt arid 2013.

-Deiliskipulag fyrir sveedi Landsnets a Hdolmsheidi, samp.
26.09.2007.

-Deiliskipulag fyrir fisflug @ Hélmsheidi, samp. 09.12.2010 —
sidast breytt arid 2014.

Umhverfismat - Grunnastand umhverfis

i kafla 2 Skipulagssveedid er greint fra umfangi deiliskipulagsins og peim ahrifa- og
umhverfispattum sem lagdir voru til grundvallar pess. Einnig er greint fra peim vidmidum sem
notud eru sem meelikvardi & ahrif deiliskipulagsins & umhverfispeetti.
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5.3

5.4

Ahrifapaettir

Med ahrifapattum er att vio pa peetti deiliskipulagsins sem liklegir eru til ad valda ahrifum a
umbhverfid. Eftirfarandi ahrifapeettir eru taldir geta valdid sveedisbundnum ahrifum a umhverfié i
kjolfar deiliskipulagsins:

Umferd

Medan a uppbyggingu stendur mé buast vid verulega aukinni umferd stérra 6kuteekja. SOmuleidis
mun sveedid, eftir ad uppbyggingu pess lykur, valda stadbundinni aukningu umferdar, vegna pess
ad par verda vinnustadir fidlda starfsfolks. Stefnt er ad pvi ad & svaedinu verdi stadsettar
dreifingarmidstédvar fyrir ymis konar vorur, sem leidir til aukningar umferdar steerri dkutaekja.
betta mun ad likindum hafa &hrif & Gtivist innan svaedisins og naerliggjandi sveeda.

Mannvirkjagerd

Gatnagerd, byggingar og fragangur l6da til ymissa parfa mun hafa veruleg ahrif & asynd
sveedisins fra pvi sem na er. Gatnagerd og byggingarframkvaeemdir munu einnig hafa ahrif a
neerliggjandi sveedi.

Vatnsbuskapur

Vid uppbyggingu svaedisins mun vatnsbuskapur pess mogulega breytast. Til ad koma til méts vid
pa roskun verdur leitast vid ad likja eftir nattarulegri hringras vatns med blagraenum
ofanvatnslausnum. Frekari umfjollun um medhdndlun ofanvatns & Hélmsheidi ma finna i skyrslu
Mannvits — Medhdndlun ofanvatns & Hélmsheidi (2018).

Umhverfispeettir

Med umhverfispattum er att vid pa peetti umhverfisins sem liklegir eru til ad verda fyrir ahrifum af
uppbygging athafnasveedis a Hélmsheidi, med gatnagerd, hisbyggingum og umferd, mun hafa
ahrif &4 asynd landsins og fullbyggt athafnasvaedi geeti liklega haft einhver ahrif & eftirfarandi
umhverfispaetti:

Tafla 5. Umhverfispeettir

Umhverfispattur Lysing umhverfispattar / visir

Andrumsloft Loftgaedi (mengunarefni, svifryk, lykt)

Vatn Vatnsgadi ( mengunarefni, grugg, vatnsflaedi, fl6d)
Fraveita Vatnsgadi (bilun, fl6d)
Land Grédurpekja, rof
Vistkerfi Grédur og dyralif (tegundasamsetning og tegundafjoldi)
Heilsufarspeettir Obaegindi (havadi, lykt, ljdsmengun)
Efnahagur og . R .
. i Fyrirtaeki, storf, skatttekjur
atvinnulif

Félagslegt umhverfi

Samgongur, pjonusta, utivist/tomstundir

Eignir

Atvinnuhusnadi, dGnnur mannvirki

Menningarminjar

Minjar um fyrri landnotkun, ahrif & adliggjandi svaedi og nytingu peirra

Landslag

Natturu- og menningarlandslag
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5.5

Umhverfisviomio

Tafla 6. Umhverfisvidmid sem notud eru til ad meta ahrif deiliskipulagsins:

Umbhverfispattur

Lysing umhverfispattar
[/ visir

Viomio

Andrumsloft

Loftgaedi (mengunarefni,
svifryk, lykt)

L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir, nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem fjalla um mengandi
starfsemi

Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999, 1. gr. og éll
reglugerdin

Reglugerd nr. 920/2016 um brennisteinsdioxid,
kofnunarefnisdioxid og kofnunarefnisoxid, bensen,
kolsyring, svifryk og bly i andriumsloftinu, styrk ésons vid
yfirbord jar8ar og um upplysingar til almennings.
Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar,
Reykjavikborg 2015.
Adalskipulag Reykjavikur
Umbhverfisskyrsla, juli 2013

2010-2030 m.s.br. c1-

Vatn

Vatnsgadi (mengunarefni,
grugg, vatnsflaedi, flod)

L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem fjalla um mengandi
starfsemi
Umhverfis- og
Reykjavikborg 2015.
Adalskipulag Reykjavikur
Umbhverfisskyrsla, juli 2013
Reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001, gr. 2 og 9
Sampykkt um verndarsvaedi vatnsbdla innan I6gsagnar-
umdaema Mosfellsbaejar, Reykjavikurborgar,
Seltjarnarnesbaejar, Kdépavogsbaejar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar nr. 555/2015.

Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr.
797/1999

audlindastefna  Reykjavikurborgar,

2010-2030 m.s.br. c1-

Fraveita

Vatnsgadi (bilun, fl6d)

Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr.
797/1999

Land

Grédurpekja, rof

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. C1-

Umbhverfisskyrsla, juli 2013

Vistkerfi

Grédur og dyralif (tegunda-
fjoldi og samsetning)

Umbhverfis- og audlindastefna
Reykjavikborg 2015.

Reykjavikurborgar,

Heilsufarspaettir

Obaegindi (havadi, lykt,
ljdsmengun)

Lég um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem fjalla um mengandi
starfsemi
Umbhverfis- og
Reykjavikborg 2015.
Reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001, gr. 20g 9
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br.
Umbhverfisskyrsla, juli 2013

Reglugerd um héavada, nr. 724/2008, 1. gr.
Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999, 1. gr. og 6ll reglugerdin

audlindastefna  Reykjavikurborgar,

Ci-

mannvirki

Efnahagur og . L . Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. -, Skapa rymi
atvinnulif Fyrirtaeki, storf, skatttekjur fyrir landfrekar atvinnugreinar
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. C1-
Félagslegt Samgongur, pjonusta, Umbhverfisskyrsla, juli 2013
umbhverfi utivist/témstundir Sveedisskipulag hofudborgarsvadisins -
Héfudborgarsvaedid 2040
L. Atvinnuhulsnadi, Gnnur
Eignir

Menningarminjar

Minjar um fyrri landnotkun,
ahrif 4 adliggjandi svaedi og
nytingu peirra

L6g um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifaskrdning
sveedisins var gerd af Borgarségusafni Reykjavikur og eru
nidurstédur hennar birtar i sérstakri skyrslu (Fornleifaskrdning
vegna deiliskipulags ¢ athafnasvaedi i Hélmsheidi, 2018)

Landslag

Osnortid yfirbragd, rektad
land

Umbhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar,

Reykjavikborg 2015.
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5.6

5.7

Einkenni og veegi ahrifa

Einkennum og veegi umhverfisahrifa er lyst i samraemi vid nakvaemni deiliskipulagsins. Notud eru
pau hugtok er varda einkenni umhverfisahrifa sem skilgreind eru i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og veegi ahrifa. Vid matid eru
notadar peer skilgreiningar a vaegi ahrifa sem fram koma i t6flu hér ad nedan:

Tafla 7. Einkenni og vaegi ahrifa

Veegi ahrifa  Skyring

Jakvaed + Stefna skipulagsins hefur jakvaed ahrif 4 viokomandi umhverfispatt

Overuleg 0 Stefna skipulagsins hefur ekki teljandi ahrif & vidkomandi umhverfispatt

Neikvaed - Stefna skipulagsins hefur neikvaed ahrif 4 viokomandi umhverfispatt
Valkostir

i lbgum um umhverfismat &setlana kemur m.a. fram ad fjalla beri um og gera grein fyrir
umbhverfisahrifum raunheefra valkosta sem skodadir hafi verid i skipulagsvinnunni. Samanburdur
vio nullkost eda Obreytt astand er hluti af peim samanburdi:

Tafla 8. Mat a veegi ahrifa

Uppbygging

e Nall k r
athafnasveaedisins ull kostu

Umhverfispaettir

Andrumsloft 0

Vatn -

Land 0

Fraveita -

Vistkerfi -

Heilsufarspaettir

Efnahagur og atvinnulif

Félagslegt umhverfi -

Eignir

Menningarminjar

oOl+|Oo|+|0C|OC|+|O |+ |O| +

Landslag 0

Verdi ekki byggt upp & svaedinu (0-kostur) og svaedio latid halda sér éhreyft, mun skdgurinn par
smam saman verda radandi og asynd og nattirufar verda svipad Heidomork. Grodurinn mun binda
koldioxid og draga ur svifryki. Urkomuvatn mun halda afram ad finna sér nattarulega leid nidur i
grunnvatn. Striosminjar munu standa o6hreyfdar. Vistkerfid mun eflast med tilkomu staekkandi
skogar. Sumarhuds sem eru a sveedinu munu standa afram um einhvern tima.

Verdi af uppbyggingu athafnasvaedisins munu gotur og 16dir hréfla vid naverandi landi og grodri.
Motvaegisadgerdir eru fyrirhugadar med pvi ad skilja eftir stort svaedi til skograektar og kvadir eru
settar & I6dirnar um lamarks grédurpekju. Grédurinn mun binda koldioxi® og draga ar svifryki.
Vistkerfid aetti par af leidandi ekki ad skadast alvarlega. Heilsufarspeettir s.s hljodvist sem mun
versna med tilkomu aukinnar umferdar & sveedinu. Efnahagur og atvinnulif mun stér aukast vid
uppbygginguna svo og eignir. Ofanvatn verdur medhondlad samkveemt akveedum i skyrslu
Mannvits — Medhondlun ofanvatns & Holmsheidi (2018).
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5.8 Umhverfisahrif — hvada umhverfispaetti voru metnir

i eftirfarandi toflu eru gefin til kynna helstu fyrirséd ahrif deiliskipulags og uppbyggingar
athafnasveedis i HoImsheidi.

Tafla 9. Ahrif skipulagsins & umhverfispaetti

Umhverfispattur Umhverfisahrif Motvaegisadgerair

Aukin umferd a svaedinu, einkum stdrra 6kutaekja, mun
leida til stadbundinnar aukinnar losunar
grodurhusalofttegunda, auk annarra mengandi efna.
Andrumsloft 0 Motvaegisadgerdir eru paer ad stér hluti sveedisins er
skilin  eftir til skégrektar og allt | kringum
deiliskipulagssveedid er graeni trefillinn petta hvoru
tveggja mun badi binda kolefni og draga ur svifryki.

Vid uppbyggingu athafnasvedis @ Holmsheidi mun
ofanvatnsrennsli aukast og vatnsblskapur raskast. |
deiliskipulagi er leitast vid ad likja eftir natturulegri
Vatn - hringras vatns med adstod blagreenna ofanvatnslausna.
Upplysingar um medhondlun ofanvatns 4 Hélmsheidi ma
finna i skyrslu Mannvits — Medhondlun ofanvatns a
Holmsheidi (2018)

Ymsir peettir hafa dhrif & virkni fraveitukerfa svo sem
landhalli og grunnvatnsstada. Aukin urkoma og fjolgun
hldkudaga getur leitt af sér ad flutningsgeta kerfanna
minnkar sem getur leitt til fl6da upp ur kerfum.
Moétvaegisadgerdir eru paer ad a deiliskipulagssvaedinu er
notast vid blagraenar ofanvatnslausnir. Settjérn er komid
fyrir & sveedinu. Gert er rdd fyrir landmoétun i kringum
settjornina pannig ad i vid 6fgaadstaedur geti settjornin
steekkad. Gert er rad fyrir varaaflsst6d vid daelustod fyrir
skolp.

Fraveita -

Grédurpekja svaedisins | heild mun minnka vid
uppbyggingu athafnasvaedis 4 Hélmsheidi, par sem storir
fletir fara undir gotur, bilastedi, athafnasvaedi og
byggingar. Mdtvaegis-adgerdir eru pser ad settar eru
Land 0 kvadir a 168ir um a.m.k. 15% peirra séu med grédri og sa
hluti af skipulagssvaedinu sem ekki fer undir 16dir og vegi
mun verda skégi vaxinn. A méti peim raektunarsvaedum
sem fara undir byggd er gert rad fyrir ad planta i jafn
stort svaedi annarsstadar.

Svaedid er i dag uppvaxandi skégur ad staerstum hluta.
Stor hluti skipulagssvaedisins er tekinn fra og latin halda
sér sem skograektarsveedi og mun vistkerfi peirra svaeda
Vistkerfi - verda draskad. Heildarahrif & vistkerfi svaedisins eru pvi
overuleg ad undanskildum uppbyggingarsveedum par
sem tegundafjoldi og umfang plantna, trjagrédurs og
lifrikis verdur takmarkadur.

Ekki er asteda til pess ad atla ad uppbygging 4
Hdélmsheidi muni hafa afgerandi ahrif 8 heilsufarstengda
Heilsufarspaettir 0 paetti. HIjédvist mun p6 versna med tilkomu aukinnar
umferdar & sveedid og sveedid mun verda upplyst af
gotuljosum, ljosum bygginga og I6dalysingu.
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5.9

5.10

Umhverfispattur Umhverfisahrif Madtvaegisadgeroir

Uppbygging athafnasvaedis & Holmsheidi mun verda
jakvaed fyrir atvinnulif og efnahag. Um er ad raeda mjog
stérar fjarfestingar i heild, atvinnusképun og
atvinnutaekifeeri til framtidar. Svaedid er vel stadsett med
tilliti til samgangna og hentar pannig vel fyrir starfsemi
sem er had peim paetti.

Efnahagur og atvinnulif +

Uppbygging athafnasvaedis & Hélmsheidi mun hafa ahrif
a utivistargildi svaedisins baedi sem Uutreidasvaedis og
Félagslegt umhverfi - almennrar utivistar. Hluti svaedisins mun afram vera
Utivistarsveedi med géodum tengingum stiga og reidstiga
vid adliggjandi Utivistarsveedi.

A3 060ru leiti mun uppbygging athafnasveedis a
Hoélmsheidi an nokkurs vafa studla ad
verdmaetaaukningu lands og fasteigna innan svaedisins
sjalfs og styrkja fjarfestingar annars stadar a
hofudborgarsvaedinu. Hlutverk svaedisins verdur ad hysa
verslunar-, pjénustu- og lagerstarfsemi sem atlad er ad
pbjona sveedinu 6llu og jafnvel 6llu landinu. Adstaedur til
pbessa eru afar gédar & pessum stad, vegna legu
svaedisins vid eina helstu umferdaraed Ut Ur Reykjavik og
naleegdar vid Hafravatnsveginn.

Eignir +

Engar menningarminjar sem luta formlegri fridun eru a
svaedinu. Lagt er til ad leifar gamals hesta- og kerruvegar
austur fra Almannadal verdi verndadur ad hluta til, |
frumskraningu sveedisins sem gert var af Minjasafni
Reykjavikur  dags. 20.mai 2007 (Anna Lisa
Gudmundsdéttir). Deiliskipulagstillagan tekur tillit til
pbessa vegar ad hluta til og gert er rad fyrir ad peim hluta
hans verdi ekki raskad.

Menningarminjar 0

Svaedid i dag er ekki dsnortid landslag, par eru
skograektarsvaedi, tun, mannvistarleifar fra hersetunni,
Landslag 0 haspennuméstur, vegir og vegaslédar um allt. Afram
verdur svaedid ad hluta til skograektarsvaedi og 16gd er
ahersla a grédur & 166um.

Voktun

Hluti deiliskipulagssvaedisins fer inn & o6ryggissveedi fyrir grunnvatn sbr. vatnsverndarkort
sampykkt 555/2015. Einnig er svaedio i grennd vid 6ryggissveedi fyrir yfirbordsvatn baedi i landi
Reykjavikur og Mosfellshbaejar. Med auknum umsvifum verdur voktunarasetlun endurskodud. Gert
er rad fyrir ad voktun & vatni H6Imsar verdi i samraemi vid tilldgur, sem settar hafa verid fram i
skyrslu sem unnin var fyrir Umhverfis- og heilbrigdisstofu Reykjavikur (Mengunarflokkun
Hélmsar, Suduréar og Ellidaaa; Tryggvi Pérdarson: 2004; Haskdlasetrid i Hveragerdi).

A medan & uppbyggingu sveedisins stendur parf sérstaklega ad huga ad voktun. Leidi
umhverfismat deiliskipulagsins i ljos ad framkvaemd pess eda peirra framkveemda sem af pvi
leidir, muni hafa i for med sér veruleg umhverfisahrif parf ad gripa til videigandi métvaegisadgerda
sem tryggja hamarks 6ryggi grunnvatns og neysluvatns héfudborgarsveedisins sem og annarra
umhverfisgeeda. Voktun skal hagad samkveemt légum um stjérn vatnamala og gera skal
vaktaraeetlun vegna nalaegdar vid vatnsverndarsveedi.

Samantekt & nidurstdodu umhverfismats

Gandalfsmork a deiliskipulagstillogu athafnasveedis a Holmsheidi er tengibraut skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. Jafnframt er deiliskipulagstillagan had akveedum laga um
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umhverfismat azetlana nr. 105/2006, en pau gera krofu um ad gerd sé grein fyrir umhverfisahrifum
tiltekinna skipulagstillagna.

Deiliskipulagi®d neer yfir 59,4 ha svaedi sem ekki hefur verid deiliskipulagt adur i heild sinni. Hluti
deiliskipulagssveedisins er inn a oryggissveedi fyrir grunnvatn sbr. vatnsverndarkort sampykkt
555/2015. Einnig er svaedio i grennd vid 6ryggissveedi fyrir yfirbordsvatn baedi i landi Reykjavikur
og Mosfellsbaejar. Skal pvi adeins gera rad fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarheettu i for
meo sér.

Umhverfismatio
Helstu &hrifapeettir sem taldir eru valda svaedisbundum &hrifum & umhverfid i kjolfar
deiliskipulagsins eru umferd, mannvirkjagerd, fraveita og vatn (sja kafla 5.2, bls.29)

peir peettir umhverfisins sem liklegir eru til ad verda fyrir ahriftum af uppbyggingu
athafnasveedis deiliskipulagsins eru andrimsiloft, vatn, land, vistkerfi, heilsufarspeettir, efnahagur
og atvinnulif, félagslegt umhverfi, eignir, menningarminjar og landslag (sja kafla 5.4, bls.30).

Valkostir s.s. samanburdur vid nullkost:

e Verdi ekki byggt upp a sveedinu (0-kostur) og sveedid latid halda sér 6hreyft, mun
skogurinn par smam saman verda radandi og asynd og nattdrufar verda svipad
Heidmork. Grédurinn mun binda koldioxid og draga Gr svifryki. Urkomuvatn mun halda
afram ad finna sér nattdrulega leid nidur i grunnvatn. Stridsminjar munu standa
Ohreyfdar. Vistkerfio mun eflast med tilkomu staekkandi skdgar.

e Verdi af uppbyggingu athafnasveedisins munu goétur og I68ir breyta naverandi landi og
gréari. Métveegisadgerdir eru fyrirhugadar med pvi ad skilja eftir stort sveedi til skograektar
og kvadir eru settar a l6dirnar um lamarks grodurpekju. Grodurinn mun binda koldioxid
og draga ar svifryki. Vistkerfid aetti par af leidandi ekki ad skadast alvarlega. Efnahagur
og atvinnulif mun stér aukast vid uppbygginguna svo og eignir. Medhdndlun & ofanvatni
verdur hagad eftir dkveedum i skyrslu Mannvits um medhdndlun ofanvatns & Holmsheidi
(2018) (sja kafla 5.7, bls.32).

Umbhverfiséhrif:

e Andrumsloft - aukin umferd med Utbleestri og svifryki - motveegisadgerd grédur- og
skograekt

e Vatn — ofanvatn feer takmarkadri leid nidur i jardveg og grunnvatn — Til pess ad koma til
mots vio aukid ofanvatnsrennsli verdur studst vio blagraenar ofanvatnslausnir eins og
mogulegt er.

e Fraveita — Vegna naleegdar vid vatnsverndarsveedi verdur hugad sérstaklega ad
bilanavéktun og varaaflst6d komid fyrir vid deelustod.

e Land - heildar grédurpekja minnkar — métveegisadgerdir a l6dum eru kvadir um a.m.k.
15% grédur og allt land sem ekki fer undir gétur og 16dir verdur skoégur.

e Vistkerfi - tegundum floru og fanu sem pola illa navist vio manninn og byggt b6l mun
feekka.

e Heilsufarspeettir — umferdarhavadi mun aukast, gotu- og byggingarlysing baetist vid adur
Oupplyst sveedi. Hvorugt hefur afgerandi ahrif heilsufarspeetti par sem engar ibudir eru i
nagreninu.

e Efnahagur og atvinnulif — jakvaett, stérar fjarfestingar og atvinnutaekifeeri til framtidar.

e Eignir — Uppbygging sveedisins veldur verdamaetaaukningu lands og fasteigna innan
pess.

e Menningarminjar — engar menningarminjar med formlegri fridun, eru 4 svaedinu. Lagt er
til verndunar a hluta af reidleid og kerruvegi — pad er gert ad hluta til.

e Landslag - Svaedid i dag er ekki oOsnortid landslag, par eru skogreektarsvaedi,
mannvistarleifar fra hersetunni, haspennumdstur, vegir og vegslodar um allt. Afram
verdur svaedid ad hluta til skdgraektarsvaedi og 16906 er ahersla a grodur a 166um (sja kafla
5.8, bls.33).

Voktun

Hluti deiliskipulagssveedisins er innan Oryggissveedis fyrir grunnvatn s.b. vatnsverndarkort
sampykkt 2015. Einnig er svaedid i grennd vid oryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn baedi i landi
Reykjavikur og Mosfellsbaejar. A medan & uppbyggingu sveedisins stendur parf sérstaklega ad
huga ad voktun (sja kafla 5.9, bls.34).
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5.11 Nidurstada

Deiliskipulag Hélmsheidar athafnasvaedis samreemist | meginatridum fyrirliggjandi
skipulagsaeetlunum og markmidum Reykjavikurborgar, m.t.t. byggdarinnar, umhverfispatta og
ahrifa & umhverfid. Vardandi nidurstodur og rokstudnings einstakra patta er visad til kafla 5.1-
5.10.
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UPPDRATTIR
Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i meelikvarda 1:2000, dags. 18.10.2018, par sem settir eru
fram helstu paettir skipulagsins.

Skyringaruppdrattur (90)1.02 er leidbeiningauppdrattur um hvernig hugsanleg byggd geeti litid Gt
asamt snidum.

Skyringaruppdrattur (90)1.03 byggd ofan & loftmynd sem synir grédur, sprungur, rafmagns- og
haspennulinur, 6rnefni og fornleifar
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6.1

Deiliskipulagsuppdrattur
DEILISKIPULAG ATHAFNASV/EBIS HOLMSHEIDI

WEALIT
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Deiliskipulagsdrattur af Holmsheidi, mkyv. 1:2000
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6.2 Skyringaruppdrattur
DEILISKIPULAG ATHAFNASVADIS HOLMSHEID

Hiut =F ABalskipulag Reykavikur 2010 - 2030
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6.3 Skyringarmynd - Skégur, sprungur, rafmagns- og haspennulinur, érnefni og fornleifar
DEILISKIPULAG ATHAFNASV/DIS HOLMSHEIPI
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7 HEIMILDASKRA

Medhondlun ofanvatns & Hélmsheidi 2018 — Mannvit - 1290239-000-CRP-0003
Minnisblad Havadi & athafnasveedi Ho6Imsheidi — Efla MIN-001-V01

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & athafnasveedi i Hélmsheidi — Borgarsdgusafn
Reykjavikur skyrsla nr. 192

Sampykkt nr. 123 um medhondlun Grgangs i Reykjavikurborg
Vedurfar & fyrirhugudum byggingarreit fangelsis & Holmsheidi — Vedurstofa islands

greinargerd 4001
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8 VIDAUKI

Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 5. april 2019

Vardar: Hélmsheidi athafnasvaedi, nytt deiliskipulag.

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids um nytt deiliskipulag
fyrir Holmsheidi, athafnasvaedi. Skipulagssvaedid er um 60 ha ad stzerd og liggur ad jadri
vatnsverndarsvaedis Hofudborgarsvaedisins og er i jadri graena trefilsins. Skipulagstillagan gerir rad
fyrir ad skipuleggja athafnasvaedi, med fjdlbreyttum atvinnuldédum innan svaedis, undir ymis konar
starfsemi sem fellur ad markmidum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, p.a.m. l68um fyrir
gagnaver, skv. uppdr. Arkis arkitekta dags. 18. oktéber 2018. Einnig er 16g8 fram greinargerd,
skipulagsskilmalar og umhverfisskyrsla Arkis arkitekta ehf. dags. 18. oktéber 2018. Jafnframt er
16g8 fram fornleifaskraning Borgarsdgusafns Reykjavikur, greinargerd islenskra orkurannsokna
dags. 1. september 2018, umségn Minjastofnunar islands dags. 21. september 2018. Tillagan var
auglyst frd 28. jantar 2019 til og med 11. mars 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1) Veitur dags. 31. jandar 2019

2) Umsogn Mosfellsbzejar dags. 18. febraar 2019

3) Umsodgn Umhverfisstofnunar dags. 8. mars 2019

4) Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 11. mars 2019
5) Umsdgn Landsnets dags. 11. mars 2019

6) Minnisblad VSO radgjafar dags. 11. mars 2019

Samantekt @ athugsaemdum og svor vid peim.

1) Veitur telja dkvedna haettu stafa 4 vatnsverndarsvaedinu i Heidmork vegna uppbyggingar a8 nyja
athafnasvaedinu i Holmsheidi, sér i lagi vatnsbdl vid Gvenndarbrunna (brunnsvaedi) og pad hafi ekki
verid rannsakad naegjanlega. Veitur dska eftir pvi ad fram fari heildstzett dhaettumat & dhrifum
uppbyggingar svaedisins 4 vatnsverndarsvaedid. Jafnframt ad gerd verdi i kjdlfar pess
vidbragdsazetlun sem gerir grein fyrir hvernig brugdist verdi vid mogulegri mengunarhzettu fra
fraveitu og ofanvatnslausnum skipulagssvaedisins. Veitur telja naudsynlegt ad dhaettumatid og
viBbragdsaeetlunin liggi fyrir a48ur en deiliskipulagid verdi sampykkt og motveegisadgerdir verdi
bannig hluti af endanlegri skipulagstillogu.

Svar: Haldinn var fundur hja Reykjavikurborg med fulltrdum Veitna dags. 12. febrdar 2019, par
sem raett var um athugasemdir Veitna. Einnig var par kynnt verkazetlun Vatnaskila sem gerir rad
fyrir skyrslu um dhzettumatid. Akvedid var ad hefja vinnu vid matid eins fljott og audid er, og ad
Veitur leidi pa vinnu. Jafnframt var akvedid ad Veitur og Reykjavikurborg skipti kostnadi vid
rannséknir 4 verkefninu jafnt & milli sin. Akvedid hefur pvi verid ad kldra skipulagstilldguna og setja
akvedna fyrirvara inn i skilmala skipulagsins um pd vinnu sem er eftir. Fyrirvarinn er pannig ad ekki
verdi formlega Gthlutad neinni |68 4 sudurhluta svaedisins, fyrr en nidurstédur dhaettumatsins og
vidbragdsazetlunar liggi fyrir. Skipulagstilléguna og/eda einsték svaadi innan hennar parf mégulega
ad endurskoda ad pvi loknu m.v. pzer nidurstddur sem dhaettumatid leidir i ljos.
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2) Skipulagsnefnd Mosfellshasjar gerir ekki athugasemd vid auglysta skipulagstillégu.
Svar: Kallar ekki & vidbrogd.

3) Umhverfisstofnun bendir a ad i skilmalum skipulagsins er ekki gerd krafa um oliuskiljur og telur
stofnunin mikilvaegt ad farid verdi eftir reglugerd 884/2017 um varnir gegn oliumengun frd
starfsemi 4 landi. Jafnframt bendir stofnunin 2 ad grédurpekja svaedisins i heild mun minnka vid
fyrirhugada uppbyggingu og er bent & ad skv. vistgerdarkorti Ni séu innan svaedisins vistgerdirnar
grasmoavist og lyngmdavist sem eru 3 lista Bernarsamningsins frd 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Umhverfisstofnun telur mikilvaegt ad petta komi fram i tillogunni og ad vistgerdunum
verdi ekki raskad. Jafnframt telur stofnunin ad vanda purfi til alls fragangs settjarnar, fella hana vel
ad landi og stadhattum, fordast 6parfa rask og graeda upp roskud sveedi med stadargroddri,
sérstaklega ef um er a8 rae8a vistgerdir sem hafa verndargildi.

Svar: Vid honnun l68a skal reynt ad hlifa grédri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid komid, sér i
lagi trjagrédri og verdmaetum grodurvistgerdum. A skipulagssvaedinu finnast grasmda- og
lyngmdavistir sem eru metnar med hatt verndargildi samkvamt vidmidum Nattarufreedistofnunar
islands i umtalsverdu magni m.a. innan marka skilgreindra 16da. Leitast skal vid a8 vernda og/efa
endurnyta slikan molendisgrodur fyrir grodurfragang innan l6da. Nanari upplysingar um hvad
einkennir grasmoéa- og lyngmaoavistir ma lesa um & heimasidu Nattarufraedistofnunar:
https://ni.is/greinar/grasmoavist og https://ni.is/greinar/lyngmoavist-a-laglendi en einkennandi
tegundir fyrir badar vistgerdir eru m.a. kraekilyng, blédberg, bldberjalyng og beitilyng.

Umraaddar vistgerdir er einkum ad finna 3 eftirfarandi l6dum: Holmsheidarvegur 101. Midbik
l6dar, ad storum hluta milli aeetladra bygginga. Fundinsmark 1 og 3 og vegstaedi Gandalfsmarkar
nordan vid peer 16dir. Durinsmork 9, 11, 14 og 16. Durinsmérk 1, 2, 4 og 6. Gandalfsmork 3.
Nordurhluti Gandalfsmarkar 1.

4) Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sendi inn ums&gn og bendir & ad pau hafa vid gerd
deiliskipulagsins komid med athugsemdir, m.a. vardandi settjérnina sem brugdist hefur verid vid.
itreka pau dfram ad mikilvaegt sé ad leita frekari leida vardandi rennsli ofanvatns af
athafnasvaedinu inn a vatnsverndarsvaedid vid ofgaadstadur,

Svar: Eins og fram kemur i svari vid athugsemd Veitna pa hefur verid akvedid ad klara
skipulagstilléguna en setja dkvedna fyrirvara inn i skilmala skipulagsins (ad loknu kynningarferli)
um pé vinnu sem er eftir, pannig ad ekki verdi formlega Gthlutad neinni 168 3 sudurhluta svadisins,
fyrr en nidurstddur ahaettumatsins og vidbragdsazetlunar liggi fyrir. Heilbrig8iseftirlitid verdur
upplyst og mun eflaust sitja vinnufundi pvi tengt med Reykjavikurborg og Veitum.

Einnig pa hafa verid skodad frekar med rennsli ofanvatns af sveedinu vid 6fgaadstadur og hafa
skipulagsréfgjafar hafa bent 4 ad mikid ofanvatn kom seinni part vetrar 2018 inn & fyrirhuga8ar
l68ir fyrir gagnaver, sérstaklega vestari lodina. Lagt er til ad settur verd sérstakur texti inn i
skilmala pessara l6da kafla 2.8 um ofanvatn, par sem vakin er athygli 2 pessu m.a vardandi
endanlega hzedarlegu bygginga:
Vid hadarsetningu I68a og bygginga, auk hénnunar ofanvatnsiausna parf ad huga ad
afrennsli fra adliggjandi graenum svadum. Tryggja parf framrds pess og huga ad éruggri
uppséfnun, sérstaklega vid stzerri urkomuatburdi og i leysingum.

bls. 2
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5) Landsnet bendir @ haspennulinur Landsnes, par sem m .a. segir ad raflina sem er austast a
svaedinu verdur fjarleegd ogjafnwvel faerd i jordu, shr. kemur fram i greinargerd. Landsnet telur ad
umraedd lina sem visad er til sé veentanlega Sogslina 2, sem er utan afmorkunar deiliskipulagsins.
Landsnet telur pa aeskilegt ad textinn i greinargerd um linuna “austast” verdi lagfaerdur pannig ad
ligst sé ad linan liggi utan deiliskipulagssvaedis. Pa telur Landsnet ad betra sé ad nota ekki hugtakid
“bygadalina” um linuna, frekar ad segja ad um sé ad razda 132 kv linu sem sé hluti af megin
flutningskerfi Landsnet.

Swvar: Um er ad raeda adra “linu” heldur en Landsnet er ad visa til, p.e. svokallada byggdalinu. Um
misskilning er pvi ad reeda en um er ad rada linu sem er innan svaedisins, sja mynd. Um er ad reeda
raflinu i drefikerfinu a vegum Veitna sem liggur um svaedid, innan deiliskipulagsins, og pvi a
athugsemd Landsnet vardandi pessa linu ekkivid. Hins vegar er lagt til ad linan verdi ekki kollud
bygadalina til ad koma i veg fyrir frekari misskilining i fram tidinni og verdur pad ordalag lagfert i
greinargerd og a uppdrattum og visad til hugtaksins “132 kv Rafiina d vegum Veitna”.

~/
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6) ¥sO radgjafar senda inn minnisblad fyrir hénd Mjélkursamsadllunar {(MS), sem hyggur & flutning
starfsemi sinnar i Reykjavik i nytt hdnszedi a Hélmsheidi og liggur fyrir sampykkt I6darvilyrdi um
slikt i Borgarradi, samp. september 2017. Lodin (Gandalfsmork 1) hefur verid “eyrnamerkt” MS,
bar sem hin uppfyllir staer darvidmid sem vilyrdi Reykjavikurborgar um athlutun I6dar til MS
kwedur @ um a Hélmsheidi. Athugsemdir eru gerdar i fjorum lidum.

1) Nytingarhlutfall. Oskad er eftir pui ad hamarks nhif. 4 163 verdi laekkad { 0,38 sem fyrsti kostur,

en ad odrum kostinidur i 0,4 eda ad tilgreint verdi hamarks byggingamagn upp a 15.000 fm a
16dinni.

bls. 3
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21 Bindandi byggarlina, | skilmalum er kvedid 4 um ad byzgingar skuli fylgja 70% af bundinni
byagingarlinu, fyrir ladina sem M5 hefur fengid vilyrdid fyrir, bé er skilgreind bindandi lina a hluta
af sunnanverdium byggingareit, Afarm félagsing eru pess eflis ad ekki er heppilegt ad tilgreina
bindandi linu fyrir bygginguna, par sem ekki er dliklegt ad honnun hassins purfi ad gera rad fyrir
atikomu og brattakstri vid badar langhlidiar hiss, Gskadh er pyi eftir ad dkvaadi um bindandi
byaggingarlinu verdi alfarid felld nidur fyrir byggingarreitinn a lad.

2 Haaflir hisa, M5 Oskar eftir pyi ad felld séu Ot dkvaadi um hamarkshaed hiss eftirfidlda hada
fyrir urnraadda 16d. Eingdngu verdi tilgreind hamarkshaed hiss 16 m dhad fidlda hada,

43 Giskad er eftir pvi ad tekin verdi til endurskadunar fyrirhugd gatnatenging hverfising vidl
Hafravatnsveg, en s0 tenging pydir ad véruakstur b5 tekur 4 sigtoluverdan krak, A3 mati vso
radgjafar er heppilegra ad stadsetja tenginguna um midvik kaflans & Hafravatnsvegi og gera parad
fyrir gatnamotum med adgreindum akstursstefnum.

Svar: Lagt er til ad Otbdin verdi sérdkvaedi § kafla 4.4 um [68ina Gandalfsmdrk 1, | samrasmi vid
dnnur sérakvaadi sem hafa verid Othdin a4 svadi B fyrir HOlmsheidarveg 100 og 101, Lagt er til ad:

& Lakka nytingarhlutfalli 0,4,

* Fella nidur bindandi byggingarlinu,

* Hamarkshaed hisa verdi 16 m ahad fjdlda hada.

& A8 fram komiad athafnasvaedi sunnan vid byggingu ad Sudurlandsvegi megi ekki nota sem
geyrmslusvaedi.

“ardandi vegtengingu inn i hverfid pa byggir sO Gtfeersla aitarlegri samgdngugreiningu i samradi
vid Wegagerdina og samdgngudeild Reykjavikurborgar. 50 tenging sem hefur verid valin inni
hverfid er talin aeskilegust til lengri frarmtidar. Bent er & adtenging til vesturs i att til Reykjavikur er
dxtlud i framtidarskipulagi 4 stakkun athafnasvaedis Halmsheidi, i samramivid tengiveg sem er
skilgreindur i A8alskipulagi Reykjavikur 2010-2030, shr. mynd ad nedan synir. Ekki er pd vitad
hvenzr skipulagsvinna fyrir staekkun sveedizins byrjar ne hvenser megi eiga von 4 peirri tengingu
inn 4 athafnasvaedid fra Wegbrekkum vid hesthdsabyggdina,

Sadutlandsgin
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Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga fyrir Holmsheidi, athafnasvaedi verdi sampykkt med eftirfarandi
breytingum:

Settur er fyrirvari inn i skilmala um ad ekki verdi formlega dthlutad neinni 168 & sudurhluta
sveedisins, fyrr en nidurstddur dhaettumatsins og vidbragdsazetlunar liggi fyrir.

Sett verdi inn i skilmala sérakvaedi i kafla 4.4 um |6dina Gandalfsmaérk 1 sem innibera
eftirfarandi:

o Laekkun nytingarhlutfals i 0,4

o Nidurfellingu 3 bindandi byggingarlinu,

o Rymkun & heimildum um hamarkshzed p.e.a.s. ad pau verdi 16 m 6had fjdlda heeda

o Athafnasvaedi sunnan vid byggingu a8 Sudurlandsvegi megi ekki nota sem
geymslusvaedi.

Vid honnun 168a skal reynt ad hlifa grddri sem fyrir er, eftir pvi sem verdur vid komid, sér i
lagi trjagrodri og verdmaetum grodurvistgerdum.

Vid hadarsetningu 10da og bygginga, auk hdonnunar ofanvatnslausna parf ad huga ad
afrennsli fra adliggjandi graenum svaedum. Tryggja parf framrds pess og huga ad 6ruggri
uppsofnun, sérstaklega vid staerri drkomuatburdi og i leysingum

Uppdraettir og greinargerd er uppfaert i samrami, dags. 5. april 2019.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjorn . Edvardsson, Lilja Grétarsdéttir

bls. 5
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 28. juni 2019

Vardar: Hélmsheidi athafnasvaedi, nytt deiliskipulag.

Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 9. mai 2019 par sem fram kemur ad stofnunin getur
ekki tekid afstodu til malsins af eftirfarandi asteedum:

1. Ovist sé hvada umsagnir liggja fyrir par sem paer hafa ekki borist stofnuninni s.s. umsagnir
Minjastofnunar islands, Vegagerdarinnar og Veidimalastofnunar.

2. Onnur gégn og fylgiskjol vanti eftir pvi sem vid 4 s.s. frd framkvaemdastjérn Vatnsverndar og
skyrsla Mannvist, sem parf jafnframt ad koma fram sem hluti deiliskipulagsins sbr. skilmala a
bls. 20.

3. Einnig vantar fyrirvara i skilmala deiliskipulagsins sbr. samkomulag Veitna og
Reykjavikurborgar.

4. Skipulagstofnun bendir jafnframt 4 ad athuga purfi og lagfeera gogn eftir pvi sem vid a.

Urvinnsla atrida

1. Umsagnir

Umsdgn Minjastofnunar islands misférst ad skrd inn med erindinu, en hin hafdi borist
Skipulagsfulltrda 21. september 2018 og sendist hun med nuna til Skipulagsstofnunar dsamt
fylgigdognum og uppfeerdum goégnum.

A kynningartima pa var éskad umsagna eftirtalda adila, m.a. Vegagerdar, Veidimalastofnunar og
SSH Vatnsverndar, sbr. kemur fram & naestu bls. gulmerkt. itrekad var med télvupdsti i kjdlfar bréfs
Skipulagsstofnunar hvort umsagnir veeru vaentanlegar. Vegagerdin var i ndnu samradi a vinnslustigi
tilldgunnar og kom med abendingar inn i vinnuna. [ framhaldi af bréfi Skipulagsstofnunar pa hefur
verid fundad med Vegagerdinni og komin er lausn a pad, sbr. télvupdstur fra Vegagerdinni dags.
27.juni 2019, vardandi sampykki Vegagerdar um utaefrslu - sja nanar fylgiskjal med umsogn.
Akvedid hefur verid ad minnka skipulagssvaedid og faera til nordurs, pannig ad pad skarast ekki vid
pa frumhdnnun sem liggur fyrir vardandi tvoféldun Sudurlandsvegar og pd géngu- og reidstiga sem
var buid ad teikna upp. Nanari lysing i kafla 4 hér & bls. 3-4, par sem itrekad er hvada kaflar i
greinargerd eru uppfaerdir m.t.t. breytinga a skipulagsmoérkum.

Veidimalastofnun hefur verid sameinad med Hafrannsdknarstofnun (og er pvi buid ad leggja hana
nidur), pannig ad umsagnarbeidni var send 4 vitlaust netfang. [ kjolfar itrekunar pa éskadi
Hafrannsdknarstofnun eftir ad senda inn umsoégn, sem barst pann 14 .juni og verdur send med
uppfaerdum gdégnum til Skipulagsstofnunar. [ nidurstddum peirrar umsagnar kemur fram ad teknu
tilliti til strangra skilmala var6andi medhodndlun og midlun ofanvatns, ad 10gd verdi dhersla a
prifalega og umhverfisvaena starfsemi og fjarlaegdar skipulagssveedis fra Holmsa telur
Hafrannsoknastofnun ad ahrif fyrirhugadrar byggdar og starfsemi a svaedinu hafi hverfandi
neikvaed ahrif 4 lifriki Holmsar. Nanari upplysingar koma fram i umsogninni.



Ekki hefur borist pdéstur fra SSH Vatnsvernd eftir itrekun, en bent hefur verid 4 ad samrad vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur aetti ad vera fullnaegjandi i samhengi vardandi vatnsvernd svaedisins.
Skipulagssvaedid er allt utan vatnsverndar.

Eftirfarandi adilar voru tilgreindir umsagnaradilar a kynningartima:

Borgarrad sampykkti erindid 4 fundi sinum pann 17. jantiar 2019. Malid er i auglysingu
til og med 11. mars 2019 og eru gogn adgengileg 4 reykjavik.is/skipulag i kynningu.

Sent til Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, Hestamannafélagid Fakur, Landsnet hf,
Minjastofnun islands, Mosfellsbar, Nattarufradistofnun islands, OR / Veitur ohf,
Reidveganefnd i Kjalarnespingi, Skograektarfélag Reykjavikur, SSH Vatnsvernd,
Umbhverfisstofnun, Vegagerdin, Veidimalastofnun, Pjonustumidstod Grafarholts,
Ulfarsardal

2. Fylgiskjol/ gogn

Sem fyrr segir pa munu fylgja med lagfeer6um uppdrattum/ greinargerd/ umhverfisskyrslu,
uppfaerdar umsagnir, p.e. fra Minjastofnun, Hafrannséknarstofnun dsamt skyrslu Mannvits um
“Medhondlun ofanvatns @ Hélmsheidi”. Jafnframt mun télvupdstur fra Vegagerdinni fylgja med.

3. Fyrirvarii skilmala/ samkomulag Veitna og RVK

Tekid er fram i greinargerd og itrekadur er fyrirvari um ad |6dum & svaedi A, sbr. skyringarmynd ad
nedan synir, verdi ekki athlutad fyrr en nidurstédur ahaettumats og vidbragsaaetlunar liggi fyrir. Su
vinna er unnin af Vatnaskilum. Um er ad raeda gotuheitin; Durinsmork, Gandalfsmork,
Fundinsmork og Mddsognismork en ekki er buid ad skilgreina nein hdisnimer & pessu stigi. Lodir a
svaedi B, Holmsheidarvegur 100 og 101, eru hins vegar Uthlutunarhaefar og fyrrnefndur fyrirvari
gildir ekki fyrir paer tveer 168ir 4 pvi svaedi.

‘\

Sveedi A
Svad B

Mynd 9. Sk}}riﬁgérmynd af skiptingu sveeda A og B.

bls. 2



4. Lagfeering a gégnum
Skipulagsstofnun bendir i bréfi sinu, a eftirfarandi sem parf ad skoda/ lagfeera. Samantekt a

lagfeerinum og vidbotum fylgir med a naestu bls. og hvada kaflar er verid ad breyta/ baeta vid.

Svor:

Taka parf at fullyrdingu um ad raflina i dreifikerfi Veitan verdi fjaraegd eda feerd i jorou
sbr. umsogn Veitna.

Lagfeera parf afmorkun byggingarreits a 168 101 vid Hélmsheidarveg m.t.t. sprungu sbr.
gr. 5.3.2.18 i skipulagsreglugerd (og baeta skyringu vid i skyringardalk).

Umfjollun um vatnsvernd parf ad uppfaera ef settjérnin er ekki lengur innan 6ryggissvaedis
vatnsverndar sbr. kafli 2.5 og athuga ordalag i umfjollun um grédur; 3.2. hvort att sé vid
ad ekki skuli planta trjdm & helgunarsveedum haspennilina (sbr. ,,Hluti grédurs verdur
innan helgunarsvaedis haspennilinu®) og skyringar verdi jafnframt yfirfarnar sbr. , Tré sem
eiga ad vikja".

Athuga fjolda tengla fyrir rafbila sbr. eintolu: ,,Rafbilatengill 4 168.”

Loks vekur Skipulagsstofnun athygli 4, ad Gandalfsmork fellur ekki undir 16g um mat &
umhverfisdhrifum og parf ad uppfaera greinargerdina m.t.t. pess. '

Tekid ut ad hluti settjarnar sé inni & 6ryggissvaedi fyrir grunnvatn.

Tekid ut ad framkvaemdin sé had mati 8 umhverfisahrifum og tilkynningarskyld til
Skipulagsstofnunar.

Lagfeert rafhledslutenging — sett i fleirtolu.

Baett vid ad ekki sé heimilt ad byggja yfir sprungu i sérskilmalum Hélmsheidarvegur 101.

Lagfaerdur texti vardandi raflinu Veitna.

Texti i skyringum & uppdrattum lagfaerdur.

Byggingarreitur a 166 Hélmsheidarvegur 101 lagfaerdur.

Frumtillaga Vegagerdar ad mislaagum gatnamdtum sett inn 4 uppdratt. Mork

deiliskipulagssveaedis feerd fjaer Sudurlandsvegi vegna géngustiga i tillogu Vegagerdar. Staerd

Skipulagssveaedis breytist Ur 60 ha i 59,4 ha. Skyringarmyndir uppfaerdar til samraemis vid

breytt deiliskipulagsmork.

Nakvaemar:

[ kafla 1,5 -3,2—4,2 0g 5,10 er staerd skipulagssveedis minnkud ur 60 ha i 59,4 ha

[ kafla 1.2 er tekid Ut ...” og er af peim sékum tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar .....

10c”.

[ kafla 1.3 er tekid Gt ... “ m.a. hluti settjarnar”.

,id

[ kafla 2.4. er setningu breytt .... “Raflina i dreifikerfi Veitna sem er austast 4 sveedinu verdur

fjarleegd og jafnvel feerd i jordu adur en uppbygging hefst 8 vidkomandi I66um”.

| kafla 2.5 er baett vid .... “Unnid verdur dhaettumat og vidbragdsdaetlun vegna hattu sem

uppbygging a deiliskipulagssvaedinu kann ad valda a vatnsverndarsvadinu”.

bls. 3



[ kafla 3.1. er baett vid ... “Unnid verdur dhaettumat og vidbragdsaaetlun vegna haettu sem
uppbygging a deiliskipulagssvaedinu kann ad valda 4 vatnsverndarsvaedinu. Ekki verdur
formlega uthlutad [68um & sveedi A s.b. mynd 9. fyrr en nidurstédur dhaettumatsins og
vidbragdsaaetlunarinnar liggja fyrir”.

[ kafla 3.10 er baett vid m-i... “Rafbilahledsla. Gera skal rad fyrir rafhledslutengingum fyrir
rafbila, & hverri 166”.

| kafla 3.17 er lagfeert... “Engin fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssvaedis nema
raflina i dreifikerfi veitna @ austurhluta pess sem verdur breytt”.

[ 4.4.2 er baett vid ... “Virk sprunga er innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad byggja yfir
sprungu. Sja kafla 3.4. Byggingareitir er minnkadur s6kum pess, sja uppdraetti.

[ kafla 5 er tekid ut ... “Deiliskipulagid leidir af sér framkvaemd sem er had mati &
umhverfisahrifum”.

[ kafla 5.10 Er tekid ut ... “Og er af peim sékum tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar skv.
[6gum um mat a umhverfisahrifum, sbr. 2. Vidauka laganna, lid 10c”.

[ kafla 5.11 er tekid Ut ... “Framkvaemd vid tengibrautina Gandalfsmérk fellur undir 2. Vidauka
laga nr. 106/2000 um mat @ umhverfisahrifum og parf pvi ad tilkynna hana til
skipulagsstofnunar sem tekur sidan akvérdun um hvort framkveemdin skulu had mati “.

Nidurstada

Unnid hefur verid med og tekid tillit til peirra atrida sem fram koma i bréfi Skipulagsstofnunar, sbr.
pbad sem fram kemur i pessari greinargerd. Uppdraettir, greinargerd og umhverfisskyrsla hafa verid
uppfaerd til samraemis, dags. 26. juni 2019. Medfylgjandi eru pau fylgigdgn sem [adist ad senda
Skipulagsstofnun og vidbdtar gbgn/umsagnir sbr. fram kemur i umsogn pessari.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjérn I. Edvardsson, Lilja Grétarsdottir

bls. 4
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